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TOM TAT

Nghién ciru, danh gid viéc thuc hién cdc quy dinh trong dau gid quyén sir dung

ddt tai 02 dw én; danh gia chat lwong céng tac dau gid quyén sir dung dat thong qua
cdc tiéu chi cu thé nham rit ra két ludgn vé céng tac dau gia quyén sir dung dat tir dé
nang cao hiéu qua céng tic quan 1y va sir dung ddt dai. Cdc phirong phdp nghién ciru
dwoc st dung gé‘m: thu thap s6 lidu, chon diém nghién ciru, diéu tra s6 liéu so ccfp va
théng ké, tong hop xir Iy s6 liéu. Két qud nghién ciru cho thdy: Héi dong dau gid thuc
hién ding quy ché dau gid OSDP; phan I6n ¥ kién danh gid ciia nguoi dan cho rang
phwong dn ddu gid dwoc céng khai, minh bach; théng tin vé 16 dat ré rang; gid khéi
diém, budc gid phit hop quy ché dau gia theo quy dinh ciia Nha nuwée. Dé ning cao
hiéu qua céng tac dau gid quyén sik dung ddt & tai khu vuc nghién ciru cdn thie hién
cdc gidi phdp chinh nhw c¢éng khai minh bach cdc 16 dat dwa ra dau gid, quy hoach
diing vi tri khu dat, xac dinh gia khéi diém phiv hop hon véi gid thi trieong va nghién
ciru dp dung phwong thire ddu gid c¢éng khai méi 16 dat.

Tir khéa: Pau gia quyén sit dung dat, Du an, Gia dét, Giai phap

ABSTRACT

Researching and evaluating the implementation of regulations in the auction of
land use rights in 02 projects; evaluating the quality of the auction of land use rights
through clear criteria to make conclusions about the auction of land use rights,
thereby improving the efficiency of land use and management. The research methods
used include data collection, selection of research location, investigation of primary
data and statistics, synthesis, analysis of data. The results of the survey show that The
Auction Council strictly complied with the regulations on the auction of land use
rights; most of the opinions of people are that the auction plan is publicly and
transparently; information about the plot of land is clearly; starting price and price
step are accordances with the auction regulations according to the country's
regulations. To improve the effectiveness of the auction of residential land use rights
in research area, it is necessary to implement main solutions such as: publicly and
transparently implementing the plot of land which put up for auction, exactly planning
the location of the land, determining the suitable starting price of the land with the
market price and researching to apply the method of a public auction for each land
lot.
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1. PAT VAN PE

Dé phat huy dugc ngudn ndi luc
tir dat dai, Nha nudc di c6 nhitng quy
dinh vé ddu thau dy an hoic diu gia
quyén str dung dat. Trong d6 thuc hién
cac du 4n sir dung quy dat thong qua
phuong thirc ddu gida QSDD 1a mot bién
phap hiru hiéu nham khac phuc nhing
khé khian vé vén dau tu cho cac dia
phuong [1].

Thuong Tin 1a mot huyén nam
doc Quédc 16 1A, céach trung tdm thanh
phd Ha Noi 13km vé phia Nam, 1a dau
méi cua nhiéu tuyén dudng giao thong
quan trong, c6 nhiéu wu thé vé vi tri,
tiém ning va thé manh, c6 kha ning thu
hdt thi truong, chuyén dich co cau kinh
té trong qué trinh phat trién kinh té - xa
hoi caa huyén. Trong nhiig nam gan
day, tbc do gia tang dan sb, sy do thi
hoéa trén dia ban dién ra twong d6i manh
m& va sdu sic. V6i toe do do thi hoa,
cdng nghiép hoéa va gia ting dan s
nhanh thi UBND huyén Thuong Tin da
tién hanh thuc hién coéng tac dau gia
quyén st dung dat & dé tao ngudn kinh
phi xay dung co s& ha tang, dién tich
dat & cho ngudi dan dong thoi gop phan
tao diéu kién thuan loi cho cong tac
quan 1y Nha nuéc vé dit dai trén dia
ban [2]. Trong giai doan tir nam 2018 —
2020, Uy ban nhan dan huyén Thuong
Tin da t6 chirc dau gia tai 17 xa (18 vi
trf). Trong tong dién tich 290.755,41 m?
cd 288.062,60 m* dat di dugc dau gia
thanh coéng. Nghién ctru 02 dy 4n dau
gid quyén st dung dat cho thdy nhin
chung di thyc hién kha t6t theo quy
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dinh cua phap luat va quy ché dau gia
quyén st dung dit cia UBND huyén
Thuong Tin; cu thé: Dy an dau gia
quyén st dung dat ¢ tai xd Vin Binh
thu duoc 76.507.222.000VND va du an
Dau gia quyén sir dung dat o tai xa Van
Phii thu vé 83.767.532.000VND nop
vao ngan sach Nha nudc.

T thuc té @6, dé tai huéng téi
viéc 1am rd thyc trang cua cong tac dau
gid quyén s dung dat cua 02 du an
trén, tr d6 dé xuat giai phap nang cao
hiéu qua cong tac dau gia quyén st
dung dat, dic biét 1a dat o, gop phan
nang cao hiéu qua cobng tac quan ly va
s dung dit sau dau gia trén dia ban
nghién cuu.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Phuong phap thu thap 50 licu thir
Ci'{lp

Cac sb lieu théng ke, bao cao vé
diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, tinh
hinh quan ly, sir dung dat va két qua
dau gia QSDPD cua huyén Thuong Tin
dugc ldy tir phong chuyén mén cua
UBND huyén Thuong Tin.

2.2. Phuwong phip chon diém nghién
curu

Hai du 4n duoc luya chon dé danh
gia cong tac dau gia QSDD trén dia ban
huyén Thuong Tin:

- Du 4n 1: PAu gia quyén sir dung
dat ¢ tai xa Van Binh (gom 37 thira dat
tai thon Binh Vong véi tong dién tich
3.144,89m2) duogc thuc hién vao thang
6 va thang 7 nam 2020.



- Du 4n 2 : Bau gié quyén sir dung
dat ¢ tai thon Vian Trai, xd Vin Pha
(9ém 37 thura dét tai thon Vin Trai v6i
téng dién tich 3.295.08m2) duoc thyuc
hién vao thang 6, thang 7 nam 2020.

Ly do lua chon cac du an trén: du
an quy mo dién tich 16n va co tinh thoi
su, thoi diém gan day nhat, phan anh rd
thuc trang quy trinh, tha tuc, hiéu qua
va han ché cong tac ddu gia quyén sur
dung dat cua huyén Thuong Tin, thanh
phd Ha Noi.

2.3. Phuong phap diéu tra so liéu so
cap

Tién hanh phong van tryc tiép va
tham do y kién bang phiéu diéu tra theo
noi dung da dinh san.

- Véi céc t6 chic, ca nhan tham
gia dau gia quyén st dung dat thi sb
lwong phiéu diéu tra p dung theo cong
thirc Yamane (1967-1986):

N
T + N.e?
Trong do:
n: S6 lwong phiéu diéu tra
N: Tong s6 ngudi trang dau gia
e: Sai sb cho phép (tinh 10%)

Bang 1. Xac dinh sé lweng phiéu diéu tra

S6 nguoi Sai s0 .
Tén du an . So phiéu
trung dau gia (%)
Thon Binh Vong, xa Van Binh 37 10 27
Thon Van Trai, xa Van Phu 37 10 27
Téng 74 54

Lwa chon truc tiép mot sé ho gia dinh
trang dau gia vai tong sé phiéu diéu tra
54 phiéu, trong d6 27 phiéu thudc du an
dau gia quyén sir dung dat ¢ thon Binh
Vong, xi Vin Binh va 27 phiéu thudc
du an dau gia quyén st dung dat o tai
thon Van Trai, xa Van Phu.

Céc tiéu chi danh gid vé chat
lugng cong tac ddu gia quyén su dung
d4t s& bao gdm céac khia canh khac nhau
cAu thanh nén chét luong cong tac dau
gia quyén su dung dat bao gdm:

- Thong tin co ban vé nguoi tham
gia dau gia.

- Panh gia vé cong tac dau gia
quyén sir dung dat ciia nguoi tring dau
gia.

- Banh gia cia ho gia dinh sau khi
c6 dy an dau gia nhu da dua dat trang
dau gia quyén str dung dét vao sir dung
chua, danh gia vé doi séng, co s¢ ha
tang, chat lwong méi truong noi c6 du
an dau gia quyén st dung dat.

2.4. Phwong phap théng ké, tong hop,
xir 1y s6 ligu

Phuong phéap thong ké: thong ke,
sap xép cac sd lieu theo thoi gian;
théng ké sé liéu vé két qua trang dau
gia tai 02 du an thuoc 02 xa: Van Binh,
Van Phu.




Tong hop, phan tich xir 1y sé liéu
da thu thap duoc bang phan mém Excel.
Cu thé d6i véi bang két qua trang dau
gi4 quyén st dung dét tai cac du &n: st
dung phan mém Excel loc ra cac 16 dat
c6 chung dién tich va gia khai diém tur
d6 tinh ra dugc b tién ude thu va so tién
trang dau gia.

3. KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Khai quat diéu kién tw nhién,
kinh té x& hgi trén dia ban huyén
Thwong Tin, thanh phé Ha Noi

Huyén Thuong Tin bao goém 28
xd, 01 thi tran. Dan s6 khoang 236.285
nguoi. Theo sé lieu kiém ké ngay
31/12/2020, huyén Thuong Tin c6 tong
dién tich tu nhién la 13.012,94 ha,
chiém 3,9% tong dién tich tu nhién cua
thanh phd Ha Nai.

Trong d6: Pat ndng nghiép co
7.849,89 ha, chiém 60,32% di¢n tich tu
nhién; dat phi néng nghiép c6 5.163,05
ha, chiém 39,68% dién tich tu nhién;
dat chua sir dung hién khéng con. Theo
thong ké, trong nhitng nim qua dién
tich dat néng nghiép c6 xu hudng giam
do chuyén d6i sang dat phi nong nghiép
va du bao xu huéng chuyén doi nay sé
tiép tuc dién ra trong nhitng nim toi
2].

3.2. Tinh hinh diu gia quyén sir dung
dat trén dia ban huyén Thuong Tin,
thanh pho Ha Noi.

Thue hién Nghi quyét caa Huyén
uy, Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan

dan huyén trong giai doan 2018 — 2020,
Uy ban nhan dan huyén di t6 chic dau
gia tai 17 x& (18 vj tri). Tong dién tich
290.755,41 m? d3 dau gia duoc
288.062,60 m®. Dién tich con lai la
2.692,81m>,
3.2.1. Két qua ddu gia quyén sir dung
dit tai Duw dn ddu gia quyéen si dung
ddt ¢ thon Binh Vong, xa Vin Binh
Can ct vao Quyét dinh s
1996/QD-UBND ngay 09/6/2020 cua
UBND huyén Thuong Tin vé viéc phé
duyét phuong an du gia quyén sir dung
dat o, vi tri tai cac x& Nguyén Tréi,
Tan Minh, Thing Loi va Vian Binh,
huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi
[4]; Can c&r vao Bién ban dau gia quyén
s dung dat sb 50/2020/BBPG ngay
09/7/2020 cua T6 chirc dau gia tai san
la Cong ty Pau gia Hop danh s6 5 -
Qudc gia ddi véi 36 thira dat tai vi tri
Khu Ba DPa, thon Binh Vong, xa Van
Binh, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha
Noi; Can cur vao T trinh sb 198/TTr-
TNMT ngay 13/7/2020 vé viéc dé nghi
cdng nhan két qua trang dau gia quyén
s dung dat o tai cac x& Nguyén Trai,
Tan Minh, Thing Loi va Vin Binh,
huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi:
Cin cr vao cac quyét dinh cua Uy ban
nhan dan huyén Thuong Tin vé viéc
cong nhan két qua trang dau gia quyén
s dung dat ¢, vi tri cac xa Nguyén
Trdi, Tan Minh, Thiang Loi va Vin
Binh, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha
NOoi. Cu thé nhu sau:

Bang 2. Két qua tring dau gia quyén sir dung dat & tai thon Binh Vong, x&
Vin Binh, huyén Thwong Tin



Mire

L6 T@:n Di¢n Gié. khm Gi:il trqr’]g Thz‘ln.h' tiélt. S& tién trang | chénh
dét th;ra t|C|21 diém 2 dau gla2 th.e;o gia Khai dhu gis (VND) | lich
dat (m°) (VND/m°) | (VNDP/m°) | diém (VND) (TAn)
1 78,80 | 16.000.000 | 30.400.000 | 1.260.800.000 | 2.395.520.000 | 1,9
2 85,00 | 16.000.000 | 24.200.000 | 1.360.000.000 | 2.057.000.000 | 1,5
3 85,00 | 14.000.000 | 19.800.000 | 1.190.000.000 | 1.683.000.000| 1,4
L6 1 4 85,00 | 14.000.000 | 19.600.000 | 1.190.000.000 | 1.666.000.000| 1,4
5 85,00 | 14.000.000 | 19.600.000 | 1.190.000.000 | 1.666.000.000| 1,4
6 85,00 | 14.000.000 | 19.400.000 | 1.190.000.000 | 1.649.000.000| 1,4
7 80,50 | 14.000.000 | 21.600.000 | 1.127.000.000 | 1.738.800.000 | 1,5
1 85,50 | 16.000.000 | 32.000.000 | 1.368.000.000 | 2.736.000.000 | 2,0
2 92,51 | 16.000.000 | 28.600.000 | 1.480.160.000 | 2.645.786.000 | 1,8
3 94,73 | 16.000.000 | 28.200.000 | 1.515.680.000 | 2.671.386.000 | 1,8
4 79,90 | 16.000.000 | 24.200.000 | 1.278.400.000 | 1.933.580.000 | 1,5
6 85,50 | 16.000.000 | 26.200.000 | 1.368.000.000 | 2.240.100.000 | 1,6
8 85,50 | 16.000.000 | 25.800.000 | 1.368.000.000 | 2.205.900.000 | 1,6
i 10 85,50 | 16.000.000 | 27.000.000 | 1.368.000.000 | 2.308.500.000 | 1,7
o2 13 85,50 | 16.000.000 | 24.600.000 | 1.368.000.000 | 2.103.300.000 | 1,5
14 81,00 | 16.000.000 | 28.000.000 | 1.296.000.000 | 2.268.000.000 | 1,8
5 85,50 | 14.000.000 | 21.000.000 | 1.197.000.000 | 1.795.500.000 | 1,5
7 85,50 | 14.000.000 | 21.000.000 | 1.197.000.000 | 1.795.500.000 | 1,5
9 85,50 | 14.000.000 | 20.600.000 | 1.197.000.000 | 1.761.300.000 | 1,5
11 81,00 | 14.000.000 | 25.400.000 | 1.134.000.000 | 2.057.400.000| 1,8
12 85,50 | 14.000.000 | 20.600.000 | 1.197.000.000 | 1.761.300.000 | 1,5
1 80,50 | 14.000.000 | 19.600.000 | 1.127.000.000 | 1.577.800.000| 14
i 2 85,00 | 14.000.000 | 18.800.000 | 1.190.000.000 | 1.598.000.000 | 1,3
03 3 85,00 | 14.000.000 | 18.800.000 | 1.190.000.000 | 1.598.000.000 | 1,3
4 85,00 | 14.000.000 | 18.600.000 | 1.190.000.000 | 1.581.000.000 | 1,3

5




Lo | Tén| Dién | Gikhi | Gidtring | Thamhtibn | oo L r;ch
dét th;ra t|C|21 diém 2 dau gla2 th.e;o gia Khai dhu gis (VND) | lich
dat (m°) (VND/m°) | (VNDP/m°) | diém (VND) (TAn)

5 85,00 | 14.000.000 | 19.000.000 | 1.190.000.000 | 1.615.000.000| 1,4

1 80,50 | 14.000.000 | 28.000.000 | 1.127.000.000 | 2.254.000.000 | 2,0

2 85,00 | 14.000.000 | 23.800.000 | 1.190.000.000 | 2.023.000.000 | 1,7

5 85,00 | 14.000.000 | 19.800.000 | 1.190.000.000 | 1.683.000.000| 1,4

7 85,00 | 14.000.000 | 19.400.000 | 1.190.000.000 | 1.649.000.000| 14

9 85,00 | 14.000.000 | 18.800.000 | 1.190.000.000 | 1.598.000.000 | 1,3

L6 4 3 85,00 | 16.000.000 | 24.200.000 | 1.360.000.000 | 2.057.000.000 | 1,5

4 80,50 | 16.000.000 | 27.600.000 | 1.288.000.000 | 2.221.800.000 | 1,7

6 85,00 | 16.000.000 | 25.600.000 | 1.360.000.000 | 2.176.000.000 | 1,6

8 85,00 | 16.000.000 | 25.000.000 | 1.360.000.000 | 2.125.000.000 | 1,6

10 85,00 | 16.000.000 | 24.800.000 | 1.360.000.000 | 2.108.000.000 | 1,6

12 | 100,15 | 16.000.000 | 25.000.000 | 1.602.400.000 | 2.503.750.000 | 1,6

Tong | 37 |3.144,89 46.944.440.000 | 73.507.222.000 | 1,6

Nguon: Uy ban nhan dan huyén Thiong Tin, thanh phé Ha Ngi

Phién d4u gia dau gi4 tong cong
37 thira dét chia lam 04 16, d4u thanh
céng 37/37 thira, dat mac ti 1€ 100%
véi dién tich dat dau gia 1a 3.144,89m?;
s6 tién udc tinh thu duoc theo gia khoi
diém 1a 46.944.440.000 VND trong khi
s6 thuc thu sau dau gia la
73.507.722.000 VNB muirc chénh léch
cao gap 1,6 lan.
3.2.2. Két qua ddu gia quyén si dung
ddt ¢ tai thén Vin Trai, xa Vin Phil.

Can ctr Quyét dinh sé 1724/Qb-
UBND ngay 19/5/2020 cia UBND
huyén Thuong Tin vé viéc phé duyét
phuong an dau gia quyén st dung dat o,

vi tri tai thon Vian Trai, xa Van Phu,
huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi
[5]; Can clr Bién ban dau gia quyén s
dung dat s6 42/2020/BBPG ngay
16/6/2020 cua To6 chuc dau gia tai san
1a Cong ty Pau gid Hop danh s6 5 -
Quéc gia dbi véi 37 thira dat tai vi tri
thon Van Trai, xa Van Phu, huyén
Thuong Tin, thanh phd Ha Noi;  Cin

car vao To trinh s6 167/TTr-TNMT
ngay 29/06/2020 vé viéc dé& nghi cong
nhan két qua trang dau gia quyén st
dung dit ¢ tai thon Vin trai, x3 Vin
Phi, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha
Noi; Can cir vao cac Quyét dinh cua Uy
ban nhan dan huyén Thuong Tin vé



viéc cong nhan két qua dau gia quyén
sir dung dat ¢ tai thon Vin Trai xd Vian

Bang 3. Két qua tring ddu gia quyén sir dung dat 6 tai thon Vin Trai,

Phu, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha
Noi. Cu thé nhu sau:

xa Vian Phu, huyén Thwong Tin

Tén |Dién | Gis khéi|Gid trang | Thamh  tién| , . | e
thira | tich diém diu  gia | theo gia Khéi S(: tl?fl trung CAh enh
gt |(m) | (VND/m?) | (VND/m?) | dibm (vnp) | 23U g1 (VD) z’::)
1 | 113,38 | 15.000.000 | 25.000.000 | 1.700.700.000 | 2.834.500.000 | 1,7
2 | 9750 | 15.000.000 | 24.400.000 | 1.462.500.000 | 2.379.000.000| 1,6
3 | 9750 | 15.000.000 | 24.400.000 | 1.462.500.000 | 2.379.000.000| 1,6
4 | 9750 | 15.000.000 | 25.200.000 | 1.462.500.000 | 2.457.000.000| 1,7
5 | 9750 | 15.000.000 | 25.600.000 | 1.462.500.000 | 2.496.000.000| 1,7
6 | 9750 | 15.000.000 | 25.600.000 | 1.462.500.000 | 2.496.000.000| 1,7
7 | 9750 | 15.000.000 | 26.000.000 | 1.462.500.000 | 2.535.000.000| 1,7
8 | 9750 | 15.000.000 | 26.000.000 | 1.462.500.000 | 2.535.000.000| 1,7
o | 12563 | 15.000.000 | 31.200.000 | 1.884.450.000 | 3.919.656.000 | 2,1
17 | 86,00 | 15.000.000 | 31.200.000 | 1.290.000.000 | 2.683.200.000 | 2,1
18 | 80,00 | 15.000.000 | 27.800.000 | 1.200.000.000 | 2.224.000.000 | 1,9
19 | 80,00 | 15.000.000 | 26.600.000 | 1.200.000.000| 2.128.000.000 | 1,8
27 | 80,00 | 15.000.000 | 26.000.000 | 1.200.000.000 | 2.080.000.000 | 1,7
28 | 80,00 | 15.000.000 | 28.200.000 | 1.200.000.000 | 2.256.000.000 | 1,9
20 | 86,00 | 15.000.000 | 28.200.000 | 1.290.000.000 | 2.425.200.000 | 1,9
30 | 9457 |15.000.000 | 24.600.000 | 1.418.550.000 | 2.326.422.000| 1,6
31 | 9528 | 15.000.000 | 24.600.000 | 1.429.200.000 | 2.343.888.000| 1,6
32 | 9249 |15.000.000 | 24.200.000 | 1.387.350.000 | 2.238.258.000| 1,6
33 | 89,60 | 15.000.000 | 24.800.000 | 1.345.350.000 | 2.224.312.000| 1,7
34 | 86,90 | 15.000.000 | 25.000.000 | 1.303.500.000 | 2.172.500.000| 1,7
35 | 84,10 | 15.000.000 | 25.600.000 | 1.261.500.000 | 2.152.960.000| 1,7
36 | 120,15 | 15.000.000 | 28.400.000 | 1.802.250.000 | 3.412.260.000| 1,9




Tén |Dién | Gis khéi|Gid trang | Thamh  tién| , ., | e
thira | tich diém dhu  gid | theo gia khoi| 0 Gen tring|chenh
dit | (m) (VND/mD) | (VND/m?) | diém (vap) | 924 81 (VD) z’::)
37 | 121,11 | 15.000.000 | 28.400.000 | 1.816.650.000 | 3.439.524.000| 1,9
10 | 8569 | 12.000.000 | 23.400.000 | 1.028.280.000| 2.005.146.000 | 2,0
11 | 77,50 | 12.000.000 | 23.800.000 |  930.000.000 | 1.844.500.000 | 2,0
12 | 77,50 | 12.000.000 | 24.200.000 |  930.000.000 | 1.875.500.000 | 2,0
13 | 77,50 | 12.000.000 | 24.800.000 |  930.000.000 | 1.922.000.000 | 2,1
14 | 77,50 | 12.000.000 | 25.200.000 |  930.000.000 | 1.953.000.000 | 2,1
15 | 77,50 | 12.000.000 | 25.200.000 |  930.000.000 | 1.953.000.000 | 2,1
16 | 77,50 | 12.000.000 | 25.000.000 |  930.000.000 | 1.937.500.000 | 2,1
20 | 81,59 | 12.000.000 | 23.400.000 |  979.080.000 | 1.909.206.000 | 2,0
21 | 77,50 | 12.000.000 | 21.200.000 |  930.000.000 | 1.643.000.000 | 1,8
22 | 77,50 | 12.000.000 | 21.600.000 |  930.000.000 | 1.674.000.000 | 1,8
23 | 77,50 | 12.000.000 | 21.200.000 |  930.000.000 | 1.643.000.000 | 1,8
24 | 77,50 | 12.000.000 | 21.600.000 |  930.000.000 | 1.674.000.000 | 1,8
25 | 77,50 | 12.000.000 | 22.800.000 |  930.000.000 | 1.767.000.000 | 1,9
26 | 77,50 | 12.000.000 | 23.600.000 |  930.000.000 | 1.829.000.000 | 2,0
Téng | 3.295,08 46.134.360.000 | 83.767.532.000 | 1,82

Nguon: Uy ban nhan dan huyén Thwong Tin, thanh phé Ha Ngi

Phién dau gia dau gia tong cong
37 thira dat, ¢au thanh cong 37/37 thura,
dat muc ti 1& 100% vai dién tich dat dau
gi4 1a 3.295,05m?; sé tién wdc tinh thu
duogc theo gia khai diém l1a 46.134.360
VNP trong khi s6 thuc thu sau dau gia
14 83.767.532.000 VNP muc chénh
léch cao gap 1,82 lan.
3.2.3. Két qud ddnh gid mirc dé hai
long ngwoi din doi Véi cong tic diu
gia quyén si dung dit tgi 02 dw &n
trén dia ban huyén Thwong Tin

a. Vé tinh cong khai, minh bach ciia dyr
an

Két qua diéu tra cho thiy da s
nhitng nguoi da tham ra du gia khang
dinh cong tac dau gia quyén st dung
dat & huyén Thuong Tin da cong khai
phuong 4an dau gia, cung cip day du
thdng tin vé 16 dat, gia khoi diém va 16
dat nam trong quy hoach.

Cu thé, cac ho tham gia dau gia
khi dwoc héi c6 duoc codng khai vé
phuong 4n dau gia hay khong thi co
92,3 - 100% tra loi c6 cobng khai



phuong an dau gia. C6 96,3 - 100%
nguodi dan danh gia c6 cong khai gia
khoi diém dau gia. Dé dat dugc két qua
nay 1a do Hoi dong ddu gia di ting
cudng cong tac tuyén truyén qua loa

truyén thanh, bao dai, mang x& hoi va
thuc hién cac budi hop thong bao ngudi
dan tai cac xém, thon.

Béang 4. Tinh cong khai, minh bach cia dy an

Cong khai phwong an dau gia | Cong khai gia khéi diém
TT Tén duw|CoO Khong Cé Khéng
an ¢ . 1A . 1A . 1A . 1A
Y Ty 1€ .., Ty 1| .., Ty 18|, . ., Ty 1€
. " Y kie 1Y kie " 1Y kié i
kién | (%) ién (%) ién (%) icn (%)
1 |[Dyaéanl 25 1923 02 7,7 26 96,3 (01 3,7
2 |Duén?2 27 | 100 0 0 27 100 0 0

Mic du vay van con 7,7% y kién
cho rang chua cong khai phwong 4n dau
gid va 3,7% y kién cho rang khéng
cong khai gia khoi diém. Ly giai cho
diéu nay, nguoi dan cho biét lich phat
thanh cua dai truyén thanh xa phat luc
sang sém va chiéu muon 1a khoang thoi

Nguon: Sé liéu diéu tra nam 2021.
gian chuan bi di lam nén khong nam rd
duoc hét cac thong tin cua du an dau
gia, so it nguoi dan tiép can voi bang
tin tai Uy ban nhan dan céc xa.

b. Théng tin ddy dii vé 02 dw an, théng
tin vé ting 16 dit sé diu gia

Bang 5. Thong tin chi tiét vé tirng 16 dat diu gia

Thong tin chi tiét vé 16 dat dau gia
TT Tén du an Co Khong
Y kién Ty 1& (%) Y kién Ty 1& (%)
1 Du an 1 27 100 0 0
2 Du an 2 27 100 0 0

Théng tin vé ting 16 dat thuong
dugc cong khai tai tru s¢ UBND céac
xa, nha van hoéa thén, xom, .. vi vay
100% nguoi dan danh gid 1a c6 thong
tin vé 16 dat. Bé dat dugc muc tuyét ddi
nay Uy ban nhan dan cac cap da tich

Nguon: Sé liéu diéu tra nam 2021.
cuc thdng bao, tuyén truyén, cong khai
thong tin dén tang ho gia dinh, dua
thdng tin 1&n cong thong tin dién tir dé
nhiéu ngudi biét dén dy 4n va tang tinh
canh tranh trong cong tac dau gia nang
cao nguon vén cho ngan sach nha nudéc.




c. Gia khgi diém khi ddu gia va tien
dat truoc

Xay dung gia khoi diém va quy
dinh vé tién dit trude 1a mot trong cac
buéc rat quan trong cia quy trinh dau
gid. Xay dung gia khai diém chinh xéc

véi vi tri, khu vuce dua ra ddu gié sé thu
hut duoc ngudi tham gia dau gia gop
phan vao thanh cbng cua dy an. Dudi
day la danh gia ciia nguoi tham gia ddu
gia vé gia khai diém va tién dat trudc.

Bang 6. Panh gia vé gia khéi diém va budc gia

Téng Cao Vira Thép
TT |Téndywan | sbphiéu TV 16 Tv 16 TV 16
* h oLk yle oLk yle ok yie
didu tra | Y kién (%) Y kién (%) Y kién %)
1 Du an 1 27 2 7,41 25 92,59 0 0
2 Du an 2 27 11 40,7 16 59,3 0 0

Két qua khao sét cho ta thay c6 2
phiéu y kién (chiém 7,41%) ¢ du &n 1
va 11 phiéu y kién (chiém 40,7%) & du
an 2 cho rang gia khoi diém dua ra 1a
cao. Bén canh do co 25 phiéu y kién

Nguon: Sé liéu diéu tra nam 2021.
(chiém 92,59%) ¢ du &n 1 va 16 phiéu
y kién (chiém 59,3%) & du an 2 cho
rang gia khoi diém nhu vay la vira va
hop ly con lai khéng cé y kién gia khoi
diém thap.

Bang 7. Panh gia clia ngwoi dan vé tién dit truée

Téng sb Cao Vira Thap
TT | Tén dy én Pjﬁéu T me . . e . . [1ye
diéu tra | Y kién (%) Y kién (%) Y kién (%)
1 Du an 1 27 10 37 17 63 0 0
2 Du an 2 27 9 33,3 16 66,7 0 0

Péanh gia cia nguoi dan veé tién
dit trude két qua cho thiy co dén 37%
nguoi dan tai du an 1 va 33,3% nguoi
dau gi4 tai du &4n 2 cho rang tién dat
trude 1a cao. Trong khi d6 c6 17 y kién
tai du 4n 1 va 16 y kién tai du an 2
danh gia tién dat trude duge dua ra la
vira va hop 1y. Qua d6 cho thdy muc gia
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Nguon: So liéu diéu tra nam 2021
khoi diém va tién dat trude dua ra chua
sat véi thi truong va can diéu chinh,
diéu nay thé hién rd ¢ mac chénh léch
giita gia khai diém va gia tring dau gia.
Hon thé nira hién tai do anh huong cua
dich bénh Covid tac dong dén toan bo
nén kinh té ca nudc nén véi mac gia dat
trude ciing 1a mot rao can ban dau cho




nguoi tham gia dau gid. Vé phia hoi
dong dau gia tuy di co ké hoach va
thuc hién cac cugc khao sat, nghién cau
gia do Nha nudc quy dinh va gia thi
truong dé dua ra gia khoi diém dau gia

phu hgp nhung cong tac xac dinh gia
khoi diém van mang tinh chu quan,
chua sat véi thuc té.

d. Pdnh gid vé viéc thuc hién quy ché
ddu gia

Bang 8. Panh gia vé thue hién quy ché dau gia

Téng sb Thue hién ding quy ché dau gia
TT |Téndwan | phiéu Pung Sai
diéu tra [0 Ty16(%) | Ykién | Ty16 (%)
1 |[Duanl 27 27 100 0 0
2 |Duyan?2 27 27 100 0 0

Trong qua trinh thuc hién dau gi4,
& ca 02 dy an déu duoc danh gia 1a ban
dau gia da thuc hién nghiém tuc, ding
quy ché, dung huéng dan cua UBND
thanh phd Ha Noi da dé ra (dat muc
100%). Vi vay viéc thuc hién dang quy
ché tai cac phién d4u gia 1a hoan toan
theo trinh ty va quy dinh phéap luat,

Nguon: Sé liéu diéu tra nam 2021.
dugc nguoi dan cong nhan va danh gia
cao. Hon thé nira, do nim vitng théng
tin va quy trinh thuc hién nén khéng co
trrong hop nao bi loai trong qué trinh
dau gia.

e. Danh gia mirc dé hai long sau khi
triing ddu gia

Bang 19. Panh gia mirc d¢ hai long

T8 £ Panh gia mirc d§ hai long
Tén duw ong’ 50
TT An ’ phieu Hai long Chua hai long
dicutra I ¢yie [ Tyle) | Y kién TV 16 (%)
1 Du éan 1 27 22 81,5 5 18,5
2 Dy én 2 27 23 85,2 4 14,2

banh gia muc do hai long cua
nguoi dan két qua cho thay co dén
81,5% nguoi dan tai du an 1 va 85,2%
ngudi ddu gia tai dy an 2 hai long.
Trong khi d6 c6 05 ¥ kién tai du an 1
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Nguon: Sé liéu diéu tra nam 2021
va 04 y Kién tai dy an 2 danh gia chua
hai long.

Nhu vay c6 thé danh gia hau hét
gia tring dau gia da phu hop véi kha
nang tai chinh cua nguoi tham gia tring




dau gia, khdng c6 tinh trang hd so tham
gia dau gia ao dé truc loi. Sau khi tring
dau gia, co quan chirc ning da lam tbt
nhiém vu cta minh, 100% cac truong
hop déu da c6 quyét dinh phé duyét va
100% truong hop trang dau gia sau khi
lam diy du nghia vu v6i Nha nudc da
dugc cdp gidy chung nhian quyén sir
dung dat. Két qua diéu tra cho thiy
ngudi dan hai long vé cong tac dau gia
quyén st dung dit trén dia ban cac du
an nghién ctru, cac thu tuc dugc hoan
thién nhanh chong va dang quy dinh
phap luat

3.3. Pé xudt mot sé gigi phdp néing
cao higu qui diu gid quyén siv dung
dit trén dia ban huyén Thuwong Tin

- Ra soat lai quy hoach dé lya
chon cac khu dat dau gia phu hop dé
thu hit dugc nhidu nguoi tham gia dau
gia.

- Thiét ké céc 16 thira dét c6 dién
tich, gia ca dap tng nhu ciu, kha ning
chi tra cta ngudi tham gia ddu gia, dap
g nhu ciu cua thi truong.

- Lya chon hinh thic dau gia phu
hop vé6i timg du an, dé thu hat va lam
hai 10ng nguoi tham gia du gia, dong thoi
6 gia tring du gid cao, mang vé ngudn
thu cho ngan séach.

4. KET LUAN

Nghién ctu 02 dy an déu gia
quyén str dung dat cho thiy cong tac
dau gia quyén st dung dat da thuc hién
kha t6t theo quy dinh cia phap luat va
quy ché déu gia quyén st dung dét cua
UBND huyén Thuong Tin, cu thé: Du 4n
1 thu dugc 76.507.222.000VND va du an
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2 thu vé 83.767.532.000VND; ndp vao
ngan sach Nha nudc.

Y kién danh gia ciia nguoi dan vé
cong tac dau gia quyén st dung dat tai
huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi
cho thiy phan 16n ¥ kién cho rang
phuong 4n dau gia dugc coéng khai,
minh bach, thong tin vé 16 dat 16 rang,
gia khoi diém, bude gia phu hop, quy
ché ddu gid theo ding quy dinh cua
Nha nuéc. Tuy vdy van con nhitng han
ché nhu, mot sb nguoi dan con chua
nam duoc 1o rang va cu thé vé 16 dat
minh tham gia dau gia, mot s6 vi tri 16
dat déu gid van co su chénh léch giita
gia san va gia trang dau gia twong ddi
cao do gia san dua ra tai cac vi tri nay
chua sat voi gia thi truong.

Pé cong tic dau gia quyén sir
dung dat cua huyén mang lai hiéu qua
cao hon nira trong thoi gian téi1 ching
t61 d& xuat mot sd giai phap sau: Thuc
hién tot cong tac t6 chuc dau gia véi
viéc tdng cuong sy cong khai minh
bach thong tin ddu gia t6i nguoi dan;
tiép tuc cai cach thu tuc hanh chinh
(mot cira) trong thyc hién t6 chirc dau
gia va cap gidy chiung nhan quyén st
dung dit cho nhitng nguoi tring dau
gia; quy dinh ro vé tién d6 thuc hién
xay dung co sé ha tang k¥ thuat va co
so ha tang xa hoi cua ting du 4n; ting
cuong nang luc va hi€u quad cong tac
tac kiém tra, giam sat va xtr 1y vi pham
sau dau gia; tang cuong quan ly cac
hoat dong giao dich chuyén nhugng
quyén str dung dét sau dau gia.
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