MOT SO KHO KHAN, VUGNG MAC VE THU TUC DO VE

TRONG CAC VU AN DAN SU'LIEN QUAN DEN TRANH CHAP DAT DAI

BUI AI GION®

Thii tuc do vé trong cdc vu dn din sy tranh chdp lién quan dén dat dai la
mot trong nhig thii tuc quan trong va bat budc dé lam sdng té vu dn. Tuy
nhién, thuc tién xét xit van chua dugc quy dinh cu thé vé trinh ty, thi tuc va
thanh phin tién hanh do vé dé Toa dn lam cdn cit thi hanh tén thuc té. Vi vdy,
thuyc tién xét xit trong thoi gian vita qua khéng it cdc vu dn tranh chdp lién quan
dén ddt dai dwoc Toa dan tam dinh chi gidi quyét do nguyén nhin cho két qua
do ve.

Tir khéa: Thii tuc do vé ddt, tranh chdp din su, vu dn din sy, tranh chip
ddt dai, chi phi do vé, chi phi t6 tung.

Topography in the civil cases related to land dispute is one of the most
crucial and compulsory procedures for cracking the case. However, in the
practice of adjudication, there has yet to have any specific regulations on the
order, procedure and components of the topography for the Court to serve
as basis for application. As a result, the adjudication in practice during the
last few years has had a large number of disputes related to land which was

suspended because of waiting for the results of topography.

Keywords: Land topography procedures, civil disputes, civil cases, land
disputes, topography costs, proceeding costs.

ién nay, tha tuc do vé dat tranh

chap trong cac vu an dan sy lién

quan dén tranh chap dat dai la
mot trong nhitng tht tuc quan trong va
can thiét trong qua trinh giai quyét vu an
nhw vu 4n tranh chap 16i di chung, ai la
nguoi c6 quyén st dung dat, tranh chap
hop dong chuyén nhuong dat..., nhung
thuc tién xét xtt va trén goc do6 nghién
ctru khoa hoc van chua duoc quan tam va
phan tich. Trén thuc t€ xét xit, c6 khong
it cAc vu an déan sy tranh chap lién quan
dén dat dai dwoc tién hanh thu tuc do vé
nhung khi xét x¢ & cap phtc tham, giam

ddc thdm, tai tham lai bi hay, sita do nhiéu
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nguyén nhan khac nhau. Vi vay, viéc quy
dinh huéng dan cu thé tha tuc do vé va bs
sung ché dinh nay trong phap luat td tung
dan su la mot trong nhitng bién phap
nang cao chat lwong xét xtt, khic phuc
tinh trang 4n qua han trong thoi gian vita
qua. Trong pham vi bai viét nay, tac gia dé
cap dén nhiing noi dung kho khan, vuéng
méc vé thu tuc do vé va dé xuat kién nghi
hoan thién phap luat.

Thit nhdt, can phan biét vé trinh tu, thu
tuc va thanh phan do vé khac so véi xem
xét thAm dinh tai chd. D6i véi tha tuc xem

* Thac si, Toa dn nhin ddn tinh Ba Ria-Viing Tau
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xét thim dinh tai chd duoc thuc hién theo
yéu cau ctia duong sy hodc khi xét thay
can thiét, Tham phan tién hanh viéc xem
xét, tham dinh tai chd véi su c6 mit cta dai
dién Uy ban nhan dan cap xa hodc Cong
an x3, phuong, thi tran hodc co quan, to
chtic noi c6 ddi twong can xem xét, tham
dinh va phai bdo trudc viéc xem xét, tham
dinh tai chd dé duong su biét va ching
kién viéc xem xét, tham dinh do®. Trong
khi d¢, trinh ty, thu tuc va thanh phan do
vé dat tranh chap trong cac vu an dan sy
lién quan dén tranh chap dat dai khong
duoc dé cap dén trong Bo luat T6 tung dan
st (BLTTDS) nam 2015 cling nhw cac van
ban hudng dan c6 lién quan. Day c6 thé 1a
mot trong nhiing thu tuc thiéu sét va thuc
t&' nguyén nhan dan dén tinh trang 4n qua
han do tam dinh chi trong thoi gian vira
qua. Trén co so thyee tién xét xtr thi thu tuc
do vé va thu tuc t6 tung xem xét tham dinh
tai chd c6 mot sO quan diém nhu sau:

Quan diém thir nhat cho rang: Thu tuc
do vé va thu tuc t0 tung xem xét tham
dinh tai chd la giohg nhau va duoc quy
dinh tai Diéu 101 BLTTDS nam 2015. Boi
18, thu tuc xem xét thAm dinh tai chd 1a
xem xét va tham dinh lai hién trang tai san
tranh chap trudc sw ching kién cua dai
dién Uy ban nhan dan cap xa hoidc Cong
an xa, phuong, thi tran hodc co quan, to
chtrc noi c6 d6i twong can xem xét, tham
dinh. Vivay, néi ham tha tuc xem xét tham
dinh tai chd ciing da bao ham thu tuc do
vé nén thyec tién Thadm phan thuong 4p
dung quy dinh tai Biéu 101 BLTTDS nam
2015 d€ thuc hién do vé va xem xét tham

1 Xem Diéu 101 BLTTDS nam 2015.
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dinh tai chd. Trén thuc t&, khi dwong su cd
don yéu cAu xem xét thAm dinh tai chd va
dinh gia tai san d6i véi vu an tranh chap
dat dai thuong duoc Toa 4n hudng dan
duong su viét don kem theo tha tuc do
vé dat tranh chap, tir co s& d6 Toa &n tién
hanh thong bao cho duong sy dong tam
tng chi phi dé tién hanh cac thua tuc do vé

theo yéu cau ctia duong su.

Quan diém thir hai cho rang: Thu tuc do
vé va thu tuc t6 tung xem xét tham dinh
tai chd quy dinh tai Biéu 101 BLTTDS
nam 2015 la hai tha tuc t6 tung hoan toan
kh4c nhau vé trinh tu, thu tuc va thanh
phan thuc hién.

Tac gia dong tinh v6i quan diém thwt
2, boi 1€ thuc tién ap dung thu tuc do vé va
thu tuc to tung xem xét tham dinh tai chd
la khac nhau va cach thitc thiec hién cling
co nhiéu diém khdc biét:

MGt la, tha tuc xem xét tham dinh tai
chd quy dinh tai Diéu 101 BLTTDS nam
2015 dwoc Toa an tién hanh viéc xem xét
tham dinh tai chd véi su ¢6 mat cua dai
dién Uy ban nhan dan cip xa hodc Cong
an xa, phuong, thi tran hodc co quan, to
chtrc noi c6 do6i twgng can xem xét, tham
dinh viéc xem xét thAm dinh tai chd la
tha tuc xem xét, thAim dinh, mo6 ta ro
hién treong. Ttrc la Toa 4n tién hanh xem
xét hién trang dat thuc t& dang st dung
c6 cac cong trinh xdy dung, cay coi hay
cong trinh phu gi trén dat hay khong? Vi
du: Toa an tién hanh xem xét thdm dinh
tai chd do6i véi dién tich tranh chap 200m?
v6indi dung ghi nhan trén dat tranh chap

c6 cac cong trinh nhu mot can nha cap 4
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rong khoang 100m? twong xi mang, nén
lat gach men, mai lgp ton dwoc bi don
xdy dung tlr nam 2010 dén nay; ngoai
ra co cong trinh phu la nha vé sinh tach
biét nam phia sau c6 dién tich 15m2 va
03 cay xanh dugc trong tit nam 2010 dén
nay. Toa an tién hanh lap bién ban xem
xét thAm dinh tai chd ghi nhan hién trang
dat va cong trinh xay dung cung cay coi
trén dat c6 sw ching kién va ky xac nhan
cua chinh quyén dia phuong cap xa.

Con doi véi thu tuc do vé dat tranh
chap duoc Toa an tién hanh do Co quan
chuyén moén vé dat dai thwce hién, cu
thé hién nay thuong la Chi nhanh Van
phong déng ky dat dai cap huyén noi
c6 dat tranh chap. Nhu vdy, thanh phan
tién hanh thu tuc do vé va xem xét thadm
dinh tai chd hay dinh gia tai san la hoan
toan khac nhau nhung hién nay BLTTDS
khong hé quy dinh trinh tu, tha tuc do vé
gay kho khan cho Toa an trong qua trinh
giai quyét vu an.

Vi du 1: Ong A khoi kién ong B ra
Toa an nhan dan huyén X vi dng A cho
rang 6ng B tu y rao 18i di chung trudc ctra
nha ong A nén gia dinh 6ng A khong co6
161 di d€ ra duong chung. Trong qua trinh
giai quyét, dng A yéu cau Toa an nhan
dan huyén X tién hanh tha tuc do vé dat
tranh chap dé€ xac dinh 6ng B da tu y lan
sang duong di chung va Toa &n nhan dan
huyén X da cung Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai huyén X tién hanh thu tuc
do vé dat tranh chap. Két qua do vé duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén X cung cap xac dinh 6ng B da ty y
lan sang dwong di chung.
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Vi du 2: Tai cdp so tham Toa an da
tién hanh tht tuc xem xét thAm dinh tai
chd, do vé va dinh gia tai san. Vi khong
doéng y véi ban an so thdm nén 6ng B
da khang cdo ban an so tham va tai cap
phtic thdm 6ng B da lam don yéu cau Toa
an xem xét thAm dinh tai chd va do vé
lai. Sau khi c6 két qua do vé lai cua Chi
nhanh Véan phong dang ky dat dai huyén
Z, dng B khong dong y ma tiép tuc lam
don yéu cau do vé ma khong yéu cau xem
xét, thAm dinh tai chd va yéu cau Co quan
chitc nang khac ti€p tuc do vé ma khong
phai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Z.

Van dé dat ra trén 2 vi du trén cé thé
thay thuc tién xét xtr mac du luat khong
quy dinh cu thé thu tuc do vé dat tranh
chap, tuy nhién khi van dung trong thuec
t& Toa an thuong két hop thu tuc xem xét
thAm dinh tai chd véi do vé dé khi dwong
sw ¢o yéu cau dé tién hanh cac thu tuc to
tung. Tuy nhién, d6i véi nhitng vu an ma
sau khi xem xét thAm dinh tai chd, do vé
lan dau ma dwong su khong dong y voi
két qua do vé thi c6 nhat thiét phai tién
hanh xem xét thAm dinh tai chd nita hay
khong? Hay chi can tién hanh duy nhat
thti tuc do vé va thuc tién cac dwong sw
cting khong yéu cau Toa 4n xem xét tham
dinh tai chd ma chi yéu cau do vé lai dat
tranh chap vi két qua xem xét tham dinh
tai chd da c6 va cac duong su déu dong
y va khong c6 tranh chap hay thac mac
gi. Hodc do6i voi truong hop dat tranh
chap khong c6 cong trinh, cay coi gi va
cac duwong sw dong y thong nhat hoa giai
thanh yéu cau Toa an tién hanh thu tuc do
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vé lai dat tranh chap thi co bt budc thu
tuc xem xét thAm dinh tai chd hay khong?

Hai la, khi duwong su c6 don yéu cau do
vé dat tranh chap dén Toa an d€ yéu cau
Toa an lién hé Co quan chuyén mon vé dat
dai tai dia phuong dé tién hanh thu tuc do
vé. Toa an sé du tinh mot khoan chi phi
do vé dé yéu cau duong su dong tam tng
chi phi. Toa an sé tién hanh moi co quan
chuyén mon tai dia phwong la Chi nhanh
Véan phong dat dai cap huyén noi c6 dat
tranh chdp va khac so v6i thu tuc xem xét
tham dinh tai chd khi Toa 4n moi dai dién
Uy ban nhan dan cap xa hodc Cong an X3,
phuong, thi tran hoac co quan, t6 chttc noi
c6 doi twgng can xem xét, tham dinh.

Ba la, trinh tw tha tuc do vé khac so
véi tha tuc xem xét thAm dinh tai chd. Boi
viéc do vé dwoc thuc hién do Co quan
chuyén mon vé dat dai tai dia phuong
noi c6 dat tranh chdp trén co s¢ tién hanh
do sy chi ranh gidi dat cua cac duong
sy gom t& can dong, tay, nam, bic; phan
dat thuc t€ dang st dung; phan dat tranh
chap va trén co so 10ng ghép so d6 duoc
cap gidy chiing nhan quyén st dat da
duoc co quan Nha nudc ghi nhan®. Két
qua do vé do Co quan chuyén moén vé
dat dai tai dia phuwong noi c¢6 dat tranh
chap cung cdp cho Toa an sau khi c6 két
qua. Con d6i v6i thu tuc xem xét tham
dinh tai chd thuc hién trén co s xem xét
hién trang thuc t& dat tranh chap ma cac
dwong sy dang st dung va két qua cua
viéc xem xét, thAm dinh tai chd duwoc Toa
an ghi thanh bién ban. Bién ban phai ghi

! Xem Thong tw 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang
5 nam 2014.
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rd két qua xem xét, tham dinh, mo ta rd
hién treong, cé chit ky ctia nguroi xem
xét, tham dinh va ch ky hodc diém chi
cua duong sw néu ho c6 mat, cua dai dién
Uy ban nhan dan cap xa hodc Cong an X3,
phuong, thi tran hodc co quan, t6 chtc
noi c6 doi tegng duoc xem xét, tham dinh
va nhitng nguoi khac dwoc moi tham gia
viéc xem xét, tham dinh. Sau khi lap xong
bién ban, nguwoi xem xét, tham dinh phai
yéu cau dai dién Uy ban nhan dan cap xa
hodc Cong an xa, phwong, thi trdn hoac
co quan, t6 chiic noi c6 d6i twong duwoc
xem xét, thim dinh ky tén va déng dau

xac nhan.

Tt nhitng phan tich néu trén, theo
quan diém tac gia, thu tuc do vé can dwoc
huéng dan cu thé trong phép luat to tung
dan sy nhu la mot trong nhitng thu tuc
thu thap tai liéu, chitng ct¢ ctia Toa an va
Toa &n nhan dan t6i cao can hudng dan cu
thé quy dinh trinh tw, thu tuc do vé d€lam
co sO cho Toa an tién hanh cac tha tuc do
vé theo luat dinh.

Thir hai, hién nay thuc tién xét xw
khong it cac vu an dan sy tranh chap lién
quan dén dat dai 1ay ly do tam dinh chi
cho két qua do vé quy dinh tai Diéu 214
cua Bo luat To tung dan sy “Cin doi két qua
thiwc hién 1y thdc tw phdp, ty thic thu thdp
chitng civ hodc doi co quan, t6 chirc cung cdp
tai ligu, chitng cie theo yéu ciu cua Toa dn moi
gidi quyét dwroc vy dn”. Van dé dat ra trong
treong hop nay la két qua do vé co thudc
treong hop quy dinh néu trén hay khong
va va treong hop Co quan chuyén mon
vé dat dai cham giao két qua cho Toa an
thi sé xtt ly nhu thé nao? Van dé nay dat
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ra mot s0 kho khan cho Tham phan trong
qua trinh giai quyét vu an, boi:

Mot la, thoi han chuan bi xét xtr doi
véi vu an dan sy theo quy dinh tai Dieu
203 ctia B9 luat T6 tung dan su quy dinh:

“a) Doi voi cac vu an quy dinh tai
biéu 26 va Diéu 28 ctia BO luat nay thi thoi
han la 04 thang, ké tit ngay thu ly vu an;

b) Ddi véi cac vu 4n quy dinh tai Diéu
30 va Diéu 32 ctia Bo ludt nay thi thoi han
la 02 thang, ké tir ngay thu ly vu an.

Déi v6i vu an ¢o tinh chat phac tap
hodc do su kién bat kha khang, tro ngai
khach quan thi Chanh 4n Toa an c6 thé
quyét dinh gia han thoi han chuan bi xét
xtt nhung khong qua 02 thang doéi véi vu
an thudc treong hop quy dinh tai diém a
khoan nay va khong qua 01 thang d6i véi
vu an thudc treong hop quy dinh tai diém
b khoan nay”.

Déi véi cac vu an dan su lién quan
dén tranh chap dat dai thi ké ti khi thu
ly vu an cho dén khi Toa an thu thap tai
liéu, chiing ct thwong mat rat nhiéu thoi
gian. Sau khi, Toa an da thu thap day
du tai liéu, chitng c nhw 10i khai cta
cac duong su, ho so va trinh tw cap giay
chiing nhan quyén st dung dat... Toa
an sé tién hanh cac thu tuc xem xét tham
dinh tai chd, do vé&, dinh gia tai san. Doi
véi cac tht tuc nhu thAm dinh tai chd,
dinh gia tai san thi két qua duoc lap trong
bién ban tai budi thdm dinh tai chd, dinh
gia tai san nhung d6i véi két qua do vé
thi d€ co két qua thi thuwong kha lau boi
phu thudc vao qua trinh cung cap nhanh
hay cham cta Co quan tién hanh do vé
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néu nhanh c6 thé 15 ngay hodc cham thi
mot thang, hai thang... ma hién nay phap
luat T6 tung dan suw van chua ¢ quy dinh
cu thé. Két qua do vé duoc Co quan tién
hanh do vé cung cap cho Toa an nhung
thuong thi khong phai ltic nao két qua do
vé cung chinh xac vi khi tién hanh do vé
theo su chi ranh thuec t€ dat st dung caa
cac dwong su cd su phtic tap va két qua do
vé sau do6 sé duoc Toa an cong bd cho cac
duong sy duoc biét dé trinh bay y kién:

Truong hop 1: Néu tat ca cac duwong
sw dong y vdi két qua do vé thi Toa an sé
lap bién ban ghi nhan cac duong sy dong
y v6i két qua do vé do Co quan tién hanh

do vé cung cap.

Trieong hop 2: Néu mot trong cac
duong sy khong dong y voi két qua do
vé va c6 don yéu cau Toa an tién hanh do
vé lai, nhu vay sé mat rat nhiéu thoi gian
vi dé€ thuc hién thu tuc do vé va ra két qua
so do do vé thi mat nhiéu thoi gian. Thuee
tién xét xtr hién nay c6 rat nhiéu vu an dan
st qud han xét xtt do nguyén nhan nay.

Hai la, van dé cham giao két qua cta cac
Co quan chuyén mén vé dat dai. Hién nay,
cac Co quan tién hanh do vé xong cho Toa an
thuong cham giao két qua do nhiéu nguyén
nhan khac nhau, thuong thi Toa an sé nhac
nho can bd do vé cung cap két qua, truong
hop khéac thi Toa 4n gtti van ban nhac nho dé&
Co quan do vé cung cap két qua. Nhung van
dé dat ra 1a, cdn ct phép ly cho Toa én yéu
cau co quan do vé cung cap cho Toa an két
qua do vé khi Co quan do vé cham giao két
qua. Van dé nay B0 luat T6 tung va cac van

ban huéng dan van chua c6 quy dinh cu thé
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dé€ Toa an can c¢ yéu cau cung cap két qua.
Vi vay, theo quan diém cuta tac gia, dé xuat
Toa an nhan dan T6i cao va Bo Tai nguyén va
M truong can phdi hop ban hanh quy dinh
vé trinh ty tha tuc do vé lién quan dén tranh
chap dat dai, trong d6 néu rd thoi han ké tir
bao nhiéu ngay thi Co quan do vé cung cap
cho Toa an két qua do vé va trach nhiém ctia
ca nhan, Co quan do vé néu cung cap khong
dung thoi han cho Toa an.

Thit ba, hién nay dé& khac phuc tinh
trang sO luwgng cac vu an dan su lién quan
dén tranh chap dat dai taing nhanh va su
qua tai cia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai cap huyén do nhiéu nguyén nhan
nhu cac Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai cap huyén nhan su tinh gian bién ché
theo chu treong chung ctia Dang va Nha
nudc, khoi lwgng cong viéc can by do vé
phai kiém nhiém nhiéu... Mot s6 Toa an
dia phwong da chu dong nguyén ctru va
lién hé vdi cac co quan co6 chitc ndng do vé
te nhan duoc Cuc Do dac va Ban do Viét
Nam thudc B Tai nguyén va Moi truong
cap phép hoat dong dé tién hanh do vé dé
giam thiéu thoi gian cho két qua tir Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai cap
huyén nhu hién nay. Cac t0 chitc dugc cap
giay phép do vé duoc quy dinh tai Diéu 9,
biéu 11 Nghi dinh s6 45/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 vé do dac va ban d6 quy dinh:

“Diéu 9. Gidy phép hoat dong do dac
va ban do

1. Céc t6 chirc khi hoat dong dich vu
do dac va ban d6 quy dinh tai Biéu 10
Nghi dinh nay phai c6 gidy phép do co

quan nha nwdc c6 tham quyén cap.
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2. Giady phép hoat dong do dac va ban
d6 c6 cac ndi dung chinh sau:

a) Cac thong tin co ban cta td churc
duoc cap phép bao gom tén goi, dia chi
tru so chinh, s6 dién thoai, quyét dinh
thanh 1ap hoac gidy chiing nhan dang ky
kinh doanh;

b) Cac ndi dung hoat dong do dac va
ban d6 duoc cap phép;

c) Thoi han cua gidy phép.

3. Gidy phép hoat dong do dac va ban
do c6 gid tri trong pham vi ca nudc.

4. Thoi han giay phép hoat dong do
dac va ban d6 la 60 thang. Khi gidy phép
hoat dong do dac va ban do hét thoi han,
néu to chirc hoat dong do dac va ban do
c6 nhu cau gia han thi dé nghi co quan
nha nwdc c6 tham quyén gia han theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay; moi gidy
phép duoc gia han mot (01) 1an, thoi gian
gia han khong qua 36 thang.

5. Khi gidy phép hoat dong do dac va
ban d6 hét thoi han theo quy dinh tai khoan
4 Diéu nay, to chirc c6 nhu cau tiép tuc hoat
dong do dac vaban do lam ho so dé nghi cap
gidy phép méi vandp ho so theo quy dinh tai
biéu 12 Nghi dinh nay trude khi gidy phép
hét han it nhat 1a ba muoi (30) ngay.

6. Trong qua trinh hoat dong do dac
va ban do, néu td chitc c6 nhu cau va co
du diéu kién mé rong linh viec hoat dong
thi duoc cap bd sung ndi dung gidy phép
hoat ddng do dac va ban do.

7. Cuc Do dac va Ban d6 Viét Nam
thudc Bo Tai nguyén va Moi truong (sau
day goi chung la Cuc Do dac va Ban do
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Viét Nam) la co quan c6 thdm quyén cap,
bd sung, gia han, cap lai, thu hoi giay phép
hoat dong do dac va ban dd”.

“Piéu 11. Diéu kién cap gidy phép
hoat dong do dac va ban do

T6 chttc trong nudc dwgc cap giay
phép hoat dong do dac va ban do khi ¢
du cac diéu kién sau:

1. C6 Giady ching nhan dang ky kinh
doanh nganh nghé do dac va ban d6 doéi
véi to chiee hoat dong kinh doanh; c6
quyét dinh thanh lap ctia co quan nha
nudc ¢d tham quyén, trong do co6 quy
dinh chttc ndng, nhiém vu hoat dong do
dac va ban d6 doi voi don vi su nghiép.

2. C¢ luc lwong ky thuat do dac va

ban d0 tdi thiéu nhw sau:

a) Mot (01) ki thuat truong cé trinh
do dai hoc tro 1én, chuyén nganh dao tao
vé do dac va ban do, cé thuc t€ hoat dong
do dac va ban do it nhat ba (03) nam, cé
hop ddng lao dong dwoc déng bao hiém
tte mot (01) ndm tro 1én, khong dwgc dong
thoi la ky thuat trudng caa to chirc hoat
dong do dac va ban d6 khac;

b) Bon (04) nhan vién ky thuat cé
trinh d6 trung cdp trd 1én, chuyén nganh

dao tao vé do dac va ban do.

3. Co6 thiét bi cong nghé do dac va
ban d6 phtt hop véi dinh muee thiét bi quy
dinh trong dinh murc kinh t€'- ky thuat do
dac va ban d6 dé€ thyc hién mét (01) san
pham do dac va ban d6 thudc noi dung dé
nghi cap phép”.

Qua d0, nhiéu Toa an da rat ngén duoc
thoi gian cho doi két qua do vé. Tuy nhién,
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van dé dat ra la: d6i véi cac vu 4n tranh
chap dat dai c6 tinh chat khong phtc tap,
khong can sy 1ong ghép ban d6 nhu tranh
chdp hop dong chuyén nhuong stv dung
dat... thi Toa &n lién hé véi cac to chite tu
nhan cé chitc ndng do dac sé dé dang do
dac. Nhung d6i véi cac vu én co tinh chat
phtic tap nhu tranh chap 1an chiém dat,
tranh chap 161 di, tranh chap ai duoc quyén
stt dung dat thi cac t6 chitc tu nhan nay
khong c6 chitc nang 1ong ghép ban do da
duoc cap gidy chiing nhan quyeén st dung
dat va hién trang dat thuc té' dang st dung
(vi nhitng tai liéu, chiing ct luu trie vé ho
so cap gidy chiing nhan quyén st dung dat
ho khong hé luu trir) va ho chi do vé duoc
hién trang dat thuc t& dang sit dung khi cac
duong sy tién hanh chi ranh.

Vi du: Ong M khéi kién éng N ra
Toa an nhan dan huyén X vi dng M cho
rang ong N 1an chiém trai phép dat cua
ong M. Khi Toa an tién hanh giai quyét
vu an ong M ¢6 don yéu cau Toa an tién
hanh do vé dat tranh chap va Toa 4n
tién hanh lién hé Cong ty TNHH do dac
K dé do dac thi sau khi c6 két qua do
dac ong M va 6ng N khong dong y véi
két qua trén vi 6ng M va 6ng N cho rang
Cong ty TNHH do dac K khong thé hién
16ng ghép so do dién tich dat dwoc cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat va
dién tich thuc t& dang sit dung bi chong
lan. Sau d6, cong ty TNHH do dac K
thong bao cho Toa an dwoc biét cong ty
khéng thé 16ng ghép dién tich dwgc cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat vi
ho so do co quan dia chinh dat dai dang
quan ly.
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BUI AI GION

Qua vi du trén cho thay, hién nay
chtecc nang do dac cua cac to chtc thuc
hién chttc nang do dac dwoc Cuc Do dac
va Ban d6 Viét Nam thudc Bo Tai nguyén
va Méi treong cap phép hoat dong dé tién
hanh do vé khong c6 chitrc nang 1ong ghép
ban do, do d6 gay khong it kho khan cho
thu tuc do vé ctia Toa an. Vi vay, tuy tieng
tinh chat tranh chap ctia vu an ma Toa an
tién hanh lya chon co quan thuc hién viéc
do vé d€ tranh treong hop vu an kéo dai
anh huwong dén thoi han xét xt.

Thir tu, vé chi phi do vé la mot trong
nhiing chi phi t& tung. Tuy nhién, Muc 2
chuong IX Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
ve€ cac chi phi t6 tung khac (ngoai an phi, lé
phi Toa an) chi quy dinh vé chi phi giam dinh,
dinh gia tai san, chi phi xem xét thim dinh
tai chd, chi phi cho nguoi Iam ching, nguoi
phién dich, luat su ma khong c6 diéu nao quy
dinh vé chi phi cho viéc do vé va cting khong
c6 diéu luat nao quy dinh rang chi phi cho
viéc do vé khong phai mot trong nhiing chi
phi t6 tung khac va khong cho phép Toa an
thu tién cua duong su dé chi cho viéc do vé.
Vi vay, viéc cac Toa an hién nay van xac dinh
chi phi cho viéc do vé 1a chi phi t6 tung khac
va thuee hién viéc thu, chi lién quan dén hoat
dong to tung nay la khong sai. Tuy nhién, Bo
luat dan sy lai khong dé cap dén chi phi do
vé khi duong su ¢6 yéu cau, gay kho khan
cho Toa an khi 1ay can ctt yéu cau duong su
ddng tién do vé.

Vi du nhu sau: Ong A khéi kién ong B
vi cho rang 6ng B lan sang dat ctia 6ng A
khoang 100m2. Sau khi Toa an thu ly giai
quyét vu an, 6ng A da c6 don yéu cau do
vé, xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia
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tai san. Toa &n tién hanh cac thu tuc do vé,
xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai
san theo yéu cau cta 6ng A, nhung sau khi
c6 két qua do vé ctia Chi nhanh Van phong
huyén C thi 6ng B khong dong y véi két qua
do vé. Sau d6 6ng B 1am don yéu cau Toa an
do vé lai ma khong yéu cau xét thdm dinh
tai chd va dinh gia tai san, Toa 4n ra Thong
bdo doéng tién tam ting chi phi do vé thi dng
B déng tam ting 3.000.000 dong nhung khi
c6 két qua do vé thi 6ng B tiép tuc khong
dong y va khong chiu déng thém tién do
vé phat sinh thém. Vay, trong truong hop
nay Toa an can cit quy dinh ctia phap luat
ra Thong bao cho 6ng B thi sé khong c6 can
ct vi BLTTDS khong hé dé cap dén chi phi
do vé hay chi phi t6 tung khac.

Do khong c6 quy dinh cu thé vé trinh
te tha tuc thu, chi, xac dinh trach nhiém
clia cac bén duong su lién quan dén loai
chi phi nay nén mdi Toa an thue hién mot
cach khac nhau, trong cling mot Toa 4n, mdi
Tham phan cling c¢é cach thuwc hién khac
nhau, thdm chi cing mot Tham phén nhung
cling c6 nhiing vu an thyc hién khong giong
nhau; nhung nhin chung, cac Toa an da ap
dung cac nguyén tac chung ctia Bo luét t&
tung dan su quy dinhveé cac chi phi td tung
khdc tai Muc 2 chwong IX Bo luat nay trong
viéc do vé va thuc t& chi phi dugc van dung
mot cach linh hoat tuy thudc vao titng vu an
cu thé trén tinh than tiét kiém chi.

Dé thong nhat vé trinh ty, thu tuc thu,
chi d6i véi chi phi cho viéc do vé tao diéu
kién cho Tham phan thyc hién nhiém vu
va xac dinh ro trach nhiém cta cac bén
duong su lién quan dén loai chi phi nay,
tac gia kién nghi:
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MOT SO KHO KHAN, VUONG MAC VETHU TUC PO VE...

- Can phai dua quy dinh vé chi phi
do vé vao BLTTDS, coi day la mot trong
nhitng chi phi t6 tung khac d€ c6 can ct
phap ly cho viéc thiec hién®;

- Trwéc mit, Toa 4n nhan dan tdi cao
can ban hanh van ban huéng dan quy
dinh cu thé vé loai chi phi nay trong dé
can xac dinh nghia vu ndp tam tng chi
phi, nghia vu ndp chi phi, mttc chi phi,
trinh tw tht tuc thu chi... Cu thé:

1 Xem Th.S. Lé Van Sua, Ban vé nghia vu chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai cho; dinh gia, thdm
dinh gia trong BLTTDS nam 2015, http://www.
moj.gov.vn/qt/tintuc/Pages/nghien-cuu-trao-doi.
aspx?ItemID=2218.

+ Nguoi yéu cau do vé phai chiu toan
bo chi phi do vé;

+ Cac duwong su phai chiu toan b
chi phi do vé; viéc do vé can thiét cho
viéc giai quyét cho nhitng yéu cau hay
quyeén lgi cua dwong su nao thi nhitng
duwong su do6 phai chiu chi phi; mttc chi
phi cu thé tuy thudc vao két qua giai
quyét vu an trén co s6 quyét dinh cua
Toa an;

+ Chi phi cho nhitng nguoi tham gia
do vé ngoai dai dién Uy ban nhan dan cap
xa phai bao gdbm ca thu ky, Tham phan,
can b6 do vé./.

QUYEN CUA NGUGI
HUGNG DUNG..

(Tiép theo trang 35)

Quyén huong dung ban than no
cing la mot loai tai san ton tai dudi
dang quyén thudc quyén so hittu cua
nguwoi huwdng dung®. Do do6, ngwoi co6
quyén huong dung c6 thé dinh doat
quyén huwong dung thudc s6 hittu cua
minh trong thoi gian quyén huong
dung c6 hiéu luwc. Tuy nhién quy dinh
tai khoan 3 Diéu 261 B0 luat dan sy nam
2015 lai quy dinh ngwoi huong dung
chi ¢6 quyén cho thué quyén hudng
dung ma khong cé cac quyén khac nhu:
chuyén nhuong quyén huong dung,

! Xem: PGS.TS. Nguyén Van Cir - PGS.TS. Tran Thi
Hué, Binh luan khoa hoc BO luat dan sy nam 2015,
Nxb Céng an nhan dan, nam 2017 (trang 429).
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hodc dung quyén huwong dung dé dam
bdo thuc hién nghia vu dan su trong
thoi han quyén huong dung c6 hiéu luc.
Viéc chwa ghi nhan nguwoi huwdng dung,
co cac quyén nay da lam giam di gia tri
kinh t& cta quyén huong dung va nguoi
hwéng dung khong thé khai thac dwgc
triét d€ nhting loi ich ma doéi tuwong cua
quyén huong dung mang lai.

Theo quan diém caa tac gia, quy
dinh tai khoan 3 Diéu 261 B6 luat dan
sy nam 2015 can swra d6i, bd sung theo
hwéng méd rong quyén nang ctia nguwoi
hwéng dung ddi v6i quyén huong dung.
Nguwoi huong dung co toan quyén doi
voi quyén huwong dung véi tu cach la
mot cht so hitu tai san trong thoi han
quyén huong dung co6 hiéu luc./.
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