MOT SO KHIiR CANH PHAP LY CUR QUYEN HUGNG DUNG
NAC LAP THEO LUAT DINH TRONG PHAP LUAT VIET NAM

NGUYEN THIPHUONG HAI*

BO lujt Dén sy ndm 2015 ghi nhéin va quy dinh vé quyén hudng dung la mot diém mdi rdt
tién bg. Tuy nhién hién nay quy dinh vé quyén hu’ong dung trong B luut con nhiéu diém bt
cdp, chua thuc sw phu hop vm thuc tién. Trong dé c6 sy chua ro rang vé chi thé duwoc hudng
dung va pham vi hudng quyén trong truong hop quyén huong dung duoc xdc ldp theo lugt
dinh. Bai viét sé lam r6 mot s6 khia canh phdp 1y vé chii thé'va pham vi hudng quyén doi v6i
quyén huong dung duoc xdc ldp theo ludt dinh.
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The 2015 Civil Code recognizes and regulates the usufruct right as a very progressive
new point. However, the current regulations on this right still remain many shortcomings
and are not really consistent with reality, including ambiguity about the subject of
usufruct right and the scope of entitlement of this right in case it is established by law.
The article will clarify some legal aspects about the subject and the scope of entitlement

to the statutory usufruct right.
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1. Dt van dé

Trong thoi ky d6i mdi ¢ Viét Nam,
quyén huwong dung la mot ch€ dinh phap
ly lan dau tién duoc ghi nhan va quy dinh
trong Bo luat Dan sy (BLDS) nam 2015.
Tuy nhién, day khéng phaila mot ché dinh
phéap ly méi ctia cac nudc theo hé thong
luat thanh van. Nguén goc ra doi cta
quyén huwong dung dugc cac nha nghién
cteu phap ly cho rang xuat hién tir thoi luat
c6 La Ma va duoc hoan thién trong phap
luat cua Btec. Quyén huwong dung la mot
ndi dung duoc ghi nhan trong hoc thuyét
vat quyeén ttr thoi La Ma c6 dai. Theo hoc
thuyét vat quyén, ngoai vat quyén chinh
la quyeén sé hitu thi con cd cac vat quyén
han ché khac, trong d6 c6 quyén hudng
dung. Quyén huong dung dwoc coi la mot
vat quyeén han ché. Boi day la quyén khai
thac cong dung va hudng hoa 1oi, 1oi ttc
tir tai san thudc s hitu caa cha thé khac.
Do d6 chu thé c6 quyén huong dung chi
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c6 quyeén khai thac tai san, huong hoa
loi, loi tirc tir tai san ma khong bao gio co
quyén dinh doat d6i véi tai san do. Khi
hét thoi han huong dung thi cha thé c6
quyén huong dung phai hoan tra lai tai
san cho chu s& hirvu. O cac nwde theo hé
thong luat thanh van cé su ké thtra va
anh hudng ttr hoc thuyét vat quyén nhu:
Dtec, Phap, Nhat Ban', Ha Lan?,...
nhan va quy dinh vé quyén huong dung.

déu ghi

Hinh thttc ghi nhan nay du & mtc do
khac nhau nhung déu duoc dé cap trong
BLDS, boi trong hoc thuyét vat quyén co
nguyén tac luat dinh (Numerus clausus).
Ttic la cac vat quyén phai duoc ghi nhan
va quy dinh trong luat, cac chu thé khong

* Thac si, Khoa Phdp ludt dan sy va Kiém sdt dan sy,
Truong Pai hoc Kiém sdt Ha Noi

! Xem ThS. Lé Thi Hoang Thanh - ThS. D4 Thi Thay
Hang, “Gi6i thigu ndi dung co bin ciia ché'dinh vit quyén”,
Tap chi Thong tin khoa hoc phép ly s6 5/2015.

2 Bram Akkermans, (2008), The Principles of Numerus

clausus in European Property Law, Luén an tién si bao vé
tai Maastricht University.
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thé ty minh tao ra cac vat quyén moi. O
Viét Nam, thoi ky trude day quyén hudng
dung da duoc dé cap trong S4c lénh dién
tho nam 1925 hay trong cac Bo dan luat
nhu: Bo dan luat Bac Ky nam 1931, Bo
dan luat Trung Ky nam 1936, B dan luat
Sai Gon nam 1972. O phap luat cac qudc
gia ké thtra hoc thuyét vat quyén ciing
nhw ¢ phap luat Viét Nam trudc day khi
ghi nhan vé quyén hudéng dung déu co
quy dinh cu thé vé can ct xac lap quyén
hwong dung. Theo d6, quyén hudng dung
dwoc xac lap dua trén can c luat dinh va
theo y chi cta chu thé. Vé can ct xac lap
quyén huwong dung theo luat dinh & thoi
ky Luat La Ma hay & phap luat caa D,
Phap, Nhat Ban hay ¢ phéap luat Viét Nam
thoi ky trude day déu c6 quy dinh tuwong
doi cu thé vé viéc xac dinh chu thé nao
c6 quyén hudng dung theo quy dinh cua
luat va pham vi huong quyén cta nhiing
chu thé nay nhu thé nao d€ co su tach biét
véi cha thé va pham vi hudng dung caa
nhting chu thé ¢6 quyén huong dung theo
y chi cua chu thé. Hién nay, trong BLDS
nam 2015 cling c6 quy dinh vé can ¢ xac
lap quyén hudng dung la: Quyén huong
dung duwoc xac lap theo quy dinh cta luat,
theo thoa thuan, theo di chiac®. Tuy nhién,
BLDS nam 2015 khong ¢é quy dinh cu thé
nao d€ xac dinh ai 1a nguoi duoc hudng
dung theo quy dinh cta luat va pham
vi quyén cta nhitng nguroi nay nhu thé
nao? Chinh diéu nay da gay ra nhiing kho
khén, vuéng mac nhat dinh khi ap dung
cac quy dinh vé quyén huong dung trén
thuc tién. Trong pham vi bai viét nay, tac
gia sé tap trung nghién cttu va lam r6 hai
ndi dung: Thit nhat vé cha thé c6 quyén
huong dung theo quy dinh cua luat; thi
hai vé pham vi huong quyén caa chu thé

% Piéu 258 BLDS nam 2015.
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c6 quyén huong dung theo quy dinh cta
luat. Thong qua do, tac gia dwa ra kién
nghi nham hoan thién quy dinh vé hai n6i
dung trén trong phap luat Viét Nam.

2. Chu thé ¢6 quyén huong dung
theo luat dinh

Ngay ttr thoi Luat La Ma khi dua ra
quy dinh vé quyén huong dung dudi tén
goi 1a quyén dung ich c4 nhan la nham
huéng t6i bao vé cho quyeén va loi ich
hop phap ctia nhiing nguoi gan giii, than
thich nhat vdi cha so httu?. D6 thuong la
cha, me, vg, con ctia cht s¢ hitu. Sau nay,
xa hoéi phat trién va da mo rong pham vi
nhing nguoi ¢ quyén hudng dung ngoai
nhitng nguoi than thiét nhat véi chu so
httu thi con c6 thé la bat ky ai néu duoc
cht so hitu cho phép. Treong hop nay,
quyén huong dung thuong duoc xac
lap dwa trén y chi ctia cht s hiru. Mac
du phap luat thoi ky La Ma trai qua cac
thoi ky phat trién khac nhau nhung vé
ban chat, quyén huwong dung duoc xac lap
theo luat dinh van huwdng t6i cha thé 1a
nhiing ngwoi than thiét nhat véi cha so
htru boi day la nhitng chu thé ma chu sé
httu c¢6 nghia vu chdm séc, cdp dudng.
Do d6 néu chu s hitu khong thuc hién
nghia vu hodc thuwc hién khong dung,
khong day da nghia vu d6 thi thay vi cac
chu thé dé phai khoi kién yéu cau chu so
httu thuc hién nghia vu thi ho c6 quyén
duoc st dung va hudng hoa loi phat sinh
tir tai san ctia chu sé hitu nham dap tng
nhu cau thi€t yéu hang ngay ctia minh. R6
rang khi trao cho cac chu thé nay quyén
dwoc hwong dung tai san vdi tu cach la
mot vat quyén theo luat dinh (ttc la cac

* Xem Bui Dang Hiéu, “H¢ thong cic vit quyén trong phip
Tugdt din sy”, Ky yéu hoi thao khoa hoc “Stra déi cac quy
dinh vé tai san va quyén so hitu trong B6 luat Dan s
Viét Nam nam 2015”, Ha Noi, thang 5/2014.
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chu thé te minh tac dong lén tai san dé st
dung va huong lgi) s€ manh hon rat nhiéu
so voi viéc cac chu thé nay chi ¢d quyén
yéu cau cha sé httu thuwc hién nghia vu
vOi tw cach la mot trai quyén. Dong thoi,
diéu nay mang lai sw chu dong, kip thoi
cho chu thé c¢é quyén huong dung thay vi
trong cho vao chu so hitu.

Trong quy dinh vé quyén huong
dung ctia mot s6 qudc gia c6 sw anh
hwong rd nét cua hoc thuyét vat quyén
nhu Phap, Dttc, Ha Lan,.. hay trong phap
luat Viét Nam giai doan truedc day, mac
du khong ¢6 quy dinh cu thé vé chu thé
c6 quyén huong dung theo quy dinh
ctia luat nhung ching ta van c6 thé suy
ra duoc cac chu thé nay thong qua quy
dinh vé ndi dung cta quyén huong dung.
Nhu trong BLDS cua Phap khi quy dinh
vé quyén huong dung da phan thanh hai
quyeén co ban 1a quyén huwong hoa 1oi, loi
tie (te Diéu 578 dén Diéu 624) vdi quyén
st dung va quyén cu dung (tir Diéu 625
dén Diéu 636)°. B dan luat Bac Ky nam
1931 va Bo dan luat Trung ky nam 1936
thi quy dinh quyén hudéng dung bao gom
co6 quyén ung dung thu loi, quyén dung
va quyén 0° BO dan luat Sai Gon nam
1972 quy dinh quyén hwong dung bao
gom c6 quyén dung ich (quyén thu hoa
loi, 10i tic), quyén hanh dung va quyén
cu dung’. Trong quy dinh vé ndi dung
cua quyén hwong dung thi cac BLDS néu
trén déu c6 quy dinh riéng vé quyén dung
va quyeén 6. Chu thé va pham vi huéng
quyén dung va quyén o rat khac so voéi
quyén hwong hoa loi, loi tic. Cha thé

> Xem ban dich BLDS Phap ctia Nha phap luat Viét
Nam, Nxb. Tw phap, 2005.

¢ Xem Phan Van Thiét, Dan ludt tu tri, 1961.

7 Xem tir Diéu 417 dén Diéu 462 Bo dan luat Sai Gon
nam 1972.
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huwdng toi & day la nhitng nguoi c6 quan
hé gan giii, than thich véi chu so httu nhu:
Cha, me, vo, chong, con cta cha so hiru.
Day la nhitng nguwoi duoc str dung tai san
dé€ dap ting nhu cau thiét yéu hang ngay
(quyén st dung) va duoc ¢ trong nha cua
cha so hitu (quyén ce dung). Ho duong
nhién cé cac quyén nay ma khong phu
thudc y chi ctia chu sé hiru.

Phép luat Viet Nam hién nay khong cé
mot quy dinh cu thé nao vé viéc xac dinh
chu thé nao la nguoi c6 quyén huong dung
theo quy dinh ctia luat mac du tai Diéu 258
BLDS nam 2015% dwa ra quy dinh vé can
ct xac lap quyén hudng dung cé can cir
xac 1ap theo quy dinh cua luat. Dong thoi,
khi quy dinh vé ndi dung quyén huéng
dung thi BLDS nam 2015 ciing chi quy
dinh chung la quyén hudng hoa loi, loi
tiec. Nhu vay, c6 thé hiéu moi chu thé mac
du dwgc xéac lap quyén hwong dung dua
trén can ctt quy dinh cua luat hay dua trén
su thoa thuan hodc di chac déu ¢ quyén
huong hoa loi, 1oi tke tir tai san cua chu so
httu. Quy dinh nhu hién nay la chwa phu
hop v6i ban chat cua quyén huong dung
dwoc xac lap theo quy dinh cua luat nhw
tac gia da phan tich ¢ trén. Sy khong ro
rang trong quy dinh nay da dan dén bat
cap khi van dung quy dinh cta luét, dong
thoi chua thé hién duoc tinh dinh hwdéng
va bao quat vdi nhitng van ban phap luat
chuyén nganh c¢ lién quan nhuw Luat Hon
nhan va gia dinh. Boi 1é Luat Hon nhan
va gia dinh nam 2014 c6 quy dinh tai Diéu
63: “Nha o thudc so hitu riéng cua v, chong
di dwa vao siv dung chung thi khi ly hon vin
thugc so hitu riéng ctia nguoi do; triong hop
v hodc chdng cé khé khin vé chd & thi duwgc
quyén lwu cw trong thoi han 06 thing ké tie

8 Xem Diéu 258 BLDS ndm 2015.
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ngay quan hé hon nhan chiam dirt, trie trieong
hop cdc bén c6 thoa thudn khic”. RO rang quy
dinh nay thé hién quyén luu cu (quyén 0)
cta vo hodc chong ddi voi tai san thudc so
httu riéng cta vo hodc chong duoc xac lap
theo luat dinh.

D& khac phuc diém bat cap, han ché
nay, tac gia kién nghi theo huéng: B4'sung
quy dinh cy thé’ vé chi thé co quyén hwong
dung va cdc truwong hop dwoc xdc 1dp quyén
hieong dung theo ludt dinh vao trong quy dinh
ctia BLDS ndam 2015 va cdc ludt chuyén nganh
c6 lién quan. Theo dd, cac chu thé c6 mdi
quan hé gan giii, than thich nhat véi cha
sO htru nhu: Cha, me, vo, chong, con hodc
nhittng ngwoi ma cha so httu c6 nghia vu
cap dudng sé dugc xac lap quyén huong
dung theo luat dinh. Boi 1€, phap luat Viét
Nam néi riéng va phap luat cac qudc gia
chiu anh huwong cta hoc thuyét vat quyén
khi dwa ra cac quy dinh vé vat quyén déu
chiu su diéu chinh cta nguyén tic luat
dinh (nguyén tac Numerus clausus). Day
la nguyén tac co ban, quan trong ctia hoc
thuyét vat quyén. Noi dung ctia nguyén
tic Numerus clausus thé hién & hai khia
canh: Mot 1a gidi han s6 lwong cac quyén
doi véi tai san ma cac cha thé cé thé tao
ra; hai la ngan can viéc tiiy chinh néi dung
cua cac quyen tai san duoc phép. Cac chu
thé khong thé tu tao ra ndi dung ctia cac
quyeén tai san ma phai tuan theo cac quy
dinh trong luat’. Nhu vay, quyén huong
dung dwgc hiéu la quyén ludt dinh, ndi
dung quyén huong dung phai duoc quy
dinh cu thé trong luat. Hon nita, quyén
huong dung la mot vat quyén han ché
(quyén han ché& d6i véi tai san) nén can
phai quy dinh rd6 vé chu thé c6 quyén

® Bram Akkermans, (2008), The Principles of Numerus
clausus in European Property Law, Luén &n tién si bao vé
tai Maastricht University.
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huong dung trong truong hop quyén
huwdng dung duoc xac lap theo luat dinh.

3. Pham vi huéng quyén cua cac cha
thé c6 quyén hwong dung theo luit dinh

Phap luat Viét Nam khi xay dung quy
dinh vé quyén hudng dung trong BLDS
ndm 2015 cd sy anh hwong rod nét ctia hoc
thuyét vat quyén. Tuy nhién, luat La Ma
hay luat ctia cdc nuwdc Phap, Duc,...va
trong phap luat Viét Nam thoi ky trudc
day khi quy dinh vé quyén huong dung
déu c6 sy phan tach quyén hudng hoa 1oi,
loi tic voi quyén st dung va quyén cu
dung. biéu d6 dong nghia véi viéc khi mot
chu thé duoc xac lap quyén hudng dung
khong c6 nghia la ho c6 ca hai ndi dung
cua quyén hvong dung. Nhung trong quy
dinh ctia BLDS nam 2015 chi dé cap chung
ndi dung cuia quyén huwong dung sé bao
ham ca quyén khai thidc cong dung va
huong hoa 19i, 19i titc. Nhw vay, khi mot
chu thé dwgc xac lap quyén hudng dung,
ho s& c6 ca hai quyén. Quy dinh nay dan
dén bat cap & chd bat ctt chu thé nao duoc
xac lap quyén huong dung theo quy dinh
cua luat hay theo y chi ctia chti s6 hitu thi
déu c6 quyén nhu nhau. Diéu nay la bat
hop ly boi quyén ctia nguoi huong dung
dwoc xac lap dwa trén y chi ctia cht sé hiru
sé phai khac véi quyén cua nguoi huong
dung xac lap theo quy dinh cuta luat. Bay
cling chinh 1a diém bat cap dan dén viéc
kho c6 thé xac dinh chu thé nao la nguoi
c6 quyén hudng dung theo quy dinh cua
luat ma tac gia da dé cap o ndi dung thir
nhdt trong bai viét. Xét dudi goéc dd ban
chat so khai ban dau cua quyén huong
dung trong luat ¢6 La Ma thi thay rang,
quyén huong dung dwoc cap cho ca nhan
c6 mdi quan hé than thiét véi cha so hitu
va khong mang tinh dén bu. B6i chiéu voi
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quyén cua nguoi hwong dung theo quy
dinh cta luat cling nhan thdy rang chu
thé duoc xac lap quyén hudng dung la
nhitng ca nhan c¢6 modi quan hé gan g,
than thi€t nhat voéi cha sd hitu va quyén
huong dung duoc cdp trong treong hop
nay thuong khong mang tinh dén bu. Do
d6, pham vi hwéng quyén thuong gidi han
0 quyén st dung tai san (quyén dung va
quyeén 6). Con dodi véi quyén huéng hoa
loi, loi tire néu c6 cling chi & miec do nham
dap tng nhu cau thiét yéu hang ngay chit
khong duwoc huong hoa 19i, loi tic nham
tich 1ty mang lai loi ich cho minh nhu
quyén huwong dung duwogc xac lap theo y
chi ctia chu thé.

D& khac phuc diém bat cap nay trong
quy dinh cua BLDS nam 2015, tac gia kién
nghi stra d6i, b6 sung theo hudng: Tdch
ngi dung quyén hwong dung ra thanh quyén
hwong hoa lgi, lgi tirc v6i quyén dung va
quyén 6. Trong do, xdc dinh pham vi hwong
quyén cua chi thé’cé quyén hwong dung theo
quy dinh cua ludt chi cé quyén diung va quyén
0. Dong thoi, BLDS diea ra quy dinh mang
tinh chét nguyén tic xdc dinh chil thé, pham
vi hwong quyén cua quyén diung va quyeén o.
Con cic quy dinh cu thé dwoc xdc dinh trong
cdc ludt chuyén nganh nhw: Ludt Hon nhdn
va gia dinh, Ludt Dat dai, Ludt Nha ¢,... Noi
dung nay ching ta c6 thé tham khao quy
dinh trong BLDS Phap va cac bo dan luat
thoi ky trwdc cua Viét Nam. Cu thé, tuw
biéu 625 dén biéu 636 BLDS Phap quy
dinh vé quyén stt dung va quyén cu dung,
trong d6 xac dinh rat cu thé vé pham vi
dwoc st dung tai san ctia chu thé xac lap
quyén hwong dung theo luat dinh. Tai cac
biéu 628 dén Diéu 634 quy dinh: Quyén sir
dung va quyén cwe dung dwoc diéu chinh bang
vian ban xdc ldp quyén, cic diéu khoan trong
vian ban phai xdc dinh pham vi sir dung va cuw
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dung. Truwong hop vin ban khong xdc dinh ro
pham vi si dung va cw dung thi nguoi dirgc
quyén s dung dwoc khai thic cong dung tai
san va chi dwegc hwong hoa lgi, loi tirc viea du
cho nhu ciu ctia minh. Ngquoi c¢6 quyén ci
dung chi dwgc ding tai san dé'6 dap irng nhu
cau cua minh. Dong thoi quyén si dung va
quyén cw dung khong dwgc chuyén nhwong
hodc cho thué™.

Phap luat Viét Nam can c6 quy dinh
cu thé vé chu thé, pham vi cua quyén
hwéng dung dugc xac lap theo luat dinh
trong BLDS nam 2015 va céc luat chuyén
nganh cd lién quan nhu Luat Hon nhan va
gia dinh, Luat Dat dai, Luat Nha o,... d€
co sy tiép can day da véi hoc thuyét vat
quyén. Dong thoi, sy rd rang trong quy
dinh cua phép luat vé chu thé va pham
vi huong quyén trong truong hop quyén
hwong dung dwgc xac lap theo luat dinh
sé khic phuc duoc diém han ché, bat cap
cling nhw 4p dung hiéu qua vao thuec tién./.
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