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The purpose of this study is to find out the current status of site
clearance, compensation and support when implementing the Ngan Ha
Vien Cemetery project in Thinh Duc commune, Thai Nguyen city. The
study used the methods of investigation, data collection, comparison
and synthesis on site clearance, compensation and support among 3
different land acquisition phases. The results show that the work of site
clearance, compensation and support when carrying out land
acquisition for the implementation of Ngan Ha Vien Cemetery project
was in accordance with the prescribed process and procedures.
However, there were still difficulties because a few households did not
agree with the level of compensation and support. But with the
propaganda, advocacy and supplementation of the appropriate
compensation price, the project has been implemented on schedule.
With the planned area which has not yet recovered, it is necessary to
have a unified discussion among all levels of government, the investor
and households based on the provisions of the land law and legal bases
for site clearance according to the approved project plan, in order to
ensure the scientific and uniform operation process of Ngan Ha Vien.
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Muc dich cua nghién ciru nay la tim hiéu thyc trang cong tac giai
phong mit bang, bdi thuong va hd tro khi trién khai thuc hién du &n
Nghia trang Ngan Ha Vién tai xd Thinh Duc, thanh phd Thai Nguyén.
Nghién ctru dé str dung cac phuong phap diéu tra, thu thap s6 liéu, so
sanh va tong hop vé giai phong mat bang, boi thuong, hd tro gitra 3 dot
thu hoi dat khac nhau. Két qua chi ra rang, cong tac giai phong mat
bang, bdi thuong va hd trg khi tién hanh thu hdi dit thuc hién du &n
Nghia trang Ngan Ha Vién theo ding quy trinh, thu tuc quy dinh. Tuy
con gap kho khan do mét sé it ho dan chua ddng thuén véi mirc boi
thuong va cac khoan hd tro nhung viéc tuyén truyén, van dong va bd
sung vé mic gia bdi thuong phi hop da gitip du &n thuc hién ding tién
d6. Véi phan dién tich theo quy hoach nhung chua thu hoi, cac cap
chinh quyén, chii dau tu va ngudi dan can ban bac thong nhat dya trén
cac quy dinh phap luat dét dai va cac cin cir phap 1y dé giai phong mat
bang dua vao sir dung theo quy hoach ciia dy 4n da duoc phé duyét,
nham dam bao tinh khoa hoc va thdng nhét trong qua trinh van hanh
cua Ngan Ha Vién.
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1. Gigi thigu

Hién nay, nhu cau st dung dat cho muc dich phat trién kinh té - x hoi, an ninh, quéc phong,
loi ich qudc gia, cac cum cong nghiép, khu ché xuat, khu d6 thi,... ngay cang cao. Thanh phé
Thai Nguyén la mét trong nhitng thanh pho nang dong cua tinh Thai Nguyeén, co di¢n tich 222,94
km? véi dan s6 1a 340.403 nguoi [1]. Dé nang cip co so ha tang va phat trién thanh mot thanh
phd vitng manh, thanh phd Thai Nguyén da va dang thuc hién rat nhiéu du an trong diém. Trong
d6 c6 du an nghia trang Ngan Ha Vién duoc xay dung céch trung tam thanh phé Thai Nguyén
khoang 6 km vé& phia Tay Nam, thudc dia giéi hanh chinh cua xém Hop Thanh va xém Nhan
Hoa, xa Thinh Bic, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. Muc dich cta dir an 1a xay dung
duoc mot nghia trang sinh thai gdm khu vuc dia tang, duong giao théng, via he, khudn vién cay
canh, hé thong chiéu séng, cong trinh hoa tang hién dai, van minh phuc vu cho nhan dan thanh
phd Thai Nguyén va cac khu vuc lan can.

Dé c6 mit bang thuc hién du 4n noi trén thi Nha nu6c phai thu héi dat, song song Vi do phai
thuc hién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cho cac t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan ¢ dét b thu hdi.
Tuy nhién, trén thuc té, cdng tac thu hdi dat 1a mot cong viéc phic tap, nhay cam lién quan dén
nhiéu van d&, tac dong dén nhiéu mat cua x& hoi va cong dong dan cu [2]. Pong thoi, cong tac
boi thuong giai phong mat bang cting kho khan khong kém, phu thudc rat nhiéu nhém yéu té tac
dong nhu: yéu t6 phap 1y, yeu to gia va yéu tb cong d6ng [3]. Nhiéu dy &n trong qua trinh trién
khai di gap nhitng vuéng méc vé gia boi thuong thap hon gia thi truong, hinh thuc thoa thuan, hd
tro va viéc lam cua nguoi dan sau thu hoi dat [4] - [7]. Qua danh gia mot sb dy &n trién khai tai
Thai Nguyén nhu Dy &n khu dan cu s 10 phuong Thinh Dan va Dy &n khu phé chau Au bén bo
song Cau ciing chi ra nhirng nhan té anh huong 16n téi cong tac bdi thuong, giai phdng mat bang
la gia dén bu, ngudn gdc dat va chi dau tu [8]. Tur nhitng thuc té trén cho thay, co ché boi
thuong, hd tro, tai dinh cu dugc xem 12 mot trong nhitng chinh sach nham can bang loi ich gitra
nhitng chu thé khi Nha nuéc tién hanh thu hoi dat [9].

Véi 1y do d6, nghién ciru dugc thuc hién nham dua ra mot cai nhin téng quat vé té chic thuc
hién cong tac giai phong mat bang, bdi thuong, hd tro tai dinh cu cua du an nghia trang Ngan Ha
Vién. Bdng thoi, day 1a co s& dir liéu tham khao giip nang cao hiéu qua cdng tac giai phong mit
bang, thuc thi cac chinh sach mot cach bao dam, cong bang khi trién khai cac dy an khéc trén dia
ban tinh Thai Nguyén ndi riéng va ca nuwdc néi chung.

2. Phwong phap nghién ciru
2.1. Phwong phdp thu thap sé liéu

Nghién ciu str dung sé liéu thir cap duoc thu thap tir cac tai liéu sau:

- Nhém tai liéu chung, bao gdém: Tinh hinh quan ly, st dung dét dai ciia Xa Thinh Buc, thanh
phd Théi Nguyén; Tai liéu, sb liéu vé thu hdi dat (dién tich, v; tri), cac chinh séch cia Nha nudc va
co ché cua tinh ddi voi giai phong mat bang (GPMB) thyc hién du 4an nghia trang Ngan Ha Vién,
tai cAc phong, ban chirc nang, Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé; Chi cuc Thng ké; Ban quan ly
déu tu xay dung c4c cdng trinh trong diém tinh Thai Nguyén. ..

- Nhém tai lidu cu thé, bao gom: Dit liéu vé dur &n (bao gom: thuyét minh mé ta dur &n, quyét dinh
phé duyét va cac bao céo két qua thyc hién hang nam) nghién cau tai Ban quan 1y dau tu xay dung
céc cdng trinh trong diém tinh Thai Nguyén; Phong Tai nguyén va Moi truong; Ban quan Iy duy an;
Trung tAm phét trién quy dat; Phong Thong ké, ... thanh phd Théai Nguyén; UBND xa Thinh Di,. ...

Thoi gian thu thap dir li¢u: nam 2020.

2.2. Phuwong phdp xir 1y, phan tich sé liéu

Phurong phap xit |i s6 liéu: Cac s liéu, théng tin thu thap dugc tong hop va phan theo nhom
s6 liéu, nhém théng tin.

Phuwrong phdp phan tich danh gid két qua nghién cizu: Cac ngudn sb lidu, thong tin dugc phan
tich, danh gia trén co sé so sanh ddi chiéu. S liéu dwoc phan tich dam bao minh bach, chinh xac.
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3. Két qua nghién ciru
3.1. Pdnh gid cong tic thu hoi dit ciia dw dn nghia trang Ngin Ha Vién

Du an Ngan Ha Vién la mot trong nhitng dy an co tinh trong diém cua tinh Thai Nguyén,
duoc dat tai x4 Thinh Puc thugce thanh phd Thai Nguyén. Tong dién tich dat thu hoi cua du 4n
Nghia trang Ngan Ha Vién 1a 544.249 m?; chia lam ba dot thu hdi: Dot 1, can cir Quyét dinh s6
66/QD-UBND tinh Thai Nguyén ngay 10/01/2011; Dot 2, cin clr theo Quyét dinh giao dat sd
183/QD-UBND ngay 21/1/2014; Dot 3, Cong vin s6 883/CV-TNMT ngay 22/8/2018 clia phong
Tai nguyén va Moi truong thanh pho Thai Nguyén. Két qua dénh gia thuc hién thu hoi dét ctia dy
an Ngan Ha Vién duoc thé hién trong bang 1.

Bang 1. Két qua danh gid thuc hién thu hoi dat cua dyw &n Ngan Ha Vién

Téng dién tich

thu hdi botl bot2 bot3

T Loai dat thu hoi Dién tich Ty 1é Diéntich Ty Ié Dién tich Ty Ié Dién tich Ty Ié

m) % M) %) M) ) M) (%

Téng (Dién tich dat thu hi theo ké

hoach: 544.249 m?) 487.879,1 89,65 368.017,3 67,12 31.355 5,76 88.506,8 16,77

1 Pit ¢ 30.340 6,22 13.040 3,55  4.600 14,67 12700 14,35
2 Dit sin xudt néng nghiép 309.136 63,52 238.119,7 64,49  25.404 81,02 46.378,10 52,4
- Pit lua 165.631,6 33,95 140.169,6 38,08 25.462 28,76
- Pit cay hang nim khéc 61.293,2 12,56  55.025,1 14.75 1897 6,05 4371,10 4,94
- Dit ciy an qua 24.238 4,97 14373 3,90 5024 16,02 4841,00 5,47
- Pit cay lau nam khac 58.739 12,04 28,552 7.76 18483 58,95 11704,00 13,22
3 Dit lam nghiép 103.991 21,31 74.909,30 20,36 1107 3,53 27974,70 31,6
4 Dit nuéi trong thiiy sin 9.022 1,85 7.324 1,99 244 0,78 1454,00 1,65
5 Kha’c(d;i'tgiao thong, thiy loi,...) 34.624,3 7,1 34.624,3 9,41

(Nguon: Trung tdm phdt trién quy dat thanh phé Thai Nguyén)

Dién tich dat san xuat nong nghiép bi thu hdi chiém ty 18 nhidu nhat (63,52%). Tai dia ban
trién khai dy 4n, dién tich dat 1am nghiép bi thu hdi chu yéu 1a rimg san xuét (chiém 21,31%).
Ngoai hai loai dat trén, dién tich dat bi thu hoi con thudc dat giao thong, thuy loi... (chiém 7,1%),
dat & (chiém 6,22%), dat nudi trong thily san (chiém 1,85%).

Qua ba 1an thu hoi dét, du 4n Nghia trang Ngan Ha Vién da thu hdi duoc téng 487.879,1 m?.
Trong d6, dit cong do UBND x4 quan 1}’7 1a 34.624,3 m? (chiém 7,09%) bao gdm: dat giao thong
(14.497,1 m?); dét thuy loi (9.881,8 m?); dét song sudi (9479,4 m?); dét bing chua sir dung do
UBND xa Thinh Dtrc quan 1y (766 m ?). Con lai, da s dién tich dat thu hoi cua du an 1a dat cia
céc ho gia dinh, gdm dat o, dat san xuat nong nghiép, dat 1am nghiép, dat nudi trong thay san
(chiém 92,91%). Dién tich cac loai d4t theo nhom ddi twong st dung dat ciia dy 4n Ngan Ha Vién
dugc thé hién trong bang s6 liéu 2.

Bang 2. Két qua thu hoi dat theo nhém doi tiwong si dung cia dir &n Ngan Ha Vién
Nhém doi twong

T I;l‘:z‘lﬁf‘l‘ Tt‘;l‘:lgh‘}:i‘??r:]‘f)h HQ gia dinh, ca nhan UBND xa
Dién tich (m°) Ty 18 (%) Dién tich (m?) Ty 18 (%)

1 Dite 30.340 30.340 6,22 - -
2 Dit sin xudit néng nghiép 309.901,80  309.901,80 63,52 - -
- Ditla 165.6316 16563160 3395 - -
- Dét cAy hang ndm khac 61.293,2 61.29320 12,56 - -
- Pitciy anqua 24.238 24.238,00 4,97 - -
- Dt cly lau ndm khac 58.739 58.739,00 12,04 - -
3 Ditlim nghiép 103.991 103.991,00 21,31 - -
4 Dit nudi trong thiiy sin 9.022 9.022,00 1,85 - -
5 Khac (giao thong, thiiy lpi,...) 34.624,3 - - 34.624,3 7,09

Téng 487.879,10 4532548 92,91 34.624,30 7,09

(Nguon: Trung tAm phat trién quy ddt thanh phé Thai Nguyén)
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Phan 1on dién tich c4c loai dat thu hoi 1a cia cac ho gia dinh, d4t ctia co quan Nha nudc quan ly
1 it. DS voi cac ho dan, khi bi thu hoi dién tich dat 1on bao gom ca nha o, dat trong laa, dat trong
C4C CAy rau mau ngan ngay, dat trong cdy an qua, dat trong 1au nam khac, dat Iam nghiép trong rimg
san Xuat va dat rimng s& anh huong tai sinh ké cua ho. Dé tién hanh dén b va thu hoi dat cua nguoi
dan dugc thuan loi d& dang thi cong tac van dong, tuyén truyén vé dy an 1 rat quan trong.
3.2. Ddnh gid céng tic thong ké, kiém dém tdi sin trén dit thu hoi ciia dw dn Ngan Ha Vién

Dé tién hanh dén bu cho ngudi dan thu hdi dat dung ching loai dat, du sé lwong ca dién tich
cling nhur tai san trén dat (nha o, chudng trai, nha xuong, cay cdi, tai san khac...), céng tac thong
ké, kiém ké can cu thé va chinh xéac. Két qua cua cong tac théng ké va kiém dém tai san cua dy
an Ngan Ha Vién duoc thé hién qua bang 3.

Bang 3. Két qua thong k&, kiém dém tai san trén dat thu hoi cia du &n Ngan Ha Vién

Pot 1 Dot 2 Dot 3 Tong
TT Loai tai sin PVT S6 Tylé SO0 Tylé So Tylé
lwgng (%) lwong (%) lwong (%)

1 Nha ¢ m’ 9725735 129 7,62 594 3503 1.695

2 Cong trinh khac xay dung trén dat

. Léu, chudng nudi dong vat, cong trinh phy, 1391 61,12 298 13,09 587 2579  2.276

va céc cong trinh khac

- Bé nuéce m® 26 100 - - - - 26

- Giéng Céi 2 100 - - - - 2

3 Cay cdi hoa mau

- Cay lau nam (cay an qua, cdy ldy g0...) m’ 42925 51,73 23507 28,33 16545 19,94 82.977

- Cay hang nam (rau, dau, khoai, ngo...) m? 55025,1 89,78 1897 3,10 4371,1 7,12 61.293,2

4 Bbi thuong di chuyén md Céi 10,00 100 0 0 10

(Nguon: Trung tam phat trién quy dat thanh phé Thai Nguyén)

Qua ba dot, s6 lwong théng ké, kiém dém dién tich cay cdi hoa mau 16n nhit. Trong do6, cac
loai cay lau nam 1a 82.977 m® céc loai cdy hang nim 1a 61.293,2 m?. Ngoai ra, c4c loai tai san
khac duoc kiém ké dé dén bu thu hdi dat gom: téng dién tich nha ¢ 1a 1.695 m?; cac cong trinh
xay dung trén dét (1éu, chudng trai va cac cong trinh khac) duoc kiém ké 1a 2.276 m?, bé nudc 26
m?®, giéng 2 céi va 10 ngdi mo can dugc di chuyén khoi viing dir 4n Nghia trang Ngan Ha Vién.

Sinh ké chinh cuia céc ho dan ¢ viing du 4n nghia trang Ngan Ha Vién da s6 1a ndng nghiép.
Viéc thu hoi dat ¢ va dat san xuat s& anh huong rat 1on dén cudc séng va thu nhap ciing nhu viéc
lam cua nguoi dan noi day.

3.3. Ddnh gid tong hop cong tic béi thwong vé dit va tai sin trén dit ciia dw dn Ngén Ha Vién

Dé 6n dinh cudc séng thi ngudi dan bi thu hdi dat & va dit san xuét can dugc dén bu sb tién
tuong (g véi dién tich cac loai dat da bi thu hdi. Cong tac boi thuong vé dat va tai san trén dat
dot 1 cua du 4n Nghia trang Ngan Ha Vién dugc thé hién tai bang 4.

Bang 4. Két qua boi thirong vé dat cia du dn Ngdn Ha Vién, dot 1 nam 2011

T Loai dit thu hoi Dién tich (m°)  Pon gia (dong/m”)  Thanh tién (dong)
1 Dité 13.040 300.000 3.912.000.000
2 Dit sin xudt néng nghiép 238.119,7 35.000 8.334.189.500
- Diétlia 140.169,6 35.000 4.905.936.000
- Dit cay hang nam khac 55.025,1 35.000 1.925.878.500
- Pitcay an qua 14.373 35.000 503.055.000
- Pit cay lau nam khac 28.552 35.000 999.320.000
3 Dit lim nghiép 74.909,3 10.000 749.093.000
4 Dt nudi trong thity sin 7.324 35.000 256.340.000
5  Khac (dit giao théng, thiiy lgi,...) 34.624,3 0 0

Téng 368.017,3 13.251.622.500

(Nguon: Trung tAm phat trién quy ddt thanh phé Thai Nguyén)
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Gia tién boi thuong cho dat & véi don gia 1a 300.000 d/m? nén tong sé tién bdi thuong & mic
hon 3,9 ty dong. Pon gia bdi thudng cho dat san xuit ndng nghiép noi chung (dat lua, dat cay
hang nam, dat cdy an qua, dat nudi trong thily san...) duoc cong ty Xay dung va San nén Thai
Nguyén théng nhit ciing véi ngudi dan ving dy an 1a 35.000 d/m? Trong do, loai dét thu hoi
nhiéu nhat I1a dét trong I0a (hon 4,9 ty dong) va thir hai 1a dat trong cdy hang nim nhu cay rau,
mau (gan 2 ty dong). Mac du dién tich dat 1am nghiép bi thu hdi 1a kha Ién nhung gia boi thuong
d4t 1am nghiép ¢ mic thip (10.000 d/m?) nén sé tién bdi thuong chi khoang 750 trigu dong.

Dén dot thu hdi dat lan thr hai nam 2014, cin clr vao cac quy dinh cia Nha nudc va cua
UBND tinh Thai Nguyén, Cong ty Xay dung va San nén Thai Nguyén da tién hanh thdng bao va
thoa thuan vé don gia dén bl véi nguoi dan vung du én. Sau khi da c6 su thong nhit va dong
thuan vé muc gia tién boi thuong cho dién tich dat va loai dat bi thu hoi, két qua boi thuong dot 2
nim 2014 cua du 4n duoc thé hién qua bang 5.

Bang 5. Két qua boi thirong vé dat cua duw dn Ngdn Ha Vién, dot 2 nam 2014

TT Loai dit thu hoi Dién tich (m°)  Pon gis (dong/m°) Thanh tién (dong)

1 Dité 4.600 500.000 2.300.000.000
2 Dit sin xudt néng nghiép 25.404 43.000 1.092.372.000
Dit cdy hang nim khac 1.897 43.000 81.571.000

- Dit cdy dn qua 5.024 43.000 216.032.000
- Dit cdy lau nam khac 18.483 43.000 794.769.000
3 Dit lam nghigp 1.107 20.000 22.140.000
4  Dit nudi trong thiiy sin 244 43.000 10.492.000
Tong 31.355 3.425.004.000

(Nguon: Trung tam phat trién quy dat thanh phé Thai Nguyén)

Don gi4 boi thudng dat ¢ duge ting 1én tir 300 000 d/m’ (ndm 2011) 1én 500.000 d/m? (nam
2014) nén véi tong sb dién tich dat & 1a 4.600 m? thi tién boi thuong 1a 2,3 ty dong. Cac loai dét
san xuat ndng nghiép (dét trong cdy hang nim, trong cdy lau nam, trong ciy an qua, dat nudi
trdng thity san) dugc Cong ty Xay dung va San nén Thai Nguyén thoa thuan va thdng nhit gia
bdi thuong voi ngudi dan vang du an 1a 43.000 d/m? Sé tién boi thudng dat trong cdy hang nim
la 81,5 triéu dong; dat trong cay an qua la 216 triéu dong; dat trong cay lau nam khac 1a 794 triéu
ddng; dat nudi trong thiy san la 10,4 tridu dong. Pat 1am nghiép ciing dugc thay ddi don gia 1én
20.000 d/m? véi téng s6 tién boi thuong 1a 22,1 triéu dong.

Pé tiép tuc thuc hién xay dung va phat trién khdng gian ciia du an nghia trang Ngan Ha Vién,
cong ty Xay dung va San nén Thai Nguyén da tién hanh bdi thuong dat bi thu hdi cua nguoi dan
ving du 4n dot 3 nam 2018 theo don gia boi thudng céc loai dat déu ting 18n so véi don gia bdi
thuong dot 2 nam 2014. Bang 6 thé hién két qua boi thuong vé dat trong dot 3 nam 2018.

Bang 6. Két qua boi thurong vé dat cua duw dn Ngdn Ha Vién, dot 3 nam 2018

TT Loai dit thu hoi Dién tich (m”)  Pon gia (ddng/m°)  Thanh tién (dong)
1 Diteé 12.700 700.000 8.890.000.000
2 Dit sin xudit néng nghiép 46.378,10 67.000 3.107.332.700
- Dit lta 25.462 67.000 1.705.954.000
- Dét cly hang nam khac 4371,1 67.000 292.863.700
- Dit cdy an qua 4.841 67.000 324.347.000
- Dét cay lau nam khéc 11.704 67.000 784.168.000
3 Dit lim nghiép 27.974,7 35.000 979.114.500
4  Dit nudi trong thiiy sin 1.454 67.000 97.418.000

Tong 88.506,8 13.073.865.200

(Nguon: Trung tam phat trién quy dat thanh phé Thai Nguyén)
Don gi4 bdi thwong dat ¢ dot 3 da dwoc tang 1én & mirc 700.000 &/m” nén voi 12.700 m* dién
tich dat ¢ bi thu hoi thi so tien boi thuong da gan 8,9 ty dong. Twong tw, don gid boi thuong cho
cac loai dat khac déu tang, cu thé: dat san xuat nébng nghiép (dat trong I0a, trong cdy hang nam,
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trong cdy an qu4, trong cdy lau nim khac) va dit nudi trong thuy san 1a 67.000 d&/m?, dit 1am
nghiép la 35.000 d/m’.

Do dy an thyc hién thu hoi dat vao 3 dot khac nhau nén gia tién dén bu voi timg loai dat gitra
céc dot co sy thay d6i. Gia dén bu dot 3 cao hon nhiéu so Véi gia dén bu dot 1: Pot 1 tong dién
tich thu hoi 12 368.017,3 m cao gap hon 4 1an dién tich thu hdi dot 4 (88.506 m?) nhung tién dén
bu dot 1 va dot 3 gan nhu bang nhau. Nguyén nhan cua viéc thu hdi thanh 3 dot chi yéu la do
gitra chi du an va ngudi dan chua thdng nhat dugc gia dén bu dat, tai san, cly cbi trén dat nén
trong qua trinh thyuc hién du 4n cong ty da tiép tuc van dong va thoa thuan voi ngudi dan.

Ngoai sé tién bdi thuong dién tich dét bj thu hdi thuc hién du &n Ngan Ha Vién, Cong ty Xay
dung va San nén Thai Nguyén con bdi thuong s tién 16n vé tai san trén dat bi thu hoi. S6 tién boi
thuong tai san trén dét bi thu hdi nay dé boi thuong cho tai san nhu: nha ¢, céc cdng trinh xay
dung trén dét: Chuong trai, cong trinh phy, cac loai cay an qua, cay cong nghiép, cay lau ndm, cac
loai rau mau, cdy trong hang nam. Két qua va sb tién boi thuong cac loai tai san trén dat dé thuc
hién dy 4n Ngan Ha Vién duoc thé hién ¢ bang 7.

Bang 7. Két qua boi thwong ve tai sdan trén dat cua dir &n Ngan Ha Vién

TT Loai tai sin PVT Solwgng Pon gia (dong) Thanh tién (dong)
1 Nhao m? 1.695 4.000.000 6.780.000.000
2 CONg trinh khic xéy dung trén dit 242.600.000
. Leu, chudng nudi dong vat, cong trinh 2.276 100.000 227.600.000

phu, va cac cong trinh khac
- Bénudc m? 26 500.000 13.000.000
- Giéng Cai 2 1.000.000 2.000.000
3 Cay cédi hoa mau 4.681.697.800
Cay lau nam (cdy an qua, cay lay gb...) m? 82977 35.000 2.904.195.000
- Cay hang nam (rau, dau, khoai, ngo...) m? 61.293,2 29.000 1.777.502.800
4  Boi thwong di chuyén mé Céi 10 10.000.000 100.000.000
5  Béi thwong khdc 34.624.300
Téng 11.838.922.100

(Nguon: Trung tam phat trién quy dat thanh phé Thai Nguyén)

Du an Ngan Ha Vién da dugc UBND tinh Thai Nguyén cho phép tién hanh dén du, boi
thudng tai san trén dat theo hinh thirc thoa thuan gitra cong ty va cac ho gia dinh co tai san, dat bi
thu hdi. Cong ty Xay dung va San nén Thai Nguyén di thong tin va thao luan truc tiép vé chinh
sach boi thuong dén nguoi dan vang du an. Khi tién hanh thoa thuan vé sé tién boi thuong tai san
trén dat bi thu hoi, cong ty di cin ctr vao phap luat ciia Nha nudc va cac quyét dinh cua UBND
tinh Thai Nguyén vé dén bu dat, tai san trén dat bi thu hoi.

Két qua tong so tién bodi thuong tai san trén dat cua du &n Ngan Ha Vién 1a: 11.838.922.100
dong. Trong d6, s tién nhiéu nhat 1a boi thuong dién tich nha ¢ cho 17 h dan c6 dién tich nha ¢
bi thu hoi. Véi cdy 14u nam (cdy an qua, cay Iay go, cay cong nghiép) c6 gia tri kinh té cao, nguoi
dan dau tu s& thu hoach ndng san trong nhiéu nam nén gia boi thuong sau khi thoa thuan 1a
35.000 ¢/m?, téng s6 tién boi thuong 1a 2.904.195.000 ddng.

Du an Nghia trang Ngan Ha Vién dugc thuc hién trén ving dat c6 mot phan nghia trang cua
XOm va giap nghia trang Déc Lim cta thanh phd Thai Nguyén nén trén dién tich dat thu h01 van
c6 mot s6 ngdi m can duge di chuyén ra khoi ving duy 4n. Cong ty Xay dung va San nén Thai
Nguyén di tién hanh thoa thuan véi nhimg gia dinh c6 md can duogc di chuyen voi don gia 1a
10.000.000 d/mé. Ngoai ra, cong ty con bdi thudng cac tai san khac nhu bé nude va giéng nugce
ctia nhirng ho dan trong ving du 4n Ngan Ha Vién. Cac khoan boi thudng khac 13 bdi thudng tién
da duoc nguoi dan dong gop lam duong giao thong (bé tong) trude khi c6 du an Ngan Ha Vién.

3.4. Pdnh gid céng tic hé tro ciia dw dn Ngin Ha Vién

Cin clr vao cac quy dinh ciia Nha nudc vé linh vyc dat dai ciing nhu qué trinh thoa thuan
V61 nguoi dan vung dy an Nghia trang Ngan Ha Vién, Cong ty Xay dung va San nén da trién
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khai tra tién hd trg cho ngudi dan bi thu hdi dat san xuat, chuyén doi nghé nghiép, viéc lam thé
hién qua bang 8.
Bang 8. Két qua hé tro cua dir &n Ngan Ha Vién

T Hang muye Tong s tién thu hoi dat  Mirc hd tro Thanh tién
: : (1.000d) (14n) (1.000d)

1 Dit sin xudt néng nghigp 12.533.894 03 37.601.683
- PDitlaa 6.611.890 03 19.835.670
- Dit cdy hang nam khac 2.300.313,2 03 6.900.939,6
- Détcayan qua 1.043.434 03 3.130.302
- Dét cay lau nam khac 2.578.257 03 7.734.771
2 Dit lim nghiép 1.750.348,5 03 5.251.045,5
3 Dit nuéi trong thiiy sin 364.250 03 1.092.750

Téng 43.945.478,1

(Nguén: Trung tam phat trién quy dat Tp Thai Nguyén)

Theo quy dinh tai Khoan 1, 3, 4, Didu 115, Lu4t D4t dai nam 2013 va Biéu 17, 19, Nghi dinh
sO 44/2014/ND-CP; va Diéu 4 Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP, ngudi dan sau thu hoi dat nong
nghiép duoc hd trg dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc 1am. Can cir chinh sach cua Nha
nudéc, bdi thuong so tién t6i da gdp 5 1an gia tri boi thuong vé dit, dam bao nguoi nong dan cé
diéu kién chuyén d6i nghé nghiép sau khi thu hoi dat san xuat. Cung véi do 1a qué trinh thoa
thuan vai nhitng ho dan trong viing du &n vé sé tién hd trg chuyén déi nghé.

Sau khi tién hanh thoa thuan véi ngudi dan vang du an, mac hd tro chuyén déi nghé nghiép,
tim viéc 1am 1a gap 3 lan gia tri dat. Tong so tién da hd tro cho ngudi dan bi thu hoi dat san xuat
ndng nghiép dé chuyén doi nghé nghiép, tim kiém viéc 1am 1a 43.945.478.100 dong. S tién hd
trg kha 16n trén phan nao di dap tng duoc nhu cau thuc té cua ngudi ndng dan b thu hoi dat san
xuit c6 thé chuyén d6i nghé nghiép va tim kiém viéc 1am méi trong cac linh vuc cong nghiép,
dich vu.

Mic di van con mot sb it cac ho dan ving du an chua dong thuan nén chua thu hoi duoc
dét, nhung dén nay, sau ba dot thu hdi va bdi thuong, hd trg cho nhan dan trong ving du &n,
Cong ty Xay dung va San nén Thai Nguyén di dat duoc mot sé két qua vé bdi thuong va hd
tro khi trién khai thyuc hién du an Ngan Ha Vién. Két qua nay duoc thé hién qua bang 9.

Bang 9. Tong hop két qud boi thirong, hé tro cia di &n Ngan Ha Vién

TT Hang muc S6 tién (dong) Ty 1€ (%)
1 BOoi thuong vé dat 29.750.491.700 34,78
2 BOi thuong vé cay cbi hoa mau 4.681.697.800 5,47
3 BO&i thuong vé tai san, vat kién trac 7.022.600.000 8,21
4 HS tro dao tao, chuyén dbi nghé nghiép va tim kiém 43.945.478.100 51,38
viéc lam

5 HO tro duong giao thong, thuy loi,.. 34.624.300 0,04
6 Hb tro chuyen mo 100.000.000 0,12

Téng cong 85.534.891.900 100

(Nguon: Trung tam phat trién quy dat thanh phé Thai Nguyén)

Tong két qua bdi thuong, hd tro cia du an Ngan Ha Vién 1a 85.534.891.900 dong, gom s6
tién bdi thuong, hd tro cho cac hang muc: dét; cay cdi hoa mau; tai san, vat kién tric; dao
tao, chuyén doi nghé nghiép va tim kiém viéc 1am; duong giao thong, thiy loi; chuyén mo.
C6 thé thay, cong ty Xay dung va San nen Thai Nguyén da quan tam t6i nhitng h¢ gia dinh
thu hoi dién tich dat o, dat san xuat dé on dinh cudc séng. So voéi mat bang chung ca nudc,
véi muc bdi thudng va hd trg nhu trén, du an Ngan Ha Vién duoc xép vao nhém khé, du didu
kién dam bao cho cudc song va co hoi chuyén doi nghé nghiép cia nguoi dan sau khi bj thu
hoi dat.
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3.5. Nhing thudn lgi, khé khén trong céng tic gidi phong mat bang

* Thugn loi

Hé thong van ban phap phap quy vé GPMB khong ngimg duoc hoan thién va déi moi, kéo
theo d6 1a nhitng co ché chinh sach vé bdi thuong hd tro tai dinh cu ciing dan thay doi dé phu
hop véi thuc té. Trong d6, Quyét dinh s6 05/QD - UBND ngay 25/4/2017 cua Uy ban nhan dan
tinh vé ban hanh don gia bdi thudng thiét hai vé tai san (vat kién trdc, cay trong vat nudi) gan lién
v6i dat bi thu hdi khi Nha nudc thu hdi dat dé sir dung véi muc dich qudc phong an ninh, lgi ich
qudc gia, loi ich cong cong muc dich phat trién kinh té theo quy dinh cua phép luat trén dia ban
tinh Thai Nguyén da thay thé cho Quyét dinh sé 22/2011/Qb-UBND ngay 31/10/2011 cia
UBND tinh Thai Nguyén. Do vay, toan bo don gia bdi thudng V& tai san trén dat thu hoi da dugc
thay doi dé dung hon so véi thuc té.

Hoi dong boi thuong, hd trg cua dy an thyc hién, trién khai giai phong mat bang theo ding
trinh tw, 4p dung day du cdc chinh séch bdi thuong, hd trg theo quy dinh hign hanh cua Nha
nuGe; ph0| hop thuong xuyén, sau sat vai cap uy, chinh quyén dia phuong noi ¢ cong trinh xay
dung, nhit la trong viéc tuyén truyen van dong nhan dan, thoa thuan muc gia bdi thuong trong
viéc thu hdi dat, giai phong mit bang.

T6 cong tac thuc hién giai phong mat bang lubn cé tinh than va trach nhiém cao, két hop
tuyén truyén, giai thich va van dong nhan dan sém ban giao mat bang cho don vi thi cong xay
dung cong trinh.

* Kho khan

Van con ngudi dan nhan thie han ché, chua hiéu ding, du cac quy dinh cua phap luat, mot sb
ho mudn nhan duoc boi thuong va cac khoan hd tro khac nhiéu hon mic gia theo quy dinh, nén
da gy kho khan, can tr¢ trong qua trinh giai phong mat bang cua dir 4n. Ngoai ra, do ngudi dan
chua kip chuan bi dé chuyen ddi nghé mai, ca vé tu tuong, thai do, y thiee, nghé nghiép nén khi
dot ngot bi thu hoi dat, mat viec 1am thi hau nhu nguoi dan khong c6 kha nang nhanh chéng tim
viéc lam va thu nhap én dinh.

4. Két luan

Du 4n Ngan Ha Vién 13 mét dy 4n tAm linh duoc quy hoach tai xd Thinh Pirc, thanh phd Thai
Nguyén vé6i tong dién tich duge phé duyét 1a 544.249 m?. Tuy nhién, cong tac giai phong mat
bang va dua vao str dung cua du &n méi dat duoc dién tich 12 487.879,1 m?, dat ty 1 89,6%. Tong
kinh phi chi tra ciia du 4n cho cong tac bdi thuong hd tro 13 85.534.891.900d.

Cong tac boi thuong, hd trg cua dy an da thuc hién, trién khai GPMB theo dung trinh tu va dam
bao tinh minh mach. Viéc tuyén truyén, van dong ngudi dan thoa thuan vé mic gia boi thuong dat
va tai san trén dét duoc tién hanh kip thoi. Tuy nhién, cac cip chinh quyén can c6 nhiing giai phép
nhu: H3 trg vé dao tao nghé, chuyén ddi viéc 1am cho lao dong sau khi bi thu hdi dat; Pon gia dén
bu phil hop voi gia thi truong dé nguoi dan on dinh cudc séng sau khi bi thu hoi dat san xuét va
nha & ciing nhu dy &n s& thuan loi hon trong viéc thu hdi dién tich con lai theo quy hoach.
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