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QUY DINH PHAP LUAT CUA MOT SO QUOC GIA VE SO HUU DAT DA, S6 HOU
NHA G V61 NGUGI NUGC NGOAI VA MOT SO KHUYEN NGHI CHO VIET NAM

NGUYEN HOANG NAM

Vién Nghién ctiu kinh doanh (UEH)

Tom tat:

Nhiing quy dinh vé quyén sé hiiu dit, quyén sit dung ddt va quyén sé hitu nha 6 ctia nguoi nudc ngodi co
st khdc nhau gifta cdc quoc gia. Hién nay, trén thé giGi c6 ba hé thong phép ludt pho bién nhdt, dé la hé
thong phdp lugt Dan ludt, Thong ludt va Ludgt Ton gido Pham vi bai viét nay sé tdp trung tim hiéu phdp
ludt cac quoc gia 6 2 khia canh: (1) Quy dinh vé quyén s6 hitu ddt dai va (2) phdp ludt vé quyén sé hitu
nha 6 ciia ngudi nuéc ngodi, tai 5 quoc gia: My, Viuong quéc Anh, Phdp, An Do va Ti rung Quéc. Trong
do, My va Vuong quoc Anh mang hé thong phap ludgt Thong ludt. Phdp la quoc gia c6 nén tdng hé thong
phdp lugt Dan ludt. An Do la nudc ddc trung cia hé thong ludt ton gido. Ngodi ra, Trung Qudc dugc xép
vao hé thong phap ludt xa hi chi nghia, nhung quy trinh té tung va cdc thiét ché toa dn mang ddm nét

Dan ludt ciing dugc lva chon.

Tii khéa: Hé thong phdp luat, sé hiiu ddt dai, sit dung ddt dai, s6 hitu nha & ciia ngudi nudc ngodi.
Ngay nhdn bai: 14/4/2023. Ngay svia chiia: 21/4/2023. Ngay duyét ddang: 26/4/2023.

Some international requlations on foreigners’ land
and housing ownership and recommendations for Vietnam

Abstract:

Regulations on land ownership, land use rights and home ownership rights of foreigners are differences
between countries. Currently, there are three most common legal systems in the world, which are civil
law, common law and religious law. The scope of this article will focus on understanding the laws of
countries in two aspects: (1) Regulations on land ownership and (2) laws on home ownership rights of
foreigners, in 5 countries: United States, United Kingdom, France, India and China. In particular, the
United States (US) and the United Kingdom (UK) have common law systems. France is a country with
civil law system. India is a country characterized by religious law system. In addition, China is classified
as a socialist legal system, but procedural processes and judicial institutions imbued with civil law are

also selected.

Key words: Legal system, land ownership, land use, home ownership by foreigners.

JEL Classifications: R14, O13, Q15, R21, R30, R33, R52.

1. QUY PINH VE QUYEN SO HUU DAT DAI TAI
CAC QUOC GIA

Tai My

Tai M, Pao luit diéu chinh vé s& hitu dat dai & pham
vi bao quat nhat la Dao luat quan ly va chinh sach dat
dai lién bang ndm 1976. Chinh sach quan ly dat cia My
phan chia d4t dai thanh 2 loai: d4t cong va dat tu. Theo
d6, cac khu dat cong thudc quyén s6 hitu cua Lién bang
My. Con dét tu bao gobm dit cua tiéu bang, dit s hiu
ca nhan hodc d4t ban dia cia bo lac, thé dan sé thudc s6
htiu tu nhan.

Chu s6 hitu dat trong Dao luat quéan Iy va chinh sach
dat dai lién bang ndm 1976 dugc dinh nghia 1a bat ky t8
chtic chinh quyén cép ti€u bang hodc dia phuong, cd nhan,
do6i tac, cong ty, hiép hoi hodc t8 chiic kinh doanh nao khéc
nhan hodc st dung quyén uu tién (bao gébm quyén st dung,
quyén cho thué, quyén chiém hiiu hodc quyén di qua cac
khu dit cong).

Tai Vuong qudc Anh

Nhin chung, phap luat & Vuong quéc Anh ghi nhan
s& hitu tuyét d6i voi bat dong san la quyén tai san va lgi
ich hop phap ctia ngudi dan, hay ndi cach khac, quy dinh
tai Anh cho phép s& hiiu tu nhan déi véi dat dai véi diéu
kién hoan thanh nghia vu hang nam vé phi va thué dat theo
quy dinh tai Diéu 1 Dao luit tai san ctia Vuong Qudc Anh
1925.

S6 liéu thong ké trong quyén sich “Who Owns
England? ” (Ai s6 hiiu nuéc Anh?) ra doi vao nam 2019 cho
théy, c6 dén % nudc Anh dat dai thudc s& hitu ctia 25.000
chu dat, ty 1é nay chua dén 1% dén s0, cu thé: 30% thudc vé
tang 16p thugng luu va quy tdc; 18% ndm trong tay cc tip
doan; 17% dén tli quan chic chinh trj va cht ngén hang
thanh pho; 17% la nhiing cd nhén, t6 chiic khong c6 tai
khoan; 8,5% thudc vé khu viic cong nhu chinh quyén trung
uong, dia phuong, truong hoc, bénh vién; 5% la nhiing gia
chi; 2% dat cta cic td chiic ti thién tiéu biéu nhu National
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Trust va Woodland Trust; 1,4% s& hiiu ctia hoang gia; 0.5%
13 cdc nha tho tai Anh va con s6 con lai thudc vé mot s6 it ca
nhén cuc ky giau c6. Trong thuc t€ & Anh ghi nhén, quyén
s& httu dat dai hau nhu khong thay d6i trong nhiéu thé ky
6 tang 16p thuogng luu quy toc.

bit dai & Anh dugc xem la ngudn ctia cai, tac dong dén
gia nha va nguén nguén luong thuc. Céc tranh chdp lién
quan dén dat dai sé dya trén nhiing quy dinh cu thé. Déi
véi dat dai hgp phap, 1gi ich va chi phi phét sinh ti bat dong
san trong hodc trén dét dai xem xét theo lgi ich cong bing.
Ngugc lai, do6i v6i dat dai khong hop phap, lgi ich va chi phi
trong hodc trén dat danh gia dua trén loi ich cong bang va
quyén binh déng. Pon cli nhu trong trudng hgp bét dong
san hgp phap bi anh hudng la d4t dinh cu, ngudi thué sust
doi hodc chi sé hitu theo luat dinh sé 6 nghia vu thyc hién
céc quyén lgi va nghia vu cong bang, quy dinh bdi Dao lut
Dat dinh cu 1925.

Vé quyén dinh doat doi véi dat dai, chu s6 hiiu quy
dinh tai khoén 4 Diéu 7 Pao lut tai san clia Vuong Qudc
Anh 1925, bat ky quyén dinh doat hgp phap nao dugc thuc
thi bdi mot ngudi khong phai la cha s hiiu di san, thi
quyén do, khi cé thé, sé dugc thuc hién dudi danh nghia
thay mat cho cht s& hitu di san. Lién quan dén van dé nay,
phap luat tai Anh quy dinh khong c6 gi6i han nao déi véi
ngudi nudc ngoai mua bat ddng san.

Tai An bo

Phép lut vé d4t dai 6 An D¢ dé cap dén céc quy tic xdc
dinh quyén st dung, chuyén nhugng va chuyén giao dat
dai cho ngudi khac. Véi dic diém cta phéap luat ton gido,
Hién phap An Do quy dinh quyén ty do ton gido theo lya
chon ctia mot ngudi. Vi vay, cach thic ti€p can vé dat dai
phén nao sé bi anh hudng béi nhiing quy tic ton gido tai
dia phuong, noi c6 bt dong san. D€ dam bao tinh thong
nhit, lién quan dén viéc bao vé quyén con ngudi hodc cac
nghia vu xa hoi, chinh pha An Do da dit ra céc chinh sach
co ban thong qua luat chung.

Quyén sit dung d4t & An D¢ dugc bio vé va diéu
chinh bdéi nhiéu dao luat nhu Pao luit Hop dong 1872,
Dao luét chuyén nhugng tai san 1882, Pao luit Bang ky
1908, Dao luat quan ly ngoai héi nam 1999, Pao luit Phat
trién va Quy dinh Bit dong san (RERA) 2016. Tuy moi
bang & quoc gia sé c6 nhiing quy dinh riéng vé st dung
dit dai, nhung nhin chung quyén st dung dit dai & An
Do chia lam 3 nhém: (1) Bat Chinh pht; (2) Dat tu nhan
va (3) bat chung cong dong. Bat Chinh pht bao gom
dat dai dugc ndm giti boi cdc Bo, cd quan Trung uong;
Cuc Doanh thu Nha nudc vé dat dai; Cuc 1am nghiép nha
nudc; Co quan Qubc phong va Pudng sat; Cac té chiic
chinh phu va Bo Ngoai giao; Cac t6 chtic thiét ché tu quan
dia phuong & d6 thi va néng thén.

An D¢ quy dinh mot s8 quyén co ban lién quan dén dat
dai nhu: quyén cho thué, quyén s hiiu toan quyén, quyén
chuyén nhugng, quyén phét trién va quyén thé chép. Theo
phép luat s& hitu d4t dai 6 An Do, quyén ctia chti s& hitu
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dat dai dugc xac dinh va bao vé thong qua cac tai liéu dat
dai khac nhau nhu tai liéu thué tai san, chiing thu mua ban
da dang ky va ho so khao sat ctia chinh phi.. Ngoai ra, quy
dinh viéc thu héi dit phai tuin tha theo Dao luat thu hoi
d4t 1894 ctia An Do, mot s6 hoat dong sé dugc danh gia
nhu: (1) Qua trinh diéu tra so bo; (2) Tuyén b rang dat 1a
can thiét cho muc dich cong cong; (3) Thu tuc do dac ctia
co quan c6 thdm quyén; (4) Nghe phan d6i tit bén bi thu
hoi dat; (5) Boi thuong thiét hai.

Diéu 300-A da dugc dua vao Hién phép An Do 1978,
quy dinh "khong ai bi tudc doat tai san ctia minh trii khi cé
thdm quyén ctia phéap luat", cu thé tai diém f khoan 1 biéu
19 quy dinh cong dan c6 quyén tu do trong viéc mua, nam
giti va dinh doat tai san trong lanh thé An DPo. Trudc nim
1978, tai An D9, quyén déi véi tai san dugc coi 13 quyén
co ban. Tuy nhién, sau 14n stta d6i Hién phép lan thu 44
ndm 1978, quyén déi vdi tai san khong con la quyén co
ban nhung van tiép tuc la quyén hién dinh. Piéu nay dit
ra nhiing tranh cai vé€ quan diém "Tai san tu nhén 13 quyén
con ngudi".

Tai Phap

Tai Phap, quy dinh tai Luét gdn két va tai tao do thi
thiét 1ap cac ké hoach d6 thi (SCoT) va ké hoach st dung
dat dia phuong, cong dan c6 quyén s& hiu doi véi dat dai.
Trong thuc té€ hién nay, hau hét dit dai 6 Phap thudc s&
hiiu tu nhan, va mot phan dat duédi hinh thic sé hitu nha
nudc. Ngoai quyén s hitu doc quyén, hé thong phap luat
bat dong sdn ctia Phap cong nhén sy phén chia quyén s&
hiiu gitta quyén hudng dung (quyén nhan thu nhap va san
xudt ti bat ddng san ma khong c6 quyén sé hitu hoan toan)
va quyén s hiiu tran (s httu khéng c6 quyén st dung va
thu lgi nhuén tu bat dong san).

Vé chinh sach thu héi d4t, tuong ty nhu cac quoc gia
khéc, dit dai ¢ Phap c6 thé bi thu hdi bdi tt cd cac cdp
chinh quyén vi muc dich phét trién tién ich cong cong.
Dbong thoi, quy dinh khing dinh viéc thu hoi dit dai dé
sti dung cho muc dich tu nhan la khong thé. Bén canh d6,
xu huéng & cic qudc gia chau Au, nhiing han ché déi véi
nguoi nudc ngoai trong viéc giao dich dit dai sé dan dugc
x0a bo.

Tai Trung Quéc

Phép luat diéu chinh dat dai cta Trung Quéc dugce quy
dinh tai Luat quén ly dat dai cia Coéng hoa Nhan dan Trung
Hoa 1986. Tai Diéu 2, Trung Quéc thuc hién ché d6 s& hiiu
cong cong xa hoi chi nghia ddi véi dat dai, cu thé la sé
hitu toan dan va s¢ hiiu tap thé€ cta nhan dan lao dong.
Trong d6, dat dai trong d6 thi thu¢c sd hiiu nha nudc; con
rudng dat 6 nong thon, ngoai thanh thudc s& hiiu cta tap
thé nong dan, bao gém ca cac khu nha § va cac manh dat
trong trot va dét doi tu nhan thudc s& hitu cta cac tap thé
nong dan, trit nhiing phan d4t thuéc nha nudc theo quy
dinh ctia phap luat.

Hay noi cach khéc, dat dai thudc sé hiiu nha nuéc
do Hoi dong nha nudc thay mat nha nudc thuc hién.



Tuy nhién, nha nudc cé thé, vilgi ich cong cong, thu hoi
hodac trung dung d4t mot cach hgp phép va bodi thudng
tuong ting. Nha nudc sé 4p dung ché dé dén bu st dung
dét thudc s httu Nha nude theo quy dinh cua phép luat,
tru trudng hgp quyén st dung dit duge Nha nude giao.
O diém nay, nhin chung, quy dinh vé quyén sé hitu dat
dai ctia Trung Qudc c6 nhiing diém gin tuong dong véi
Viét Nam.

Diém khéc biét la Trung Qudc dua ra nhiing quy dinh
vé chinh sach khen thudng. Cu thé, chinh quyén nhan dan
sé khen thudng don vi, cd nhan c6 thanh tich xuit sic trong
viéc bao vé va phat trién tai nguyén dat, st dung dat hop ly
va nghién ctiu khoa hoc ¢6 lién quan, tai Diéu 7. V€ thiét
l4p hé thong thong ké dat dai trong quan ly, s6 liéu thong
keé vé dién tich d4t do s& dia chinh va s& thong ké phoi hgp
cong bo 1a co s& dé chinh quyén nhan dan cic cp lap quy
hoach sti dung dat t6ng thé.

Tai Trung Qudc, ngudi nudc ngoai khong dugc phép
s hiiu dat dai vi d4t dai ¢ Trung Qudc thudc vé nha nude
va tap thé. D€ s¢ hitu nha &, nha dau tu nudc ngoai phai
dap tng quy dinh yéu ciu vé gidy t& ho so, c6 thé ké dén
cac loai gidy to thong thudng nhu: gidy phép thudng tru,
hgp ddng lao dong, gifly phép lao dong hodc bing chiing vé
tinh trang nhén than.

2. PHAP LUAT CAC NUGC VE QUYEN SG HUU
NHA O CUA NGUOI NUGC NGOAI

Tai My

Khoéng c6 quy dinh vé viéc han ché nguoi nudc ngoai
mua bit dong san & My. Nha du tu nudc ngoai cé thé s
httu dat néu thuc hién day da trach nhiém lién quan dén
viéc chuyén nhugng dat va hoan tit cac nghia vy thué.

Tai Vuong quéc Anh

Theo nghién cliu méi nhét ctia Benham and Reeves
trong nam 2022 vé cac dai ly cho thué va bat dong san &
London thi s6 lugng nha dlng tén s& hitu bat dong san la
nguosi nudc ngoai trén lanh thS nudc Anh va xi Wales roi
vao khoang gin 25.000 chu dat.

Phap luat tai Vuong quéc Anh khong han ché quyén s&
hiiu dat d6i véi ngudi nude ngoai. Tuy nhién, mot s6 rang
budc dugc quy dinh d6i v6i ngudi nude ngoai c6 thoi han
dinh cu dudi 2 ndm, dang that nghiép sé phai thuc hién quy
trinh, tht tuc giao dich phtc tap hon va cin ddt coc mot
khodn tién 16n hon so véi nhiing giao dich mua ban dat
dai thong thudng khéc. Bén canh dé, d€ xac 1ap quyén s&
hiiu, ngudi nude ngoai can phai ding ky chinh thiic quyén
loi v6i Co quan déng ky dat dai ctia Vuong quéc Anh (HM
Land Registry).

Tai An bo

Tai An D¢, d& mua nha &, nha dau tu nudc ngoai phai
cu trt tai An D. Quy dinh hién nay khong cho phép cong
dan cua mot quoc gia khac, cu tra bén ngoai An D6 hoic
nhiing ngusi khong phai 1a ngusi géc An D6 mua tai san
& An Do.
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Su khac biét giiia cac d6i tugng trong quy dinh vé
giao dich bit dong san ciia An P9

5 Cong dan 6 nudc
5 A e (5 Cong dan Nguoi An Do khong o
Hanh dong trén tai san An Do thudng tri (NRI) ngoai caa An Do
(0CI)
Mua Co Co Co
Ban Co Co Co
Nhan qua tal}g hogc tfuia ké tli cu c6 6 6
dan An Do
Mua hogc ban dét nong nghiép// . . A
don dién/trang trai o Khong Khong
Nhan qua ta{lg hoic ﬂhua kéla dat cé Khéng Khong
nong nghiép

(Nguon: Aman Saxena, 2022)

Cu thé NRI dugc dinh nghia la mét céng dan An Do
cu tri & nudc ngoai hon 182 ngay m¢t ndm. Con OCI 1a
cong dan c6 quéc tich An Do, dang sinh séng ¢ nudc ngoai
DPao luit quan ly ngoai héi cho phép OCI hodc ngudi cu tri
bén ngoai An Do nim gitt, s¢ hiiu hodc chuyén nhugng bét
ky tai san nao ho s& hitu khi con 1a cu dan hodc dugc thiia
ké tit mot cu dan An Do.

Truong hgp nhén thiia ké theo quy dinh, ngudi khong
cu tra va khong phai 1a cong dan An D¢ sé phai thong qua
Ngan hang Dy tri An Do (RBI) chép thuén cho viéc dugc
chuyén nhugng hodc ban.

Tai Phap

Tuong ty nhu Anh, phdp ludt tai Phap ciing khong
¢6 quy dinh nao han ché vé quyén mua bat dong san ctia
ngudi nudc ngoai & Phap. Tuy nhién, tht tuc gidy to sé mat
nhiéu thoi gian clia ngu6i mua hon, so véi ngudi mua cd
quéc tich trong khu vic Lién minh chau Au (EU); Hon
nifa, ngudi nudc ngoai mua nha & Phap con phai chi tra
mot s6 khoan phi cao hon.

Vé quyén s6 hitu, ngudi chau Au cé quyén ty dong so
hitu bt dong san & bat ky qudc gia nao thudc Khu vuc
kinh t&€ chau Au (EEA). Tuy nhién, mot bo phan khong nho
ngudi dia phuong van dang phan déi chinh sach vé quyén
s& hiiu dit ctia ngudi nude ngoai. Viée giao dich, ban hodc
mua mot tai san & Phap véi so tién vugt qua 15 triéu Euro
déi v6i ngudi khong cu tra & Phap phai duge bao cdo cho
Ngén hang Trung uong Phap (BDF) d€ phuc vu thong ké.

Tai Trung Qudc

O Trung Qudc, ngudi nudc ngoai chi co thé s& hitu
mot tai san & Trung Qudc va tai san d6 phai la nha 6. Piéu
kién d€ mua nha & 1a ngu6i nude ngoai phai hoc tip hodc
lam viéc & Trung Qudc it nhit mot ndm trude khi mua bat
ddng san. Dit dai ¢ Trung Qudc thudc vé nha nudc va tap
thé nén ngudi nudc ngoai khong c6 quyén sé hitu dat.

Gan day, chinh quyén tinh Quang Pong da thi diém
chinh sach dong sé hitu nha & gitta nha dau tu nudc ngoai
va chinh phu. Day dugc xem la cach tiép cdn méi vé quyén
& hitu nha 6 clia ngudi nudc ngoai tai Trung Qudc nhung
van con nhiéu han ché nhét dinh.

3. Panh gia chung

Nhin nhén téng quan, phap luat d6i véi quyén s& hiiu
dat va nha & ctia ngudi nudc ngoai c6 sy khac nhau trong
chinh sach ctia tiing quoc gia.
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Bang tom tat nhiing quy dinh vé quyén s& hiiu dit va
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nha & ctia ngudi nudc ngoai

Tén nudc Ngudi nudc ngoai s6 hiiu ddt | Nguodi nudc ngoai s6 hitu nha &
My Khoéng han ché Khéng han ché
Viong qudc Anh Khong han ché Khéng han ché
An Do Khong cho phép Han ché
Phép Khong han ché Khong han ché
Trung Qudc Khong cho phép Han ché

(Nguon: Tdp hgp ciia tdc gid)

Chinh sach vé quyén s& hiiu hay quyén st dung dat
va quyén s6 hitu nha & c¢6 tic dong dén thuc trang dau co
tich trii d4t dai. Tai nhiéu qudc gia, cong cu thué dugc xem
la phuong thiic d€ han ché vin nan diu co bat dong san.
DPon cti nhu quy dinh tai Vuong quéc Anh, ngudsi mua dat
& phéi nop to khai Thué dat dai (SDLT) va ndp thué trong
vong 14 ngay ké tii ngay s& hiiu bat dong san.

Miic thué dong diu tai Vuong Qudc Anh
Nha & chinh

0.00%
5.00%

10.00% 13.00%
12.00% 15.00%

(Nguon: Co quan Thué ctia Chinh phii Anh, HMRC)

Gi4d mua bit dong san
£0 - £250,000
£250,001 - £925,000
£925,001 - £1.5 triéu

Nha bg sung
3.00%
8.00%

£1,5 triéu +

Hay & Phap, Thué chuyén nhugng giao dong quanh
muc 5,09-5,81% trén téng gia thanh toan cho bat dong
san, con sO thué cu thé sé dugc xem xét dua vao loai va vi
tri ctia bat dong san trong thuc té. Ngoai ra, cac giao dich
lién quan dén bt dong san hodc quyén doi véi bat ddong san
phéi déng gép bao ddm an ninh bt dong san (de sécurité
immobiliere) biang 0,1% gia thanh toan cho bit dong san
hodc quyén déi véi bat dong san.

Tai Viét Nam, quy dinh vé thué, phi lién quan dén dat
dai c6 thé ké dén nhu: (1) tién st dung dét; (2) tién thué
dat; (3) 1é phi trudc ba; (4) thué st dung dit ndong nghiép;
(5) thué st dung dat phi ndong nghiép; (6) thué thu nhip
cd nhén khi chuyén nhugng quyén st dung dat; (7) cac
loai phi lién quan khac nhu phi thdm dinh ho so, phi cong
chting, phi cép s6 do,...

4. MOT SO KHUYEN NGHI CHO VIET NAM

Trong 50 qudc gia va vung lanh thé doc lap & chau A,
chi ¢6 7 quéc gia, bao gobm Nhat Ban, Han Qudc, Pai Loan,
Japan, Malaysia, Singapore, UAE (Dubai) va Thai Lan da
thiét lap nhiing quy dinh d6i véi s6 hiiu dat dai ctia nguoi
nudc ngoai. Trong s6 7 qudc gia hién nay cho phép ngudi
nudc ngoai sd htiu dat dai, c6 2 quéc gia thudc khu vuc
Dong Nam A 1a Théi Lan va Malaysia. Viét Nam la quéc
gia khong cho phép sd hitu tu nhan dat dai va cting chua
nhét quan trong quy dinh vé quyén s& hiiu nha & cia ngusi
nudc ngoai.

Thong qua nhiing phan tich vé cac quy dinh hién hanh
& mot s6 qudc gia, trong thdi gian t6i Viét Nam c6 thé tham
khao va can nhic 4p dung cac khuyén nghi sau:

Mot la, phép luat & Trung Quéc va An Do quy dinh s&
hiiu dat dai 1a s& htiu chung trén nén tang sé hiiu toan dan
va nha nudc lam dai dién. Ngugc lai, Vuong quéc Anh cho
phép s& hitu tu nhan déi véi dat dai. Con mot s6 quoc gia
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khac nhu My va Phép cho thiy viéc ton tai cac hinh thic s&
hiiu céng va tu trong quan ly dat dai qudc gia co thé gitp
hai hoa quyén va lgi ich ctia cac bén. Qua d6, lya chon ma
Viét Nam c6 thé xem xét 1 da dang hoa quyén s& hiu dit,
bao gom: s& hitu nha nudc, s6 hiiu tu nhéan, s& hitu cong
doéng (sd hitu chung).

Hai la, dé xuit néi long va thong nhét nhiing quy dinh
hién hanh déi v6i quyén s¢ hitu nha & ctia ca nhan, t6 chiic
nudc ngoai. Xu hudng cac nude 16n hién nay déu dang
chuyén dén theo hudng cho phép nha dau tu nudc ngoai
dugc quyén s hitu nha &. Phap luét vé€ nha & can dong bd
v6i cac luat lién quan d€ cong nhén quyén s6 hitu nha &
d6i v6i nha dau tu nude ngoai trén lanh thd Viét Nam mot
cach hop phép; thiét 1ap co s& phap ly viing chic d€ tao
niém tin, déng luc cho cdc nha dau tu nudc ngoai vao Viét
Nam s6 htiu nha &.

Ba I, Viét Nam can hai hoa chinh sdch thué d6i véi bat
dong san ndi riéng va thué tai sin noéi chung. Bén canh viéc
m& rong chinh sach cho ngudi nudc ngoai sé htiu nha 6 va
quyén st dung dat & tai Viét Nam, Chinh pht nudc ta cling
can han ché tinh trang du co tich trit dit trén thi truong
thong qua codng cu thué.

Nhiéu quan diém cho rang, ty 1é danh thué bat dong
san cua Viét Nam, gobm dat va tai san gin lién véi dat hién
nay thdp hon kha nhiéu so v6i mit bang chinh sach chung
trén thé gigi. Diéu nay viia déng gop tich cuc khi thu hat
von dau tu nudc ngoai vao Viét Nam; viia anh hudng tiéu
cuc, ¢6 thé dan dén dau co nha dit. Trong d6, xem xét ting
danh thué dat véi ngudi nude ngoai d€ tranh hoat dong
dau co tich trii dat, 6n dinh thi trudng bat ddng san va gian
tiép tang nguon thu hop ly cho ngan sach nude nha. Ngoai
ra, phan loai chinh sach ap thué véi tling loai nha & theo
hudng: (1) ting thué véi can ho cao cip; (2) giam thué véi
nha & nong thon, mién nui; (3) mién thué véi nha & xa hoi,
nha & cong nhan.

Bén la, nghién ciu cing phan nao tap hgp nhiing quy
dinh ctia 5 qudc gia 16n, lam dai dién cho 3 hé thong phap
luét trén thé gidi vé quyén s& hitu dat, quyén st dung dat va
quyén s& htiu nha §. Céc co quan ban nganh tai Viét Nam
c6 thé tham khao nhiing ndi dung trong bai viét nay dé ghi
nhéin thong tin can thiét cho cac hoat dong tu phdap lién
quan sau naym
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