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Téc quan lyva sir dung dat dai co hiéu qua,

'\ / tiét kiém la nhiém vy quan trong cta

Nha nudc, quyét dinh dén su phit trién
bén viing ctia nén kinh t¢, dam bao muyc tiéu 6n
dinh chinh tri- x3 hoi. Kiém todn viéc quan Iy, st
dung dét daila mot noi dung kiém todn rit phiic
tap, bdi lé viéc kiém todn sé lién quan dén nhiéu
khach thé va quy trinh quan Iy; st dung dét dai
dugc diéu chinh bdi nhiéu van ban quy pham
phap ludt trong khi nang lyc va thoi gian kiém
todn theo quy dinh con han ché. Dé tai tap trung
phan tich, danh gid thuc trang kiém todn viéc
quanly; st dung dat dai do cic doanh nghiép nha
nudc ndm git, dong thoi dé xudt cac gii phdp
nhim gidi quyét nhting vin dé bt cap.

Dé tai dugc két cau thanh 3 chuong, 10 tiét
v6inhiing noi dung chinh sau:

Chisong 1, 1am r6 mot s6 vin dé Iy luan vé dat
daiva quan ly dat dai, trong do tap trung vao chu
thé quan ly, doi tugng quan Iy va myc tiéu quin
ly. Tap thé tac gia dakhdi quat cic quy dinh phap
luathién hanh vé quanly st dung dit dai, nhatla

Hién phdp, LuatDit dainam 2013, Ludt Dat dai
nam 2024 va cic nghi dinh, thong twhuéng dan,
cic dac diémkhacbiét trong quanly, su dung dit
dai ctia cdc doanh nghiép nha nudc, trdo lamro
cc vin dé ly ludn vé kiém todn viéc quan ly; st
dung dit dai do cic doanh nghiép nha nuéc ndm
giti, dac biét la chu trong vao ca s6 phap ly caa
Kiém toan Nha nudc trongkiém toan viéc quan
Iy, st dung dét dai ctia céc doanh nghiép nha
nui6c, cac yéu cau khach quan déi vai viée ning
cao chitlugngkiém toan va cic noi dung coban
d6i véi cong tac kiém toan viéc quan Iy, si dung
dat dai do doanh nghiép nha nudc ndm git.
Chuiong 2, mo ta thuc trang viéc quan Iy, st dung
dét dai ctia cac doanh nghiép nha nudc, trong d6
c6 nhaing mit tich cyic, cac han ché va sai pham,
dong thoi phan tich, lam ro nguyén nhin dan dén
cichan ché sai pham nay. Tiép d, trinh bay khi
quét buic tranh thuic trang vé cong tac kiém todn
viéc quan ly;sti dung dit dai do cic doanh nghiép
nha nudc ndm gitt cua Kiém toin Nha nudc. Dé
tai chiro nhtingkét qua dat duoc, han ché, ton tai
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NHUNG VAN DE LY LUAN (Phuc vy lanh dao)

va chi 16 cic nguyén nhin chu quan va khich
quan cta cic han ché, cu thé nhu:

Thit nhdt, thong tin cung cdp dé khao st, lap
ké hoach kiém toan chua ddy du, tron ven va c6
thé anh huong dén xét dodn, dénh gid caa kiém
todn vién nha nudc trong qua trinh dénh gid
mtic d¢ trong yéu ctia ndi dung kiém todn dat
daihoackhi chon mau khu dét dé kiém tra 6 gjai
doan thuc hién kiém toan.

Thit hai, n6i dung kiém todn dat ra trong ké
hoach kiém toan ctia doan kiém todn va ké hoach
kiém todn chi tiét cta cic t6 kiém todn con rong
va chua chitiét, c6 thé phat sinh rui ro kiém todn.

Thit ba, miac dur cac thu tuc kiém todn dé thu
thap bang chiing theo quy dinh cua hé thong
chudn muyc Kiém toan Nha nu6c rit da dang
(kiém tra, quan sdt, phan tich, phong vén, tinh
toan/thuc hién lai, xdc nhan tit bén ngoéi), tuy
nhién, thu tuc thu thip bang chiing d6i véi viéc
quan Iy, st dung dét con han ché, chayéula tha
tuckiém trahé sotailiéu do doanh nghiép cung
cdp va thu tyc phong vén.

Thitu, viéc trinh bay cackét qua kiém todn gjaia
céc bdo cdo kiém toan chua théng nhit vé myc
tiéu, noi dung, két ciu; cac phat hién kiém toan
chu yéu mang tinh don I¢, phu thudc vao tiing
kiém todn vién, t6 kiém toan, doan kiém todn,
don vi chu tri khién két qua kiém toan vé quan Iy
va sti dung dét do doanh nghiép nha nu6c ndm
gitt mic di da dat dugc thanh tyu nhat dinh
nhung van con khoang cich so véi ky vong caa
Ding, Qudc hoi, Chinh phu va Nhin dan.

Thit nim, két qua thuc hién kién nghi kiém
todn lién quan dén viéc quan Iy, st dung dét dai
tai doanh nghiép nha nu6c con han ché. Phan
16n kién nghi lién quan dén viéc thuc hién tha
tuc phaply, dinh gid quyén st dung déit, xéc dinh
tiénsadungdit ... chua théhoan thanh du thoi
gian dakién nghi qua nhiéu nam. Viéc thuc hién
cic kién nghi lién quan dén dat dai doi voi céc
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cd quan ¢6 thdm quyén (cac bo, nganh, ay ban
nhan dan cc tinh/thanh phé) ciing rit cham,
nhiéu kién nghi khong c6 thong tin phan hoi vé
Kiém todn Nha nudc.

Quaqua trinh phan tich cickinh nghiém trong
nuéc clia cac cd quan co tham quyén trong cong
téc thanh tra, kiém tra viéc quan Iy; st dung dat
dai n6i chung, do doanh nghiép nha nuéc nim
gitnoiriéng, nhom tic gia da tham khio mot s6
kinh nghiém quéc té lién quan dén cong tac
thanh tra, kiém tra, kiém todn viéc quan Iy sti dung
dat dai nham rut ra cdc bai hoc kinh nghiém dé
tir do lam co s cho cdc gjai phdp, dé xudt tai
Chuong 3 mang tinh thuyét phuc hon.

Chuiong 3, trén co sG két qua ddnh gid, phan tich
nguyén nhin thyc trang kiém todn viéc quan ly;
st dung dét dai ctia cdc doanh nghiép nha nuiéic,
nhat la cic mat con bat cap, ton tai, nhom tac gia
da trinh bay cic dinh hudng va nguyén tic chung
dé t6 chuic, thuc hién kiém todn viéc quan ly, st
dung dat dai do doanh nghiép nha nudc nam gia.

Trién khai cy thé cac dinh hudng va nguyén
tic nay, tap thé tic gia dé xuit bén nhom gjai
phdp [6n nhim gidi quyét nhang vin dé bat cap,
bao gom: 1) Xay dung va p dung hudng dan
kiém todn; 2) Hoan thién cong tac t6 chiic thuc
hién kiém toan; 3) Hoan thién cong tic dao tao,
b6 tri nhan su doan kiém todn; 4% Ung dung
cong nghé thong tin trong thuic hién kiém todn.
D¢ dam bao tinh kha thi, n¢i dung Chuong 3
cung dé cap cic diéu kién can thiét tir phia noi
b6 Kiém todn Nha nuéc cang nhu Chinh ph,
cic bg, nganh, dia phuong; Trén co's6 phan tich
thuc trang cong tic kiém toan viéc quan ly; st
dung dit dai do cic doanh nghi¢p nha nude ndm
gitt cia Kiém toan Nha nudc, dé tai xac dinh 19
trinh cy thé trong ngin han (nam 2025), trung
han (giai doan 2026-2028) dé trién khai thuc
hién cic gidi phip m ~
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