TAP CHI

DANH GIA TINH HINH THUC HIEN CAC QUYEN CUA NGUGI SU DUNG DAT
TREN DJA BAN HUYEN GIA LOC, TINH HAI DUONG

PHAM SY LIEM', NGUYEN THI THANH HUYEN !, PANG TRUNG TU?
"Trudng Pai hoc Khoa hoc Ty nhién - Dai hoc Qudc gia Ha Noi
2Vién Chién lugc, Chinh sdch tai nguyén va mai trudng

Tém tat:

Trong giai doan 2018 - 2021, cdc giao dich vé ddt dai trén dia ban huyén Gia Loc dién ra thuong xuyén, trong
do so lugng giao dich vé chuyén quyén sii dung dit (QSDD) cé xu huéng ting lén. Viéc thuc hién cdc QSDD tai
huyén Gia Loc da tao dugc niém tin déi voi ngudi sit dung ddt nham tiing budc khuyén khich ho ty nguyén ding
ky khi thic hién cdc giao dich. Két qua diéu tra vé thuc hién giao dich chuyén QSDD cho thdy, phdn 16n hé gia
dinh va cd nhan ddnh gid cao trinh ty, thii tuc, thoi gian thuc hién cdc hoat dong trén tai chi nhdnh Vin phong
dang ky ddt dai. Trén co sé ddanh gid tinh hinh thuc hién viéc chuyén QSDD trén dia ban nghién ciiu, nhém tdc
gid dé xudt mot so gidi phdp vé ddng ky dit dai, xdy dung co sé dii liéu, cong cu thué va tuyén truyén chinh sdch
phdp ludt dén nguvi dan dé thuc hién tot cong tdc nay.
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Assessment of implementation of land users’ rights in Gia Loc
district, Hai Duong province

Abstract:

In the period 2018 - 2021, land transactions in Gia Loc district take place regularly, in which the number of
transactions on land use right transfer (LURC) tends to increase. The implementation of LURCs in Gia Loc
district has created trust among land users in order to gradually encourage them to voluntarily register when
performing transactions. The survey results on the implementation of land use right transfer transactions show
that most households and individuals highly appreciate the procedure and time to carry out transactions at
the Land Registration Office. Based on the assessment of the implementation of the transfer of land use rights
in the study area, the authors propose some solutions on land registration, building a database, tax tools and
propagating legal policies.
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1. DAT VAN DE

Gia Loc la huyén ctia ngd phia Bic cua tinh Hai
Duong. Trong nhiing nam gan day, huyén Gia Loc c6
toc do phat trién kinh té - xa hoi (KT - XH) déng ghi
nhan. Cong cudc cong nghiép hoda, hién dai hoa da kéo
theo nhu cdu vé st dung dét dai ngay cang ting 1én nén
cac hoat dong thuc hién quyén ctia ngudi sti dung dat cé
xu hudng tang. Viéc dang ky tai co quan nha nudc theo
quy dinh phap luat khi thuc hién cac quyén ctia nguoi
sti dung dit ngay cang tang. Tuy nhién, con c6 mot s6
bat cap trong quan ly hanh chinh, nhét la viéc thuc hién
cac quyén clia ngudi st dung dat.
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2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

2.1. Phuong phdp chon diém nghién ciiu

Cén cti vao thuc tién tinh hinh phat trién KT - XH, dé
tai tién hanh chon diém nghién ctiu d6i véi ho dan: Chon
1 thi trdn va 2 xa thuc dia ban huyén Gia Loc, gom thi
tran Gia Loc, xa Yét Kiéu va x4 Quang Minh. Cac xa dugc
chon dai dién cho 3 nhom h¢ c6 mtic do phat trién do thi
héa khac nhau: i) Dai dién viing d6 thi hoéa cao 1a thi trdn
Gia Ldc, ii) dai dién viing do6 thi héa viia 1a xa Yét Kiéu va
iii) dai dién xa viing ndng thon 1a Xa Quang Minh, tuong
ung v6i tinh hinh thuc hién cac quyén ctia nguoi st dung
dat cht yéu ctia huyén Gia Loc.



Can ct vao tinh hinh thuc hién cac QSDD tai huyén Gia Loc, tinh
Hai Duong, dé tai lua chon nghién ctiu 4 quyén chinh trong qua trinh
thuc hién cdc quyén ctia ngudi st dung dat trén dia ban huyén Gia
Loc, tinh Hai Duong bao gobm: Quyén chuyén nhugng, quyén thé chép,
quyén tang cho va quyén thtia ké.

2.2. Phuong phdp diéu tra thu thap sé liéu thii cap

Dii liéu thi cap dugc thu thap trong giai doan 2018 - 2021 tii cac
phong, ban, don vi trong huyén vé diéu kién tu nhién, diéu kién KT -
XH; tinh hinh quan ly va hién trang st dung dat tai phong TN&MT,
Thong ké,...; thong tin thuc trang thuc hién cdc quyén ctua nguoi st
dung dét trén dia ban huyén Gia Loc tai chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Gia Loc.

2.3. Phuong phdp diéu tra, thu thap so liéu so cdp

S6 liéu so cap thu thap truc tiép thong qua cac phi€u diéu tra, phong
van chudn bi trudc dudi dang cau hoi. Déi tugng khao sat nguoi dan
dugc xac dinh trén co sd ngudi st dung dat dén thuc hién giao dich
vé€ QSDD tai chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Gia Loc.
Nghién ctiu dung mau phiéu diéu tra theo céng thic (I) va thé hién cu

thé phan b6 lugng phiéu tai Bang 1. N

"N O

n

Bang 1. Phan b6 lugng phiéu diéu tra h gia dinh, cd nhan

STT Noi dung Don vi Chuyén | Thuia | Téing Thé Tdng
nhugng ké cho chip
1 S6 giao dich Giao dich 2.803 499 3.190 3.775 8.527
2 S6 phiéu theo S6 phiéu 44 41 44 44 173
cong thiic
3 | Séphiéudiéu | S&phiéu 55 50 55 55 215
tra thuc t€

Bang 2. Phan b6 lugng phiéu diéu tra can bg, cong chiic

Tén co quan SO phiéu diéu tra

Phong TN&MT huyén Gia Loc 12
Chinhanh Van phong dang ky dit dai huyén Gia Loc 8
UBND huyén phu trach linh viic TN&MT, 10

can bd Dia chinh

Tong 30

Bang 3. Hién trang st dung dit nam 2021 cta huyén Gia Loc

STT Chi tiéu Dién tich Tylé
ha %
Tdéng dién tich ty nhién 9.971,10 100
1 bt nong nghiép 6.587,50 66,07
2 Dit phi ndng nghiép 3.383,60 33,93

(Nguon: UBND huyén Gia Loc, 2021)

~erieN cou

Trong dé: n : S6 mau phiéu can diéu
tra; N : Téng dung lugng mau; e : Sai s6
cho phép (e =15%).

Tong s6 phiéu diéu tra can bo,
cdng chtc c6 lién quan dén giao dich
QSDD 1a 30 phiéu, phan b cho can
bo phong TN&MT huyeén Gia Loc, chi
nhanh Van phong dang ky dat dai; can
bo phu trach linh vic TN&MT cua
huyén Gia Loc thudc xa/phuong dai
dién (Bang 2).

2.4. Phuong phdp xii ly, phan tich
sé liéu

Céc s6 liéu dugc diéu tra va thu
thap, sau d6 dugc sang loc, chuén hoéa
téng hop, phan tich thanh b co so
di liéu va dugc xu ly bang phdn mém
thong ké. Phuong phap phan tich so6
liéu chi ra dugc nhing diém manh
va diém yéu trong cong tac thuc hién
quyén cta ngudi st dung dat gitia cac
xa/phudng nghién ctu dai dién, tu do
dé xudt mot s6 giai phap khac phuc ton
tai d€ tang cuong viéc thuc hién cac
quyén cua ngudi stu dung dat trén dia
ban huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

2.5. Phuong phdp so sdnh, ddnh gid

Nghién ctiu so sanh mot s6 tiéu chi
danh gia viéc thuc hién QSDD véi cac
quy dinh hién hanh. Cac tiéu chi danh
gia gom: Thuc trang gidy t6 QSDD khi
thuc hién giao dich; tha tuc thuc hién
tai chi nhanh van phong ding ky dat
dai; thoi gian hoan thanh cac thu tuc;
phi va 1é phi chuyén thuc hién giao
dich; kha nang tim ki€ém thong tin...

3. KET QUA NGHIEN CUU

3.1. Tinh hinh sii dung dit trén dia
ban huyén Gia Loc

Theo s6 liéu thong ké nam 2021,
tong dién tich ty nhién cua huyén Gia
Loc1a 9.971,10 ha (Bang 3).

Nhin chung, quy dat cta Gia Loc
trong nhiing nim qua da dugc dau tu
khai thac st dung hop ly va cé hiéu
qua, da gop phan quan trong vao phat
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Bang 4. Tong hgp két qua thuc cac quyén
cta ngudi st dung dat huyén Gia Loc giai doan 2018 - 2021
(DVT: Trudng hgp)

STT QSDb Nam Tdng
2018 2019 2020 2021
335 833 776 859 2.803
2 Thta ké 88 149 147 115 499
3 Téng cho 566 914 810 900 3.190
4 Thé chip 709 895 1.027 1.144 3.775
5 Chuyén d6i 5 2 1 3 11
6 Cho thué 0 0 1 3 4
7 Cho thué lai 0 0 0 0 0
8 G6p von bang QSDD 0 0 0 0 0
9 Tdng 1.703 2.793 2.762 3.024 10.282

(Nguén: Chi nhdnh Vin phong dang ky ddt dai huyén Gia Loc, 2021)

trién KT - XH, nang cao doi song vat chat tinh than cia nhan déan.

3.2. Thuc trang thuc hién cdc quyén ciia ngudi su dung ddt
trén dia ban huyén Gia Loc

Trong giai doan 2018 - 2021, két qua thuc hién quyén cta nguoi
sti dung dat d6i véi cac loai dat cua huyén Gia Loc duge thé hién tai
Bang 4.

Nhu vay, c6 thé thiy trong vong 4 nam (2018 - 2021), trén dia ban
huyén Gia Loc da thuc hién 10.282 truong hgp. S6 lugng ho so c6 xu
huéng tang lén qua cac ndm, tuy nhién dén nam 2020, s6 lugng ho
so giam hon so v6i nam 2019. Nguyén nhén béi cudi 2019, dai dich
Covid-19 anh hudéng nhiéu dén viéc di lai va thuc hién cac QSDD ctia
ngudi dan. Bén nam 2021, khi dai dich dugc khdng ché, viéc thuc hién
cac quyén clia ngudi st dung dat trén dia ban huyén Gia Loc dugc tién
hanh tré lai binh thuong.

3.2.1. Thuc trang thuc hién quyén chuyén nhugng QSDD

Trong nhiing ndm gan day, khi kinh té€ ctia huyén Gia Loc c6 buédc
phat trién kha, tinh hinh quén ly va st dung dit c6 nhiéu chuyén bién
tich cuc, hoat dong chuyén nhugng QSDD dién ra soi dong véi 2.803
truong hgp trong giai doan 2018 - 2021(Hinh 1).

Trong giai doan 2018 - 2021, viéc chuyén nhugng QSDD trén dia
ban huyén Gia Loc c¢é xu hudng ting 1én, ti 335 vu trong ndm 2018
tang 1én 859 vu trong ndm 2021, nhin chung nam sau cao hon so véi
nam trudc (Hinh 1). Mdc du ndm 2019 tré lai déy, thi truong bat dong
san cua nudc ta dang trong trang thai dong bang va trdm ling, song
thi truong chuyén nhugng QSDD tai dia ban huyén Gia Ldc van cé xu
hudng tang 1a do trén dia ban huyén phan l6n QSDD dugc giao dich la
phuc vu nhu ciu dé€ 6.

Viéc chuyén nhugng QSDD tai thi trdn Gia Loc dién ra s6i dong
nhit véi 522 vu viéc, do déy la thi tran huyén ly nam & khu vuc trung
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tam huyén Gia Ldc, 1a trung tdm kinh
t€, chinh tri, vdn hoda - xa hodi cua
huyén, c6 nhiéu diéu kién thuan lgi vé
giao thong dé giao luu kinh t€ - vin héa
v6i cac xa/thi tran khac trong huyén
va cac vung phu can. Tai cac xa thuan
ndng, viéc chuyén nhugng QSDD dién
ra kém soi dong hon so véi cac xa/thi
tran khac trén dia ban huyén.

3.2.2. Thuc trang thuc hién quyén
thita ké QSDD (Hinh 1)

Nhan thtic dugc gia tri cia QSDD
va nhiing nguy co tiém dn vé tranh
chap dat dai trong cac gia dinh nén cac
truong hop dang ky thuc hién quyén
thtia ké QSDD tai huyén Gia Loc c6 xu
huéng tang lén. Phan 16n cac trudng
hgp tham gia thuc hién quyén thtia ké
QSDD theo hinh thtic di chuc. Tt ndm
2018 - 2021, c6 499 truong hop thtia
ké QSDD dugc thuc hién ding ky bién
dong theo quy dinh. Diéu nay cho thay
cong tac tuyén truyén, phd bién luat da
dugc quan tdm, ddy manh, nhén thic
clia nguoi dan ngay cang dugc nang
cao trong van dé khai bao khi thuc hién
quyén thtia ké QSDD.

3.2.3. Thuc trang thuc hién quyén
tang cho QSDD

TU nam 2018 - 2021, c6 3.190 vu
thuc hién ting cho QSDD da dang ky
bién dong theo quy dinh. Nhiing xa c6
s0 lugng trudng hop tang cho QSDD
nhiéu nhat déu 1a nhiing don vi hanh
chinh c¢ dién tich d4t rong (500 - 1.200
m?). Thém vao do, do anh hudng cua
cac du an lién quan dén thu hoi, nang
cdp, cai tao, lam mdi cac tuyén duong
giao thong, nguadi st dung dat chia tach
thtia dat cho céc thanh vién trong gia
dinh dan t6i s6 vu tang cho QSDD tang
cao (Hinh 3).

Trong cac ndm 2020, 2021 s6 vu
thuc hién quyén ting cho QSDD ting
tu 1,6 - 1,8 1an so v6i nam 2018.

3.2.4. Thuic trang thuc hién quyén thé
chdp QSDD
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Hinh 1. Két qud thuc hién chuyén nhugng QSDD trén
dia ban huyén Gia Lic giai doan 2018 - 2021

(Nguon: Chi nhdnh Vin phong dding ky ddt dai

huyén Gia Loc, 2021)
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Hinh 2. Két qud thuc hién thiia ké QSDD trén dia
ban huyén Gia Ljc giai doan 2018 - 2021

(Nguon: Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén
Gia Loc, 2021)
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Hinh 3. Két qud thuc hién quyén tdng cho QSDD trén
dia ban huyén Gia Lic giai doan 2018 - 2021

(Nguon: Chi nhdanh Vin phong ddng ky ddt dai huyén

Gia Loc, 2021)

NGHIEN cuU

WMWW

\

Trong giai doan 2018 - 2021, trén dia ban huyén
Gia Loc ¢6 3.775 trudng hgp thé chip bang gia tri
QSDD tai chi nhanh Vén phong didng ky dat dai
huyén Gia Loc. Két qua cu thé thé hién tai Hinh 4.

Trong giai doan 2018 - 2021, viéc thé chap QSDD
tai huyén Gia Loc c6 xu hudng gia tang. Viéc dang
ky thé chdp QSDD gitip ngudi st dung dat dam bao
vé mit phap ly d€ vay von ngan hang phuc vu cho
san xudt kinh doanh. Nhiing xa c6 s6 lugng truong
hgp thé chdp QSDD nhiéu nhét cua huyén déu la
nhiing don vi hanh chinh do anh huéng ctia cac du
an c6 lién quan dén thu hoi, nang cip, cai tao, cac
tuyén duong giao thong, can von dé dau tu chuyén
déi co cdu cay trong, xay dung trang trai.

3.3. Ddnh gid thuc trang thuc hién cdc quyén
cia nguoi st dung dit trén dia ban huyén Gia Loc

3.3.1. Danh gid ciia ngudi dan

Tu 215 phiéu diéu tra ngudi dan vé cac tiéu chi
lién quan dén thu tuc thuyc hién, thoi gian hoan
thanh cac thu tuc, phi va 1¢é phi thuc hién giao dich,
kha nang tim kiém thong tin, két qua cho thdy: Trén
80% s6 ho cho rang thu tuc thyc hién cac quyén cta
nguoi st dung dit la dé dang, thuan lgi; trén 60%
$6 ho cho ring thdi gian hoan thanh cac thu tuc
chuyén QSDDP la nhanh chéng, va trén 70% s6 ho
cho riang thai do thuc hién ctia can bo la nhiét tinh,
dung muc.

Doi voi viée thuc hién quyén chuyén nhugng
QSDD, phén 16n ngusi dan thuc hién chuyén
nhugng QSDD la dé€ 14y tién tra ng (chiém 32,73%);
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Hinh 4. Két quad thuc hién quyén thé chdp QSDD
trén dia ban huyén Gia Loc giai doan 2018 - 2021

(Nguon: Chi nhdanh Vin phong ddng ky ddt dai
huyén Gia Ljc, 2021)
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d4u tu, san xudt kinh doanh (chiém 27,27%); stia nha
ctia (chiém 23,64%), cac ly do khac nhu dau co nha dat,
chuyén dén noi 6 mdi, gti tiét kiém, chi phi cho sinh
hoat (chiém 16,36%).

Doi v6i viéce thuc hién quyén thua ké QSDD, 72%
cac ho thuc hién quyén thua ké QSDD theo di chic,
28% cac ho thuc hién quyén thua ké QSDD theo
phap luat.

Dé6i voi viée thuc hién quyén ting cho QSDD,
52,73% truong hop nhéan tang cho QSDD tii bé me,
40% truong hop nhan tang cho QSDD tti anh (chi, em)
rudt, 7,27% la cac truong hop khac con lai.

Déi véi viéc thuc hién quyén thé chap QSDD, cod
30,91% ho gia dinh, ca nhan dugc ngan hang cho vay 6
muc dudi 30% gia tri QSDD; 60% ho gia dinh, cd nhan
dugc ngan hang cho vay ¢ muc tii 30% - 40% gia tri
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# T6t 1 Kha mBinh thuong 8 Khong tot OTé

Hinh 5. Ddnh gid ciia cdn bg, cong chiic vé thuc hién cdc
quyén ctia ngudi st dung ddt trén dia ban huyén Gia Loc
(Nguon: Tong hop so liéu diéu tra, 2022)

QSDD; 9,09% ho gia dinh, ca nhan dugc ngan hang cho
vay 6 muc tii 41% - 70% gia tri QSDD. Viéc ti€p cén
ngudn von vay tii cac t6 chic tin dung dugc 43,64% s6
ho danh gia la dé dang.

3.3.2. Danh gid cua cdn bo, cong chiic

Thuc hién diéu tra khao sat y kién tii 30 can bg, cong
chtic c6 lién quan dén giao dich QSDD theo 6 tiéu chi
vé y thic thuc hién phép luat, cach ti€p can thuc hién,
thd&m quyén va thu tuc, thoi gian hoan thanh, viéc trién
khai cdc vin ban huéng dan, két qua danh gia ctia can
bd, cong chiic dugc thé hién tai Hinh 5.

a. Y thic thyc hién phdp lugt vé QSDD ciia
nguaoi dan

C6 50% y kién danh gia 6 muc trung binh tré 1én.
Nhin chung nguéi dén cé y thiic thuc hién dang quy
dinh vé QSDD. Diéu nay mot mat phan anh nhan
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thuic ctia nguoi dan vé phap luat dat dai ngay cang
tién bo, mat khac cling cho thay cong tac quan ly nha
nudc vé dit dai trén dia ban huyén c6 nhiéu chuyén
bién tich cuc.

b. Cdch tiép can thuc hién QSDD ctia cd nhan/hé
gia dinh

Ty 1é ddnh gia khong tot tiéu chi nay chiém t6i 37%.
Nguyén nhan chinh la do tam ly chung trong nhan dan
la ngai phai dén gap co quan nha nudc. Nguoi dan lay
su tin tudng nhau la chinh va diéu chinh cac quan hé
dat dai v6i nhau trong méi quan hé hang x6m, ban be,
quen biét truyén thong, khién ching tré thanh nguyén
nhan lam ting s6 lugng nhiing vu tranh chap, khiéu
kién vé dat dai, gdy mat 6n dinh xa hoi.

c. va d. Thdm quyén, thil tuc thuc hién cdc quyén ciia
nguoi sit dung dat

B phan “mot ctia” da di vao hoat dong theo dung
quy trinh, giam phién ha cho ngudi dan, khic phuc
tinh trang dun ddy cong viéc gitia cac bo phén, nang
cao hiéu qua hoat dong ctia b6 may hanh chinh nha
nudc. Huyén da va dang thuc hién co ché “mot ctia” lién
thong trong giai quyét tht tuc hanh chinh, nhéan thic
vé cai cach thu tuc hanh chinh ctia mot bd phan can bd
day da nén cong tac cip gidy chiing nhan QSDD, quyén
s htiu nha & va tai san khéc gin lién véi dit khong ton
tai nhiing han ché.

e. Thoi gian hoan thanh cdc thi tuc thuc hién cdc
QSDD cua cd nhan/h¢ gia dinh

Cac y kién danh gia chua may kha quan. C6 9 phiéu
(30%) y kién danh gia & mic trung binh, 10 phiéu
(33%) y kién danh gia & mutc khong t6t va 4 phiéu
(13%) y kién danh gia & muc té. Dién hinh nhu hinh
thiic chuyén nhugng tuy van con nhiéu hd so con ton
dong do hoé so thiéu thong tin can b6 sung nhung da
thay su lién két gitia cac co quan hanh chinh trong co
ché mot ctia lién thong d€ hoan thanh cho nhén dan.

f. Viéc trién khai cdc van bdn hudng dan thuc hién cdc
QSDD cuia nguidi dan

Viéc trién khai cac van ban huéng dan thuc hién

cac QSDD ctia ngudi dan dugc danh gia kha tot véi
(67%) danh gia & muc do kha va tot va chi c6 10% danh
gia 6 muc khong tot va té.

3.4. Dé xudt mot so gidi phdp

3.4.1. Gidi phdp vé kiém tra, gidm sdt viéc chdp hanh
quy dinh phap ludt

Cong tac dang ky dat dai, cdp gidy ching nhén



QSDD can dugc hoan thién. Mac du, phap luat dat dai
da quy dinh r6 rang diang ky bién dong vé QSDD la bt
budc, nhung trén thuc t€ ngusi dan van chua nghiém
tuc tuan tht cac quy dinh nay. Do vay, chinh quyén dia
phuong can thudng xuyén thuc hién cong tac, kiém tra,
giam sat viéc chdp hanh phdp luédt cia ngusi st dung
dat. bong thai, co quan quan ly nha nudc vé dat dai
can xay dung nhiing ché tai do manh d€ xu phat nhiing
truong hop khong dang ky khi thuc hién giao dich vé
quyén cta nguoi st dung dat. Bén canh d6, UBND
huyén Gia Loc can hoan thién cong tac cap gidy ching
nhan QSDD cho ngudi stii dung dé ho dé dang thuc
hién cdc giao dich vé quyén ctia nguoi st dung dat.

3.4.2. Gidi phdp vé iing dung cong nghé thong tin

Co s6 dii liéu thong tin dat dai can dugc tiing budc
xdy dung mot cach ddy du va toan dién. Déy 1a co s6
quan trong d€ co quan Nha nudc nam dugc tinh trang
phap ly ctia thua dat cung véi thong tin clia ngudi su
dung dit. Bén canh d4, tling budc trién khai hiéu qua
ung dung cong nghé thong tin trong quan ly dat dai;
déy nhanh 16 trinh cung cdp dich vu cong truc tuyén
d6i véi cac linh vuc quan ly ctia nganh; xay dung, hoan
thién, in 4n va phat hanh s6 tay nhiing diéu can biét
khi tham gia thuc hién cac QSDD cho nhiing ngusi
dan khong c6 diéu kién truy cap truc tuyén dé co thé
dé dang tim kiém thong tin khi c6 nhu cau thuc hién
cac QSDD.

3.4.3. Gidi phdp vé thué thu nhap cd nhan ti chuyén
nhuigng bdt dong sdn

Xay dung va dé xuét chinh sach thué thu nhép ca
nhan ti hoat ddng chuyén nhugng bat dong san hop ly,
tao su minh bach, ddm béo céng bing va tranh vudng
mac trong viéc thuc hién cac thua tuc vé thué. Thué thu
nhdp cd nhan ti chuyén nhugng bit dong san chi ap
dung mot cach tinh trén gid chuyén nhugng déi voi bat
dong san sé han ché dugc nhiing bat cap vé phuong
phap tinh thué nhu hién nay.

3.4.4. Gidi phdp vé tuyén truyén phap ludt

Tuyén truyén cho ngudi st dung dat vé chinh sach
phap luat dat dai lién quan dén cong tac chuyén QSDD
béang cac hinh thuc Dai phét thanh tii cdp huyén dén
cdp xa, t6 chtic toa dam hay cac cudc thi quin chung vé
hi€u biét luat, nghia vu khi tham gia didng ky thuc hién
cac QSDD giup ho nhén thiic dugc tdm quan trong va
y nghia ctia cdng tac ding ky trong giao dich chuyén
QSDD nham tranh dugc nhiing phat sinh, rti ro trong
qua trinh st dung dat.

NGHIEN CUU

4. KET LUAN

Huyén Gia Loc ¢ vi tri thuén lgi cho viéc phat trién
KT - XH. T6c d6 d6 thi hoa khd nhanh, dan s6 co hoc
tang, nhu cau st dung dat cao da gay ap luc 16n dén viéc
quan ly va st dung dat ctia Nha nudec.

Trong giai doan 2018 - 2021, cic giao dich chuyén
QSDD trén dia ban huyén Gia Loc dién ra thudng
xuyén, s6 lugng giao dich c6 xu hudng tang lén, ndm
sau cao hon so v6i nam trude. Két qua diéu tra, phong
van mot s6 ho gia dinh, ca nhan thuc hién giao dich
chuyén quyén cho thdy phén l6n ho danh gid cao vé
trinh tu, tht tuc cing nhu thoi gian thuc hién cac giao
dich vé quyén ctia nguoi stii dung dat tai Chi nhanh Van
phong Déng ky dat dai huyén Gia Loc. Ve phia can bo,
ho cho rang y thic thuc hién phap luat vé QSDD cua
ngudi dan dat muc trung binh (v6i 50% y kién). Tuy
nhién, cach tiép cén thuc hién QSDD danh gia khong
tot chiém t6i 37%. Thoi gian hoan thanh cac thu tuc
chua mdy kha quan khi c6 t6i 33% y kién danh gid &
muc khong t6t va 13% & muc té.

Céc giadi phap dé xudt d€ thuc hién tot cong tac
chuyén QSDD tai huyén Gia Loc bao gébm: Hoan thién
cong tac dang ky dét dai, cdp gidy chiing nhan QSDD;
xay dung co s di liéu thong tin dat dai; xay dung
va dé xudt chinh sach thué thu nh4p cd nhan ti hoat
dong chuyén nhugng bat dong san va tuyén truyén
chinh sach phap luat dat dai lién quan dén cong tac
chuyén QSDbm
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