TAP CHI

KINH NGHIEM QUY HOACH SU DUNG PAT CUA
MOT SO NUGC TREN THE GIGI

POAN THI THAO!, TRAN THI ANH THU?, NGUYEN PINH THOQ?

"Truong Pai hoc Dong D6
*Truong Pai hoc Ha Tinh
3Vién Chién lugc, Chinh sdch tai nguyén va moi trudng

Dt dai la nguon tai nguyén vé ciing quy gid ciia moéi quoc gia, vi vay, d€ quan ly va sit dung hiéu qud nguon tai
nguyén nay, méi quic gia trén thé giéi déu c6 nhitng quy dinh qudn ly cu thé. Viét Nam la ddt nuéc dang phdt
trién véi toc do do thi héa nhanh, do d6, nghién citu kinh nghiém qudn ly ddt dai ciia mét sé6 nudc trén thé giéi,
ti d6 dé xudt nhiing goi y cho Viét Nam la viéc lam c6 y nghia trong qud trinh dvua nudc ta dé thi hda theo hudng

bén viing.

uy hoach, ké hoach st dung dat 1a mot

trong nhiing néi dung quan trong trong

quan ly dat dai, bao dam dét dai dugc quan
ly thong nhat, st dung hop ly, ti€t kiém va phuc vu hiéu
qua cho phat trién kinh té - xa hoi. O Viét Nam, cong
tac quy hoach, ké hoach st dung dat dugc “luat hoa” va
bat d4u trién khai chinh thtic tii khi Luat D4t dai ndm
1987 c6 hiéu luyc thi hanh. Trong nhiing ndm qua, cac
quy dinh phap ludt vé quy hoach, ké hoach st dung dat
da tao hanh lang phap ly va tré thanh cong cu hitu hié¢u
trong cong tac quan ly nha nudc vé dat dai. Tuy nhién,
chat lugng quy hoach, ké hoach st dung dat chua dap
ung dugc yéu cau, van con mot sé ton tai, vuéng mac
trong qua trinh thuc hién. Sau day la mot s6 thong tin,
kinh nghiém vé quy hoach, ké hoach st dung dat cua
mot s6 quoc gia trén thé gidi dé€ Viét Nam tham khao
trong qua trinh stia d6i Luat Dat dai.

Trung Qudc

Quy hoach khong gian 6 Trung Qudc bao gom quy
hoach khong gian quéc gia (quy hoach st dung dat),
quy hoach thanh thi va nong thén. Pham vi ctia hé
thong quy hoach st dung dat (khong gian) bao gom
quy hoach st dung dat tong thé (quy hoach tong thé),
ké hoach st dung dét cu thé ctia nganh va ké hoach st
dung dat chi tiét. Quy hoach st dung dat tong thé (quy
hoach téng thé) dugc lap cho ca nudc, tiing vung, tinh
tuong ting véi quy hoach cdp qudc gia va cdp vung, 1a
quy hoach dugc lap theo Luat Quan ly dat dai. Luat
Quan ly dét dai quy dinh rang quy hoach cta co quan
hanh chinh cép duéi phai tuan theo quy hoach ctia co
quan hanh chinh cép trén.

Tu nam 1996, dé€ ddm bao an ninh luong thuc quoc
gia va bao vé hé sinh thai quoc gia, Chinh phu Trung
Quoc thuc hién hé thong quan ly dat dai nghiém ngat,
tap trung vao bao vé dat canh tdc va quan ly dat xay
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dung. Quy hoach tong thé sti dung dit xac dinh “ba
ranh giéi va bén khu vuc’, ¢6 quy dinh vé khong gian
ro rang cho tling khu vuc khac nhau.

“Ranh giéi khu vuc cdm” quy dinh ranh giéi gitia
cac khu vuc dugc phép phat trién va khu vuc khong
dugc phat trién. “Khu vyc cdm xay dung” xdc dinh
cac khu vuc chinh nhu khu bao ton thién nhién, riing,
moi truong séng hoang da can dugc bao vé va cac khu
viic c6 nguy co cao déi véi tham hoa dia chat. Khong
dugc diéu chinh ranh gigi khu vuc cdm trong giai doan
quy hoach 15 nam. Trong cac khu vuc dugc phép phat
trién, c6 ba khu vuc dugc x4c dinh:

“Khu vuc xay dung” 1a dat xay dung do6 thi hién
tai, cong véi cac khu vuc gia ting du kién trong giai
doan quy hoach téi mtc dién tich dat t6i da theo quy
dinh. Trong giai doan quy hoach, phai git nguyén tdng
dién tich dat x4y dung, mic du bé tri khong gian c6 thé
dugc diéu chinh théng qua thu tuc phap ly.

“Khu vuc xay dung c6 diéu kién” la khu vuc lién ké
khu vuc xay dung va phu hgp cho xay dung. Trong khu
viic nay, c6 thé xin phé duyét x4y dung véi diéu kién la
dién tich dat xay dung mdi tuong ting bi trii vao khu
vuc xay dung.

Cac khu vuc bén ngoai khu vuc xay dung, khu vuc
xay dung c6 diéu kién, khu vuc cdm xay dung dugc coi
la “khu vuc x4y dung han ché€” Viéc sti dung dat cha
yéu 1a cai tao dat va bao ton dat nong nghiép co ban.
Viéc x4y dung thanh phd, thi xa, lang ban dugc kiém
soat chdt ché trong khu vuc nay.

Han Quéc

Hé thong quy hoach dat dai va d6 thi quéc gia dugc
thong nhét dua trén Pao luat Khung vé lanh thd quéc
gia va Dao luat Quy hoach lanh thé quéc gia (K€ hoach
vé quy hoach va sti dung lanh thé quéc gia). Quy hoach
lanh thé qudc gia toan dién sé dugc thiét 1ap dua trén



Dbao luat Khung vé lanh thé quéc gia, Quy hoach do
thi trén dién rong va Quy hoach do thi dugc thiét lap
dua trén Dao luat Quy hoach lanh thé qudc gia. Cdu
trac ctia hé thdng quy hoach la “Quy hoach téng thé
lanh thé quéc gia - Quy hoach viung - Quy hoach do
thi”, trong d6 quy hoach cip duéi thuc hién theo quy
hoach cép trén.

Quy hoach toan dién lanh thé quoc gia dugc stia
d6i 5 ndm/lan va quy hoach thuc hién gin day nhat la
Ké hoach diéu chinh Quy hoach lanh thé qudc gia toan
dién lan thu 4 (2011 - 2020). K& hoach nay c6 tdm nhin
vé “Dat quoc gia xanh toan cau cho mot bude nhay vot
khac ctia Han Qudc’, dat ra 4 muc tiéu: St dung dat quoc
gia toan dién v6i kha nang canh tranh, st dung dat quéc
gia xanh bén viing, st dung dit qudc gia hdp dan véi
phédm gia va st dung dit qudc gia ma ra thé gidi, cong bo
cac chién lugc dugc xuc tién, d6 1a “Tang cuong chuyén
mon héa vung va quan hé déi tac dién rong dé nang cao
tinh canh tranh cta dat dai quoc gia’, “Tao khong gian
qudc gia than thién véi thién nhién va an toan”, “Tao moi
trudng do thi, nha & thoai mai va vin hoa”.

Toa nha Lotte World Tower ¢ Han Qudc
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Indonéxia

D€ ting cuong hon niia quy hoach khong gian,
“Bo Dat dai va Quy hoach khong gian” da dugc thanh
lap (ndm 2015) bang cach sap nhap cac phong tuong
ung ctia Bo Cong chinh, cé vai tro 1a quy hoach khong
gian thanh Co quan dat dai quoc gia, trudc day co vai
tro quan ly dang ky dat dai. Phan dnh sy gia ting thdim
quyén ctia chinh quyén dia phuong cung véi su phan
cap, Bo sé la co quan duy nhit chiu trach nhiém vé
cong viéc hanh chinh lién quan dén quy hoach khong
gian, bao gém diéu phoi lgi ich gitia cac chinh quyén
dia phuong khi nang cao nang luc lap ké hoach dia
phuong, xay dung/thuc hién ké hoach...

Quy hoach khoéng gian qudc gia hién tai dugc
thanh lap véi tén goi Quy hoach khong gian quéc
gia (Luat s6 26/2008), c6 thoi han 20 nam va sé dugc
xem xét lai 5 nam/lan. Pao luit bao gobm quy hoach
giao thong, ké hoach khong gian xanh va thong tin
lién quan dén céc linh vyc phi chinh thic, dédc biét la
trong quy hoach khong gian cta thanh pho (khong
phai lic nao cling dugc yéu ciu trong quy hoach
khong gian ctia tinh). Pao luat cling dat ra muc tiéu
dam bao 30% dién tich dat ctia thanh phé st dung
lam khong gian mé& (cong vién thanh phd, dudng cay
xanh, nghia trang...).

Singapo - sti dung GIS dé€ lam chu quy hoach

st dung dat

Singapo ap dung cach tiép cadn quy hoach tap
trung trong khi van dam bao st dung dat hop ly dé
khong anh hudéng dén kha nang dap tng nhu cau
trong tuong lai. Pi€u nay dugc thuc hién théng qua
viéc chudn bi Quy hoach khai niém va Quy hoach
tong thé ctia URA, ca hai déu cung cdp mot khung
tich hop toan dién, hudng t6i tuong lai d€ phat trién
bén viing.

Hé thong quy hoach va st dung dat tich hop
(iPlan) ctia URA la mot hé thong GIS doanh nghiép
dugc st dung cho quy hoach do thi. Hoat dong tu
nam 2006, iPlan cho phép ciac nha hoach dinh cua
URA thuc hién cong viéc 1ap quy hoach chién lugc
va stt dung dat ctia ho mot cach hiéu qua. Véi iPlan,
URA c6 thé cung cdp cac dich vu cong cong tét hon
thong qua viéc tu dong hoéa va tich hgp cac quy trinh
thtl cong st dung CNTT, GIS.

- Cac quy hoach da 16p st dung ArcGIS dé gitp
dinh hudéng phat trién 40 - 50 ndm trong tuong lai.

- Ung dung ArcGIS Desktop tlty chinh phu hop véi
nhu cdu cong viéc ctia Co quan quy hoach st dung dat
tich hgp (URA).

- Hon 40.000 cong dan da xem cac ban do dya trén GIS
trén trang web ctia qui hoach tong thé chi trong thang.

Chuyén dé II, nam 2023 | 99



~  TAPCH

Pan Mach

Hé théng quy hoach khong gian tii nam 2007. Bo
truéng Bo Moi truong thiét lap khudn khé chung ctia
quy hoach phat trién khong gian vung va quy hoach
thanh phd truc thudc Trung uong thong qua béo cao
quy hoach qudc gia, téng quan vé lgi ich qudc gia trong
quy hoach thanh phd, chi thi quy hoach quoc gia, tham
van va cac hinh thtc khéc. Téng quan vé loi ich quéc
gia trong quy hoach thanh phé dugc Bo truéng Bo Moi
truong cong bo 4 nam/14n. Bdo cdo la tai liéu giai thich
loi ich ciing nhu ky vong ctia quéc gia d6i véi chinh
quyén dia phuong, bao gébm cac lgi ich va can nhac
phat sinh tu quyét dinh dugc thong qua vé mat chinh
tri dudi cac hinh thtic phap luat, ké hoach hanh dong,
ké hoach nganh, quyét dinh quy hoach quéc gia, thoa
thuan gitia cdc cd quan céng quyén. Chi thi quy hoach
qudc gia dugc Bo trudng Bo Moi trudong thiét lap quy
tac rang budc vé ndi dung cua quy hoach. Bang cach
nay, Chinh phu c6 thé thuc ddy ca nhiing du an cu
thé va mot hudng phat trién nhat dinh (chi thi c6 thé
dugc st dung thay cho céc ké hoach ctia thanh pho va
dia phuong). Pao luat Quy hoach yéu cau B¢ trudng
thiét lap cac quy tac cu thé cho Quy hoach dai do thi
Copenhagen duéi dang Chi thi Quy hoach quéc gia.
B0 truong Bo Moi truong phai thay mat tat ca cac Bo
trudng cua Chinh pht quyét dinh dé xuat Quy hoach
thanh phd néu dé xuit d6 mau thuan véi loi ich quéc
gia. Ngoai ra, B trudng co thé ra 1énh cho Hoi dong
thanh phé chudn bi quy hoach vé6i noi dung cu thé.
Trong truong hgp dic biét, Bo trudng c6 thé giao mot
s6 thdm quyén cho co quan quy hoach thanh phé truc
thudc Trung uong va quyét dinh mot tranh chap quy
hoach cu thé. Nhiing lua chon nay rat hiém khi dugc
sti dung khi cac lgi ich quoc gia ddc biét doi hoi phai
can thiép vao quyén tu tri cua thanh phé. Nguyén tac
hudng dan 1a mdt phin quan trong ctia quy hoach quéc
gia, dugc ban hanh thuong xuyén dé dién giai phap
ludt, chdng han nhu huéng dan vé quy hoach thanh
pho, quan ly ving néng thon, quy hoach dia phuong
va danh gia tdc dong moi trudng...

Phan Lan

Quy hoach st dung dat dugc thuc hién theo quy dinh
cua Luét St dung dat va xay dung, tao tién dé cho moi
truong séng va dan cu lanh manh. Céc giai phap quy
hoach dat dai dugc can nhac ky ludng véi cdu tric do thi
lién mach, chtic ndng va bd tri giao thong, tao ra phic
lgi va stic séng, dong thoi ho trg phat trién bén viing.

Hudng dan chung cho viéc lap ké hoach st dung
dat dua trén Dao luat Xay dung va st dung dat. Hé
thong quy hoach sti dung dat bao gom: Hudéng dan st
dung dat qudc gia; ké hoach st dung dat: Quy hoach
stt dung dét vung, quy hoach t6ng thé dia phuong,
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quy hoach chi tiét dia phuong; dé an chuong trinh
vung, chién lugc viing, thanh phd; chinh sach dat dai
cta cdc thanh phé truc thudc Trung uong va cac sic
lénh xay dung.

Mbi do6 thi chiu trach nhiém chudn bi mét quy
hoach téng thé cta dia phuong. Ké hoach nay dugc
thong qua béi Hoi dong thanh pho. Néu cac thanh pho
chuin bi mét quy hoach chung cua dia phuong, né sé
dugc co quan chung ctia cac thanh ph6 d6 phé duyét
va Bo Moi truong xac nhan. Dao luat X4y dung va st
dung dat dua ra yéu cdu vé ndi dung déi véi quy hoach
tong thé ctia dia phuong. Cac thanh phé c6 thé chuidn
bi mot chuong trinh chinh sach dat dai d€ vach ra
nguyén tic st dung, thu hoi dit va thyc hién ké hoach
st dung dat. Sic lénh xay dung la cong cu chinh cta
cac thanh phd d€ kiém soat viéc xay dung. Sac 1énh
nay dua ra cac quy dinh huéng dan tuong ting véi diéu
kién dia phuong. Co quan quan ly mdi trudng da phat
trién Hé thong thong tin theo doi quy hoach st dung
dat ciing nhu cac biéu méau dé theo doéi quy hoach chi
tiét cta dia phuong. Nhiing diéu nay lam cho viéc bién
dich va chuyén tiép dii liéu tré nén dé dang hon.

Quy hoach khong gian hang hai: Muc dich cia Quy
hoach khong gian bién 1a thiac déy ting trudng phat
trién bén viing ctia cac hinh thtic stt dung khac nhau &
khu vuc bién, sti dung bén viing tai nguyén thién nhién
va dat dugc trang thai t6t cho moi truong bién. B6 Moi
truong chiu trach nhiém phat trién, huéng dan chung
vé quy hoach khong gian bién va hgp tac qudc té lién
quan dén van dé nay. Cac ké hoach khong gian hang
hai dugc chudn bi béi Hoi dong ving ven bién véi su
hop tac ctia cac bén lién quan. Ké hoach sé dugc hoan
thanh vao cuoi thang 3, bao gom cac vung lanh hai va
vung ddc quyén kinh té€ ctia Phan Lan. Céc quy dinh
quéc gia vé quy hoach khong gian bién dugc quy dinh
trong Pao luat Xay dung va st dung dat.

HaLan

Dao ludt Quy hoach khong gian (Wet op de
Ruimtelijke Ordening, WRO), diéu chinh Quy hoach
khong gian va Quy hoach do thi tach biét véi nha 6,
dugc ban hanh vao ndm 1965. Pao luat Quy hoach
khong gian hién nay da dugc tich hgp trong hé thong
Dbao luit Méi truong (Omgevingswet) ciing véi cac luét
va nghi dinh khac nhu Dao luat Quan ly mai truong va
Du thao Dao luat Moéi trudong thong nhét 26 luat lién
quan dén moéi truong da dugc dé trinh 1én Ha vién vao
thang 6/2014. Muc dich cta viéc tich hgp dugc coi la
don gian hoéa cac thu tuc d€ ddy nhanh qua trinh ra
quyét dinh nhdm dam bao tinh nhét quan véi cac quy
hoach khoéng gian va du an/hoat dong lién quan dén
moi trudng, thién nhién, cho phép ap dung luat phu hop
v6i tinh hinh hién tai ctia cac khu vuc va hé thong phap



luat vé quy hoach khong gian ciing sé dugc stia d6i. Bao
luat Moi truong dugc thuc thi ké tit nam 2018.

Tam nhin ciu trac lién quan dén cac chinh sach
chién lugc, dit ra nhiing nguyén tac co ban ctia chinh
sach khong gian, cling nhu phuong thtic thuc hién cac
chinh sach. Tam nhin cdu tric vé€ co s ha tang va khong
gian (Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR))
dugc thanh lap vao thang 3/2012 va tré thanh Chién
lugc khong gian quéc gia. SVIR dit ra nhu mot trién
vong dai han, muc tiéu “Ha Lan canh tranh, dé tiép can,
dé sinh so6ng va an toan” ciing dugc thé hién dudi dang
phu dé néu r6 la muyc tiéu trung han dén nam 2028: i)
nang cao nang luc canh tranh bing cach ting cudng
cdu trac kinh té theo khong gian; ii) nang cdp va dam
bao khong gian ti€p can uu tién hang dau cho ngudi st
dung; iii) ddm bao mdi trudng bén viing, an toan, duy
tri thién nhién phong pht va gia tri van hda, lich sti cao.
Trong khi cac thanh phé truc thuoc Trung uong ludn
xay dung ké hoach, quy hoach st dung dat cho cac khu
vuc chua phat trién, Luit méi yéu cau ho phai lap, cap
nhat cac quy hoach phéan khu cho tit ca moi khu vuc.

Tay Ban Nha

Dao luat Pat dai (Ley del Suelo) dugc ban hanh
nhu mot hé thong quy hoach thanh phé toan dién
dau tién vao nam 1956, sau dé dugc stia d6i vao cac
nam 1975, 1990, 1998, 2007. Pao luat hién hanh ton
tai nhu nhiing nguyén tac ngan gon va viéc thuc hién
cac chinh sach dat dai, quy hoach thanh phé. Pao luat
DAt dai dugc stia d6i 1an dau tién vao nam 1975, dua
Quy hoach quéc gia va K€ hoach huéng dan diéu phoi
lanh thé vao quy dinh quén ly dat dai. Cac muc tiéu
cua quy hoach phat trién tap trung vao: i) thiac day
su phat trién can bang ctia khu vuc; ii) cai thién chat
lugng cudc song; iii) bao ton mai trudng va cac ngudn
tai nguyén quan trong doi véi khu vuc.

Thuy Dién

Quy hoach st dung dat quéc gia da dugc thao luan
tti nam 1965 d€ déi pho véi téc do ting trudng kinh té
va mo rong cong nghiép trong nhiing nam 1960. “Lgi
ich quéc gia” md ta khu vuc dia ly c6 tdm quan trong
quoc gia vé: Cac lgi ich xa hoi khac nhau nhu sinh thai,
di san, gidi tri; cdc nganh cu thé nhu nong nghiép, lam
nghiép, ngu nghiép, chan nudi tudn 1oc. N6 c6 thé bao
gom cac khu vuc phat trién co s& ha ting trong tuong
lai nhu dudng bo, dudng sit hodc nha may dién. Cac
loi ich quéc gia dugc mo ta bai nhiing co quan cé trach
nhiém cuia qudc gia theo linh vic chinh sach cua ho.

Cac yéu t6 khac ngoai loi ich qudc gia han ché quy
hoach d6 thi la Tiéu chudn chat lugng moi truong va
Luét Béo vé bd bién. Tiéu chuén chéit lugng moi trudng
quy dinh chat lugng khong khi, chat lugng nudc va
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tiéng 6n moi trudng, hau hét cic tiéu chuin nay dya
trén yéu cau ctia EU. Luat Bao vé bo bién dugc thiét
lap vao nhiing ndm 1950 d€ ngan chin viéc khai thac
quéa mtic cac bo bién va bao vé quyén tiép cin ctia cong
chung t6i bo bién cling nhu hoat dong giai tri dudi
nudc, dugc mé rong vao ndm 1994, bao gém ca da dang
sinh hoc. Bién phéap bao vé ap dung cho cac khu vuc dat
va nudc cach bd bién trong vong 100 m (c6 trudng hop
vung dém dugc mé rong dén 300 m) va khong dugc
phép xay dung méi hodc chuyén d6i muc dich st dung
cac cong trinh trong khu vuc dugc bao vé, mac du co6
mot s6 truong hgp cac thanh pho tu quan thiét 1ap khu
vuc mién trii dya trén ké hoach toan dién ctia ho.

Ly do duy nhit ma qudc gia c6 thé can thiép vao
quy hoach thanh pho (quy hoach toan dién, quy hoach
chi tiét va cac quy dinh vé khu vuc) la: (i) loi ich quoc
gia khong dugc xem xét; (ii) vdn dé quy hoach lién
thanh phé chua c6 su phéi hop; (iii) tiéu chudn chét
lugng moi truong khong dugc tuan tht; (iv) viéc bao
vé bd bién dugc d& bo nhung con méau thuln; (v) cac
quy dinh hodc toa nha dugc quy hoach khong pht hgp
v6i nguy co vé stic khoe, an ninh, tham hoa, 1 lut hodc
x6i mon.

Cong hoa Lién bang Diic

Dbaivei Cong hoa Lién bang Piic, ¢6 5 cp quy hoach
tuong ung véi thdm quyén ctia tiing cdp don vi hanh
chinh, bao gom: Quy hoach téng thé khong gian quéc
gia (cdp Lién bang), Quy hoach vung, Quy hoach tiéu
ving (cdp Bang - Lander) va Quy hoach tong thé thanh
pho, Quy hoach chi tiét thanh phé (cdp Thanh pho
Municipalities). Theo dé, Quy hoach khong gian Lién
bang lién quan dén su phat trién tong hop lién viing va
lién nganh cta toan b lanh thé Cong hoa Lién bang
biic. Tuy nhién, ngoai dac diém ky thuét rang budc cta
cac muc tiéu quy hoach khong gian, Chinh phu Lién
bang c6 thim quyén xac dinh cac nguyén tic, mo hinh
co ban cho phat trién khong gian trén toan nudc Ptic
va quy dinh m¢t khudn khé cac quy dinh quan ly ndi
dung, thu tuc (thdong qua Dao luat Quy hoach khong
gian Lién bang), ma cac bang sau do chiu trach nhiém
hoan thanh, quy dinh chi tié€t hon va thuc hién.

Nguyén tic lap quy hoach st dung dét theo viing
trong quy hoach do thi:

(1) Cac nguyén tac lap quy hoach vung sé dugc ap
dung theo y nghia ctia khdi niém t6ng thé vé phat trién
vung bén viing.

(2) Quy hoach viing sé dugc diéu chinh theo nguyén
tac sau:

(i) Hé thong cac khu dinh cu va khong gian mé
sé dugc phat trién trong toan bo lanh thé cua Cong
hoa Lién bang Dtic. Chinh quyén dia phuong can
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phai thiét lap diéu kién kinh té, co s& ha tang, xa
hoi, sinh thdi va van hoa can bang trong cac khu vuc
tuong dng.

(ii) Cac hoat dong xay dung phai tap trung & mot s6
khu vuc nhét dinh da dugc quy hoach nham x4y dung
moét hé théng cac diém trung tdm. Uu tién viéc tai st
dung cac khu dinh cu vd chu thay vi mé rong khong
gian san co.

(iii) Hé thong khong gian m& ma rong va tich hgp
sé dugc duy tri, cai thién. TAm quan trong ctia khong
gian md& dé€ st dung dét san xudt, cAn bang nudc, dong
thuc vat va khi hau sé dugc dam bao hoac phuc hoi
chtic ndng ctia chuing.

(iv) Co sd ha tang phai dugc xay dung hai hoa véi
hé thdng cac khu dinh cu va khong gian md. Déan s6
dia phuong sé dugc cung cap cac cong trinh co s& ha
tang ky thuét co ban, bao gom tién ich cong cong va xt
ly chat thai cho toan bg khu vuc. Co s& ha ting xa hoi
tap trung cht yéu & nhiing vi tri trung tam.

(v) Trung tam do6 thi dugc thanh l4p véi nhiéu khu
dan cu, san xudt va dich vu. Viéc phat trién cac khu dinh
cu sé luon song hanh véi viéc thiét 1ap hé thong giao
thong va tao diéu kién duy tri, mé rong khong gian ma.

(vi) Vanh dai xanh phai dugc duy tri va tich hgp
nhu mot thanh t6 quan trong ctia do thi, tit d6 nhiing
tac dong bét lgi dén mdi trudng, hé sinh thai sé dugc
giam thiéu.

(vii) Khu vuc nong thon dugc phat trién thanh khu
dan cu va kinh t€ doc 1ap véi co cdu dan s6 can bing.
Cac vung trung tam cta khu vic noéng thon ciing sé
dugc ho trg d€ phat trién thanh mét khu vuc nhon
nhip. Ddc biét, nhiing chiic ndng sinh thai cua vung
nong thon sé dugc uu tién duy tri, két ndi véi vanh dai
xanh ctia cidc d6 thi nhdm phat huy gia tri cia mang
xanh d6i véi toan b viing, lanh tha.

(viii) O nhiing khu vic ma mtc séng chung qua
thap, dudi muc trung binh cta Lién bang hodc cac khu
vuc kém phat trién, chinh quyén cdn ddm bao diéu kién
song day du, c6 chat lugng cao va tao co hoi viéc lam di
keém véi cai thién diéu kién mdi trudng co s6 ha tang.

Quy dinh vé khong gian ngdm caa Phap

O Phép, quy dinh vé béi thusng va trung dung
khong gian duéi long dat khi xay dung cong trinh tau
dién ngam:

- Khong gian ngam duéi long dat c6 do sau tii 0 m
dén duéi 3 m theo chiéu thing dlng tit ranh giGi dat
trong khuon vién dat ctia nguoi dang st dung dat thi
dugc bodi thuong bang 30% gia dat.

- Khong gian ngdm dudi long dat c6 do sau tii 3 m
dén dudi 6 m theo chiéu thing dung tu ranh gidi dét
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trong khuon vién dat ctia nguoi dang st dung dat thi
dugc béi thuong bang 15% gia dat.

- Khong gian ngam dudi long dat c6 do sau tli 6 m
dén dudi 9 m theo chiéu thdng diing tit ranh gi6i dt
trong khuon vién dat ctia nguoi dang st dung dat thi
dugc boi thuong biang 10% gia dat.

- Khong gian ngam duéi long dat c6 do sau dén 30
m theo chiéu thing dling tii ranh giGi dit trong khuoén
vién dit cua nguoi dang st dung dat thi viéc boi thuong
bang dén 0% gia dat.

Nhu véy, c6 thé ndi, hau hét cac qudc gia trén thé
gidi, du quy dinh ché d6 s6 hiu déi véi dat dai khac
nhau, déu c6 xu hudéng ngay cang tang cudng vai tro
quan ly cia Nha nudc d6i véi dat dai. Xu thé nay phu
hgp v6i su phat trién ngay cang da dang ctia cac quan
hé kinh té, chinh tri theo xu thé toan cau hoa hién nay.
Muc tiéu ctia méi qudc gia la nhdm quan ly chat che,
hiéu qua tai nguyén trong nudc, ting cuong kha nang
canh tranh d€ phuc vu cao nhit cho quyén lgi ctia quoc
gia, dong thoi c6 nhiing quy dinh phu hgp véi xu thé
md clia, phat trién, tao diéu kién d€ phat trién hgp tac
d4u tu gitia cac quoc gia thong qua ché dinh phap luat
thong thudng, c6i mé nhung van git dugc 6n dinh vé
an ninh kinh té€ va an ninh quéc gial
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