TAP CHI

DON DIEN, DOI THUA, DIEU CHINH DAT DAI
DAP UNG YEU CAU CHINH TRANG, PHAT TRIEN DO THI
VA TAP TRUNG DAT DAI 0 NONG THON

NGUYEN DINH THOQ!, POAN ANH TUAN?, TRAN THU THUY?

'Vién Chién lugc, Chinh sdch tai nguyén va mai trudng
*Truong Dai hoc Dong Do
*Trudng Pai hoc Ha Tinh

Dén dién, déi thiia, diéu chinh ddt dai la yéu cdu ciia Nghi quyét s6 19-NQ/TW ndm 2012, da dugc thé ché héa
trong Hién phdp nim 2013 va Ludt Ddt dai 2013, la co s6 dé phdn bo hop ly, khai thdc tiét kiém, hiéu qua nguon
lyc ddt dai, dap iing yéu cdu chinh trang, phdt trién dé thi, tao diéu kién tiép cin ddt dai ciia doanh nghiép va
ngudi dan trén co s6 hai hoa cdc méi quan hé giia Nha nudc, thi trudng va xda hoi bao dam can bdng tong thé
giia bdo ton va phdt trién, giiia thé hé hém nay va thé hé mai sau, giiia cdc muc tiéu phdt trién kinh té, xa héi,
qudc phong, an ninh, bdo vé moi trudng, ing phé bién déi khi hdu, phong chong thién tai, cin bdng lgi ich giiia

Nha nudc, ngudi dan va doanh nghiép.

1. CHINH SACH, PHAP LUAT CUA PANG
VA NHA NUGC VE DON DBIEN, POI THUA,
TAP TRUNG DAT PAI

Nghi quyét s6 19-NQ/TW ctia Ban Chdp hanh Trung
uong bang khoa XI da dinh hudng tiép tuc d6i mdéi, hoan
thién co ché, chinh sach vé “tiép can dat dai” hay “tiép
can quyén st dung dat (QSDD)” trén co s6 hai hoa quan
hé gitia Nha nudc, thi trudng va xa hdi trén co s can
bang lgi ich gitta Nha nudc, ngudi dan va doanh nghiép:
i) Nguoi stt dung dat dugc Nha nudc giao dét, cho thué
dat, cong nhan QSDD d€ sti dung 6n dinh lau dai hoéc
c6 thai han va c6 cac quyén chuyén d6i, chuyén nhugng,
cho thué, cho thué lai, thtia ké, ting cho, thé chap, gop
von bang QSDD va dugc boi thuong khi Nha nude thu
hoi dat, tuy theo tiing loai dat va nguon goc st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat. Nguoi st dung dat c6 nghia
vu phai dang ky QSDD, sti dung dat ding muc dich, tuan
tht quy hoach, tra lai dat khi Nha nuéc c6 quyét dinh thu
hoi dat, chap hanh phap luat vé dat dai; ii) Doi véi cac du
an san xudt, kinh doanh phtt hgp véi quy hoach st dung
dat thi ho gia dinh, ca nhan dang stt dung dugc chuyén
nhugng, cho thué, gép von bang QSDD véi nha dau tu
dé thuc hién du 4n; iii) Nha d4u tu dugc nhan QSDD dé
thuc hién cac dy an dau tu. Khuyén khich viéc cho thué,
g6p vén bang QSDD dé thuc hién cac du an dau tu; iv)
Phat trién lanh manh, bén viing thi truong bat dong san.
Tang cudng su quan ly, diéu tiét cia Nha nudc ti Trung
uong dén dia phuong. Viéc phat trién d6 thi, cic du an
kinh doanh bét dong san phai phu hgp véi quy hoach,
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nhu ciu cta thi trudng. Pdy manh phat trién nha 6, déc
biét 1a nha & xa hoi d€ tiing budc cai thién diéu kién nha
& ctia nhan dan; v) Doi véi cac dy an xay dung cong trinh
két ciu ha tang kinh t&, xa hoi, chinh trang do thi, can
quy hoach ca phan dién tich dat bén canh cong trinh két
cdu ha tang, vung phu can dé thu héi dat, tao ngudn luc
tu dat dai dau tu cho cac cong trinh nay, ho trg nguai co
dat bi thu hoi va ting thu ngan saich Nha nudéc; dong thoi
uu tién cho nguoi bi thu hoi dat & dugc giao dat hodc
mua nha trén dién tich dat da thu h6i mé rong theo quy
dinh ctia phap luét; vi) Xay dung co ché tang cuong, da
dang hda cac nguén vén cho quy phat trién dat, trong do
c6 viéc trich tu tién st dung dat, tién thué dat nham tao
quy dat, tao quy nha tai dinh cu, quy nha & xa hoi.

Phap luat vé dat dai da quy dinh r6 hon cac quyén va
nghia vu ctia nguoi sti dung dat, ting thoi han st dung
dat nong nghiép trong cay hang nam, nuoi trong thuy
san va lam mudi; hoan thién co ché thuc hién cic hinh
thiic giao dich dat dai va tai san khac gan lién voi dat;
tao diéu kién cho cic chu thé kinh doanh tiép can dat
dai, xac lap quyén tai san, thuc hién tap trung dat dai
theo quy dinh ctia phép luat (Nguyén Tan Phat. 2006).

Thé ché cho thi trudng so cép gitia Nha nudc va
cac bén c6 lién quan dugc hoan thién thong qua quy
dinh vé quy hoach, ké hoach st dung dat dé hinh thanh
nguon cung dat dai ra thi truong; quy dinh diéu kién
giao dat, cho thué dat dé€ lua chon nha du tu; viéc giao
dat theo hinh thtic ddu gia cong khai minh bach; quy
dinh r6 truong hgp ap dung hinh thic dau gia QSDD,



déau thau du an c6 st dung dat va chi dinh nha d4u tu thuc hién dy an
c6 st dung dit; quy dinh xdc dinh gia dat cu thé khi Nha nudc giao dit
c6 thu tién st dung dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st
dung dat; tao co ché hop ly trong qua trinh thu hoi va béi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudéc thu héi dat; co ché xt ly doi véi trudong
hgp khong dang ky dat dai dua dat vao st dung, cham dua dat vao
sti dung; cai cach tha tuc hanh chinh trong thu hoi, giao, thué dat dé
thuan loi cho qua trinh cung cdp quy dat cho thi trudng.

Thé ché cho thi trudng thit cip gitia cac chu thé tham gia da co ban
dugc hoan thién, quy dinh cu thé vé cic quyén ctia ngudi st dung
dat; cai cach tht tuc hanh chinh trong thuc hién cac quyén; ddy manh
viéc cip Gidy chiing nhin dé tao diéu kién cho dit dai tham gia vao
thi truong; thiét 1ap co ché tu van dinh gia dét, hoan thién céc t6 chiic
dich vu cong ho trg cho hoat dong ctia thi trudng; khuyén khich viéc
tu thoa thuan nhian QSDD d€ thuc hién dy 4n dau tu, chuyén nhugng
du an c¢6 st dung dit. Hién nay, Chinh pht dang tap trung d4y manh
viéc xay dung co s di liéu dat dai, xay dung hé thong thong tin dat dai
nham tao diéu kién cung cip ddy du, cong khai minh bach cac thong
tin cho thi trudng bat dong san.

2. THUC TRANG DON DPIEN, POI THUA, TAP TRUNG
DAT PAI NONG NGHIEP O VIET NAM

Dén dién, déi thia la mot phuong thic tap trung rudong dét trong
ndéng nghiép thong qua viéc thuc hién quyén chuyén d6i dit nong
nghiép gitia cac ho nong dan trong cung mot dia ban san xuat tii cac
manh rudng nam phén tdn § cac vi tri khac nhau thanh cac 6, thiia 16n
tap trung tai mot vi tri.

Qua két qua diéu tra 14.400 ho gia dinh, ca nhan tai 24 tinh, thanh
pho thi hién nay s6 ho gia dinh, ca nhan c6 tu 04 thta dit chiém
khoang 34,13% (4.592/14.400 h¢ gia dinh, c4 nhan).

Dén dién, d6i thiia thong qua viéc thuc hién quyén chuyén doi dat
ndng nghiép trong cling mot xa, phudng, thi tran d€ phat trién kinh té
ndng ho la hinh thiic phé bién ma nhiéu dia phuong da va dang thuc
hién. Viéc don dién, d6i thtia d€ ho gia dinh, ca nhan c6 dugc cac thia
dat c6 quy mo dién tich 16n hon dé t6 chiic san xudt thuan lgi, tiét
kiém chi phi cho san xuat do c6 diéu kién co gidi hdéa va tham canh,
nang cao hiéu qua san xudt va ddc biét 1a tao ra ngay cang nhiéu viing

Bang 1. Tdng hgp két qua diéu tra vé s6 thia dat/ho gia dinh, ca nhan

TT Tén viing Ty 1¢ (%)
1thia | 2thiia | 3thita | 4thiia | 5thia | 6thida | 7 thiia | Nhiéu hon
7 thiia
1 Ving Tdy Bic 3,25 6,08 12,67 11,00 8,33 7,92 5,25 45,50
2 Vung Dong Bic 9,33 6,94 10,89 10,33 11,89 11,22 8,50 30,89
3 | Vung dong bing 13,04 | 26,13 24,17 13,96 8,88 3,50 3,63 6,71
song Hong
4 Vung Bic Trung by 20,67 32,39 19,39 10,50 7,97 4,17 1,50 3,44
5 Ving duyén hai 29,67 31,28 18,50 10,11 5,06 2,22 1,44 1,72
Nam Trung by
6 Vung Tay Nguyén 31,67 32,50 20,00 7,83 4,33 1,50 0,50 1,67
7 Ving Dong Nam bo | 46,72 22,83 15,78 7,44 3,39 1,72 0,61 1,50
8 Vung dong bang 36,67 24,29 19,33 8,96 5,25 2,46 1,21 1,83
song Ctiu Long

Nguon: Tong cuc Qudn ly ddt dai
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san xudt nong san hang hoéa quy mé 16n,
chat lugng cao.

Qua két qua diéu tra tra tai 24 tinh,
thanh pho c6 thé thdy cong tac don dién,
doi thtia cht yéu dién ra ¢ mot s6 tinh
phia Bac (cc tinh Vinh Phic, Bic Ninh,
Théi Binh, Ha Nam, Phu Tho, Thanh
Héa, Ha Tinh, Thtia Thién - Hué); mot
s6 vung chua thuc hién hoac thuc hién
khong nhiéu (ving Déng Nam bo, ving
dong bang song Ctiu Long va mién nui
phia Bac) do nhiéu yéu t6 tac dong nhu
dia hinh, mat d6 dan s, tdp quan... Doi
v6i nhiing dia phuong da thuc hién don
dién, d6i thtia thi da s6 y kién cua ho
gia dinh, ca nhan danh gia hiéu qua st
dung dat ting lén sau khi don dién, d6i
thtta (4.125 lugt y kién).

Nhin chung, céng tac don dién, d6i
thtta dat nong nghiép da dugc nhiéu
dia phuong quan tam thuc hién (la tiéu
chi hang dau trong xay dung nong thon
méi hién nay) va da dat dugc nhiing
két qua nhat dinh. Tuy nhién, do thiéu
hudng dan cu thé, thiéu sy dau tu kinh
phi, chua quy dinh r6 trdch nhiém quan
ly Nha nuéc déi véi cong tac don dién,
doi thtta va mot s6 noi chua c6 su dong
thudn c@a nguoi dan, nén viéc don
dién, d6i thua c6 nhiéu bat cip, han ché
nhu: thoi gian thuc hién kéo dai (c6 dia
phuong t6 chtic thuc hién thanh nhiéu
dot, qua nhiéu ndm chua xong); s6
lugng thtta dat sau don dién, d6i thua
van con nhiéu. Mit khac, c6 noi don
dién, d6i thta xong nhung khong do
dac lai, viéc cdp d6i Gidy chiing nhan
QSDD con cham; cé nhiéu noi thuc
hién theo kiéu chia lai rung dét...

3. KINH NGHIEM CUA NHAT
BAN TRONG UNG DUNG MO HINH
NGAN HANG PAT PAI TRONG
DON DIEN, POl THUA, DIEU
CHINH DAT PAI, CHINH TRANG,
PHAT TRIEN PO THI VA TAP
TRUNG PAT PAI O NONG THON

Nhiéu qudc gia nhu Nhat Ban, Han
Quéc, Dan Mach, Ha Lan, Phép, Ao...
da thanh lap cac ngan hang dat dai. Mo
hinh nay da dem lai hiéu qua dang ké
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Méi truong

cho qua trinh tich ty, tap trung dat dai khi dam bao dugc “tinh linh
hoat” cao. Ngan hang dat nong nghiép dong vai tro trung gian két noi
ngudi mua véi ngudi ban, ngudi thué véi ngudi cho thué dat. Pa phan
ngéan hang dat dai stt dung ngan sach Nha nudc dé mua/thué lai dat va
sau d6 ban/cho thué lai.

O Nhat Ban, ngudi s& hitu ddt dit khong tham gia san xudt nong
nghiép nhung néu van mudn duy tri quyén s& hitu dat c6 thé ay thac
ngan hang dét dai cho thué manh dat cia minh. Ngan hang dat dai sé
ho trg cac chti s6 hitu dét qua viéc duge mién cac loai thué ¢ lién quan,
dam bao su cong bang gitia nong dan c6 dat ty thac va ngusi thué lai
dat tti ngan hang... Nhit Ban va Han Qudc cho phép doanh nghiép/tap
doan noéng nghiép thué va s hitu dat nong nghiép (Clever va cong su,
2014), phat trién thi trudng cho thué dat. Nhat Ban cho phép don dién
doi thua, trao d6i quyén s6 hiiu cac thiia rudng ndm cach xa nhau dé
cac chu dat chi s6 hitu mét manh dat véi dién tich 16n va cho phép “ay
thac san xuat” - cdc ho san xudt quy moé nho sé ty thac rudng vuon va
cac tu liéu san xuét cho hd san xuit quy mo lén. ..

Viéc thuc hién sdp xép, tip trung dit nong nghiép nhim muc dich
cai tao dét va md rong dién tich cua thua dit ndong nghiép, xay dung hé
thong kénh tudi tiéu dong bo ciing nhu hé thong giao thong ndi dong
thudn tién nham cai thién ning sudt nong nghiép. Viéc thuc hién sip
xép, tap trung dit nong nghiép dugc thuc hién nhiéu budc cong viée,
nhu: diéu chinh dit dai tao 6 thtta I6n nham khuyén khich dau tu may
moc nong cu c6 tinh chuyén mon hoa cao, co khi hoa tién tién; xay dung
hé thong kénh muong thiy lgi dong bd dap ting nhu cau tudi tiéu; diéu
chinh, cdi tao tAng d4t mdt nham ting cudng tinh mau m& cua dit vé mit
ca ly hda; loai bo phan dat thoai hoa; x4y dung hé thong giao thong noi
dong pht hgp, dt rong d€ phuc vu van chuyén may moc, chuyén chd san
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To chire Quan Iy Trang gian
DX Ming nghiép
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Hinh 2. Ngan hang ddt nong nghiép
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phdm nong nghiép; x4y dung hé théng
thodt nudc bang viéc dat cac hé thong
duong 6ng ngam.

Cac cong viéc trén dugc thuc hién
dong bo véi cac du an co sd ha tang
khéc c6 lién quan nham ho trg san xuét
ndng nghiép, phat trién co s& ha ting
va hai hoa viéc st dung dat thong qua
hé thong cac quy dinh dong bo, gom:
huéng dan trién khai; danh gia hiéu
qud; khuyén khich dau tu vao nong
nghiép quy mo 16n, céng nghé cao;
khuyén khich viéc ting cuong chat
lugng thuc hién cac du an nong nghiép
(Hinh 1).

Viéc tap trung dat dai dugc thuc
hién thong qua “T6 chiic quan ly trung
gian dat ndéng nghiép FIAO (Farm
land Intermediary Administration
Organization) - Ngan hang dat nong
nghiép”.

Bét ddu tii ndm tai khoa 2014, chinh
quyén Tokyo da thanh lap FIAO véi chi
nhanh trén toan quéc nham thuc ddy
nganh nong nghiép cing nhu nang cao
nang suit nho d4y manh giao dich dat
nong nghiép, véi tén goi khac la “Ngan
hang dat nong nghiép”. FIAO c6 vai tro
la mot t6 chiic trung gian gitta nhiing
chti dat nong nghiép va nhiing gia dinh
noéng dan mudn c6 dit canh tac, hodc
nhiing nha dau tu, t6 chiic muén tham
gia nganh nay (Hinh 2).

Ngoai ra, FIAO con ddt muc tiéu
mua hodc thué lai dat dai tt nhiing ho
nong dan nho 1é gop lai thanh nhiing
manh dat 16n d€ dé dang hon cho
canh tac trong cac trang trai va cho
thué vung dét nay lai cho cac t6 chic
du diéu kién hoat dong trong linh vuc
ndéng nghiép 16n dé c6 thé hoat dong
hiéu qua hon. Chinh phu Nhat Ban
cting mudn FIAO khoi phuc hoat dong
ctia nhiing manh rudng bi bo hoang,
udc tinh Ién t6i 400.000 ha theo théng
ké ndm 2010 cting nhu ngdn chdn tinh
trang boé hoang dong rudng.

DéE c6 thé dat muc tiéu trén, FIAO
da lam viéc rat chat ché vdi céc ny ban



Néng nghiép dia phuong nhim tim kiém chinh xac
nhiing hd nao muén cho thué dit nong nghiép. Trong
trudng hop khong c6 ho gia dinh nao muén cho thué
d4t, Uy ban Nong nghiép dia phuong sé dugc trao quyén
sti dung bat ky manh dit ndong nghiép nao ma ho danh
gia 1a hoat dong kém hiéu qua hodc bi bo hoang. Déi véi
nhiing manh dat hoang vo cht, chinh quyén dia phuong
sé dang thong bdo lén cac phuong tién truyén thong
cong cong trudc khildy quyén stt dung ctia manh dat do.
Nhiing cong ty muén thué dat lién lac truc tiép véi FIAO
ma khong phai dam phan truc tiép véi nhiéu ho nong
dan, qua d6 tao nén nhiing phién phtic khong dang c6
gitia Nha nudc - nha dau tu - nguoi dan cé dat.

4. GIAI PHAP KHUYEN KHICH TIEP CAN
PAT DAI THONG QUA DON BIEN, POI THUA,
PIEU CHINH PAT DAI, CHINH TRANG, PHAT
TRIEN PO THI VA TAP TRUNG DPAT DPAI O
NONG THON

Dai hoi XIII ctia Dang da lam r6 méi quan hé gitia
Nha nudc, thi trudng, xa hoi va khing dinh thi trudng
ddng vai tro quyét dinh trong xac dinh gia ca hang hoa,
dich vy, trong huy dong, phan b6 va sti dung nguon luc.
Vi vay, viéc diéu chinh dét dai, phat trién d6 thi c6 thé
dugc thuc hién théng qua don dién, ddi thiia tai do thi
dé tao khong gian phat trién tai do thi. Trong linh vuc
san xudt, kinh doanh, tiép can dat dai c6 thé dugc thuc
hién thong qua t6 chtic kinh t€ nhin chuyén nhugng,
nhan gop von, thué QSDD nong nghiép dé thuc hién
du an dau tu phi néng nghiép; thué lai dat trong cac
khu cong nghiép, khu ché xudt, khu kinh té, khu cong
nghé cao; hop tac kinh doanh theo hgp dong gitia mot
bén gop QSDD va mdt bén gop tai chinh; mua 6 phén,
mua ban sap nhap doanh nghiép (Hinh 3).

Tu thuc tién va kinh nghiém ctia mot s6 nude cho
thdy, c6 04 phuong thic tap trung dat dai dugc st dung
phd bién trén thé gisi da thuc hién thanh cong & Viét
Nam, dép ting dugc yéu cau tap trung dat dai theo quy
moé mong mudn va it c¢é tac dong tiéu cuc dén xa hoi, do
la: Don dién, d6i thiia; Thué d4t nong nghiép cta ngudsi
st dung dét; Phat trién mang luéi tip trung dat dai dé
san xudt, kinh doanh néng nghiép; Lién két, hop tac véi
ngudi st dung dat. Bén canh do, 02 phuong thtic con lai
(nhan chuyén nhugng QSDD nong nghiép; nhan gop
von bang QSDD) phti hgp véi co ché thi trudng nhung
qua trinh t6 chiic thuc hién chua thanh céng. Nguyén
nhan khong thanh cong la gia tri dat nong nghiép thap
nén khi gép von vao doanh nghiép chi chiém ty 1é nho
trong téng s6 von ctia doanh nghiép, khi doanh nghiép
tang von diéu 1¢ thi gia tri dat nong nghiép con lai rét
thép dan dén mét tu liéu sdn xuit; phuong thic chuyén
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nhugng QSDD, ngudi nong dan khong duge chuyén
d6i nghé sang linh vuc khac 6n dinh hon, gia tri chuyén
nhugng QSDD nho khong dam béo cudc séng 6n dinh
lau dai nén ngudi néng dan van c6 tam ly giti ddt nhu
bién phap bao hiém cho cudc séng.

Thi diém Mo hinh don vi sy nghiép cong (Trung
tam Phat trién quy dit) lam dau moi dé€ thuc hién tép
trung, tich tu, dat dai. D6i tugng tham gia la Trung tam
Phat trién quy dét dugc thanh lap theo quy dinh cta
phép luat vé dit dai; T6 chuc kinh té theo quy dinh cua
Luét bat dai, doanh nghiép lién doanh, ho gia dinh, cd
nhan cé nhu cdu st dung dat d€ t6 chic san xudt nong
nghiép (sau day goi chung la Nha dau tu); T6 chtc, ho
gia dinh, ca nhan dang st dung dat nong nghiép; Cac
cd quan Nha nudc thuc hién quyén va trach nhiém dai
dién cht s6 hiiu toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém
vu thong nhat quan ly Nha nudc vé dat dai; Cac doi
tugng khdc c6 lién quan dén quan ly, st dung dat.

Phuong thtc thuc hién qua Trung tdm Phat trién
quy dat dugc phat trién quy dt nong nghiép thong qua
cac hinh thtic sau: Thué QSDD cua ngudi sti dung dat;
Nhan chuyén nhugng QSDD; Nhan ky gtii quy dét cua
ngudi st dung dt; Nhan quy dét cong ich do Uy ban
nhan dan xa quan ly trong pham vi du kién phat trién

To chire kinh te,
) gia dinh, cd
nhin

To chirc kinh 1€,
hé gia dinh, c4 &g
nhin

h 4 ' =
Ding ky quyén Bing ky nguyén

sir dung dat tham| vong d.:‘m t|! phit
21a @p trung mén dat
A 4 h 4
DPang ky nguyén Piang ky hinh
vong tham gia :hus: tham gia
1ip trung tip trung

Tép trung o him

Nguoi sir dung
dat 12345

_.|
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C3
D4
[ ES ]
Mai ui:in'n S0
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cua nhiéu ngum
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cho ip trung dit
dai quy mo lén

Giao dit cho 16
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wia dinh, ¢d nhin

ol  vaswdung

Al
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chinh mén
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hiru quyen sir
dung dar va wr sur

dyng dat cua
minh

Nhin thué dat

nong nghiép

Hinh 3. M6 hinh don dién, doi thiia
qua Trung tdm Phdt trién quy ddt
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¢ Mai truong

quy dat dé€ tap trung, tich tu dit dai cho san xuit néng
nghiép; Chuyén déi QSDD dé€ tao thanh 6 thua tap
trung (d6i v6i nhiing trudng hgp ndm trong pham vi
du an ma khong théa thuan dugc). Trong truong hgp
Trung tdm Phat trién quy dét dau tu co s ha tang giao
thong, thay lgi... thi Trung tdm Phat trién quy dat co
trach nhiém x4y dung phuong an diéu chinh, sip xép
dat dai sau khi két thuc dy an dé thao luan va thdong
nhat v6i ngudi dan sau khi du an bat dau.

M6 hinh dén dién, d6i thiia, tap trung dat dai nong
nghiép & nong thon, cd thé dugc md rong cho cac du an
diéu chinh dat dai, chinh trang, phat trién do6 thi trén co
s& thuc hién cac giai phap sau day:

Thit nhdt, ra soat va hoan thién co ché thu hoi dat
dé€ phat trién kinh té - xa hoi vi 1gi ich qudc gia, loi
ich cong cong bao dam hai hoa méi quan hé gitia Nha
nudc, thi truong va xa hoi.

Thii hai, d6i méi co ché diéu tiét gid tri tang thém
ti dat bang cach lap ban do6 gia dat trudc khi lap quy
hoach, sau khi lap quy hoach, sau khi x4y dung cong
trinh két cdu ha tdng giao thong, kinh té, xa hoi, chinh
trang do thi, thuc hién thu hoi dat viing phu cén, diéu
chinh dét dai, don dién, d6i thiia tai d6 thi dé tang thu
ngan sach Nha nudc, dong thai uu tién cho ngudsi bi
thu hoéi dat & dugc giao dat hodc mua nha trén dién
tich dat da thu hoi, phat trién hé sinh thai d6 thi, cong
nghiép, thuong mai, dich vy, du lich doc theo cac
huéng tuyén ha ting giao thong theo phuong phap
tiép can dinh hudng phat trién theo ha ting giao thong
(TOD) trén co s6 bo sung co ché, chinh sach thu hoi
dat vung phu cén cac dy 4n ha tang ky thuat, xay dung,
chinh trang khu d6 thi, khu d4n cu nong thon (dé€ ddu
gia QSDD thuc hién dy 4n nha &, thuong mai, dich
vy, san xudt, kinh doanh) bao dam hai hoa lgi ich gitia
Nha nudc, ngudi dan va doanh nghiép.

Thii ba, b6 sung, hoan thién co ché, chinh sich thu
hoi dat doi vé6i cac du an chAm/mudn dua dat vao st
dung, thu héi gia tri tang thém ti dit dé bao dam hai
hoa lgi ich gitta Nha nudc, ngudi dan va doanh nghiép.

Thii tu, nghién ctiu b6 sung quy dinh thu hoéi dét
doi véi phan dién tich dat chu dau tu va ngudi st dung
dat khong thoa thuan dugc viéc nhin chuyén nhugng
bang QSDD theo nén kinh t€ thi truong, bao dam moi
truong kinh doanh binh dang gitia cac thanh phan kinh
té trén co s& dong thuan clia nguoi dan.

Thii ndm, boéi thuong, ho trg khi Nha nudce thu hoi
dat phai bao dam sinh ké lau dai cho nguoi c6 dat thu
hoi, giam khiéu kién khi Nha nuéc thu hoi dat.
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Thii sdu, nghién ctu bd sung hoan thién co ché tao
quy dat, huy dong cac nguoén von xay dung cac khu dan
cu (co ha tang ky thuat, ha tdng xa hoi dong bo) d€ b
tri ché & méi cho ngudi c6 dit thu hoéi thong qua T
chtic phat trién quy dat.

Cung véi von, ngudn nhan luc, dat dai la mot trong
ba d4u vao cbt yéu cua san xuét va phat trién kinh té.
Doanh nghiép tiép cin dat dai d€ trién khai du an dau
tu san xudt, kinh doanh, phat trién néng nghiép, nong
thon, chinh trang, phat trién do thim
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