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Tém tat:
Hién nay, nhu cau vé cac loai hinh nha &
ngay cang tang, ciing vai su phét trién kinh
té xa hoi nhiéu loai hinh nha & ngay cang
phong phu véi nhiéu loai hinh khac nhau
nhu: nha pho lién ké, nha phé thuong mai,
nha phé xanh, nha phé vudn. Tuy theo diéu
kién va nhu cau ma méi gia dinh cé thé can
nhac va lua chon loai hinh phu hop. Trong
noi dung bai viét, nhdm tac gia chd yéu gidi
thiéu khai quat nhat vé cac loai hinh nha &
hién nay ciing nhu uu nhugc diém clia tling
loai hinh va nhiing van dé can luu y trong
thiét ké va phat trién nha phd hién nay. Tu
dé dua ra nhiing danh gia vé thuc trang
cling nhu su phat trién ngay cang nhiéu
nhung thiéu dong b cda loai hinh nha pho
tai Vinh Long trong giai doan hién nay.
Tir khéa: Nha phé, nha phé lién ké, nha
phé thuong mai, nha phé xanh, nha phé
san vudn, Vinh Long.
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Abstract:
Currently, the demand for different types
of housing is increasing, along with the socio-
economic development, many types of housing
are increasingly rich with many different types
such as townhouses, townhouses, commercial
townhouses. , green townhouses, garden
townhouses. Depending on the conditions and
needs, each family can consider and choose the
appropriate type. In the content of the article,
the authors mainly introduce the most general
types of housing today as well as the advantages
and disadvantages of each type and the issues
to be noted in the design and development
of townhouses today. From there, it gives
an assessment of the situation as well as the
increasingly but inconsistent development of
townhouses in Vinh Long in the current period.
Keywords:  Townhouse,  adjoining
townhouses, commercial townhouses, green
townhouse, garden townhouse, Vinh Long.

ISSN 2525-2615



SCIENCE, TECHNOLOGY- ENGINEERING

1. GiGi thiéu

Nha & la loai hinh kién trdc xuat hién
tu rat sém, day la cong trinh phuc vu nhu
cau va ddi song cla con ngudi. Ngay nay
theo su phat trién cla Xa hoi do thi Viét
Nam phat trién 3 loai hinh nha & phé bién
[4]. Cac loai hinh cu thé nhu sau: loai hinh
nha & biét thu véi khong gian xung quanh
rong biét lap véi cac cong trinh khac; loai
hinh nha & dang chung cu va loai hinh
nha phé - lién ké la loai hinh nha bam sat
cac tuyén dudng giao théng.

Trong cac loai hinh thi loai hinh nha
phé dang la loai hinh phat trién manh
nhat va cling la xu huéng chinh trong qua
trinh phat trién quy hoach hién nay.

Nh(ing thuc trang va dac diém cua cac
loai hinh nha & rat phong phu va da dang.
Tuy nhién trong n6i dung nghién cidu tac
gia chi dé cap dén thuc trang loai hinh
nha pho dé thdy dugc nhiing dac diém va
han ché cta loai hinh nay phé hién nay.
2. Noéi dung

2.1. Nha phé la gi?

Nha pho la loai hinh nha & dugc da s6
ngudi dan st dung hién nay, loai hinh nay
la nhitng ng6i nha lién ké nhau dugc chia
thanh ting 16 dé xay dung trong cac khu
d6 thi. Nha phé hay con dugc goi la nha
6ng, nha thuong cé dién tich nhd, cac
ngoi nha dugc xay dung sat vao nhau va
thuong tiép gidp véi mot hodc hai mat
dudng giao thong.

Hinh khoi kién tric ngéi nha thuong
rat da dang, c6 thé 1a hinh vuéng, hinh
chrnhat hodc chirL... Do da dang vé hinh
thiic nén kién tric cla loai hinh nay rat

sinh dong.
2.2. Cac loai hinh nha phé phé bién
hién nay

Do dién tich nhé nén nha phé thuong
dugc xay dung cao tang dé dap ung day
dd cac nhu cau vé céng nang, nha phé &
Viét Nam thuong c6 mét tién nhé hep han
ché chiéu ngang do d6 khi thiét ké can phai
quan tam dén dién tich dé dua ra dugc giai
phap thiét ké phu hop tan dung t6i da dién
tich cac khong gian chiic nang.

Ngay nay dé dap tng day du nhu cau
st dung cia nguai dan loai hinh nha phé
ngay cang phong phu va da dang véi cac
loai hinh cu thé nhu: nha phé lién ké, nha
pho thuong mai, nha phé xanh, nha pho
san vuon.

Nha phé lién ké: |a loai hinh nha phé
bién nhat hién nay, day la loai hinh nha
pho lién ké va thuong dugc xay dung
dong bo theo thiét ké ctia ch dau tu [5].

Nha phé lién ké thuong dugc két hop
clng cac cd s& ha tang khac dé thac day
phat trién kinh té€ va dap ung day du cac
hang muc dich vu trong khu & nhu: trung
tam thuong mai, cac khu vuc mua sam,
khu vui choi giai tri.....
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Hinh 1. Nha phé lién ké [6]

Nha phé thuong mai: la loai hinh két
hop gita nha & va kinh doanh. Tang duéi
dugc thiét ké dé kinh doanh hodc cho
thué lai, cac tang trén dugc thiét ké day
du cac cdng ndng clla moét can ho [5].

Loai hinh nay thudng xuat hién & cac
khu vuc c6 dan cu déng duc noi cé nhiéu
loai hinh ctra hang buén ban.
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Hinh 2. Nha phé thuong mai [5], [6]
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Nha phé xanh: |a loai hinh nha dugc
thiét ké hudng dén méi truong dem lai su
gan gui va gan két vai thién nhién [5].

Khong gian bén trong nha nghién ctu
dén cac giadi phap cay xanh két hop vai
céc clfa s6 16n dé nhan éanh sang tu nhién

giup cong trinh than thién véi moéi trudng.

Hinh 3. Nha phé xanh [5], [6]

Nha phé sén vuon: day la loai hinh c6
phan san vuon va cay xanh dugc thiét ké tai
tang thuong hodc tang trét, ngoai ngoéi nha
sé tinh toan dén viéc thiét ké san vuon xung
quanh dé mang lai khong gian thoang dang,
khéng khi trong lanh. Déi véi nhiing nha c6
dién tich nhé hon thi 6 thé tan dung cac
khoang khong gian nhu san thugng, giéng
troi,.... dé thiét ké tiéu canh san vudn [5].

ISSN 2525-2615



SCIENCE, TECHNOLOGY- ENGINEERING

2w i . L
Hinh 4. Nha phé san vuon [5], [6]

2.3. Uu nhugc diém ctGia nha phé

Uu diém cua logi hinh nha phé

Giao théng tiép can dé dang, thuan loi
cho viéc kinh doanh mua ban.

Tan dung dugc toi da cong nang (cho
thué vi tri treo cac bién quang cao dé dem
lai thu nhap).

Khéng ton kém chi phi bado tri bao
dudng, van hanh va cac phi dich vu nhu can
hé chung cu.

Cotinhriéng tuva khéng gian séng thoai
mai hon cac loai hinh can hd chung cu.

Ha tang giao théng va tién ich day du.

Nam trong cac khu dé thi mai nén trinh
do6 dan tri cao.

Khéng gian va maéi trudng xung quanh
thoang mat.

Gia tri ngbi nha dugc bdo toan va gia

tang theo thai gian nhd gan lién vaéi dat.

Nhuoc diém cda logi hinh nha phé
Chiu nhiéu tac dong clia tiéng 6n, do tap

trung & nai dan cu dong duc va tiép giap véi

mat tién dudng.

Nha cé chiéu ngang va chiéu dai nho gay
kho khan trong viéc b6 tri vat dung va cac
thiét bi noi that.

Nha pho thuong cé khéng gian bi bach
khéng thong thoang do cac nha thudng
lién ké nhau.

Tinh trang an ninh kém.

Gia thanh cao hon so véi loai hinh nha &
chung cu.

Hinh thic kién tric theo mét ki€u duy nhat.

2.4. Nhitng van dé can chu trong
thiét ké nha phé - nha lién ké

Hinh thirc kién trdc, hinh thidc mai va
mau sac can phai hai hoa va déng nhat véi
nhau trong cung mot khu vuc.

C6 s6 tang, cao do cac tang, nén nha va
dd vuon ban céng can giéng nhau trong
cung mot day nha dé tao nén tong thé
théng nhat.

Dam bao khoang IUi va hang rao déng
bd vGi nhau trong toan khu.

Dam bao cac quy dinh vé an toan phong
chay chira chdy, méi truong va giao thong.

Pudng giao théng ndi b gilta cac day
nha khéng dugc nhé hon 4m.

Can c¢6 cac giai phap chéng lai céac tac
dong clia méi trudng dén con ngudi. Khi
thiét ké can chu y dén su két hgp clia ba
loai khéng gian kin, hé va nta kin nla hg,
bén canh dé can c6 khéng gian chuyén
ti€p dé chong lai ndang nong.

Khong gian trong nha can thong thoang
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nham dem lai cdm giac thoai mai cho tiing
thanh vién trong gia dinh.

Can tao ra nhiing khong gian da nang
gém nhiéu chiic nang st dung khac nhau.

2.5. Thuc trang kién truc nha phé tai
Vinh Long trong giai doan hién nay

Thuc té hién nay cac cong trinh nha phé
phat trién mot cach 6 at tuy nhién su phat
trién nay chua dugc dau tu va nghién cliu
dong bo dan dén tinh trang kién trdc canh
quan dé thi bi pha vé.

Hinh thic kién trac dugc nghién ciu
va dé xuat nhiéu gidi phap khac nhau tuy
nhién chi mang tinh chat chung chung
chua thuc su quan tam dén nhu cau va
diéu kién cta tung hé gia dinh. Cac loai
hinh kién trdc cht yéu phét trién riéng lé
chua chuy dén su déng bo dé tao nén mot
téng thé hai hoa trong d6 thi. Tuy nhién
trong giai doan hién nay mot s6 nha dau
tu xay dung phat trién loai hinh nha phé,
do quy m6 dau tu I16n nén cac loai hinh
nha phé nay thudng thong nhat vé hinh
thic kién trdc tuy nhién mot sé khu du an
6 thiét ké thém cng chao va hang rao dé
dam bao tinh an ninh lam mat di gid tri von
c6 ctia loai hinh nha phé.

Hinh 5. Khu nha & Khang Thi (duoc thiét ké
¢6 céng an ninh ra vdo)
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Ngoai viéc dau tu thong nhat vé hinh
thic kién trdc toan bo khu & thi ciing c6 mét
s6 du an dau tu va nghién ctu nhiéu hinh
thuic kién truc khac nhau dé khach hang c6
nhiéu lua chon khac nhau tuy nhién diéu nay
lam mat di tinh théng nhat trong téng thé.

Bén canh viéc st dung nhiéu hinh thic
kién trac khac nhau thi vat liéu hoan thién va
mau sac cdng trinh cling khdng gidng nhau.
T Yy

Hinh 6. Khu nha & dudng Bo Kinh, Phudong
3, TP. Vinh Long (st dung nhiéu hinh thic
kién trac khdc nhau trong toan du dn)
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M6t s6 cong trinh st dung cac hinh
thuc kién tric mo6 phong kién tric c6 dién
nhu hé thic cot c6 dién Chau Au, cac hoa
van trang tri, cac chi tiét ban coéng...dé
trang tri mat ddng cong trinh, tuy nhién
viéc sif dung céc chi tiét trang tri nay lai
khong chuy dén ty 1é clia cac thic cot lam

Hinh 7. Khu nha & Vincom, Phudng 4,
TP. Vinh Long (st dung hinh thirc kién trac
cé dién)

Ngoai viéc st dung nhimng chi tiét c6
dién trang dé trang tri thi mot s6 cong
trinh st dung hinh thiic kién trdc trai ngugc
hoan toan, sit dung hinh khai va su tuong
phan, mau sic, cdc mang tudng kinh va clra
nhom, hé trang tri bang gé... dé tao nén nét

kié€n trdc hién dai va déc dao cho ngéi nha.

Cong trinh sir dung nhiéu hinh thic kién
trdc mai (hinh thdc mdi déc va hinh thic mdi
bdng) khac nhau dé tao nén tinh hién dai
cho cong trinh.

Mot sé nha phé cdp theo céac tuyén
phé phét trién khi xay dung dam bao theo
khodng Ui quy dinh, tuy nhién phia trudgc
nha tan dung xay dung thém céac khoi nha
tam v&i muc dich kinh doanh hoac lam cac
khu vuc dau xe lam mat di tinh thong nhat
trong canh quan dé thi.

Hinh 8. Khu nha phé cong vién dai truyén
hinh Vinh Long (tdn dung truéc san xdy
khéi nha phu d@é xe va kinh doanh)

Mot s6 cong trinh nha phé do xay
trudc va xay sau nén khéng théng nhat
vGi nhau vé khoang Ui, cao d6 nén, cao
do tang, d6 vuon ra ctia ban coéng... Lam
mat di tinh théng nhat ma miquan do thi.
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Tan dung khodng khéng gian ban
cong hoac tan dung cac dién diing mat
tién nha dé treo cac bang hiéu quang
cado. Ngoai ra moét s6 cdng trinh con gia c6
thém hé khung sat dé dam bdo an ninh.
Hinh thuc tan dung tu phat nay cla dai
da s6 nguai dan véi muc dich tang thém
thu nhap va khéng gian st dung, tuy nhi-
én van dé tu phat nay gdy mat an toan vé
phong chay chita chdy khi c6 su cé xay ra.

Hinh 9. Khu nha & Buong Pham Thdi
Budng, Phudng 4, TP. Vinh Long (tdn dung
khéng gian trudc nha treo quang cdo)

SU dung da dang vat liéu trang tri va
hoan thién kién triic ngoi nha.

Do nha tiép giap véi cac truc dudng nén
mat tién thudng hudng ra cac dudng I6n
nén viéc lua chon huéng nha bi thu dong.

Hinh 10. Khu nha & Budng Bd Kinh véi mat
tién hudng ra dudng chinh
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Mot sé cong trinh chua dau tu giai
phéap nghién cliiu mat dung, thiét ké don
diéu, khong co su da dang trong b6 cuc
hinh khéi. Tuy nhién trong khu nha & lién
ké c6 moét s6 chd nha thay déi hinh thic
kién tric mai hién dai hon dé phu hgp véi
xu thé kién trdc hién nay lam mat di tinh
théng nhat toan khu phé.

Hinh 11. Khu Nha & dudng Trung Nir
Vuong, Phudng 1, TP. Vinh Long (hinh thdc
kién trac don diéu khéng c6 su da dang
trong hinh khéi)

3. Két luan

TU nhiing van dé thuc trang néu trén ta
thdy loai hinh nha phé - nha lién ké dang
phét trién mot cach 6 at va thiéu dinh
hudng phat trién lam mat di tinh théng
nhat trong doé thi. P& phat trién loai hinh
nha phé bén viing ching ta can nghién
ctu loai hinh nha & phu hgp véi nhiéu loai
déi tugng st dung, thu nhap clia ngudi
mua va hinh thuc kién trdc can thong nhat
theo timng khu hodc trén cac tuyén duong
dé tao nén téng thé kién tric hai hoa.

Bén canh dé cac du an khu & méi can phai
tuanthtcacquydinhvékiéntricdothitaikhu
vucdédambaotinhddngbodvatinhmyquan.
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LGi cdm on
Trong ndi dung nghién cttu cé thé con sai sét nhom tac gia rat mong y kién dong
gbp cla cac td chic va ca nhan dé ndi dung nghién ctu dugc hoan thién hon.
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