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Tém tat: Trong bai viét nay, bang cic phirong phdp phan tich ludt, phuong phap
lich sir, phwong phdp so sanh ludt hoc va phiong phdp nghién ciru tinh huong, tdc gia
trinh bay cdc van dé con han ché lién quan dén khdi niém va ban chat cua quyeén hu’O’ng
dung, doi tiwong cia quyén hwdng dung, phuong thirc tao lap quyen huong dung, can cur
xdc ldp va hé qua phap [y cua quyén hwong dung, thoi han cua quyén hwong dung, cham
dirt quyén hwong dung. Trén co so do, tac gia lap luan va dé xudt mot sé kién nghi mang
tinh dinh hudng nham hoan thién ché dinh quyén huéng dung trong phdp ludt Viét Nam
hién hanh.

Abstract: Through methods of law analysis, historical approach, comparative legal
studies, and case study, the article points out the shortcomings of the current legislation
in relation to the concept and nature of usufruct rights, the subject matter of usufruct
rights, method of establishing usufruct rights, grounds for establishment of usufruct
rights and their legal consequences, duration, and termination of usufruct rights. Based
on such findings, the author discusses and makes directive recommendations to

strengthen the institution of usufruct rights in the Vietnamese law.

Quyén huong dung 1a mot ché dinh
moi, chua timg dugc dé& cap trong
hai By phap dién dan sy trudc day cta Viét
Nam va ciing chi chinh thttc dugc dua vao
B6 luat Dan sy (BLDS) trong lan phap dién
thir ba, nam 2015, Ché dinh nay da timg
dugc ghi nhan cu thé trong cac B phap
dién vé déan luat cia cac ché do cii thoi Phap
thudc? va thoi Cong hoa mién Nam Viét

“PGS. TS., Khoa Luat, Trudng Dai hoc Cong nghiép
Tp. H6 Chi Minh.

1 BLDS dugc phap dién lan tha nhat (nim 1995) va
lan thi hai (nam 2005) khong quy dinh vé quyén
huong dung.

2 Xem: B¢ Dan ludt - Thi hanh tai cac Toa Nam dn,
Bdc ky (Bé Ddn lugt Bic ky nam 1931), Nxb.
Imprimerie Ngo - Tu - Ha, Ha Noi, 1931; B¢ Ddn
ludt Trung ky nam 1936 - 1939 (Code Civil De L’
ANNAM - Hoang Viét Trung ky HY ludt - tron bo),
Nxb. Imprimerie TIENG DAN, Hué, 1944.

Nam trude nim 19753, tham chi con duoc
quy dinh cu thé trong cac BO luat thoi
phong kién cua Viét Nam*. Tuy nhién, do
méi duge dua vao BLDS hién hanh, nén
mot sé quy dinh vé quyén huéng dung van
con mang tinh khai quat, chua cu thé va mot
s6 van dé con han ché, can duoc tiép tuc
nghién ctru va hoan thién.

1. Khai niém va ban chét cia quyén
hwéng dung

Diéu 257 BLDS niam 2015 dua ra dinh
nghia: “Quyén hwéng dung la quyén cia

3 Xem: Cac Diéu 417 - Diéu 462 B4 Dan lugt Sai
Gon nam 1972, Nxb. Than chung, Sai Gon, 1973.

4 Xem: Cac quy dinh vé di san va hon san trong cac
Bo luat thoi phong kién: Quac triéu Hinh ludt (Bo
luat Hong Drrc), Nxb. Phap Iy, Ha Noi, 1991; Hoang
Viét lugt 1¢é (Bé lugt Gia Long) do Nguyén Quang
Thing va Nguyén Vian Tai dich va gi6i thiéu, Nxb.
Van héa - Théng tin, 1999.
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chii thé dwoc khai thac cong dung va hieong
hoa loi, loi tire doi véi tai san thudc quyén
sG hitu cia chii thé khdc trong mot thoi han
nhdt dinh”. Dinh nghia nay co ban phan 4nh
duoc ban chat va ndi ham cia khai niém
“quyén huong dung”, nhung d& giy ra su
nham 14n vi chua c6 sy phan biét 1d rang
v6i khai niém “quyén sir dung” tai san cia
ngudi khong phai 1a chi s¢ hitu (Diéu 189
va Diéu 191 BLDS nim 2015).

Xét vé thuat ngtt, trong phap ludt cén
dai cua Viét Nam cling nhu trong Bo Dan
luat Sai Gon nam 1972, ¢6 cac cach dién dat
khéc biét. B Dan luat Trung ky nam 1936 -
1939, tai Dicu 575 goi 1a “quyén huéng
dung thu lpi”°; Bo Dan luat Bic ky nam
1931 str dung thuat ngir twong tu, duoc quy
dinh tai Diéu 556; con B Dan luat Sai Gon
nam 1972 goi 1a “quyén dung ich®. Trong
quyén Danh tir phdp ludt cia Tran Thuc
Linh, quyén nay ciing duogc tac gia dé cap
v6i tén goi 1a “quyén dung ich”’. Theo
BLDS Phép, quyén s¢ hitu bao gdm 04 yéu
t6 1a: Quyén st dung, quyén huong loi,
quyén dinh doat va quyén phu thiém® va

> B6 Dan luat Trung ky nam 1936 - 1939 quy dinh:
“Quyén huong dung thu loi 1a quyén hweng dung
mét vat gi thugc vé nghiép chu cia ngieoi khdc, ciing
hwong dung nhu nguoi nghiép chu vy, nhung phai
giiz nguyén vdt dy cho nguoi ta” (Piéu 575). Tham
khao tai Hoang Viét Trung ky Hg ludt, Nxb. Vién
D&, nam 1947, tr. 160-61; ciing ¢ thé xem tai quyén
Hoang Viét Hg lugt (tai ban), Nxb. Hong Buc, Ha
No6i, nam 2015, tr. 240.

6 By Dan luat Sai Gon nam 1972 quy dinh: “Quyén
dung ich 1a mét vat quyén cho phép hwong dung va
thu loi mét tai san thudc quyén so hitu cua nguoi
khac trong mét thoi gian khéng quda doi song cua
nguwoi thu dung, véi trach vu giiz nguyén tai san dy”
(DPiéu 417). Tham khao tai B¢ Dan lugt, Nxb. Than
Chung, Sai Gon, nam 1973, tr. 112.

7 Usufruit - 1a quyén dung ich. Xem Tran Thdc Linh,
Danh ter phap lugt, Nxb. Khai Tri, Sai Gon, 1964, tr.
1161.

8 Xem thém: Céac Diéu 544 - Bidu 546 BLDS Phép.
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“quyén st dung” va
duoc goi 1a “quyén

téng hop 02 quyén:
“quyén hudng loi”
hwong dung thu loi°

BLDS niam 2015 quy dinh quyén sé
hitu bao gdm 03 quyén ning la: Quyén
chiém hiru, quyén sir dung va quyén dinh
doat (Piéu 158). Theo d6, “quyén hudng
dung” ¢ day khong hoan toan gidng voi
quyén st dung trong ndi ham cua quyén s
hitu, mic du ban chét cta né that ra 1a duoc
chiét tach tr mot phan cua quyén so hiru.
Néu hiéu ding, thi quyén huéng dung phai
1a mot phan ciia quyén so hitu ma chu so
hitu tai san chia sé v&i mot chi thé khac,
nhung xem k¥ quy dinh vé “quyén st dung”
cua nguoi khac (khong phéi 1a chu so hiru
tai san), thi rit kho phan biét giita quyén nay
v6i quyén huong dung. Theo cach quy dinh
nay, nha lam luat Viét Nam hién nay chi
xem quyén hudng dung 1a mot trong nhing
loai quyén st dung khac nhau cia ngudi
khac (khong phai 1a chu s¢ hitu), vi du
quyén str dung ctia ngudi thué tai san, quyén
sir dung clia ngudi muon tai san, quyén st
dung ctia ngudi nhan cam ¢ tai san (néu c6
thoa thuan)... Tuy nhién, cin c6 sy phan
biét 16 rang giita “quyén st dung” clia nguoi
khac di voi tai san va “quyén huong dung”
(s€ phan tich ¢ ngay dudi day).

Xét vé ban chat, quyén huong dung l1a
mot phan quyén dugc chiét tach ra tir noi
dung ciia quyén so hitu. Khi d6, ndi dung

® Theo Piéu 578 BLDS Phap, quyén nay goi la
quyén huong dung thu lgi (tiéng Phap viét la
“usufruit”). Vé cach goi, ban dich BLDS Phap cua
Nxb Tu phap, ndm 2005, tai trang 423 dich la
quyén huong hoa loi, loi tire” 1a khong chinh xac, vi
quyen dung ich hay quyén huong dung khong chi
bao gdom viéc huaong hoa lgi, loi tirc ma con bao gom
ca viéc dugc khai thic cdng dung, hudng hoa loi, loi
tire tur tai san.
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quyén s¢ hitu s€ bi thu hep, [am han ché,
giam thiéu chi con lai chii yéu 1a quyén dinh
doat, nén con dugc goi la “quyén hu hiru”.
Lic nay, cha s& hitu c6 tai san bi hudng
dung chi con lai mdi quyén dinh doat ma
khong ¢ thuc quyén chiém hiru, khai thac
tai san, nén dugc goi 1a “hu chu” (1a chu s&
hiru khong ddy da va khong co thuc quyén
vé mit kinh té d6i véi tai san).

Quyén huong dung 1a quyén cta ngudi
khéac duoc hudng loi trén tai san cua chu sé
hiru, lam giam thiéu quyén so hiru. Pay la
quyén c6 thoi han, nhung t6i da khong qua
mdt doi cua nguoi huong dung (cd nhan)
hodc 30 nim (phap nhan). Quyén hudng
dung duoc xac 1ap boi v chi cia cha s¢ hitu
hodc theo ¥ chi nha lam luat. Quyén hudng
dung c6 thé thiét 1ap trén moi loai tai san.
Nguoi duge huong dung phai st dung tai
san nhu chinh ban than cha s& hitu sir dung
tai san ciia minh; dong thoi phai tra lai tai
san theo hién trang phu hop véi viée su
dung binh thuong, ding cong dung, tinh
nang cua tai san.

Xét vé mit 1y luan, quyén huong dung
dugc xem 1a mot loai “vat quyén” hay
quyén ddi vat, tic 1a quyén chi phdi truc
tiép trén tai san ma khong phu thudc vao ¥
chi va sy hop tac, phdi hop ctia ngudi khac.
Quyén nay c6 tinh chat doc nhat (chi thudc
vé mot cha thé tai mot thoi diém), coO tinh
“loai trur” (khi mot ngudi khong phai chu sé
hitu c6 quyén nay thi khong co ngudi thir
hai duge huong hay tuong tranh, ké ca chu
s& hiru) va c¢6 hiéu lyc dbi khang véi moi
chu thé trong xa hoi (chi s¢ hitu va moi chu
thé trong x4 hoi phai ton trong).

Qua phan tich nhitng dac trung noi
trén cho thdy, giita quyén huéng dung va
quyén st dung cua ngudi khac d6i voi tai

san no6i chung'® (nhu thong qua giao dich
cho thué, thué khoan, muon tai san...) cé
su khac biét. Mic du hai quyén nay déu co
ban chit déu 1a quyén ciia nguoi khdc trén
tai san cua chu s¢ hiru, nhung gitra ching
c6 nhitng diém khac biét sau day: (i)
Quyén st dung cua ngudi thué, muon tai
san khong 1am giam thiéu quyén s hitu
ddi voi tai san, hodc néu c6 thi chi lam han
ché mot phﬁn quyén st dung vao muc dich
xé4c dinh, con quyén huéng dung lam giam
thiéu quyén quyén sé hiru; (i) Quyén su
dung ctia bén thué, muwon chi la mot trai
quyén, chi c¢6 hiéu luc ddi khang véi bén
cho thué hay bén cho mugn tai san'?, trong
khi “quyén huéng dung” 1a mot vdt quyén,
c6 hiéu lyc d6i khang véi moi chu thé
trong xa hoi'?; (iii) Quyén huong dung co

10 Trir quyen sir dung cua ngudi chiém hixu ngay tinh
la giéng nhu chu so hitu, nhung quyén su dung cua
nguoi ngay tinh la quyén xung dot véi quyén so hiru.
Quyén sir dung cua nguoi ngay tinh khong phét sinh
nghia vy phai bao quan tai san va bdi thuong khi 1am
t6n hai tai san... Trong khi d6, quyén huong dung
cho phép st dung tai sin nhung phai bao dam sy an
toan cua tai san; néu c6 15i 1am hu hong tai san thi
phai boi thuong, va khi hét han huong dung thi phai
hoan tra lai tai san theo nguyén tic “nguyén trang”.

11 Néu dya vao hop dong cho thué, cho muon cé
hiéu lyc ma bén cho thué, cho muon khéng chiu
giao tai san dé sir dung thi bén thué, bén muon chi
c6 thé kién doi bén cho thué, cho muon bdi thudng,
chu khéng thé kién doi giao lai tai san dé sir dung.
Vi du: A 1a chu nha cho B thué nha 2 tang, sau do,
nhan lac B di vang, A lai cho C thué tang 1 va cho
D & nho tang 2. Vay, néu B quay tré lai thi B khong
thé kién C, D doi lai nha thué ma chi c6 thé kién A
yéu cau bdi thuong thiét hai do A vi pham hop
dong cho thué nha.

12 Néu A ¢6 nha va B 1a nguoi ¢6 quyen husng dung,
thi khi A dem ban, cho thué, thé Chap hodc cam Co
ngodi nha do6 trong thoi gian B Vang mat, thl quyen
ctia B luén dugc bao dam. B c6 quyén yéu cau bat cir
ngudi nao dang chiém hitu, st dung ngdi nha d6 phai
giao nha cho minh. Chi c6 B méi ¢6 quyén cho thué,
viéc A cho thué la trai phap luat va khong c6 hiéu
luc phép luat.
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thé xac 1ap theo giao dich dan sy hodc theo
luat dinh, con viéc thué, muon xac lap
thong qua giao dich; (iv) Ddi tuong cua
quyén sir dung trong quan hé thué, muon
ludn phai 1a tai san khong tiéu hao, con d6i
twong ctia quyén huong dung 13 moi loai
tai san khong phan biét 1a vat hay quyén,
tiéu hao hay khong tiéu hao; (v) Khi chdm
dut quyén, nguoi sit dung tra lai tai san
trong tinh trang nhu khi nhan, trir hao mon
tu nhién hoac dung nhu tinh trang da thoa
thuan, trir truong hgp c6 thoa thuin khac
hodac phap luat c6 quy dinh khac, con
nguoi hudng dung phai trd lai tai san theo
hién trang thuc té (d6i voi tai san khong
ti€u hao), hoac theo dung chung loai va gia
tri nhu khi duoc ban giao (dbi véi tai san
tiéu hao)...

Nhin chung, quyén huéng dung 1a mot
vat quyén va 1a mot phan quyén “dugc tach
ra” tr quyén sé hiru, hé qua 1a lam cho
quyén ciia chi so hitu tai san bi giam thiéu,
khong con kha ning dugc truc tiép khai
thac, huong hoa loi, lgi tirc va thu hudng
cac loi ich theo céac tinh nang vén c6 cua tai
san. Qua phan tich trén c6 thé thdy rang, tén
goi va ndi ham cua khai niém “quyén hudng
dung” dugc quy dinh tai Piéu 257 BLDS
nam 2015 1a chua day da va dé& giy hiéu
nham véi quyén su dung ndi chung, mac du
day 1a hai loai quyén khac nhau. Viéc luat
hoa thém mot quyén khac trén tai san, mot
mit 1am han ché quyén sé hitu, mat khac
cing tao ra thém nhiéu rui ro, 1am gia ting
nguy co gy thiét hai, mat mat dbi véi tai
san bi hudéng dung. So sanh véi B Dan luat
Bic ky nam 1931, B4 Dan luat Trung Ky
nam 1936 - 1939, B6 Dan luat Sai Gon nam
1972, cho thidy kinh nghiém hay: Dinh
nghia quyén huéng dung trong cac bo luat
nay c6 dwa thém hai déu hiéu: “Hudng dung
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nhu chu tai san” va “phai gitt nguyén vat
4y”'%. Pay 1a hai dic diém quan trong, can
thiét phai co6 trong dinh nghia vé quyén
huong dung, nham lam rd thém ndi ham va
phan 4nh dung ban chét cua quyén hudng
dung, qua do tang cuong kha nang dam bao
loi ich, phong tranh tét hon cac rui ro ddi
v6i chu sé hitu tai san.

Pé khai niém quyén huong dung dugc
rd nghia, can bd sung diu hiéu “hudng dung
tai san nhu cha s¢ hiru”, va “gilt nguyén tai
san” vao dinh nghia quyén huong dung &
Diéu 257 BLDS nam 2015. Noi ham cua
thuat ngtr “gilt nguyén tai san” khi hudng
dung can dugc giai thich, 1am rd gian tiép
qua cac quy dinh khac c6 lién quan, nhu
quy dinh vé nghia vu cia nguoi hudng
dung; g xtr cua cac bén khi tai san bi hu
hong do thién tai, khich quan, bat kha
khang thi nguoi hudng dung khong co6 nghia
vu phdi tu bd, xay dung lai; khi chdm dut
quyén huong dung, ngudi huong dung tra
lai tai san trong tinh trang thuc t& (néu 12 tai
san khong tiéu hao), hodc theo dung ching
loai, sb lugng, gia tri nhu khi nhén ban giao
(néu 14 tai san tiéu hao).

2. Pbi twong ciia quyén hwong dung

Pbi tuong cla quyén huong dung & day
1a viéc khai thac cong dung, hudng hoa loi,
loi tirc tur tai san cuia nguoi khac. Tai san bi
huéng dung 1a moi loai tai san noéi chung,
bao gém cd dong san va bat dong san; vat,
quyén hudng ¢ tirc phat sinh tir ¢ phiéu
hodc phan vén gop trong hoat dong kinh
doanh; quyén khai thic tai nguyén thién
nhién, quyén st dung dat; quyén khai thac

13 Hidu 566 Bo Dan luat Bic ky nam 1931, Diédu 575
Bo Dan luat Trung ky nam 1936 - 1939, Diéu 417 B
Dan luat Sai Gon nam 1972 (dé cap dau hiéu st dung
nhung phai “c6 trach vu gitr nguyén tai san 4y™).
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rimg trong, vuon cdy lau nam... V& diém
nay cho thiy, quyén huéng dung ciing khac
v6i quyén ddi voi bat dong san lién ké (dia
dich), vi quyén “sir dung” bat dong san lién
ké chi ap dung ddi v6i bt dong san.

Theo BLDS Phap, quyén huong dung
6 thé duogc xéc 1ap trén dong san hodc bat
dong san**. BLDS Phéap con quy dinh vé
viéc hudng dung thu loi véi vat tiéu hao va
vat khong tiéu hao®. By Dan luat Bic ky
nam 1931 va B§ Dan luat Trung ky nam
1936 - 1939 ciing c6 quy dinh vé cac truong
hop quyén huong dung c6 dbi twong 1a vat
tiéu hao khac véi vat khong tiéu hao®®

BLDS nam 2015 khong quy dinh vé ddi
tugng cu thé cua quyén hudng dung. Day la
mot thiéu sét gdy tranh cai: Li¢u cac vat ti€u
hao, cdc hang hoéa dong san trong kinh
doanh... thi ¢6 dugc dung lam ddi tuong
ciia quyén huong dung hay khong, va néu
6 thi viéc hudng dung trén tung loai tai san
c0 gi khéc nhau hay khéng.

Du6i goc d6 dbi tuong ciia quyén
huong dung, ngudi ta c6 thé phan loai
quyén huong dung thanh: i) Quyén hudng
dung ddi véi bat dong san nhu quyén hudng
dung, thu hoa lgi d6i nha & hodc dat vuon
cdy lau nam...; ii) Quyén hudng dung d6i
v6i dong san nhu quyén huéng cb tic,
quyén hudng loi tire tir viée cho thué xe..

Dudi goc do thuc tién ap dung phap luat
viéc minh dinh céc loai d6i tugng ciia quyén
huéng dung va cac didu kién cua né khong
chi gitp chu thé thuc hién t6t quyén so hiru
va quyén hudng dung ctia minh, ma con lam
cho viéc ap dung phap luat duoc dé dang.

14 Xem: DPiéu 581 BLDS Phap: “Quyén hwong hoa
loi, loi tirc c6 thé duroc Xac ldp doi véi bat cir logi tai
san nao, dii la dong san hay bdt déng san”.

15 Xem: Diéu 587 va Diéu 589 BLDS Phép.

16 Xem: Piéu 584 va Diéu 586.

Dinh hudng hoan thién phép luat trong
thoi gian téi 13 can xac dinh dung dan ddi
turong ciia quyén hudng dung, tir d6 dua ra
nhimg quy ché phép 1y dic thu cho cac loai
quyén hudéng dung dbi v6i cac tai san 1a vat
tiéu hao (hudng dung thoc gidng trong nha
kho, nhitng dd vat khac c6 tinh chét tiéu hao
qua mot 1an st dung...) hodc cac dong san
la hang hoéa kinh doanh (huéng dung kho
nudc ngot dang kinh doanh, huéng dung
tiém vai dang ban buodn...). Qua d6, gop
phan vao viéc nhan thtc, ap dung phép luat
duoc thuan loi, ding dan va nhat quan.

3. Phwong thirc tao 1ap quyén hwéng
dung

Phép luat khong truc tiép quy dinh vé
cac truong hop thiét 1ap quyén hudong dung,
nhung vé phuong dién 1y ludn va thuc tién,
viéc tao 1ap quyén huong dung c6 thé dé
dang dugc nhan di¢n va phan loai theo cac
phuong thirc khac nhau.

Duya vao phuong thirc phan tach quyén
huong dung va dich chuyén cho chu thé
khac mot cach truc tiép sau khi quyén so
hitu dugc phan tach, ta c6 hai cach tao lap:
(i) Chu s¢ hiru chuyén nhugng truc tiép
quyén huéng dung ctia minh cho ngudi
khac va dé danh lai cho minh quyén sé hiru
han ché (chi con quyén dinh doat, quyén sir
dung, quyén hudng loi trong mot sd truong
hop dac thu). Cach nay thuong ap dung cho
truong hop ngudi co tai san 1ap di chuc dé
cho phép nguoi khac dugc huong dung tai
san cta minh trong mat thoi han, chéng han
nguoi chong 1ap di chiic dé lai tai san cho
cac con chua thanh nién nhung trong di
chuc ciing danh cho vo goa quyén dugc
hudng dung tai san dén khi tai gia hodc den
khi chét; (ii) Chu s¢ hiru chuyén giao quyén
s& hitu han ché ddi véi tai san ciia minh cho
ngudi khac va gitr lai cho minh quyén
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huéng dung dén tron doi. Cach nay thudng
ap dung véi trudng hop bd, me ting cho con
nha, dit nhung danh quyén huong dung lai
cho minh dén khi qua doi.

Dua vao s6 lugng chu thé duogc tao lap
quyén huong dung, ta co: Thir nhdt, quyén
huéng dung danh cho nhiéu c4 nhan 4
quyén huong dung ddng thoi cing mot lic
danh cho ca v, chong hoic gia dinh. Pay 1a
quyén huong dung ctia ngudi than ¢ xa (Viét
kiéu, con, chau lam &n xa) danh dé nuéi
dudng, cham soc gia dinh va nguoi than cia
minh khi ban than ho khéng c6 diéu kién
truc tiép & bén dé cham soc hodc chu s& hitu
chuyén giao tai san hodc chuyén giao quyén,
va cac bén co thé thoa thuan 1a danh quyén
hudéng dung chung cho tat ca nhiing ngudi
dugc chi dinh (thuong 13 vo, chong, vi du
v, chong ban hay ting cho quyén hu hiru va
danh lai cho minh quyén huong dung), va
khi c6 ngudi chét thi quyén huong dung
khong chidm duat ma nguoi con lai s€ dugc
tiép tuc huong dung ca phan cta nguoi kia.
Thit hai, quyén huong dung danh riéng cho
mot ca nhan dugc chi dinh huéng dung. Vi
du: Cac dong thira ké théa thuan chi danh
riéng cho me duoc quyén huong dung tron
doi dbi v6i phan di san do ngudi cha qué cd
dé lai. Thir ba, quyén huong dung danh cho
phap nhan, vi du danh quyén huong dung
mot cin nha cho to chirc tir thién... Luu ¥
quyén huong dung danh cho ca nhan chi ap
dung voi ngudi con séng, nén s& cham dit
khi ¢4 nhan chét. Cac truong hop thanh thai
hodc sinh ra trong tuong lai cling khong ap
dung quyén huéng dung.

Quyén huong dung ciing c6 thé tao lap
bang cac cach thic khac: Quyén hudng
dung c6 kém theo diéu kién va quyén hudng
dung khong kém theo diéu kién; quyén
huéng dung c6 thdi han va quyén hudng
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dung tron doi; quyén huéng dung dé chu
cap cho chinh nguoi huong dung (vo hudng
dung di san ctia chong qua cb d¢é lai cho cac
con) hodc quyén huéng dung chu cép cho
nguoi khac (vo da ly hon dugce hudng dung
tai san riéng cua chdong cii &é nudi con cho
dén khi con tron 18 tudi)...

Tac gia cho rﬁng, vé mat 1ap phap, viéc
nhan thic cic phuong thic tao 1ap quyén
hudng dung gitp nhan thic ding din vé cac
loai quyén hudng dung, tir d6 dua ra nhimng
quy dinh thich hop véi timg phuong thirc
tao lap quyén huéng dung mdt cach hop 1y,
khoa hoc trong twong lai. Vi du, theo quy
dinh ciia BLDS Phap, néu cha me hudng
dung tai san cua con thi khong can c6 su
bdo lanh, trong khi céc truong hop hudng
dung khac doi hoi viéc xac 1ap phai duoc
bao lanh'’,

4. Can cwr xac 1ap va hé qua phap ly
ciia quyén hwéng dung

4.1. Ciin cie xdc lap quyén hwong dung

Dya trén ¥ chi xac lap quyén hudng
dung, BLDS nim 2015 quy dinh v& 03 cin
ctr x4c lap quyén hudng dung, bao gdm:

(i) Quyén huong dung duoc xac lap
theo luat dinh;

(i) Quyén huong dung duoc xéac lap
dua trén thoa thuan;

(iii) Quyén huong dung dugc xac lap
theo di chac.

17 pidu 601 BLDS Phap: “Ngusi huong hoa loi, loi
tirc phai c6 bién phép bdo lanh dé bao dam viéc
hwong dung tai san can thdn nhiw tai san cua chinh
minh, trir trwong hop van ban xac lap quyén hwong
hoa lgi, loi tizc mién trir cho ho trach nhiém dé. Tuy
nhién, déi véi cha, me c6 quyén hwong hoa loi, loi
takc trén tai san cua con theo quy dinh cua phap ludt,
nguoi ban hodc nguoi tang cho tai san kem theo diéu
kién bdo heu quyén hwong hoa loi, loi tirc thi khong
can ¢6 bao lanh”.
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Mic du vay, cac can ctir quy dinh & day
kha gian lugc, nén ching ta khé hinh dung
hét ndi dung cua timg cin c cy thé nay 1a
nhu thé nao.

Tac gia cho rang, cach quy dinh nay da
phan nao gay khé khin cho viéc nhan thirc
va 4p dung phap ludt, nhét 13 khi xac dinh
vé cach thirc xac 1ap quyén huong dung,
thoi diém khai phat quyén huong dung ddi
v6i timg truong hop cu thé.

Dbi chiéu véi cac Bo Dan luat di timg
¢6 quy dinh vé quyén huéng dung, chung ta
thdy can cir xac 1ap quyén hudng dung duoc
quy dinh kha rd, chi tiét. Theo BLDS Phép,
quyén hudng dung c6 thé duoc xac 1ap theo
quy dinh cta phdp luat, trong do6 cd can ci
vao phap luat hén san, thira k&% va thoi
hiéu. Bo Dan luat Bic ky nim 1931%°, Bo
Dan luat Trung ky nim 1936 - 1939%°, B
Dan luat Sai Gon nam 19722 ciing c6 cach
giai quyét tuong ty. Theo d6, néu nguoi
chdng chét ma c6 vo goa, thi nguoi vo goa
dugc hudng dung tron doi ddi voi di san cua
nguoi chong qua cb. Luat cling quy dinh,
cha, me c¢6 quyén huong dung tai san cua
con vi thanh nién. Trong 4n 1¢ Nam phan
trudc nam 1975, c6 nhiing truong hop an 1¢
thira nhan quyén cua nguoi vo goéa dugc
huong dung tai san cta chong qua cb cho
dén cubi doi, trir khi nguoi vo goa tai gia
hoic tr ¥ khudc tir quyén nay??

Phap luat hién hanh ctia Viét Nam khong
¢6 quy dinh vé quyén huong dung cua vo
goda dbi vai di san cua chong qua cb, nhung

18 Theo cac Diéu 757, 758-1, 758-2, 758-3, 758-4,
759, 759-1, 760, 761, 762 BLDS Phép.

19 piéu 113 Bo Dan luat Bic ky nam 1931,

20 piéu 111 Bo Dan luat Trung ky ndm 1936 - 1939.
21 piédu 274, Pidu 275 Bo Dan luat Sai Gon nam
1972.

22 Xem thém: Vii Van Hién, Hon san va di san, Nxb.
Bo québc gia gi4o duc, Sai Gon, nam 1960, tr. 109.

trong Luat Hon nhan va gia dinh cling nhu
BLDS nim 2015 c6 quy dinh vé truong hop
han ché phén chia di san, gian tiép cho phép
ngudi vo/chong con sdng hodc nguoi than
thich trong gia dinh ¢ hang thira ké thtr nhit
c¢6 thé duoc quyén han ché phan chia di san
néu dii cac diéu kién luat dinh®.

Thiét nghi, dé cho quy dinh vé cin cir
xac lap quyén huéng dung dugce hiéu, van
dung théng nhét, can ban hanh vin ban quy
pham phap luat huéng dan chi tiét hodc giai
thich phép luat chinh thiac cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé cac ndi dung vira
phén tich.

4.2. H¢ qua phap ly cua quyén huwong
dung

Viéc x4c 1ap quyén huong dung cia
ngudi khac d6i véi tai san bao gio cling co
sy anh huong nghiém trong dén quyén loi
cia chu s¢ hitu déi véi tai san. Do d6, khi
xdy dung ché dinh quyén huong dung, nha
lam luat ludn phai can nhic va diéu chinh
hop 1y vé quyén va nghia vu cua “hu chii” dé
¢6 co so phap 1y phan dinh rd rang quyén loi
clia cac bén lién quan, “cén bang” dugc loi
ich cac bén trong mdi quan hé dic biét giira
“hu cht” (cht s& hiru c6 quyén so hitu bi

% Quy dinh nay khéng n6i téi quyén huéng dung,
nhung gian tiép c6 the hiéu day 1a mot truong hop
ma gia dinh c6 quyén huong dung ddi vai khéi di
san. Xem doan 2 Diéu 661 BLDS nim 2015:
“Triwong hop yéu cau chia di san thira ké ma viéc
chia di san dnh huong nghiém trong dén doi song
cua bén vo hogc Chong con song va gza dinh thi bén
con 50ng 6 quyén yéu cau Toa dn xdc dinh phan di
san ma nhitng nguoi thira ké dwoc huong nhung
chua cho chia di san trong mgt thoi hgn nhdt dinh.
Thoi han nay khéng qud 03 nam, ké tir thoi diém me
thira ké. Hét thoi hagn 03 ndm ma bén con song
chitng minh dwoc viéc chia di san van anh hwong
nghiém trong dén doi song cia gia dinh ho thi c6
quyén yéu cau Toa &n gia han mét lan nhing khéng
qud 03 nam”. Quy dinh cua Luit H6n nhan va gia
dinh nam 2014: Xem khoan 3 Diéu 66.
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giam thiéu) voi ngudi ¢ quyén huong dung.
Dang tiéc 1a van dé nay chua duoc BLDS
hién hanh quy dinh day du. O day, chung ta
can chu y t6i ba hé qua phap 1y sau day:

(i) Khi quyén huéng dung duoc xéc 1ap
cho mét chu thé khac, quyén sé hitu cia chit
tai san lap tirc bi giam thiéu vé ndi dung.
Theo d6, chu sé hitu s& bi “méat tam thoi”
quyén chiém hitu va quyén sir dung di voi
tai san cia minh. Do d6, khi quy dinh vé
quyén huong dung, cin phai quan tim diéu
chinh méi quan hé twong quan quyén loi
giita chu s¢ hitu bi giam thiéu va ngudi co
quyén huong dung.

(ii) Viéc xé4c 1ap quyén huong dung cho
mot chu thé, thi chu thé d6 s& duoc phap
luat thira nhan cac quyén khai thac cong
dung, huong hoa logi, loi tirc trén tai san
giong nhu 13 cha s¢ hitu cia tai san, di ho
khong c6 quyén dinh doat (vi quyén dinh
doat dang thudc vé cha so hitu). Viéc phat
sinh quyén huong dung s€ dua dén hiéu luc
ctia quyén, do la:

+ Néu nguoi co quyén sir dung dbi voi
tai san la vat tiéu hao, thi nguoi huéng dung
cling giéng nhu ngudi vay tai san cung loai,
s€ tré thanh chu s& hitu cta cac tai san tiéu
hao @0, tirc 1a duogc toan quyén chiém hiru,
su dung, dinh doat tai san theo y chi cua
minh, va chi phai hoan tra lai vat cung loai,
c6 cling gié tri hodc bdi hoan theo thoi gia
khi dén han chdm dit quyén huong dung?.

+ Néu nguoi co quyén hudng dung d6i
voi tai san 1a cac vat khong tiéu hao qua
mot 1an sir dung, thi ngudi huong dung phai
quan tri tan tam, st dung tai san nhu nguoi
cha luong hao (ngudi chu tét, tan tuy), st
dung tai san dung muc dich va phai tra lai
tai san trong tinh trang con tdt nhét co thé,

24 Xem: Diéu 587 BLDS Phap.
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du chét lugng ctia nd co thé bi hao mon tu
nhién giéng nhu né duoc s dung trong
hoan canh binh thuong.

(iii) Viéc xac lap quyén huong dung
cling tao 1ap nén vat quyén manh, co gia tri
loai trir va ddi khang voi moi chu thé khéc.
Ngoai ra, xét vé thoi diém xéc lap quyén, thi
quyén hudng dung duoc xac 1ap tir thoi diém
tai san duoc chuyén giao. Piém nay duoc du
liéu cu thé tai Piéu 259 BLDS niam 2015.

Viéc nhan thirc dugc cac hé qua phap ly
nay giap dinh hudng t6t trong xay dung cac
quy dinh vé hiéu lyc cua quyén hudéng dung,
vé quyén, nghia vu cua cdc bén chu sé hiru,
ngudi co quyén huong dung ciing nhu quyén
ciia ngudi thr ba lién quan dén viéc thuc
hién quyén s¢ hitu, quyén huong dung.

5. Thoi han cia quyén huéng dung

Theo khoan 1 Piéu 260 BLDS nim
2015: “Thoi han cua quyén huong dung do
cac bén thoa thuan hoac do luat quy dinh
nhung t6i da dén hét cudc doi cua nguoi
huong dung dau tién néu ngudi huong dung
la ca nhan va dén khi phap nhan chim dat
ton tai nhung t6i da 30 nim néu nguoi
hudng dung dau tién 1a phap nhan”.

Theo d6, thoi han ciia quyén huong dung
dua trén 2 can cu: (i) Do cac bén thoa thuan
(vi du thoi han cac bén thoa thuan theo hop
doéng chuyén nhuong tai san c6 danh lai
quyén huong dung tai san cho ca vo va
chong 14 10 nam, ké tir ngay giao tai san);
(i) Do phép ludt quy dinh (vi du: Viéc
hudng dung tai san trong trudng hop han ché
phan chia di san t6i da 1a 03 nam va dugc gia
han 01 14n, nhung khéng qua 03 nam).

Ciing can luu ¥, néu cac bén thoa thuin
vé thoi han huéng dung ddi véi ca nhan, thi
thoi han t6i da 1a tron doi ctia ngudi hudng
dung. Néu ngudi duge quyén huong dung 1a
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ca hai vo chong, khi mot bén vo hodc chong
ctia nguoi co quyén huong dung chét, phan
quyén huéng dung cta ngudi di chét s&
chuyén giao cho nguoi con séng, nhung t6i
da ciing khong qua 30 nam ké tir khi phat
sinh quyén huéng dung voi ngudi dau tién.

BLDS nim 2015 khong quy dinh vé
quyén cua ngudi hudng dung c6 duoc ban,
tang cho, thé chap quyén hudéng dung hay
khong, nhung c6 quy dinh viéc cho thué
quyén huong dung, va thoi han cho thué tdi
da bang voi thoi han huong dung con lai
ma th6i®. Qua quy dinh vé thoi han cua
quyén huong dung, ching ta co thé rat ra
hai h¢ qua:

(i) Quyén huong dung khong ton tai
vinh vién ma c6 thdi han. Quy dinh nay gidi
han viéc st dung dén kiét qué d6i véi tai
san cua nguoi “hu chu”.

(ii) Mt khac, quyén huong dung ma ca
nhan dau tién dugc chuyén nhuong thi
khong thé dé lai thira ké cho nguoi khac, vi
khi ¢4 nhan c6 quyén hudng dung chét,
quyén huong dung ctia ngudi d6 chdm dut
(trir truong hop quyén hudng dung danh
cho vg, chdng ma c6 mot bén chét trude thi
c6 thé dé lai cho ngudi con song tiép tuc
huoéng dung).

Ciing véi quy dinh nay, chung ta thiy
rang, ndi dung cua khoan 1 Piéu 260 BLDS
nam 2015 con vai diém can ban thém:

25 Quy dinh nay khong chudn xac, vi thai han chi cé
thé xac dinh ddi véi quyén huong dung cé han dinh
thoi gian. P4i voi quyén husong dung khdng han
dinh, nguoi ta khdng thé biét true 1a quyén ay khi
nao cham dut, thi khd c6 thé ky hop dong cho thué
xac dinh thoi han. Dé xur ly van dé nay, BLDS Phap
cho phép cho thué téi da 9 nim (Diéu 595), con Bo
Dén luat Sai Gon nam 1972 quy dinh thoi han nay la
5 nam (Diéu 426). Sau khi cham dat hop ddng, cac
bén c6 thé gia han theo ky han tuong tng mdi lan,
Véi céc diéu kign cu thé.

Trude hét ban vé thoi han cia ngudi
hudng dung 1a ca nhan.

Thir nhdt, cach goi tén “nguoi hudng
dung dau tién” 1a khong can thiét. Boi 18,
theo quy dinh cua BLDS nam 2015 thi trén
thuc té s& khong ton tai ngudi huong dung
thir hai. Nguoi huong dung khong thé thoat
khéi nghia vu hudéng dung thong qua cho
thué tai san 1a d6i twong ciia quyén hudng
dung hay cho nguoi khac khai thac cong
dung va thu hoa loi, loi tirc thay minh. Ho
chi dugc giai thoat khoi nghia vu nay khi co
cin cir cham dit quyén hudng dung tai Didu
265 BLDS nam 2015. Vi BLDS nam 2015
khong c6 quy dinh vé viéc chuyén nhugng
hay ting cho quyén huéng dung, nén s&
khong c6 khai niém “nguoi co quyén huong
dung tiép theo”, boi vay thudt nglt “nguoi
huwéng dung ddu tién” dé cap ¢ day that kho
ly giai.

Thit hai, quy dinh vé thoi han hudng
dung nhu BLDS nim 2015 s& din dén hé
qua triét tiéu thira ké quyén huong dung khi
ngudi huong dung chét trudc thoi han da
thoa thuan.

Quy dinh vé thoi han nay c6 diém
tuong dong voi quan diém 1ap phap cua
Luat La Ma va Bo Dan luat Sai Gon nam
1972. Luat La M3 quy dinh quyén huéng
dung noi riéng va dich quyén thudc nguoi
noi chung luén gin lién véi nhimg nguoi
nhit dinh, c6 thoi han nhat dinh, nhiéu nhat
1a dén hét doi nguoi d6%. Tuong tw, B6 Dan
luat Sai Gon nam 1972 ciling quy dinh thoi
han khong qua thoi gian mot doi séng cua

2 Witold Wotodkiewicz and Maria Zabtocka (1996),
Lugt La MA (L& Nét dich tir nguyén ban Gido trinh
Lugt La M& ciua Truong Dgi hoc Téng hop
Warszawa, Ba Lan), Truong Pai hoc Luat TP. H)
Chi Minh, 1999, tr. 140.

23



NHA NUOC VA PHAP LUAT SO 412024

nguoi huong dung?’.

Bén canh d6, van c6 cac quan diém lap
phap ung ho thira ké quyén hudng dung néu
nguoi huong dung chét trudc thoi han thoa
thuan. Pién hinh cia quan diém nay la
BLDS Phép va B Dan luat Trung ky nam
1936 - 1939.

Theo B9 Dan luat Trung ky nam 1936 -
1939, néu nguodi huong dung chét ma ky
han huéng dung van con thi c6 thé chuyén
giao cho nguoi thira ké®®. BLDS Phap
khong dua ra thoi han thuc hién quyén
hudng dung dbi voi ca nhan?®. Nha lam luat
Phap ciing cho phép ngudi co quyén hudng
dung c6 thé ban hodc chuyén giao quyén
nay khong c6 dén bu®°. Bdi voi quyén sir
dung va quyén cu dung, BLDS Phéap khong
cho phép chuyén nhuong, cho thué. O day,
can no6i thém quyén s dung trong BLDS
Phép c6 ndi ham khac v6i quyén sir dung
trong BLDS nam 2015 cua Viét Nam.

Ban luan vé van dé nay, c6 tic gia
nhan xét rang: “Sw kién nguwoi huong dung
chét chi lam cham dirt quyén hwong dung
trong mot so truwong hop...Viéc huwong
dung dat ¢ Viét Nam c6 thé truyén lai cho
ngueoi thira ké3.

Nhin chung, quan diém ting ho cho thira
ké quyén huong dung nham muc dich bao
vé toi da quyén ciia ngudi huong dung. Tuy
nhién, tic gia cho rang, trong quan hé phap
luat vé huong dung, chd s¢ hitu gidm thiéu

27 Xem: Diéu 417 Bo Dan luat Sai Gon nam 1972.

28 Xem: khoan 2 Diéu 604 Hoang Viét Ho luat (duoc
Nxb. Hong Duc tai ban vao nam 2015).

29 Xem: Piéu 619 BLDS Phép, ban dich caa Nxb. Tu
phép, Ha Noi, nam 2005.

30 Xem: Piéu 595 BLDS Phap.

31 Ng6 Huy Cuong, Y fuwong vé ché dinh quyén
huong dung trong B¢ ludt Dan sy twong lai cua Viét
Nam, Tap chi Nghién ctu lap phap, sé 17 (175),
2010, tr. 28-34.
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1a bén yéu thé. Do d6, viéc quy dinh thoi
han huong dung tdi da dén hét cudc doi
ngudi huong dung 13 bao vé cho bén yéu thé
trong mot quan hé phap luat. Béi 1€, chu so
hitu giam thiéu du duoc giit lai quyén dinh
doat nhung thuc té quyén dinh doat nay da
bi han ché dé bao dam quyén cho ngudi
huong dung. That vay, chd s& hiru giam
thiéu rat kho khan khi ban, ting cho mot tai
san 1a ddi twong ctia quyén hudng dung, boi
nghia vu lién quan dén quyén huong dung
cia chu so hitu 1ap tc duge chuyén sang
cho bén thtr ba sau mot giao dich dan su
mang tinh doan tuyét. Chu sé hitu giam
thiéu ciing khong duoc tiéu hiy tai san 1a
dbi tuong cua quyén huong dung®. Trong
khi do, nguoi hudng dung dang hudng lgi
tor tai sadn cua nguoi khac. Nhu vay, khi
quyét dinh trao cho ngudi khac quyén
huéng dung tai san, cha s hitu can phai c6
su can nhic, “chon mat gl vang”. Néu
quyén huong dung dugce dé lai thira ké khi
ngudi hudng dung chét thi s& khong phu
hop v6i ¥ chi ban dau cta chi sé hiru lac
xac 1ap quan hé.

Vi nhiing 1€ trén, tdc gid danh gid quy
dinh thoi han quyén hudong dung chi kéo dai
dén khi nguoi huong dung chét 13 hop 1y.

Tiép theo, ban dén van d& thoi han cua
quyén huong dung khi nguoi huong dung 1a
phap nhan. Theo BLDS nim 2015, quyén
nay chim dit khi phap nhan cham dut sy
ton tai nhung khong qua 30 nim®:. Quy
dinh nay kha tuong dong véi quy dinh trong
BLDS Phéap®. Tuy nhién, so véi Bo Dan
luat Bic ky nam 1931, B6 Dan luat Trung
ky ndm 1936 - 1939 va B¢ Dan luat Sai Gon
nam 1972, quy dinh vé thoi han huong dung

%2 Xem: Piéu 263 BLDS nim 2015.
3 Xem: Khoan 1 Diéu 260 BLDS nim 2015.
3 Xem: Piéu 619 BLDS Phap.
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ciia phap nhan c6 nhimng diém khéac. Thi
nhat, B Déan luat Bic ky nam 1931 va Bo
Dan luat Sai Gon nam 1972 khong c6 du
li¢u thoi han hudéng dung cua phép nhan,
nhung BO Dan luat Trung ky nam 1936 -
1939 lai c6 quy dinh®. Thir hai, ca ba Bo
Dan luit & Viét Nam trude diy déu dua
thém loai thoi han dac thu, d6 1a thoi han
hudng dung xac dinh theo “diéu kién”%® do
cac bén thoa thuan. Thir ba, BO Dan luat
Trung ky nam 1936 - 1939 quy dinh thém
ngoai 1¢ “trir nhitng thé 1¢ riéng vé nhiing tai
san dung dé té tu ngoai”®’; B6 Dan luat Bic
con quy dinh riéng vé thoi han trong hop
dong thué dai han co thé tir 18 — 99 nam®,
Pay la kinh nghiém hitu ich tir lich sur cho
Viét Nam duong dai. Trong tuong lai, &
Viét Nam nén ¢6 su bd sung cac quy dinh
vé quyén huong dung trong cac ché dinh
khac ctia phap luat dan sy (thira ké huong
hoa, han ché phan chia di san, thué khoan
tai san), trong phap luat chuyén nganh vé
nha ¢ (thué nha & dai han), dat dai (thué
quyén st dung dit), bao vé va phat trién
ring (thué rimg trong dé khai thac dai
han...). Bén canh d6, phap luat phai c6 cac
quy dinh chung vé thoi han huéng dung dé
dam bao tinh bao quat, dong thoi ciing can
du liéu cac trudng ngoai 18 dé khong bo sot
quyén huéng dung dic thi. Do do, tac gia
kién nghi bo sung thém vao khoan 1 Diéu
260 BLDS nam 2015 ndi dung sau: “Trong
truwong hop bo ludt nay, ludgt khac co lién
quan quy dinh riéng vé thoi han cia cdc

3 Xem: Poan 2 Diéu 578 B Dan luat Trung ky nim
1936 - 1939.

% Xem: Diéu 588 Bo Dan luat Bic ky nam 1931;
Piéu 577, 578 Bo Dan luat Trung ky niam 1936 -
1939; Didu 419 Bo Dan luat Sai Gon nam 1972.

37 Xem: Poan 2 Diéu 578 B Dan luat Trung ky nim
1936 - 1939.

38 Xem: Diéu 592 Bo Dan luat Bic ky nam 1931.

quyén hieong dung cu thé, thi dp dung cdc
quy dinh do>.

6. Chim dirt quyén huéng dung

6.1. Cin civ chim dit quyén huwéng
dung

BLDS nam 2015 quy dinh 7 can cu
chdm dut quyén huong dung, nhu hét thoi
han cta quyén huéng dung, théa thuan cua
cac bén, nguoi hudong dung thanh chu so
hitu, tir bd quyén huong dung, tai san hudng
dung khong con®... Mic du phuong phap
dién ché cua diéu luat kha tot, vira liét ké
dugc cac truong hop 1am cho quyén hudng
dung cham dit va con ¢ diéu khoan “quét”
(cac truong hop khac theo quy dinh cuia
phap luat), nhim bao dam su bao quat hau
hét cac cin cir chdm dut quyén huong dung.
Tuy vdy, quy dinh ndy van con mot sd
vuong méc can duge khic phuc.

Thit nhdt, khoan 1 Diéu 265 BLDS nim
2015 quy dinh can ctr “thdi han cia quyén
huong dung da hét”. Chiéu theo quy dinh tai
Diéu 260, chiing ta thiy thoi han cta quyén
huong dung c6 thé 1a do phap luat quy dinh,
do thoa thuén hoac khi nguoi hudng dung
dau tién chét. Co thé thiy, truong hop “do
phap luat quy dinh” 1a kh4 troru tugng, mang
tinh phong doan va rat kho tim ra dugc cac
quy dinh cu thé vé chim dat quyén huong
dung cho truong hop nay. Do do, chi khi tim
duogc quy dinh cu thé vé thoi han cua quyén
hudéng dung trong truong hop nay, thi mai
xéac dinh dugc ding dan vé thoi diém cham
durt quyén huong dung do hét thoi han.

Thir hai, 61 voi can cir cham dit quyén
huéng dung ctuia ca nhan khi nguot hudng
dung dau tién chét, thi cting con thiéu sot,
gdy ra nhiéu vudng mic, boi 1§ can xac dinh
thé nao 1a nguoi hudng dung dau tién, trong

39 Pidu 265 BLDS nam 2015.
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khi quyén huéng dung khong thé chuyén
nhugng hodc dé lai thira ké cho “nguoi tiép
theo”. Mat khac, quy dinh nay ciing chua
bao quat hét cac truong hop, d6 la khi
quyén hudng dung danh cho nhiéu c4 nhan.
Vi du: Quyén huéng dung danh cho nhimg
thanh vién cua gia dinh, cho ca ong, ba,
hodac cho ca cha, me, hoac cho ca cac con
chua thanh nién dugc cung huong dung, thi
viéc mot ngudi trong sd d6 chét (nguoi dau
tién trong sd d6 chét), c6 lam cham duat
quyén huong dung hay khong? Vi cach dién
dat ctia diéu khoan chua rd rang, nén khong
gidi thich dugc quy dinh c6 thé hiéu theo
nghia nhu vay hay khong?

Thir ba, khoan 5 Diéu 265 BLDS nim
2015 quy dinh quyén huong dung cham dirt
khi tai san dugc huong dung khong con ton
tai. Xem qua, quy dinh duong nhu la hop 1y,
nhung thuc ra, d6i tugng cua quyén hudng
dung khong con, khong phéi luc nao ciing
co lién quan va lam cham diit quyén s¢ hitu
hay quyén huong dung. Tai san khong con
ton tai trong truong hop nay cé thé xay ra
rat nhiéu ma khong lam chdm dat quyén
hudéng dung. D9 la cac truong hop: Tai san
bi ton that, nhung c6 thé duoc bén bao hiém
tra tién bao hiém dua trén sy kién bao hiém;
tai san khong con tdn tai do bi thu hoi
dat/giai toa nha, cong trinh, tai san trén dat
nhung c6 bdi hoan, tai san bi co quan nha
nuée co tham quyén ra quyét dinh trung
mua, tai san bi tiéu hiy do 16i ctia ngudi
khac... O day, tai san duong thoi khong con
ton tai & dang vat chét hitu hinh, nhung lai
tdn tai & dang khéc, vi du nhu chuyén hoa
thanh khoan tién. Nhu vay, “tai san” 1a d6i
tuong cua quyén hu:(”mg dung khéng hoan
toan mat di, ma c6 thé “bién thé” thanh mot
dang tai san m&i (tai san thay thé, tién boi
thuong). Néu tai san con ton tai & mot dang
thc méi, thi quyén huéng dung co duoc
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tiép tuc cho dén hét thoi han huong dung
hay khong? Néu khong, thi can giai quyét
su chénh 1éch nhu thé nao, va nguoi hudong
dung d3 dau tu, 1am ting gia tri tai san liéu
c6 quyén yéu cau duogc thanh toan lai gia tri
tuong tmg hay khong? Pay 1a van dé rat can
dugc lam 1o trong hé qua phap 1y cua viéc
chim dut quyén huong dung.

Thir tir, bén canh do6, quy dinh nay cé
phan mau thuin véi quy dinh khac vé quyén
hudng dung, d6 1a truong hop ddi twong cia
quyén huong dung 1a vuon cdy, gom nhiéu
cdy cbi, hodc dan gia sic gdm nhiéu con gia
suc. Truong hop nay, khong phai lic nao ca
dan gia stic déu chét ca, hodc ca vudn cay
déu bi giy d6, hu hiy ca, ma c6 thé chi 1a
vai c4 thé gia stic, vai ba ciy to trong vuon.
Theo phap luat La Ma ciing nhu phap luat
ctia nhiéu qudc gia trén thé gisi va cac BO
Dan luat ctia Viét Nam trudc day, néu gia
stic chét thi co thé thay thé bang gia sic con
dugc gia suc me trong dan gia stic do sinh

a*°; hodc cdy cbi giy d6 ma ngudi huong
dung trong lai cAy khéc thay thé, thi quyén
huong dung ciing khong cham dut. Luat
Viét Nam hién hanh cin luu ¥ dén céc
truong hop cu thé ndy, nham phan hoéa rd
cac truong hop tai san khong con nao thi
lam chdm dut hodc khong lam cham dut
quyén huong dung.

Trong céac truong hop tai san duoc
huong dung 13 nha — dat, khi ngodi nha bi
tiéu hily, phan dat 1a phan tai san con lai.
Pay 1a truong hop tai san huong dung van
con ton tai mot phﬁn, thi can quy dinh rd vé
tinh trang cta quyén hudng dung con ton tai
hay khong? Thém nira, cd nhiing loai tai san
1a vat tiéu hao, str dung roi thi khong con
tdn tai nita, vi du nhu kho thoc, cac d6 nodi

40 pidu 581 Bo Dan luat Bac ky nam 1931; Diéu 603
B6 Dan luat Trung ky nam 1936 - 1939.
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that tiéu hao...; hodc co nhitng loai san
nghiép téng quat, nhu hang hoa trong kho
chua hang, hang héa trong cic ctra hang,
hiéu buodn, thi viéc huong dung von di c6
thé 1am tiéu tht tai san. Néu nhu cham dut
quyén huong dung s& méu thudn véi ban
chit cua quyén nay. Theo quy dinh cua cac
Bo Dan luat khac nhu vira néu trén, cac
truong hop gia stic chét mot sd con trong
dan, hodc cdy cbi hu hity mot phan trong
vuon sé khéng lam cham dat quyén huong
dung. Nhleu B¢ Dan ludt con c6 cac quy
dinh vé can cir chim dat do ngum co quyen
huong dung bi trudt quyén do ¢d y bo phé
lam cho tai san bi tiéu that nghiém trong**
Tl d6, BLDS hién hanh khi dugc sira doi,
can chu ¥ dén cac ngoai 1& ndy dé bao quat
toan dién va tranh lam cho cac quy dinh
trong cung ché dinh nay lai mau thuin voi
nhau*?, 1am giam hiéu luc, hiéu qua cua luat.

6.2. H¢ qud ciia vigc chiam diet quyén
huwong dung

Hé qua phap ly cia viéc chdm dut
quyén hudng dung 13 cac hau qua lién quan
tryc tiép, 1a két qua phap 1y xay ra va dugc
quyét dinh dya trén cic cin cir lam chim
dot quyén huong dung. Theo d6, mdi
truong hop lam cham dit quyén huong
dung s& dan t&i mot s6 két qua, “hé luy” lién
quan tuong tng. Cac “hé luy” phap 1y nay
gdém nhiéu khia canh: (i) Hoan tra tai san,
gid tri tai san udc tinh vao thoi diém tai san
duoc hoan tra; (ii) Trach nhiém bdi thudong
ton that do 16i 1am, sy vo trach nhiém cua
ngudi ¢6 quyén hudng dung dan dén tai san
bi tiéu that nghiém trong...; (iii) Thoi diém

LV du: Diéu 440 Bo Dan luat Sai Gon nam 1972.

“ Vi du: Khoan 2 Dleu 263 BLDS nam 2015 quy
dinh v& viéc truit quyén huong dung, nhung chiéu
theo Diéu 265 lai khong thiy twong thich v6i can cir
cham dut quyén huong dung cu thé nao.

xéc dinh bén nao dugc quyén xac 1ap quyén
s& hiru ddi véi hoa loi, loi tirc thu duge &
chu ky san xuét cudi, ty 1€ gié tri thu nhéan
duoc tur tai san phuc vu san xuét néu bi hoan
tra khi chua dén ky thu hoach; (iv) Nghia vu
hoan tra lai chi phi tu b6 cho nhing hu hong
16n cua tai san hudng dung (13 cac bat dong
san nhu nha, cong trinh xay dung khac),
quyén loi ctia nguoi thir ba ¢6 quyén va loi
ich lién quan (vi du: Quyén khang bién cua
chu no khi nguoi hudéng dung vi pham
nghia vu din dén hau qua bi truit quyén
huong dung; hodc quyén cia ngudi thir ba
lién quan dén ngudi huong dung khi ngudi
hudng dung ty nguyén tir bo hodc tra lai tai
san huong dung khi chua hét thoi han
hudéng dung...).

Piéu 265 BLDS nam 2015 chi quy dinh
vé cac cin ctr cham dut quyén huong dung,
nhung khong quy dinh vé hé qua phap 1y
clia viéc cham dut quyén hudng dung. Day
1a nhitng van d& ma BLDS nim 2015 con
bd ngo, rat can duoc tiép tuc nghién cuu,
hoan thién.

Két luan

Quyén hudéng dung 13 mot ché dinh hoan
toan mai trong BLDS nam 2015. BLDS nam
2015 co ban da du liéu dugc “khung suon”
can thiét cho ché dinh phap 1y nay. Qua
nghién ctru, bai viét da chi ra cac diém con
han ché, bat cap va dé xuét cac kién nghi
mang tinh dinh huéng nham hoan thién phép
ludt Viét Nam hién hanh vé quyén hudng
dung. Pé nhan thirc va ap dung théng nhat
cac quy dinh vé quyén hudng dung trong
BLDS nam 2015, thoi gian ti rat can su giai
thich phap luat va sy huéng dan cua cac co
quan hitu quan, ciing nhu can tao lap, bd
sung cac an 18 lién quan dén quyén huong
dung, dé ché dinh nay phat huy hiéu qua diéu
chinh trong cudc song.
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