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Y CHI VA TU DO Y CHIi TRONG CAC PIEU KIEN
CO HIEU LUC CUA HQP PONG

Hop dong 1a su thoa thuan ciia cac chu
thé, song dé co su thoa thuan thi trude hét cac
chu thé phai thé hién y chi va thyc hién ty do
y chi. Phap luit quy dinh cac diéu kién co
hiéu luc cua hop dong va truong hop khong
dap tng cac diéu kién c6 hiéu luc thi bi xem
xét vO hiéu. Bai viét tap trung dé cap su tac
dong cua y chi va tu do y chi d&én cac diéu
kién c6 hiéu luc cua hop dong nhu vé chu
thé, vé su tu nguyén va nhitng diéu kién co
hiéu luc khéac. Trén co s& d6, cho thay hé
thng phap luat vé hop dong méi chi xem xét
két qua cua su thé hién y chi “su thoéa thuan”
ma chua xem xét toan dién ban chat y chi va
su tu do y chi cua cac chu thé quyét dinh hiéu
luc ctia hop dong. Mat khac, khi nghién ciru
vé y chi va ty do y chi ciia chu thé cac nha
1ap phap ton trong co ban y cia cac chu thé,
chi dat ra su can thi¢p hay kiém soat vi loi
ich nha nudc, lgi ich dan tdc, lgi ich cong
cong. Tu viéc nghién clru, dua ra s kién
nghi cho van dé& nghién ctru dé hoan thién
phap luat hop dong.
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Abstract:

Contracts are the agreement between
parties; however, for an agreement to exist,
the parties must first express their will and
exercise the free will. The law stipulates the
conditions for the validity of the contract and
in the case these conditions are not satisfied,
the contract shall be considered invalid. The
paper focuses on the impact of will and free
will on the conditions of the validity of the
contract, the subjects, the
voluntariness and other conditions. It can be
seen that the contract law system solely looks
at the results of the expression of will in the
“agreement", but does not fully consider the
nature of the will and the free will of the
subjects deciding the validity of the contract.
On the other hand, when studying the will and
the free will of the subjects, the legislators
fundamentally respect the wish of the subject
and only set the interventions or control for
the of the state,
community. The research therefore makes
recommendations for the research matter in
order to improve the contract law.
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MO PAU

Hop déng 1a su thoa thudn gitra cac bén chu thé, dé c6 su thoa thuan thi trude tién phai
¢6 sy thé hién y chi cia mdi chu thé tham gia hop ddng. Y chi cia cac chu thé 1a yéu td quyét
dinh su théa thuan, song phap luat thuc té méi chi quy dinh két qua cua su théng nhét y chi
giita cac chu thé dudi hinh thirc “thoa thuan”.

Theo Luét ciia Phap, Bi va Luc-xam-bua tai Diéu 1101 trong Bo luat Dan su cla ting
quéc gia quy dinh “Hop dong 14 sy thoa thuin giita cac bén, theo dé mot hodc nhiéu nguoi
cam két véi mot hodc nhiéu nguoi khac vé viée chuyén giao mot vat, lam hoac khong lam mot
viéc nao d6”. Piéu 1321 Bo luat Dan sy cua Y quy dinh “Hop dong 1 su thoa thuan gitta hai
hay nhiéu bén chu thé dé thiét 1ap, diéu chinh hodc cham dit giita ho mot quan hé phéap luat
mang tinh chét tai san”. Phap luat Pan Mach quy dinh hop dong nhu mét thoa udc duoc ky
két gitra hai hay nhidu ngudi tao ra mot nghia vu (Ludt ngay 8/5/1917)".

Theo cubn Danh tir Phdp ludt lwoc gidi dé phan biét giita khé udc (contract) v6i hop
ddng (convention): Tat cd cdc khé wéce la hop dong, déu cé sw thod thudn dong ¥ ciia moi
ngueoi két woe dé tao ra mét hdu qua phdp 1y. Nhung tat ca cac hop dong khéng han la ké woc
Vi khé udce théa thudn dé tao ra nghia vu, con hop déng 6 thé thod thudn dé cham dirt mot
nghia vu, tao ra hay thay doéi hay cham dit mot quyén gi. Trong thuwc té, nguoi ta hay ding
lan hai danh tir khé wée va hop dong’.

B6 luat Dan sy Viét Nam tai Diéu 385 quy dinh “Hop dong la s théa thudn giita cdc
bén vé viéc xdc ldp, thay doi hodc cham dirt quyén, nghia vu déan su”.

Vé hinh thirc phép ly, phap luat chi ghi nhan sy thoa thuan gitta cac cha thé 1am phat
sinh hop dong. Co s& nao tao nén su thoa thuan cia cac cha thé tham gia hop dong? Pay
chinh 14 ¥ chi va su tu do y chi ciia cac chu thé. Ban vé van dé nay, c6 tic gia da viét “Ngay
nay, cac diéu dién cua hop dong duoc giai thich cin ban trén co s hoc thuyét tu do ¥ chi.
Ngudi ta thira nhan rang, y chi 13 ty do va y chi cia cic bén 1a yéu td duy nhat hinh thanh hop
ddng va lam phat sinh cac hau qua phap 1y. Nhung véi su phat trién cia xa hoi, véi doi séng
chung cta cong dong nén su ty do y chi bi han ché trén cac phuwong dién ky két, khong ky két,
xéc lap hodc thay d6i noi dung cua hop dong™.

Su tu do y chi vira 1a tién dé vira 14 1a yéu td quyét dinh tao nén hop dong. Tuy nhién, tu
do y chi chiu su “gi6i han” ciia Nha nudc trong nhiing truong hop nhit dinh. Su gi6i han nay
1a vi lgi ich chung ciia cong dong, nhung khong duge 1am “méo mé” su tu do y chi dan dén
thoa thuan. Do vay, néu khong xdac dinh mure d§ phu hop thi sy can thi¢p ctia Nha nudce s€ lam
hanh chinh héa quan hé hop déng, han ché su tu do y chi cua céac chu thé.

' Nha Phép luft Viét- Phap (2011), Cdc thudt ngit hop dong théng dung, NXB T dién Béch khoa, trang 51, 52
? Tran Thic Linh, Danh tir Phdp ludt leoe giai, Nha sach Khai tr, tr. 266. ,
* Ngé Huy Cuong (2013), Gido trinh Ludt Hop dong (phan chung), NXB Dai hoc Qubc gia Ha Noi, trang 23.
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1. Tac dong cia y chi va tw do y chi dén cac dieu kién c6 hi€u luc ctia hgp dong

Hau hét phap luat cac qudc gia déu quy dinh cac diéu kién ¢ hiéu luc ciia hop dong lam
co sO cong nhan su thoa thuan cac chu thé ¢6 hiéu lyc. Diéu 1108 B luat Dan su Phép quy
dinh “Hop ddng chi ¢6 hiéu luc khi théa man bon diéu kién chi yéu sau day: Céc bén giao két
hoan toan tu nguyén; cac bén giao két ¢ ning luc giao két hop dong; d6i twong cua hop dong
! Twong tw, BO luat Dan su Viét Nam 2015
tai Piéu 117 quy dinh giao dich dan sy c¢6 hiéu luc khi ¢ du cic diéu kién sau day:

phai xac dinh va cin cr hop ddng phai hop phap

a) Chu thé c6 ning luc phap luat dan sy, nang lyc hanh vi dan su phu hop véi giao dich dan
su dugc xac 1ap; b) Chu thé tham gia giao dich dan sy hoan toan tu nguyén; ¢) Muc dich va
ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hadi.
Ngoai ra, quy dinh vé hinh thirc cia giao dich dan su la diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich
dan sy trong truong hop ludt c6 quy dinh.

1.1. Y chi ciia chii thé tham gia hop dong

Xéc dinh tu cach chi thé thyc chat 1a x4c dinh y chi (mong muén) dich thyc cia cac chu
thé tham gia hop ddng, néu khong dam béao tu cach chu thé thi khong thé hién hét yéu t y chi
nén hop dong. Xac dinh y chi ciia chii thé dua trén co s do tudi va kha ning nhan thic cia
céc chu thé.

Dbi v6i chi thé 1a ca nhan, thi hop dong c6 hiéu luc khi phii hgp véi mic d6 hanh vi
dan sy cua ho, boi 18 ban chat cua hop dong 1a sy thdng nhat ¥ chi va bay to ¥ chi cia céc chu
thé tham gia. Trong xd hoi nhitng c4 nhan khac nhau c¢6 nhitng nhan thirc khac nhau vé hanh
vi va hau qua cua hanh vi do ho thyc hién. Viéc nhan thirc va lam chu hanh vi ctia cd nhan
dua vao y chi - ly tri - do tudi, nghia 1a “kha nang hiéu va lam chu cua chinh ho”. Nhu vay,
xem xét tu cach ctia chii thé cua cé nhan c6 ¥y nghia quan trong trong viéc xac dinh yéu té y
chi, nén B¢ luat Dan sy quy dinh nang luc hanh vi cta ca nhéan vai nhiéu mac do khac nhau
tuong tng v6i mirc 6 thé hién mong mudn cia ho.

Mot 1, céc chi thé c6 di ning luc thé hién y chi va ty do v chi.

B luat Dan sy Viét Nam quy dinh nguoi tur da 18 tudi tré 1én c6 kha nang nhan thuc
va 1am chu hanh vi ctia minh c6 quyén ty minh tham gia hop dong, bai 18 nhitng ngudi nay
khi tham gia hop dong c6 kha nang ty minh thé hién mong mudn ddy du, toan dién. Nhiing
chu thé nay duoc xac dinh 12 ngudi di thanh nién.

Hai g, cac chii thé thé hién dugc ¥ chi va tu do y chi mot phan.

Nhém chi thé nay phép luat xac dinh 14 ngudi chua thanh nién’ tiy theo d tudi. Trén
co s& do tudi dé xac dinh murc d thé hién y chi va tu do y chi trong hop dong.

* B6 ludt Ddn sw Phdp (2005), NXB Tu Phap, tr 699.
> Xem Piéu 21 B6 luat Dan sy 2015.
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Phép luat Viét Nam xac dinh ngudi dudi 6 tudi 1a chua di kha nang thé hién y chi va tu
do v chi trong xéc 1ap, thuc hién hop dong. Y chi cia ngudi dudi 6 tudi phai 1a y chi cua
ngudi dai dién theo phap luat. Y chi ciia nguoi tir du 6 tudi dén chua du 15 tudi chua day du
va toan dién nén sy tu do ¥ chi ciia chu thé nay khong phai moi trudng hop déu thé hién dugc.
Vi vay, su thé hién y chi van dugc phép luat cho phép nhung dudi sy “kiém soat” ctia nguoi
d3 thanh nién. Vi vdy, Bo luat Dan sy 2015 quy dinh “Ngwoi tir dii 6 tuéi dén chwa di 15 tudi
khi xac lap, thuc hién giao dich dan sw phai dwoc nguoi dai dién theo phdp ludt déng v, trie
giao dich dan si phuc vu nhu cau sinh hoat hang ngay phit hop véi lita tuéi”. Trudng hop
ngoai 1é cho nhimg chu thé nay khong can sy “kiém soat” ctia ngudi dai dién theo phép luat 1a
nhitng hop déng ma ho hoan toan nhén thirc duge, thé hién tu do y chi toan ven ma cac nha
1ap phép ghi nhan “phu hop véi lra tudi”.

Moét diém mdi trong Bg luat Dan sy 2015 cua Viét Nam quy dinh nang luc xac 1ap thuc
hién hop ddng cua ca nhan 1a “Nguwoi tir dit 15 tuoi dén chwa dii 18 tudi tw minh xdc ldp, thuc
hién giao dich ddn su, trir giao dich ddn sw lién quan dén bdt dong san, dong san phdi ding
ky va giao dich dan su khac theo quy dinh cua ludt phai dwvoc nguoi dai dién theo phap ludt
dong y”. Nhu vay, kha nang thé hién y chi va tu do ¥ chi ciia cac cha thé co ban khi dii do
tudi 15, trir mot s6 hop dong lién quan dén bat dong san va mot sb giao dich khéc thi phai ¢6
su kiém soat y chi ciia nhitg ngudi nay théng qua ngudi dai dién theo phap luat. Vé do tudi,
co sO khoa hoc nao léy dd tudi 15 thi chua c6 sy luan giai minh bach (trong nhiéu Luét quy
dinh rat khac nhau nhu B¢ ludt Hinh su, Luat Hanh chinh lay méc tudi 14, con B Ludt Dan
su, Bo luat Lao dong ldy mdc tudi 15).

Dbi v6i ngudi méat nang luc hanh vi dan sy thi khong thé thé hién duoc y chi nén phap
luat khong cho phép ho tu minh tham gia hop dong ma phai théng qua ngudi dai dién theo
phap luat. Déi véi nhitg ngudi nay do ho khong c6 kha nang nhan thirc dé xac 1ap hop dong,
do vay y chi cua ho trong hop dong chinh 14 ¥ chi cua ngudi dai dién theo phap luat. Y chi cua
nguoi dai dién theo phap luat phai vi loi ich cia nguoi dugce dai dién.

Dbi v6i nguoi kho khan trong nhan thirc va 1am chi hanh vi va nguoi bi han ché nang
Iuc hanh vi dan su6 thi ho van c6 kha ning nhan thtc va diéu khién duoc hanh vi nhung khi
¢6 tuyén bd cua Toa an thi viée tu do y chi trong hop dong bi kiém soat ciia ngudi dai dién.
Theo quy dinh cta phép luat, xac dinh ¥ chi ciia cac chu thé nay khong duoc suy dién chu
quan ma phai trén co sé két luan gidm dinh hodc nhiing diéu kién chat ché. Nhitng hop dong
lién quan dén tai san ciia nguoi nay phai dugc nguoi dai dién theo phap luat dong y hoic theo
quyén va nghia vu cta ngudi giam ho duge phap ludt quy dinh. Quy dinh cua phap luat dan su
nhim dam bao sy kiém soat y chi ciia nhitng ngudi nay thong qua chi thé khéc.

Nhu vay, viée xac dinh tu cach chii thé tham gia hop ddng xuat phét tir kha nang thé
hién ¥ chi va ty do ¥ chi trong hop dong. Pay 14 van dé ¢t 15i dé dam bao diéu kién hop dong

% Xem cac Diéu 23 va 24 B luat Dan su 2015.
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co6 hi¢u luc. Phap luat quy dinh hiu qua cua su khong dam béo tu do y chi cua céac chu thé
tham gia hop dong 1a ¢ thé bi vo hiéu.

Khoan 1 Diéu 125 B6 luat Dan su 2015 du liéu rang: “1. Khi giao dich déan sw do nguoi
chuwea thanh nién, ngwoi mdt nang lhec hanh vi dan sw, ngwoi cé khé khan trong nhdn thire, lam
chu hanh vi hodc nguwoi bi han ché nang lwc hanh vi dan sw xdc ldp, thuc hién thi theo yéu
cau ctia nguoi dai dién cia nguoi @, Toa dn tuyén bé giao dich d6 vé hiéu néu theo quy dinh
ciia phdp ludt giao dich nay phdi do nguwoi dai dién ciia ho xdc ldp, thwe hién hodc dong Y, triv
triwong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu nay”. Viéc quy dinh hop dong vé hiéu do chu thé xac
1ap theo Khoan 1 Didu 125 1a su “khiém khuyét vé y chi”, hay néi cach khéac tu do hop dong
khong toan ven do thiéu sy tham gia hay kiém soat cia nhiing nhitng chii thé dugce quy dinh
dé dam bao y chi duoc thé hién toan dién ma khong can ching minh do nham 13n, do bi de
doa hay bi lira déi (theo diéu kién thu 3).

1.2. Thé hién y chi va tw do y chi phdi hoan toan "tw nguyén”

Ban chét cta quan hé dan su mang yéu t6 y chi, d6 1a sy théng nhat y chi cua cac chu
thé tham gia. Do vay, mudn xac dinh cac chu thé co tu nguyén hay khong can dua vao su
thng nhat bién chimg giira hai yéu t y chi va bay t6 y chi. DAy 1a hai mat ciia mot van dé c6
quan hé khang khit v6i nhau. Su ty nguyén hoan toan d6 chinh 1a sy thng nhit ¥ chi bén
trong va su bay to ¥ chi ra bén ngoai; chi khi sy biéu 16 y chi ra bén ngoai phan anh khach
quan, trung thyc nhitng mong mudn bén trong ctia cac chu thé méi xac dinh 13 tu nguyén.

Phép luat cac nudce, cling nhu phap luat Viét Nam xac dinh su khiém khuyét cua thé
hién y chi va tu do y chi do gia tao, nham 14n, bi de doa hay cudng ép,...

Hop dong gia tao 1a hgp dong nham che diu mot hop dong khéc thi hop dong gia tao vo
hiéu, con hop ddng bi che gidu van c6 hiéu luc néu hop dong d6 tuan thu day du cac diéu kién
¢ hiéu luc (Diéu 124 B0 luat Dan sy 2015) hoac gia tao dé trén tranh nghia vu véi nguoi th
ba. Ban chat cua gia tao & ddy chinh 1a khong c¢6 su thé hién y chi va ty do y chi dé dén mot
két qua nhat dinh (théa thuan) lam sinh cic quyén va nghia vu. Can cr vao thuyét ty do ¥ chi
thi trong cac hop dong gia tao hoan toan khong cé mong mudn xéac 1ap, khong c6 mong mudn
dat dugc muc dich nén thyuc chat khong phai 1a hop dong.

Hop déng duoc xac 1ap do nham 13n’ "mét hodc cdc bén khong dat dwoc muc dich cua
viée xdc ldp hop dong”. Phap luat khong c6 mé ta thé nao 13 nhdm 1an nén khi cé tranh chép
phat sinh thi phai can ctr vao thuc té cac tinh tiét dé xac dinh. Do nham 1in ma lam mét di tinh
chét thoa thuan khong phai 12 mong mudn dat ti hay dién dat cach khac y chi dich thuc cia
cac chu thé khong dugc thé hién trong hop dong. Xem xét mirc 46 nham 1an: Tink chdt va
muc do quan trong cua sy nham lan phai duoc xem xét dwa theo mot tiéu chi két hop giita
khéch quan va chii quan 1a viée ma "mét nguoi binh thirong ddt trong cdc tinh huong twong

" Xem diéu 126 B6 luat Dan su 2015.
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tw (voi bén bi nham ld~n) da lam néu ho biét dwoc tinh trang thuc 1é vao thoi diém giao két
hop dong. Néu ngwoi nay da khéng giao két hop dong hodc chi giao két véi cdc diéu kién
hoan toan khdc thi chi khi @6 nham lan méi dweoe coi la nghiém tr_ong"8 :

Theo B6 luat Dan su 1972 Sai Gon quy dinh "Sw nham ldn chi la mét nguyén nhén la
cho khé wée vé hiéu, néu la nham lan vé thuc chat cia co sé vit hay vé mét ddc tinh cot yéu
cho sw cam két. Sw nham lan vé cd nhdn nguoi cong woc khong lam cho khé wéc vé hiéu, trie
phi ca nhan cua nguoi cfy la yéu 16 chinh cho sw cam két" (Diéu t&r 622).

Xac dinh nham 13n c6 thé dudi nhitng dang sau: Nham 14n chu thé, nhdm 14n noi dung
ctia hop dong do hinh dung sai vé chét luong, nham 1an vé ddi tugng, gia ca,... cé thé lam cho
hop déng bi v6 hiéu. Khoan 2 Diéu 126 Bo luat Dan su 2015 cling da gia dinh "Giao dich ddn
su dwoc xac ldp co su nham lan khong vo hiéu trong truong hop muc dich xdc ldp giao dich
dén sw cua cdc bén da dat dwoc hodc cdc bén cé thé khic phuc ngay dwoc su nham lan lam
cho muc dich cua viéc xdc ldp giao dich dan su van dat dwoc". O day, chung t61 cho rﬁng sur
khiém khuyét vé thé hién y chi va tu do y chi da duoc khéc phuc.

Pe doa, lira d6i dé xac 1ap hop dong ciing cé nhitng truong hop 1am mat di sy thé hién y
chi va tu do y chi ctia chii thé tham gia hop dong. Vi vy, phap luat ciing du liéu kha nang vo
hiéu’. Lira déi 13 hanh vi ¢d ¥ cia mot bén nhim 1am cho bén kia hiéu sai 1éch vé chu thé, tinh
chét cua dbi tuong hodc ndi dung cua hop déng nén da xac 14p giao dich d6. Do vay, khac véi
nham 14n thi Itra d6i do thi doan ¢d y ctia mot bén lam cho bén kia tin tuéng nén thic day
viéc xac 1ap hop déng. Tuy nhién, viéc xac dinh Iura ddi trong thuc tién hét stc khé khan,
thong thuong dua vao céc can cur sau:

- Co su gidi thi¢u va co sai l1€ch trong su gidi thi€u do.

- Nguoi gioi thidu biét su sai léch nhung bd qua sy that.

- Ngudi nghe khong biét sy sai 1éch nén tin vao sy gi6i thiéu.

- Co thiét hai xay ra cia mot bén do su gidi thigu.

Pe doa trong hop dong 1 hanh vi ¢d y, c6 y thitc cia mot bén lam cho bén kia s hai
ma phai giao két, thuc hién hgp déng nham tranh nhimg thiét hai vé tinh mang, sirc khoe,
danh du, nhan phém, tai san cia minh hodc cua nhiing nguoi than thich. Piéu 1113 B Luat
dan sy Phap quy dinh "Hanh vi de doa nham vao ban thin nguwoi giao két hop dong, ma con
cd trong trwong hop nham vaio vo chong, tén thude, ty thuée ciia ngueoi dé"". Hop ddng duoc
xac 1ap do bi de doa khong phu hop vdi 1oi ich cua bén bi de doa, ndi cach khac thiéu sy thé
hién y chi dich thyuc ciia cdc chi thé tham hop dong. Cac cin cir dé xac dinh hop dong co su
de doa bao gém: Co su s¢ hai (Vé thé chét hodc tinh thén); ¢4 hanh vi ¢b y de doa cua mdt
bén; Su de doa 1a bat hop phap (trai phap luat).

¥ Nha phap luat Viét - Phap (2011), Bé Nguyén tdc cia Unidoit vé hop dong thuwong mai quéc té. NXB Tir dién
Bach khoa.

? Xem diéu 127 B6 luat Dan su 2015.

' B6 ludt Dan s Phdp (2005), NXB Tu Phap, tr 672.
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1.3. Gidi han ¥ chi ciia cdc chii thé ciia hop dong béi quy dinh vé diéu cam hodc dgo dirc
xd hgi

Y chi va ty do y chi dugc ton trong va bao vé nhung céc nha 1ap phép gi6i han y chi cua
céc chu thé tham gia boi didu kién nay. Piéu cdm ciia phap luat tiy thudc vao timg qudc gia
hodc trong mot qudc gia tiy thudc vao thoi diém lich sir va y chi cua giai cAp thong tri.

Luat phap khong liét ké nhiing didu cdm cu thé trong mot diéu ludt nao ma cin ctr vao
céc quy dinh cta phap luat hién hanh. Cac bén tham gia hop dong c6 thé biét hoic khong biét
nhirg quy dinh cdm d6 nhung hau qua dan dén hop dong vo hiéu theo Pidu 123 B luat Dan
su 2015 thi diéu cAm cua lut 1a nhitng quy dinh cua luat khong cho phép chu thé thyuc hién
nhitng hanh vi nhét dinh con dao dtrc xa hoi 14 nhitng chuin muyc ng xir chung trong doi
séng xa hoi, dugc cong d@)ng thira nhan va ton trong.

1.4. Y chi ciia cdc chii thé ciia hop dong dwoc thé hién dwéi hinh thire nhdt dinh

Su thé hién y chi cua cac chu thé duoc thé hién dudi hinh thirc nhat dinh dé 1am can can
ctr cho cic chii thé thyuc hién cic quyén va nghia vu. Hinh thirc cia hop dong c6 thé bang 10i
noi, b?mg van ban, van ban c6 cong ching, chung thyec. Diéu 119 B luat Dan su 2015 quy
dinh: Giao dich déan sw dwoc thé hién bdng loi noi, bc%ng van ban hodc bdng hanh vi cu thé.
Giao dich dan sy thong qua phwong tién dién tir dwoi hinh thiee thong diép dir liéu theo quy
dinh cua phdp ludt vé giao dich dién tir dwoc coi la giao dich bang van ban. Truong hop ludt
quy dinh giao dich dan sy phai duoc thé hién bc%ng van ban co cong chiung, chung thuc, dang
ky thi phai tuan theo quy dinh do.

Theo phép luat hién hanh, chi mot s6 hop dong phép ludt co quy dinh hinh thirc thi méi
phai tuan thu theo, nghia 13 sy thé hién y chi dudi hinh thirc phap luat quy dinh. Song thuc
chét thi tir khi cac bén da théng nhit dugc v chi véi nhau dudi bat ky hinh thire nao di 1a su
thoa thudn. Do vay, su thé hién ¥ chi ctia cac cha thé van ludn 1a yéu té quyét dinh (mic du vé
hinh thtrc d3 tuén theo ding quy dinh), chiang han nhu hop dong gia tao c6 cong chimg hoic
d3 dang ky quyén so hiru. Bo luat Dan su 2015 dé ¢é quy dinh rat mé tai Didu 129 mac du vi
pham diéu kién hinh thirc van c6 thé ¢6 hiéu luc'! quy dinh theo hudng mém déo, dam bao loi
ich ctia cac bén chu thé.

Tuy nhién, qua nghién ctru con thdy su bét cp trong quy dinh hop ddng quyén sir dung
dat. Su can thiép ctia Nha nudc vao hop dong nay quéa nhiéu 1am giam di su thoa thuan trén co
so tu do y chi. BO luat Dan su 2015 quy dinh cé tinh nguyén tic vé hinh thtrc, thi tuc thuc

"' Piéu 129. Giao dich dan sy v6 hiéu do khong tuan thu quy dinh v& hinh thiec.

Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién ¢6 hiéu luc vé& hinh thtrc thi vo hiéu, trir truong hop sau day:

1. Giao dich dan sy da duoc xéc 1ap theo quy dinh phai bang vin ban nhung van ban khong dung quy dinh cua
luat ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai ph?m ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua mot
bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhén hiéu lyc cia giao dich do.

2. Giao dich dén sy di dugc x4c 14p bang vian ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching, ching thuc
ma mdt bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu ciu ciia mot bén
hodc cac bén, Toa 4n ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Trong trudong hop niy, cac bén khong
phai thuc hién viéc cong chung, chirng thuc.
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hién hop dong vé quyén sir dung dat phai duoc 14p thanh van ban theo hinh thirc phi hop véi
quy dinh cua Bo luit nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cua phép luat c6 lién quan
(Khoan 1, Diéu 502).

Theo quy dinh cua Luat Dat dai, tai Khoan 3 Diéu 188 quy dinh: “Viéc chuyén doi,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat, gop
vén bang quyén sir dung dat phdi ding ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu lic ké tir
thoi diém ding ky vao sé dia chinh”. Luat Dt dai chi quy dinh mang tinh chat chung, con cu
thé cac hop dong chuyén quyén str dung dit dugc quy dinh trong BO luat Dan su. Bo luat Dan
sw 2015 quy dinh hiéu luc cua viéc chuyén quyén sir dung dat “Viée chuyén quyén sir dung
ddt c6 hiéu liee ké tir thoi diém déing ky theo quy dinh ciia Ludt Pat dai” (Diéu 503).

Diéu 503 quy dinh c6 tinh chit dan chiéu sang Luat Dét dai 1 chua phi hop vi Bo luat
Dan su diéu chinh vé hop dong ma khong quy dinh 1 hinh thirc 1a mét trong nhing diéu kién
¢6 hiéu luc cta hop dong 14 phai “cong ching, ching thuc” hodc phai ding ky hodc vira phai
cong chimg, chung thuc, vira phai dang ky. Do vy, d6i chiéu véi cac quy dinh vé céc diéu
kién ¢6 hi¢u luc cia hop déng va thoi diém c6 hiéu luc cta hop d@)ng chuyén quyén st dung
dat con nhiéu diém bat cap. Do d6, thuc tién ap dung ddi voi cac hop dong chuyén quyén sir
dung d4t ma cac bén da “cong chimg, chimg thuc” da phat sinh quyén va nghia vu hay chua?
Binh luan quy dinh ndy, c6 quan diém cho ring: Hién nay c6 nhiéu quan diém danh gid viéc
quy dinh trong Piéu luat nay 1a chua phu hop, boi da phan céc hop dong vé& quyén st dung
dat déu 1ap thanh vian ban, cong chimg, chimg thuc nhung theo quy dinh nay thi viéc chuyén
quyén van chua phat sinh hiéu luc ma phai cho dang ky. Bén canh d6 diéu luat nay ciing chua
quy dinh rd dang ky hop dong (giao dich) hay dang ky s& hitu ddi véi tai san'®. Bén canh do,
Luat Cong ching nam 2014 tai Khoan 1 Diéu 2 quy dinh “Céng chitng 1a viéc cong chiing
vién cia mot t6 chirc hanh nghé cong ching, ching nhén tinh xac thuc, hop phép cia hop
dong, giao dich dan su khéc bing van ban (sau dy goi 1a hop dong, giao dich)” va Piéu 5 quy
dinh: “Van ban céng chitng cé hiéu luc ké tir ngay dwoc cong chirng vién ky va déng dau cia
16 chirc hanh nghé cong chitng; hop dong, giao dich dwoc cong ching cé hiéu lwc thi hanh
doi véi cdc bén lién quan, trong trieong hop bén cé nghia vu khéng thwe hién nghia vu ciia
minh thi bén kia c¢é quyén yéu cau Toa dn gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt, triv truong
hop cdc bén tham gia hop dong, giao dich ¢6 théa thudn khdc; hop dong, giao dich dwge cong
chitng cé gid tri chitng cir”. Vi thé, chung t6i cho rang dbi véi dat dai ¢ Viét Nam cé nhiing
dac thi nhung Nha nudc da hanh chinh héa quan hé hop dong.

2. Mot s6 kién nghi

Mot la, vé phuong dién nghién ctru phép luat hop déng thi nghién ciru thuyét tir do y chi
can duge xem xét nghién cuu nhiéu hon ca phuong dién 1y luan va thuc tién 4p dung. Xuét

12 Tran Thi Hué va Nguyén Van Cir (Pdng chu bién), (2017), Binh ludn khoa hoc B¢ ludt Dan sy 2015, NXB
Cong an nhan dén, trang 747.

8



TAP CHI PHAP LUAT VA THU'C TIEN - SO 35/2018

phat diém cua cac quy dinh phap luat va thyc hién phép luat hop d@)ng déu dua trén co sd “su
thé hién y chi va tu do y chi cia cac cha thé”. Tir cac yéu to nay hé thong phap luat quy dinh
két qua ciia su thong nhat y chi 1a su thoa thuan va cac diéu kién dé thoa thuan co hiéu luc,
thanh hop dong.

Hai la, nghién ctru c6 co so khoa hoc vé d6 tudi cia ca nhan 1am co so quy dinh thong
nhat kha niang nhan thirc va 1am chu hanh vi trén s¢ s¢ thé hién y chi cua céc chu thé. Hé
thng phap lut hién hanh quy dinh thiéu thdng nhit vé d6 tudi (ching han du 15 hay du 14
tudi) thuc su chua dua trén nhitng nghién ciru da nganh dé c6 nhiing céng bd chinh xac lam
can ctr cho céac quy dinh.

Ba I, trong céac diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong thi xuat phét tir sy tu do y chi cua
cac chu thé han ché nhitng “ving cdm cua phap luat” chi vi loi ich quéc gia, dan toc, loi ich
cong cong theo cic nguyén tic co ban tai Didu 3 ctia BO luat Dan sy 2015. Quy dinh vi pham
diéu cAm cua phap luat can duoc minh thi trong céip dd van ban nao dé tranh su tuy tién, nhat
1a cac van ban hudng dan thi hanh luat lai trai véi luat.

Bén la, b6 cac quy dinh tai Khoan 3 Piéu 188 Luat Dat dai 2013 va Piéu 503 Bo luat
Dan su 2015. Hiéu luc cua hop dong vé chuyén quyén sir dung dét ciing tuan thu theo quy
dinh tai Diéu 401 Bo luat Dan sy 2015. Viéce cac chu thé diang ky quyén sir dung dit chi 13 co
s& dé xéc 1ap quyén theo quy dinh ctia phap luat ma khong phai cin ctr xac 14p hiéu luc cua
hop ddng.

KET LUAN

Hop déng 1a su thoa thuan cta cac chu thé, song dé c6 su thoa thuén thi truée hét cac
chu thé phai thé hién y chi va thuc hién tu do y chi. Phap luat quy dinh céc diéu kién c6 hiéu
luc cia hop ddng va truong hop khong dap Gmg cac diéu kién cé hiéu lyc thi bi xem xét vo
hiéu. Tuy nhién, hé thong phap luat chi xem xét két qua cua su thé hién y chi “su thoa thuan”
nhung thuc chat y chi va su tu do y chi cua cac chu thé quyét dinh hi¢u luc ctua hop déng. Mat
khac, khi nghién ctru vé& y chi va ty do y chi ctia chu thé, cac nha 1ap phap ton trong co ban y
chi ctia cac chu thé, chi dat ra su can thi€p hay kiém soat vi lgi ich nha nude, loi ich dan toc,
loi ich cong cong.
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