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NHUNG PIEM MOI VA MOT SO BAT CAP VE CAC PIEU KIEN
CO HIEU LUC CUA HOP PONG TRONG QUY PINH CUA
BOQ LUAT DAN SU VIET NAM NAM 2015

Tom tit:

Bai viét phan tich cac diéu kién co
hiéu luc cua hop ddong trong BO luat Dan
su 2015 nhu: vé nang luc, vé tinh tu
nguyén cua chu thé giao két, vé muc dich,
noi dung, vé hinh thtrc thé hién cua hop
dong. Pong thoi, 1y giai ddi voi nhimng
diém méi vé cac diéu kién nay. Trén co sO
do6, nhom tac gia xac dinh mat sb bat cap
trong cac quy dinh vé diéu kién c6 hiéu
lyc va tinh vo hiéu do vi pham vé hinh
thirc cta hop dong duoc qui dinh trong BO
luat Dan sy 2015 can tiép tuc nghién ctu,
trao d6i dé hoan thién.
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Abstract:

The article analyzes the conditions
of validity of contract in the Civil Code
2015 the
voluntariness of subjects, the purpose,

including capacity and
content and formality of contract. At the
same time, the article explains some new
points of these conditions. From those,
the identified

irrationalities in the conditions of validity

authors several

and invalidity due to the breach in the
form of contract stipulated in the Civil
Code 2015 which should continue to be
researched and discussed.
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Code 2015,

Duéi goc do khoa hoc phap 1y, hop dong duge xac dinh 1a mot trong nhiing cin cir phat

sinh quan hé nghia vu giita nhitng cha thé tham gia xéac 1ap hop dong. C6 thé noi, day 1a cin

cur phat sinh nghia vu phé bién nhat trong thuc tién. Piéu 275 cta BO luat Dan sy 2015

(BLDS 2015) quy dinh hé thong cac can clr lam phat sinh nghia vy dan sy. Trong hé thong

cac can cur d6 thi hop dong dan sy dong vai trd quan trong nhat, ludn 1 phuong tién phd bién

nhat de xac lap nén quyén va nghia vu dan sy.

"PGS.TS., Truong Pai hoc Luat Ha Noi.
" ThS., Trudng Pai hoc Luat Ha Noi.
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Hop déng la sy thoa thudn gitta cadc bén nham 1am phat sinh, thay doi, hodc chadm dut
quyén, nghia vu dan sy. Viéc quy dinh mot cach chi tiét, cu thé nhiing nodi dung phap 1y lién
quan dén hop ddng c6 y nghia quan trong trong viéc xac dinh quyén va nghia vu dén su, giai
quyét tranh chip giita cac bén, nham bao vé mot cach tdt nhat co thé quyén va loi ich hop
phap ctia ho. Tuy nhién, mot trong nhing ndi dung c6 ¥ nghia quan trong dé hop dong c6 thé
duge xac dinh 12 mot can ctr phap 1y phat sinh nghia vu 1a ndi dung lién quan dén cac diéu
kién c6 hiéu lyc cua hop dong. Boi 18, khi hop dong phat sinh hiéu luc phap luét thi khi dé
moi rang budc quyén va nghia vu phap 1y ciia cac bén tham gia hop dong. Noi dung nay theo
quy dinh cta Bo luat Dan su 2015 di khong thiét ké trong phan quy dinh phap luat vé hop
ddng. Vi thé, khi xem xét cac diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong dan su phai tham chiéu qua
nhimg quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy. Piéu 116 BLDS 2015 quy
dinh: “Giao dich dan sw la hop dong hodc hanh vi phdp 1y don phwong lam phat sinh, thay
doi hodc cham diet quyén, nghia vu dan sy”. Can clr vao quy dinh nay va theo logic thi moi
hop dong dan sy déu 1a giao dich dan sy. Chung toi cho rang két ciu nay 1a hop 1y, bdi hop
déng la mot loai giao dich dan sy. Va diéu kién co hiéu luc cua hop déng khong nam ngoai
nhitng quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy ndi chung.

2. Tinh chat phap 1y va cac diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong din su
2.1. Tinh chit phdp Iy ciia hop dong din sw
Diéu 385 BLDS 2015 quy dinh: Hop dong la su thod thudn giita cdc bén vé viéc xdc

lap, thay doi hodc cham dirt quyén, nghia vu dén su.

Qui dinh trén duoc hiéu sy thoa thuan 1 yéu té bit budc mang tinh tién quyét dé xac
dinh mot hop dong dan su. Khi n6i dén hop dong bao gid ciing ¢6 sy thoa thuan it nhat cua
hai bén (bén ban tai san, bén mua tai san; bén vay va bén cho vay tai san, bén thué va bén cho
thué tai san...). Hop dong duogc thiét 1ap khi c6 sy thoa thuan cia cac bén, tic 1a khi giao két
phai co sy thong nhét ¥ chi giita cac bén trong viéc lam phét sinh, thay doi, cham dut nhiing
quyén va nghia vu dan sy nhit dinh. Su thong nhat y chi thé hién:

- 'Y chi bén trong ctia mot bén chu thé thé hién ra bén ngoai phai théng nhét nhau.

- 'Y chi cta cic bén tham gia giao két hop dong phai thong nhat duoc v6i nhau.

- Y chi ctia cic bén phai théng nhat v6i ¥ chi cia Nha nudc thong qua quy dinh cia
phép luat.

Quy dinh tai Diéu 385 cho phép két luan cac yéu t6 phap 1y trong khai niém cta hop
dong dan sy: (i) C6 su thoa thuan giita cac bén trong hop dong; (ii) Sy thoa thuan phai phu
hop voi quy dinh cta phap ludt; (iii) Sy thda thuan phai lam phat sinh hau qua phap 1y (xac
1ap, thay d6i, cham durt cac quyén va nghia vu dan su); (iiii) Hau qua phap 1y vé viéc xac lap,
thay ddi, chAm dut quyén va nghia vu dan sy dugc Nha nudc bao dam thyc hién.
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Su thoa thuan ciia cac bén mdi chi 1a diéu kién can ma chwa du dé hinh thanh hop dong.
Néu su thoa thuan gitta cac bén khong nham muc dich tao 1ap ra hiéu luc phap 1y (quyén va
nghia vu dan su) thi cling khong hinh thanh hop déng. Muyc dich tao 14p ra hiéu luc phap 1y
gitra cac bén chu thé dat duoc hay khong hoan toan phu thudc vao vi¢c cac bén chu thé khi
giao két 6 tuan thu cac yéu cau cua phap luat, vé cac diéu kién co hiéu luc cta giao dich dan
su néi chung va hop ddng dan sy noi riéng hay khong. Dé giao dich dan su c6 hiéu lyc phap
luat (giao dich dan sy gdm c6 hop dong dan sy va hanh vi phap Iy don phuong) cac nha lap
phap da quy dinh cac diéu kién c6 hiéu luc cta hop dong dan su.
2.2. Cac diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong dan sy

Piéu 117 BLDS 2015 quy dinh diéu kién c6 hiéu lyc cia giao dich dan sy nhu sau:

“I. Giao dich dan sw c6 hiéu luc khi ¢é dii cac diéu kién sau day:

a) Chii thé ¢é nang lwc phép ludt dan sw, nang lwc hanh vi dan sw phit hop véi giao dich
dan sy dwoc xac lap;

b) Chii thé tham gia giao dich déan sw hodan toan tw nguyén;

¢) Muc dich va néi dung ciia giao dich dan sw khéng vi pham diéu cam cua ludt, khong
trai dao dirc xa hoi.

2. Hinh thirc cua giao dich dan sy la diéu kién cé hiéu luc ciia giao dich dan sy trong
truong hop ludt co quy dinh”.

Quy dinh trén cho thay cac diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong theo quy dinh cia BLDS
2015 bao goém: (i) diéu kién vé chu thé giao két hop dong; (ii) diéu kién vé muc dich va noi
dung cta hop dong; (iii) diéu kién vé tinh tu nguyén khi giao két hop dong; (iiii) diéu kién vé
hinh thac cua hop dong. Véi cach thiét ké tai Dicu 117, ba diéu kién tai Khoan 1 1 nhiing
diéu kién can phai c6 va bat budc cho moi hop dong. Diéu kién vé hinh thirc ctia hop dong qui
dinh tai Khoan 2 chi dugc xem xét dén trong mat sb truong hop cu thé - khi luat quy dinh
hinh thirc 13 diéu kién 6 hiéu luc cua hop dong d6. Tét ca nhitng ndi dung nay s& dugc nhom
tac gia phan tich dudi day trén co s¢ dua ra nhiing diém méi va mot sd ndi dung can duoc tiép
tuc nghién curu, trao doi.

* Piéu ki¢n vé néing lwc ciia chii thé giao két hop dong

Diéu kién nay duoc quy dinh tai diém a Khoan 1 Piéu 117 BLDS 2015, theo d6: “Chu
thé ¢6 nang luc phap ludt dan su, nang lyc hanh vi dan sy phu hop voi giao dich dan sy dwoc
xac ldp”. Quy dinh nay c6 su stra ddi, bd sung so v&i quy dinh tai biéu 122 BLDS 2005, cu thé:

BLDS 2015 str dung thuat ngit “chil thé” thay cho thuat ngit “ngudi tham gia giao dich”
(tai diém a Khoan 1 Didu 122 BLDS 2005). Sy sira d6i nay 1a hop 1y, tranh dugc sy hiéu mot
cach phién dién vé nguodi tham gia giao dich dugc deé cap dén trong luat chi la c4 nhan. Thuat
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ngir “chi1 thé” & day cho thy duoc sy toan dién va cach hiéu théng nhat vé nhitng chu thé nao
c6 thé tham gia xac 1ap giao dich.

Bén canh d6, diéu luat bo sung truong hop “cd ning luc phap luat dan su” thay vi chi
quy dinh vé “ning lyc hanh vi dan sy” nhu quy dinh tai Diéu 122 BLDS 2005. Nhan thay trén
thuc té c6 nhimng trudong hop chu thé tham gia xac 1ap hop ddng hoan toan c6 niang lyc hanh vi
dan su - ttic 1a ¢6 kha nang ty minh xac lap, thuc hién cac quyén va nghia vu dan sy ma khong
can phai c6 su tro gitp cua cha thé khac, nhung ho lai khong cé nang luc phap luat dan su.
bon ctr nhu truong hop quy dinh vé nguoi dai dién chi dugc xac 1ap, thuc hién nhirng hop
dong trong pham vi dai dién, nhitng hop déng c6 ndi dung vugt qua pham vi dai dién hodc
khong c¢6 tham quyén dai dién vé nguyén tic s& khong 1am phat sinh quyén, nghia vu cua
ngudi duoc dai dién' (ndi cach khac 1a nhiing giao dich d6 s& vo hiéu). Hodc tai diém 3
Khoan 1 Piéu 59 quy dinh: “Cdc giao dich dan s gifta nguoi gidm hé véi nguoi diege gidm
hé ¢é lién quan dén tai san cia ngwoi dwoc giam hé déu vé hiéu, triv truong hop giao dich
dwoc thuc hién vi loi ich cua nguoi duwoc giam ho va co suw déng ¥y cua nguoi giam sdt viéc
gidm hé”. Sy vo hiéu nay hoan toan khong nam & 1y do chu thé tham gia xac 1ap hop dong
khong dap tng vé nang lyc hanh vi dan sy, ma 1y do 1a ho khong dugc phap luat du li¢u co
quyén dugc tham gia xac 14p hop dong trong nhirng truong hop nhat dinh. Do d6, viéc ho van
tham gia xac 1ap hop dong ma minh khong c6 quyén xéac 1ap 13 nguyén nhan dan dén hop
dong d6 co6 thé s& vo hiéu (khong dap tmg vé niang luc phap luat). Hodc tai Diéu 10 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2014 qui dinh mot td chtrc, ca nhan kinh doanh bat dong san phai
thanh 1ap doanh nghiép hoic hop tac xa va c¢6 von phap dinh khong dugc thip hon 20 ty dong,
trur truong hop T chuc, ho gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat
dong san quy mo nhd, khong thuong xuyén thi khong phai thanh 1ap doanh nghiép nhung
phai ké khai nop thué theo quy dinh ctia phap luat diéu. Quy dinh nay dugc hiéu 1a khong phai
bat ky t6 chiic, ca nhan nao ciing dugc phép kinh doanh bat dong san théng qua giao dich
trong thi truong bat dong san. Hoac la td chure, ¢4 nhan nudc ngoai chi dugc s& hitu nha ¢ tai
Viét Nam thong qua céc hinh thirc sau day: Pau tu xdy dung nha & theo du 4n tai Viét Nam
theo quy dinh cua Luat nay va phap luat c6 lién quan; mua, thué mua, nhan tang cho, nhan
thira ké nha & thuong mai bao gdm cin ho chung cu va nha & riéng 1é trong du an dau tu xay
dung nha ¢, trir khu vuc bao dam qudc phong, an ninh theo quy dinh cia Chinh phua. Sy bod
sung ndy cua BLDS 2015 tiép tuc duoc danh gia 1a mot sy d6i méi hop 1y, tu duy phap 1y thé
hién trong Piéu luat phu hop véi thuc té ciia “doi séng dan su” tai Viét Nam. Nhu vay, vé
nguyén tic thi cha thé tham gia xac 1ap hop dong phai ¢ ning luc phap luat va ning luc hanh
vi dan sy phu hop v6i hop dong ma ho xac lap. Khi hop dong khong tuan tha diéu kién nay
thi hop déng d6 s& co thé bj tuyén bd vo hiéu. Bén canh do, BLDS 2015 quy dinh vé mot s
truong hop ngoai 1é cua diéu kién nay, theo dé nhitng hop dong do ngudi mét nang lyc hanh

"' Piéu 142, Diéu 143 BLDS 2015.
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vi dan sy, nguoi chua thanh nién, ngudi c6 khé khan trong nhan thirc va lam chu hanh vi,
ngudi han ché nang lyc hanh vi dan sy s& khong bi tuyén bd vo hiéu trong cac trudng hop’:

- Giao dich dan su ctia nguoi chua du sau tudi, nguoi mét nang lyc hanh vi dan sy nham
dap tmg nhu cau thiét yéu hang ngay ctia nguoi do.

- Giao dich dén su chi lam phat sinh quyén hodc chi mién trir nghia vu cho nguoi chua
thanh nién, ngudi méat nang lyc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khan trong nhan thire, 1am cha
hanh vi, nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan sy véi nguoi da xac 1ap, thuc hién giao dich
voi ho.

- Giao dich dan su dugc nguodi xac lap giao dich thtra nhan hi¢u luc sau khi da thanh
nién hoac sau khi khoi phuc ning lyc hanh vi déan sy.

Quy dinh nay thé hién su tién bod trong tu duy 1ap phédp ctia nha lam luét Viét Nam, theo
d6 mé rong pham vi nhitng hop dong c6 thé dugc xac 1ap va co hiéu luc boi nhitng chu thé
chua hoan thién vé nang lyc hanh vi dan sy. Noi1 dung nay trong nhiéu ban Dy thao duoc dua
ra can nhic vé vi tri (nén két cau trong phan Nang luc hanh vi dan su ciia c4 nhan hay trong
phan quy dinh vé Giao dich dan sw)’, nhung cudi cing su lya chon 13 quy dinh tai phan Giao
dich dan sy voi mot thong diép mudn truyén tai: phap luat Viét Nam khong khuyén khich
nhimg hop dong dugc xac 1ap boi cac chu thé nay, nhung néu trén thuc té da ton tai thi hop
dong s& duoc cong nhan nham bao dam mot cach tot nhat quyén va loi ich hop phép cua
nhirng chu thé duge xem 1a “nhém yéu thé” trong xa hoi.

* Pidu kién vé tinh tw nguyén ciia chii thé khi giao két hop dong

Diéu kién nay dugc quy dinh tai diém b Khoan 1 Piéu 117 BLDS 2015, theo d6 “chui
thé tham gia giao dich hoan toan tw nguyén”. Tuong tu nhu quy dinh vé diéu kién chu thé
giao két hop dong, quy dinh vé tinh tw nguyén trong BLDS 2015 ciing c6 sy stra doi vé mit
thuat ngit: thay thé “nguoi tham gia giao dich” thanh “chu thé tham gia giao dich”. Su stra d6i
nay hoan toan hop ly.

Quy dinh nay thé hién mot phan nguyén tic “tu do hop dong” trong 1y luan vé hop dong
truyén thong. Theo d0, chii thé tham gia x4c 1ap hop dong phai thé hién ¥ chi “tw nguyén” khi
giao két hop dong. Pidu nay duoc hiéu 14 ¥ chi bén trong ctia mdi chu thé va su thé hién y chi
d6 ra bén ngoai c6 su théng nhat v6i nhau. No6i cach khéc, khi khong cé sy thdng nhét gitra y
chi bén trong va su bay to y chi ra bén ngoai (bi de doa, cudng ép, lira d6i, nham 1an...) thi
hop déng duogc coi 1a vi pham diéu kién tu nguyén. Khi vi pham diéu kién vé tinh tu nguyén,
hop dong c6 kha nang bi tuyén bd vo hiéu.

? Khodn 2 Diéu 125 BLDS nam 2015. 7 ‘
3 PGS.TS. B Van Dai, Binh ludn khoa hoc nhitng diém moi cua B¢ ludt dan sw nam 2015, Nxb. Hong Puc —
Hoi luat gia Viét Nam, tr.147.
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BLDS 2015 di c¢6 quy dinh vé nhiing truong hop giao dich dan su vo hiéu do bi nham
14n?, giao dich dan sy vo hi¢u do bi ltra dbi, de doa, cudng éps, giao dich dan sy vo hi¢u do
nguoi xac 1ap khong nhan thirc va lam cha dugc hanh vi ctua minh® dé thé hién viéc nhiing
giao dich dugc xac 1ap khong tuan thu diéu kién vé tinh ty nguyén s& c6 thé bi tuyén vo hiéu.
Xét vé mat Iy ludn, day 1a nhitng trudng hop giao dich dan su vo hiéu twong ddi - tic 1a trong
trinh tu, tha tuc tuyén bd vo hiéu phai co yéu ciu ciia nguoi c6 quyén, loi ich lién quan dén
giao dich, nén néu nhu khong c6 ai yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo hiéu thi giao dich dé
van mac nhién c6 hiéu luc. Vi, nhitng giao dich khong tudn thu diéu kién vé tinh tu nguyén
chu yéu lién quan dén 1oi ich cua chinh cc bén trong giao dich, nén ho s€ 1a chu thé duoc chu
dong 1én tiéng néu cam thdy quyén va loi ich hop phap cia minh bi xAm pham. Piém b, ¢, d
Khoan 1 Piéu 132 BLDS 2015 da quy dinh rat rd vé thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao
dich v6 hi¢u trong nhiing truong hop nay. Cac truong hop vi pham tinh ty nguyén khi giao
két hop dong chi co 1 truong hop, d6 1a nhitng hop dong xac 1ap do nham trén tranh nghia vy
v6i nguoi thir ba hodc hop déng dugc giao két dé che gidu mot giao dich khac (giao dich dan
s vo hiéu do gia tao) thi trong trinh tu, thu tuc tuyén bd hop ddng vo hiéu khong can cé su
yéu cdu cta ngudi cd quyén, loi ich lién quan ma hop dong d6 mic nhién vo hiéu. Quy dinh
nay dugc ly giai do xét thiy nhimg truong hop hop dong vo hiéu do gia tao khong chi anh
hudng dén loi ich cua cac bén tham gia hop dong ma con anh hudng dén ca quyén va loi ich
hop phép cua nhimng chu thé khac (nguoi thir ba, Nha nudc...). Pay ciing 14 1y do dé phap luat
Viét Nam quy dinh thoi hiéu tuyén bd giao dich vo hiéu trong trudng hop vo hiéu do gia tao
1a khong han ché (v thoi han).

* Diéu kién vé muc dich va nji dung ciia hop dong

Muc dich va noi dung ctia hop ddng ciing 1a mot trong nhimng yéu cau can phai dap ung
khi xem xét tinh c6 hi¢u lyc cua mdt hop déng. Béi 1€, hop déng phai c6 muc dich va ndi
dung khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi thi hop dong d6 méi dam
bao dwoc mot trong cac diéu kién ¢ hiéu luc theo quy dinh ciia phap luat (diém ¢ Khoan 1
Diéu 117 BLDS 2015).

Muc dich cua hop déng duoc hiéu 1a nhiing l¢i ich ma céc chu thé mong mubn dat duoc
khi x4c 1ap hop dong d6. Muc dich cia giao dich dan sy rat phong phu da dang: co thé 1a
muc dich tinh than, 13 viéc thuc hién mot cong viéc, dich vu nao d6 hodc 1a myc dich vat
chat,... nhung yéu cau chung 1a myc dich d6 phai hop phap. Noi dung ciia hop dong dan su 1a
toan bo nhitng diéu khoan cu thé ph hop véi tinh chét cua loai hop dong ma cac bén di cam
két thoa thuan khi xac 1ap hop dong. Nhitng diéu khoan cu thé trong mot hop dong dan sy xéac
dinh quyén, nghia vu cua cac bén trong hop dong dan sy cu thé d6. Theo nguyén tic chung,

* Diéu 126 BLDS 2015.
5 bicu 127 BLDS 2015.
®Piéu 128 BLDS 2015.
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thi “viéc xac lap, thuc hién quyén va nghia vu dan sy khong dugc xam pham dén loi ich Nha
nuée, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phap cua nguoi khac”. Muyc dich va noi dung
ctia hop dong c6 sy gan két voi nhau. Dé dat duoc muc dich thi cac chi thé phai thé hién ¥ chi
trong qua trinh cam két, thoa thuan vé ca quyén va nghia vy dan su cta cac bén. Thuat ngir
“va” ¢ day duoc sir dung thé hién tinh chit ché trong quy dinh phap luat vé ndi dung ndy ma
nhitng chu thé tham gia x4c 14p hop dong phai dam bao.

BLDS 2015 di c6 sy sira ddi vé mit thuat ngit khi thay thé “phap luat” bang “luat”. Tuy
nhién, su stra d6i nho nay lai mang dén mot ¥ nghia rat 1on, thé hién su thay doi trong tu duy
1ap phap cua Viét Nam. Cu thé 1a, theo quy dinh ctia BLDS 2015, chi nhitng van ban ludt mai
duoc phép quy dinh diéu cam, va chi nhitng diéu cAm dugc quy dinh trong cac vin ban luat
mai co gia tri phap ly thi hanh. Noi cach khéc, cac Nghi dinh, thong tu, va van ban dudi luét
khong duoc phép quy dinh vé diéu cAm. Diéu nay tao thun loi rat nhiéu cho cac chu thé giao
két hop ddng “ty tin” vao nhiing thoa thuan ciia minh, khong lo ngai trong viéc phai tra ctru
qua nhiéu vin ban dé ra soat nhiing quy dinh phap luat vé diéu cam.

* Piéu ki¢n vé hinh thirc ciia hop dong

Khac véi ba diéu kién da duoc phén tich & trén, diéu kién vé hinh thirc khong phai 1a
diéu kién c6 hiéu luc d6i voi moi hop dong. Cu thé, khoan 2 Piéu 117 BLDS 2015 quy dinh:
“Hinh thirc cua giao dich dan sy la diéu kién cé hiéu luc cia giao dich dan suw trong truong
hop ludt c6 quy dinh”. Tuong tu vé6i sy sira d6i & diéu kién tht ba, quy dinh vé diéu kién c6
hiéu luc ctia hop dong lién quan dén hinh thic cling dugec BLDS 2015 sira d6i thuat ngir tir
“phap luat” thanh “luat”. Sy stra d6i nay ciling mang lai y nghia twong tu nhu su stra doi lién
quan dén muc dich va noi dung ctia hop dong. Theo d6, nhimng quy dinh vé hinh thirc cua hop
dong trong cac van ban dudi luat khong c6 gi tri ap dung.

Quy dinh vé hinh thirc ciia hgp dong lién quan dén nhiing quy dinh chung vé hop dong
trong BLDS 2015 duoc lugce bo va ap dung chung quy dinh phap lut vé hinh thirc cua giao
dich dan sy. Theo d6, hop ddng co thé duoc thé hién bang 10i néi, bang van ban hodc bang
hanh vi cy thé; nhitng hop dong thong qua phuong tién dién tor dudi hinh thirc théng diép dir
lidu theo quy dinh ctia phap luat vé giao dich dién tir duoc coi 1a hop dong bang vin ban. Tuy
nhién, giao dich dan sy thong qua phuong tién di¢n tr dudi hinh thuc thong diép dir licu chi
duogc coi 1a giao dich bang van ban khi tuan thu theo “quy dinh ciia phdp ludt vé giao dich
dién t#”". Quy dinh bd sung nay dap tng dugc nhu ciu cia thi trudng khi cac giao dich dan
su duoc xéac 1ap thong qua phuong tién dién tir ngdy cang nhiéu dam bao nhanh chéng, chinh
xac, bao mat, tiét kiém duogc thoi gian, chi phi phi hop v6i xu thé hoi nhap cia nén kinh té
thi truong.

7 Xem Luat Giao dich dién tir ngay 29/11/2005.
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Ngoai ra, trong truong hop luat quy dinh hop dong phai duoc thé hién bang vin ban c6
cong chimg, ching thuc hodc dang ky thi phai tuan theo quy dinh d6 (Piéu kién nay chi ap
dung d6i véi nhitng hop ddng ma phép luat c6 yéu cau tuan tha vé hinh thirc nhat dinh). Tuy
nhién, can phéan biét rd quy dinh hinh thirc ctia hgp déng voi quy dinh hinh thic 1a diéu kién
¢6 hiéu lyc ctia hop dong. Cu thé, nhitng trudong hop luat quy dinh hinh thtc 1a diéu kién c6
hiéu lyc cta hgp dong nhung hop dong khong tuan theo quy dinh vé hinh thirc dé, thi khi d6
hop ddng dugc xem 1a vi pham diéu kién vé hinh thie. Vi du: Diéu 502 BLDS 2015 quy dinh
vé hinh thire, thu tuc thuc hién hop dong vé quyén st dung dat nhu sau: “I. Hop dong vé
quyén sir dung dat phdi dwoc ldp thanh véin ban theo hinh thirc phit hop véi quy dinh ciia Bo
ludt nay, phdp ludt vé ddt dai va quy dinh khdc ciia phdp ludt c6 lién quan. 2. Viéc thuc hién
hop dong vé quyén sir dung dat phai ding trinh ty, thii tuc theo quy dinh cia phép ludt vé ddt
dai va quy dinh khdc cia phap ludt ¢é lién quan.”; diém ¢ Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ciia Chinh Phu ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam quy dinh: “Viéc thé
chdp quyén sir dung dat, quyén sir dung rieng, quyén sé hitu rieng san xudt la rieng trong, tau
bay, tau bién c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky thé chdp”; Khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai
2013 quy dinh: “Viéc chuyén doi, chuyén nhieong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho,
thé chap quyén sir dung dat, gép von bang quyén sir dung dat phai ding ky tai co quan dang
ky dat dai va cé hiéu liec ké tir thoi diém ding ky vao sé dia chinh”... Day 1a nhimg quy dinh
vé hinh thirc ciia hop dong ma trong d6 hinh thirc chinh 1a diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong.
Trong nhitng truong hop nay, hop dong khong tuan thi quy dinh vé hinh thirc thi vo hiéu.

Diéu 129 BLDS 2015 quy dinh vé giao dich dan su vo hiéu do khong tuan thi quy dinh
vé hinh thirc nhu sau:

“Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vo hiéu, triv
truong hop sau day:

1. Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phai bang van ban nhung vin ban
khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phdn ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhdn hiéu luc cua giao dich do.

2. Giao dich dan sw da dwoc xac lap bcing van ban nhung vi pham quy dinh bat budc ve
cong chieng, chitng thuc ma mot bén hodc cac bén da thwc hién it nhat hai phd‘n ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cac bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhan
hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong
chung, chung thuc”.

Quy dinh giao dich dan su v6 hiéu do khong tuan thii quy dinh vé hinh thic trén day l1a
mot quy dinh méi trong BLDS 2015. Quy dinh vé ndi dung nay tai BLDS nam 2005 dugc
danh gia 1a kho c6 kha nang 4p dung dugc trong thyc tién, boi 18 chi c¢6 thé dp dung trong
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truong hop cac bén chi thé con thién chi, hop tac trong viée xac 1ap hop ddng. Noi cach khac,
néu nhu cac chu thé giao két hop dong khong con thién chi thi kha niang hop dong bi tuyén bd
12 v6 hiéu rat cao. Tham chi, khi nhan dinh vé noi dung nay, mot sb chuyén gia trong linh vuc
phéap ly Viét Nam da cho réng, quy dinh tai Piéu 134 BLDS 2005 tao co hoi cho su boi tin
clia cac bén trong hop dong.

Quy dinh vé giao dich dan sy v6 hi€u do khong tuan thu diéu kién vé hinh thirc trong
BLDS 2015 duoc tiép can theo hudng can clr vao tién trinh thuc hién hop déng va muc dich
ctia hop dong ma cac bén di dat duoc. Theo d6, nhitng hop dong c¢6 sy vi pham quy dinh diéu
kién c6 hiéu luc vé hinh thuc nhung céc bén xac 1ap hop déng da thyc hién duoc it nhat hai
phan ba nghia vy trong hop dong ma cac bén di thoa thuan thi hop dong d6 khong bi vo hiéu.
Néu chua soi roi vao thuc tién thue hién va ap dung luat thi c6 thé danh gia day la quy dinh
thé hién tu duy cé1 m¢d hon cua nha soan Luat Viét Nam vé van dé hinh thirc cua hop déng,
tao diéu kién cho sy phat trién va on dinh cac hop dong duoc giao két trong thyc tién, dong
thoi thé hién sy tiém cén ctia phap luat dan sy Viét Nam véi phap luat dan su ciia cac qudc gia

trong khu vuc va thé gidi.
3. Mot so6 van dé can dwoc tiép tuc trao doi, nghién ciru

Bén canh nhiing diém tich cuc, nhom tac gia nhan thay, quy dinh hop dong v6 hiéu do
khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc van ton tai mot sé van dé bat cap can duoc tiép tuc trao
d6i va nghién ciru:

Thit nhat, quy dinh vé hinh thitc ma hop déng can dam bao & Khoan 1 va Khoan 2 tai
Diéu 129 BLDS 2015 ¢6 ranh gi6i rat mong manh, tham chi rat khé dé phan biét. “Giao dich
dan si & dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang véin ban nhung van ban khéong ding quy dinh
ciia ludt” va trudong hop “giao dich dan sw da dwoc xdc ldp bang vin ban nhung vi pham quy
dinh bdt budc vé cong chirng, chirng thwe” duge phan biét nhu thé nao dé trong thuc tién co
thé phan biét rd viéc ap dung khoan 1 va khoan 2 trong ting truong hop cu thé. Thiét nghi noi
dung nay can dugc hudng dan bang mot van ban dudi luat dé c6 cach hiéu thdng nhat.

Thir hai, Khoan 2 Diéu 129 quy dinh “...ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
2/3 nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cic bén”, Quy dinh nay chi
duoc ap dung ddi voi loai nghia vu co ddi tuong la tién, d6i tuong cua nghia vu phan chia
duoc theo phan dé thuc hién. Thuc té thi khong phai nghia nao ciing dinh phan dugc dé xac
dinh 2/3 nghia vu, tham chi c6 nhimg ddi tuong cua nghia vu ma chu thé khong duoc phép
thuc hién. Pon cir nhan dinh sau: “Viéc xac dinh “mét bén hoidc cac bén di thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich” vé quyén st dung dat la diéu “khong thé” dbi v6i hop
ddng thé chap quyén str dung dat. Boi cach xac dinh 2/3 nghia vu chi c6 thé ap dung ddi voi
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loai nghia vu thanh toan tién, tra no hodc nghia vu thyc hién cong viéc ma cong viéc do cod thé
chia thanh nhiéu phan dé thuc hién”®.

Thit ba, giao dich da dugc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé
cong chung, ching thuc ma mdt bén hodc cac bén da thyc hién it nhat 2/3 nghia vu trong giao
dich thi theo yéu cau ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u lyc cua
giao dich do6. Trong trudong hop nay, cac bén khdng phai thyc hién vi¢c cong ching, chung
thuc. Qui dinh nay con thiéu vang vé& hinh thirc cta hop dong, cu thé 1a hinh thirc ctia hop
ddng bang van ban phai ding ky mdi dam bao vé hinh thitrc. Minh chimg cho cho su thiéu
vang nay duoc thé hién tai Khoan 2 Diéu 119 BLDS 2015: “Truwong hop ludt quy dinh giao
dich dan sw phdi dwoc thé hién bang vin ban c6 céng chirng, chimng thuce, dang ky thi phdi
tudn theo quy dinh d6”. Co thé noi, su thiéu khuyét nay doi véi cac giao dich vé quyén sir
dung dat, vé giao dich bao dam khong tuan thu quy dinh vé dang ky da khién cho viéc hiéu,
van dung phap luat dat dai va dan su chua c6 su thong nhit va chua dam bao tinh hiéu luc’.

Thit tu, lién quan dén thoi hiéu tuyén bd hop dong vo hiéu, diém ¢ Khoan 1 Diéu 132
BLDS 2015 quy dinh thoi hiéu tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu do khong tuan thu quy dinh
vé hinh thtrc 1a 02 nam ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap. Nhu vay, qua thoi han 02 nim
ké tir thoi diém giao dich duoc xéc 1ap thi dwong nhién hop dong vi pham vé hinh thirc s& co
hiéu luc phap luat. Trong khi Khoan 2 Biéu 117 quy dinh: “Hinh thirc ciia giao dich dan sw la
diéu kién cé hiéu luc cia giao dich dan sw trong truong hop ludt c6 quy dinh”, Cung véi qui
dinh nay Khoan 1 Diéu 129 quy dinh: “Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu
licc vé hinh thire thi vé hiéu”. Quy dinh nay thé hién tinh ménh 1énh cua Nha nudc Viét Nam
budc cac bén chu thé khi giao két hgp dong dan sy loai nay phai tun thi, néu khong tuan tha
thi hop dong ma ho di giao két luon ludén vo hidu. Khi hop dong vo hiéu thi dong nghia voi
viéc moi thoa thuan cua cac chi thé trong hop déng vé viéc phat sinh, thay doi, chdm dut
quyén va nghia vu dan su khong c6 gia tri thi hanh. Cac quy dinh nay xét trong méi tuwong
quan voi Piéu 129 BLDS 2015 1a ¢6 su triét tiéu 1an nhau.

Céc trang viét trén phén tich va danh gia nhitng quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua
hop ddng. Nhom tac gia hy vong dong gop mot sd v kién vé ndi dung nay trong bdi canh
BLDS nam 2015 da duoc thong qua va c6 hi¢u lyc thi hanh ngay 01/01/2017, chung t6i mong
mudn nhan dugce sy trao ddi cua cac chuyén gia, cac nha nghién ctru, cac nha hoat dong thuc
tién vé nhiing diéu kién co6 hiéu luc ctia hop dong ndi riéng ciing nhu nhimg nodi dung khac
lién quan dén hop dong noi chung.

¥ Vii Thi Hong Yén, Ky yéu hoi thao “ Nhirng diém méi cia BLDS nim 2015”- Truong Pai hoc Luat Ha Noi,
théng 4/2016, Trang 64. . . )
 Pidu 12, Nghi dinh 163 veé giao dich bao dam, Khoan 3 biéu 188 Luat bat dai 2013.
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