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XU LY TAI SAN THE CHAP
BAO PAM THUC HIEN HQP PONG TiN DUNG

Hop dong tin dung duoc xac 1ap giira
cac ngan hang thuong mai va céc thuong
nhan dé tao ngudn von thuc day cac hoat
dong kinh doanh, dich vu. Pé dam bao thuc
hién nghia vu theo hop d@)ng, cac bén thoa
thuan nhiing bién phép bao dam. Trong nhiéu
truong hop hop dong tin dung khéng dugc
thuc hién ding hodc day du can phai xir 1y tai
san bao dam. Tuy nhién, thuc té viéc xur ly
con gap nhiéu khé khan. Bai viét danh gia cac
quy dinh cua phép luat hi€n hanh, chi ra
nhirg vudng mic trong qué trinh xt 1y va
dua ra mot s6 giai phap hoan thién phap luét
vé xtr ly tai san thé chdp dam bao thuc hién
hop ddng tin dung.
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difficulties are encountered in these cases.

handled. However, in fact, many
The article assesses the provisions of the
current law, points out problems in the
process of handling and offers a number of
solutions to improve the law on handling
collateral to ensure the implementation of

credit contracts.
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Hé théng ngan hang thuong mai va céc to chirc tin dung (TCTD) khic déng vai trd chu

yeu va quan trong trong viéc huy dong von dau tu tir xa hdi va dua nguén von nay vao phuc

vu nén kinh té. Mot trong nhitng hinh thirc phép ly cta viéc cap von thong qua hinh thic cho
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vay ctia cac ngan hang thuong mai 1a hop dong tin dung ngan hang. Do tin dung 14 hoat dong
ludn tiém an rui ro rat cao nén kém theo hop dong tin dung ngan hang phai c6 cac bién phap
bao dam bang tai san cho viéc thu hoi vn cho vay cta ngan hang. Va xir 1y tai san bao dam
trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung ngan hang chiém vi tri quan trong.

Thuc tién ap dung phép luat vé thé chap tai san dé bao dam thuc hién hop dong tin dung
ngan hang cho thiy, ndi dung cac quy dinh cta phap luat con c¢6 nhiéu bat cap véi yéu cau cia
cudc sdng, hiéu qua ap dung con rét thap. Pic biét, birc xtic & cac linh vuc nhu: Xéc dinh loai
tai san thé chép, dang ky tai san thé chap, xtr ly tai san thé chip... Trong do, quan trong nhat 1a
xtr 1y tai san thé chip, viéc xtr ly tai san thé chdp khong tét dd din dén hau qua 1a hang nghin
ty dong tién vén cho vay cia cac ngan hang thwong mai va cac TCTD khac khong thu hdi
duoc, déng bang trong cac bat dong san thé chap.

1. Thue trang phap luat vé xir 1y tai san thé chip bao dam thuc hién hop dong tin dung

Céc quy dinh vé xur Iy tai san bao dam tién vay néi chung va xir 1y tai san thé chap noi
riéng co vai trd quan trong trong phap luat vé thé chip tai san bao dam thuc hién hop dong tin
dung ngan hang. Boi vi, muc ti€u cia thé chép tai san bao dam thuc hién hop déng tin dung
ngan hang s& khong dat duoc néu khong cé mot co ché hitu hiéu trong xir 1y tai san thé chép.
Muc dich cta viée xur ly tai san thé chap 1a tao ra ngudn tra ng khac cho TCTD cho vay khi
ngudn tra no chinh cua bén vay khong ¢ hodc khong con du dé tra no. Nhu vy, khong phai
trong moi trudng hop thé chip tai san bao dam thuc hién hop dong tin dung ngan hang thi tai
san thé chap déu phai xir Iy dé thu hoi no. Viée xur 1y tai san thé chip chi c6 thé dugc tién
hanh khi ¢é nhimng can ctr nhat dinh. Theo DPiéu 56, Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP, (Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 sira doi, b sung mot sé diéu Nghi dinh 163) khi dén
han trd ng ma khach hang vay, bén bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu d6i véi TCTD, thi tai san bao dam tién vay dugc xir Iy dé thu hdi no. Theo quy dinh
trén thi tai san thé chap bao dam thuc hién hop ddng tin dung ngén hang dugc xu 1y dé thu hoi
ng khi nghia vu tra ng (nghia vu dugc bao dam bang tai san thé chip) cua khach hang da phat
sinh ma bén thé chép tai san khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu. Thong
thudng, nghia vu tra no tién vay dugc bao dam bang tai san thé chap phat sinh khi dén thoi
han tra ng theo hop ddng tin dung, trong mot sd trudong hop dic biét mac du ky han tra no tién
vay chua dén han nhitng nghia vu tra ng di phat sinh d6 13 cac trudong hop duoc phap luat quy
dinh nhu: Khach hang vay vi pham hop dong tin dung TCTD c¢6 quyén duoc cham dit cho
vay thu hdi ng trude han; Hodc truong hop khach hang vay 1a to chirc kinh té bi giai thé trudc
khi dén han tra ng, hodc trong truong hop doanh nghi¢p thuc hién chia, tach, hop nhét, sap
nhép, chuyén doi, c6 phan héa ma khong c6 bién phap giai quyét khac vé ké thira nghia vu tra
ng,... thi nghia vu trd ng tuy chua dén han cling dugc coi la dén han.

Vi¢e xu ly tai san bao dam tién vay duoc thuc hién trén nguyén tic ton trong sy thoa
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thuan cia cac bén. Tuy nhién, trén thuc té viéc xur ly tai san thé chép gap nhiéu khé khan do
nhiéu nguyén nhan, trong dé c6 nguyén nhén 1a su thiéu thién chi, hop tac tir phia khach hang
(bén bao dam). Trong khi d6, yéu cau khach quan ciia viéc xir ly tai san bao dam néi chung va
xtr ly tai san thé chp néi riéng dat ra 1a phai bao dam tinh nhanh chdng, cong khai, thu tuc
don gian, thuan tién, bao dam quyén, loi ich cta cac bén va tiét kiém chi phi.

V& nguyén tic, tai san bao dam duoc xir Iy theo phuong thirc di thoa thuan trong hop
ddng tin dung hodc hop ddng bao dam gitta TCTD va bén bao dam. Trong trudng hop céc bén
khéng xur 1y duoc tai san bao dam theo phuong thirc da thoa thudn, thi TCTD c6 quyén chu
dong ap dung cac phuong thirc xir 1y tai san bao dam phu hop. Dé tranh tinh trang lam quyén
trong xir 1y tai san bao dam phap luat quy dinh: TCTD chi dugc quyén chu dong trong xir 1y
tai san bao dam dé thu hdi no trong nhimg truong hop nhat dinh.

Pé bao dam thyc hién quyén chu dong trong xtr 1y tai san bao dam phap luat c6 trao cho
TCTD cic quyén ning sau:

* Quyén yéu cau giao tai san cho té chire tin dung dé xir Iy

Trong céc truong hop TCTD duoc quyén chu dong xu ly tai san bao dam thi khach
hang vay, bén bao lanh hodc bén thi ba giir tai san bao dam phai giao tai san cho TCTD dé xu
ly theo céc cach thire duge quy dinh. Néu bén bao dam c¢b y khong giao tai san bao dam hoic
chét hodc ving mat tai noi cu tra vao thoi diém xu ly tai san bao dam dé xir 1y thi TCTD ¢6
quyén yéu cau co quan nha nudc cé thim quyén 4p dung cic bién phap budc bén giir tai san
bao dam phai giao tai san bao dam cho TCTD dé xtr 1y theo quy dinh.

* Quyén thiee hién cdc phwong thire xir 1y tai san bao dam tién vay ciia té chire tin dung

Trong truong hop cac bén khong xtr ly dugce tai san bao dam theo phuong thuc da thoa
thuan, thi TCTD c¢6 quyén chi dong ap dung mot trong cac phuong thirc xir ly tai san bao
dam sau day:

- Ban tai san bao dam tién vay.

- TCTD nhan chinh tai san bao dam tién vay dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu
duoc bao dam.

- TCTD duoc truc tiép nhan cac Khoan tién hodc tai san tir bén thi ba trong truong hop
bén thr ba c6 nghia vu tra tién hodc tai san cho khach hang vay, bén bao lanh.

Trén thyc té, cac TCTD da van dung nhiéu phuong phép linh hoat dé xir 1y tai san bao
dam nhu tiép nhan tai san bao dam dé khai thac kinh doanh thu héi ng, gép vén lién doanh
bang chinh tai san bao dam.

* T6 chikc tin dung c6 quyén quyét dinh gia ban tai san dé thu hoi no néu tai san khong
xw ly dwoc do khong thoa thudn dwoc gida ban

* Quyén ciia té chike tin dung trong viéc quyét dinh bén bdn tai san
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Phap luat hién hanh quy dinh, trong truong hop cac bén thoa thuan thuc hién phuong
thirc ban tai san bao dam tién vay thi bén duoc ban tai san co thé 1a khach hang vay hodc bén
bao 1anh ban, TCTD ban, hai bén phdi hop ciing ban, iy quyén cho bén thit ba ban. Bén duoc
ban tai san c6 thé truc tiép ban cho nguoi mua, iy quyén cho Trung tdim Ban dau gia tai san
hodc doanh nghi¢p ban dau gia tai san thuc hién viéc ban tai san bao dam tién vay. Trong
truong hop bén bao dam va TCTD khong c6 thda thuan hoac khong thoa thuan dugc bén ban
tai san bao dam, thi TCTD quyét dinh bén ban theo mot trong céc trudng hop quy dinh trén.

* Quyén cua t6 chirc tin dung dwoc cdc co quan nha nwde cé tham quyén ho tro xir Iy
tai san

* Quyén khai théc, sir dung tai san bao dam trong thoi gian tai san dé chua xir Iy dwoc

“Trong thoi gian tai sdn bao dam tién vay chua xtr ly duge, TCTD duoc quyén khai
thac, s dung tai san bao dam. S4 tién thu duoc tir viéc khai théc, st dung tai san bao dam sau
khi trir cac chi phi can thiét, hop ly cho viéc khai thac, st dung tai san s€ dugc dung dé thu
hdi ng”.

Trén thyc té, thoi gian qua cac TCTD d3 st dung quyén ning nay dwgc phap ludt quy
dinh twong ddi c6 hiéu qua. Pbi véi mot s6 tai san thé chip cé tinh dic thu hodc gia tri rat 16n
nhu khéch san, nha hang, may bay, tau thuy,... viéc ban ngay tai sdn khong dé thuc hién. Vi
thé, giai phap ma TCTD ap dung thudng 1a thuc hién viéc cho thué hodc dung tai san nay dé
gop von lién doanh nham thu hdi ng vay dan vé cho minh. Viéc TCTD tu quan ly, khai thac
céc tai san bao dam thudng gap nhiéu kho khin do khong cé chuyén mon trong ting linh vuc
kinh doanh, hon nita dé hoat dong co6 hiéu qua TCTD phai dau tu nhiéu hang muc xay dung,
mua sim va sira chita nhiéu thiét bi méi trong khi d6 TCTD phai chap hanh cic gidi han ty 1&
an toan von ma Luat TCTD quy dinh.

Véi cac quy dinh ctia phap lut hién hanh vé quyén xir 1y tai san bao dam tién vay cua
cac TCTD, chung t6i c6 mot s nhan xét sau:

Mot 1, phap ludt trao rat nhiéu quyén cho ciac TCTD trong viéc xir ly tai san. Mot s6
quyén d3 dugc quy dinh phu hop véi nguyén tic co ban cua giao dich bao dam. Do 1a quyén
xtr 1y tai san dé thuc hién nghia vu ctia bén bao dam, quyén wu tién thanh toan tir viée xu 1y tai
san, quyén dugc cac co quan ¢ thim quyén thyuc hién thu tuc hanh chinh can thiét khi xir 1y
nhu chuyén quyén so hitu, quyén sir dung tai san... Tuy nhién, mot sé quyén lai dugc quy
dinh nhu 1a mot “dic quyén” ciia TCTD trong viée xir Iy tai san dugc phap luat quy dinh va
“bao ho”. Thuc té 1a phap luat chua c6 su diéu chinh can bang gitta nguyén tic bao dam
quyén thu hoi cia TCTD va bao vé loi ich ctia bén bao dam ciing nhu chua tudn thi nguyén
tac xu ly tai san cong khai, khach quan nhu: quyén quyét dinh gia ban tai san néu khong
thng nhat vé gia véi bén bao dam, quyén duoc hd trg xtr ly tai san khi gip khé khan boi cac
nguyén nhan chu quan va khach quan...

81



TRUONG DAl HQC LUAT, PAI HQC HUE

Hai la, viéc quy dinh cac quyén xtr 1y tai san cia TCTD twong d6i cu thé nhung lai chua
13 rang, mot mit s& han ché tinh kha thi cta cac quy dinh trao quyén, mot mat d& dan dén dun
déy trach nhi¢ém hodc tuy tién trong viéc thuc hién cac thu tuc. Vi du: chua xac dinh rd dugc
Uy ban nhan dén noi cu tri cua bén bao dam tham gia hd tro thudc cip ndo, co quan gui gitt
d6 dac dé TCTD thu hdi tai san bao dam, cac chi phi phat sinh trong qua trinh xir 1y tai san,
cin cir xac dinh nguyén nhan khach quan va chu quan dé hd tro TCTD xtr Iy tai san...

Ba &, phap luat vé quyén xir 1y tai san bao dam tién vay can thiép qua sau vao quy trinh
xtr ly tai san bao dam bang viéc quy dinh nhiéu thu tuc hanh chinh va sy tham gia cua cic co
quan hanh chinh vao qua trinh xir 1y tai san cia TCTD, dic biét 1a quy dinh vé thu tuc cudng
ché budc giao tai san, quy dinh vé su hd tro cua co quan nha nudc khi TCTD gip kho khin
bdi cac nguyén nhan chi quan va khach quan. Sy can thiép nay trén thuc té 13 sy tham gia cua
co quan hanh chinh vao qué trinh “bat no”, “xiét ng”, khéng phit hop véi nguyén tic trong giao
dich dan sy nhu nguyén tic binh dang, nguyén tic bao vé quyén s& hiru. Ching t6i cho ring,
trong cac truong hop c6 tranh chip xay ra hoic TCTD gap khé khan khong xir 1y duoc tai san
bao dam thi can duoc giai quyét theo con duong Toa an chir khong phai con duong hanh
chinh nhu cac thd tuc ma phép luét hién hanh quy dinh.

Bén la, su tham gia cta co quan nha nudc trong qua trinh TCTD thu giif tai san v6 hinh
chung di “né tranh”, “v6 hiéu héa” hoat dong clia cac co quan xét xir ¢6 chic nang giai quyét
céc tranh chép phat sinh trong céc giao dich dan sy, kinh té.

Ném la, phap lut quy dinh viéc TCTD duoc quyén chu dong xt 1y tai san bao dam kha
cu thé, chi tiét. Song, viéc thuc hién céc quyén ctia TCTD trong x1r ly tai san bao dam van
chua ¢6 co ché c6 hiéu qua dé bao dam thuc thi trén thuc té. Phap luat van chua tao ra mot co
ché hitu hiéu dé nhanh chéng budc bén cé tai san phai chuyén giao tai san d6 cho TCTD xur ly
khi bén vay von khong thue hién nghia vu trd ng va tai san bao dam dugc dua ra xu ly.

Thong thudng, khi bén c6 tai san bao dam khong thuc hién giao tai san dong thoi, con
ng ¢6 biéu hién c6 tinh trén tranh, chay y tra ng thi TCTD méi budc phai thuc hién khai kién.
Néu chon con duong kién dan su hodc kinh té, tinh trung binh, phai méat mot thoi gian khoang
tir 2 dén 3 nam, TCTD méi c6 thé xir Iy duoc tai san bao dam dé thu hdi no. Ciing théng qua con
dudng t6 tung tai toa an, viéc ap dung cac bién phap ngan chin bén bao dam tau tan tai san va
céc bién phap budc bén cé tai san phai giao tai san cho cic TCTD thuong yéu ciu nhitng thu
tuc phtrc tap, mét nhiéu thoi gian, cong strc, khong phi hop véi viée xir 1y tai san bao dam dé
trd ng. Trong viéc xu ly tai sdn bao dam thu hdi ng, cac TCTD can nhiing co ché xir ly manh
mé hon va hiéu qua hon nira.

Trong qua trinh xét x1r, cc toa an dia phuong thuong khong c6 quan diém théng nhat
trong viéc phéan loai cic hop dong bao dam. Cung 1a hop dong ky giita ngan hang va khach
hang vay voi cung mot muc dich vay von kinh doanh nhung trong khi hop dong tin dung
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dugc xac dinh 1a hop dong kinh té duoc giai quyét tai Toa kinh té thi hop dong thé chap, cam
c6 lai duoc xac dinh 13 hop dong dan su va dugc thu ly & Toa dan sy. Diéu nay anh huong 16n
dén tién trinh xtr ly tai san bao dam thong qua Toa an.

2. Vwéng mic va nguyén nhin trong viéc xir 1y tai san thé chap bao dam thwc hién hop
dong tin dung

2.1. Mt s6 vwéng mdc phdt sinh trong viéc xir Iy tai san thé chip bio dim thwc hién hop
dong tin dung

Mot la, vudng méc lién quan dén viéc quy dinh thoi han xu ly tai san bao dam tién vay,
thoi han khai thac, stir dung tai san va dua tai san ra xu ly.

Theo quy dinh hién hanh ciing nhu trén thuc té thi khong thé xac dinh dugc thoi diém
két thuc viéc xur ly tai san bao dam tién vay, trir khi viéc xur ly tai san bao dam tién vay dugc thuc
hién thong qua co quan c6 tham quyén nhu Thi hanh an, Trung tAm hodc doanh nghiép cé chirc
nang ban dau gia. Viéc khong quy dinh thoi han xir Iy tai san bao dam tién vay trong truong
hop TCTD chii dong xir 1y tai san xuét phat tir thuc tién khach quan, tir cac yéu t6 vé tai san
va thi truong. Tuy nhién, thuc té ndy c6 thé gay thiét hai cho bén c6 tai san khi TCTD ¢6 tinh
giit tai san ma khong dua ra xur ly, trong khi d6 gid tri khoan vay duoc dung dé tra ng nam
trong tai san bao dam thi khach hang van phai tra 13i. Han ché nay c6 thé khic phuc néu viéc
xtr ly tai san dugc thyuc hién theo quy trinh thi hanh 4n hodc quy trinh ban du gia tai san.

Hai la, vé thu tuc dang ky xir ly tai san va xoa dang ky xur ly tai san, phap luat hién
hanh quy dinh khi cac TCTD nhan thé chip céc tai san cé dang ky quyén s& hitu, quyén sir
dung ma khong giir tai sdn phai thuc hién thu tuc dang ky giao dich bao dam, dang ky xur ly
tai san bao dam. Ddi véi cac truong hop nay, néu khong thuc hién viée dang ky thi ¢ thé bi
Tda 4n tuyén bd vo hiéu hop dong.

Ba la, phap luat hién hanh trao quyén quyét dinh cho TCTD trong tat ca cac quy trinh thi
tuc xur ly tai san ma khong cd su tham gia ctiia bén bao dam vao viéc xu ly, trir trudng hop cac bén
c6 thoa thuan. C6 thé ly giai duoc thuc trang quy dinh phap luat trén day xuét phat tir thuc tién
xtr 1y tai san bao dam tién vay, c6 nhiéu trudng hop dén thoi diém phai xir ly tai san, bén bao
dam khong giao tai san, khong phdi hop véi TCTD xir 1y tai san hodc bo tron... Tuy nhién,
viéc trao quyén quyét dinh cho TCTD trong tit ca cac quy trinh, thu tuc xtr ly tai san ma
khong c6 co ché kiém soét ciing anh hudng téi tinh khach quan va lgi ich hop phap ciia bén
o tai san bi xu ly.

2.2. Nguyén nhdn gdy ra nhitng vuwéng mdc trong viéc dp dung phdp ludt lién quan dén xir
Iy tai sin bdo dim trong hop dong tin dung

Thir nhat, trir mot s6 it khach hang c6 hoat dong kinh doanh khéng hiéu qua do kinh
doanh thua 15, cac khoan no khé doi, khé khan do thay ddi co ché, thay dbi chinh sach cia
Nha nude thi hiu hét cac Khoan ng xu bat ngudn tir khau thim dinh trudce khi cho vay hoi
hot, qua trinh kiém so4t muc dich sir dung von vay khong chit ch& va cong tac kiém tra sau
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cho vay khong dugc thuc hién d'?ly du cta can bo tin dung, dan dén khong phat hién kip thoi
nhiing kho khéan ctua khach hang ngay tir khi vira xac 1ap quan hé.

Khéng it khach hang, khi dugc kiém tra vé viéc sir dung vén sau khi vay cho biét chi
mot phén von vay thuc su dua vao kinh doanh, con lai dung cho muc dich khac nhu: stra nha,
mua sdm vat dung, thdm chi la ti€u xai ca nhan... Pén khi kinh doanh thua 19, khong con
ngudn khac dé tra ng ngan hang, budc ngan hang thuong mai phai phat mai tai san cua khach
hang.

Thit hai, vé ngudn cung cp thong tin. Ngoai nhirng thong tin do khach hang cung cap,
can b tin dung ciing gip nhiéu khé khin véi cac kénh thong tin vé khach hang. Rat kho kiém
ching dugc toan bo nhing thong tin ma khach hang cung cip cho ngin hang 1 dung su that.
Mot s6 ngan hang thuong mai muén day phan rui ro cho ngan hang khéc bang cach chi cung
cap thong tin tét vé khach hang d6 khi ngan hang ban xac minh thong tin. Ngan hang van
chua c6 sy lién két véi cac co quan khac nhu thué, hai quan dé kiém chtng nhimng thong tin
tai chinh do khach hang cung cap.

Thue té xtr 1y tai san bao dam & cac ngan hang thwong mai hién nay cho thdy, c6 hai
dang thuong gap, d6 1a tai san bao dam 1a dong san va tai san bao dam 1a bat dong san.

Déi voi tai san bao dam la dong san ma khong phai dang ky quyén sé hitu nhu may
moéc, ddy chuyén san xuat, trang thiét bi,... thi theo quy dinh, chi can cin ctr vao nhitng thoa
thuan trong hop dong tin dung, hop dong bao dam tai san ma ngan hang thuong mai véi
ngudi vay di ky két, ngan hang duoc phép ban dau gia, thu hdi von cho vay; néu con thira tién
thi tra lai phan thira cho khach hang.

Dbi véi tai san bao dam 1a bat dong san nhu nha, dt, tai san trén dat,... do céc tai san
nay doi hoi phai dang ky va lién quan dén nhiéu quy pham phap luat, nhiéu truong hop khach
hang khong chiu ky vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, hop ddng mua ban nha
cho ngan hang nén ngan hang rat kho thuc hién quyén dé thu héi ng. Cac ngan hang thuong
mai c6 thé kién ra tda an nhan dan nhung & mét chimg muc nao d6, cac phan quyét cia toa an
O cac cép nhiéu luc rat khac nhau, thAm chi ddi 13p nhau nén rat khé cho bén nhin bao dam
thuc hién quyén doi tai san. Khi xtr 1y tai san bao dam 1a bat dong san theo phwong thirc bén
nhan bao dam nhan chinh tai san hodc bén bao dam ban tai san thong qua ban dau gia hay
khong thong qua ban du gia thi khi thuc hién thu tuc cong chimg hop ddng mua ban hay
chuyén nhuong, mét s phong cong chimg yéu cau phai co thong bao giai chap ciia bén nhan
bao dam, mot s6 phong cong chimg lai yéu cau phai thyc hién thu tuc x6a dang ky giao dich
bao dam tai van phong dang ky quyén st dung dét.

Thir ba, sy phdi hop cua khach hang khi thuc hién ban giao tai san trén thuc té va thuc
hién thi tuc phap 1y theo quy dinh ciia phap luat hién hanh dé xir 1y tai san bao dam. Van dé
nay thuc sy rac rdi néu qua trinh tham dinh ciia can bo tin dung khong tién hanh mot cach k§
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ludng dan dén cac van dé phat sinh khi xtr 1y tai san, chang han nhu khi thim dinh tai san, can
b tin dung ngan hang khong diéu tra xem ca nhan nao dang sinh sdng tai noi ¢o tai san bao
dam, mbi quan hé véi bén vay vén nhu thé nao.

C6 nhiéu trudng hop tai san dugc bén vay vén thé chap, tuy nhién bén vay van con
nghia vu no d6i voi ca nhan dang sinh song tai tai san thé chap, dén han xir ly tai san thi méi
phat hién ra,... day chi 1a mot truong hop dién hinh trong rat nhiéu truong hop dan dén viéc
tranh chap, khién cho ngan hang khong xir Iy duogc tai san bao dam. Viéc ap dung quy dinh
phap luat diéu chinh va sy phdi hop cia cac co quan, to chirc ¢6 lién quan nhu phong cong
ching, vin phong dang ky quyén str dung dét, iy ban nhan déan cc cép trong viée giai quyét
thiéu déng bg, con “dun déy” trach nhiém, dan téi hé luy x4u cho viéc xir ly tai san bao dam.

Thit tir, Nghi dinh 163/2006/ND-CP va Nghi dinh sira doi bé sung quy dinh nguyén tic
xu ly tai san bao dam thuc hién theo thda thuan cua cac bén, néu khong c6 thoa thuan thi tai
san dugc ban dau gia. Tuy nhién, trén thyuc té, cac bén ty xir 1y tai san bao dam theo thoa
thuan gap nhiéu kho khin do céc trinh tu, thu tuc xir ly con phu thudc vao thai do hop tac cua
bén bao dam, bén giir tai san, ngan hang thuong mai chwa duoc toan quyén xu 1y tai san bao
dam trong khuén kho phap luat va viéc xur Iy tai san bao dam van gap nhiéu kho khin khong
chi do y thirc chdy y cuia con ng' ma con & ca 16i tir phia ngan hang.

Dién hinh chi trong vong mét thang, Ngan hang Pong A di ky 5 hop dong cho vay dbi
v6i mot khach hang (chwa ting quan hé tin dung véi ngan hang) véi tong gia tri gan 5 ty
ddng, tai san bao dam 1a cac s6 do mang tén khach hang nay. Sau khi ngudi nay bo trén, ngan
hang nay mdi nhd co quan cong an can thi€p. Trong qué trinh x4c minh, co quan cong an phat
hién khach hang trén da cho cac hé dan vay mot sb tién rat nho so véi gia tri ngdi nha, sau do,
Iira cac ho dan lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho minh dé mang thé chap
vay ngan hang gan 5 ty dong roi bo trén'.

3. Mot so giai phap hoan thién phap luit va thuc hién phap luit vé xir Iy tai san bao dam
tai cac ngan hang thwong mai

Vi bdi canh kinh té nudc ta hién nay, méi truong phap 1y vé ché do ké toan, kiém toan
tai chinh dang trong qué trinh hoan thién. Vi thé, tinh minh bach, trung thuc ctua bao cdo tai
chinh, céc thong tin cua khach hang cung cép nhiéu khi chua du tin cdy va khong theo ding
quy dinh vé cho vay. Thuc trang trén rat dé dan dén cac ngan hang thuong mai bi mat vn. Do
do, cho vay c6 tai san bao dam co thé dugc xem 1a cong cu can thiét dé c6 thé han ché duoc
tinh trang rui ro nay.

Thuc té cho thdy, vé phia cic ngan hang thuong mai, nguy co mét von hoic khong thu
hoi duoc day di von dau tu ban dau 1a tinh trang thudng gip, vé phia khach hang 1a tinh trang
mat uy tin va pha san. Mic du van dé nay di dugc cac quy pham phap luat quy dinh 13 nhung

" Tap chi dién tir tai chinh (http://tapchitaichinh.vn/) ngay 18/9/2917.
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xem ra lai khong dugc ky vong nhu cic ngan hang mong mudn. Trudc tinh hinh d6, ching t6i
dé xuét céc giai phap sau dy:

Thit nhat, viéc danh gia tai san bao dam cho khoan vay nhu viéc thdm dinh diéu kién tai
san thé chép, ning luc phap 1y cua ngudi thé chap tai san, dinh gia tai san, tinh thanh khoan
clia tai san,... 12 hét strc can thiét va khong thé thiéu duogc trong tinh hinh hién nay. Hon luc
nao hét can phai dé cao vai tro cua tai san bao dam tir viéc tuan thu ty 18 xac dinh cho vay téi
da do hoi s¢ cia cac ngan hang thuong mai quy dinh, ching han nhu: tham dinh vi tri, tinh
thanh khoan cua nha 6, quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat. Dong thoi, phai han ché
hodc tir chéi cac tai san bao dam 1a hang héa, may moc thiét bi khé dinh gia, kho quan ly va
tinh thanh khoan thép.

Thir hai, trong cac quy pham phép luat vé giao dich dam bao nén huéng dan rd rang,
thdng nhét cac thu tuc xu 1y tai san bao dam ddi vdi cac bén c6 lién quan. Lam nhu vay s&
phtl hop hon véi hinh thirc phép 1y cua van ban ciing nhu yéu cau dit ra. Theo d6, Didu 58
Nghi dinh 163/2006/ND-CP dugc sira ddi, bd sung nén bo quy dinh “viée xir Iy tai san dé
dwege thwe hién theo théa thudn cia cdc bén”, boi quy dinh nay 1a khong can thiét vi khong
quy dinh thi cac bén ciing da ty thoa thuan trong hop dong bao dam tai san.

Thi ba, can xay dung hé thdng co so dir liéu chung trong pham vi ca nudc vé giao dich
bao dam gitp cic ngan hang thuong mai va cac chu thé lién quan truy cap, dang ky nhanh va
cung cip thong tin ddy du, kip thoi vé tai san bao dam. Thong tin khi dwgc hé thdng hoa s&
gilip céc ngan hang thuong mai c¢6 thém thong tin trong qua trinh tham dinh tai san, do d6 sé
giam thiéu dén murc tdi da rii ro khi cdp tin dung cho khach hang.

4. Két luan

Thé chap tai san trong hop dong tin dung 1a mét bién phép bao dam thuc hién hop déng
Xtr ly tai san thé chap 14 hau qua phap ly cta Vl pham hop ddng. Tai san thé chap chu yéu la
bat dong san nén viéc xir ly con nhiéu vudng mac vé phap luat va thuc tién thuc hién. Do Vay,
viéc nghién ctru hoan thién phap luét trong linh vuc nay ¢é y nghia quan trong dam bao quyén
va nghia vu ctia chi thé, thic day phat trién kinh té - xa hoi.
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