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TONG QUAN VE QUY HOACH g s
VA QUAN LY KIEN TRUC, CANH QUAN

TRONG QUY HOACH XAY DUNG NONG THON

| ThS. KTS. V0 HONG SON
I Vién Quy hoach xay dung phat trién néng thén - VIUP

OVERVIEW OF PLANNING AND MANAGEMENT OF ARCHITECTURE AND LANDSCAPE IN RURAL
GCONSTRUCTION PLANNING

Along with the renovation process, our country’s rural areas have achieved many successes, with growth in agricultural
output and improvement in all aspects of people’s lives. New rural construction planning has initially come into effect,
creating a green, clean and beautiful environmental landscape. Many rural areas have preserved and promoted the
architectural and landscape values typical of culture and ethnicity by region.

Rural construction planning has been implemented through the Law on Construction, the Law on Architecture and
Decree No. 85 guiding the development of regulations on the management of rural residential architecture. However,
both of these laws have not created sufficient basis to regulate rural architecture, the quality of planning is not high,
and there are still difficulties and problems such as: The legal framework is not complete; Incomplete and inconsistent
rural planning; awareness of rural architecture among practitioners as well as people is not complete and correct; and
difficulties in socio-economic pressure.

The implementation of planning for construction and development of new rural areas is a correct policy of the Party and
State, the establishment of regulations on rural architecture management has been legalized. All levels and sectors,
especially district-level authorities, need to quickly develop and promulgate these regulations. The management of rural
residential architecture must be correct, accurate, impartial, transparent, long-term and effective for sustainable rural
development, in accordance with the set orientation.

nghiép, déi séng moi mat cta ngudi dan dugc ndng cao. Quy hoach xay dung néng thén méi bude ddu da di vao
cudc song, tao ra canh quan méi trudng xanh, sach, dep. Nhiéu khu vic néng thén da gii gin va phét huy nhiing
gid tri kién tric, canh quan déc trung vé vén hoéa, dén tdc theo ving mién.

SOng hanh ciing céng cudc déi méi, néng thén nudc ta da dat dugc nhiéu thanh tuu, ting trudng vé san lugng néng

Quy hoach xay duing ndng thén da duoc trién khai thong qua Ludt Xay dung, Luat Kién tric va Nghi dinh s6 85 huiéng ddn
vé xdy dung quy ché quan ly kién tric diém dan cu' néng thén. Tuy nhién ca hai bé luét nay déu chua tao ra di nhiing co
s dé diéu chinh kién tric ndng thon, chat lugng quy hoach chua cao, van con nhiing khé khan, ton tai nhu: Khung phép
ly chua hoan thién; quy hoach néng thén chua day dd va dong bé; nhan thiic vé kién tric néng thén cda gidi hanh nghé
ciing nhu ngudi dan chua ddy dd va ding dén; va kho khan vé dp luc kinh t& - x& hoi.

Viéc thuc hién quy hoach xay dung, phat trién néng thén mdi la mét chd truong ding dén cta Pang va Nha nudc, viéc
I4p quy ché quén ly kién tric néng thén da dugc luat hoa. Céc cép, cdc nganh nhét la chinh quyén cap huyén can nhanh
chéng xay dung va ban hanh quy ché nay. Hoat déng quén Iy kién tric diém dan cu néng thén phai ding, tring, cong
tam, minh bach, lau dai va hiéu qua dé néng thon phat trién bén viing, theo diing dinh hudng da dé ra.

1. Nhitng van dé cap bach dit ra trong xay
dung va quan ly kién tric, canh quan néng
thon

Trai qua cong cudc déi méi, phat trién, ndng thon nudc
ta da dat dugc nhiéu thanh tyu trong qua trinh phat
trién nong nghiép, cu thé nong nghiép da phat trién
theo hudng tdng nang suét, chat lugng va hiéu qua,
kim ngach xudt khdu nong, lam, thuy san déu tang.
Qua trinh phat trién cong nghiép héa, hién dai hoa
néng nghiép, nong thon da thic ddy chuyén dich co
cdu kinh té néng nghiép theo hudng san xuét hang
hoa 16n, dich vu gan véi cong nghiép ché bién, dong
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thai cling da xay dung dugc két cdu ha tang kinh t&, xa
hoi nong thon, gop phan nang cao ddi séng vat chat va
tinh than cla ngudi dan tai cac ving néng thén.

Van dé nong thén da luén dugc Dang va Nha nudc quan
tam. TU Dai hoi Dang toan qudc lan thi X dén Nghi quyét
26-NQ/TW Hai nghi lan thi 7 Ban chap hanh Trung ucng
khoa X, Nghi quyét 24/2008/NQ-CP clia Chinh pht ban
hanh Chuang trinh hanh déng thuc hién Nghi quyét Hoi
nghi 1an tht 7 Ban Chép hanh Trung uong da xac dinh
ndng nghiép, nong dan, néng thén co vj tri chién lugc
trong su nghiép xay dung va bao vé T8 qudc.



. Y kién Chuyén gia

Muc tiéu clia qué trinh phat trién nong nghiép, néng thén 1a trén
co s cong nghiép hoa, hién dai héa ndng nghiép, ndng thon
khéng ngling nang cao doi séng vat chét, tinh than cla dan cu
ndng thon. Coi phat trién san xuat ndng nghiép la nhiém vy then
chét va xay dung nong thén mai 1a can ban dé phat trién.

Pai hoi dai biéu toan quéc Ian thi XII véi muc tiéu ddy manh
cdéng nghiép hoa, hién dai héa dat nudc, chd trong phat trién
cong nghiép hoa, hién dai hoa ndng nghiép, néng thon gan véi
xay dung nong thdn mdi; K&t luan s6 54-KL/TW ngay 07/08/2019
clia BO Chinh tri vé ti€p tuc thuc hién Nghi quyét Trung udng 7
khoa X vé ndng nghiép, ndng dan, nong thén.

Quyét dinh s6 357/QD-TTg ngay 10/03/2020 cda Thi tudng
Chinh phi vé ban hanh K& hoach trién khai két luan s6 54-KL/
TW ngay 07/8/2019 clia Bo Chinh tri véi cac nhiém vu trong tam:
Thic ddy qua trinh cong nghiép héa, hién dai héa nong nghiép,
nong thon gan vdi cd cdu lai nganh ndng nghiép, xay dung néng
thén méi va ddy manh chuyén dich co cdu kinh t& néng thén;
thuc hién xay dung néng thon méi phat trién toan dién, bén viing,
di vao chiéu sau, nang cao doi s6ng vat chét, tinh than va moi
truong séng cla ngudi dan ndng thdn; ti€p tuc hoan thién ca ché
chinh sach, huy dong cac ngudn luc da dang cho phat trién néng
nghiép, nong thdn; nang cao nang lyc quan ly nha nudc nganh
néng nghiép va phat trién nong thon.

Hoi nghi Trung udng 5, khoa XlII da ban hanh Nghi quyét s6 19/
NQ-TW vé ndng nghiép, ndéng dan, nong thén dén nam 2030,
tdm nhin dén nam 2045 khang dinh néng nghiép 1a Igi thé quéc
gia, try dG cla nén kinh t&; phdn d4u néng dan va cu dan ndng
thén théng minh, ndng nghiép sinh thai, ndng thdn hién dai, cé
diéu kién sbng tiém can vdi do thi, moi trudng séng xanh, sach,
dep, giau ban sic van hda dan toc.

Chuong trinh muc tiéu qudc gia xay dung ndng thén mdi giai
doan 2010-2020 da dugc Thu tudng Chinh phl phé duyét theo
Quyét dinh s6 800/QD-TTg ngay 04/6/2010 va giai doan 2021
-2025 dé dugc Thi tuéng Chinh phdi phé duyét theo Quyét dinh
s0 263/QD-TTg ngay 22/2/2022. Trong dé mét trong nhiing muc
tiéu quan trong clia chuong trinh 1a: Nang cao doi séng vat chat
va tinh than clia ngudi dan nong thon, thic ddy binh dang giéi.
Xay dung ha tang kinh t& - xa hdi néng thon dong bo va tung
budc hién dai, bdo ddm mai trudng, cdnh quan nong thén sang,
xanh, sach, dep, an toan, giau ban sic van héa truyén théng,
thich tng v&i bién déi khi hau va phat trién bén viing.

Pé trién khai thuc hién, dua cac nghi quyét néu trén vao doi
s6ng ndng thon, cac db an quy hoach xay dung néng thon dudc
trién khai va Luat Kién trdc va Nghi dinh s& 85 da huéng dn vé
xay dung quy ché quan ly kién tric diém dan cu nong thon. Tuy
nhién, thuc té nhiéu dia phuong trién khai con rat cham, chua
xay dung xong quy ché quan Iy kién tric diém dan cu nong thon,
lam kho khan cho viéc quan ly xay dung phat trién nong thon.

Viéc trién khai thuc hién quy hoach xay dung xa, quy hoach xay
dung vung huyén da dugc cac dia phuang tich cuc va chl dong

I6ng ghép vao céc chuong trinh, dé an thi diém, mé hinh nhu “lang
do thi xanh”, “don dién déi thGia”, “nha c6 s6, phd c6 tén; song
khong rac; dudng co dién, ¢ hoa; can bd chuyén cén; nhan dan
déng thuan”. K&t qua viéc chinh trang, nang cép hé théng giao
théng, cong trinh phic Igi, céng trinh ha tang san xuét dugc dau tu
da lam cho ddi séng viéc lam clia ngudi dan ngay dudc néang cao.

Nhin chung chat lugng Quy hoach xay dung nong thén mdi dugc
phé duyét da dinh hudng t8 chiic hé théng cong trinh cong cong,
ha tAng ky thuat, ha tang san xuét, phan ving san xuét cho toan
x4, d& co ban dap (ing dudc yéu cau la co sd cho viéc xay dung
cac Dé an xay dung xa néng thén mdi theo Chuong trinh muc
tiéu qudc gia vé xay dung néng thén méi. Quy hoach xay dung
néng thén mai bude dau da di vao cudce séng, tao ra canh quan
mdi trudng xanh, sach, dep hon § cac ving néng thén va tiing
budc nang cao chét lugng cudc séng clia ngudi dan. Nhiéu khu
vuic ndng thdn da git gin va phat huy nhiing gia tri kién trdc, canh
quan dac trung vé van hda, dan toc theo ving mién.

Tuy nhién, danh gia mot cach téng thé, chat lugng quy hoach
chua cao, van con nhiing t6n tai, han ché nhu:

m Viéc quy hoach xay dung néng thén mdi trong giai doan vua
qua chl yéu mdi tap trung vao 03 van dé chinh 1a quy hoach xay
dung, san xuét, st dung dat - & cdp doé quy hoach chung. Nhiing
nghién ctiu vé quy hoach chi tiét trung tam x&, cac diém dan cu
néng thon, canh quan néng thon méi con it dugc dé cép, co phan
bi lIdng quén. Hién tugng chia nhd cac 6 dat 6 thanh nhiéu 6 nhd
da tao ra bd mat canh quan lang x6m bj cling nhac theo kiéu do
thi 16n, hodc mién ndi bj ddng bang hoa dang dién ra ngay mot
phd bién. Thiéu ké hoach huy dong ngudn luc, tinh lién két clia
cac quy hoach chung cép x4 trén dia ban huyén, lién huyén con
thdp, thiéu tinh lién két viing trong té chic san xuét, xay dung
ha tang khung; quy hoach chi tiét trung tam x&, cac diém dan cu
ndng thon méi dudgc trién khai & ty 1& thap; thiéu sy gén két phat
trién nong thon vai phat trién do thi; phat trién nong thon véi phat
trién cong nghiép, tiéu thi cong nghiép trén dia ban cap huyén.
m Viéc xay dung va quan ly canh quan néng thon hién nay dang
diing trudc nhiéu thach thdc. Trong nhiing ndm gan day, dudi sy
tac dong clia cong nghiép hoa va co ché thj trudng, cd cau kinh
t6 nong thon chuyén dich theo huéng céng nghiép - thuang mai -
dich vu. C4u triic khong gian, canh quan mai trudng truyén théng
khong con phu hgp véi trinh dé san xuat va phuaong thic sinh hoat.
Tinh trang “d6ng bing hda mién ni, d6 thi héa nong thon, bé tong
héa lang qué” dang dién ra blc xic. Canh quan, kién tric néng
thén dang mét dén tinh sinh thai, ban sic van héa truyén théng.
Cong trinh kién truc nha & con 16n xon, chua dinh hinh rd nhiing
nét dac trung, truyén théng clia khu vic ndng thon.

m Hién tugng 6 nhiém ngudn nudc, khdng khi va dac biét 1a rac
thai & cac vling nong thén dang ngay moét dién ra phd bién do
su phat trién céc lang nghé truyén théng, chan nuéi gia stc, gia
cam; dién tich ao, h6 nudc va cly xanh giam dan, da va dang
lam méi trudng bi 6 nhiém nghiém trong. Mat khac, khong gian
xay dung & nong thon chua dugc ngudi dan quan tam. Nha nuéc
hién ciing chua c6 c¢d ché, chinh sach hudng dén, quan ly. Qua
trinh nang cép ha tang, xay dung nha & lang xom tao nén buc
tranh néng thon chép va, da mau sac nhung thiéu &n tugng.
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2. Nhitng khé khin, han ché trong thuc tién quan
ly kién tric néng thén

mKho khan thii nhat 13, khiém khuyét vé mat phap ly, trong dé néi
bat hai khia canh la thiu ché tai va thiéu thuc tién.

Viéc quan ly kién tric nong thon da dugc dé cap nhiéu trong ca chii
truong chinh sach cling nhu céc van ban phap Iy clia nha nudc.
Hai van ban phap ly cao nhat thc dong dén viéc quan ly kién truc
nong thon la Luat Xay dung va Luat Kién truc. Ca hai bo luat nay
déu chua tao ra di nhiing co s8 dé diéu chinh kién tric nong thén.

Theo Luat Xay dung 2014, s(ia ddi nam 2020 (tai khoan 1 Diéu
30) va cac quy dinh khac hién hanh, nha 3, nha tam tai khu vuc
ndéng thén khong phai xin phép xay dung néu la nha cép 4, nha
c6 quy md dudi 7 tang va khéng ndm trong khu vuc dugc quy
hoach xay dung, quy hoach chi tiét dugc duyét hay khu vuc dugc
b&o t6n, khu di tich lich st van hoéa.

Thuc té, hién nay da s& diém dan cu néng thén chua dugc 1ap
quy hoach chung, chua néi dén quy hoach chi tiét. Nha & ving
ndng thon lai hiém khi cao dén 7 tang va thudc cap 3 trd 1&n.

Vi vay, co rat it nha & néng thon can dén gidy phép xay dung va
qua dé nhiing cd quan quan ly khdng c6 cong cu luat phap kiém
soat kién trdc cla ching. Xét vé mat hanh nghé, diéu nay viia
mang lai hiéu Ung tich cuc viia c6 mat tiéu cuc déi vai giGi kién
trdc su khi lam viéc & nong thén. Mot mét kién truc su dugc ty
do sang tac, mot mat ho chéng chiu mot ché tai nao néu tao ra
nhiing kién trdc 16 1ang, ngoai lai tan pha bo mat lang xa.

Déi vai nhiing khu vic co quy hoach, theo Luat Kién truc, kién
trlic cac cong trinh xay dung & nong than sé duogc kiém soat bang
Quy ché quan Iy kién tric. Noi dung quy ché dugc quy dinh &
khoan 1, 2, 3 Diéu 14 Luét Kién trdc ndm 2019.

Tuy nhién, nhiing quy dinh nay viia thiéu nén tang thuc tién dé
ap dung va lai viia ¢d tinh ap dat. Quy ché quan ly kién tric phai
khéng mau thudn véi quy hoach, nhung quy hoach con chua
phd bién trong thuc t& & ndng thon nén hoan toan cé thé xay ra
nhiing xung dot. Dac biét 1a quy hoach chi tiét va thiét ké do thj
chi dugc luat coi 1a mot co s8 khong bat budc (néu co) dé lap quy
ché quan ly kién tric.

Luat Kién tric nhdn manh yéu cau tuan th(i ban séc dan toc trong
kién tric dia phuong nhu la mot phan khéong thé thiéu clia quy
ché quan ly kién tric. Van hda Viét Nam truyén théng co mot
trong nhiing cot tru 1a van héa lang x& nén viéc gil gin ban sic
ki€én tric nong thon la can thiét.

Tuy vay, ban sdc vdn hdéa dan toc 1a mot khai niém hoc thuét
trong Iy luan kién trdc, chi cé dinh tinh, khong thé dinh lugng, con
tranh cai va co bién ddi theo thai gian. Luat héa mot khéai niém
hoc thuét viia khdng thuc té viia gay can trd sang tao clia ngudi
kién truc su.

Nét tich cuc clia cac bd luat, dic biét [a Luat Kién tric ndm 4 viéc
Iuu ¥ bao vé cong trinh kién tric c6 gia tri. Pay c6 thé chinh 1a I5i
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ra co tinh thuc tién cho van dé giti gin ban sic va quan ly kién
trdc nbéng thon.

m Kho khan thi hai la Quy hoach nong thon chua day di va dong
bd. Tinh hinh phi quy hoach ndng thén con nhiéu han ché dan
dén khong c6 ca s6 xay dung quy ché quan ly kién tric. Trén
toan qudc hién nay, du c6 su thic ddy clia cac cap chinh quyén,
cac bd nganh, viéc trién khai quy hoach chung dén cdp huyén
van con chua dugc day dd, cdp x4 lai cang thiéu.

m Kho khan thi ba 1a nhan thic vé kién trdc néng thon cla gici
hanh nghé ciing nhu ngudi dan. Déi véi ngudi dan, su anh hudng
tl nhiing xu huéng van hoéa nhit thdi ti bén ngoai la rt 16n do
anh hudng clia dé thi hoa, toan cau hoéa. Ba va dang c6 nhiing
kiéu “thdi trang” ngoai lai trong kién tric tdn tai & viing nong thon,
vi du nhu kiéu nha “mai Thai”, kiéu “lau dai chau Au’... va ca mé
hinh “nha 6ng” &p dung tran lan bat chudc theo kién tric dé thi
trong xu hudng chia nhd 16 dat & lang, x& hién nay.

Mét khac, trong nhéan thiic cda phan I6n ngudi dan, viéc thué kién
trdc su thiét ké nha & la diéu xa xi va khong can thiét. Thiéu tac
dong chia tu van chuyén nghiép da khién cho chat lugng thdm my
va ky thuat clia kién tric ndng thon khé dadm bao.

DGi véi giGi kién truc su, vé ¢ ban néng thén van chua thuc sy
la mot thi trudng dé hanh nghé. Thuic t& nhan lyc hanh nghé kién
tric, nhéat 1a nhan lyc trinh do cao van tap trung hanh nghé chii
yéu G céc do thi. Su tac dong cla gidi nghé chuyén nghiép doi
véi kién trdc ndng thon rét han hep.

Ngoai trli cac cong trinh cong cong bat budc phai théng qua cac
thd tuc cdp phép, xét duyét thi dau an cla kién tric cé thiét ké
chuyén nghiép trong thé loai nha & véi s& lugng vo cung I6n, dai
dién chinh ctia bd mét kién tric nong thon, 1a khéng dang ké do
quan niém clia ngudi dan nhu da néu § trén.

Ngay trong thé loai nha céng cong, hau hét cac cong trinh nhu
trudng hoc, tram y té, tru s& quy mé nhd va trung binh & lang xa
chi dugc thiét k& mot cach trung tinh, theo hudng uu tién dam bao
yéu cau cong nang ma it dau tu vao thé hién ban sac dan toc hay
nét dac trung dia phuong. C6 nhiéu ly do chi phoi thuc trang nay
nhu kinh phi dau tu it 8i, phi tu van thiét k& thap, trinh do thdm
my cla chl dau tu khdng cao... va mét nguyén nhén quan trong
niia la it ki€n tric su trinh do cao tap trung hanh nghé & thi trudng
ndng thon.

m Kho khan thd tu 1a ap luc kinh t€ - x& hoi. Ving nong thon Viét
nam hién nay dang chiu nhiing tac dong I6n tii sy phat trién kinh
t& - xa hoi, trong dé tién trinh do thi héa, chuyén ddi kinh té va su
thay déi 16i séng & nong thén dang tao ra nhiing ap Iuc khéng nhd
dén kién tric nong thén. Khuon vién nha & ndng thon clia cac
vung kinh t& phat trién, viing ven do ngay cang bi chia nhd, mat
dé xay dung cao, cong nang khong gian kiéu ci khong con nita.
V& canh quan, clung véi chuyén déi vé sinh ké va gia dat tang
cao, hé théng cay xanh mat nudc mét di nhanh chéng do nguoi
dan 14p ao, san vudn dé xay thém hodc mé rong nha 8, co s kinh
doanh. C&nh quan néng thon dac trung do vay bj de doa nghiém
trong, tham chi mat di hoan toan. Ap Iuc vé kinh té& - xa hai, cling
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vGi sy thiu vang quy hoach da khién cho kha nang quan ly kién
tric néng thon cang trd nén khé khan, gan nhu khong thé thuc
hién trong bdi canh hién nay.

3. Nhitng tén tai trong xay dung va quan ly kién
trac diém dan cu néng thén

Ngay 7/2/2023, Thi tuéng Chinh phi da ban hanh Chi thj s6 04/
CT-TTg vé viéc dinh hudng phat trién quy hoach kién triic néng
thon Viét Nam, tao ban séc va gili gin kién tric truyén théng. Chi
thi néu ré: Dang va Nha nudc déc biét quan tam td chiic trién khai
thuc hién Chuang trinh muc tiéu Quéc gia xay dung néng thon
mdi, thic ddy thay déi ndng thon trén nhiéu mat, trong dé c6 linh
vuic quy hoach, kién tric nong thén. Cac bg, nganh, Uy ban nhan
dan céac tinh, thanh phé tryc thudc Trung udng va cac cd quan
lién quan da nghiém tdc thuc hién, trién khai nhiéu giai phap thiét
thuc, tao dugc su chuyén bién rd nét va dat dudc nhiéu két qua
quan trong trong cong tac lap, quan ly quy hoach kién triic nong
thon mdéi, xay dung ndng thén mdéi da dat dugc thanh tyu to I16n
trong nhiing nam qua lam thay ddi rd rét bd mat nong thon. Tuy
nhién, tai cac dia phuong, viéc trién khai quy hoach con han ché,
dac biét viéc bao vé phat huy khong gian kién tric truyén théng,
béo vé di tich van hoa lich sti. Hon niia, qué trinh d6 thi hda vdi
t6c do nhanh, anh hudng khéng nhd dén cac vung ven do, viing
nong thon, dan dén su thay déi vé mat xa hoi, vén héa, I6i séng &
ndng thon nhanh chéng tac dong dén cac van dé xay dung. Kién
tric khu vic nong thén ngay cang méat ban séc truyén théng, pha
tap, khong phu hgp véi canh quan ty nhién, cdu truc lang, xa va
yéu cau phong, chdng thién tai, cac gia tri kién tric truyén thong
chua dugc chu trong ké thiia va phat trién. Cac khong gian sinh
hoat van hoda truyén théng mang tinh tin ngudng nhu dinh lang,
dén, chiia va cac khong gian phu trg nhu: san dinh, giéng lang,
ao lang... dang dan bj 1an chiém bdi khong gian &, khéng gian
san xudt nghé truyén thong...

Dai véi xay dung phat trién diém dan cu nong thon, hién nay c6
thé thay nhan kh&u & néng thon cé xu hudng téng, nguyén nhan
dén t6i sy gia tang dan cu ndng thon dé 1a dan sé phat trién, déng
thdi do thu hat ngay cang nhiéu lao déng dén dinh cu va lam
viéc tai cac khu céng nghiép tap trung, khu néng nghiép cong
nghé cao. Viéc tang dan s6 khu vuc néng thon sé& dan dén tang
nhu c&u vé nha & két hgp vG6i nhu cau cla nhiing ngudi dan dé
thi muén vé nong thén dé thu hudng moi trudng trong lanh lam
nha nghi dudng va nhat la nhu cau cla nha dau tu bat dong san
(nhiing ngudi thuc sy khéng c6 nhu cau vé nha 6), tir d6 da lam
tdng thém hoat dong xay dung, phat trién méi cac diém dan cu
ndéng thdn mét cach nhanh chong, nong voi, thiéu kiém soat. Cu
thé, ton tai chll yéu cac van dé nhu sau:

m Thi nhét, xay dung diém dan cu nong thon chua bam sat dinh
husng quy hoach phat trién chung clia xa ndng thén hodc quy
hoach chung cum x4, thudng xuyén diéu chinh quy hoach chung
mot cach tu phat.

m Thi hai, xay dung diém dan cu néng thon chua quan tam dén
viéc két ndi hé théng cAu tric va khong gian chiic nang cong
cong gitta diém dan cu néng thén méi vai lang, xém cii nhu chiic
nang céng cong, dich vy, van héa, vui chai giai tri gitia diém dan
cu ndng thédn mai va lang, xém hién hiu.

m Thi ba, kién tric nha & hién nay xay dung tai diém dan cu
néng thén thudng co dién tich phan 16 dat xay dung nho, hep,
cdng nang st dung chua dam bao diéu kién &n, & két hgp véi san
Xuét ndng nghiép va san xuét tiéu thi cong nghiép; khong gian
& kém tién nghi, khong khai thac dugc anh sang va thong gié tu
nhién, gay nong blc, ngdt ngat va tiéu tén nang lugng dién cho
lam mat; 6 nhi€ém moi trudng séng gia tang; méat can bang hé sinh
thai néng thon.

m Th tu, hinh thic kién trdc 16n xon, sao chép tuy tién nén mat
déan di gia tri ki€n truc truyén théng; van hda truyén théng bi mai
mot, mat dan cac gia tri ban s&c van hoéa dia phuong.

Dai v6i cong tac quan ly kién tric diém dan cu nong thon, ton tai
ch yé&u cac van dé nhu sau:

m Thi nhat, con thi€u cd ché, chinh sach quan ly kién tric xay
dung diém dan cu nong thén.

m Thi hai, kién thiic vé quan ly, vé phuong phap té chiic xay
dung diém dan cu ndng thon clia doi ngii can bd chuyén mon ti
cac bd, nganh Trung uong dén dia phuong con yéu. Do do, viéc
phéan cép cho UBND cép huyén chi déng lap quy ché quan ly
kién tric diém dan cu néng thon 1a rat khé khan cho doi ngii can
b6 huyén.

m Thi ba, viéc tich hgp quy ché quan Iy vao trong ndi dung dé an
quy hoach chung xay dung xa cling la vén dé khé khin trong qua
trinh thuc hién, vi thuc chat do an quy hoach chung xay dung xa
la do don vi tu van lap trong khi quy ché quan ly kién trdc 1a do
UBND cép huyén lap.

m Thii tu, trong qua trinh phat trién ndng thdn méi, cac cdp chinh
quyén chua coi trong cong tac quan ly kién tric trong cac thén,
lang, xém c. Vi vay, rat nhiéu di san van hoéa vat thé c6 gia tri
ciing nhu kién tric nha & dan gian truyén théng ngay mét hu
hai, khong dugc bao ton gin gili nén méat dan di ban sac van hoa
dia phuadng.

m Thi nam, viéc dua cong ddng dan cu tham gia vao quy trinh lap
quy hoach chung xay dung x&, lap quy ché quan Iy kién tric cling
nhu qua trinh quy hoach, xay dung diém dan cu néng thén chua
dugc quan tdm ding muc, nén ngudi dan chua c6 tiéng nai, lam
anh hudng khé khan dén céng tac quy hoach xay dung va quan
ly kién tric diém dan cu nong thon.

4. Mot s6 giai phap nham ting cudng cong tac xay
dung, quan ly kién tric, canh quan néng thén hiéu
qua va phat trién bén vimg

Vé xay dung phat trién diém dan cu néng thén

Cén lap quy hoach chung xay dung x& hoc cum xa theo dinh hudng
phét trién dai han, dam bao xay dung phat trién theo dung quy hoach
chung d4 dugc phé duyét, trudng hgp can thiét diéu chinh quy hoach
chung trong viéc xay dung diém dan cu néng thon phai xem xét ky
lidng cac co sd thuc tién vé diéu kién phat trién kinh t&, xa hoi; diéu
kién chuyén dich co cdu san xuat ndng nghiép; diéu kién phat trién
van hoa va céc yéu t6 co lién quan.

Khi lap quy hoach phat trién diém dan cu néng thén méi bén canh
cac lang, xm hién hiiu can chd y dam bao két néi hé thong giao
thong, két ndi cac chiic nang cong cong, dich vu, van hoa, vui
choi gidi tri, d4c biét chu y bao ton gin gili cac khong gian lich sd,
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cac cong trinh di san van hoa kién tric va
nha & truyén théng c6 gia tri. Cha y t6 chiic
cac khong gian mat nudc, cay xanh dam
bao diéu kién moi trudng sdng, khéng gian
xanh tai cac diém dan cu néng thon méi.

Khi thiét k&, xay dung kién trdc nha 6 tai
cac diém dan cu néng thon, can chl y bd
tri day du cac loai hinh nha & va dam bao
d dién tich khuon vién nha & dap Ung nhu
cau an G phu hgp vé6i nghé nghiép cla
ngudi dan.

Can quy hoach tdi thiéu 04 loai hinh nha
cho cac doi tugng khac nhau vé thu nhéap,
vé nghé nghiép va nhu cau & cling nhu gia
ban dat phai khac nhau tuy theo vi tri cho
phu hop v6i nhu cau st dung.

Cu thé, d6i véi nha & két hgp véi kinh
doanh, dich vy, thuong mai dién tich phan
16 c6 thé binh quan 100m?/16 (5x20m); loai
hinh nha & nay can co6 vudn phia sau t6i
thidu 2m va bé tri ven cac truc dudng lang,
truc dudng quy hoach ngi c6 diéu kién
phat trién thuong mai, san xuat dich vu
va noi c6 gia tri dat cao nhéat. D6i véi nha
& danh cho can bd, cong nhan bé tri li
vao khu phia sau, ndi c6 gia tri dat trung
binh va trung binh thdp, dién tich binh
quan 120m?16 (5x25m); nha & loai nay
can c6 san phia trudc va vudn nhd phia
sau t6i thiéu 2m. D&i véi nha vudn, nha
biét thy vudn, la loai nha & danh cho ngudi
huu tri nghi ngoi ¢6 dién tich nho nhét tu
250-300m/16 tr 1én (10x25m - 15x20m);
loai nha nay bé tri ngi c6 canh quan thién
nhién dep nhu gan hé nudc, vudn hoa,
tham cay xanh, ngi c6 gia tri dat cao. Cudi
cung doi v6i nha & két hgp véi san xuét
ndng nghiép c6 dién tich binh quan tu
150m2/16 (7,5-8x20m); loai nha & nay bé
tri cudi cac diém dan cu, xa cac khu trung
tAm, gén véi déng rudng tién cho canh tac
va la ngi c6 gia tri dat thap nhat, nha & loai
nay can c6 san, vudn va khong gian bg tri
nhu nha & truyén théng.

Coéng nang nha & phai t§ chiic sao cho
phl hgp véi nhu cau san xuét kinh t& ho
gia dinh, phu hop véi diéu kién khi hau,
moi trudng ty nhién nhim tiét kiém nang
lugng, gidm 6 nhiém mai trudng séng va
dam bao can bang hé sinh thai nong thon.

Hinh thic kién tric nha & trong céc diém
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. Y kién Chuyén gia

dan cu nong thén phai dam bao tinh k& thiia va phat huy
C4c gia tri van hoa kién truc truyén thdng; can bao ton cac
khong gian, cac di san kién tric co gia tri lich st, gia tri van
héa, tinh than nai chén trong cac diém dan cu nong thon,
nhat 1a kién trdc nha & truyén thdng nhim gil gin ban séc
van héa truyén thong ban dia.

Vé xay dung va quén ly kién tric, cdnh quan néng thén
Can nhanh chong xay dung cd ché, chinh sach, lap quy
ché quan Iy kién tric diém dan cu nong thon nham thic
déy va lam t6t cong tac quan ly kién trdc tai cac viing ndng
thon, noi dang bi bd ngd.

Xac dinh cu thé héa tli d6 an quy hoach xay dung chung,
phan khu, chi tiét. Cu thé dinh Iugng béng cac chi tiéu quy
hoach: Mat dé dan s, cu tri, mat do xay dung, khong ché
chiéu cao cong trinh cho tling khu vuc. Xac lap cac khu &
dinh cu truyén théng, khong ché tach thita dién tich khuon
vién 6 dat phu hgp véi dién tich cta 6 dat (khuyén khich giti
nguyén va dinh hinh co cau ho gia dinh phu hgp). Khao sat,
danh gia, lap tiéu chi xac dinh kién tric c6 gia tri, bao gém:
Diéu tra, khao sat, vé ghi, lap ho sc ban vé va danh gia; Xac
dinh gia tri dua trén cac tiéu chi vé lich st van hoa, kién tric,
cénh quan, duy nhét..; Phan loai va xép hang; Lap danh muc
bao t6n, tu b, cai tao, xay dung lai méi, chuyén déi muyc dich
st dung..; Lap quy ché quan ly. Tién tGi lap quy ché quan ly
§ tling khu vuyc nhu: Xém, thon, lang, t dan phé, khu vuc;
dudng giao thong lién huyén, x4, thon; cac cong trinh kién
tric cong cong (Hién hiu, truyén thdng, tai phat trién; Phat
trién: Khu trung tam, diém dan cu nong thon méi).

Can b sung, cap nhat kién thiic thudng xuyén cho can bo
quan ly cap huyén trong hoat dong quan ly kién tric nong
thén mai néi chung va quan ly kién tric diém dan cu nong
thon ndi riéng.

Trong cong tac ddu thau nha & tai cac diém dan cu nong
thon, can tranh hién tugng nhém Igi ich dé day gia thau 1én
qua cao. Gia dat can co chinh sach uu dai, gidm gia cho
hé gia dinh dong nhan kh4u c6 nhu cau tach hg, gia dinh
chinh sach, c6 cong, gia dinh quan nhén phuc vién; cé
chinh sach cho vay von Iai sut thdp hodc khong li suat
trong thoi gian 2 nam dau giup cham lo nha & cho nguodi
dén vung néng thon.

Nén danh chinh sach uu tién von cla chinh quyén cho
phat trién, cai tao, chinh trang m& rong hé théng dudng
giao théng tai ndng thon, gidm bét stic dong gop clia ngudi
dan trong viéc mé mang dudng ngd xém.

Can thiét dua cong dong dan cu tham gia vao céac quy trinh
tli 1ap quy hoach chung xay dung x4, l4p quy ché quan ly
kién tric cling nhu qua trinh quy hoach, xay dung diém
dan cu néng thon. Ludn xac dinh rd ngudi dan 1a chd thé
trong xay dung, cdi tao chinh trang diém dan cu nong thon,
can ddy manh cong tac tuyén truyén, van dong nang cao

nhén thic cho ngudi dan trong viéc x&y dung ndéng thon
méi kiéu mau.

5. Két luan

Viéc thuc hién quy hoach xay dung, phéat trién ndng thon
md&i 1a mot chi trudng ding dan clia Dang va Nha nudc,
déng thai viéc 1ap quy ché quan Iy kién truc néng thon da
dudc luat héa. Vi vay, cac cdp, cac nganh nhat 1a chinh
quyén cdp huyén can nhanh chong xay dung va ban hanh
quy ché& quan ly kién trdc nong thon, gitp cho hoat dong
thiét ké kién tric, quy hoach, xay dung diém dan cu nong
thon phat trién theo ding quy Iuat va bén viing.

Pé thuyc hién t6t quan diém néu trén, ching ta can phai
quan tam thuc hién hiéu qua cac giai phap xay dung va
quan ly diém dan cu ndng thén, trong do tap trung vao
cac gidi phap co ban nhu: Khi 1ap quy hoach diém dan
cu ndng thon can quan tdm dén quy hoach chung xay
dung x& hodc cum xa, quan tdm dén két ndi cac khong
gian chlic nang vdéi lang, xém hién hiu dé tan dung cac
chiic nang hoat dong clia dan cu néng thon; thiét k& cong
nang phai quan tam dén méi loai hinh kién trdc nha & phu
hgp véi nhu cau an &, sinh hoat va san xuét kinh t& hd gia
dinh, quan tdm dén muc thu nhap, nhu cau tach ho cla
ngudi dan; cong nang va hinh thic kién trdc phai phi hgp
vGi moi trudng tu nhién, diéu kién khi hau va ké thia gia
tri van hoa kién tric dia phudng; bao ton va gin gil cac
khéng gian, cac cong trinh di san van hoa vat thé cé gia
tri 8 ndng thon; can nhanh chong lap quy ché quan ly kién
triic diém dan cu néng thén; cé chinh sach uu tién dau tu
vén phét trién nha & va cac cong trinh dich vu cong cong
tai ndng thén; can dua cong déng dan cu, cac té chic xa
hoi chinh tri § nong thon tham gia vao cac quy trinh quy
hoach, xay dung va quan ly diém dan cu nong thon.

Cuéi cuing, mudn nong thon phat trién bén viing theo ding
dinh hudéng da dé ra, rat can co6 cd ché, chinh sach quan
Iy ki&n trdc nong thon va hoat déng quan Iy kién tric diém
dan cu néng thon phai ding, tring, céng tdm, minh bach,
lau dai va hiéu qua.

Ngay nhan bai: 05/11/2024
Ngay gti phan bién: 05/11/2024
Ngay duyét dang: 25/12/2024
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1. Chinh pht (2024) - Chi thj s6 4/CT-TTg cia Thi tudng Chinh phd ngay 7 thang
2 ndm 2023: V& viéc dinh huéng phat trién quy hoach kién tric nong thon Viét
Nam, tao ban sdc va giti gin kién tric truyén thong.

2. Quéc hoi (2019 - Ludt Kién tric s6 40/2019/QH14 ban hanh ngay 13/6/2019.
3. ThS.KTS Nguyén Tat Cuong, ThS.KS Dang Tran Hung (2023) - Nhiing téc dong
lam bién doi kién trdc canh quan va khong gian & nong thon Viét Nam.

4. TS.KTS Nguyén Tat Thang (2023) - Céng trinh va quén thé cong trinh kién tric
truyén thong trong xy dung quy ché quan ly kién tric néng thon.

5. Vi Héng Son (2023) - Dé tai Nghién cdu dinh hudng va gidi phap quan ly c6

hiéu qué quy hoach va kién triic tai cac diém, cum dan cu nong thon.
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