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MANAGEMENT OF CONSTRUCTION PLANNING AND LANDSCAPE ARCHITECTURE IN SUBURBAN AREAS IN THE
CONTEXT OF URBANIZATION

It is easy to see that suburban areas are increasingly changing in many aspects following the trend of urbanization
and socio-economic development. The approach to modern urban life is gradually changing and fading away
traditional values of culture, architecture, and natural landscape of villages. The Government needs to issue
documents, guidelines, provide information, and orient the management of infrastructure construction, architectural
space, and public space, and organize inspections of planning work in suburban areas to create harmonious and
sustainable development.

Co6 thé dé dang nhan thay cac khu vuc ven dé ngay cang thay ddi vé nhiéu mit theo
xu thé dé thi héa va su phat trién caa kinh té& xa héi. Su tiép can véi cudc song dé thi
hién dai dang lam bién d6i mai mét dan nhimg gia tri truyén théng vé vin héa, kién
tric, canh quan thién nhién lang xa. Chinh phu can ban hanh cac van ban, quy pham
huéng dan, cung cap théng tin, dinh huéng quan ly xay dung ha tang, khéng gian
kién tric, khéng gian cong céng, t6 chitc thanh kiém tra cong tac quy hoach tai cac
khu vuc ven dé thi dé tao su phat trién hai hoa bén vimg.

Thuc trang kién tric canh quan khu vuc ven dé

Qua trinh do thi hoa manh mé tai cac do thi da tac dong lam bién ddi nhiéu lang xa vé dia gii hanh chinh, vé kinh
t€, van hoa va xa hdi, dac biét tac dong manh t6i cac lang xa ven cac do thi. Cac khu vuc lang x&, dac biét la nhiing
lang xa ven dé dang méat dan nhiing gia tri truyén théng. Hinh thic kién tric tai day dang méat dan ban séc riéng.
H&u hét cac cong trinh xay dung tii nong thén dén doé thi dugc thiét ké giéng nhau. Hién tugng xay dung vi pham cac
hanh lang an toan giao thong, dé diéu va chiém dung dat canh tac kha phd bién. Khéng cé huéng dan dinh hudng
cho kién truc trong xay dung nha & va cong trinh cong céng nong thdn. Viéc bao ton, ton tao va phat huy cac di san
ki€n tric, canh quan thién nhién c6 gia tri chua dugc quan tdm. C4u tric lang x& d4 bién dang, pha tap, canh quan
moi trudng lang qué von di rat hai hoa nay dang bi thay ddi vé nhiéu phuong dién trong d6 mot phan do bd may
quan ly cGia nha nudc budng l6ng trong nhiéu nam nay.




. Y kién Chuyén gia

Céac ving ndéng thon ké can céc thanh phé I6n dang trd thanh dia
ban clia cac khu cong nghiép, nha may, khu dan cu.. Dudi tac dong
clia cong nghiép héa, hién dai hoa, da s6 ndng dan phai chuyén déi
nghé nghiép khi phan I6n rudng dong va sinh k& ndng thon khong
con nita. Vung ven do chiu tac dong vé viéc ting dan s6 cg hoc ti
viéc ti€p nhan dan cu tl cac noi khac dén va tii ndi thanh gian ra,
tinh thuén nhat cla cu dan ndng thén bj pha v8. Vai nhiéu thanh
phan, ngudn géc xudt cu, tén gido, dan toc da xudt hién nhiéu van
dé phtc tap vé kinh t&, xa hoi, van hda, I6i séng. Ngudi dan phai
chuyén ddi I6i s6ng la mot két qua hién nhién cla su kién chuyén
déi nghé nghiép, noi ma van héa lang xa bi tac ddng manh mé vdi
van héa do thj va giao thoa & trong khu vuc nay. Van hoa do thj véi
tinh mg, tinh nang déng, tinh thich nghi cao dan cai tryc tiép véi van
hda nbng thén vdi tinh khép kin, finh Iang, hoai cd, tao nén mét su
tiép bién va bién déi van hoa.

Céc nghién clu cho thay, do thi hod nhanh da lam cho cong déng
dan cu trong nhiing ngdi lang ven cac dé thi chua kip bat nhip véi
cudc séng do thj vé van hog, I6i séng, khdng gian canh quan. Cac
lang nay khong c6 kha nang cai tao dong b véi ha tang doé thi trong
mét thdi gian nhat dinh va thudng trd thanh nhiing khu vuc khé hoa
nhap v6i qua trinh phat trién dé thi. Cac khu vuc nay cling 1a noi
nhan dugc it sy quan tdm cla cac chli dau tu trong qua trinh thuc
hién du an vi khong dem lai nhiéu Igi nhuan, i d6 tao nén su chénh
l&ch rat I6n gitta ha tang k§ thuat & day vdi khong gian do thi lan can.
Bén canh do, ¢6 su chuyén hoa manh mé vé hinh thai kién truc tai
khu vuc giap ranh gidia lang véi khu dé thi méi do nhu cau chuyén
déi phuang thiic san xudt ti néng nghiép sang dich vy va hinh thanh
céu tric canh quan “Lang trong do thi”. Mbi x& ven db (tudng lai
la Phuding ho&c khong thanh Phuding) déu luu gili chudi cac cong
trinh kién truc truyén thong co gia tri vé lich sti, van hoa, ton gido tin
ngudng va tinh than déi véi cong dong dan cu.

Céc cong trinh d6 gém: dinh, chua, miéu, quan, giéng, cay cd thu..
doéng vai trd trung tam trong thdi gian dai khi gan véi phat trién nong
nghiép va tiéu th( cong nghiép. Qua trinh phét trién kinh t& xa hoi
va nhip s6ng hién dai dang lam md dan di vai tro trung tam clia cac
cbng trinh nay. Khéng gian canh quan bj I&n chiém, cac loai hinh
cbng trinh mdi phuc vu quan Iy nha nudc, san xuat, sinh hoat cdng
dong va xa hoi nhu nha van hod, céc trudng hoc, buu dién, tram y
t.. da tac dong khong nhd dén sy bién déi clia khong gian trung
tam x&. Céc cong trinh mgi d&n dén vai tro hoat dong cong dong clia
céc cong trinh di tich, di san khéng con nhu trudc. Nhiéu cong trinh
chi con 1a diém déng vai tro duy tri ky Gc hodc rdi vao tinh trang bd
quén va xudng cap nghiém trong theo thdi gian. Nhiing x& con luu
gili gia tri truyén thng va giau ban s&c, céu tric khong gian kién
triic canh quan thi cé stic hap dan va trd thanh diém dén clia nhiéu
du khach thap phuong. Tuy nhién, day ciing la nguy co tiém 4n pha
vG cau tric von ¢é va lam gidm gia trj truyén thdng ctia chinh nhiing
nai nay bdi cac yéu t6 ha tang dich vu du lich khong dudc kiém soét
va dinh huéng phét trién phu hop.

Pinh huéng quan ly khéng gian kién triac

Quan ly khéng gian kién tric dam bao su hai hoa gitta khu vuc
dé thi xay dung tap trung mét do cao, quy md cong trinh I6n,
tang cao, phong cach kién tric hién dai v6i khu vuc noéng thon

dugc xay dung phan tan, quy moé nhd, kién tric truyén théng,
khong gian cay xanh, déng ruéng. Quan ly dam bao su dong bo
vé phong cach kién trdc, vé quy md, tang cao, tranh 16n xon, gid
dudc tinh sinh thai dac trung cla vung ven cac do thi. Quan ly
cac hang muc cong trinh di san kién trac cé gia tri lich sG, van
héa, khoa hoc. Bén canh do, duy tri, phat trién ¢6 hiéu qua nhiing
san pham truyén thdng mang dam ban séc van héa.

Quan ly khéng gian kién truc phai co su chi dong khi thén, xom,
lang tr& thanh mot b phan do thi, cac khu vuc nay can phai thiét
lap hé thdng giao thdng cong cong, chuyén déi dat san xuét nong
nghiép phu hop sang chiic néng &, cay xanh, thé thao, dich vu,
thuong mai... dam bao sy déng bo két ndi véi do thi.

Quan ly khong gian kién tric cac khu vuc ven do dam béao gid
gin ban s&c van hoa dan toc trong kién tric, thuc hién quy dinh
vGi cac khu vyc dac thu, véi céng trinh cdng cbng, cdng trinh
nha & trong khu vuc hién hiiu va khu quy hoach mdi, quy dinh
ddi véi cong trinh nha & khu trung tam, véi cong trinh nha & trong
cac khu dé thj, cdng trinh céng nghiép, céng trinh ton gido, tin
ngudng, cong trinh ky niém, tién ich do thj.

Quan ly d6i véi ha tang ky thuat cac khu vuc ven dé trong do quy
dinh d6i véi via he (véi cac khu vuc 18n dé thi hodc s& Ién db thi),
hinh thic trang tri. Quy dinh déi véi hé thdng cay xanh. Quan ly
déi v6i khu vuc bén bai. Quy dinh d6i véi cdng trinh dudng day,
dudng 6ng ha tang ky thut. Quy dinh d6i véi cong trinh thdng tin,
vién thong. Quan ly déi vGi cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do
thi. Quy dinh d6i véi cong trinh c&p dién. Quan ly déi v6i quang
cdo trén cong trinh kién tric. Quan ly déi véi hinh thic kién tric
cdng, hang rao (khu vic khong c6 thiét ké dé thi). Dai véi viec xi
ly mat ngoai cac cong trinh kién trdc hién hitu. Cac quy dinh quan
ly cac cdng trinh da dugc x&p hang theo phap luat vé Di san van
hda (cong trinh géc, khu vuc bdo vé I, Il va lién quan). Quy dinh
quan ly cac cdng trinh tén gido, tin ngudng.

Pinh huéng xdy dung va quan ly khéng gian kién
tric canh quan cac khu vuc dac thu

Khu vuc trung tadm lang xa

Khong gian c6 téng thé kién tric phai hai hoa véi diém dan cu
gan lién tai trung tam. Tai khu trung tdm x& nén xay dung cong
trinh cng cong va nha & theo phong cach kién trdc hién dai két
hgp truyén thng bang cac giai phap khai quat héa, hinh tugng
hdéa nha truyén théng cac dan tdc cta khu vuc, st dung céch
diéu cac chi tiét hoa vin dan tdc.

Can c diéu kién dia hinh bing phéng hay déc can c6 giai phap
tan dung yéu t6 tu nhién (doi nui, séng, hd ao, canh dong...), quy
hoach b6 tri cac khu vuc chiic nang, cong trinh phu hgp, tranh
san 1ap lam bién ddi dia hinh, duy tri khdng gian xanh, tao tam
nhin cdnh quan. DGi véi xa ven d6 ¢c6 nhiéu lang truyén théng,
nén bd tri nha van hoa xa & trung tdm xa nh&m thic ddy hoat
dong quang ba phat trién du lich.

Khu vuc sén xuét
o Khu vuyc san xudt nong nghiép: D&i véi ving ven db thi, can
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. Y kién Chuyén gia

Hinh 1: Trung tam xa Budng Lam- Khu du lich ven do
Nguén: S6 VHTT Ha Noi

két hop viéc san xudt nong nghiép vai du
lich, viia dap (ing nhu cau thuc phdm tuoi
séng viia tao khong gian xanh va dia diém
vui chai cho ngudi dan dé thi. Hinh thanh
hanh lang xanh, rau an toan, cay canh,
vuon trai sinh thai... va 1a diém dén hap
dan cho du lich néng nghiép nhiing dip
cudi tuan.

aKhu vuc san xuét tiéu thli cong nghiép:
Doi véi cac lang nghé truyén thong ven
do thudng c6 dac diém san xuét gay 6
nhiém, nén quy hoach cac cum tiéu thi
cdng nghiép tap trung dua ra ngoai lang
dé tranh gay 6 nhiém, thuan tién cho san
xuét, thuong mai ban hang. Xay dung
hé théng nha xudng, khu trung bay gidi
thiéu san pham kién tric hai hoa véi khu
vuic dan cu tao an tugng vé van héa. Quy
hoach hé thong xU Iy nudc thai, chat thai,
hé thdng cay xanh cach ly, cay xanh trong
khu vic dam bao thdm my, vé sinh mai
trudng. Cac khu vuc nay can dugc phat
trién hudéng t6i xanh, bén viing.

Céc diém, cum, khu dén cu

Cac diém dan cu ven do bao gém céc khu
dan cu méi, cac lang nghé truyén théng,
lang c, lang tai dinh cu dudc t chic va
quan ly theo cac cach sau:

a Céc khu vuc ven do6 dugc xay dung va
phat trién thanh khu dan cu méi: Céu
tric lang dugc thay déi thanh khong gian
hudng ngoai, c6 kha nang lién két rong
thay vi hé théng dong kin truyén théng.
Piém dan cu mdi phat trién phai c6 quy
hoach, kién tric canh quan phlu hgp véi
truyén thong va dap tng diéu kién song
méi. Trong qua trinh phét trién thon- xém-
lang trd thanh mét bd phan dé thi, phai
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thiét 1ap hé thdng giao thong va chuyén
déi dat san xudt nong nghiép phlu hop
(sang chiic nang &, cay xanh, thé thao,
dich vu, thuang mai ...) ddm béo sy dong
bo két ndi véi do thi.

khu wie
dinh cvr mdi

khu vy
dinh cur mdi

Hinh 2: B8 tri khu vuc dan cu méi
déi voi lang 8 Budng Lam

0 Céc lang ven do la cac lang nghé: Céac
lang nay can c6 cac giai phap git lai hodc
phuc héi khéng gian truyén thdng dé luu
gidi, gi6i thiéu nhiing san pham tinh xa0
va cdng nghé truyén thong (coi nhu luu
gill phan “hén” cla gia tri géc) dé phuc
vy cong tac nghién clu va khach tham
quan du lich trong méi trudng phat trién
méi, khu vuc sdn xudt cé thé bé tri & khu
mdi. Hoan thién nang clp cd sd ha tang
nhu giao thong, hé thdng cac cong trinh
thu gom rac, nudc thai, xi ly 6 nhiém moi
trudng theo dinh huéng xanh.

aCéc lang ven do phat trién theo mo hinh
lang dé thi sinh thai ven d: Té chiic khong
gian lang d6 thi sinh thai theo hudng hinh

thanh cac cdng déng ndng nghiép lién két
vé mét x& hdi, kinh té va sinh thai, c6 céu
trdc doc lap tuong déi (tu cung tu cép),
véi cac tién ich va dich vu xa hoi day du.
Lang dé thj sinh thai dugc hinh thanh trén
cd sG ho trg cho nén kinh té néng nghiép
va clng cam két xay dung gia tri chung
nhat, dé la phat trién van héa cong déng,
san xuét sinh thai, gidm thiéu anh hudng
moi trudng, tai thiét tu nhién va phuc vy
du lich.

Hé théng ha tang giao théng cdc khu
vuc ven dé

Cac khu vuc ven d6 khuyén nghi két néi
va sl dung cdng trinh ha tang ky thuat
cla doé thi, tdng diéu kién ha tang ky
thuat nhung khéng lam maét di cu tric
va ban sic lang truyén théng. Két hgp
tiéu thoat nudc thai t6i hé thong ao hod
sinh hoc, s dung vat liéu thdm thau t6t
va dua dan nudc mua t6i hé théng cac
ao ho sinh thai, dong thdi dam nhiém vai
trd két néi cac yéu to tu nhién cla quéa
trinh da dang sinh hoc.

DPudng giao thong ddm bédo phuc vu t6t
cho nhu cau di lai clia moi d6i tugng tham
gia. Budng truc xa va lién thén ddm bao
t6i thiéu mat c&t dudng 9-15m, mat dudng
7,5m (d&m bao cho 2 lan xe co gidi chay).
Ngi khong c6 diéu kién mat bang hoidc
khu vyc G da c6 mat do xay dung cao,
dudng thon xém c6 thé té chiic dudng 1
lan xe va cac diém tranh nhau, t§ chic
cac bai dé xe phuc vu cho ban kinh di lai
500m tudng tu nhu do thj loai V.

Hé théng cay xanh trén céc tuyén dudng
giao théng néng thén hién nay khéng
dudc quan tam thiét ké hodc co thiét ké
nhung khéng dugc dua vao thuc hién.
Céc tuyén dudng gan nhu khdng co cay
xanh ho&c c6 mot s6 cay rai rac do cac
hd dan ven dudng tu trong trudc clia nha
minh hay cac bui cdy moc dai ven dudng.
Mot s6 tuyén dudng giao thong nong
thon cé cay xanh da phan la cac hang rao
ngan cach gilia cac ho dan ven dudng. Vi
vay can dua hé théng cay xanh vao hé
théng giao thong dé cai thién méi trudng
nong thon va tao canh quan lang xa.

Viéc dua cdy xanh vao hé théng giao
théng khong chi mang dén b mét thdm
my cho khu vuc ven dé6 ma con la mét




Hinh 4: MAu nha & thuan nong Ngudn: Vién Kién tric Qudc gia

trong cac yéu td phat trién hé thdng giao thong nong thon tiép
can hé thong xanh. Dya vao dac diém tu nhién va khi hau
tiing khu vyc, khi tréng cay xanh nén chon nhiing loai cay coé
tan rong, it rung 14, it sau hai, khéng doc, cé kha nang chiu
dugc n&ng néng, mua b&o, gi6 manh nhu bang, béng lang,
phugng, xa cli, xoai, phi lao, bach dan.., t chiic cay xanh tuy
nhién nham ting kha ndng thdm hat nuéc mua, giam nudc
mua chay tran.

Pinh huéng cac cong trinh kién trac

Thiét ké kién tric cac cong trinh cong codng hudng téi khai thac
ki€n triic nha & dan gian ban dia, trong dé khai thac cac yéu t6 khi
hau, khdéng gian cay xanh, san vudn trong viéc t§ chiic mat bing
kién triic. SG dung hé mai déc - cot - hanh lang, dua ra cac giai
phap khéng gian linh hoat. Céng nang mach lac thdng thoang,
hinh thic kién tric can don gian, dam béo t6t yéu t6 vi khi hau,
d&c biét 1a van dé théng gio va chiéu sang ty nhién.

Kién tric nha & cac khu vuc néng thén ven dé trong thdi gian
qua khdng dugc dinh hudng nén phat trién tu phat, hau hét
déu xay dung biia bai khong cé quy hoach, hinh thic kién tric
16n x0n. V&i Igi thé vé& dién tich 8, néng thon phd bién van la
nha c6 san vudn, han ché xay dung nhiing ngdi nha chia 16
kiéu nha éng. Trong thdi gian t6i can phai gitl gin va phat huy
dugc gia tri nha & truyén théng, phat trién theo huéng kién tric
xanh, than thién véi méi trudng. Phat trién nha & theo hudng
ki€n trdc xanh phai ddm bao khai thac t6i da nguén ning lugng
mat trGi, nang lugng gié va nudc mua. SU dung vat liéu xay
dung tu tu nhién, ddc biét la cac vat liéu xay dung dia phudng
truyén thong. Tai st dung nguyén vat liéu, nang lugng tdi da.
Han ché viéc st dung cac phuadng tién, ky thuat tiéu tén nang
lugng. Uu tién t6i da cho viéc st dung cac ngudn nang lugng
tu nhién (nang lugng mat trdi, nang lugng gid, dia nhiét...).
S dung n&ng lugng tiét kiém va hiéu qua. Gidm thiéu chat
théi, khi thai, nudc thai. Kinh t& khu vyc ven dé chuyén dai tu
phuong thiic san xuat nhd 1é sang tap trung, quy mé san xuat
hang héa, tng dung cong nghé cao, do vay, td chic khong
gian nha & cling bién ddi dé phu hgp véi diéu kién kinh t& xa
héi trong thai ky hdi nhép.

Két luan

D6 thi, vGi uu thé dac biét cla minh, dang chiing to dugc “vai trd
dau tau” trong phat trién kinh t&, van hoa, xa hdi, gido duc. Tu

cu6i nam 1998, ca nudc mdi chi ¢ 633 do thi véi dan s6 do thi
chi chiém 24% dan s6 ca nudc, thi sau 10 nam s6 lugng do thi da
tang I&n 740 d6 thi. Dén thang 12/2023, ca nudc ¢ 902 do thi vai
ty 16 d6 thi hda dat khoang 42,7%. Bén canh nhiing khia canh tich
cuc do 1a nhiing van dé phat sinh tir qua trinh d6 thj hoa, trong dé
phai ké t6i anh hudng dac biét dén cac ving ven do vé hé théng
ha tang giao thong, gido duc va y t€, an toan xa hoi, moi trudng,
an sinh xa hoi. Trong thdi gian téi, Nha nudc can quan tam dua ra
cac van ban, quy pham, tuyén truyén, phd bién, cung cép théng
tin, quan Iy dau tu két cdu ha tang, khong gian céng cong, dich
vu ha tang ky thuat, t6 chic thanh tra, kiém tra hoat déng quy
hoach, hoat dong khu vuc ven dé thi & cac clp theo quyén han
da dugc phan cap dé phét trién khu vic ven dé hai hoa véi phat
trién dé thi xanh - théng minh.
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