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NGHIEN CUU BE XUAT HUONG DAN AP DUNG MO HINH THONG
TIN CONG TRINH (BIM) HO TRG CONG TAC THAM DINH VA CAP
PHEP XAY DUNG TAI VIET NAM

A STUDY PROPOSING GUIDELINES FOR THE APPLICATION OF BUILDING
INFORMATIZON MODELING (BIM) TO SUPPORT APPRAISAL AND CONSTRUC-
TIONPERMITTING IN VIETNAM
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Tom tat: Trong b6i canh chuyén ddi s6 manh mé cuia nganh xay dung, viéc ap dung Mé hinh théng tin céng
trinh (BIM) trong cong tac tham dinh Bao céo nghién cuu kha thi, thdm dinh thiét ké xay dung trién khai
sau thiét ké ca s& va cap phép xay dung dang tré thanh mot yéu cau cap thiét. Tai Viét Nam, Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP da cu thé héa yéu cau ap dung BIM. Tuy nhién, thuc tién cho thay quy trinh thdm dinh hién
tai vn chu yéu dua trén ho sd 2D truyén théng, chua khai thac hét tiém ndng dii liéu ti mé hinh BIM. Bai bao
nay phan tich cc sé ly luan, kinh nghiém quéc té va thuc trang tai Viét Nam, ti d6 dé xuat ndi dung hudng dan
ky thuat va quy trinh kiém tra mé hinh BIM nhdm nang cao chét lugng, hiéu qua va tinh minh bach trong céng
tac quan ly nha nudc vé xay dung.

Tu khéa: BIM, tham dinh du an, cap phép xay dung, kiém tra tu dong, chuyén déi sé nganh xay dung.

Abstract: In the context of strong digital transformation in the construction industry, the application of
Building Information Modeling (BIM) in the appraisal of Feasibility Study Reports, construction designs after
basic design, and building permits is becoming an urgent requirement. In Vietnam, Decree No. 175/2024/
ND-CP has specified requirements for BIM application. However, practice shows that the current appraisal
process still relies mainly on traditional 2D documents, not fully exploiting the potential data from BIM models.
This article analyzes the theoretical basis, international experience, and current status in Vietnam, thereby
proposing technical guidelines and BIM model checking processes to improve the quality, efficiency, and
transparency of state management in construction.
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1.Mé dau

Trong béi canh cudc Cach mang céng
nghiép 4.0 dang tac dong manh mé dén
toan cau, nganh Kién tric, Ky thuat va Xay
dung (AEC) dang trai qua budc chuyén
minh mang tinh lich st tU quy trinh lam
viéc dua trén hd so gidy sang quan ly
dua trén df liéu s6. Tai trung tAm cla su
chuyén dich nay, M6 hinh théng tin céng
trinh (Building Information Modeling - BIM)
[ mét quy trinh nhim tao ra va quan ly
théng tin vé médt tai san xay dung béng
céch st dung cac cong nghé ky thuat sé.
Pac trung co ban cla BIM la cac cong
nghé nay phai mang tinh da nganh, dugc
chia s&, c6 cau tric, giau théng tin va hoat

dong trong khdng gian 3D[9].

Tai Viét Nam, céng tac thdm dinh Bao
cdo nghién cuu kha thi, thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co s6 va cap phép
xay dung - nhiing “chét chin" quan trong
nhét trong quan ly nha nudc — van chu yéu
dua trén quy trinh truyén théng. Viéc kiém
tra thu coéng trén cac ban vé 2D rdi rac
da bdc 16 nhiéu han ché c¢é hiu: tinh chl
quan trong dién giai quy dinh, kho khan
trong viéc phat hién cac xung dot khdng
gian phuic tap va thiéu tinh lién théng di
liéu gitta cac bd mon. Nhiing bat cap nay
khéng chi gay lang phi théi gian, nguén luc
ma con tiém an rvi ro sai sét ki thuat, anh
hudng truc tiép dén chat lugng va tién do

' Phong Nghién citu Kinh té ddu tu va Xay dung sé, Vién Kinh té xdy dung

du an. Bac biét, viéc sif dung BIM tao diéu
kién tién quyét dé ting dung cac cong cu
kiém tra tu dong, phat hién xung dot thiét
ké, doi chiéu véi quy chuan —tiéu chuan va
khai thac di liéu phuc vu quan ly lau dai.

Nhan dién dugc tdm quan trong cua
chuyén ddi s6, Chinh pht da ban hanh
Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP[1], chinh
thic xac 1ap 16 trinh bt budc dp dung
BIM trong hoat déng xdy dung. Bay la
tién dé phap ly viing chac, chuyén co ché
tU “khuyén khich” sang “bét budc" dbi
Véi cac dy an dau tu cdng va cdng trinh
cap dac biét.

Méc du vay, thuc té trién khai tai Viét
Nam cho thay viéc ung dung BIM trong
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c6ng tac tham dinh tai cac cd quan chuyén
mén vé& xay dung mdi chi diing lai 8 mic
dd ban dau. Cac cd quan nay van thiéu cac
c6ng cu chuyén dung dé kiém tra tu dong,
cling nhu chua cé cac quy trinh hudng dan
cu thé dé khai thac hét tiém nang cua di
liéu BIM. Xuat phat tif thuc tién do, bai bao
nay tap trung nghién cliu, dé xuat ndi dung
hudng dan &p dung BIM hé trg trong qué
trinh thdm dinh B4o c&o nghién cuu kha
thi, thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké
G s6 va cap phép xay dung, nhdm gop
phan hoan thién cd s phudng phap luan
va thiic ddy hiéu qua quan ly nha nudc vé
xay dung trong tinh hinh mdi.

2. Vai tro va Idi ich ctia BIM dbi véi cong
tac tham dinh va cap phép xay dung

M& hinh théng tin céng trinh (BIM)
dugc dinh nghia la viéc st dung cac dang
hién thi s6 clia cong trinh xay dung dé hd
trg cong tac thiét k&, thi cdng va quan ly
van hanh théng qua viéc tao dung can cu
dang tin cdy cho viéc ra quyét dinh. Trong
b6i canh céng tac tham dinh, BIM khéng
chi don thuan Ia mét cdng cu mé hinh héa
3D ma & mdt quy trinh quan ly va trao d6i
théng tin tich hgp, mang lai nhiing thay dbi
ca&n ban so vdi phudng thiic truyén théng
dua trén ban vé 2D.

Vai trd cua BIM trong cong tac tham
dinh dudc thé hién qua cac khia canh sau:

Thi nhat, nang cao do tin cay va tinh
nhat quan cuia dit liéu.

Khac véi quy trinh truyén théng noi
thong tin bi phan tan trong hang tram ban
vé 2D rdi rac, dé dan dén sai s6t va xung
dét bd mdn, BIM cung cap mét nguén kién
thic chung, dang tin cay vé cong trinh[4].
M® hinh BIM giau d( liéu cho phép cac co
quan quan ly nha nudc xac minh cac quy
tdc va quy dinh xay dung mét cach chinh
Xac hon théng qua viéc truy xuat truc
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tiép cac thudc tinh phi hinh hoc va hinh
hoc tlf cd s6 dif liéu, thay vi phai dién giai
thu cong[10].

Thut hai, thiic day Tu dong hoa kiém
tra tudn thu (Automated Compliance
Checking - ACC).

Pay dugc xem la Igi ich mang tinh cach
mang nhéat cla BIM déi véi cong tac cap
phép xay dung[11]. Thong qua cac thuat
todn may tinh, cac quy dinh trong quy
chuén, tiéu chuan (vé chiéu cao, dién tich
san, an toan chay nd, 16i thoat hiém.,...)
dugc chuyén déithanh cac luét logic (rules)
dé tu dong doi chiéu véi mé hinh thiét ké.
Céc nghién cuiu da chi ra rAng ACC hoat
déng nhu mét chuc nang “soét I6i chinh
ta" cho thiét ké, gitip giam thiéu dang ké 16i
do con ngudi va rut ngan thdi gian ra soat
hé so[3],[10]. Viéc &p dung cac giai phap
nay gilip quy trinh thdm dinh tré nén khach
quan han, loai bd sy chi quan trong viéc
dién giai luat clia can bd tham dinh[12].

Th ba, tich hgp quan ly quy hoach
do6 thi thong qua GeoBIM.

Trong bodi canh dé thi hoa phuc tap,
cong tac tham dinh doi hdi su xem xét
khdng chitrong pham vi cong trinh ma con
trong méi tuong quan véi bdi canh xung
guanh. Sy tich hgp gilta BIM va GIS tao
nén mo hinh GeoBIM, cho phép cd quan
quan ly kiém tra truc quan va tu dong cac
chi tiéu quy hoach nhu: chi gigi dudng dd,
chiéu cao tinh khéng, khoang Iti va su
hai hoa véi canh quan db thi[13]. Cac du
an tai Chau Au nhu ACCORD da chuing
minh hiéu qua cua viéc st dung GeoBIM
dé kiém tra cac quy dinh db thj phuic tap
ma phuang phap 2D khéng thé thuc hién
hiéu qua[14].

Thu tu, tang cudng tinh minh bach va
hiéu qua kinh té.

Viéc s6 hda quy trinh tham dinh gidp
lubng c6ng Viéc tré nén minh bach, cé kha
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nang truy vét va giam thiéu céc rui ro tiéu
cyc trong thd tuc hanh chinh[13]. Béi véi
chll dau tu va don vi tu van, viéc co thé s
dung céc cong cu tu kiém tra trén nén tang
BIM trudc khi ndp hd sa chinh thiic gidp
giam thiéu s6 1an phai stia déi, bd sung hd
sG, tUf d6 tiét kiém dang ké chi phi va thdi
gian chd dgi cap phép[9l.

3. Kinh nghiém quéc té vé ap dung BIM
trong cap phép xay dung

Trén thé gidi, viéc chuyén déi tir tham
dinh tht cdng sang quy trinh cap phép xay
dung s (Digital Building Permit - DBP) dang
trd thanh xu hudng tat yéu. Cac quéc gia
tién tién khdng chi diing lai & viéc sé hoa
hé sG ma dang hudng téi viéc tich hgp BIM,
GIS va cac cdng nghé tu ddng hda dé thiét
l&p cac hé sinh thai quan ly thong minh.

Trong s6 cac sang kién tién phong tai
Lién minh Chau Au (EU) nhim hién dai
héa quy trinh cap phép xay dung, du &n
ACCORD (Automated Compliance Checks
for Construction, Renovation or Demolition
works) néi 1én nhu mét hinh mau tham
chiéu toan dién, giai quyét triét dé bai toan
chuyén déi s tir khau chuan bi di liéu
dén kiém tra tu déng. Khac biét can ban
cta ACCORD so v6i cac hé théng quan ly
truyén thong nam & triét ly kién tric céng
nghé: thay vi xay dung cac hé théng may
tinh tap trung, nguyén khéi (monolithic) dat
dd va cling nhéc, du an phat trién mét nén
tang dua trén kién trdc “dich vu siéu nho"
(microservices)[14]. Cach tiép can nay
kién tao nén médt hé sinh thai ma va linh
hoat, cho phép tich hgp cac cdng cu kiém
tra chuy@n biét tif nhiéu nha cung cap khac
nhau théng qua cac giao dién lap trinh Ung
dung (API), giam thiéu su phu thudc vao
cbng nghé ddc quyén va tdng cudng kha
nang ma rong hé théng trong tuadng lai.
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Hinh 1. Mé ta quy trinh thuc hién du dn ACCORD

42 | KINH TE XAY DUNG



B,

L)

Piém ddt pha vé mat phucng phap
ludn cia ACCORD n&m & quy trinh “s6
hoéa quy dinh” giai quyét thach thic
I6n nhat trong thAm dinh tu dong Ia
kha nang dién giai ngdn ngit phap ly
cla may tinh. Du 4an da thiét 1ap mot
quy trinh chuyén déi nghiém ngat,
bt dau bang viéc dp dung phucng
phap RASE dé cau tric hoéa van ban
luat thanh cac thanh phan logic (Yéu
cau - Requirement; Pham vi ap dung
-Applicability; Lua chon - Selection;
Ngoai |&é - Exception), két hdp véi
cdng nghé Xu ly Ngbén ngl Tu nhién
(NLP) va Tri tué nhan tao (Al) dé tu
dong hoa viéc gan nhan di liéu. Bé
dam bao may tinh hiéu ding ngit canh
chuyén nganh, ACCORD xay dung mo
hinh ban thé hoc (Ontology) mang tén
AEC3PO - dong vai trd nhu mét bd
tU dién bach khoa sé hoa, dinh nghia
chinh xac cac khai niém va méi quan
hé gilta cac déi tugng xay dung. Trén
cd s6 do6, cac quy dinh dugc chuyén
dich sang Ngon ngl chuyén biét
(Domain Specific Language - DSL),
cho phép cac phan mém thuc thi
kiém tra truc tiép trén mé hinh BIM ma
khéng can su can thiép thu céng cua
con ngugi.

Bén canh chiéu sau vé xu ly di
liéu, ACCORD con md rong pham
vi tham dinh sang khéng gian db thi
théng qua viéc tich hop GeoBIM (két
hgp BIM va GIS). Viéc tich hgp nay
cho phép hé théng khéng chi kiém
tra cac théng sé ndi tai clia céng trinh
ma con ty dong danh gia su phu hgp
vdi bdi canh quy hoach dé thi, nhu
chiéu cao tinh khéng, khoang IUi, hay
su hai hoa véi ha tang ngam [13]. Quy
trinh van hanh cua ACCORD dugc
chuan héa thanh chudi 4 budc khép
kin, trong d6 nhan manh vai trd cua
“Ngudi gac céng” dii lieu théng qua
cac Théng s6 k¥ thuat cung cap théng
tin (IDS). Ca ché nay hoat déng nhu
moét bd loc théng minh, yéu cau md
hinh dau vao phai tuan tha chudn mg
IFC va dam bao day du thong tin trudc
khi dugc dua vao quy trinh thdm dinh
chinh thudc. Tinh kha thi va hiéu qua
ciia md hinh ACCORD da dudc kiém
chiing thuc nghiém qua 9 du an (Use
cases) tai 5 quéc gia thanh vién (Phan
Lan, Anh, Tay Ban Nha, Estonia, Buc),
chiing minh rang viéc tiéu chuan hoa
dii liéu mé va sé hoa quy tic phap ly 1a
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chia khéa dé hién thuc héa quy trinh
cap phép xay dung tu déng hoa trén
dién rong[14].

Song hanh cung ACCORD, du
an CHEK (Change toolkit for digital
building permit) tap trung cung cap
giai phap thuc tién nhadm thao g&
céc rao can chuyén ddi s6 théng qua
viéc thiét 1ap "M6 hinh trudng thanh”
(Maturity Model), gitp cac dé thi tu
danh gia nang lyc va xay dung 16 trinh
s6 hda phu hop. Biém dot pha vé mat
ky thuat cia CHEK 1a co ché kiém
soat dif liéu dau vao nghiém ngat: du
an xac dinh chi tiét “Muc dd nhu cau
théng tin” (LOIN) cho tiing c&u kién va
&p dung tiéu chuan “Théng s6 k¥ thuat
cung cap théng tin” (IDS) nhu mét bd
loc théng minh (“ngudi gac céng”) dé
dam bao mé hinh BIM sach va chuan
xac trudc khi dua vao quy trinh tham
dinh. Bén canh dé, CHEK phat trién
céc nén tang tich hgp GeoBIM va Trg
ly ao (Virtual Assistant) dua trén Al
dé t6i uu hoa sy tuong tac gitta ngudi
dung va hé théng quan Iy[15].

Ngoai ra, Singapore la mét trong
nhiing quéc gia di dau véi hé théng
CORENET (Construction & Real Estate
Network). TU ndm 2015, quéc gia nay
da bat budc nép md hinh BIM cho
cac du an I6n (trén 5.000 m?). Hé
théng CORENET e-PlanCheck & vi
du dién hinh cho viéc chuyén dich tu
kiém tra ban vé 2D sang kiém tra tu
déng trén nén tang IFC[10]. Hién nay,
Singapore dang nang cap Ién phién
ban CORENET-X, tich hgp tri tué nhan
tao (Al) dé tang cudng kha nang xu ly
cac quy dinh phtc tap va huéng tdi tu
dong hoa hoan toan (cap doé 3) quy
trinh tham dinh.

Hé théng “Build in Dubai” thé hién
cam két manh mé cua chinh ph trong
viéc s6 hoéa nganh xay dung. Biém néi
bat cua Dubai la viéc ban hanh cac
quy dinh phap ly cling ran va cu thé,
bat budc nép md hinh BIM dinh dang
chudn mé (IFC) tU dau nam 2024 doi
vdi cac cong trinh quy mé I6n va céng
trinh céng cong[16]. Hé thdng cua
Dubai thiét l1ap cac céng kiém soat
chét lugng (QA/QC) nghiém ngit ngay
tU dau vao, yéu cadu md hinh phai tuan
thu chuan phan loai (nhu Uniclass) va
dinh vi toa dd chinh xac dé tich hap
va0 ban sao ky thuat sé ctia thanh phé.

TU viéc nghién culu kinh nghiém
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thuc tién tai cac quéc gia va khu vuc
di dau vé ap dung BIM trong quan ly
nha nudc nhu Singapore (CORENET),
Dubai (Build in Dubai), Malaysia
va Lién minh Chau Au (cac du an
ACCORD, CHEK), cé thé rat ra nam
bai hoc kinh nghiém quan trong cho
Viét Nam trong qua trinh xay dung
hudng dan va trién khai ap dung
BIM hé trg céng tac tham dinh, cap
phép xay dung:

Xay dung 16 trinh phap ly bét budc
va cu thé hda cac tiéu chuan k¥ thuat;

Uu tién si dung dinh dang
md& (OpenBIM) va chudn héa di
liéu dau vao;

Chuyén déi quy chuan, tiéu chudn
sang dinh dang may tinh cé thé doc
dugc (Machine-readable regulations);

Xay dung nén tang ha tang sé tap
trung va tich hgp GIS (GeoBIM);

Chu trong dao tao nhan lyc va thay
déi quy trinh lam viéc.

4. Thuc trang cong tac tham dinh va
ap dung BIM tai Viét Nam

Nhin nhan mét cach khach quan,
thuc trang ap dung BIM trong cong tac
thdm dinh va cap phép tai Viét Nam
hién nay dang & giai doan xay dung
nén tang va tiéu chudn hoa bét budc.
Chung ta dang trong qué trinh chuyén
déi can ban tu quy trinh 1am viéc thu
cbng sang quy trinh dya trén mo hinh
s6. Cac cd quan chuyén mén dang
dén Iluc dé hoan thién khung phap
ly va ha tdng céng nghé (CSDLQG
va nén tang BIM) nhdm dam bao kha
nang tiép nhan va xu ly di liéu théng
nhét trén toan quéc.

Thuc té tai mdt s6 don vi, viéc
Uing dung BIM trong c6ng tac tham
dinh mdi chi dung lai & muc dd ban
dau, chua khai thac hét tiém nang cla
cong nghé nay. Cac cd quan chuyén
mén vé xay dung van thiéu cac cong
cu chuyén dung dé kiém tra tu dong,
phan tich va déi chiéu di liéu BIM véi
hé théng quy chuén, tiéu chuén hién
hanh. Do chua c6 nén tang tich hop
va méi trudng dif liéu chung (CDE)
hoan chinh, viéc chia sé va sU dung
mé hinh BIM trong qué trinh thdm dinh
con han ché. Bén canh do, doéi ngl
chuyén vién thdm dinh chua dugc dao
tao day du vé ky nang thao tac trén
mé hinh BIM, nhiéu ngusi chi diing lai
& viéc quan sat mé hinh 3D cd ban ma
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chua thanh thao khai thac di liéu phi
hinh hoc hay st dung phan mém kiém
tra xung dot va déi chiéu quy chuan.
Chinh vi vay, quy trinh thdm dinh van
phu thudc chu yéu vao hé sd gidy va
ban vé 2D, lam giam hiéu qua cula viéc
ap dung BIM, déng th&i chua tao ra
su chuyén bién rd nét trong nang cao
chét lugng, téc dd va tinh minh bach
cla cong tac tham dinh.

Qua qué trinh phdng van mét sb
S8, Ban QLDA trong céng tac tham
dinh mé hinh BIM cho thdy mé hinh
BIM cua cac du an hién nay da hé trg
dugdc trong céng tac tham dinh, giup
chuyén vién ndm ré vé coéng trinh
mot cach nhanh hon va chinh xac
hon. Tuy nhién, md hinh BIM van tén
tai nhiéu han ché, can dudc ra soat
va hoan thién déng bd. Mot s6 van
dé téng quat 13p lai 8 hau hét cac

du an bao gém: mé hinh chua tuan
thu Ké hoach thuc hién BIM (BEP), tu
cach dat tén file, ma mau cua cac hé
théng gay khé khan trong qué trinh
xem xét md hinh BIM.

Vé chi tiét ky thuat, mé hinh cé
tinh trang khéng déng bd gilta mo
hinh va ban vé (nhiéu vj tri cao do
bi sai l&ch so v6i hé sd thiét ké&, dac
biét 8 moéng, via heé va cac nut giao,
sai vi tri céng, gdy mat tinh lién tuc
khéng gian), thiéu nhiéu cau kién
quan trong nhu géi cau, khe co gian,
ban qua do, cau tao hoan thién dau
cau va cac I6p mat dudng, hé ga,
thiéu cac hé théng MEP cla céng
trinh, méi lién két... Ngoai ra, mé hinh
chua thé hién day du cac vi tri giao cét
v8i dudng nhanh nén 1am han ché viéc
danh gia tinh chinh xac cta phuong
an két noi.

Hinh 3. Minh hoa xung dét gitia hé théng PCCC va dém
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Téng thé, cac 16i nhoé nhung xuat
hién nhiéu cho thay quy trinh kiém
soat chat lugng mé hinh chua dudc
thuc hién mdt cach triét dé, doi hoi
tu van thiét ké va tu van tham tra
phéi hdp chét ché han, cap nhat mé
hinh ding - d theo hé sd thiét ké va
yéu cau BEP.

5. Phan tich thuc trang va xac dinh
khoang trong

Qua nghién clu, c6 thé nhan thay
viéc ap dung BIM trong céng tac tham
dinh bao cao nghién ctiu kha thi, tham
dinh thiét ké trién khai sau thiét ké co
sG va cap phép xay dung tai Viét Nam
méi & giai doan khai dau va con nhiéu
han ché. Nhiing khé khan 16n nhat tap
trung vao thiéu hut céng cu chuyén
dung, ha tang di liéu chua déng bd
va nang luc st dung BIM cla déi ngu
chuyén vién thdm dinh con han ché,
dan t6i hiéu qua ting dung chua cao.

Bén canh do, viéc danh gia nang
luc clia cd quan chuyén mén can mdt
thudc do toan dién hon. Do dd, nhém
nghién clu sU dung Thang do muc
do trudng thanh[7] gém 06 cap do (tu
thi céng dén ty déng héa hoan toan),
dugc ké thira va tinh chinh cho phu
hdp véi béi canh Viét Nam

Céap dd 0 - Sa khai (Non-Existent):
Tai cap dd nay, tu duy sé hoa hoan
toan chua c6. Cac quy trinh dugc
thuc hién thu coéng, dua trén hd so
gidy va khéng cé su hé trg cua céng
nghé di liéu.

Cép dd 1- Khdi tao (Initial): Cac nd
luc s6 héa bt dau xuat hién nhung
mang tinh ty phat, thd nghiém va
chua dugc chuén héa thanh quy trinh
chinh thurc.

Cap dd 2 - Dinh hinh (Defined):
Cd quan da xac dinh va van ban hoa
cac quy trinh s6 hda. Cac hoat dong
bét dau dudc thuc hién mot cach nhat
quan theo quy dinh, du céng nghé hé
trg c6 thé chua hoan thién.

Cap do 3 - Quan tri (Managed):
Quy trinh s6 héa dudc van hanh cé hé
théng, cé do Iudng va gidm sat. Viéc
st dung céac tiéu chudn di lieu va
cbng cu ky thuat trd thanh quy pham
chung cua daon vi.

Cap dd 4 - Tich hgp (Integrated):
Pat dugc su két ndi lién mach trén
toan hé théng. DU liéu dugc chia sé
va tuong tac giltta cac phong ban



théng qua cac nén tang chung;
céac hoat ddng thdm dinh dugc tich
hgp sau rong.

Cép do 5 - T6i uu/Tu ddng hoa
(Optimised/Automated): Day la trang
thai ly tudng cua chuyén déi s6. Cac
quy trinh thdm dinh, cdp phép dat
muc tu déng hoa cao dua trén phan
tich d liéu tién tién, lién tuc dudc cai
tién dé dat hiéu suét t6i da.

Duya trén Thang do muc d6 truéng
thanh, xac dinh thuc trang vé nang luc
cla cd quan chuy&n mén vé xay dung
trong viéc Uing dung BIM trong hé trg
cdng tac thdm dinh dang tam xac dinh
8 Cap dd 0 - SA khai (Non-Existent),
nghién cliu ndy nhdm muc tiéu xac
dinh khoang tréng va giai phap dé
dich chuyén nang luc ti Cap dd 0
sang Cap dd 2 (Pinh hinh (Defined)).
Pé khéc phuc tinh trang nay, can cé
giai phap dong bd tli viéc hoan thién
hanh lang phép ly, nang cap ha tang
ky thuat, dén tang cudng dao tao, bodi
dudng ky nang sU dung BIM cho can bo
tham dinh:

Hoan thién hanh lang phap ly: Ra
soat, bd sung quy dinh chi tiét vé chuan
héa md hinh BIM, dinh dang di liéu,
dung lugng va théng tin bt budc trong
ho s6 tham dinh, cap phép xay dung.

Nang cép ha tang ky thuat: Xay
dung, tich hgp mdi truéng di liéu chung
(CDE) gén véi Co s6 dif lidu quéc gia
vé hoat dong xay dung, déng thdi phat
trién cac nén tang kiém tra tu déng.

Pao tao va bdi dudng nhan luc:
T6 chuc cac chuong trinh huan luyén
chuyén sau cho can b tham dinh vé ky
nang khai thac mé hinh BIM, st dung
phan mém kiém tra xung dét, phan tich
d{ liéu phi hinh hoc.

D&y manh thi diém va nhan réng:
Lua chon cac du an trong diém dé thi
diém ap dung BIM trong thdm dinh véi
quy trinh s& héa toan dién, ti dé rat

Budc 1. Nghién ciu
cae théng tin trong
hé =d BEP

Budc 2. Kiém tra
néi dung thee béao
cao tham tra BIM

kinh nghiém va nhan rong cho cac dia
phuong, Iinh vuc khéac.

Khuyén khich hgp tac quéc té: Tang
cudng hoc hai kinh nghiém tir cac quéc
gia da trién khai thanh céng mé hinh
e-permit dua trén BIM, nhdm sém ap
dung nhiing céng cu, giai phap tién tién
vao thuc tién Viét Nam.

Day sé 1a nhiing budc di can thiét
nh&m phat huy day du vai trd clia BIM,
nang cao chét lugng va tinh minh bach
trong cong tac thdm dinh, gép phan
hién dai héa quan ly nha nudc vé xay
dung trong thdi gian tdi.

Qua trinh ap dung BIM trong tham
dinh dang d6i mat véi ba rao can chinh:

Thiéu hut céng cu chuyén dung:
Cac cd quan chuyén mén chua dugc
trang bi day dU cac phan mém kiém
tra tu dong (nhu Solibri) dé phan tich
va déi chiéu d liéu BIM véi quy chudn
hién hanh.

Ha tng dif liéu chua déng bo: Chua
cé Méi trusng dif liéu chung (CDE) cap
quéc gia hodc cap tinh dé tich hgp viéc
chia sé, luu trii va truy xuat mé hinh BIM
mét cach xuyén suét gitta chl dau tu va
cd quan quan ly.

Nang luc nhan su: B6i ngl chuyén
vién thdm dinh phan I8n chua dugc dao
tao chuyén sau vé k¥ nang BIM. Nhiéu
can b chua thanh thao trong viéc khai
thac di liéu phi hinh hoc hay s dung
cac cong cu kiém tra xung dét (clash
detection), dan dén quy trinh tham
dinh van phai quay lai phu thudc vao
hé sa giay.

Chua hinh thanh quy trinh chinh
thic vé tiép nhan, kiém tra so bd, hop
nhat va khai thac mé hinh BIM trong
céng tac thdm dinh, dan dén viéc su
dung BIM cua cc quan chuyén mén
mdi dung lai 8 muc quan sat truc quan,
chua phat huy dugc cac phudng phap
kiém tra ban tu dong va tu ddng. Viéc
thiéu phan loai ndi dung kiém tra theo

Budc 3. Kiém tra sg
bé mé hinh BIM
theo hé =d nép

Budc 4. K&t hdp mb
hinh thanh phan

TRAO POI, GIGI THIEU CHUYEN NGANH

dac thu tung loai céng trinh (dan dung,
giao théng, dudng sat, hang khéng)
clng 1am han ché hiéu qua ap dung
BIM trong thuc tién tham dinh.

6.Dé xuat ndi dung huéng dan ap dung
BIM hé trg trong qua trinh tham dinh
6.1. Cau tric bd huéng dan dé xuat

Dé dam bao tinh bao quat va chuyén
sau cho tung loai hinh céng trinh dac
thu, bd hudng dan dudc dé xuét chia
thanh cac phan chinh va cac phu luc ki
thuat di kem nhu sau:

Phan I: Huéng dan chung: Quy dinh
vé quy trinh téng quat, cac budc chuan
bi md hinh, kiém tra s6 bd va nguyén
tic hdp nhat mé hinh.

Phan II: Huéng dan chi tiét cho Cong
trinh Dan dung—-Céng nghiép: Tap trung
vao kiém tra chi tiéu quy hoach kién
truc, khéng gian chuc nang, an toan
PCCC va xung dét hé théng cd dién.

Phan Ill: Huéng dan chi tiét cho
Cong trinh Giao thong (Budng bo): Tap
trung vao kiém tra huéng tuyén, binh
dé, trdc doc, trdc ngang, siéu cao va
thoat nudc.

Phan IV: Hudng dan chi tiét cho
Cong trinh Pudng sat (Budng sat dé
thi & Truyén théng): Tap trung vao khé
gidi han, hanh lang an toan, hé thong tin
hiéu va khdp néi hinh hoc cau/ham.

Phan V: Hudng dan chi tiét cho Céng
trinh Hang khdéng: Tap trung vao quy
hoach khéng gian hang khéng, bé mat
gi6i han chudéng ngai vat, két cau dudng
céat ha canh, dudng 1&n va san db.

Phu luc lién quan
6.2. DBé xuat quy trinh st dung BIM
hé trg tham dinh

Dé dam bao tinh théng nhat va kha
nang kiém tra cla d liéu, quy trinh
giao ndép can dugc chuan hoa theo
cac budc chat ché tir khau chuén bi
cla chu dau tu dén khau tiép nhan
clia cd quan quan ly.

Bugc B. Su dung mo
hinh BIM dé ho trg
théam dinh thiét ké

Hinh 4. So dé quy trinh st dung BIM hé trg thdm dinh dé xudt
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Quy trinh bao gém 05 budc cd ban:

Budc 1: Nghién ctiu hé so Ké hoach
thuc hién BIM (BEP). Can bd tham dinh
can ra soat BEP dé ndm bat quy tic dat
tén tép, phuong an phan chia mé hinh,
hé toa do chuan va quy dinh mau séc
cho céc hé théng.

Budc 2: Kiém tra ndi dung theo bao
c4o tham tra BIM. Ra soat cac nhan xét,
danh gia tU don vi thadm tra lién quan
dén 16i mé hinh cé thé anh hudng dén
thiét ké dé co cac Iuu y can thiét.

Budc 3: Kiém tra s6 bd hé s6 mo
hinh. Thuc hién déi chiéu véi BEP dé
kiém tra s6 Iugng tép, dinh dang tép,
quy tic dit tén va kich thudc tép.
Yéu ciu Chl dau tu cap nhat néu co
sailéch.

Budc 4: Két hgp (Federate) mé hinh
thanh phan. Thuc hién hgp nhat cac mé
hinh bé mén (Kién tric, Két cau, MEP,
Ha tang..) thanh mé hinh téng thé.
Kiém tra su trung khdp vé toa d9, tinh
théng nhéat vé hinh khéi khéng gian va
mau sac hé théng.

Budc 5: St dung mé hinh BIM hé trg
thdm dinh ndi dung chuyén sau. Tién
hanh kiém tra chi tiét theo cac tiéu chi
ky thuat chuyén nganh (dugc quy dinh
chi tiét tai cac Phu luc huéng dan tuang
Ung cho tiing loai cong trinh).

6.3. Phuong phap kiém tra mé hinh
dé xuat

Tuy thudc vao muic dd phuc tap cua
cbng trinh va céng cu phan mém san
c6, dé xuat 4p dung linh hoat 03 phuong
phap kiém tra: Kiém tra tht cong, kiém tra
ban tu dong, kiém tra tu déng.

Kiém tra thiicong

Ap dung: Kiém tra kién truc hai hoa, to
chuic khéng gian, mau sic, bé tri thiét bi.

Céach thuic: SU dung cong cu diéu
hudng (Orbit, Walkthrough) dé quan
sat truc quan. SU dung céng cu do dac
(Measure), tao mat cét (Sectioning) dé
kiém tra kich thudc, cao dd, khoang céch
S0 V6i yéu cau quy chudn.

Kiém tra ban tu dong

Ap dung: Phat hién xung dét hinh
hoc, kiém tra finh khong, kiém tra khoang
cach an toan.

Cach thuc: Su dung tinh nang “Clash
Detection” (trong Navisworks hodc tuang
duong) dé phat hién giao cét gilta cac
b6 mén (vi du: dusng 6ng va cham dam,
thang mang cap chan 16i thoat hiém). M6
hinh héa céac “khéi khong gian yéu cau”
(nhu hanh lang thoat hiém, khoang hd an
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toan dién) dé chay kiém tra va cham véi
két cau cong trinh.

Kiém tra tu dong

Ap dung: Kiém tra cac chi tiéu da
dugc s6 hda cu thé (chiéu cao tang,
dién tich san, do déc ram déc, chiéu
rong 16i di).

Céch thic: SU dung phan mém
chuyén dung (nhu Solibri) ap dung cac bd
quy tdc (Rule sets) dé hé théng tu déng
quét va bao cao trang thai bat/Khéng dat.
6.4. M6t s6 ndi dung huéng dan BIM
hé trg cong tac tham dinh cho theo
loai hinh

o

E— TRAO DOI, GIOI THIEU CHUYEN NGANH v %% " giv
T RAT

*—

Dé dam bao tinh kha thi va hiéu qua,
quy trinh tham dinh &p dung BIM khéng
thé ap dung mét cach may moc, déng
nhat cho moi du an méa can dugc chuyén
biét héa dua trén dac thu ky thuat cua
ting loai hinh céng trinh. Nghién cuiu dé
Xuét cac nodi dung kiém tra trong tam va
yéu cau théng tin cu thé nhu sau:

P6i véi Coéng trinh Dan dung: Tap
trung kiém tra mat dd xay dung, hé s6
st dung dat, chiéu cao tang, khoang IUi,
kich thudc cau kién chiju luc va su phu
hdp cua hé théng PCCC, thoat hiém.

————
.-’ ——7

Hinh 5. Minh hoa xung dét gitia cdc hé théng va I6i thang mdng cdp thiét ké bdng qua
khu vuc hanh lang cdu thang khéng dédm bdo vé an toan PCCC
Déi véi Cong trinh Budng bod: Tap trung kiém tra binh dé hudng tuyén, do
déc doc, siéu cao, ban kinh cong, tdm nhin, va tinh khéng dudi cau/ham.

Hinh 6. Kiém tra tinh khéng dudng thay
D6i véi Cong trinh Budng sét: Tap trung kiém tra khé gidi han tiép giap kién
tric, hanh lang an toan dudng sat, hé théng tin hiéu, va xung dot ky thuat tai cac
nha ga, depot.
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‘Hinh 7. Kiém tra-v,i tri ddt hé théng tin h

iéu

Péi v6i Cong trinh Hang khéng: Tap trung kiém tra bé mat gisi han chudng
ngai vat, kich thudc hinh hoc dusng cat ha canh/dudng 1&n, doé déc mat dusng

san bay va son tin hiéu.

Hinh 8. Kiém tra dé déc duding cat ha cdnh

6.5. Cong cu, phan mém ho trg

Pé thuc hién cac ndi dung trén, bai bdo dé xuat danh muc cac nhém phan
mém can thiét dé trang bi cho c¢d quan chuyén mén vé xay dung, uu tién cac
phan mém hé trg manh dinh dang mé IFC.

Bang 1. Danh sdch céng cu, phdn mém phé bién hé tro thdm dinh BIM

Nhom cong Phan n.ifm phod Muc dich
cu bién :
Dung hinh & ﬁl:(t:(:\?gzll(DRgK/ITI M6 file goc dé kiém tra chi tiét ban vé,
Xem chi tiét 0 ! xuat khéi lugng va tham so6 ky thuat sau.
Phéi hop & AUFOdeSk Phéi hdp md hinh (Combine), chay kiém
2 Navisworks .
Kiém tra xung . tra va cham (Clash detection), do dac
. Manage, Trimble , .
dot kich thudc.
Connect
Kiém tra tuan S Chay cac bo quy 'Eac (I?ule sets) 99 k.l?m
thil tu d6n Solibri Office tra tu dong su tuan thu quy chuan, tiéu
4 dong chuén; kiém tra chat lugng mé hinh.
Xem mé hinh | BIM Vision, Open = Dung cho céc budc kiém tra sc bo, xem
mién phi IFC Viewer nhanh hinh dang mé hinh dinh dang IFC.

Viéc ap dung quy trinh va cong cu néu
trén sé gilp chuyén dich phuong
thic thdm dinh tU “hau kiém trén
gidy"” sang “tién kiém trén mé hinh
s6", giam thiéu rui ro sai s6t va nang
cao chat lugng céng trinh xay dung.

Két luan va Kién nghi
Két qua nghién clu da khang

dinh viéc tich hgp M6 hinh théng tin
céng trinh (BIM) vao quy trinh thdm
dinh Bao cao nghién cuu kha thi,
thiét ké xay dung trién khai sau thiét
ké cd s& va cap phép xay dung la xu
thé tat yéu, phu hgp véi dinh hudng
chuyén déi sé cua nganh xay dung
Viét Nam. Nghién cuu da hé théng
hoa dudc ca s ly luan, rut ra bai

hoc kinh nghiém quy bau ti quéc té
(Singapore, EU, Dubai) va danh gia
trung thuc thuc trang tai Viét Nam.

Quan trong nhat, nghién clu
da xay dung dugc Du thao Hudng
dan ap dung BIM trong céng tac
thdm dinh, cac phudng phap kiém
tra tU tha céng dén tu ddng hoa,
va cac yéu cau théng tin cu thé
cho tung loai hinh céng trinh (Dan
dung, Giao théng, Ha tang...). Pay
la cdng cu ky thuat quan trong giup
chuyén déi phudng thic lam viéc
tU kiém tra hd so gidy truyén théng
sang quy trinh s6 hoéa, gilp ting
cudng tinh minh bach, giam thiéu
sai sot va nang cao hiéu suat quan
ly nha nudc.

Tuy nhién, dé nghién clu nay
thuc su di vao cudc séng va phat
huy hiéu qua, can cé budc kiém
chiing thuc té va su chuan bi ky
ludng vé nhan luc trudc khi ban
hanh réng rai. D& dam bao tinh
kha thi, thuc tién va chat lugng
cao nhat cua bd Hudng dan trudc
khi trinh B& Xay dung xem xét ban
hanh, nhém nghién clu dé xuat cac
budc tiép theo nhu sau:

Té chlc dao tao thi diém va
chuyén giao huéng dan: Su dung
Hudng dan lam tai liéu nong cét dé
tap huan cho can bd chuyén mén.

Thiét 1ap co ché phan héi va diéu
chinh: Thu thap y kién déng gép tu
cén bo truc tiép lam coéng tac thdm
dinh dé diéu chinh Hudng dan.

Bdo cdo va dé xuat ban hanh:
Hoan thién bo tai liéu cudi cung dé
bao cdo B6 Xay dung, ban hanh
van ban hudng dan ky thuat cé tinh
Ung dung cao.

Do cac hudng dan trong nghién
clu nay mdi dung lai & dé xuat ly
thuyét, can phai cé budc kiém chiing
théng qua viéc ap dung trong thuc
té. TU d6 gilp nhan dién cac vudng
mac phat sinh, danh gia tinh kha thi
clia nghién ctu dé hiéu chinh lai ndi
dung hudng dan cho sat véi diéu kién
thuc tién trudc khi ban hanh rong rai.

Viéc thuc hién cac kién nghj trén
sé dam bao 16 trinh ap dung BIM
trong hoat ddéng tham dinh dudc
dién ra bai ban, tranh tinh trang van
ban hudng dan xa r&i thuc té, gay
khé khan cho cd quan quan ly va
chu dau tu.
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