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DANH GIA THUC TRANG THU THAP XU'LY SO LIEV, DU LIEU THUC
TE THI CONG VA DE XUAT GIAI PHAP TOAN DIEN DE NANG CAO
CHAT LUONG XAC BINH BINH MUC DU TOAN XAY DUNG

EVALUATION OF THE CURRENT STATUS OF DATA COLLECTION AND
PROCESSING FROM ACTUAL CONSTRUCTION WORKS AND PROPOSALS
FOR COMPREHENSIVE SOLUTIONS TO ENHANCE THE QUALITY OF
CONSTRUCTION COST NORM DETERMINATION

NGUYEN VAN DOAN', DUONG THANH THUY"

Tém tat: Dinh muc du toan xay dung (sau day goi 1a dinh mic) 1a mét trong nhiing nén tang phuc vu quan ly
chi phi dau tu xay dung cong trinh. Tuy nhién, dinh muc hién nay dang déi méat véi thach thiic 16n vé tinh cap
nhéat va chinh xac do su phat trién nhanh chéng ctia céng nghé thi cdng xay dung, vat liéu méi, may va thiét
bi thi céng hién dai mang lai ndng suat cao lam giam thdi gian thi cong, rdt ngén tién dd thi cong xay dung cua
cdng trinh. Chét lugng va tinh cap nhat ctia dinh muc hién hanh dang bi anh hudng bai quy trinh thu thap va
xU ly dif liéu thuc té thi cdng chua dudc chuén hda. Bai bao nay tién hanh danh gia thuc trang coéng tac khao
sat, thu thap va xU ly di liéu tai céng trudng do mét s6 don vi thuc hién. Dua trén nhiing han ché va thach thic
dugc nhan dién, bai bao dé xuat moét phuong phap luan toan dién bao gém céc nguyén tic khao sat, thiét ké
biéu mau, hudng dan ghi chép va xU Iy s6 liéu nhdm nang cao do chinh xac, tin cdy va hiéu qua cua qué trinh
xac dinh dinh mtic.

Tu khéa: Binh miic du toan xay dung, di liéu thi céng, nang cao chat lugng.

Abstract: Construction cost norms (hereinafter “norms”) are a fundamental instrument for managing
construction investment costs. However, current norms face substantial challenges regarding timeliness and
accuracy due to the rapid advancement of construction technologies, new materials, and modern equipment,
which increase productivity and shorten construction schedules. Their quality and relevance are further
constrained by the absence of standardized procedures for collecting and processing actual construction
data. This paper reviews existing practices in field surveys, data collection, and data processing undertaken by
selected organizations. Based on identified gaps and challenges, it proposes a comprehensive methodology
encompassing survey principles, template design, recording protocols, and data processing procedures to
enhance the accuracy, reliability, and efficiency of norm determination.

Keywords: Construction cost norms, construction data, quality improvement.

(Ngay nhdn bai: 06/9/2025, ngay stfa bai: 12/9/2025, ngay duyét ddng: 18/9/2025)

1. GiGi thiéu

Trong nganh xay dung, dinh muc
doéng vai trd trong yéu trong viéc xac
dinh va quan ly chi phi dau tu, dam bao
tinh minh bach va hiéu qua cua cac du
an. Cac dinh mulc nay cung cap co s&
dinh lugng vé& hao phi vat liéu, nhan cong
va may thi céng can thiét dé hoan thanh
mot dan vi cong tac xay dung. Tuy nhién,
su phat trién lién tuc clia céng nghé, vat
liéu va bién phap thi cong dét ra yéu cau
cap thiét vé viéc thudng xuyén cap nhat

va xay dung cac dinh muc mdi, hoac diéu
chinh cac dinh muc da ban hanh.

Thuc tién cho thay, nhiéu dinh muc
hién hanh dang bdc 16 su lac hau, khéng
con phan anh sat nang suat lao ddng va
diéu kién san xuat thuc té tai cong trudng.
Diéu nay dan dén nhiing hé luy nhu: du
toan thiéu chinh xac, khé khan trong quan
ly chi phi, phat sinh tranh chap trong qué
trinh thanh quyét toan, va lam giam hiéu
qua st dung nguén Iuc xa hoi.

M@t trong nhling nguyén nhan chinh

'ThS, Vién Kinh té nha & va thi trudng bét déng san, Vién Kinh té xdy dung
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yéu dan dén tinh trang nay 1a su thiéu
chudn hda va khoa hoc trong quy trinh
khao sét, thu thap va xt ly di liéu thuc
té thi cong tai cong trudng. Cdng tac nay
thudng dugc thuc hién moét cach rdi
rac, thiéu déng bé gilia cac don vi, dua
nhiéu vao kinh nghiém ca nhan ma chua
cé mét phuong phap luan téng thé.

Bai bdo nay nhdm muc dich: (1)
banh gia thuc trang céng tac khao sat,
thu thap va xU ly di liéu thuc té thi cong
do mét s& don vi thuc hién, nhan dién



cac van dé va thach thuc; (2) Dé xuat
giai phap dé nang cao chat lugng khao
sat, thu thap va xt ly s6 liéu, di liéu thu
thap dugc tu thuc té thi cdng cuia cong
trinh lam cc s& xac dinh dinh muc mdi,
dinh muic diéu chinh.

2. banh gia thuc trang khao sat thu
thap s0 liéu, dii lidu tif thuc té thi cong
xay dung cong trinh

Qua nghién cuu danh gia thuc trang
cbng tac khao sat, thu thap va xt ly du
liéu tai mdt s6 don vi hoat déng trong
[inh vuc tu van, nha thau thi céng xay
dung va ¢ quan quan ly dinh muic. Két
quéa danh gia cho thay nhiing diém da
dat dudc va han ché nhu sau:

2.1. Nhiing diém da dat dugc va han
ché

Thi nhét, nhan thic dudc tdm quan
trong cla s6 liéu thuc té thi cong: cac
don vi déu nhan thic dudc tdm quan
trong clia dif liéu thuc té trong viéc xac
dinh dinh muc.

Thu hai, kinh nghiém cé nhan: nhiéu
chuyén gia, can bd ky thuat cé kinh
nghiém lau nam trong viéc khao sat va
udc tinh dinh muc.

Thu ba, su chu dong trong viéc thu
thap s6 liéu: Mot sé don vi da ch dong
xay dung céc biéu mau, quy trinh riéng
dé phuc vu céng viéc ndi bo.

2.2. Nhiing diém han ché

a, Thiéu chuén hoa va dong bo:

Biéu mau khao sat thu thap sé liéu,
di liéu: da s cac don vi tu thiét ké biéu
mau riéng, thiéu su théng nhat vé cau
truc, ndi dung va cac truong di liéu
bat budc. Diéu nay gay kho khan khi
can téng hop dii liéu ti nhiéu ngudn
khac nhau.

Quy trinh thu thap s6 liéu, di liéu:
quy trinh khao séat, ghi chép s6 liéu, di
liéu con thiéu ré rang, dé bi anh hudng
bdi kinh nghiém va quan diém ca nhan
cla ngudi khao sat.

b, Chatlugng diliéu dau vao chuacao:

Biéu mAu khao sat con thiéu chi tiét:
biéu mau thudng khéng du chi tiét dé
ghi nhan day du cac yéu t6 vé hao phi
(nhan cbng, vat liéu, may thi céng) hoac
céc diéu kién thi cdng anh hudng.

D{ liéu ghi chép khéng day du/that
lac: viéc ghi chép thii céng trén gidy tS
dé dan dén mat mat, that lac hodc ghi
thiéu thong tin.

¢, Kho khan trong xur ly va phan tich
di liéu: méat thdi gian nhap liéu: di liéu
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tlr biéu mau gidy phai nhap lai vao may
tinh, ton thai gian va dé phat sinh 16i.

D liéu khéng sach: thiéu cd ché
kiém tra va lam sach di liéu hiéu qua,
dan dén d{ liéu chdia nhiéu 16i, gia tri
ngoai lai hodc mau thun.

Han ché trong viéc st dung cac
coéng cu phan tich: viéc thiéu di liéu
chuén héa va quy trinh xU ly khién viéc
ap dung cac cong cu thdng ké va phan
tich chuyén sau trd nén kho khan.

d, Chua tan dung hiéu qua
cbéng nghé:

Hau hét cac don vi van phu thudc
vao phudng phap ghi chép béang thl
céng (ghi chép s6 liéu, di liéu thuc té
thi céng vdo biéu mdu khdo sdt), chua
(ing dung c&c giai phap s6 hda vao quy
trinh khao séat, ghi chép s6 liéu, di liéu.

3. bé xuat giai phap dé nang cao chat
lugng khao sat, thu thap va xu ly so
lidu, dif liéu thu thap dudc tu thuc té thi
cong ctia cong trinh lam cd sé xac dinh
dinh muc mdi, dinh muic diéu chinh

Dé khéc phuc nhiing han ché trén,
bai bao dé xuat giai phap dé nang cao
chat lugng khao sat va xu ly sé liéu,
di liéu tu thuc té thi cong clia coéng
trinh nhu sau:
3.1.Nguyén tic khao sat va thu thap so
lidu, dif liéu i thuc té thi cong

Nguyén tic lay “don vi tinh cla
cbng tac" lam trung tam trong viéc thu
thap s6 liéu, df liéu: cac cdng viéc khao
sat tap trung vao viéc do Iudng hao phi
cho mét don vi cong tac cu thé (Tm?,
1tan...).

Nguyén tdc khach quan va trung
thuc: ghi nhan thuc té& khach quan,
khéng suy dién, st dung cac thiét bi do
dac chinh xac.

Nguyén tic toan dién va dai dién:
khao sat du mau, da dang diéu kién, loai
bd cac yéu to bat thusng.

Nguyén tac day du cac yéu to, diéu
kién thuc té thi cong anh hudng dén hao
phi dinh miic: ghi chép chi tiét cac yéu
t6 méi trusng, mat béng, bién phap thi
coéng dé danh gia cac yéu t6 anh hudng
dén hao phi dinh muic.

3.2. Thiét ké biéu miu khao sat thu
thap s0 liéu, dit liéu chuan héa

a, Cau truc biéu mau khao sat phai
logic va rd rang: biéu mau dugc chia
thanh cac phan chinh: théng tin chung;
mo ta cong tac; diéu kién thi cong, bién
phap thi cdng cua cong trinh; thai gian

hoat dong hltu ich hoac ngling viéc cua
t6 doi lao ddng; thdi gian hoat déng hiiu
ich hoac ngling viéc cula tung loai may
va thiét bi thi cong; tiéu hao cla tiing
loai vat liéu va xac nhan cua cac don vi
tham gia khao sat.

b, Chi tiét hoa cac trudng théng tin:

Dé dam bao viéc ghi chép day du
s6 lieu va df lieu ddi véi vat liéu, nhan
cdng va may thi céng thi can phai chi
tiét hoa céc trusng théng tin theo tiing
thanh phan hao phi, cu thé:

Biéu mau khdo sat vat liéu: ghi
chép day du ching loai, quy cach, s6
lugng xuat kho st dung, sé lugng thuc
té, hao hut trong qua trinh thi cong
quan sat dugc.

Biéu mau khao sat nhan céng: ghi
chép day du thanh phan t6 doi (cap
bac, s6 lugng), thdi gian 1am viéc hiiu
ich, thai gian ngling viéc cua nhan cong
tuong Ung vdi tling cong doan/budc
cdng viéc va nguyén nhan (néu co).

Biéu mau khao sat may thi cong: ghi
chép day du vé chung loai may, céng
suat ctia may, s6 lugng, thsi gian hoat
dong hlu ich, thdi gian ngung viéc
cla tung loai may tucng Uing vdi tiing
céng doan/budc cong Viéc va nguyén
nhan (néu co).

¢, Ma hoa trudc cac trudng thong
tin: cac théng tin dif liéu, s liéu trong
biéu mau khao sat can phai dudc chuédn
hda, gan ma (néu cé) dé thuan tién cho
viéc nhap liéu va xu ly.

d, Biéu mau khao sat thu thap sb
liéu, dir liéu dugc thiét ké sao cho Ung
dung dugc cac céng nghé mdi nhu
sif dung dugc cac thiét bi dién ti cdm
tay véi phan mém nhap liéu dugc thiét
ké phu hgp, st dung camera tai hién
trusng dé theo déi va thu thap s6 liéu,...
3.3. Hudng dan ghi chép sb liéu, dit
lidu thuic té thi cong

Ghi chép sb liéu, dif liéu thuc té thi
cong tai coéng trinh la budc dau tién va
mang tinh quyét dinh dén chat Iugng
cla dinh muic méi hodc dinh miic diéu
chinh. Mét dinh muc sat véi thuc té thi
cdng chi cé thé dugc tao ra tu di liéu
dau vao chinh xac, day du va dang tin
cay. Tuy nhién, thuc té cho thay, nhiéu
sai sot thudng xay ra ngay tu khau ghi
chép tai hién trudng do thiéu hudng
dan chi tiét, thiéu su chudn hda va kinh
nghiém thuc tién.

a, Do tao va tap huan: cac can bd
trudc khi khao sat can phai dugc dao
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tao va tap huan trang bi kién thuc vé
dinh muic va ky nang ghi chép chi tiét,
chinh xac.

b, Thuc hién theo tling budc: hudng
dan céch dién tiing trudng thong tin trén
biéu mau, tU viéc xac dinh khéi lugng,
bam gi¢ nhan céng/may thi cong, can
do vat liéu, dén ghi nhan cac yéu to
anh huaéng.

¢, Kiém tra chéo tai hién trusng: yéu
cau can bd khao sat tu kiém tra lai dir
liéu va cé su xac nhan cua ddi trudng thi
cong/ky su hién trudng.
3.4.Hudng dan xtf Iy s liéu, dif liéu thuc
té thi cong

Budc 1: Nhdp liéu va t6 chic dit liéu:
st dung cac phan mém bang tinh (excel)
hodc co s6 dif liéu dé tao cau truc dif
liéu chuén.

Budc 2: Kiém tra va lam sach d liéu:

Phét hién va xu ly 16i nhap liéu, gia tri
thiéu, gia trikhéng hop 16, mau thuan logic.

Loai bd hoac danh dau cac gia tri
cao hodc thap bat thudng do diéu kién
thi céng bat thudng, khéng dai dién
cho dinh muc.

Budc 3: Chudn héa dif liéu: dam bao
tinh théng nhéat vé dan vi do Iudng, dinh
dang va ma hoa céc bién.

Budc 4: Tinh toan cdc hao phi don
vi cd bdn:

Tinh toan, chuyén déi dif liéu tho tai
hién trusng dugc tdng hgp tf cac phiéu
khao sét (t6ng giG nhan céng, téng khoi
lugng vat liéu, tdng gi may thi cong)
thanh hao phi trén mét don vi khéi lugng
cbng tac can xac dinh dinh muic.

Budc 5: Théng k& md ta va phan tich:

Tinh toan céc chi s6 théng ké (gia tri
trung binh, do Iéch chuan, Min, Max) t
nhiéu mau khao sét.

Phan tich phan bd dir liéu dé dua ra
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gia tri dinh muic hop Iy nhét.

4. Dbong gop mai cuia nghién ctiu

Nghién ctiu nay mang lai mét s6 dong
gop mdi so vdi cac tai liéu, giao trinh va
céng trinh nghién cuu trudc day, gém:

Mét I, tiép can toan dién: khong chi
dung lai & viéc tinh toan dinh muc theo
phucng phap kinh té - ky thuat hay théng
ké nhu cac nghién cuiu trudc, bai bao xay
dung mét khung phuong phap luan toan
dién bao trum toan b6 chu trinh: khao sat
- thiét ké biéu mau - ghi chép - xU ly dir
liéu dé 1am cd s6 xac dinh dinh muc mdi
hoac dinh muc diéu chinh.

Hai la, chudn hoéa quy trinh va biéu
mau khao sat: 1an dau tién dé xuat cau
trdc biéu mau chi tiét, dugc ma hoa théng
nhéat cho céc yéu té vat liéu, nhan cong va
may thi cdng. Diéu nay tao cc s& cho viéc
nhap liéu, phan tich, so sanh va téng hap
dir liéu trén pham vi réng, khéc phuc tinh
trang thiéu déng bo va rdi rac trong thuic
tién hién nay.

Ba I8, ting dung céng nghé so: khac
V6i céch tiép can truyén théng chl yéu
dua vao ghi chép thu cong, nghién cuiu
nhan manh viéc ting dung céng nghé so
trong s6 hda biéu mau, xU ly di liéu, st
dung cong cu phan tich hién dai (excel
nang cao, phan mém théng k&, tham chi
Al/loT) dé nang cao tinh chinh xac, minh
bach va cap nhat.

B6n Ia, yéu té nhén Iuc: bai bao duara
yéu cau cu thé vé dao tao, tap huan can
bd khao sat va cd ché kiém tra chéo ngay
tai hién trudng - ndi dung chua dugc dé
cap day du trong cac nghién cliu trudc.

Ndm la, tinh g dung thuc tién cao:
céc giai phap dugc xay dung dua trén két
qua danh gia thuc trang tai mét s6 don vi
thi cdng va quan ly dinh muc, tU do dam
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bao kha nang trién khai trong thuc té.

NhG nhiing dong gop nay, nghién cutiu
gop phan bd sung mdt hudng tiép can
md&i cho cong tac xac dinh va diéu chinh
dinh muc du toan xay dung, dap Ung yéu
cau chuan hda, sé hda va hdi nhap cong
nghé trong giai doan hién nay.

5.Kétluan

Viéc danh gia thuc trang cho thay
cong tac khao sét, thu thap va xu ly di
liéu tlr thuc té thi cong clia cong trinh con
nhiéu han ché, anh hudng truc tiép dén
chéat lugng clia viéc xay dung dinh muc
mdi, dinh muic diéu chinh. P& nang cao
chéat lugng, dam bao tinh cap nhat dinh
mUic, ngoai viéc ap dung mot giai phap
toan dién nhu da dé xuat 1a cuc ky can
thiét. Trong thdi gian t6i, dé thuc hién héa
cac dé xuat, can:

Can chuan hoa tai liéu hudng dan chi
tiét biéu mau khao sat, va quy trinh thuc
hién céng tac khao sat, thu thap, xtr ly di
liéu dé xac dinh dinh muic méi hoc dinh
muc diéu chinh.

D30 tao nhan Iuc: t6 chiic cac khda
dao tao, tp huan chuyén sau cho doi
ngtl can bd lam cdng tac dinh muic vé cac
k¥ nang khao sét thuc t&, ghi chép va xur
ly s6 liéu b&ng céng cu hién dai.

Ung dung céng nghé sé: thic day
Uing dung cdng nghé sé va cac cong cu
phan tich dif liéu hién dai dé nang cao dd
chinh xac, minh bach va kha nang cap
nhat dinh muc.

Viéc dau tu vao viéc chudn héa va
nang cao chét lugng s6 liéu, dif liéu dau
vao U thyc té thi cong la chia khoa dé
xay dung mét hé théng dinh muc sét véi
thuc t€, bao dam minh bach, gép phan
thic day su phéat trién bén ving cla
nganh xay dung.
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