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Tom tat: Trong cac du an dp dung mé hinh théng tin xay
dung (BIM), Yeu cau théng tin trao déi (Exchange Information
Requirement - EIR) la mot trong nhiing tai liéu quan trong,
nham xac dinh nhiing yéu cau thong tin can ban giao tirbén
dugc giao viéc. Cho tdi nay, chua cé mot mé hinh thdng tin
nao dugc xay dung cho cac cdng trinh ¢ thé déap (ing dugc
tat ca cdc muc dich clia cac bén lién quan trong viéc khai thac
mo hinh. Do vay, viéc xdy dung mo hinh BIM can dugc xac
dinh muc dich ap dung cu thé, trong d6 c6 muc dich quan ly
chi phi trén mé hinh 5D. Tai Viét Nam, Hudng dan ban hanh
cuing quyét dinh 348/QD-BXD clia B Xay dung cling da c6
ndi dung hudng dan xay dung EIR, tuy nhién chua chi tiét
cho ting muc dich ap dung BIM. Bai bao thuc hién nghién
clu céc ndi dung ctia EIR va mo ta théng qua trudng hgp moé
hinh cu thé d€ minh hoa vai trd clia viéc thiét 1ap ré cac yéu
cau EIR phuc vu viéc xdy dung mé hinh BIM 5D.

Tutkhoa: yéu cau thong tin, yéu cau théng tin trao déi, EIR, mé
hinh théng tin xay dung, BIM

1.Téng quan

Trong cac du an ap dung mo hinh thong tin xay
dung (BIM), Yéu cau thong tin trao d6i (Exchange
Information Requirement - EIR) la mot trong
nhiing tai liéu quan trong do bén giao viéc (cha dau
tu) xay dung, nham xac dinh nhiing yéu ciu thong
tin can ban giao tl bén dugc giao viéc. Cho tdi nay,
chua c6 mot mo hinh thong tin nao dugc xay dung
cho céc cong trinh c6 thé dap ting dugc tat ca cac
muc dich ctia cac bén lién quan do kha nang luu
trii, biéu dién cling nhu phan tich lugng thong tin
vo cuing 16n va da dang lién quan dén ddc thu cua
linh vuyc xay dung. Do vay, viéc xay dung mo hinh
BIM cén dugc xac dinh muc dich dp dung cu thé,
vi du: dién hoa, phan tich va cham v6i mé hinh 3D;
quan ly tién do sti dung mod hinh 4D; quan ly chi
phi trén mo hinh 5D... Trén co s& do, cac gidi han
vé cac loai thong tin va chét lugng thong tin can xay
dung sé dugc mo ta trong EIR clng véi cac yéu cau
vé ban giao thong tin d€ phuc vu cho viéc quan ly
va khai thac mo hinh thong tin mot cach hiéu qua.

Dé dam bao ap dung BIM duing cach, cac bén

Abstract: In projects implementing Building Information
Modeling (BIM), the Exchange Information Requirement
(EIR) is one of the key documents that defines the information
requirements to be delivered by the appointed party. To
date, no information model has been developed that can
fully meet all stakeholders' needs in utilizing the model.
Therefore, the development of a BIM model must be guided
by a clearly defined purpose, including cost management
within a 5D model.

InVietnam, the guidelines issued alongside Decision No. 348/
QD-BXD by the Ministry of Construction provide instructions
for developing an EIR. However, these guidelines do not yet
detail specific applications of BIM. This paper examines the
contents of the EIR and illustrates its role in the development
of a 5D BIM model through a specific case study.
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lién quan sé thuc thi viéc st dung cac tiéu chuin
hién hanh d¢€ dinh nghia mot cach ro rang va day
du céc yéu ciu thong tin trao d6i EIR nhu mot
phéan quan trong cac ban hgp dong. Hién nay, tiéu
chudn quan ly thong tin xay dung dugc dp dung
nhiéu nhat 1a b tiéu chudn qudc té ISO 19650. Tuy
nhién, do dic thtt mai trudng xay dung ctia moéi dia
phuong 1a khac nhau nén nhiing huéng dan dugc
dua ra chua du cu thé d€ cic chu diu tu trong nudc
c6 thé ap dung dugc. Nhiéu quéc gia trén thé gidi
tai Chau Au, Chau Uc,... da trién khai va chi tiét hda
trong cac huéng dan ap dung BIM ctia ho. Tai Viét
Nam, huéng dan ban hanh ciing quyét dinh 348/
QDb-BXD ctia Bo Xay dung cling da c6 ndi dung
huéng dan xay dung EIR. Tuy nhién, cic hudng
dan 14 cac ndi dung kha co ban cua cac dy an ap
dung BIM ma chua chi tiét cho tiing muc dich 4p
dung BIM cu thé, dic biét la muc dich x4y dung
mo6 hinh BIM 5D phuc vu cong tac quan ly chi phi
du an. Do do, bai bao thuc hién nghién ctiu cac ndi
dung ctia EIR va mo ta thong qua truong hgp mo
hinh cu thé d€ minh hoa vai tro cta viéc thiét lap
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10 cac yéu cau EIR phuc vu viéc xay dung mo hinh
BIM 5D.

2. Néi dung ctia Yéu cau thong tin trao ddi EIR

a.Theo tiéu chuan quéc té:

Trong tiéu chudn quoc té ISO 19650, Yéu cau
thong tin trao d6i (EIR) 1a diém khai d4u trong chu
ky cung cdp thong tin, EIR la mét tap hop cac tai
liéu dugc st dung trong qua trinh trién khai du an
cting nhu trién khai BIM do cht d4u tu dua ra cho
cac bén tham gia dy an. Trong d6 néu cac yéu cau
va du kién ctia chti d4u tu trude khi trién khai dy 4n
BIM, xac dinh cdc thong tin, tai liéu va mo hinh can
thiét & mdi giai doan cta du 4n [1]. Noi dung tdng
thé ctia EIR trong ISO 19650 bao gom:

+ Gidi thiéu vé EIR

+ Yéu cu thong tin trao d6i:

Muc dich thong tin;

Ké hoach thuc hién;

Méc chuyén giao thong tin;

Yéu cdu vé an toan bao mat thong tin;

Yéu cau vé phoi hgp khong gian;

M6 hinh thong tin du an;

Mo hinh thong tin tai san.

Cac chi s6 danh gia hiéu qua quan ly thong tin.

Quan ly rti ro thiét ké thi cong cong trinh va stic
khoé va an toan.

+ Tiéu chudn thong tin, phuong phap va quy
trinh tao san phdm thong tin.

Tiéu chuén thong tin (tiéu chuén du an, quy udc
xac dinh thong tin, mtc d6 nhu ciu, phan mém
dinh dang, CDE, chét lugng mo hinh).

Quy trinh va phuong phép tao san phdm (quan
ly thong tin, phoi hop thong tin, luu tri...).

b. Theo tiéu chuan trong nudc:

Hudng dan chung dp dung moé hinh thong tin
cong trinh (BIM) s6 348 ctia Bo Xay dung ban hanh
c6 néu Yéu cau thong tin trao déi (EIR) 1a cac yéu
cdu ctia Chu dau tu dé€ tao 1ap thong tin lién quan
dén viéc ap dung BIM, ndi dung yéu cdu EIR nay
la mot phan trong HSMT/HSYC [2]. Trong huéng
dan d6 khuyén khich Cht du tu xay dung EIR
tng thé cho toan du an néu cé cac goi thau ap dung
BIM riéng lé.

Noi dung cht yéu cua EIR theo phu luc 02 ctia
huéng dan nay, bao gom:

Thong tin dy an (Thong tin chung, tién d6 du an)

Muc tiéu ap dung BIM

Noi dung ap dung BIM

Pham vi cong viéc va san phdm

Céc noi dung vé quan ly (Phan cong trach
nhiém, CDE, quy trinh phdi hgp,...)

Cac ndi dung vé ky thuat (Nén tang, phan mém,
quy udc vé thong tin,...)

banh gia ndng luc nha thau.

¢. EIR ctia mot so du an trong nudc va mot s6 van deé

con ton tai, chua ré trong cac tai liéu trén doi véi muc

dich quan ly chi phi thong qua mé hinh 5D cho cac du
an hatang:

Hién nay tai cac dy an trong nudc, viéc trién
khai EIR con chua dugc thuc hién day da va hoan
thién [11], mdc du néi dung nay dugc danh gia la
quan trong va can thiét d¢ dam bao tinh minh bach
va thong nhat cho cac du 4n ap dung BIM. Diéu nay
khién cho viéc dap ting cac muc dich ctia chu dau tu
déi véi cac bén thuc hién 1a kém r6 rang.

Viéc x4y dung khung EIR cho cac néi dung ap
dung BIM la khac nhau vi méi ndi dung c6 yéu ciu
va muc dich riéng. Ap dung BIM cho ndi dung mé
hinh 5D quan ly chi phi hién nay cting la mét nhu
cau can thiét cho cac giai doan ctia du an, tii d6 du
tinh yéu ciu vé ngudn luc va tinh toan, phan bd chi
phi theo giai doan [5], ho trg cht dau tu trong kha
nang giti dung ngan sach, cac don vi thi cong cap
nhat dugc chi phi ngudn luc va cac chi phi khac
theo tling giai doan. Nhom tac gia tién hanh xdc
dinh nhiing néi dung cu thé tp trung vao cac yéu
cau chinh duéi day va ciing la cac yéu cau quan
trong ctia ho so EIR cho linh vuc ha tang va cong
trinh cau trong ndi dung ap dung BIM xéy dung
mo hinh 5D quan ly chi phi, nhiing yéu cau nay sé
khac nhau véi tling muc tiéu ap dung BIM, do la
cac yéu cau:

Yéu ciu vé san phdm

Yéu cau veé ky thuat

Yéu cau vé quan ly

3. EIR cho muc dich mé hinh 5D (quan ly chi phi)

Muc dich chinh cia m6 hinh 5D la m6 phong
du bao dong tién theo mdc thoi gian cla tling giai
doan [5]. Noi dung mo6 hinh 5D sé dugc giai quyét
bang viéc dua trén di liéu boc tach khoi lugng ldy
dugc ttt mo hinh 3D va tién d6 thi cong. Bo phan
xay dung mo hinh BIM sé xay dung cic mo hinh
tong hop va chi tiét hon cho mo hinh 5D & cac giai
doan. Khi muc d¢ chi tiét dugc phat trién, luc do
khdi lugng chi tiét cling sé dugc tao ra tii mo hinh
BIM. Bang khoi lugng trich xuét tit mo hinh, trong
do co6 day du thong tin vé Ma dinh mtic, Danh muc
cong tac, dé tu do tinh dugc chi phi xay dung va
cac loai chi phi khac. Cac yéu cau cta EIR dugc dé
cdp trong muc 2c¢ sé dugc trinh bay trong cac phan
tiép theo.

a.Yéu cau vé san pham va ky thuat:

Céc thong tin can c6 trong san phdm ban giao:
(Xem bang 1)

b. Yéu cau vé mat quan ly:

- Cdc bén lién quan:




1

Bang 1- Théng tin ky thut va san pham

SPT M@ hinh File mém (theo hé - C3cmo hinh thanh
3D thongphanmémyéu  phan.
cau (Revit, Tekla, Civil - Mé hinh tdng hop clia
3D,...)hodctheodinh  dudn.
dang chung nhu: *ifc) - Gacthong tin phan héi,
trao doi
SP2  Bangbdc  Filemém(dangbdng - Cécbang bi€u chia
tachhang  Excel hodcfile *.csv) thdng tin Ma hiéu cong
muc cong tac, Danh muc cdng tac,
viéc va Khdi lugng tuong ting.
SP3 Méhinh File mém (theo hé - M6 hinh 4D tng hap
4D thongphanmémyéu - Dirliéu tién d thi cong
cau nhu Navisworks,
Microsolf Project,
Primavera, Excel,. . ..
SP4 Md hinh File mém (theo hé - Mé hinh 5D tng hap
5D thongphanmémyéu - Bang dirliéu vé chi phi.
cau nhu Navisworks,

Syncro 4D/5D, Excel,. . .)

Trong huéng dan 348 [2], cic bén lién quan
trong qud trinh dp dung BIM la Chu dau tu, Pon
vi thuc hién (Tu van, nha thau), bo phéan thuc hién
BIM cua Don vi thuc hién.

Bang 2 - Quén Iy trao d6i san pham giiia cdc bén lién quan

1 SP1 Bophanthuc  Chidauty  Theoyéu cdu
hién BIM

2 P2 Bophanthyc  Chddauty  Theoyéu cau (sau khi
hién BIM hoan thanh SP1)

3 SP3 Bophanthuc  Chidauty  Theoyéu cu
hién BIM

4 SP4 Bophanthyc  Chddauty  Theoyéu cau (sau khi
hién BIM hoan thanh SP2 va SP3)

- Quy dinh ddt tén cdc déi tugng

Céc doi tugng trong mo6 hinh can dit tén dé thuan
lgi cho viéc nhan dang va quan ly mét cach thong
nhit trong toan bo duy an. Chu dau tu nén quan ly
céc doi tugng trong du an, c6 thé theo cac quy dinh
dat tén ma nhu hudng dan trong nudc (Phuc luc 2,
huéng dan 348/Qb-BXD), hodc theo chuin qudc té
hién ¢6 (nhu Uniformat, Omniclass, Uniclass,...),
hodc dé xuit theo ma riéng tu xay dung. Cac ma nay
c6 thé lién két véi ma dinh miuc d€ thuan tién cho
viéc tinh toan khéi lugng (hinh 1).

Duéi day la huéng dan dit tén déi tugng theo
quyét dinh 348 (hinh 1) va vi du dét tén doi tugng
cau theo tai liéu hudng dan BIM cho ciu cta tiéu
bang Queensland, Uc [7] (hinh 2 va 3):

Ponvi | (Dan Loai Thong

khai visan Loai Vit liéu | |phu/ tinbé

tao Xudt/ ' " " | |misan | |sung
Xudt xi hdm

Hinh 1 - Quy tac dat tén ddi tugng theo Phu luc 2, huéng dan 348/
QD-BXD

Ma ID

nhandang| [VitriNhip | |Mathanh | |SG thity Loai
ciutric | |/Tru/Mé& | |phanBIM [

cau BIS

Hinh 2 - Ma d6i tugng BIM day d theo huéng dan BIM cho cau [7]

(smst o st v 1 B 4 )
3 J 3 3 i

MilDnhan VitriNhip Mithanh  SGthity  Loai
dangcdu  /Tru/Mé  phanBIM
tric cau BIS

Hinh 3 - Vi du Ma déi tugng BIM day dti cho 1 don vi theo hudng dan
BIM cho cau 7]

[Mé duén]_[ Tuyén ]_[ Loai ]_[ Ma doi }[Sﬁthﬁtﬂ]
tugng

Hinh 4 - Ma cau lién cho cong trinh ha ting trong tai liéu EIR ctia Uc [8]

Ma céu lién cho cong trinh ha tang trong tai liéu
Yéu ciu thong tin trao d6i ctia Uc [8] (hinh 4):

- Yéu cdu vé miic do phdt trién thong tin (LOD):

Miic do phat trién thong tin LOD dugc chia
thanh nhiéu mtc khic nhau, méi mic thé hién
muic do chi tiét thong tin va mtic d¢ tin cdy cua cac
thong tin dugc dua vao cac thanh phan mé hinh, dé
dam bdo dii liéu khai thac tii mo hinh cho cac giai
doan khac nhau ctia du an.

Duéi day la bang mtc d¢ phat trién vé mot doi
tugng trong moé hinh BIM theo hudng dan 348, cac
mo hinh BIM cho ndi dung m6 hinh 5D can yéu
cau ¢ muic do LOD 300 trg 1én: (Xem bang 3)

Minh hoa bang 4 duéi day la muic d6 phat trién
thong tin cho Tru cdu, giai doan thiét ké ky thuat:

- B6' sung cdc tham sé cho mé hinh hinh hoc

Dbéi v6i noi dung moé hinh 5D ap dung BIM,
ngoai cac thong tin hinh hoc va phi hinh hoc tuong
ung vdi tling giai doan, cac don vi thuc hién can
thiét phai b6 sung cac tham s6 ma déi tugng, ma
dinh mtic. Véi cac tham s6 nay, bang khoi lugng
xudt ra sé két ndi dugc cac cong cu tinh du toan
theo quy dinh & nudc ta hién nay, két hgp véi tién
do thi cdng d€ x4y dung mo hinh 5D cong trinh.

2. Kétluan
Qua noéi dung trong bai bao, cac tac gia da trinh
bay vé Yéu cau thong tin trao d6i EIR trong cic
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Bang 3 - Mitc d6 phat trién thong tin theo huéng dan 348/QD-BXD

M
1 T
<>

LOD 100 L0D 200 LOD 300 L0D 350 LOD 400
(0t chung, chua c6 kichthudc, €0 hinh dang, kich thuc, vi (o hinh dang, kich thudc,vi o kichthudcva cacliénkét (o tét ca caclién két nhubu
hinh dang vavitri chinhxdc ~ trivahudng gan ding triva hudng chinh xac chinh xéc |6ng, duding han chinh xac

Thuong st dung trong giai

doan lap y tudng thiét ké doan thiét ké co's6 ke ky thuat

Thutng st dung trong giai ~ Phi hop vdi giai doan thiét

Phr hop véi giai doan trién  Phihop vdi giai doan thi
khai ban vé thi cong ng

Bang 4 - Minh hoa miic d phat trién thdng tin Tru ciu, giai doan thiét
ké ky thuat

Téncdu  Micdd

Théng tin phi hinh hoc can dinh kém

kién phat trién
thong tin
(LOD)
Két cau 350 - Loai vat liéu.
coc cdc loai - (udng d9 chiu nén bé tong sau 28 ngay
(cockhoan (Mpa).
nhoi, coc - Loai coc.
ddng, coc - (a0 d9 dinh, cao do day coc.
DUL,...) - Ma d6i tugng, ma dinh muic
Bé tong 350 - Loai vat liéu.
|6t (bé mo, - Khai lugng bé tong, van khudn.
tru, dot - Ma ddi tugng, ma dinh miic
ham,...)
Bémg,tru 350 - Loai vat liéu.
- (udng d0 chiu nén bé tong sau 28 ngay
(Mpa).
- Khdi lugng bé tong, vén khudn, dién tich
quét bitum chong tham.
- (ao do day bé.
- Mé d6i tugng, ma dinh muic
Thantry 350 - Loai vat liéu.
- (udng d0 chiu nén bé tong sau 28 ngay
(Mpa).
- Khai lugng bé tong, van khudn, dién tich
quét bitum chéng tham.
- (a0 d0 than tru.
- Ma ddi tugng, ma dinh mic
Xamii 350 - Loai vat liéu.
- (udng do chiu nén bé tong sau 28 ngay
(Mpa).
- Khdi luigng bé tong, vén khudn, dién tich
quét bitum chong tham.
- Cao do dinh tru.
- Mé d6i tugng, ma dinh miic

huéng dan ctia quc té va trong nudc, muc tiéu ctia
EIR cho néi dung mé hinh 5D. Tti d6 dua ra nhiing
ndi dung quan trong trong Yéu cdu thong tin trao
doi trong du 4n cong trinh ha tang, d6 la cac yéu

Thudc tinh Gia tri
M3 ddi tuong 51151-P1-F-CP-1
M3 dinh mirc AF.35127
Loai Coc khoan nhdi
Loai vat liéu Bé tong

Cudng d6 bé tdngsau 28 ngay 30
Kh&i lugng bé tdng 2.4

Hinh 5 — Minh hoa md hinh 3D Tru trong Revit va cac tham s6 ctia déi
tugng

Bang 5 - Minh hoa bang khi lugng bé tong xuat ra tir m hinh 3D

Bang khi lugng bé tong Tru 1
Type Mark Volume

Tru 1 2183m*  AR33117
Tru2 0.48m AR33117
Cockhoannhi  10.18m*  AR35127
Cockhoannhéi  10.18m*  AFR35127
Cockhoannhéi ~ 10.18m*  AR35127
Cockhoannhéi  10.18m*  AF35127
Cockhoannhdi ~ 10.18m*  AF35127
Cockhoannhéi  10.18m*  AF35127
Cockhoannhéi ~ 10.18m*  AR35127
Cockhoannhdi ~ 10.18m*>  AF35127
Xami 10434m*  AR32315
Bé tru 151.20m*  AR33117
B& tong It 840m* SBA41112

Madinhmiic  Ma d6i tuong

51151-P1-P-(0-1
51151-P1-P-(0-2
51151-P1-F-CP-1
51151-P1-F-CP-2
51151-P1-F-CP-3
51151-P1-F-CP-4
51151-P1-F-CP-5
51151-P1-F-CP-6
51151-P1-F-CP-7
51151-P1-F-CP-8
51151-P1-F-HS-1
51151-P1-F-PF-1
51151-P1-F-PF-2

Hinh 6 - Minh hoa két qua cho m@ hinh 5D trén Navisworks
Xem tiép trang 17
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NGHIEN CU'U YEU CAU THONG TIN
TRAO DI EIR TRONG CAC DV AN...
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cau vé san pham, yéu cdu vé ky thuét va yéu cau vé
quan ly ctia dy an. Két qua nay sé ho trg chu dau tu,
va cac don vi lién quan khac trong viéc xay dung hod
sa EIR day du, chi tiét va thong nhat, cing la can ct
dé cac don vi tham gia trién khai x4y dung m6 hinh
thong tin cong trinh BIM mot cach r6 rang, thuan
tién va nhat quan trong cac giai doan ctia du an.
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Nghién ciru nay dugc tai trg bdi Truang Dai hoc
Giao thong van tai trong dé tai ma s6 72024-
(T-036.
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