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Tém tat: Cac xa ven do Ha Noi dang c6 nhiéu bién dong tai
khong gian cac diém dan cu do ap luc cia d6 thi héa. Trung
tam xa (TTX) la khong gian quan trong trén dia ban x4, hién
tai dang c6 nhiéu su phat trién rat da dang va cé nhiéu thay
d6i khac trugc. Tuy nhién khéng gian TTX & day chua c6
nhiéu nghién cttu hoan chinh nén xuét hién rat nhiéu van
dé vé quy hoach cling nhu quan ly. Bai bao nay c6 danh gia
hién trang vé trung tam x4, va néu quan diém cling véi dé
xuat mot s6 gidi phap quy hoach khéng gian TTX trén dia
ban huyén ngoai thanh Ha Ndi.

Tirkhoa: Trung tam x&, huyén ngoai thanh, quy hoach khéng
gian,...

1. PHAN GIOI THIEU

Xa la don vi hanh chinh chinh quyén co sd,
dugc hinh thanh chu yéu tii sau cach mang thang
8 nam 1945. Xa bao gom mot s6 lang (hodc thon)
nhung moéi lang do6 ton tai nhu moét don vi xa hoi
cdp dudi ctia x3, la mot cong dong déan cu.

TTX hién nay la khong gian quen thudc ctia cu
dan, 13 hat nhan ctia phat trién ctia xa thac ddy kinh
t€ - xa hoi. N6 1a noi dién ra cac hoat dong sinh
hoat, lam viéc, trao déi kién thtic, giao Iuu van hoa,
va cong viéc lién quan dén gidi quyét nhiing van dé
cua dan cu.

Duéi anh huéng do thi hoa cing nhu nhu cau
phat trién, thi khong gian xa hoi ctia TTX dang c6
nhiéu sy bién do6i. Hién nay nhiéu noi céng trinh
xay méi chua dép ting dugc nhiing nhu cau st dung
ctia ngudi dan nhu nha van hda, chg xa,... thém niia
mot s6 nai khac thi TTX phat trién mot mot cach
tu phat khong c6 kiém soat anh hudng dén cau tric
bén viing cho khu dén cu. Nguyén nhan chu yéu la
TTX chua c6 tam nhin quy hoach hgp ly, phtt hgp
voi tiing loai dac thu, dia thé ctia tling xa. Diéu nay
dat ra van dé can phai c6 quan diém mdi vé quy
hoach TTX gan két véi cac diém dan cu mét cach
bén viing, ti d6 mdi co giai phap phu hop trong
viéc xay dung.

Abstract: The suburban communes of Hanoi are experiencing
significant changes in the residential areas due to the
pressures of urbanization. The center of the commune is
an important space, and it is currently undergoing diverse
developments and many changes compared to before.
However, the space of the commune center here has not
been thoroughly researched, leading to numerous issues
regarding planning and management. This article assesses
the current status of the commune center and presents
viewpoints along with proposed solutions for planning the
space of the commune center in the suburban districts of
Hanoi.

Keywords: Commune center, suburban district, spatial
planning,...

Bai bao néu mot s6 ton tai ctia hién trang TTX
hién nay, tii d6 c¢6 quan diém va hudng gidi phap
quy hoach khong gian trung tam xa ngoai thanh
Ha Noi cho phu hgp véi diéu kién kinh té€ - xa hoi
tién tién. Nghién cttu nay con la co s¢ tham khao
cho viéc phat trién cac mé hinh TTX trén dia ban
tuong tu.

2. KHAI NIEM VA VAI TRO

Khai niém

- Trung tdm xd 1a pham vi khu vuc dat xay dung
tao nén khong gian bo mat ctia xa, dai dién cho xa.
Noi déy xay dung cac cong trinh cong cong thudc
xa phuc vu hanh chinh, van hoa, gido duc, y té, thé
thao, thuong nghiép, dich vu,... va c6 thém khong
gian nha & véi cac chiic nang hon hgp. Ngoai ra nd
c6 thé bao gom mot s6 khong gian truyén théng
nhu goc da, bén nudc, dinh, chia,... va mot s6 noi
6 cong trinh ngoai dan dung nhu nghia trang liét
s1, cd quan chuyén nganh,...

- Trung tam phu la trung tdm ngoai trung tam
chinh, dugc hinh thanh & thon lang khac, noi c6
dic trung va tiém ning kinh t&. G d6 khong c6 cong
trinh tru s& hanh chinh chinh tri cap x3, nhung c6
cac cong trinh trong linh vuc thuong mai dich vy,
gido duc,... dé dam bao phuc vu thuédn tién cho
nhéan dan.
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Vai tro ctia Trung tam xa

Méi quan hé TTX va diém dan cu c¢6 moi quan
hé khing khit theo su phat trién. TTX dong vai tro
quan trong trong viéc nang cao chit lugng cudc
séng ctia ngudi dan nong thon, thic ddy phat trién
kinh t€ - xa hoi va x4y dung ndng thon mdéi. C6 thé
ké mot s6 vai tro sau:

Vi sinh hoat: Cac cong trinh tru s6 hanh chinh
c6 vai tro lanh dao, chi dao thuc hién cac hoat dong
cuia toan xa. N0 1a noi gidi quyét cac van dé vé hanh
chinh xa hdi, sinh hoat khong gian cdng dong va
noi dao tao, gido duc, nai giao luu trao d6i hang
hoa va noi chim soc stic khoe ddm bao an toan, an
ninh xa hoi.

Doi v6i sdn xudt: La noi quan ly diéu hanh cac
hoat dong san xudt néng nghiép (ddi véi cac xa
thudn nong), la noi phuc vu tht tuc hanh chinh
dong vai tro ciu noi gitia cac don vi san xuét va
ngudi lao dong (d6i véi nhiing xa c6 hoat dong san
xudt cong nghiép, cac diém cong nghiép tap trung),
va la noi giao luu hoc hdéi kinh nghiém cung gidi
thiéu, phét trién va gin giti gid tri vin hoa nghé
thuat lang nghé (do6i véi nhiing xa c6 hoat dong
lang nghé truyén thong)

Déi vdi kinh doanh: La noi té chiic cac hoat dong
giao luu trao do6i hang hoa, gi6i thiéu san phim
hang héa ndéng san, hang hoa truyén théng. Noi
thuong xuyén dién ra cac hoat dong mua ban phuc
vu nhu ciu hdng ngay ctia ngudi dan dia phuong.

3. THUC TRANG TRUNG TAM XA TREN DIA BAN

3.1. Vé cong trinh cong cong

+ Nhiéu noi c6 cong trinh hudng truc ti€p ra
giao thong déi ngoai, gdy mét an toan hoat dong;
va van ton tai nhiéu cong trinh gido duc (dic biét
truong mam non) cé ban kinh di lai con qua xa,
chua phuc vu thuén tién dan cu.

+ Nhiéu cong trinh xay dung con manh mun,
rdi rac, khudt néo trong khu dan cu. Con ton tai
cong trinh so sai tam bg, chat lugng kién tric kém,
b6 cuc chua c6 sip x€p hai hoa, va van con c6 cong
trinh 1 tang gay lang phi dit va khong phu hop
khong gian. Cac cong trinh chua c6 méi lién hé
chtic nang chit ché véi nhau d€ tao nén mdt quin
thé cong ning va canh quan.

+ Mot s6 noi, phén bo cac cong trinh cong cong
chua dap ting dugc nhu cau st dung ctia ngudi dan
trong nhiing diéu kién thuc tién khac nhau, c6 chd
thi cong trinh khong st dung, ché thi thiéu cac
cong trinh co ban nhu chg, ctia hang dich vy, quy
tin dung, khu cay xanh, van hoéa thé duc thé thao,..
Ngoai ra mdt s6 noi con thiéu cong trinh phuc vu
cac khong gian di tich trong nhiing ngay déc biét,
va thiéu cong trinh phuc vu cho doanh nghiép lam

viéc tai mot s6 xa co lang nghé, cum cong nghiép.

3.2. (ackhong gian khac

Day khong phai cong trinh cong cong chinh,
nhung ciing tao nén khong gian & trung tam xa, c6
thé tom lugc mot s6 dang sau:

a) Khu phé dén cu phi nong nghiép cht yéu c6
chtic nang nha & nhung chiém nhiéu vi tri trong
trung tam, véi kién tric nha do thi. Nhiéu ché nha
& dang nay phat trién manbh, ldn at cong trinh cong
cOng, anh hudng t6i canh quan va phat trién TTX

b) Phé chg phé lang dugc tao thanh cht yéu bsi
nha & dan cu (hodc c6 thé xuit hién cac vin phong
ctia cac doanh nghiép, hodc cac co quan) phit trién
trai dai theo tuyén giao thong, véi dac diém déu co
hoat dong thuong mai dich vu hon hgp va kién tric
nha 6 tai day chu yéu la loai nha do thi bam duong
dién hinh. Day la dang méi khong gian van hoa xa
hoi, no gitip ngudi dan phat trién, hoi nhép véi thé
gidi bén ngoai.

¢) Cong trinh quy mé vugt ngoai cdp xa dugc
xay dung va c6 vi tri nam trong xa nhu truong cap
II1, truong dao tao, cd quan, doanh trai quan doi,
chg dau mdi,... Mdc du nhiing cong trinh nay tao
o hoi cho dan cu xung quanh phat trién, nhung c6
cong trinh vi tri chua hop ly anh huéng dén hoat
dong khong gian trung tam

d) Cong trinh ton gido, tin nguong nhu dinh
chua, dén miéu, nghia trang liét si,... khi c6 hoat
dong dong ngudi, ciing anh hudng hoat dong TTX.
Nhiéu noi vi tri cong trinh chua két hop tot cac
khong gian cdng cong khac d€ c6 cac khu vuc thuin
tién nhu khu d€ xe, khu mua ban, cac khong gian
md cho hoat dong ngoai troi.

4,70 CHUC KHONG GIAN TRUNG TAM XA

4.1.Quan diém

Quy hoach TTX cén c¢6 tdm nhin rong d€ phat
trién bén viing trong diéu kién cac xa ven do cé
nhiéu loi thé tiém ndng ciing nhu cac thach thic.
Mot s6 quan diém dua ra cho viéc bd cuc khong
gian TTX nhu sau:

- V@ cong trinh cong cong, van t6 chiic c6 cac
khéi co ban nhu sau: Khéi tru s, hanh chinh (dién
hinh 13 tru s UBND va HDND x4,...); Khéi vin
héa gido duc, thong tin (cong trinh gido duc, cong
trinh buu dién,...); Khéi phat trién kinh té, tai chinh
(chg x4, quy tin dung,...); Khoi van héa - thé thao,
nghi ngoi giai tri, chdm sdc stic khoe (Trung tam
vin hoa thé thao x3, Cong trinh cdy xanh cong cong,
Cong trinh y té,...). B6 tri khong nén ap dung cting
nhic theo quy dinh vi thuc té hién nay cé nhiéu sy
thay d6i, cac TTX can c6 thém cac khong gian khac
theo nhu cau cta dan cu. Vi du trong thoi gian téi
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theo quy dinh ctia nha nudc vé sdp xép don vi hanh
chinh cép xa trén toan qudc, mot s6 xa thudc huyén
thudc dién sap xép lai nén viéc t6 chiic khong gian
trung tdm xa dam bao dugc céu tric, chiic nang
phuc vu sau sat nhap.

- V& lau dai nén tu bé dang TTX cong trinh
phuc vu noi bo trong x3, ma sé t6 chiic khong gian
c6 cong trinh phuc vu vugt cp xa. Tuy theo quy
mo nhiing cong trinh dé thi moét s6 TTX c6 diéu
kién sé dong vai tro trung tim cum xa, tiéu vung.
Céc trung tAm nao phét trién manh trudc sé la hinh
mauy, la kinh nghiém d€ cdc TTX khéc phat trién
tiép. Viéc phat trién mé rong quy mo cac cong trinh
can phu thudc vao muc dich va nhu ciu st dung
cua tiing xa khac nhau.

- Quy hoach huéng t6i hé thong trung tam véi
chinh, phu r6 rét d€ phuc vu dong déu trong toan
xa. Uu tién t6 chic két hop véi cong trinh cong
cong & thon lang va phat trién dong déu hé thong
trung tdm nhu trung tdm nong nghiép, trung tam
cong nghiép, trung tdm dich vu thuong mai, trung
tam tin ngudng, du lich,...... Cac trung tam nay
khong ton tai va phat trién doc lap ma can c6 su lién
két va trao d6i thi trudng, tiép stic clia cac ngudn tai
nguyén khdc nhu tit d6 thi hodc cac diém dan cu
ndng thon lan can. Tt do6 kéo theo phat trién dan
cu lan cén, tao diéu kién d€ phat trién cac linh vuc
kinh t€ xa hoi.

- Can quan niém trung tdm xa van la khong gian
nong thon, khong quy hoach dé sau nay phat trién
thanh d6 thi. T6 chiic khong gian cin c6 xen ké cac
yéu t6 d6 thi va nong thon mot cach hop ly, dac
biét coi trong cac khong gian san xudt nong nghiép,
khong gian xanh ctia khu vic dan dung cting nhu
ngoai dan dung.

- D€ ¢6 su phat trién 6n dinh, cic trung tim
trong va ngoai xa can c6 sy lién két véi nhau dé
6 thé trao d6i thi trudng va khong gian van hoa
xa hoi. Su lién két sé khién cac xa khong bi co lap,
qua d6 c6 thé ho trg nhau tao thanh mdét hé thong
khoéng gian phat trién kinh té, vin hod trong toan
khu viic ndng thon. Luc d6 hé thong nay sé thu hut
do thi, va n6 sé hip dan dan cu do thi véi cac dich
vu du lich n6ng nghiép, trdi nghiém nong thon,...

4.2.Phan loai cdc nhdm cong trinh trong khong gian

Cong trinh tai TTX khu vuc ngoai thanh hién
tai rat da dang. Trong bai viét nay tac gia phéan loai
va xac dinh mot s6 nhdm cong trinh tao nén khong
gian trung tdm xa nhu sau:

Nhom 1: Cong trinh cdp x4, tao thanh trung tam
phuc vu ndi b xa

Day la cong trinh ta hay gdp 6 nhiing xa con
chua cé nhiéu diéu kién phat trién. Cac cong trinh
cdp xa hau hét tdp trung & day va phuc vu cho quy

mo dan cu toan xa. Hién tai trung tdm dang nay
dang phai bd sung thém nhiing cong trinh, nhiing
chtic nang khéc theo yéu cau méi.

Nhoém 2: Cong trinh cdp xa va cong trinh cap
thon tao trung tdm chinh ctia xa

Diy la trung tdm cua xa thudc dia ban 1 thoén va
c6 bao gém ca cong trinh thon dé nhu: nha van hoa
thon, chg thon, va 1 s6 cong trinh khac nhu dinh,
chuia, miéu,... Dang trung tam nay bao gém ca cip
xa va cép thon, co su bo trg lién két 1an nhau. Dan
cu thon lang nay thuong cé diéu kién phat trién
hon cac thon lang khac va hoat dong ctia né trong
nhiing ngay dac biét nhu 1€ hoi, lam nong nghiép,
... cling tao thém nét ddc trung cho TTX

Nhém 3: Cong trinh cdp xa va cong trinh cép
thon tao thanh khong gian trung tam phu ctia xa

Do mot s6 ddc thu, mot s6 cong trinh cta xa
nhu chg x4, mam non, tiéu hoc,.. khong nim &
trung tdm chinh ma nam trong trung tm thén lang
khéc. N6 cling mét s6 cong trinh ctia thon nhu nha
van hoa, san thé thao, nha &...tao nén khong gian
trung tam phu ctia x4, va cling la dong luc tao nén
su phat trién cho thon lang d6. Mot s6 noi két hgp
cac cong trinh truyén thong khac nhu dinh, chua,...
cang lam cho trung tdm phu tré nén néi bat. Ngoai
ra mot s6 trung tdm phu dang nay dugc hinh thanh
tt khu vuc san xudt ndng nghiép (xa c6 san xuat va
phat huy dich vu du lich néng nghiép déc trung),
hodc tit khu vuc san xuét ti€u tht cong nghiép va
dich vu (d6i véi xa c6 lang nghé)

Nhom 4: Cong trinh vuot cip xa tao khong gian
trung tam chinh ctia xa

Trung tam chinh bao gébm mot s6 cong trinh co
ban, ngoai ra con c6 thém cac cong trinh dan dung
vugt cap xa nhu trudng cap 3, chg dau moi, trung
tam thuong mai,...Cac cong trinh nay phuc vu cip
lién xa, cdp huyén. Do ddc thi nay nén & day kéo
theo xudt hién nha & da dang cac loai hinh kinh
doanh va dich vu thuong mai. Qua trinh phat trién
ty phat rdt manh néu khong kiém sodat sé nay sinh
rat nhiéu van dé kinh t€ xa hoi. Do thi€u khoang
khong gian mé va nhiing géc nhin thoing nén
nhiéu cong trinh cong cong cdp xa bi lan at, bilép vé
trudc nha & dan cu va cong trinh vugt cap nhu trén

Nhoém 5: Cong trinh vugt cdp xa tao khong gian
trung tam chuyén nganh,

Trung tam nay bao gom cac cong trinh vugt cap
xa nhung quy mo ctia né lai rat sam udt, va c6 noi
l4n at trung tam chinh. D6 c¢6 thé€1a cong trinh nhu
truong dai hoc, truong dao tao, trung tam dich vu
thuong mai,.. hodc mot s6 cong trinh ngoai dan
dung khac nhu co quan chuyén nganh, doanh trai
quan doi, trung tam hudn luyén,...Thong thuong
néu trung tim nay nam lién ké truc giao thong 16n
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di qua xa thuong kéo theo phat trién nhanh chéng
cac khu vuc nha & 1an cin véi chiic nang hon hop.

4.3. Mot so dé xuat quy hoach khong gian TTX

Theo vi tri dac trung cua hién trang cing nhu
xu thé phat trién, khong gian trung tim xa sé cd
cong trinh thudc 1 hodc vai nhém nhu da néu trén.
Tt d6 cé dé xuat giai phap bd cuc khong gian cac
dang sau:

a) Quy hoach khong gian bo cuc tap trung, phucvu

noi bo xa

B6 cuc tap trung la viéc sap xép xay dung tap
hgp cac cong trinh cong cong xa dat tai mot vi tri
dep, c6 nhiéu vi thé. Hién trang c6 thé gap tai cac
xa thudn néng chua c6 nhiéu tiém nang cing nhu
tai nguyén, nén phat trién cham hon so véi cac xa
khéac. Dan cu st dung nha ¢ khu vic trung tam
ciing nhu khu khac cht yéu d€ &, nghi ngoi nén
khong c6 nhiéu chtic ning da dang.

Trong tuong lai thi cic TTX dang nay (phuc vu
ndi bo xa) sé khong phtt hgp. Nha & va méi quan hé
san xudt ¢ day van giti dugc nhiéu nét nong thon
truyén thong nén dan sé thu hut cac loai hinh dich
vu du lich trai nghiém nong thon va lic d6 quy mo
phuc vu sé khong con ndi bo trong xa. Vi vay td
chtic b6 cuc khong gian dang nay chi cho giai doan
ngan han, con dai han thi cdn cht dong du tri dat
phat trién dé chuyén d6i sang dang b6 cuc khong
gian khac.

b) Quy hoach bd cuc tap trung, phucvu ca trong va

ngoai xa

bay la dang trung tam xa ngoai phuc vu néi
bd n6 cé thém cac cong trinh phuc vu lién xa, cdp
huyén, tham chi cdp vung. Nhiing TTX dang nay
thong thuong cé nhiéu diéu kién phat trién do ké
can GT do6i ngoai hodc cac yéu t6 khac, nhu vay co6
dong luc phat trién rdt manh, va kéo theo su phat
trién ctia cac khu vuc dan cu khac

(6 2 dang bd cuc tap trung:

+ Dang tap trung do dich vu thuong mai phat trién

Khu vuc khong gian thuong mai dich vu chiém
vai tro cht dao & trung tam, né la khu nha & két
hgp budn ban va cac siéu thi, ctia hang tién tich,
khu vuc ban hang rong,... Vi tri c6 thé ké cin xung
quanh hodc xen ké cac cong trinh céng cong,... tao
nén khong gian nhop nhip.

Thuc t€ b6 tri dang tap trung nay phu hop doi
v6i TTX dang con cé nhiéu quy dat va ké can cac
truc giao thong doi ngoai. Dang bé cuc nay da lién
két lai nhung khong gian cong cong dang bi rdi rac,
hodc 14p day nhiing khoang tréng. Khu nha & thap
tang két hop thuong mai dich vu la khong gian hay
gap 6 day va noi do6 tan suat hoat dong cling nhu
giao thong réat 16n. Viéc t6 chiic khong gian déc biét
cht y hoan thién giao thong khu vuc dan cu véi via

heé va nhiing bén bai d6 xe thuan lgi cho viéc kinh
doanh

+ Dang tép trung do 6 cong trinh dac biét

bay la dang bd cuc TTX chita cac cong trinh
nhém 4, nhoém 5 (loai vuot cdp da néu nhu trén
nhu truong cap 3, truong dao tao, cong trinh ngoai
dan dung khac,...) b6 cuc tap trung tai mot khu vuic
cung véi cac cong trinh cdp xa. Thong thuong trung
tam nay ciing sé xuét hién cac khu vuc nha & lan
can mang tinh phuc vu. Mat khac kién tric quy mo
xay dung cac cong trinh vugt cdp & day sé lan at cac
cong trinh cong cong cap xa

Vi véy khi xdy dung méi nén chu dong quy
hoach khu cong trinh vugt cdp dugc bé tri riéng
biét v6i khu vuc cong trinh cdp xa cd su phéan tach
khong gian, tranh su xen ké vé hoat dong. C6 thé
phén tach 2 bén truc giao thong hodc t6 chiic khu
nha 6 hon hgp, khong gian xanh lam ving dém
trung gian .

banh gia: Nhin chung dang bo cuc tép trung c6
cong trinh vugt cap sé chi phu hgp giai doan dau vi
la dong luc d€ phat trién cho x4, vé lau dai ciu truc
khong gian khong con giti dugc tinh 6n dinh nhu
trudc vi cac khu vuc dan cu l1an can (ddc biét noi ké
can duong d6i ngoai) ciing nhanh chéng phat trién
rat kho kiém soat, va khong con nhiéu quy dat dé
xay dung tiép khi quy mo xa phat trién .

¢) Quy hoach khdng gian bd cuc theo tuyén

Khong nhu bé cuc tép trung véi cac cong trinh
tap trung tai mot khu vuc, quy hoach cac khong
gian TTX theo b6 cuc tuyén la viéc sip xép xéay
dung cac cong trinh tao khong gian lién ti€p nhau,
trai dai dugc t6 chtic nhiing tuyén dai bam theo
chiéu doc ctia truc giao thong c6 thé nhu truc lién
x4, truc huyén 19, tinh 19,... di qua x3, hodc c6 thé
bam theo cac dong kénh, dong song.

Céc cong trinh dugc diing sat nhau va c6 méi
quan hé mat thiét v6i nhau tao thanh mot dai cac
cong trinh va cac khong gian céng cong cong va
nhanh chéng tao thanh tuyén pho tai khu vic nong
thon. Tuyén nay nhanh chéng hinh thanh nén bo
mat xa.

Thuc t€ s6 lugng cong trinh cong cong co6 han,
nén viéc hinh thanh nén tuyén kéo dai va c6 quy
mo phuc vu ngoai xa rat cé su gop mit khong nho
cta nhiing khong gian méi nhu phé lang, pho
cho va ddc biét mot s6 khong gian truyén thong
nhu dinh dén, chua, miéu, cdng lang,... d€ tao nén
tuyén nay.

Viéc bd cuc dang tuyén cd cac truong hop sau:

+ Truong hgp 1: (hinh la) Cong trinh cong
cong thudc mot phan ctia tuyén, cac cong trinh dan
cu khac tai mot khu vuc khac noi ti€p. Khong gian
bi phan chia riéng biét trong dé khu vuc cong trinh
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Hinh 1: Bd cuc theo tuyén 1. (6ng trinh cong cong 2. Nha & + kinh
doanh A Cong trinh khac

cong cong ngoai gid hanh chinh rit vang vé, khong
c6 nhiéu hoat dong.

+ Trudng hop 2: (hinh 1b) khu vuc céng trinh
coéng cong, cong trinh dan cu thuong mai dich vu
bé tri so le 2 bén truc dudng giao thong. Dang nay
khién khong gian hoa trén hon, cac truc pho luon
giti dugc khong khi nhén nhip ctia trung tam .

+ Trudong hop 3: (hinh Ic) cong trinh céng cong,
cong trinh dan cu thuong mai dich vu b6 tri xen ké
ngau nhién, trudng hgp nay thich hgp véi cac tuyén
cai tao. Khi cong trinh cong cong hién trang phan
bé roi rac thi c6 thé cai tao, bd sung thém cac khong
gian dugc tao bdi nha & dan cu hon hgp hodc cac
cong trinh khac,...

Nhin chung dang b cuc trung tim theo tuyén
khong thé thiéu ving cac tuyén pho, ma nong cot
la nha & hon hgp cta khu dan cu véi chiic nang tao
khong gian phé dich vu thuong mai, phé tiéu tha
cong nghiép, phd du lich,... Trong néng thon.

d) Quy hoach khéng gian bd cuc theo chudi diém

Thuc trang cac xa cé codng trinh xdy dung
khong dong bo, c¢é noi coéng trinh thon va cong
trinh xa gan ké nhau va vi tri cic cong trinh phan
tan thuong bam sat véi cac truc giao thong chinh
qua xa nham ddp ung nhu ciu di lai va lam viéc
cta nguoi dan. TTX sé dugc quy hoach theo bo
cuc theo chudi diém tiic la cac cong trinh tao cac
diém khong gian céng cong trai dai theo chiéu
doc trén mot tuyén truc giao thong, tuy nhién né
khong néi ti€p nhau ma c6 khoang cach gitia cac
khong gian nay. Khoang cach d6 c6 thé la khu dan
cu nha 6 mat d6 thédp, hodac dé thdy nhit la nhiing
khoang xanh, ao ho, hodc nhiing khong gian phuc
vu nong nghiép

B6 cuc dang nay phu hop véi dia ban dan cu
trai dai theo tuyén, khu dan cu moc 1én doc tuyén
duong chinh. Ban chét 1a cac diém khong gian cong

cong bo tri phan tan trén mot tuyén lién két, tuyén
nay khong nhat thiét tai mot vi tri ma c6 thé kéo dai
lién thon. Néu xa c6 tiém nang du lich, c6 thé bé tri
cac diém trai nghiém doc tuyén, thu hat khach du
lich theo mo hinh tham quan lién hoan, trai nghiém
theo 16 trinh.

Viéc bd cuc nay c6 uu diém la co6 thé tin dung
cai tao khong gian dua trén hién trang da co, phat
trién thém cac cong trinh cong cong con thiéu. Vi du
tai diém dan cu nao do6 cong trinh hién trang c6 thé
chuyén sang cip thon nhu chg thon, nha van hoéa
thon... va bé sung thém nha tré, trudng hoc (cdp
xa). Mot s6 diém c6 diéu kién t6 chiic dugc cho xa,
hodc cac khong gian thuong mai dich vu khac
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Hinh 2: B cuc theo chudi diém 1. ong trinh cdng cng xa 2. Cong
trinh cong cong thon 3. Nha 6+ kinh doanh A Cong trinh khac

Ngoai ra né giam ap luc tap trung dan cu cho
mot khu vuc va tao diéu kién mé réong quy hoach
vésau. O dang b6 cuc nay ban kinh phuc vu mét s6
cong trinh khong dong déu véi cac khu vuc dan cu
khéc nhau, nén nhiing cong trinh trong diém nhu
tru s6 hanh chinh, cong an, nha van hod x3,... nén
bé tri & vi tri trung do clia toan xa.

Nhin chung b6 cuc TTX dang chudi diém phu
hgp véi cac dia ban 6 truc giao thong manh, gitp
tan dung t6i da lgi thé di chuyén va phat trién kinh
té. Tuy nhién, hé thong cong trinh can tdm nhin
quy hoach d€ tranh tinh trang phat trién manh
mun, thiéu dong bo.

e) Quy hoach khdng gian bé cuc dang ludi diém

Hién trang mot sé xd c6 ddc diém sau:

+ C6 cac cong trinh cdng cong phat trién bam
v6i truc giao thong trong xa va phan bo xen lan véi
nhiting ho dan cu.

+ Xa c6 dan s6 dong, co6 tiém ndng tao nén cac
diém trung tdm du lich, trung tdm cong nghiép,
trung tam san xudt nong nghiép,... nhung phan bo
rai rac chua c6 két ndi thanh hé¢ thong véi nhau

+ Céc khu vuc c6 nhiéu duong giao thong lién
két v6i nhau nhung cac diém trung tdm khong tan
dung va phat huy dugc lgi thé nay

Nhiing xa c6 hién trang nhu trén bi kho khan
trong viéc quan ly, xdy dung va phat trién trung
tam, sé dugc quy hoach cai tao theo giai phap bo
cuc luéi diém. B cuc trung tdm xa dang ludi diém
14 t6 chiic khong gian trong d6 cac chiic nang hanh
chinh, thuong mai, dich vy, dan cu... dugc phan b
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theo mot hé thong dudng giao thong dan xen nhau,
tao thanh mot mang ludi lién két chat ché thay vi
chi phan b6 theo mot truc duong chinh (nhu bo
cuc dang tuyén hodc chubi).

Ddc diém ciia bé cuc TTX dang liGi diém:

+ Khong gian cong cong phan bo theo nhiéu
huéng. Cac khu chtic nang nhu hanh chinh, chg,
truong hoc, y té€, dich vu... phén bd phéin tin dé
toi uu hoa tiép cén. V6i mo hinh luéi diém cac
cong trinh céng cong phan bé rai rac duge nhom
lai thanh cac khu chtic nang, tan dung hién trang
da c6 véi diéu kién quy dit du phat trién xay dung
thém cac cong trinh con thiéu.
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Hinh 2: B6 cuc theo ludi diém 1. Cong trinh cdng cdng xa 2. Cong
trinh cong cong thon 3. Nha 6+ kinh doanh A Cong trinh khac

+ C6 nhiéu tuyén duong chinh va phuy két noi
linh hoat. M6 hinh nay mang lué6i dudng giao thong
phén b6 déu giup giam tai cho mot truc dudng duy
nhat, két noi tot gitia khu dan cu véi khu trung tam.
Cac nhom khong gian cong cong lién hé véi nhau
bdi nhiing truc giao thong khac nhau trong xa tao
thanh mot mang ludi diém trung tam

Uu diém ciia bo cuc TTX dang mang li6i diém:

+ Céc khu chic ning dugc phan b6 dong déu
trén dia ban, tranh qua tai cho mét khu vuc nhat
dinh. Dan cu ti nhiéu khu vuc khéc nhau cé thé
tiép cén trung tam mot cach thuan lgi do nhiéu
tuyén duong két noi giup luu thong dé dang.

+ Tinh linh hoat trong quy hoach tiang cao vi
néu dan s6 tang hodc can mé rong trung tam, co
thé m& thém céc tuyén dudng, khu chiic naing méi
ma khong lam gian doan truc hién tai. Mat khac
hoan toan cd thé tdn dung tich hgp trung tim thon
cung cac cong trinh trung tam xa (nhu phuong an
chudi diém nhu trén). Biéu nay rat thich hgp véixu
huéng do6 thi hoa va mé rong dich vu xa hoi trong
tuong lai.

Panh gia

B6 cuc TTX dang luéi diém rat phu hop véi cac
xa ven do vi trong tuong lai khi bi anh hudng d6 thi
hoa cliing véi sat nhép hanh chinh cac xa nay sé la
nhiing khu vuc c6 dan s6 dong, c6 nhiéu tiém nang
vé kinh té€ xa hoi.

5. KETLUAN

Céc diém dan cu xa tai ngoai thanh Ha Noi da
c6 nhiing thay déi cuc ky nhanh chong trong thoi
gian gan day. Nhu cau doi s6ng nong thon hién dai
cung v6i nhén thiic méi da kéo theo su bién ddi ctia
khong gian cti va sy xudt hién nhiing khong gian
mdi ctia TTX. Vivay van dé Quy hoach khong gian
TTX tai ngoai thanh Ha N¢i dang tré nén v6 cung
can thiét trong thuc tién.

Trong bai bao tac gia da néu danh gia khai quat
dugc hién trang trung tdm xa hién nay, néu quan
diém t6 chiic khong gian, phén loai cdc nhom céng
trinh tao khong gian va dé xuat cac dang quy hoach
b6 cuc khong gian TTX nhu bé cuc tép trung, bd
cuc theo tuyén, b6 cuc theo chudi diém, b cuc
dang luéi diém .

Trong cac dang trén thi mo hinh b6 cuc theo
tuyén, chudi diém, ludi diém (va cé thé nghién ctiu
dang két hop hon hogp) rat phu hgp véi diéu kién
kinh t€ - xa hoi hién c6 va lau dai tai cdc khu vuc
nong thon ngoai thanh dang c6 nhiéu bién dong.
Cac mo hinh d6 dap ting dong thoi rat nhiéu nhu
cau tng hop, dong gop tich cuc cho viéc thuc hién
xéy dung nong thon méi va thuc ddy viéc xay dung
xa hoi méi trong khu viic néng thon.4
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