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BIEN POI MOI TRUONG SONG DUGI TAC PONG CUA PO THI HOA

(Truong hop lang Trung Kinh Thuong, phuong Trung Hoa,
qudn Cdu Gidy, Ha Noéi)

1. Pat van de

Tu nam 1995, khu vuc ndi thanh Tha
do Ha Noi duoc md rong trén co s& chuyén
mot bo phdn lon cdc xd ¢ cdc huyén ngoai
thanh thanh phuong dé thanh lap 5 quan méi
(Cau Gidy, Tay H6, Thanh Xuan, Hoang Mai
va Long Bién). Day 1a xu huéng chinh cla
qua trinh do thi héa & Thi do Ha Noi ciing
nhu & cdc thanh phd 16n cia nudc ta hién
nay. Xu huéng nay da va dang c6 nhiing tic
dong tich cuc, song ciling gay ra nhiéu bat
cap cho doi song dan cu cua cac lang xa
duoc chuyén thanh phudng trén nhiéu
phuong dién: kinh t&, xa hoi, van hoa va 16i
song ma nhiing van dé “néng bong” nhat 1a
su bién d6i nhanh chéng canh quan moi
truong song cua cac lang xa theo chiéu
huéng khong dugc qui hoach; su chuyén déi
nghé nghiép cuia cu dan bi thu héi dat; nang
luc quan ly cén bd cua cac dia phuong; viéc
bdo ton cdc gid tri van héa vat thé va phi vat
thé...can dugc nghién citu thau ddo.

Tuy nhién, dén nay, cdc nghién ctu vé
van dé nay van chua nhiéu. Mot s6 du 4n, dé
tai nghién citu cla cdc t6 chiic, cd nhan da
cong bd trong thoi gian qua cha yéu xem xét
cdc van dé vé do thi héa & khu vuc noi thanh
cii; con khu vuc méi dugc chuyén thanh noi
thanh méi chi dugc so bd qua mot s6 cong
trinh khao sat xa hoi hoc nhu dé tai Bién doi
kinh té" xda hoi J ving ven do Ha Noi trong
qud trinh do thi hod (Nguyén Hitu Minh cht
nhiém, 2003); “Bién doi ciia mot lang nong

TRAN THI HONG YEN
nghiép ven do trong qud trinh doé thi hod”
gi6i thieu vé nhitng thay déi cta xa Phi
Thuong, quan Tay Ho sau khi chuyén thanh
phuong (Ngo6 Vuong Anh, 1998). Dac biét,
cong trinh Bdo cdo téng hop dé tai nghién
ciu, diéu tra qud trinh do thi hod tir lang -
xd thanh phuong cua Ha Noi, nhiing ton tai
va cdc gidi phdp khdc phuc do UBND thanh
pho Ha Noi, S& Khoa hoc cong nghé va moi
truong thuc hién, nghién citu vé su chuyén
déi tr lang, xa thanh phuong, duéi géc do
quan ly hanh chinh (UBND thanh ph6 Ha
Noi, 2001). C6 thé néi, dén nay vin dé
nhitng bién doi vé xa hoi va van héa & céc
lang thuoc cdc xa duoc chuyén déi thanh
phuong trong thoi gian gan day chua duoc
quan tam nghién ctu dudi géc do Dan toc
hoc/Nhan hoc.

Mong mudn gép phan vao viéc nghién
ctu trén day, chiing toi khao st su bién doi
v€ cdac mat tai mot s6 phuong von la cac xa &
vung ngoai thanh truéc day va ban dén mot
khia canh nho: Bién doi vé méi truong tai
lang Trung Kinh Thuong, phuong Trung
Hoa, qudn Cau Gidy.

2. Bién doi méi truong song cuia lang
Trung Kinh Thuong duéi tac dong cua do
thi hoa

2.1. Vai nét vé lang Trung Kinh Thuong

Lang Trung Kinh Thugng nim bén bo
phai song To Lich, phia Bac lang gidp
phuong Yén Hoa, phia Nam gidp phuong
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Nhan Chinh, phia Tay gidp xa Mé Tri (huyén
Tur Liém), phia BDong (bén kia song To6 Lich)
la dia phan hai phuong Lang Thugng va
Lang Ha.

Lang ndy von la bo phan goc cla lang
Trung Kinh, t¢én Nom la lang Gian, tén chit
la Kinh Chu nén con goi la Gian Kinh Chui.
Tir lang Kinh Chu, khong 1o tir bao gio da
chia thanh hai lang Trung Kinh Thuong va
Trung Kinh Ha. Pau thé ky XIX, ca hai lang
nam trong xa Trung Kinh thuoc téng Dich
Vong, huyén Tu Liém, pht Qudc Oai, trdn
Son Tay (tr nam Minh Ménh tht 12 - Tan
Mao, 1831 thudc pht Hoai Dic, tinh Ha
Noi; tr nam 1902, thudoc huyén Tu Liém,
tinh Ha Dong).

Nam 1949, xa Trung Kinh nhap thém
lang Hoa Muc thanh xa Trung Hoa. Nam
1961, xa thuoc huyén Tiur Liém. Tu ngay
1/9/1997, theo Nghi dinh s6 74/CP ngay
22/11/1996 ctia Chinh phu vé viéc thanh lap
hai quan Thanh Xuan va Cau Gidy, toan bo
x4 Trung Hoa duoc doi thanh phudng Trung
Hoa thudc quan Cau Giay.

Dan lang Trung Kinh Thugng xua kia
chli yéu lam ruong, cung vé6i lang Ha néi
tiéng 1a vung nhi¢u lda gao cua huyén Tu
Liem xua (“Liia lang Gian, quan lang Vé”,
hay “Lua lang Gian, quan lang Moc”). Dan
lang con lam huong den, huong sa va huong
vong, nén c¢6 thu nhap 6n dinh. Thoi ky doi
mdi, cdc nganh nghé thi cong nhu dét manh
cho thi trudng trong nuéc va xuat khiu, 1am
tam huong, diia tre, ciing rat phat trién.
Nhiing nam 1995 - 1996, nhiéu ho ¢6 tir 10
dén 15 khung dét, thu nhap 20 - 30 triéu
dong/nam (Ban Chdp hanh Dang bo phuong
Trung Hoa, 2005, tr. 105 - 106).

Trudc khi xa Trung Hoa chuyén thanh
phuong, canh quan lang Trung Kinh Thugng
mang nhitng nét rat dac trung ctia nong thon
Viét. Khuon vién cua lang chia lam hai khu
chinh: khu cu tru (lang x6m) va khu canh tdac
(dong ruong).

Khu cu tri duogc chia thanh 7 x6m, véi
tén goi gan vdi canh quan dia hinh cua lang:
Giéng, Gitta, Chua, Dinh, Trai (Ma Coc),
boéng, Cong Giéng, v6i cong lao khai lap ciia
cidc dong ho: Nguyén, Tran, Ngac, Phan,
Bui, D6. Trong lang cé dinh, chua, miéu.
Khuon vién cédc gia dinh déu c6 san rong lat
gach, xung quanh ¢6 vudn, ao, gan v6i hang
rao cay. Xung quanh lang duoc bao boc boi
nhiing lily tre xanh v6i nhitng cong lang, cay
da, cay gao... Ria lang l1a nhiing con dé dat
(hién gio 1a duong Tran Duy Hung), cic con
muong dan nudc, khu go, khu déi, vuon wom
cay cua cac cuy, bai tha ma...

Khu canh tdc 1a nhitng canh dong lda,
rau muong, kéo dai tr dau cau Trung Hoa
xudng mai tan cac lang Phung Khoang (xa
Trung Van), Mé Tri.

2.2. Lang Trung Kinh Thuong tir khi
xd Trung Hoa chuyén thanh phuong

2.2.1.Vai nét vé phuong Trung Hoa

Sau khi dugc chuyén thanh phuodng,
Trung Hoa c6 toc do do thi héa nhanh va
manh hon hén cdc phuong khéc, thé hién &
bon mat:

- Thit nhat, chi vai nam sau, toan bd
131,9 ha dat nong nghiép cta xa duoc
chuyén thanh dit phi nong nghiép dé xay
dung nhiing cong trinh mang tdm c& quoc
gia nhu Trung tam Hoi nghi quoc gia; khu
do thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh cung
quin thé biét thu cao cap; khu Do thi méi
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Trung Yén, Nam Trung Yén; Siéu thi Big C,
Khach san Quéc t€ nam sao, ho diéu hoa...;
tru s& cua nhiéu co quan Trung wong va Ha
Noi nhu Kiém todn Nha nudéc, Bo Khoa hoc
va Cong nghé, Pai hoc Lao dong Thuong
binh va Xa hoi...

- Thtt hai, toan bo cu dan - nong dan
cia ba thon (Trung Kinh Thugng, Trung
Kinh Ha, Hoa Muc) nhanh chéng tré thanh
cu dan phi nong nghiép vi khong con rudng
dat, phai chuyén déi nghé.

- Thit ba, dan s6 tang co hoc 1én rat
nhanh. Nam 1997, xa Trung Hoa chi c6
2.006 ho v6i 8.953 dan. Bén nam 2007,
phuong Trung Hoa c6 6.259 ho va 25.604
dan (Cong an phuong Trung Hoa, 2007).

- Thit tw, Trung Hoa 1a diém nit giao
thong quan trong noi trung tam Tha do Ha
Noi v6i viung phia Tay cua Ha Noi méi duge
mo rong, bang truc dudng chinh Lang - Hoa
Lac. Trong tuong lai, khu vuc Trung Hoa -
My Dinh s€ tr& thanh mot trung tam méi cua
Thu do Ha Noi.

V6i nhitng dac diém trén, Trung Hoa
da va dang tr& thanh di€ém néng cla nhitng
mau thuan, xung dot gitta hai qua trinh do thi
héa - phét trién va truyén thong lang xa dang
bi mat di nhanh chéng.

2.2.2. Su thay doi moi truong lang Trung
Kinh Thuong sau khi chuyén thanh phuong

Qud trinh dé thi héa da lam bién
dang khu cuw trii va khu canh tdc cua xd
Trung Hoa. Von thuan nhat, gio day xa
Trung Hoa bi chia cat thanh ba khu riéng
biét: khu ddt lang goc, khu gian ddn mdi va
khu do6 thi mgi. M6i khu mang nhiing nét

riéng biét.

- Khu ddt goc: cac x6m cii da bi thay
bang cdc t6 19, 20, 21, 25, 26, hinh thé lang
Xd truyén thong nhanh chéng bi bién dang.

Viéc m& nhiing con duong méi va xay
dung nhitng ngoi nha cao tang da khién cho
lang bi bao boc bai 4 phia thay cho mot phia
truGc day. Phia Dong gidp dudng Nguyén
Ngoc Vi (duong cii), ba con duong méi mao:
phia Tay gidp duong Nguyén Thi Dinh, phia
Nam gidp dudong Hoang Ngan, phia Bac giap
duong Tran Duy Hung.

Trong cac tuyén phd bao quanh lang,
phd Tran Duy Hung la tuyén ph6 sam uét
nhat. Tuy nhién, viéc m& ph6 nay khong
dem lai nhiéu lgi ich cho dan lang Thugng,
nguoc lai, dan lang Ha lai dugc hudng loi.
Nguyén nhan 1a, phd Tran Duy Hung bén
lang Thugng chi con mot doan ngén sat ciu
Trung Hoa; dén day trd thanh khu dat
“dep”, dugc thanh pho 1ay phan cho mot s6
can bo cua quan vé6i 11 16 nha lién ké. Hién
thoi ho cho thué ctra hang vé6i gia hang chuc
tricu dong/thdng. Ngay mat sau diay nha
nay, nhiéu 16 dat cua lang ciing dugc lay
lam nha & cho can bo cta nganh y t&. Viéc
nay da khong nhan duoc su dong thuan cua
dan lang.

Puong Nguyén Thi Dinh 1a con dudng
dep tha hai sau duong Tran Duy Hung; la
ranh gidi gitta khu cu trd goc cua lang véi
khu canh tac truéc day. Canh duong nay la
khu do thi méi. Pé c¢6 con dudng thang,
rong va dep, cdc nha qui hoach da khong
ngan ngai giai téa 74 ho dan & xém Dong
(t6 26) - 1a noi cu tri tir bao doi clia dong
ho D6, dén khu dat tii dinh cu méGi & mat
duong phia d6i dién; da vap phai su phan
tmg cua kha dong ho dan, khong chi vi gia
tién dén bl ma con vi van dé “an cu”. Viéc
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phan dat tdi dinh cu cling nay sinh mau
thuan trong noi bo cong dong. Khi & trong
lang, dat cua cdc ho déu c6 gid tri nhu
nhau, sau khi dén khu tdi dinh cu, su dong
déu bi pha vd. Mot s6 ho do ¢6 ngudi nim
git vi tri trong chinh quyén phuong da
“nhanh nhay véi thoi cudc” nén c6 dugc
nhitng 16 dat dep mat duong (c6 gid tri
khoang 156 triéu déong/m* so véi nhitng 10
dat trong ngd chi khoang 70 - 75 triéu
dong/m®)' va s6 luong 16 dat ciing nhiéu
hon nhitng hd binh thuong, do tich ho (c6
gia dinh do nhiéu khdu di nhanh chéng
tach ho nén duoc phan t6i 3, 4 hay 5 16 dat;
mdi 16 khoang trén duéi 70 m?). Nhu vay,
chi sau mot du an lam dudng va tai dinh cu,
su phan tang giau - nghéo da nhanh chéng
tré nén ro nét trong mot bo phan cu dan cua
lang Thugng. Day ciing 1a nguyén nhan cua
nhitng bat 6n giita cdc ho dan von trude day
cung mot dong ho, cung cu trd trong mat
x6m, 1am mat di niém tin gitta ngudi dan va
chinh quyén.

Dai v6i nhém nguoi trung va cao nién,
cudc séng noi tai dinh cu nay lai cang kho
thich nghi hon boi day la noi & méi, xa la.
Tai noi & méi, ho bi giam ham vao nhiing
ngoi nha ong, khong san, vuon, khong cé
nhiéu ba con chdom xém. Nhiéu ngudi da
quay vé trong lang dé tim lai cudc séng cong
dong lang x6m truGe day.

Do nhu céu tiéu thu cua thi truong va
nhu ciu giai quyét cong an viéc lam cho
nguoi dan mat dat, chg tam (hay con goi la
cho Trung Hoa) dugc xay dung ngay tai
céng Giéng. Sau vai nam hoat dong, chg
khong dem lai hiéu qua nhu mong muén ma

! Gi4 nha dat thoi diém 9/2008, phong vén Vin phong
nha dét & pho Nguyén Thi Dinh.

con gay ra su mat trat tu, 6n 20, 6 nhiém moi
truong cho cum dan cu trong lang badi cac
tiéu chi xay dung chg khong dugc dap ing.

Dién mao cua lang xd khong chi thay
doi 0 vé bé ngoai ma cd bén trong. Dat dai
cia cac gia dinh nhanh chéng duoc chia
thanh timg 16 dé cho céc con xay nha hoac
bén (s6 ho ban dat ¢ trong lang khong nhiéu
vi ngudi dan quan niém 12 dat cta t6 tién dé
lai). Nhitng ngoi nha cao tang hinh 6ng thay
thé cho cac ngoi nha cap 4 ¢6 san vudn rong
rai trude day. Kién tric nha dugc xay theo y
thich va tui tién cta gia chi nén khong tuan
theo mot mau hinh nao. Nhin chung, cac ho
gia dinh déu c6 gang tan dung t6i da dién
tich dé xay dung, khong tinh dén nhiing vin
dé v¢ my quan hay stc khoe. Trén con
duong truc chinh lang da dugc trai nhua hoac
bé tong hda, hang quian moc ra nhu nim.
Nhitng con dudng lang nhd ngoédn ngoeo, c6
doan chi rong hon 1 mét bi nhiing toa nha
cao tang xay vt 1én hai bén, tao ra cam gidc
nhu di vao nhiing dia dao ndi trén mat dat.
Mot khong gian thodng dang mang tinh
phong thuy cua lang xa trude day duoc thay
bang su ngot ngat boi xay dung chap va,
khong qui hoach, khong han ché kién tric
theo chiéu cao.

Tu khi c6 khu do6 thi mdi, hé thong
thodt nudc trong lang hoat dong kém do céc
muong, mang, hd ao xung quanh bi 14p va do
cOt dat cha lang thap hon co6t dat duong pho
va cdc khu do thi bao quanh. Mbi khi troi
mua to, dudng lang bi tng tac, khién nguoi
dan rat ngai di ra khoi nha.

Nhu vay, néu nhu truée day khong gian
ctua lang va cac ho gia dinh dugc md rong
thodng dang nhd nhiing canh dong, san,
vuon, ho ao...thi nay lai bi “bao vay” tur 4
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phia bdi cac day pho noi trén, tao ra mot thé
lang bi co lap, déng kin, vang bong cay
xanh. Lang Trung Kinh Thuong hién dién
cho mot kiéu do thi hoa rat “dac trung” cla
Viét Nam. D6 13, dang sau nhitng day pho 6n
a0, s0i dong la nhiing lang qué hau nhu van

giit nguyén “chat nong dan”.

- Khu ddt gian ddn cta lang Thugng
nam & phia Nam cua lang, gidgp lang Hoa
Muc, trudc day 1a cdnh déng, bao gém cdc t6
23, 24, 27. Thoi ky hop tac xa, day la khu
dat ria lang canh bai tha ma va vuon uom
cay. bat gian dan dugc cdp cho cac ho gia
dinh dong con trai, gia dinh chinh sich. Tuy
nhién, su chuyén déi loai dit nay mot lan
nita lai “ndm” trong y d6 clia mot s6 can bo
xa phu trach van dé nay.

Trude day, xa Trung Hoa c6 nhiéu dot
phan dat gian dan cho gan 500 ho gia dinh
c¢6 dong con trai, gia dinh chinh sach véi
dién tich gan chuc ha (Ban Chap hanh Dang
bo phuong Trung Hoa, 2005, tr. 107). Tuy
nhién, trong téng s6 dat gidn dan duoc phan,
lang Thugng duoc it nhat. Khi 1én phuong,
dat hét, dién tich dat gian dan phan lan cudi
(nam 2000) c6 han; trong khi d6, doi tuong
dugc dat lai mo rong thém & nhitng ho xa
vién hgp tic xa chua ting dugc phan dat;
nhitng ho déng gép nhiéu ruong, dat vao hop
tic xa trudc day... trong ba thon. Két qua la
nhi€éu ho dan cta lang Thuong thuodc dién
trén van khong duoc phan dat. Day la
nguyén nhan chinh clia mau thuan giita mot
s6 ho dan va chinh quyén co sd.

Chu nhan cta khu dat gian dan chu
yé€u la cac ho gia dinh tré, 1a con trai thi, boi
tir xua lang c6 1é: con trai ca & lai trong lang
dé tho cing t6 tién, con trai thi 12 ngudi ra &

noi dat gian dan. Thoi ky dau, dat gian dan
chi dé &, khong mua bdn, trao déi, boi thi
truong nha dat chua hinh thanh va do nguoi
dan chua c6 dong co dé ban. Khi 1én phudng,
co s& ha tang dugc dau tu, dat gian dan tro
thanh khu dat dep. Nguoi ndi do va ngoai
tinh d6 dén vé mua nhitng manh dat “ria
lang” . Lic dau, dat tuong doi ré, vi ¢ gia vai
chi vang/m’, lai tich riéng véi khu dat goc
cta lang, khong chiu anh hudng cua cac
phong tuc tap quéan. Trong khi khong ¢6 tién
va nghé dé sinh séng, cic ho dan lang goc bi
cuén theo guéng mdy cua thi trudng bat
dong san. Gdan nhu toan bo cdc ho duoc
phdn ddt khu gian dan déu ban dé ldy tién
xdy dung nha mdi. Tai céc t6 23, 24, dat gian
dan dugc chia nhiing nam truéc khi 1én
phuong, dién tich dat rong, khoang tir 150 -
180 m°/ho; phan 16n céc ho & day 1a dan lang
Thuong déu bdn mot nira, con mot nira dé
xay nha. Trong khi d6, & t6 27, dién tich dat
gian dan chi 68 m*/ho (phan nam 2000), nén
céc ho dan phai ban hét, dung s6 tién dé dé
xay nha trong lang. Theo di€u tra clia ching
toi vao thang 6/2008, c6 dén 181/226 ho
dugc phan dat gian dan da ban dat, chi con
lai 45 ho goc (lang Thuong 32 ho; lang Ha 4
ho, lang Hoa Muc 9 ho). Diéu nay cho thay
mot thuc trang: cac ho nong dan & day rat
ngheo, khong c¢6 tién dé xay dung nha méi
nén ho phai ban dat, du ho hoan toan khong
qui
hoach” lai noi &, noi cho thué tro, bang

A

muon. Néu ban dit, ho s& cé tién de

khong ho s& khong biét 14y gi dé song.

Moi truong xa hoi & ca khu lang goc va
khu dat gidn dan déu khong kém phan phic
tap vi dan s6 tang co hoc vGi cuong do 16n,
thanh phan cu dan quéd phuc tap (sinh vién,
dan lao dong ngoai tinh dén thué tro), lai
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thudng xuyén thay doi chd &. Tai day con c6
ca nhitng chg c6c, nhitng ganh hang rong,
nhiing quan an dém, phuc vu sinh vién va lao
dong ngoai tinh. Cong an va chinh quyén rat
vat va khi quan 1y khu vuc nay phan vi dia
ban 4n khuat bén sau ddy phé Hoang Ngan.
Lugng ngudi va xe dong nhu mac cti ldc tan
tAm. Su qua tai vé dan so song trong lang da
deé nang 1én co so ha tang (duong s4, dién,
nuGe sach, hé thong chiéu sang, thoat nudc)
von da yéu kém...

- Khu do thi moi bao gom khu dé thi
moi Trung Hoa- Nhdn Chinh va cdc co

quan, khdch san, siéu thi...

Niam ven song To Lich, sat cau Trung
Hoa, trong quén thé kién tric do thi hién dai
bac nhat nhi cua Ha Noi v6i cong trinh kién
triic ndi tiéng nhu khu do thi méi Trung Hoa
- Nhan Chinh v6i nhitng toa thdp cao 34T,
25T, 24T, 17T. Khu do6 thi nay do chu dau tu
la Cong ty Vinaconex xay dung trén dat
nong nghiép cua lang Thuong. Cong ty nay
dugc hudng nhiéu wu dai cia Nha nude nhu
gid dén bu dat theo gid dat nong nghiép (chi
tr 108.000 dong dén 150.000 déng/m?) (S6
liéu cua Dia chinh phuong). Khi xay dung
xong, cht dau tu lai ban theo gia kinh doanh
cao gdp vai chuc, tham chi hang tram lan, so
vGi gid dén bu va tién dau tu xay dung.

Chu nhan cua khu do6 thi nay 1a nhiing
thuong gia giau c6 va tang 16p tri thic c6 thu
nhap cao. Tai day c6 du cac dich vu cao cap
nhu nha hang, siéu thi, truong hoc, nha tré,
bénh vién, bé boi, san quan vot... Gia clia cdc
loai dich vu nay kha cao, vi du nhu tién hoc
clia cdc trudng miu gido va trudng tiéu hoc,
trung hoc co s& va trung hoc phd thong lén
tGi trén dudGi 3 triéu dong/thiang; gid kham

bénh va gia thuoc cua phong kham Bénh
vién Viét - Phdp cao gép nhiéu lan so véi gid
cdc phong khdm ngoai... Su hinh thanh khu
do thi méi da tao ra mdt buc tranh tuong
phan gitta muc song cta khu do6 thi va mic
song khu dan cu vira bi mat dat. Tuy song ké
ngay khu do thi méi, nhung nguoi lang

Thuong da
vi gid qué cao so véi thu nhap cuta ho.

ding ngoai” nhiing dich vu trén

Ngoai khu do thi méi Trung Hoa -
Nhan Chinh, con cé 37 co quan, tru so, siéu
thi khach san moc 1én, dong nghia véi viéc
dat nong nghiép gan vé6i cong viéc dong ang,
vG6i nhip s6ng thon qué bi mat, nhuong chd
cho mot cudc séng do thi 6n a0, soi dong.

2.2.3. Su bién mdt va bién dang cua
cdc cong trinh van hoa

Su bién dang cua hinh thé lang xa
truyén thong, su chip va cua két cau co s&
ha ting do khong dugc qui hoach nhu vira
trinh bay & trén da phan nao cho thdy mat
trdi cia qua trinh d6 thi héa nong thon.
Song, nghiém trong hon nita 1a su bi€n mat
va bién dang clia cac cong trinh van hoa tir
hang nghin nam do chinh cong dong d6 tao
dung nén.

Truéc Cach mang Thang Tam 1945,
lang Trung Kinh Thuong c¢6 mot hé thong
cac cong trinh kién tric, tin ngudng - van
héa gom dinh, chua, miéu, dién, van chi,
céng lang (mot céng chinh va 2 céng phu:
céng Doéng, cong Giéng), giéng thoi, giéng
dat. Nhitng cong trinh nay khong chi 1a bang
chitng song khang dinh bé day lich sir dinh
cu lau doi ma né con gan v6i nhitng sinh
hoat cong dong lang xd, an sau vao trong
tiém thic cua dan lang. Thoi ky hop téc héa,
nhiing 4u tri ta khuynh trong viéc nhin nhan
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gid tri ctia di san van hoa truyén thong da
lam cho lang mat di cdc cong trinh: Miéu
lang, Van chi, cong Dong. Cac di tich con
sOt lai chiu sy “tdn cong” ac liét cia cong
cuoc do thi hoa:

Cong Giéng, ciing 1a céng phu cla
lang, & x6m Giéng, gan chg Trung Hoa hién
nay; trudc day l1a céng phu di ra ruong ddm
ma. Cong duoc xay dung nam 1928. Dén
nam 2001, céng bi xudng cép, sip d6, dan
lang da lam don dé nghi UBND phudng gitt
dé tu stra nhung khong dugc chdp thuan. Dén
nay cong nay bi san phang, thita dat c6 3
gian diém canh ciling bi 14n chiém.

Giéng ddt, c6 duong kinh khoang
40 - 45m, hinh long chao, xung quanh giéng
dap bd bang dat. Giéng nam trén khu vuc
ruong Cat, ria lang; khong chi dung lam
nuéc sinh hoat (dung dé pha trd, udng rat
ngon), ma coOn tao ra canh phong thuy cho
dinh lang (dinh lang trong thang ra giéng
cach khoang 400m). Trong hoi lang trudc
day ¢6 1€ “rudc nuéc” 14y tir nude giéng dat
vé 1am 1& moc duc, thdi com dé tho. Cho dén
nam 2001, giéng dat van hién dién nhu mot
nét van héa lang. Tuy nhién, ngay sau do,
giéng da bi san phang dé 1am bai xe ctia Khu
do thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh.

Céc di tich van héa chi con lai dén
ngdy nay c6 dinh lang, chia lang, céng
chinh ciling dang bi bién tuéng pha tap dudi
tac dong cua con nguoi.

Dinh lang duoc xay trén dinh go thoai,
truGe kia cao hon 4m so v6i khu dan & xung
quanh. Th& dat hinh con rua, hai chan trudc
la cdc dudng lang xuodi vé cic xém Giéng,
x6m Giéng. Hai chan sau xu6i vé x6m Trai,
x6m Chua. Truéc mat dinh la giéng dat.

Ngoi dinh cii khong 10 nién dai xay dung do
da bi tiéu thé khang chién 1947, nhung day
1a ng6i dinh c¢6, nhiéu lan dugc trung tu vao
cac nam 1760, 1875...

Pinh hién nay, sau khi bi dot chay,
chinh quyén da cho xay dung tam 5 gian
trung s& (cap 4) (tt nam 1957 — 1974), tu
stra 14t san dinh va xay tuong bao quanh
(nam 1992 va nam 1993). Tuy nhién, dién
tich bi thu hep nhiéu do dan 14n chiém. Nam
1996, dinh dugc dai tu sua chita (xay dung
lai 3 gian trung s&, 5 gian dai bai, hai bén ta
mac) theo huéng giit nguyén kién tric c6 voi
tong kinh phi 120 triéu dong dugc huy dong
tr dan lang. Pau nam 2008, dinh da duoc
cong nhan la di tich van héa. bi doi véi viéc
khoi phuc lai canh quan cta dinh, cac 1€ hoi
ciing dugc t6 chic hang nam déu dan vao
cac ngay 14 thang Hai (ngay sinh cula
Thanh) va 12 thang Muoi (ngay hda cla
Thanh). Nam 2000, Ban quan ly di tich ra
doi gom 7 thanh vién dai dién cho chinh
quyén phuong va dan lang, v6i muc dich bao
vé céc di tich khong bi xam pham va t6 chiic
1€ hoi dugc chu ddo. Tuy nhién, dén nam
2001, chinh quyén phudng cho xdy dung
Nha van héa ¢ ngay phia truéc va trong
khuon vién cua dinh dé phuc vu cho cdc sinh
hoat ctia cdc doan thé, t6 dan phoé. Viéc lam
nay da gay phan tng manh mé trong dan
lang, nhét 1a nhiing ngudi c6 tudi. Trong
tiém thdc dan gian, dinh 12 noi ton nghiém,
yén tinh dé thd thanh. Trudc kia chi ¢6 nam
gi6i m6i dugc tham gia cidc hoat dong van
héa & dinh. Nay, nha van héa t6 chic céc
sinh hoat cong dong, tham chi cic doi van
nghé ctia thanh nién va phu nit con tap hat va
muda trudc cua dinh, 1am mat di vé linh
thiéng. Tinh trang nay khong chi dién ra &
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rieng lang Trung Kinh Thugng ma ca cic
lang Trung Kinh Ha, Hoa Muc va mot so
lang ven do nhitng nam gan day.

Chua lang Trung Kinh Thuong tén chit
12 Dién Phiic t’, va di qua nhiéu 1an tring
tu, 1an gan day nhat 1a tir nam 1991 dén nam
1995. Sau khi xa chuyén thanh phudng, céc
hang muc cua chua ciing lién tuc duoc xay
dung mdi. Chi trong 2 nam (2000 - 2001),
nha chiia cho xay méi toan bo nha tho t6 7
gian va toa dién mau véi kinh phi huy dong
cta dan lén t6i 1,6 ti. Nam 2004, tu bé lai
chuia chinh (Tam bao). Nam 2008, ti€p tuc
phd gac chuong cii dé xay mdi. Sau khi chua
duoc tu bd va xay dung, thiy cdc pho tugng
c6 trong chtia nho hon so vdéi kién tric méi
nén nha chua da thay toan bd cac pho tuong
¢6 kich thudc 16n hon (chi giit lai mot pho
tugng dong).

Viéc lién tuc xay méi va sua chira dinh
va chuia trong vai nam gan day cho thay su
quan tam t6i cdc cong trinh van hoéa tin
ngudng cua cong dong, nhat 1a dinh, chua.
Song viéc tu bé, stra chita t6i mic lién tuc phd
cll xay méi, hodc vira xay truéc dé6 mot thoi
gian ngan da pha di xay lai, cho thady muc
dich ctia nha chuia va dan lang chi chi y chay
dua theo kién tric bé thé, khang trang, to dep
hon céac di tich & noi khac chit khong phai 1a
gift nguyén hién trang c6 xua. Mat khac, viéc
thay méi cd nhiing pho tugng ¢ cho phit hop
vGi bé thé€ cua ngo6i chua méi da lam cho
chinh gid tri c6 clia ngo6i chiia mat di.

3. Vai loi két

Do thi héa 12 qua trinh tat yéu dé xay
dung mot cudc song van minh va hién dai.

? Céc chua c6 chit “Dién” thuong dugc xay dung vao
thoi Ly.

Viéc do thi héa theo phuong thic chuyén
cdc lang xa thanh phudng dang dién ra
hién nay da va dang c6 nhitng tdc dong tich
cuc va tiéu cuc dén moi truong sOng cua
cdc lang xa.

V& mat tich cuc, diéu dé thdy nhat do
1a tao nén mot dién mao mdi, mot cudc song
moi cho nguoi dan véi co s ha tang (dién,
duong, truong, tram va hé thong nuGe sach)
dugc nang cap va hé qua ti€p theo la dat dai
c6 gia tri kinh t&€ cao, ting gdp nhiéu lan so
véi trude day.

Song do6 thi héa theo phuong thiic
chuyén xa thanh phudng ciing boc 16 nhiéu
mat bat cap:

- Bo thi hoa khong qui hoach nhitng
khu lang x3 cii dang tao ra nhitng “diém
néng” hay nhitng “l16 c6t” dién hinh vé
thanh phan xa hoi phic tap va moi truong
song 1on xon vGi nhitng canh nha tro va ctlra
hang moc ra nhu ndm sau mua boi “nha
nha” cho thué tro, “ngudi nguoi” cho thué
ctra hang (chu yéu la buon ban nho, mé rau,
con cd, hang nudc). Diéu d6 cang lam xé 1é
nhiing kién tric truéc day thanh muoén van
cac phong nhd va cac cua hang nho. Chat
luong cudc song khu dan cu lang goc dang
di xuong.

- Viéc lang xa tién lén thanh phuong
trong nhitng nam qua hau nhu chi trén thu
tuc hanh chinh, con vé thuc t€ thi nd tu phat
di 1én thanh do6 thi trén ca hai phuong dién:
tu phat trong xay dung “hinh thé” clia minh
va tu phat trong tao cong an viéc lam, tu
cttu 14y cudc s6ng cua minh. Trong bai viét
nay mdi chi dé cap dén khia canh thi nhat,
tu phat thanh “phd lang moi” . Tu d6, da gay
ra nhitng van dé bat cap nhu trén di phan
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tich. D€ giai quyét triét dé tan gbc van dé
nay, thi€t nghi cac nha quan 1y va hoach
dinh chinh sidch tru6c mat phai cai tao lai
cac lang xa da do thi héa khong c6 qui
hoach trong 5 quan méi thanh lap thoi gian
qua va phai c¢6 nhiing qui hoach lau dai
trudc khi muon chuyén cdc lang x4 ti€p theo
thanh phuong.

Tuy nhién, viéc giai quyét hau qua
thuc t€ cua nhitng “ph6 lang” nhu lang
Thuong rat khé khan do da khong dugce qui
hoach ngay tir dau. Trong thoi gian tdi,
mudén qui hoach lai noi nay, c6 1€ s€ phai
chuyén mot s6 ho dan 1én cdc chung cu cao
tang vi qui dat cta lang da hét. Song diéu
quan trong hon ma ngudi dan phai doi mat
1a mot 16i s6ng méi trong cac khu chung cu
cao tang khi ho khong c6 cong an viéc lam
nha nuéc, thu nhap thap, lai phai s6ng xa
cong dong...

D6i v6i nhitng lang x4 s& chuyén thanh
phuong, trong thoi gian t6i phai c6 mot k&
hoach qui hoach téng thé nhiing lang x4 nay
song song VvG6i viéc qui hoach xay dung
nhitng khu do6 thi méi, boi lic nay qui dat
con nhiéu. Ching ta cé thé qui hoach nhiing
lang xd nay bang cdch md& rong nhiing
duong lang cii thanh nhiing ngd, phd rong
hon, gian dan trong lang ra nhiing 16 dat
xung quanh. Viéc xay dung nha ctra phai
theo qui hoach bét buoc. Nho d6, cac ctlia
hang, clra hiéu cta cac ho gia dinh ciling
rong dep hon va giai quyét duoc phan nao
cong an viéc lam cho ho. Poéng thoi qui
hoach nhiing cong vién cay xanh va ho
nugc... Tuy Nha nudc phai mat tién diu tu
16n, nhung trong tuong lai, s€ c6 loi bai
khong phai qui hoach lai cac khu lang ci.

V& phan ngudi dan ciing s& dugc 1¢i khi Nha
nuéc qui hoach duong lang ngdé pho rong
hon, gié tri dat s€ tang hon nhiéu lan, viéc
buon ban kinh doanh s€ thuan loi hon bai
moi truong tiéu thu md rong hon véi bén
ngoai chi khong chi trong noi bo lang. Vi
moi truong song d6, ngudi dan van song gan
cong dong ctia minh, lai tiép xdc md hon véi
mot 161 song do thi tir bén ngoai.
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