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BiÕn ®æi m«i tr­êng sèng d­íi t¸c ®éng cña ®« thÞ hãa 

(Tr­êng hîp lµng Trung KÝnh Th­îng, ph­êng Trung Hßa, 

quËn CÇu GiÊy, Hµ Néi) 

                                            

TrÇn ThÞ Hång YÕn 

 

1. §Æt vÊn ®Ò 

Tõ n¨m 1995, khu vùc néi thµnh Thñ 

®« Hµ Néi ®­îc më réng trªn c¬ së chuyÓn 

mét bé phËn lín c¸c x· ë c¸c huyÖn ngo¹i 

thµnh thµnh ph­êng ®Ó thµnh lËp 5 quËn míi 

(CÇu GiÊy, T©y Hå, Thanh Xu©n, Hoµng Mai 

vµ Long Biªn). §©y lµ xu h­íng chÝnh cña 

qu¸ tr×nh ®« thÞ hãa ë Thñ ®« Hµ Néi còng 

nh­ ë c¸c thµnh phè lín cña n­íc ta hiÖn 

nay. Xu h­íng nµy ®· vµ ®ang cã nh÷ng t¸c 

®éng tÝch cùc, song còng g©y ra nhiÒu bÊt 

cËp cho ®êi sèng d©n c­ cña c¸c lµng x· 

®­îc chuyÓn thµnh ph­êng trªn nhiÒu 

ph­¬ng diÖn: kinh tÕ, x· héi, v¨n ho¸ vµ lèi 

sèng mµ nh÷ng vÊn ®Ò “nãng báng”  nhÊt lµ 

sù biÕn ®æi nhanh chãng c¶nh quan m«i 

tr­êng sèng cña c¸c lµng x· theo chiÒu 

h­íng kh«ng ®­îc qui ho¹ch; sù chuyÓn ®æi 

nghÒ nghiÖp cña c­ d©n bÞ thu håi ®Êt; n¨ng 

lùc qu¶n lý c¸n bé cña c¸c ®Þa ph­¬ng; viÖc 

b¶o tån c¸c gi¸ trÞ v¨n hãa vËt thÓ vµ phi vËt 

thÓ… cÇn ®­îc nghiªn cøu thÊu ®¸o.  

Tuy nhiªn, ®Õn nay, c¸c nghiªn cøu vÒ 

vÊn ®Ò nµy vÉn ch­a nhiÒu. Mét sè dù ¸n, ®Ò 

tµi nghiªn cøu cña c¸c tæ chøc, c¸ nh©n ®· 

c«ng bè trong thêi gian qua chñ yÕu xem xÐt 

c¸c vÊn ®Ò vÒ ®« thÞ hãa ë khu vùc néi thµnh 

cò; cßn khu vùc míi ®­îc chuyÓn thµnh néi 

thµnh míi chØ ®­îc s¬ bé qua mét sè c«ng 

tr×nh kh¶o s¸t x· héi häc nh­ ®Ò tµi BiÕn ®æi 

kinh tÕ x· héi ë vïng ven ®« Hµ Néi trong 

qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ (NguyÔn H÷u Minh chñ 

nhiÖm, 2003); “BiÕn ®æi cña mét lµng n«ng 

nghiÖp ven ®« trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸”  

giíi thiÖu vÒ nh÷ng thay ®æi cña x· Phó 

Th­îng, quËn T©y Hå sau khi chuyÓn thµnh 

ph­êng (Ng« V­¬ng Anh, 1998). §Æc biÖt, 

c«ng tr×nh B¸o c¸o tæng hîp ®Ò tµi nghiªn 

cøu, ®iÒu tra qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ tõ lµng - 

x· thµnh ph­êng cña Hµ Néi, nh÷ng tån t¹i 

vµ c¸c gi¶i ph¸p kh¾c phôc do UBND thµnh 

phè Hµ Néi, Së Khoa häc c«ng nghÖ vµ m«i 

tr­êng thùc hiÖn, nghiªn cøu vÒ sù chuyÓn 

®æi tõ lµng, x· thµnh ph­êng, d­íi gãc ®é 

qu¶n lý hµnh chÝnh (UBND thµnh phè Hµ 

Néi, 2001). Cã thÓ nãi, ®Õn nay vÊn ®Ò 

nh÷ng biÕn ®æi vÒ x· héi vµ v¨n hãa ë c¸c 

lµng thuéc c¸c x· ®­îc chuyÓn ®æi thµnh 

ph­êng trong thêi gian gÇn ®©y ch­a ®­îc 

quan t©m nghiªn cøu d­íi gãc ®é D©n téc 

häc/Nh©n häc.  

Mong muèn gãp phÇn vµo viÖc nghiªn 

cøu trªn ®©y, chóng t«i kh¶o s¸t sù biÕn ®æi 

vÒ c¸c mÆt t¹i mét sè ph­êng vèn lµ c¸c x· ë 

vïng ngo¹i thµnh tr­íc ®©y vµ bµn ®Õn mét 

khÝa c¹nh nhá: BiÕn ®æi vÒ m«i tr­êng t¹i 

lµng Trung KÝnh Th­îng, ph­êng Trung 

Hßa, quËn CÇu GiÊy. 

2. BiÕn ®æi m«i tr­êng sèng cña lµng 

Trung KÝnh Th­îng d­íi t¸c ®éng cña ®« 

thÞ hãa 

2.1. Vµi nÐt vÒ lµng Trung KÝnh Th­îng 

Lµng Trung KÝnh Th­îng n»m bªn bê 

ph¶i s«ng T« LÞch, phÝa B¾c lµng gi¸p 

ph­êng Yªn Hoµ, phÝa Nam gi¸p ph­êng 
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Nh©n ChÝnh, phÝa T©y gi¸p x· MÔ Tr× (huyÖn 

Tõ Liªm), phÝa §«ng (bªn kia s«ng T« LÞch) 

lµ ®Þa phËn hai ph­êng L¸ng Th­îng vµ 

L¸ng H¹.  

Lµng nà y vèn lµ bé phËn gèc cña lµng 

Trung KÝnh, tªn N«m lµ lµng Giµn, tªn ch÷ 

lµ KÝnh Chñ nªn cßn gäi lµ Giµn KÝnh Chñ. 

Tõ lµng KÝnh Chñ, kh«ng râ tõ bao giê ®· 

chia thµnh hai lµng Trung KÝnh Th­îng vµ 

Trung KÝnh H¹. §Çu thÕ kû XIX, c¶ hai lµng 

n»m trong x· Trung KÝnh thuéc tæng DÞch 

Väng, huyÖn Tõ Liªm, phñ Quèc Oai, trÊn 

S¬n T©y (tõ n¨m Minh MÖnh thø 12 - T©n 

M·o, 1831 thuéc phñ Hoµi §øc, tØnh Hµ 

Néi; tõ n¨m 1902, thuéc huyÖn Tõ Liªm, 

tØnh Hµ §«ng).  

N¨m 1949, x· Trung KÝnh nhËp thªm 

lµng Hßa Môc thµnh x· Trung Hßa. N¨m 

1961, x· thuéc huyÖn Tõ Liªm. Tõ ngà y 

1/9/1997, theo NghÞ ®Þnh sè 74/CP ngµy 

22/11/1996 cña ChÝnh phñ vÒ viÖc thµnh lËp 

hai quËn Thanh Xu©n vµ CÇu GiÊy, toµn bé 

x· Trung Hßa ®­îc ®æi thµnh ph­êng Trung 

Hßa thuéc quËn CÇu GiÊy. 

D©n lµng Trung KÝnh Th­îng x­a kia 

chñ yÕu lµm ruéng, cïng víi lµng H¹ næi 

tiÕng lµ vïng nhiÒu lóa g¹o cña huyÖn Tõ 

Liªm x­a (“Lóa lµng Giµn, quan lµng VÏ” , 

hay “Lóa lµng Giµn, quan lµng Mäc” ). D©n 

lµng cßn lµm h­¬ng ®en, h­¬ng s¹ vµ h­¬ng 

vßng, nªn cã thu nhËp æn ®Þnh. Thêi kú ®æi 

míi, c¸c ngµnh nghÒ thñ c«ng nh­ dÖt mµnh 

cho thÞ tr­êng trong n­íc vµ xuÊt khÈu, lµm 

t¨m h­¬ng, ®òa tre, còng rÊt ph¸t triÓn. 

Nh÷ng n¨m 1995 - 1996, nhiÒu hé cã tõ 10 

®Õn 15 khung dÖt, thu nhËp 20 - 30 triÖu 

®ång/n¨m (Ban ChÊp hµnh §¶ng bé ph­êng 

Trung Hßa, 2005, tr. 105 - 106). 

Tr­íc khi x· Trung Hßa chuyÓn thµnh 

ph­êng, c¶nh quan lµng Trung KÝnh Th­îng 

mang nh÷ng nÐt rÊt ®Æc tr­ng cña n«ng th«n 

ViÖt. Khu«n viªn cña lµng chia lµm hai khu 

chÝnh: khu c­ tró (lµng xãm) vµ khu canh t¸c 

(®ång ruéng). 

Khu c­ tró ®­îc chia thµnh 7 xãm, víi 

tªn gäi g¾n víi c¶nh quan ®Þa h×nh cña lµng: 

GiÕng, Gi÷a, Chïa, §×nh, Tr¹i (M¶ Cãc), 

§ång, Cæng GiÒng, víi c«ng lao khai lËp cña 

c¸c dßng hä: NguyÔn, TrÇn, Ng¹c, Phan, 

Bïi, §ç. Trong lµng cã ®×nh, chïa, miÕu. 

Khu«n viªn c¸c gia ®×nh ®Òu cã s©n réng l¸t 

g¹ch, xung quanh cã v­ên, ao, g¾n víi hµng 

rµo c©y. Xung quanh lµng ®­îc bao bäc bëi 

nh÷ng lòy tre xanh víi nh÷ng cæng lµng, c©y 

®a, c©y g¹o... R×a lµng lµ nh÷ng con ®ª ®Êt 

(hiÖn giê lµ ®­êng TrÇn Duy H­ng), c¸c con 

m­¬ng dÉn n­íc, khu gß, khu ®åi, v­ên ­¬m 

c©y cña c¸c cô, b·i tha ma… 

Khu canh t¸c lµ nh÷ng c¸nh ®ång lóa, 

rau muèng, kÐo dµi tõ ®Çu cÇu Trung Hßa 

xuèng m·i tËn c¸c lµng Phïng Khoang (x· 

Trung V¨n), MÔ Tr×. 

2.2. Lµng Trung KÝnh Th­îng tõ khi 

x· Trung Hßa chuyÓn thµnh ph­êng 

2.2.1. Vµi nÐt vÒ ph­êng Trung Hßa  

Sau khi ®­îc chuyÓn thµnh ph­êng, 

Trung Hßa cã tèc ®é ®« thÞ hãa nhanh vµ 

m¹nh h¬n h¼n c¸c ph­êng kh¸c, thÓ hiÖn ë 

bèn mÆt:  

- Thø nhÊt, chØ vµi n¨m sau, toµn bé 

131,9 ha ®Êt n«ng nghiÖp cña x· ®­îc 

chuyÓn thµnh ®Êt phi n«ng nghiÖp ®Ó x©y 

dùng nh÷ng c«ng tr×nh mang tÇm cì quèc 

gia nh­ Trung t©m Héi nghÞ quèc gia; khu 

®« thÞ míi Trung Hßa - Nh©n ChÝnh cïng 

quÇn thÓ biÖt thù cao cÊp; khu §« thÞ míi 
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Trung Yªn, Nam Trung Yªn; Siªu thÞ Big C, 

Kh¸ch s¹n Quèc tÕ n¨m sao, hå ®iÒu hßa...; 

trô së cña nhiÒu c¬ quan Trung ­¬ng vµ Hµ 

Néi nh­ KiÓm to¸n Nhµ n­íc, Bé Khoa häc 

vµ C«ng nghÖ, §¹i häc Lao ®éng Th­¬ng 

binh vµ X· héi…  

- Thø hai, toµn bé c­ d©n - n«ng d©n 

cña ba th«n (Trung KÝnh Th­îng, Trung 

KÝnh H¹, Hßa Môc) nhanh chãng trë thµnh 

c­ d©n phi n«ng nghiÖp v× kh«ng cßn ruéng 

®Êt, ph¶i chuyÓn ®æi nghÒ.  

- Thø ba, d©n sè t¨ng c¬ häc lªn rÊt 

nhanh. N¨m 1997, x· Trung Hßa chØ cã 

2.006 hé víi 8.953 d©n. §Õn n¨m 2007, 

ph­êng Trung Hßa cã 6.259 hé vµ 25.604 

d©n (C«ng an ph­êng Trung Hßa, 2007).  

- Thø t­, Trung Hßa lµ ®iÓm nót giao 

th«ng quan träng nèi trung t©m Thñ ®« Hµ 

Néi víi vïng phÝa T©y cña Hµ Néi míi ®­îc 

më réng, b»ng trôc ®­êng chÝnh L¸ng - Hßa 

L¹c. Trong t­¬ng lai, khu vùc Trung Hßa - 

Mü §×nh sÏ trë thµnh mét trung t©m míi cña 

Thñ ®« Hµ Néi. 

Víi nh÷ng ®Æc ®iÓm trªn, Trung Hßa 

®· vµ ®ang trë thµnh ®iÓm nãng cña nh÷ng 

m©u thuÉn, xung ®ét gi÷a hai qu¸ tr×nh ®« thÞ 

hãa - ph¸t triÓn vµ truyÒn thèng lµng x· ®ang 

bÞ mÊt ®i nhanh chãng. 

2.2.2. Sù thay ®æi m«i tr­êng lµng Trung 

KÝnh Th­îng sau khi chuyÓn thµnh ph­êng 

Qu¸ tr×nh ®« thÞ hãa ®· lµm biÕn 

d¹ng khu c­ tró vµ khu canh t¸c cña x· 

Trung Hßa. Vèn thuÇn nhÊt, giê ®©y x· 

Trung Hßa bÞ chia c¾t thµnh ba khu riªng 

biÖt: khu ®Êt lµng gèc, khu gi·n d©n míi vµ 

khu ®« thÞ míi. Mçi khu mang nh÷ng nÐt 

riªng biÖt. 

- Khu ®Êt gèc: c¸c xãm cò ®· bÞ thay 

b»ng c¸c tæ 19, 20, 21, 25, 26, h×nh thÓ lµng 

x· truyÒn thèng nhanh chãng bÞ biÕn d¹ng. 

ViÖc më nh÷ng con ®­êng míi vµ x©y 

dùng nh÷ng ng«i nhµ cao tÇng ®· khiÕn cho 

lµng bÞ bao bäc bëi 4 phÝa thay cho mét phÝa 

tr­íc ®©y. PhÝa §«ng gi¸p ®­êng NguyÔn 

Ngäc Vò (®­êng cò), ba con ®­êng míi më: 

phÝa T©y gi¸p ®­êng NguyÔn ThÞ §Þnh, phÝa 

Nam gi¸p ®­êng Hoµng Ng©n, phÝa B¾c gi¸p 

®­êng TrÇn Duy H­ng. 

Trong c¸c tuyÕn phè bao quanh lµng, 

phè TrÇn Duy H­ng lµ tuyÕn phè sÇm uÊt 

nhÊt. Tuy nhiªn, viÖc më phè nµy kh«ng 

®em l¹i nhiÒu lîi Ých cho d©n lµng Th­îng, 

ng­îc l¹i, d©n lµng H¹ l¹i ®­îc h­ëng lîi. 

Nguyªn nh©n lµ, phè TrÇn Duy H­ng bªn 

lµng Th­îng chØ cßn mét ®o¹n ng¾n s¸t cÇu 

Trung Hßa; ®Õn ®©y trë thµnh khu ®Êt 

“®Ñp” , ®­îc thµnh phè lÊy ph©n cho mét sè 

c¸n bé cña quËn víi 11 l« nhµ liÒn kÒ. HiÖn 

thêi hä cho thuª cöa hµng víi gi¸ hµng chôc 

triÖu ®ång/th¸ng. Ngay mÆt sau d·y nhµ 

nµy, nhiÒu l« ®Êt cña lµng còng ®­îc lÊy 

lµm nhµ ë cho c¸n bé cña ngµnh y tÕ. ViÖc 

nµy ®· kh«ng nhËn ®­îc sù ®ång thuËn cña 

d©n lµng.  

§­êng NguyÔn ThÞ §Þnh lµ con ®­êng 

®Ñp thø hai sau ®­êng TrÇn Duy H­ng; lµ 

ranh giíi gi÷a khu c­ tró gèc cña lµng víi 

khu canh t¸c tr­íc ®©y. C¹nh ®­êng nay lµ 

khu ®« thÞ míi. §Ó cã con ®­êng th¼ng, 

réng vµ ®Ñp, c¸c nhµ qui ho¹ch ®· kh«ng 

ngÇn ng¹i gi¶i táa 74 hé d©n ë xãm §ång 

(tæ 26) - lµ n¬i c­ tró tõ bao ®êi cña dßng 

hä §ç, ®Õn khu ®Êt t¸i ®Þnh c­ míi ë mÆt 

®­êng phÝa ®èi diÖn; ®· vÊp ph¶i sù ph¶n 

øng cña kh¸ ®«ng hé d©n, kh«ng chØ v× gi¸ 

tiÒn ®Òn bï mµ cßn v× vÊn ®Ò “an c­” . ViÖc 
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ph©n ®Êt t¸i ®Þnh c­ còng n¶y sinh m©u 

thuÉn trong néi bé céng ®ång. Khi ë trong 

lµng, ®Êt cña c¸c hé ®Òu cã gi¸ trÞ nh­ 

nhau, sau khi ®Õn khu t¸i ®Þnh c­, sù ®ång 

®Òu bÞ ph¸ vì. Mét sè hé do cã ng­êi n¾m 

gi÷ vÞ trÝ trong chÝnh quyÒn ph­êng ®· 

“nhanh nh¹y víi thêi cuéc”  nªn cã ®­îc 

nh÷ng l« ®Êt ®Ñp mÆt ®­êng (cã gi¸ trÞ 

kho¶ng 156 triÖu ®ång/m2 so víi nh÷ng l« 

®Êt trong ngâ chØ kho¶ng 70 - 75 triÖu 

®ång/m2)1 vµ sè l­îng l« ®Êt còng nhiÒu 

h¬n nh÷ng hé b×nh th­êng, do t¸ch hé (cã 

gia ®×nh do nhiÒu khÈu ®· nhanh chãng 

t¸ch hé nªn ®­îc ph©n tíi 3, 4 hay 5 l« ®Êt; 

mçi l« kho¶ng trªn d­íi 70 m2). Nh­ vËy, 

chØ sau mét dù ¸n lµm ®­êng vµ t¸i ®Þnh c­, 

sù ph©n tÇng giµu - nghÌo ®· nhanh chãng 

trë nªn râ nÐt trong mét bé phËn c­ d©n cña 

lµng Th­îng. §©y còng lµ nguyªn nh©n cña 

nh÷ng bÊt æn gi÷a c¸c hé d©n vèn tr­íc ®©y 

cïng mét dßng hä, cïng c­ tró trong mét 

xãm, lµm mÊt ®i niÒm tin gi÷a ng­êi d©n vµ 

chÝnh quyÒn.  

§èi víi nhãm ng­êi trung vµ cao niªn, 

cuéc sèng n¬i t¸i ®Þnh c­ nµy l¹i cµng khã 

thÝch nghi h¬n bëi ®©y lµ n¬i ë míi, xa l¹. 

T¹i n¬i ë míi, hä bÞ giam h·m vµo nh÷ng 

ng«i nhµ èng, kh«ng s©n, v­ên, kh«ng cã 

nhiÒu bµ con chßm xãm. NhiÒu ng­êi ®· 

quay vÒ trong lµng ®Ó t×m l¹i cuéc sèng céng 

®ång lµng xãm tr­íc ®©y. 

Do nhu cÇu tiªu thô cña thÞ tr­êng vµ 

nhu cÇu gi¶i quyÕt c«ng ¨n viÖc lµm cho 

ng­êi d©n mÊt ®Êt, chî t¹m (hay cßn gäi lµ 

chî Trung Hßa) ®­îc x©y dùng ngay t¹i 

cæng GiÒng. Sau vµi n¨m ho¹t ®éng, chî 

kh«ng ®em l¹i hiÖu qu¶ nh­ mong muèn mµ 

                                                      
1 Gi¸ nhµ ®Êt thêi ®iÓm 9/2008, pháng vÊn V¨n phßng 
nhµ ®Êt ë phè NguyÔn ThÞ §Þnh. 

cßn g©y ra sù mÊt trËt tù, ån µo, « nhiÔm m«i 

tr­êng cho côm d©n c­ trong lµng bëi c¸c 

tiªu chÝ x©y dùng chî kh«ng ®­îc ®¸p øng.   

DiÖn m¹o cña lµng x· kh«ng chØ thay 

®æi ë vÎ bÒ ngoµi mµ c¶ bªn trong. §Êt ®ai 

cña c¸c gia ®×nh nhanh chãng ®­îc chia 

thµnh tõng l« ®Ó cho c¸c con x©y nhµ hoÆc 

b¸n (sè hé b¸n ®Êt ë trong lµng kh«ng nhiÒu 

v× ng­êi d©n quan niÖm lµ ®Êt cña tæ tiªn ®Ó 

l¹i). Nh÷ng ng«i nhµ cao tÇng h×nh èng thay 

thÕ cho c¸c ng«i nhµ cÊp 4 cã s©n v­ên réng 

r·i tr­íc ®©y. KiÕn tróc nhµ ®­îc x©y theo ý 

thÝch vµ tói tiÒn cña gia chñ nªn kh«ng tu©n 

theo mét mÉu h×nh nµo. Nh×n chung, c¸c hé 

gia ®×nh ®Òu cè g¾ng tËn dông tèi ®a diÖn 

tÝch ®Ó x©y dùng, kh«ng tÝnh ®Õn nh÷ng vÊn 

®Ò vÒ mü quan hay søc kháe. Trªn con 

®­êng trôc chÝnh lµng ®· ®­îc tr¶i nhùa hoÆc 

bª t«ng hãa, hµng qu¸n mäc ra nh­ nÊm. 

Nh÷ng con ®­êng lµng nhá ngo»n ngoÌo, cã 

®o¹n chØ réng h¬n 1 mÐt bÞ nh÷ng toµ nhµ 

cao tÇng x©y vót lªn hai bªn, t¹o ra c¶m gi¸c 

nh­ ®i vµo nh÷ng ®Þa ®¹o næi trªn mÆt ®Êt. 

Mét kh«ng gian tho¸ng ®·ng mang tÝnh 

phong thñy cña lµng x· tr­íc ®©y ®­îc thay 

b»ng sù ngét ng¹t bëi x©y dùng ch¾p v¸, 

kh«ng qui ho¹ch, kh«ng h¹n chÕ kiÕn tróc 

theo chiÒu cao.  

Tõ khi cã khu ®« thÞ míi, hÖ thèng 

tho¸t n­íc trong lµng ho¹t ®éng kÐm do c¸c 

m­¬ng, m¸ng, hå ao xung quanh bÞ lÊp vµ do 

cèt ®Êt cña lµng thÊp h¬n cèt ®Êt ®­êng phè 

vµ c¸c khu ®« thÞ bao quanh. Mçi khi trêi 

m­a to, ®­êng lµng bÞ óng t¾c, khiÕn ng­êi 

d©n rÊt ng¹i ®i ra khái nhµ. 

Nh­ vËy, nÕu nh­ tr­íc ®©y kh«ng gian 

cña lµng vµ c¸c hé gia ®×nh ®­îc më réng 

tho¸ng ®·ng nhê nh÷ng c¸nh ®ång, s©n, 

v­ên, hå ao… th× nay l¹i bÞ “bao v©y”  tõ 4 
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phÝa bëi c¸c d·y phè nãi trªn, t¹o ra mét thÕ 

lµng bÞ c« lËp, ®ãng kÝn, v¾ng bãng c©y 

xanh. Lµng Trung KÝnh Th­îng hiÖn diÖn 

cho mét kiÓu ®« thÞ hãa rÊt “®Æc tr­ng”  cña 

ViÖt Nam. §ã lµ, ®»ng sau nh÷ng d·y phè ån 

µo, s«i ®éng lµ nh÷ng lµng quª hÇu nh­ vÉn 

gi÷ nguyªn “chÊt n«ng d©n” . 

- Khu ®Êt gi·n d©n cña lµng Th­îng 

n»m ë phÝa Nam cña lµng, gi¸p lµng Hßa 

Môc, tr­íc ®©y lµ c¸nh ®ång, bao gåm c¸c tæ 

23, 24, 27. Thêi kú hîp t¸c x·, ®©y lµ khu 

®Êt r×a lµng c¹nh b·i tha ma vµ v­ên ­¬m 

c©y. §Êt gi·n d©n ®­îc cÊp cho c¸c hé gia 

®×nh ®«ng con trai, gia ®×nh chÝnh s¸ch. Tuy 

nhiªn, sù chuyÓn ®æi lo¹i ®Êt nµy mét lÇn 

n÷a l¹i “n»m”  trong ý ®å cña mét sè c¸n bé 

x· phô tr¸ch vÊn ®Ò nµy.  

Tr­íc ®©y, x· Trung Hßa cã nhiÒu ®ît 

ph©n ®Êt gi·n d©n cho gÇn 500 hé gia ®×nh 

cã ®«ng con trai, gia ®×nh chÝnh s¸ch víi 

diÖn tÝch gÇn chôc ha (Ban ChÊp hµnh §¶ng 

bé ph­êng Trung Hßa, 2005, tr. 107). Tuy 

nhiªn, trong tæng sè ®Êt gi·n d©n ®­îc ph©n, 

lµng Th­îng ®­îc Ýt nhÊt. Khi lªn ph­êng, 

®Êt hÕt, diÖn tÝch ®Êt gi·n d©n ph©n lÇn cuèi 

(n¨m 2000) cã h¹n; trong khi ®ã, ®èi t­îng 

®­îc ®Êt l¹i më réng thªm ë nh÷ng hé x· 

viªn hîp t¸c x· ch­a tõng ®­îc ph©n ®Êt; 

nh÷ng hé ®ãng gãp nhiÒu ruéng, ®Êt vµo hîp 

t¸c x· tr­íc ®©y... trong ba th«n. KÕt qu¶ lµ 

nhiÒu hé d©n cña lµng Th­îng thuéc diÖn 

trªn vÉn kh«ng ®­îc ph©n ®Êt. §©y lµ 

nguyªn nh©n chÝnh cña m©u thuÉn gi÷a mét 

sè hé d©n vµ chÝnh quyÒn c¬ së.  

 Chñ nh©n cña khu ®Êt gi·n d©n chñ 

yÕu lµ c¸c hé gia ®×nh trÎ, lµ con trai thø, bëi 

tõ x­a lµng cã lÖ: con trai c¶ ë l¹i trong lµng 

®Ó thê cóng tæ tiªn, con trai thø lµ ng­êi ra ë 

n¬i ®Êt gi·n d©n. Thêi kú ®Çu, ®Êt gi·n d©n 

chØ ®Ó ë, kh«ng mua b¸n, trao ®æi, bëi thÞ 

tr­êng nhµ ®Êt ch­a h×nh thµnh vµ do ng­êi 

d©n ch­a cã ®éng c¬ ®Ó b¸n. Khi lªn ph­êng, 

c¬ së h¹ tÇng ®­îc ®Çu t­, ®Êt gi·n d©n trë 

thµnh khu ®Êt ®Ñp. Ng­êi néi ®« vµ ngo¹i 

tØnh ®æ dån vÒ mua nh÷ng m¶nh ®Êt “ r×a 

lµng” . Lóc ®Çu, ®Êt t­¬ng ®èi rÎ, v× cã gi¸ vµi 

chØ vµng/m2, l¹i t¸ch riªng víi khu ®Êt gèc 

cña lµng, kh«ng chÞu ¶nh h­ëng cña c¸c 

phong tôc tËp qu¸n. Trong khi kh«ng cã tiÒn 

vµ nghÒ ®Ó sinh sèng, c¸c hé d©n lµng gèc bÞ 

cuèn theo guång m¸y cña thÞ tr­êng bÊt 

®éng s¶n. GÇn nh­ toµn bé c¸c hé ®­îc 

ph©n ®Êt khu gi·n d©n ®Òu b¸n ®Ó lÊy tiÒn 

x©y dùng nhµ míi. T¹i c¸c tæ 23, 24, ®Êt gi·n 

d©n ®­îc chia nh÷ng n¨m tr­íc khi lªn 

ph­êng, diÖn tÝch ®Êt réng, kho¶ng tõ 150 - 

180 m2/hé; phÇn lín c¸c hé ë ®©y lµ d©n lµng 

Th­îng ®Òu b¸n mét nöa, cßn mét nöa ®Ó 

x©y nhµ. Trong khi ®ã, ë tæ 27, diÖn tÝch ®Êt 

gi·n d©n chØ 68 m2/hé (ph©n n¨m 2000), nªn 

c¸c hé d©n ph¶i b¸n hÕt, dïng sè tiÒn ®ã ®Ó 

x©y nhµ trong lµng. Theo ®iÒu tra cña chóng 

t«i vµo th¸ng 6/2008, cã ®Õn 181/226 hé 

®­îc ph©n ®Êt gi·n d©n ®· b¸n ®Êt, chØ cßn 

l¹i 45 hé gèc (lµng Th­îng 32 hé; lµng H¹ 4 

hé, lµng Hßa Môc 9 hé). §iÒu nµy cho thÊy 

mét thùc tr¹ng: c¸c hé n«ng d©n ë ®©y rÊt 

nghÌo, kh«ng cã tiÒn ®Ó x©y dùng nhµ míi 

nªn hä ph¶i b¸n ®Êt, dï hä hoµn toµn kh«ng 

muèn. NÕu b¸n ®Êt, hä sÏ cã tiÒn ®Ó “qui 

ho¹ch”  l¹i n¬i ë, n¬i cho thuª trä, b»ng 

kh«ng hä sÏ kh«ng biÕt lÊy g× ®Ó sèng.  

M«i tr­êng x· héi ë c¶ khu lµng gèc vµ 

khu ®Êt gi·n d©n ®Òu kh«ng kÐm phÇn phøc 

t¹p v× d©n sè t¨ng c¬ häc víi c­êng ®é lín, 

thµnh phÇn c­ d©n qu¸ phøc t¹p (sinh viªn, 

d©n lao ®éng ngo¹i tØnh ®Õn thuª trä), l¹i 
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th­êng xuyªn thay ®æi chç ë. T¹i ®©y cßn cã 

c¶ nh÷ng chî cãc, nh÷ng g¸nh hµng rong, 

nh÷ng qu¸n ¨n ®ªm, phôc vô sinh viªn vµ lao 

®éng ngo¹i tØnh. C«ng an vµ chÝnh quyÒn rÊt 

vÊt v¶ khi qu¶n lý khu vùc nµy phÇn v× ®Þa 

bµn Èn khuÊt bªn sau d·y phè Hoµng Ng©n. 

L­îng ng­êi vµ xe ®«ng nh­ m¾c cöi lóc tan 

tÇm. Sù qu¸ t¶i vÒ d©n sè sèng trong lµng ®· 

®Ì nÆng lªn c¬ së h¹ tÇng (®­êng s¸, ®iÖn, 

n­íc s¹ch, hÖ thèng chiÕu s¸ng, tho¸t n­íc) 

vèn ®· yÕu kÐm… 

- Khu ®« thÞ míi bao gåm khu ®« thÞ 

míi Trung Hßa- Nh©n ChÝnh vµ c¸c c¬ 

quan, kh¸ch s¹n, siªu thÞ… 

N»m ven s«ng T« LÞch, s¸t cÇu Trung 

Hßa, trong quÇn thÓ kiÕn tróc ®« thÞ hiÖn ®¹i 

bËc nhÊt nh× cña Hµ Néi víi c«ng tr×nh kiÕn 

tróc næi tiÕng nh­ khu ®« thÞ míi Trung Hßa 

- Nh©n ChÝnh víi nh÷ng toµ th¸p cao 34T, 

25T, 24T, 17T. Khu ®« thÞ nµy do chñ ®Çu t­ 

lµ C«ng ty Vinaconex x©y dùng trªn ®Êt 

n«ng nghiÖp cña lµng Th­îng. C«ng ty nµy 

®­îc h­ëng nhiÒu ­u ®·i cña Nhµ n­íc nh­ 

gi¸ ®Òn bï ®Êt theo gi¸ ®Êt n«ng nghiÖp (chØ 

tõ 108.000 ®ång ®Õn 150.000 ®ång/m2) (Sè 

liÖu cña §Þa chÝnh ph­êng). Khi x©y dùng 

xong, chñ ®Çu t­ l¹i b¸n theo gi¸ kinh doanh 

cao gÊp vµi chôc, thËm chÝ hµng tr¨m lÇn, so 

víi gi¸ ®Òn bï vµ tiÒn ®Çu t­ x©y dùng. 

 Chñ nh©n cña khu ®« thÞ nµy lµ nh÷ng 

th­¬ng gia giµu cã vµ tÇng líp trÝ thøc cã thu 

nhËp cao. T¹i ®©y cã ®ñ c¸c dÞch vô cao cÊp 

nh­ nhµ hµng, siªu thÞ, tr­êng häc, nhµ trÎ, 

bÖnh viÖn, bÓ b¬i, s©n quÇn vît... Gi¸ cña c¸c 

lo¹i dÞch vô nµy kh¸ cao, vÝ dô nh­ tiÒn häc 

cña c¸c tr­êng mÉu gi¸o vµ tr­êng tiÓu häc, 

trung häc c¬ së vµ trung häc phæ th«ng lªn 

tíi trªn d­íi 3 triÖu ®ång/th¸ng; gi¸ kh¸m 

bÖnh vµ gi¸ thuèc cña phßng kh¸m BÖnh 

viÖn ViÖt - Ph¸p cao gÊp nhiÒu lÇn so víi gi¸ 

c¸c phßng kh¸m ngoµi... Sù h×nh thµnh khu 

®« thÞ míi ®· t¹o ra mét bøc tranh t­¬ng 

ph¶n gi÷a møc sèng cña khu ®« thÞ vµ møc 

sèng khu d©n c­ võa bÞ mÊt ®Êt. Tuy sèng kÒ 

ngay khu ®« thÞ míi, nh­ng ng­êi lµng 

Th­îng ®· “®øng ngoµi”  nh÷ng dÞch vô trªn 

v× gi¸ qu¸ cao so víi thu nhËp cña hä. 

Ngoµi khu ®« thÞ míi Trung Hßa - 

Nh©n ChÝnh, cßn cã 37 c¬ quan, trô së, siªu 

thÞ kh¸ch s¹n mäc lªn, ®ång nghÜa víi viÖc 

®Êt n«ng nghiÖp g¾n víi c«ng viÖc ®ång ¸ng, 

víi nhÞp sèng th«n quª bÞ mÊt, nh­êng chç 

cho mét cuéc sèng ®« thÞ ån µo, s«i ®éng. 

2.2.3. Sù biÕn mÊt vµ biÕn d¹ng cña 

c¸c c«ng tr×nh v¨n hãa 

Sù biÕn d¹ng cña h×nh thÓ lµng x· 

truyÒn thèng, sù ch¾p v¸ cña kÕt cÊu c¬ së 

h¹ tÇng do kh«ng ®­îc qui ho¹ch nh­ võa 

tr×nh bµy ë trªn ®· phÇn nµo cho thÊy mÆt 

tr¸i cña qu¸ tr×nh ®« thÞ hãa n«ng th«n. 

Song, nghiªm träng h¬n n÷a lµ sù biÕn mÊt 

vµ biÕn d¹ng cña c¸c c«ng tr×nh v¨n hãa tõ 

hµng ngh×n n¨m do chÝnh céng ®ång ®ã t¹o 

dùng nªn. 

Tr­íc C¸ch m¹ng Th¸ng T¸m 1945, 

lµng Trung KÝnh Th­îng cã mét hÖ thèng 

c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc, tÝn ng­ìng - v¨n 

hãa gåm ®×nh, chïa, miÕu, ®iÖn, v¨n chØ, 

cæng lµng (mét cæng chÝnh vµ 2 cæng phô: 

cæng §ång, cæng GiÒng), giÕng th¬i, giÕng 

®Êt. Nh÷ng c«ng tr×nh nµy kh«ng chØ lµ b»ng 

chøng sèng kh¼ng ®Þnh bÒ dµy lÞch sö ®Þnh 

c­ l©u ®êi mµ nã cßn g¾n víi nh÷ng sinh 

ho¹t céng ®ång lµng x·, ¨n s©u vµo trong 

tiÒm thøc cña d©n lµng. Thêi kú hîp t¸c hãa, 

nh÷ng Êu trÜ t¶ khuynh trong viÖc nh×n nhËn 
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gi¸ trÞ cña di s¶n v¨n hãa truyÒn thèng ®· 

lµm cho lµng mÊt ®i c¸c c«ng tr×nh: MiÕu 

lµng, V¨n chØ, cæng §ång. C¸c di tÝch cßn 

sãt l¹i chÞu sù “ tÊn c«ng”  ¸c liÖt cña c«ng 

cuéc ®« thÞ hãa: 

Cæng GiÒng, còng lµ cæng phô cña 

lµng, ë xãm GiÒng, gÇn chî Trung Hßa hiÖn 

nay; tr­íc ®©y lµ cæng phô ®i ra ruéng ®¸m 

m¹. Cæng ®­îc x©y dùng n¨m 1928. §Õn 

n¨m 2001, cæng bÞ xuèng cÊp, s¾p ®æ, d©n 

lµng ®· lµm ®¬n ®Ò nghÞ UBND ph­êng gi÷ 

®Ó tu söa nh­ng kh«ng ®­îc chÊp thuËn. §Õn 

nay cæng nµy bÞ san ph¼ng, thöa ®Êt cã 3 

gian ®iÕm canh còng bÞ lÊn chiÕm. 

GiÕng ®Êt, cã ®­êng kÝnh kho¶ng 

40 - 45m, h×nh lßng ch¶o, xung quanh giÕng 

®¾p bê b»ng ®Êt. GiÕng n»m trªn khu vùc 

ruéng C¸t, r×a lµng; kh«ng chØ dïng lµm 

n­íc sinh ho¹t (dïng ®Ó pha trµ, uèng rÊt 

ngon), mµ cßn t¹o ra c¶nh phong thñy cho 

®×nh lµng (®×nh lµng tr«ng th¼ng ra giÕng 

c¸ch kho¶ng 400m). Trong héi lµng tr­íc 

®©y cã lÔ “ r­íc n­íc”  lÊy tõ n­íc giÕng ®Êt 

vÒ lµm lÔ méc dôc, thæi c¬m ®Ó thê. Cho ®Õn 

n¨m 2001, giÕng ®Êt vÉn hiÖn diÖn nh­ mét 

nÐt v¨n hãa lµng. Tuy nhiªn, ngay sau ®ã, 

giÕng ®· bÞ san ph¼ng ®Ó lµm b·i xe cña Khu 

®« thÞ míi Trung Hßa - Nh©n ChÝnh. 

C¸c di tÝch v¨n hãa chØ cßn l¹i ®Õn 

ngµy nay cã ®×nh lµng, chïa lµng, cæng 

chÝnh còng ®ang bÞ biÕn t­íng pha t¹p d­íi 

t¸c ®éng cña con ng­êi. 

§×nh lµng ®­îc x©y trªn ®Ønh gß tho¶i, 

tr­íc kia cao h¬n 4m so víi khu d©n ë xung 

quanh. ThÕ ®Êt h×nh con rïa, hai ch©n tr­íc 

lµ c¸c ®­êng lµng xu«i vÒ c¸c xãm GiÒng, 

xãm GiÕng. Hai ch©n sau xu«i vÒ xãm Tr¹i, 

xãm Chïa. Tr­íc mÆt ®×nh lµ giÕng ®Êt. 

Ng«i ®×nh cò kh«ng râ niªn ®¹i x©y dùng do 

®· bÞ tiªu thæ kh¸ng chiÕn 1947, nh­ng ®©y 

lµ ng«i ®×nh cæ, nhiÒu lÇn ®­îc trïng tu vµo 

c¸c n¨m 1760, 1875...  

§×nh hiÖn nay, sau khi bÞ ®èt ch¸y, 

chÝnh quyÒn ®· cho x©y dùng t¹m 5 gian 

trung së (cÊp 4) (tõ n¨m 1957 –  1974), tu 

söa l¸t s©n ®×nh vµ x©y t­êng bao quanh 

(n¨m 1992 vµ n¨m 1993). Tuy nhiªn, diÖn 

tÝch bÞ thu hÑp nhiÒu do d©n lÊn chiÕm. N¨m 

1996, ®×nh ®­îc ®¹i tu söa ch÷a (x©y dùng 

l¹i 3 gian trung së, 5 gian ®¹i b¸i, hai bªn t¶ 

m¹c) theo h­íng gi÷ nguyªn kiÕn tróc cæ víi 

tæng kinh phÝ 120 triÖu ®ång ®­îc huy ®éng 

tõ d©n lµng. §Çu n¨m 2008, ®×nh ®· ®­îc 

c«ng nhËn lµ di tÝch v¨n hãa. §i ®«i víi viÖc 

kh«i phôc l¹i c¶nh quan cña ®×nh, c¸c lÔ héi 

còng ®­îc tæ chøc hµng n¨m ®Òu ®Æn vµo 

c¸c ngµy 14 th¸ng Hai (ngµy sinh cña 

Th¸nh) vµ 12 th¸ng M­êi (ngµy hãa cña 

Th¸nh). N¨m 2000, Ban qu¶n lý di tÝch ra 

®êi gåm 7 thµnh viªn ®¹i diÖn cho chÝnh 

quyÒn ph­êng vµ d©n lµng, víi môc ®Ých b¶o 

vÖ c¸c di tÝch kh«ng bÞ x©m ph¹m vµ tæ chøc 

lÔ héi ®­îc chu ®¸o. Tuy nhiªn, ®Õn n¨m 

2001, chÝnh quyÒn ph­êng cho x©y dùng 

Nhµ v¨n hãa ë ngay phÝa tr­íc vµ trong 

khu«n viªn cña ®×nh ®Ó phôc vô cho c¸c sinh 

ho¹t cña c¸c ®oµn thÓ, tæ d©n phè. ViÖc lµm 

nµy ®· g©y ph¶n øng m¹nh mÏ trong d©n 

lµng, nhÊt lµ nh÷ng ng­êi cã tuæi. Trong 

tiÒm thøc d©n gian, ®×nh lµ n¬i t«n nghiªm, 

yªn tÜnh ®Ó thê th¸nh. Tr­íc kia chØ cã nam 

giíi míi ®­îc tham gia c¸c ho¹t ®éng v¨n 

hãa ë ®×nh. Nay, nhµ v¨n hãa tæ chøc c¸c 

sinh ho¹t céng ®ång, thËm chÝ c¸c ®éi v¨n 

nghÖ cña thanh niªn vµ phô n÷ cßn tËp h¸t vµ 

móa tr­íc cöa ®×nh, lµm mÊt ®i vÎ linh 

thiªng. T×nh tr¹ng nµy kh«ng chØ diÔn ra ë 
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riªng lµng Trung KÝnh Th­îng mµ c¶ c¸c 

lµng Trung KÝnh H¹, Hßa Môc vµ mét sè 

lµng ven ®« nh÷ng n¨m gÇn ®©y.  

Chïa lµng Trung KÝnh Th­îng tªn ch÷ 

lµ Diªn Phóc tù2, vµ ®· qua nhiÒu lÇn trïng 

tu, lÇn gÇn ®©y nhÊt lµ tõ n¨m 1991 ®Õn n¨m 

1995. Sau khi x· chuyÓn thµnh ph­êng, c¸c 

h¹ng môc cña chïa còng liªn tôc ®­îc x©y 

dùng míi. ChØ trong 2 n¨m (2000 - 2001), 

nhµ chïa cho x©y míi toµn bé nhµ thê tæ 7 

gian vµ tßa ®iÖn mÉu víi kinh phÝ huy ®éng 

cña d©n lªn tíi 1,6 tØ. N¨m 2004, tu bæ l¹i 

chïa chÝnh (Tam b¶o). N¨m 2008, tiÕp tôc 

ph¸ g¸c chu«ng cò ®Ó x©y míi. Sau khi chïa 

®­îc tu bæ vµ x©y dùng, thÊy c¸c pho t­îng 

cæ trong chïa nhá h¬n so víi kiÕn tróc míi 

nªn nhµ chïa ®· thay toµn bé c¸c pho t­îng 

cã kÝch th­íc lín h¬n (chØ gi÷ l¹i mét pho 

t­îng ®ång). 

ViÖc liªn tôc x©y míi vµ söa ch÷a ®×nh 

vµ chïa trong vµi n¨m gÇn ®©y cho thÊy sù 

quan t©m tíi c¸c c«ng tr×nh v¨n hãa tÝn 

ng­ìng cña céng ®ång, nhÊt lµ ®×nh, chïa. 

Song viÖc tu bæ, söa ch÷a tíi møc liªn tôc ph¸ 

cò x©y míi, hoÆc võa x©y tr­íc ®ã mét thêi 

gian ng¾n ®· ph¸ ®i x©y l¹i, cho thÊy môc 

®Ých cña nhµ chïa vµ d©n lµng chØ chó ý ch¹y 

®ua theo kiÕn tróc bÒ thÕ, khang trang, to ®Ñp 

h¬n c¸c di tÝch ë n¬i kh¸c chø kh«ng ph¶i lµ 

gi÷ nguyªn hiÖn tr¹ng cæ x­a. MÆt kh¸c, viÖc 

thay míi c¶ nh÷ng pho t­îng cæ cho phï hîp 

víi bÒ thÕ cña ng«i chïa míi ®· lµm cho 

chÝnh gi¸ trÞ cæ cña ng«i chïa mÊt ®i.  

3. Vµi lêi kÕt  

§« thÞ hãa lµ qu¸ tr×nh tÊt yÕu ®Ó x©y 

dùng mét cuéc sèng v¨n minh vµ hiÖn ®¹i. 

                                                      
2 C¸c chïa cã ch÷ “Diªn”  th­êng ®­îc x©y dùng vµo 
thêi Lý. 

ViÖc ®« thÞ hãa theo ph­¬ng thøc chuyÓn 

c¸c lµng x· thµnh ph­êng ®ang diÔn ra 

hiÖn nay ®· vµ ®ang cã nh÷ng t¸c ®éng tÝch 

cùc vµ tiªu cùc ®Õn m«i tr­êng sèng cña 

c¸c lµng x·. 

VÒ mÆt tÝch cùc, ®iÒu dÔ thÊy nhÊt ®ã 

lµ t¹o nªn mét diÖn m¹o míi, mét cuéc sèng 

míi cho ng­êi d©n víi c¬ së h¹ tÇng (®iÖn, 

®­êng, tr­êng, tr¹m vµ hÖ thèng n­íc s¹ch) 

®­îc n©ng cÊp vµ hÖ qu¶ tiÕp theo lµ ®Êt ®ai 

cã gi¸ trÞ kinh tÕ cao, t¨ng gÊp nhiÒu lÇn so 

víi tr­íc ®©y.  

Song ®« thÞ hãa theo ph­¬ng thøc 

chuyÓn x· thµnh ph­êng còng béc lé nhiÒu 

mÆt bÊt cËp: 

- §« thÞ hãa kh«ng qui ho¹ch nh÷ng 

khu lµng x· cò ®ang t¹o ra nh÷ng “®iÓm 

nãng”  hay nh÷ng “ l« cèt”  ®iÓn h×nh vÒ 

thµnh phÇn x· héi phøc t¹p vµ m«i tr­êng 

sèng lén xén víi nh÷ng c¶nh nhµ trä vµ cöa 

hµng mäc ra nh­ nÊm sau m­a bëi “nhµ 

nhµ”  cho thuª trä, “ng­êi ng­êi”  cho thuª 

cöa hµng (chñ yÕu lµ bu«n b¸n nhá, mí rau, 

con c¸, hµng n­íc). §iÒu ®ã cµng lµm xÐ lÎ 

nh÷ng kiÕn tróc tr­íc ®©y thµnh mu«n vµn 

c¸c phßng nhá vµ c¸c cöa hµng nhá. ChÊt 

l­îng cuéc sèng khu d©n c­ lµng gèc ®ang 

®i xuèng. 

- ViÖc lµng x· tiÕn lªn thµnh ph­êng 

trong nh÷ng n¨m qua hÇu nh­ chØ trªn thñ 

tôc hµnh chÝnh, cßn vÒ thùc tÕ th× nã tù ph¸t 

®i lªn thµnh ®« thÞ trªn c¶ hai ph­¬ng diÖn: 

tù ph¸t trong x©y dùng “h×nh thÓ”  cña m×nh 

vµ tù ph¸t trong t¹o c«ng ¨n viÖc lµm, tù 

cøu lÊy cuéc sèng cña m×nh. Trong bµi viÕt 

nµy míi chØ ®Ò cËp ®Õn khÝa c¹nh thø nhÊt, 

tù ph¸t thµnh “phè lµng míi” . Tõ ®ã, ®· g©y 

ra nh÷ng vÊn ®Ò bÊt cËp nh­ trªn ®· ph©n 
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tÝch. §Ó gi¶i quyÕt triÖt ®Ó tËn gèc vÊn ®Ò 

nµy, thiÕt nghÜ c¸c nhµ qu¶n lý vµ ho¹ch 

®Þnh chÝnh s¸ch tr­íc m¾t ph¶i c¶i t¹o l¹i 

c¸c lµng x· ®· ®« thÞ hãa kh«ng cã qui 

ho¹ch trong 5 quËn míi thµnh lËp thêi gian 

qua vµ ph¶i cã nh÷ng qui ho¹ch l©u dµi 

tr­íc khi muèn chuyÓn c¸c lµng x· tiÕp theo 

thµnh ph­êng. 

Tuy nhiªn, viÖc gi¶i quyÕt hËu qu¶ 

thùc tÕ cña nh÷ng “phè lµng”  nh­ lµng 

Th­îng rÊt khã kh¨n do ®· kh«ng ®­îc qui 

ho¹ch ngay tõ ®Çu. Trong thêi gian tíi, 

muèn qui ho¹ch l¹i n¬i nµy, cã lÏ sÏ ph¶i 

chuyÓn mét sè hé d©n lªn c¸c chung c­ cao 

tÇng v× quÜ ®Êt cña lµng ®· hÕt. Song ®iÒu 

quan träng h¬n mµ ng­êi d©n ph¶i ®èi mÆt 

lµ mét lèi sèng míi trong c¸c khu chung c­ 

cao tÇng khi hä kh«ng cã c«ng ¨n viÖc lµm 

nhµ n­íc, thu nhËp thÊp, l¹i ph¶i sèng xa 

céng ®ång…  

§èi víi nh÷ng lµng x· sÏ chuyÓn thµnh 

ph­êng, trong thêi gian tíi ph¶i cã mét kÕ 

ho¹ch qui ho¹ch tæng thÓ nh÷ng lµng x· nµy 

song song víi viÖc qui ho¹ch x©y dùng 

nh÷ng khu ®« thÞ míi, bëi lóc nµy quÜ ®Êt 

cßn nhiÒu. Chóng ta cã thÓ qui ho¹ch nh÷ng 

lµng x· nµy b»ng c¸ch më réng nh÷ng 

®­êng lµng cò thµnh nh÷ng ngâ, phè réng 

h¬n, gi·n d©n trong lµng ra nh÷ng l« ®Êt 

xung quanh. ViÖc x©y dùng nhµ cöa ph¶i 

theo qui ho¹ch b¾t buéc. Nhê ®ã, c¸c cöa 

hµng, cöa hiÖu cña c¸c hé gia ®×nh còng 

réng ®Ñp h¬n vµ gi¶i quyÕt ®­îc phÇn nµo 

c«ng ¨n viÖc lµm cho hä. §ång thêi qui 

ho¹ch nh÷ng c«ng viªn c©y xanh vµ hå 

n­íc… Tuy Nhµ n­íc ph¶i mÊt tiÒn ®Çu t­ 

lín, nh­ng trong t­¬ng lai, sÏ cã lîi bëi 

kh«ng ph¶i qui ho¹ch l¹i c¸c khu lµng cò. 

VÒ phÇn ng­êi d©n còng sÏ ®­îc lîi khi Nhµ 

n­íc qui ho¹ch ®­êng lµng ngâ phè réng 

h¬n, gi¸ trÞ ®Êt sÏ t¨ng h¬n nhiÒu lÇn, viÖc 

bu«n b¸n kinh doanh sÏ thuËn lîi h¬n bëi 

m«i tr­êng tiªu thô më réng h¬n víi bªn 

ngoµi chø kh«ng chØ trong néi bé lµng. Víi 

m«i tr­êng sèng ®ã, ng­êi d©n vÉn sèng gÇn 

céng ®ång cña m×nh, l¹i tiÕp xóc më h¬n víi 

mét lèi sèng ®« thÞ tõ bªn ngoµi. 
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