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T­ liÖu ®Þa b¹ trong nghiªn cøu 
lµng x· ViÖt Nam truyÒn thèng 

(kh¶o s¸t ®Þa b¹ lµng ViÖt vïng ®ång b»ng B¾c Bé) 

Vò V¨n Qu©n 

. S­u tËp ®Þa b¹ cæ ViÖt Nam 

§Þa b¹ - nghÜa lµ sæ ruéng ®Êt, hay sæ ghi 

chÐp vÒ ruéng ®Êt cña mét ®¬n vÞ hµnh chÝnh - 

céng ®ång c¬ së. §Þa b¹ ®­îc lËp chñ yÕu tõ Nhµ 

n­íc víi môc ®Ých tr­íc hÕt lµ ®Ó qu¶n lý ®Êt 

®ai, thu thuÕ. Tuy nhiªn, trªn thùc tÕ, mçi ®Þa b¹ 

lµ mét m« t¶ t­¬ng ®èi toµn c¶nh vÒ mét lµng. 

Trong nghiªn cøu lµng x·, ®Þa b¹ lµ nguån t­ liÖu 

®Æc biÖt quan träng. Sö dông nguån t­ liÖu nµy 

®Ó nghiªn cøu vÒ tõng lµng cô thÓ vµ còng cã thÓ 

qua ®ã mµ kh¸i qu¸t vÊn ®Ò trªn diÖn réng. 

Trong lÞch sö ViÖt Nam, lÇn ®Çu tiªn  Nhµ 

n­íc cho lËp sæ ®Þa b¹ lµ vµo n¨m 1092, bÊy giê 

gäi lµ ®iÒn tÞch. Thêi Lª, ngay sau kh¸ng chiÕn 

chèng Minh th¾ng lîi, n¨m 1428 Lª Th¸i Tæ ®· 

lÖnh cho c¸c ®Þa ph­¬ng trong c¶ n­íc ®iÒu tra, 

xem xÐt ruéng ®Êt vµ lËp sæ ®Þa b¹. Quèc triÒu 

h×nh luËt quy ®Þnh cø bèn n¨m lµm l¹i sæ ®iÒn b¹ 

mét lÇn. C¸c thÕ kû sau viÖc lËp vµ tu bæ ®Þa b¹ 

tiÕp tôc ®­îc thùc hiÖn trong nhiÒu n¨m. TiÕc 

r»ng hiÖn chØ cßn rÊt Ýt ®Þa b¹ tr­íc thÕ kû XIX 

(t¹i ViÖn Nghiªn cøu H¸n N«m chØ cã 7 ®Þa b¹  

lo¹i nµy). 

Sau khi ®¸nh b¹i nhµ T©y S¬n, mét trong 

nh÷ng viÖc lµm ®Çu tiªn cña Gia Long lµ lËp ®Þa 

b¹. Tuy nhiªn, c«ng viÖc ch­a ph¶i ®­îc tiÕn 

hµnh ®ång lo¹t trªn toµn quèc, mµ triÓn khai 

thµnh nhiÒu ®ît vµ còng ph¶i ®Õn cuèi ®êi Minh 

MÖnh míi hoµn thµnh. Cô thÓ: 

- N¨m 1803 lËp ®Þa b¹ c¸c trÊn B¾c Hµ (tõ Hµ 

TÜnh trë ra). C«ng viÖc hoµn thµnh sau hai n¨m - 

trõ mét sè ®Þa ph­¬ng (gåm hai huyÖn Thä 

X­¬ng vµ VÜnh ThuËn, nay lµ khu vùc néi thµnh 

Hµ Néi, vµ c¸c trÊn - ®¹o: Ninh B×nh, Thanh 

Ho¸, NghÖ An, Hµ TÜnh).  

- N¨m 1810 lËp ®Þa b¹ c¸c tØnh Trung vµ Nam 

Trung Bé tõ Qu¶ng B×nh trë vµo. C«ng viÖc ®­îc 

triÓn khai trong nhiÒu n¨m vµ ph¶i ®Õn cuèi ®êi 

Minh MÖnh míi hoµn thµnh. 

- N¨m 1831 lËp ®Þa b¹ c¸c tØnh Ninh B×nh, 

Thanh Ho¸, NghÖ An vµ Hµ TÜnh. C«ng viÖc 

hoµn thµnh vµo c¸c n¨m 1832 vµ 1834. 

- N¨m 1834 lËp ®Þa b¹ hai huyÖn Thä X­¬ng 

vµ VÜnh ThuËn. C«ng viÖc hoµn thµnh vµo n¨m 

1837. 

- N¨m 1836 ®o ®¹c l¹i toµn bé ®Êt ®ai Nam 

Kú vµ tiÕn hµnh lËp ®Þa b¹ c¸c th«n Êp. C«ng 

viÖc hoµn thµnh ngay trong n¨m. 

- N¨m 1839 lµm “c¶i c¸ch ruéng ®Êt”  ë tØnh 

B×nh §Þnh (sung c«ng mét nöa ruéng ®Êt t­ vµo 

quü ruéng ®Êt c«ng ®Ó qu©n cÊp), tiÕn hµnh lËp 

l¹i sæ ®Þa b¹. V× thÕ, B×nh §Þnh lµ ®Þa ph­¬ng 

duy nhÊt cã ®Þa b¹ hai thêi ®iÓm (1815 vµ 1839). 

Ngoµi ra cßn tiÕn hµnh mét sè ®ît nhá kh¸c. 

Nh­ vËy, cho ®Õn hÕt thêi Minh MÖnh, nhµ 

NguyÔn vÒ c¬ b¶n ®· lËp xong sæ ®Þa b¹ trªn toµn 

quèc. Tõ thêi ThiÖu TrÞ ®Õn B¶o §¹i vÉn cã 

nh÷ng ®Þa b¹ ®­îc lËp, nh­ng chØ lµ ®Ó bæ sung. 

VÒ ph­¬ng diÖn qu¶n lý ®Êt ®ai - vµ réng ra lµ 

qu¶n lý n«ng th«n - viÖc lËp ®Þa b¹ lµ mét quyÕt 

®Þnh kh«n ngoan cña Gia Long vµ ®­îc c¸c vua 

NguyÔn sau nµy tiÕp tôc lµm theo. Bëi v×, qu¶n lý 

n«ng th«n lµ träng t©m cña qu¶n lý ®Êt n­íc, 

trong ®ã ®Êt ®ai cã ý nghÜa ch×a kho¸.   

Cã thÓ nãi r»ng, trong c¸c nguån t­ liÖu ch÷ 

viÕt vÒ lµng x· ViÖt Nan, kh«ng g× phong phó vµ 

®Çy ®ñ h¬n ®Þa b¹. ChØ cã ®iÒu ®¸ng tiÕc lµ sè ®Þa 

b¹ mµ chóng ta biÕt hiÖn nay hÇu hÕt cã niªn ®¹i 

nöa ®Çu thÕ kû XIX. Tuy nhiªn, bï l¹i, hÇu nh­ 

lµng x· nµo cña ViÖt Nam còng cã ®Þa b¹ vµ cßn 

b¶o qu¶n ®­îc ®Õn ngµy nay.  

Hai  s­u tËp ®Þa b¹ lín nhÊt cña n­íc ta hiÖn 

nay, mét ®­îc b¶o qu¶n t¹i ViÖn Nghiªn cøu 
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H¸n N«m vµ mét t¹i Trung t©m l­u tr÷ quèc gia I 

(Hµ Néi). TÊt nhiªn, vÉn cßn mét khèi l­îng 

®¸ng kÓ ®Þa b¹ r¶i r¸c l­u tr÷ ë c¸c c¬ quan 

nghiªn cøu ë trung ­¬ng, còng nh­ c¸c ®Þa 

ph­¬ng, vµ nhÊt lµ trong nh©n d©n mµ hiÖn nay 

chóng ta ch­a cã ®iÒu kiÖn thèng kª, s­u tÇm 

®­îc. 

S­u tËp ®Þa b¹ t¹i ViÖn Nghiªn cøu H¸n N«m 

do Ecole Francaise d’  Extrªme Orient (EFEO) 

tiÕn hµnh tr­íc 1945. S­u tËp nµy hÇu hÕt lµ 

nh÷ng b¶n sao tõ c¸c lµng x· qu¶n lý1. Sè ®Þa b¹ 

®ã ®­îc ®ãng thµnh 526 tËp, mçi tËp cã tõ mét 

®Õn nhiÒu ®Þa b¹, tæng céng lµ 1.635 ®Þa b¹, ph©n 

bè ë 94 huyÖn (tr­íc C¸ch m¹ng) thuéc c¸c tØnh 

thµnh: Hµ Néi, Hµ T©y, Hoµ B×nh, B¾c Ninh, B¾c 

Giang, Phó Thä, VÜnh Phóc, Th¸i Nguyªn, L¹ng 

S¬n, H¶i D­¬ng, H­ng Yªn, H¶i Phßng, Qu¶ng 

Ninh, Nam §Þnh, Hµ Nam, Th¸i B×nh, Ninh 

B×nh, Thanh Ho¸, NghÖ An, Hµ TÜnh, tøc lµ chØ 

bao gåm c¸c ®Þa ph­¬ng thuéc vïng §µng Ngoµi 

cò. So víi sè lµng x· khu vùc nµy bÊy giê, sè cã 

®Þa b¹ chØ chiÕm 14,51% (1.635/11.266 - theo 

C¸c trÊn tæng x· danh bÞ l·m). Tuy nhiªn, dung 

l­îng ®Þa b¹ còng ®· lªn ®Õn trªn 70 ngh×n trang. 

Bé s­u tËp ®Þa b¹ t¹i Trung t©m l­u tr÷ quèc 

gia I lµ nh÷ng b¶n chÝnh do triÒu ®×nh NguyÔn 

qu¶n lý. Sau nhiÒu lÇn di chuyÓn tõ HuÕ lªn §µ 

L¹t råi l¹i vÒ Sµi Gßn, tõ n¨m 1991 ®· ®­îc 

chuyÓn ra Hµ Néi. Sè ®Þa b¹ nµy ®­îc ®ãng 

thµnh 10.044 tËp, nhiÒu tËp cã hai ®Þa b¹ trë lªn, 

tæng céng lµ 16.884 ®Þa b¹, ph©n bè ë tÊt c¶ c¸c 

trÊn, tØnh trªn toµn quèc: B¾c Kú (tõ Ninh B×nh 

trë ra): 4.296 tËp víi 8.704 ®Þa b¹; Trung Kú (tõ 

Thanh Ho¸ ®Õn B×nh ThuËn): 5.246 tËp víi 6.465 

®Þa b¹, Nam Kú: 484 tËp víi 1.715 ®Þa b¹. So víi 

sè lµng x· ®­¬ng thêi, hÇu hÕt ®Òu cã ®Þa b¹. Sè 

®Þa b¹ vïng B¾c Bé lµ 8.707 cuèn trong khi sè 

lµng x· ë thêi ®iÓm n¨m 1805 lµ 8.496 ®¬n vÞ.2 

Dung l­îng toµn bé kho ®Þa b¹ t¹i Trung t©m l­u 

tr÷ quèc gia I trªn d­íi mét triÖu trang.  

Kho t­ liÖu ®Þa b¹ nh­ vËy lµ cùc kú ®å sé. 

Giíi nghiªn cøu ®· sím nhËn ra gi¸ trÞ cña lo¹i 

t­ liÖu nµy, d­íi nhiÒu gãc ®é kh¸c nhau3. Tuy 

nhiªn, do nhiÒu khã kh¨n, ph¶i tõ nh÷ng n¨m 80  

cña thÕ kû tr­íc, viÖc khai th¸c ®Þa b¹ míi ®­îc 

®Èy m¹nh. §Õn nay, thµnh tùu cã thÓ coi lµ ®¸ng 

kÓ, nh­ng còng vÉn míi lµ b¾t ®Çu.  

2. §Þa b¹ - bé hå s¬ phong phó vÒ lµng x· (tõ 

kÕt qu¶ kh¶o s¸t ®Þa b¹ lµng ViÖt vïng 

®ång b»ng B¾c Bé ®Çu thÕ kû XIX) 

Chóng t«i ®· tiÕp xóc, ®· kh¶o s¸t ®Þa b¹, khi 

th× ®¹i trµ, khi th× thÝ ®iÓm, ë hÇu hÕt c¸c ®Þa 

ph­¬ng, thuéc hÇu hÕt c¸c niªn ®¹i. NhËn xÐt 

chung ®­îc rót ra lµ: ®Þa b¹, dï cña c¸c lµng x· 

miÒn B¾c, miÒn Trung hay miÒn Nam, lËp d­íi 

thêi Gia Long, Minh MÖnh, ThiÖu TrÞ hay Tù 

§øc, ®Òu cã sù gièng nhau vÒ nh÷ng néi dung 

c¨n b¶n. NghÜa lµ nã cã mét mÉu sè chung. 

Nh­ng còng cã nh÷ng kh¸c biÖt nhÊt ®Þnh. 

Ch¼ng h¹n, xu h­íng th× ®Þa b¹ Gia Long ®¬n 

gi¶n h¬n ®Þa b¹ Minh MÖnh, ®Þa b¹ cuèi thÕ kû 

XIX ®Çu thÕ kû XX võa Ýt võa s¬ l­îc h¬n ®Þa b¹ 

tr­íc ®ã…   

Trong sè nh÷ng ®Þa b¹ mµ chóng t«i ®· tiÕp 

xóc, kh¶o s¸t, nhiÒu nhÊt lµ ®Þa b¹ niªn ®¹i Gia 

Long 4 (1805). §©y lµ nh÷ng ®Þa b¹ ®­îc lËp ®ît 

®Çu tiªn d­íi thêi NguyÔn (t¹i ViÖn Nghiªn cøu 

H¸n N«m cã 959 ®Þa b¹ vµ t¹i Trung t©m l­u tr÷ 

quèc gia I (Hµ Néi) cã 7.225 ®Þa b¹) cã niªn ®¹i 

1805 chiÕm sè l­îng lín nhÊt so víi ®Þa b¹ thuéc 

c¸c niªn ®¹i kh¸c.  

§Þa b¹ niªn ®¹i Gia Long 4 (1805) lµ cña c¸c 

lµng x· B¾c Bé, vµo thêi ®iÓm lËp ®Þa b¹ lµ khu 

vùc thuéc B¾c Thµnh, gåm 5 néi trÊn (S¬n Nam 

Th­îng, S¬n Nam H¹, H¶i D­¬ng, S¬n T©y vµ 

Kinh B¾c) vµ 6 ngo¹i trÊn (Qu¶ng Yªn, L¹ng 

S¬n, Cao B»ng, Th¸i Nguyªn, Tuyªn Quang vµ 

H­ng Ho¸). Chóng t«i ch­a cã ®iÒu kiÖn tiÕp 

xóc, kh¶o s¸t nhiÒu ®Þa b¹ cña  c¸c ngo¹i trÊn mµ 

míi tËp trung nhiÒu ë c¸c néi trÊn, tøc vïng ®ång 

b»ng vµ trung du B¾c Bé. Trªn c¬ së tiÕp xóc, 

kh¶o s¸t hµng ngh×n ®¬n vÞ ®Þa b¹ cã thÓ ph¸c 

ho¹ b­íc ®Çu h×nh ¶nh cña lµng ViÖt khu vùc 

nµy vµo ®Çu thÕ kû XIX - 1805.  
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- Th«ng tin vÒ ®¬n vÞ hµnh chÝnh 

§©y lµ môc më ®Çu cña mét ®Þa b¹, cho biÕt 

tªn ®¬n vÞ hµnh chÝnh (x·, th«n, tr¹i, së…) thuéc 

tæng, huyÖn, trÊn nµo. 

§iÓm cÇn l­u ý tõ th«ng tin nµy lµ: ®¬n vÞ lËp 

®Þa b¹ ph¶i lµ ®¬n vÞ hµnh chÝnh c¬ së. HÖ thèng 

hµnh chÝnh ®Çu XIX vïng ®ång b»ng B¾c Bé 

®­îc biÕt lµ: TrÊn - Phñ - HuyÖn - Tæng - X·. 

§¬n vÞ lËp ®Þa b¹ ë ®©y lµ x·. Nh­ng - nh­ chóng 

ta biÕt - x· còng cã hai lo¹i: lo¹i x· kh«ng bao 

gåm nhiÒu th«n (nhÊt x· nhÊt th«n) vµ lo¹i x· 

gåm nhiÒu th«n. Trong tr­êng hîp thø nhÊt ®¬n 

vÞ hµnh chÝnh c¬ së lµ x·. VÊn ®Ò ®· rÊt râ rµng. 

Nh­ng trong tr­êng hîp thø hai, ®¬n vÞ hµnh 

chÝnh c¬ së lµ x· hay th«n? KÕt qu¶ kh¶o s¸t ®Þa 

b¹ cho thÊy ë ®©y ®¬n vÞ hµnh chÝnh c¬ së lµ 

th«n. B»ng chøng lµ, trong nh÷ng x· bao gåm 

nhiÒu th«n th× ®¬n vÞ lËp ®Þa b¹ víi sù x¸c nhËn 

cña ®¹i diÖn hai bé phËn tù trÞ (s¾c môc) vµ hµnh 

chÝnh (x· tr­ëng, th«n tr­ëng, kh¸n thñ) lµ th«n4.  

Nh÷ng th«ng tin vÒ ®¬n vÞ hµnh chÝnh tõ ®Þa 

b¹ kÕt hîp víi nhiÒu nguån t­ liÖu kh¸c cung cÊp 

mét danh môc ®Çy ®ñ h¬n vÒ c¸c ®¬n vÞ lµng x· 

vµ ®Æc biÖt h¬n c¸c nguån t­ liÖu kh¸c, tõ ®Þa b¹ 

cã chØ ®Þnh râ rµng trong nh÷ng tr­êng hîp x· 

nhiÒu th«n th× ®©u míi lµ ®¬n vÞ hµnh chÝnh c¬ 

së. 

- Th«ng tin vÒ tæng diÖn tÝch c¸c lo¹i ruéng 

®Êt 

Môc ®Ých lËp sæ ®Þa b¹ lµ võa nh»m kiÓm so¸t 

®Êt ®ai, võa lµm c¬ së cho viÖc thu thuÕ, tr¸nh 

t×nh tr¹ng Èn lËu. V× thÕ, trong phÇn thèng kª 

tæng diÖn tÝch ruéng ®Êt ë ®Çu mçi ®Þa b¹, chØ 

bao gåm nh÷ng lo¹i ®Êt cã tÝnh thuÕ, gåm c«ng 

®iÒn c«ng thæ, t­ ®iÒn t­ thæ, c«ng ch©u thæ, 

c«ng pha thæ, thÇn tõ PhËt tù ®iÒn vµ thæ tr¹ch 

viªn tr×. Nh­ng kh«ng ph¶i lµng nµo còng cã ®Çy 

®ñ c¸c lo¹i ®Êt ®ai trªn. Cã lµng kh«ng cã c«ng 

®iÒn c«ng thæ, cã lµng kh«ng cã t­ ®iÒn t­ thæ, 

cßn c«ng ch©u thæ th× chØ cã ë nh÷ng lµng ven 

s«ng. §ång thêi, víi viÖc cung cÊp th«ng tin vÒ 

tæng diÖn tÝch, ®Þa b¹ cßn cho biÕt râ diÖn tÝch 

thùc tr­ng, diÖn tÝch bá hoang. Mét sè lµng ven 

s«ng th­êng cã hiÖn t­îng ®Êt b·i bÞ lë còng 

®­îc c­íc chó râ rµng trong ®Þa b¹. 

- Th«ng tin vÒ ®Þa giíi 

§Þa b¹ cho biÕt bèn mÆt ®«ng - t©y - nam - 

b¾c cña lµng gi¸p giíi víi nh÷ng lµng x· nµo, 

cïng tæng hoÆc kh¸c tæng, kh¸c huyÖn… ViÖc 

m« t¶ gi¸p giíi rÊt chi tiÕt víi nh÷ng vËt chuÈn 

®­îc chØ ®Þnh cô thÓ, nh­ cét gç, cét ®¸, ®­êng 

®i (®­êng thiªn lý hay ®­êng nhá), s«ng ngßi 

(s«ng lín hay s«ng nhá…). 

 Qua m« t¶ cña ®Þa b¹ cho c¶m gi¸c rÊt râ 

vÒ mét kh«ng gian l·nh thæ lµng x· ®­îc ph©n 

biÖt hÕt søc r¹ch rßi. Cã nh÷ng tr­êng hîp khi 

ranh giíi hai lµng lµ mét s«ng nhá hay ®­êng 

nhá mµ kh«ng x¸c ®Þnh s«ng ®ã, ®­êng ®ã thuéc 

lµng nµo th× ranh giíi ®­îc quy ®Þnh lµ gi÷a 

s«ng, gi÷a ®­êng, theo ®ã nöa s«ng, nöa ®­êng 

nµy lµ cña lµng nµy, nöa s«ng, nöa ®­êng kia lµ 

cña lµng kia. TÊt nhiªn, ®©y cã thÓ chØ lµ h×nh 

thøc. Nh­ng nã sÏ kh«ng cßn lµ h×nh thøc trong 

tr­êng hîp x¶y ra tranh chÊp, khi ®ã ng­êi ta 

kh«ng thÓ b¬i qu¸ sang nöa bªn kia cña mét 

dßng s«ng.  

- Th«ng tin vÒ c¸c lo¹i ®Êt ®ai 

C«ng ®iÒn c«ng thæ 

Theo ®Þa b¹ th× hÇu hÕt c¸c lµng x· vïng ®ång 

b»ng B¾c Bé kh«ng cã lo¹i c«ng thæ (®Êt c«ng). 

Nh­ng còng l­u ý, ®ã lµ lo¹i c«ng thæ canh t¸c 

®­îc vµ tÝnh thuÕ chø kh«ng tÝnh ®Õn c¸c lo¹i 

c«ng thæ kh«ng canh t¸c ®­îc vµ kh«ng tÝnh thuÕ 

(ch¼ng h¹n nh­ ®Êt gß b·i, ®Êt lµm nghÜa ®Þa, ®Êt 

x©y dùng c¸c c«ng tr×nh t«n gi¸o, tÝn ng­ìng…). 

Mµ lo¹i nµy hÇu nh­ lµng nµo còng cã. 

C«ng ®iÒn (ruéng c«ng) cã ë hÇu hÕt c¸c lµng 

x·. Còng cã nh÷ng lµng kh«ng cßn c«ng ®iÒn, 

hoÆc cã c«ng ®iÒn nh­ng lo¹i nµy còng kh«ng 

nhiÒu. Trong sè nh÷ng lµng cã c«ng ®iÒn, tû lÖ 

so víi tæng diÖn tÝch rÊt kh¸c nhau. Cã lµng c«ng 

®iÒn vÉn lµ nguån sèng chñ yÕu cña c­ d©n. Cã 

lµng c«ng ®iÒn chØ cßn vµi ba mÉu. Sù kh¸c nhau 

thÓ hiÖn gi÷a vïng nµy víi vïng kia, mµ còng cã 

khi gi÷a lµng nµy víi lµng kh¸c, trong cïng mét 

tæng, cïng mét huyÖn. Qua khai th¸c ®Þa b¹, 

vïng cßn nhiÒu ruéng c«ng lµ trÊn S¬n Nam H¹ 

(Th¸i B×nh, Nam §Þnh) ®óng nh­ nhËn ®Þnh cña 

Phan Huy Chó trong LÞch triÒu hiÕn ch­¬ng lo¹i 
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chÝ. NÕu cã thÓ ®­a ra nhËn xÐt th×, vµo ®Çu thÕ 

kû XIX qu¸ tr×nh t­ h÷u ho¸ ruéng ®Êt ë c¸c lµng 

x· vïng ®ång b»ng B¾c Bé ®· b­íc vµo chÆng 

®­êng cuèi, nh­ng rÊt kh«ng ®Òu. §ã lµ bëi tÝnh 

®Æc thï cña tõng vïng, mµ còng cã thÓ lµ bëi tÝnh 

®Æc thï cña tõng lµng. 

VÒ c«ng ®iÒn c«ng thæ, ®Þa b¹ cho biÕt c¸c 

th«ng tin vÒ tæng diÖn tÝch, t×nh tr¹ng ®Êt ®ai 

(diÖn tÝch thùc tr­ng, diÖn tÝch l­u hoang), thêi 

vô (diÖn tÝch c¸c lo¹i ruéng mïa, ruéng chiªm, 

ruéng hai vô), ®¼ng h¹ng (diÖn tÝch ruéng c¸c 

h¹ng nhÊt, h¹ng nh×, h¹ng ba), c¸c xø ®ång (tªn 

gäi, diÖn tÝch, gi¸p giíi, t×nh tr¹ng ®Êt ®ai, thêi 

vô, ®¼ng h¹ng), c¸c thöa ruéng (diÖn tÝch, gi¸p 

giíi, thêi vô, ®¼ng h¹ng, c¸ch thøc sö dông). 

T­ ®iÒn t­ thæ 

Lo¹i t­ thæ (®Êt t­ ®Ó canh t¸c) còng kh«ng 

nhiÒu - gièng nh­ c«ng thæ, mµ chñ yÕu lµ t­ 

®iÒn (ruéng t­). §©y lµ phÇn ®­îc tr×nh bµy chi 

tiÕt nhÊt trong ®Þa b¹ víi c¸c th«ng tin vÒ tæng 

diÖn tÝch; t×nh tr¹ng ®Êt ®ai (diÖn tÝch thùc tr­ng, 

diÖn tÝch l­u hoang); thêi vô (diÖn tÝch c¸c lo¹i 

ruéng mïa, ruéng chiªm, ruéng hai vô); ®¼ng 

h¹ng (diÖn tÝch ruéng h¹ng nhÊt, h¹ng nh×, h¹ng 

ba); c¸c xø ®ång (tªn gäi, diÖn tÝch, gi¸p giíi, 

t×nh tr¹ng ®Êt ®ai, thêi vô, ®¼ng h¹ng); c¸c thöa 

ruéng (diÖn tÝch, gi¸p giíi, t×nh tr¹ng ®Êt ®ai, 

thêi vô, ®¼ng h¹ng, tªn chñ së h÷u vµ quª nÕu lµ 

phu canh). 

Nh÷ng th«ng tin trªn kh«ng chØ cã ý nghÜa 

®èi víi viÖc nghiªn cøu ruéng ®Êt mµ cßn cã ý 

nghÜa ®èi víi viÖc nghiªn cøu nhiÒu vÊn ®Ò cña 

lµng x· cæ truyÒn. Qua ®Þa b¹ cã thÓ thÊy ®­îc 

t×nh tr¹ng ruéng ®Êt lµ tËp trung hay ph©n t¸n, 

manh món hay kh«ng manh món, viÖc mua b¸n 

ruéng ®Êt, viÖc ph©n chia tµi s¶n qua hiÖn t­îng 

phô canh… 

ThÇn tõ PhËt tù ®iÒn  

ThÇn tõ PhËt tù hay nãi chung lµ ruéng ®Êt 

cña c¸c tæ chøc t«n gi¸o tÝn ng­ìng. §Þa b¹ Gia 

Long 4 vïng ®ång b»ng B¾c Bé xÕp lo¹i ruéng 

®Êt nµy thµnh mét môc riªng, kh«ng thuéc t­ 

®iÒn còng kh«ng thuéc c«ng ®iÒn. Tuy nhiªn, 

trªn thùc tÕ ®©y hÇu hÕt lµ ruéng ®Êt cã nguån 

gèc t­ nh©n do hiÖn t­îng cóng hËu cña c¸ nh©n 

cho c¸c tæ chøc t«n gi¸o tÝn ng­ìng. VÒ lo¹i ®Êt 

®ai nµy ®Þa b¹ còng cho biÕt c¸c th«ng tin gièng 

nh­ ®èi víi ruéng c«ng. 

Tõ nh÷ng sè liÖu vÒ thÇn tõ PhËt tù ®iÒn cã 

thÓ hiÓu ®­îc t×nh h×nh PhËt gi¸o vµ c¸c tÝn 

ng­ìng d©n gian kh¸c cña lµng x·, vÒ c¬ së kinh 

tÕ cña c¸c tæ chøc t«n gi¸o tÝn ng­ìng ®ã. 

C«ng ch©u thæ 

Lo¹i ®Êt ®ai nµy kh«ng phæ biÕn, chØ nh÷ng 

lµng ven s«ng míi cã. Trong ®Þa b¹ ph©n biÖt ®Êt 

b·i ven s«ng thµnh nhiÒu lo¹i: c«ng ch©u thæ, 

c«ng ch©u thæ vu ®Ëu (trång khoai ®Ëu), c«ng 

ch©u thæ thµnh tang (trång d©u), b¹ch sa vÞ thµnh 

thæ (b·i c¸t tr¾ng ch­a thµnh thæ)… §Æc ®iÓm lín 

nhÊt cña lo¹i ®Êt b·i ven s«ng lµ ®Òu thuéc së 

h÷u c«ng céng vµ ®­îc lµng x· sö dông nh­ 

c«ng ®iÒn, tøc lµ qu©n cÊp cho d©n ®inh vµ c¸c 

®èi t­îng chÝnh s¸ch x· héi kh¸c. Cã nhiÒu 

nguyªn nh©n cña t×nh h×nh trªn, trong ®ã tr­íc 

hÕt cã lÏ do ®©y lµ lo¹i ®Êt ®ai kh«ng æn ®Þnh, cã 

thÓ bÞ lë xuèng s«ng bÊt kú khi nµo nªn nã 

kh«ng trë thµnh ®èi t­îng t­ h÷u ho¸. Nh÷ng 

th«ng tin mµ ®Þa b¹ cung cÊp vÒ lo¹i ®Êt ®ai nµy 

còng gièng nh­ ®èi víi ruéng ®Êt c«ng... 

Thæ tr¹ch viªn tr× 

§©y lµ khu vùc d©n c­ gåm c¶ ba lo¹i: ®Êt ë, 

v­ên, ao. Mét sè tr­êng hîp ghi chó diÖn tÝch 

khu d©n c­, cßn hÇu hÕt kh«ng ph©n biÖt cô thÓ 

tõng lo¹i. C¸c th«ng tin ®­îc ®Þa b¹ cung cÊp 

gåm: tæng diÖn tÝch, c¸c khu (tªn gäi, diÖn tÝch, 

gi¸p giíi, t×nh h×nh sö dông).  

B·i tha ma (lo¹i kh«ng tÝnh vµo tæng diÖn 

tÝch, kh«ng tÝnh thuÕ). 

§Þa b¹ ghi lµ tha ma mé ®Þa. HÇu nh­ lµng x· 

nµo còng cã Ýt nhÊt mét khu ®Êt lµm nghÜa ®Þa, 

cã lµng nhiÒu h¬n. C¸c th«ng tin vÒ lo¹i ®Êt ®ai 

nµy gåm: tæng diÖn tÝch; tõng khu (xø ®ång, diÖn 

tÝch, gi¸p giíi). Còng cã khi mét b·i tha ma n»m 

trong mét xø ®ång nµo ®ã, nh­ng còng cã khi 

chÝnh nã ®­îc gäi b»ng mét tªn riªng. 

Gß ®èng (lo¹i kh«ng tÝnh vµo tæng diÖn tÝch, 

kh«ng tÝnh thuÕ). 
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§Þa b¹ ghi lµ thæ phô. HÇu nh­ lµng x· nµo 

còng cã thæ phô, cã khi tíi hµng chôc, thËm chÝ 

vµi chôc gß, ®èng. DiÖn tÝch cã thÓ chØ vµi th­íc, 

còng cã thÓ tíi hµng mÉu, thËm chÝ chôc mÉu. 

Nh÷ng th«ng tin ®­îc ®Þa b¹ cung cÊp gåm: tæng 

diÖn tÝch; tõng gß ®Êt (xø ®ång, diÖn tÝch, gi¸p 

giíi). C¸c gß ®Êt th­êng n»m trong mét xø ®ång 

nµo ®ã, còng cã khi ®­îc gäi b»ng mét tªn riªng 

nh­ng Ýt. C¸c gß ®Êt lµ tµi s¶n chung cña céng 

®ång, ai còng cã quyÒn sö dông (chñ yÕu ®Ó th¶ 

tr©u), kh«ng ph¶i nép thuÕ. 

 Ruéng ®Êt c«ng cña c¸c lµng x· kh¸c to¹ 

l¹c t¹i ®Þa phËn b¶n x·. 

Mét hiÖn t­îng th­êng gÆp - dï kh«ng ph¶i 

tr­êng hîp nµo còng cã - lµ t¹i mét lµng x· nµy 

l¹i cã mét bé phËn ruéng ®Êt c«ng cña mét hoÆc 

nhiÒu lµng x· kh¸c - gäi lµ ruéng kú t¹i. §Þa b¹ 

còng cho biÕt nh÷ng th«ng tin rÊt cô thÓ: tªn x·, 

th«n cã ruéng (th­êng lµ cïng tæng, ngoµi tæng 

còng cã nh­ng rÊt h¹n chÕ), tæng diÖn tÝch, tõng 

xø ®ång (tªn xø ®ång, diÖn tÝch, gi¸p giíi, thêi 

vô, ®¼ng h¹ng, thùc tr­ng hay l­u hoang), tõng 

thöa ruéng (diÖn tÝch, gi¸p giíi, thêi vô, ®¼ng 

h¹ng, thùc tr­ng hay l­u hoang). 

§Þa b¹ kh«ng cho biÕt vÒ nguån gèc lo¹i 

ruéng ®Êt nµy. Nã kh«ng ®­îc tÝnh vµo tæng diÖn 

tÝch cña lµng x· nh­ng viÖc nép thuÕ th× cã lÏ 

vÉn th«ng qua lµng x· së t¹i.   

* 

*           * 

Tõ nh÷ng lo¹i th«ng tin ®Þa b¹ lµng ViÖt vïng 

®ång b»ng B¾c Bé ®­îc giíi thiÖu trªn, hµng lo¹t 

c¸c gi¸ trÞ nghiªn cøu ®­îc xuÊt lé, tuú thuéc 

gãc ®é - lÜnh vùc nghiªn cøu cô thÓ. 

D­íi gãc ®é lÞch sö hµnh chÝnh, ®Þa b¹ cïng 

víi c¸c nguån th«ng tin kh¸c cho phÐp x¸c lËp 

mét danh môc ®¬n vÞ hµnh chÝnh c¬ së ®Çy ®ñ, 

chÝnh x¸c. Sè liÖu vÒ tæng diÖn tÝch cho biÕt quy 

m« lµng x·. Sè liÖu vÒ c«ng ®iÒn c«ng thæ, t­ 

®iÒn t­ thæ cho biÕt møc ®é qu¸ tr×nh t­ h÷u ho¸. 

Sè liÖu vÒ ruéng ®Êt t­ víi tõng chñ së h÷u cho 

biÕt møc ®é ph©n ho¸ vµ tËp trung ruéng ®Êt, 

còng tøc lµ sù ph©n ho¸ x· héi. Sè liÖu thÇn tõ 

PhËt tù cho phÐp ®¸nh gi¸ t×nh h×nh tÝn ng­ìng - 

t«n gi¸o. Sè liÖu ruéng ®Êt cña ®éi ngò chøc s¾c 

cho phÐp ®¸nh gi¸ vÒ thÕ lùc kinh tÕ cña bé phËn 

qu¶n lý lµng x·. HÖ thèng ®Þa danh lµ nguån      

t­ liÖu quan träng cña ngµnh ®Þa danh häc      

lÞch sö…. 

Tãm l¹i, ®Þa b¹ lµ lo¹i t­ liÖu ®Æc biÖt cã gi¸ 

trÞ trong nghiªn cøu lµng ViÖt truyÒn thèng. Mçi 

®Þa b¹ lµ mét m« t¶ sinh ®éng, t­¬ng ®èi toµn 

c¶nh vÒ bøc tranh cña mét lµng cô thÓ. Nghiªn 

cøu ®Þa b¹ lµ phôc dùng l¹i bøc tranh ®ã. Chóng 

ta sÏ cã bøc tranh toµn c¶nh lµng ViÖt truyÒn 

thèng vïng ®ång b»ng B¾c Bé khi khai th¸c ®­îc 

triÖt ®Ó nguån t­ liÖu nµy. Bøc tranh toµn quèc 

n«ng th«n ViÖt Nam truyÒn thèng còng sÏ ®­îc 

phôc dùng khi khèi ®Þa b¹ ®å sé hiÖn ®ang cßn 

l­u gi÷ ®­îc khai th¸c triÖt ®Ó. 

                                                      

1 Theo quy ®Þnh, ®Þa b¹ ®­îc lËp thµnh ba b¶n, 

gäi lµ gi¸p, Êt vµ bÝnh. B¶n gi¸p göi lªn triÒu 

®×nh do bé Hé qu¶n lý, b¶n Êt l­u t¹i c¸c trÊn - 

tØnh, b¶n bÝnh do lµng x· gi÷. HiÖn nay hÇu nh­ 

kh«ng cßn thÊy mét b¶n Êt nµo mµ kh«ng râ 

nguyªn nh©n g×.  

2 Së dÜ nh­ vËy lµ do cã thªm mét sè ®Þa b¹ cña 

c¸c lµng x· míi lËp vÒ sau, nh­ ë hai huyÖn 

TiÒn H¶i vµ Kim S¬n ch¼ng h¹n. 

3 Trªn ph­¬ng diÖn nµy ph¶i ghi nhËn nh÷ng 

®ãng gãp quan träng cña cè Gi¸o s­ NguyÔn 

§øc Nghinh. Cã thÓ nãi «ng ®· giµnh mét phÇn 

lín thêi gian nghiªn cøu cña m×nh cho viÖc 

khai th¸c ®Þa b¹ víi mét niÒm say mª kú l¹. 

Cµng ®¸ng tr©n träng h¬n khi  nh÷ng tÝnh to¸n 

víi hµng v¹n phÐp tÝnh céng trõ nh©n chia v« 

cïng phøc t¹p «ng ®Òu thùc hiÖn b»ng tay, 

kh«ng cã sù hç cña bÊt kú ph­¬ng tiÖn m¸y 

mãc nµo. 

4 Còng cÇn l­u ý kh«ng ph¶i cø x· míi cã x· 

tr­ëng. Trong mét sè tr­êng hîp mét th«n (®éc 

lËp thuéc tæng hoÆc thuéc mét x·) còng cã thÓ 

cã x· tr­ëng. L¹i còng cã khi nhÊt x· nhÊt th«n 

nh­ng bªn c¹nh x· tr­ëng vÉn cã th«n tr­ëng. 

Nh­ vËy, x· tr­ëng vµ th«n tr­ëng chØ lµ c¸c 

chøc danh cña ng­êi ®øng ®Çu x· hoÆc th«n, 

tøc lµ nh÷ng ®¬n vÞ hµnh chÝnh c¬ së. 

 


