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VAI NET VE QUAN HE LANG XA XUNG QUANH VAN DE RUONG
DAT O XA PHONG LUU (HUYEN YEN HUNG TINH QUANG NINH)
CUOI THE KY XIX QUA HAI VAN BAN CHIA RUONG

BUI VIET HUNG

4 Phong Luu & phia Tay Béc, c6 dién tich va dan s 16n nhat téng Ha Nam cit

(thudc huyén Yén Hung, Quang Ninh ngay nay). Theo cac tai liéu van hoa, toc
pha va truyén thuyét hién con & dia phuong, budi dau Phong Luu c6 tén goi 1a Bong
Luu, chi gom lang Trung Ban, do hai éng Hoang Lung va Hoang Linh khai lap. Sau
d6, c6 17 tién cong khac qué & lang Kim Lién (thanh Thing Long) dén khai pha, lap ra
cac lang Phong Céc, Yén Dong, Cam La. Cuéi doi Héng Diic (1470-1490), Bong Luu,
trd thanh x3 "nhdt xa tiz thon", rdi d6i thanh Phong Luu. Nam Thanh Thai tha 2
(1890), Phong Luu dudc chia thanh bén x4 trén c¢d s bon thon néi trén(l).

Viéc phan chia réng dit cho bén xa méi da duge dé cap dén trong mot bai viét cua
cac tac gia Huy Vu - Tran Lam (2). Tuy nhién cac tac gia méi chi ding d viéc gidi
thidu s8 lugng rudng dat cong ma méi x3 méi duge nhan va cach chia khiu phan céng
dién ctia xa Phong Luu, cdn viéc phén chia b phan rudng dat khac, cung nhiing mol
quan hé lang x3 quanh v&n dé rudng dat chua dugc cac tac gia trén ban dén.

Qua cac dgt khao sat tai khu ddo Ha Nam vao thang 10/1996 va thang 6/1997,
'chung 61 c6 diéu kién tiép xudc véi hai tai liéu dé cap kha chi tiét vé viéc phan chia
rudng dit ciia Phong Luu sau khi chia thanh 4 x& mdi: Phong Céc, Yén Déng, Cam
La, Trung Ban.

Tai liéu thtt nhat 13 bién ban phéan chia rudng cong cia x4 Phong Luu, duge lap
ngay 19 théng'll niam Thanh Thai thi 3 (1891)(3). Van ban gém 13 t (26 trang), chit
Han, viét trén gigy béi, khd 30 cm x 16 cm. Hau hét cac trang déu c6 déng moét dau
- trién vuong dd va mét d4u trién déng diu giap lai. Trong bién ban cé chit ky cua 97
chiic sdc, cuu 30, 1§ dich ctia xa Phong Luu, trong d6 thén Phong Coc c6 51 ngudi,
thén Yén Déng 20 ngudi, thon Trung Ban 10 ngudi va thén Cam La 16 ngudi.

Tai lidu thtt hai 12 ban gia pha chit Han ctia ho Nguyén Bé, lang Yén Dong, chép
trén gi&y béi, kh§ 13 cm x 24 cm, gdm 138 t3 (267 trang)(4). 113 to dau ghi chép gia
pha déng ho Neguydn Bé, 25 t5 cuéi (50 trang) ghi chép vé viéc chia rong cua Phong
Litu cho 4 thén (cé ghi ca viéc phan chia b phan tu dién). Ngoai ra, trong van ban con
" ghi chép nhiéu chi tiét v& viéc tranh chip xi déng Vuon Gitta gitia hai lang Yén Dong
va Hai Yén.
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Trong bai viét ndy, trén cd sd ndi dung hai tai liéu ndéi trén, ket hdp SO sanh véi mot
s6 tai liéu van bia, truyén thuyét, chiing téi thitnéu mot §6 nhan xet e mﬁl quan hé
lang x& xung quanh van dé rugng dat 6 xa Phong LUu n01 rleng, d khu dao Ha Na,m
néi chung nhiing nam cu01 the ky XIX

1. Vai nét vé nguyen tic phan chia ruong dat clia Phong Lu’u cho bon xa moi

Viéc phéan chia ruéng dat ctia Phong Luu cho bdn xi méi tuan tha nhiing nguyén
tic sau:

Thit nhdt, toan b s6 ruong dem ra chia (bao gdm ruong coéng, "rudng tu", va nhitng
phan ruéng xi da ban c6 thoi han...) déu duge chia 13m 24 phan bang nhau;"Mbi. phan
rudng néi trén déu c6 nhiing dién tich ruong tot, x4u, rudng xa, gan. - so-vdii khu.dan
cu cua thén dude nhan rudng. S& rudng méi thén duge nhan: tuy thuoc wvao; s6;ludng
dan dinh (tr 18 tudi tré 1én) cia thon do. ‘ ‘ [

Theo hai tai liéu ké trén, s6 ruong clia Phong LUu (gom dat 3 va ruong c6 tru dién
tich khu Dong Céc), 1a 2284 mau Dlen tlch dat 3 558 ‘mau. Dlen tlch canh tac 1726
mau, dudc phar 1am hai loai: tién dong 1424 mau; hau dong 302 mau. Trong so ruong
trén, xa danh ra mot dién tich 29 miu dé dung vao cong viéc chung clia'cd'4'xa (ke ca
khi d& trd thanh nhitng don vi hanh chinh- riéng biét), va '40 ;mau: 8 sao x& da ban
(trong thoi han 18 ndm). Nhu vay, sau khi trit di dién tich 69' maw’'s sio ma xa da su
dung vao cong viée chung va da ban (cé thoi han) tong s6 cong didn’ dIIOC mang ra chla
cho bén x3a 1a 1656 mau 2 sdo. { F o O 1 ' Hif

Cu thé, s6 ruong cong duge mang ra chia bao gom cac bo' phan sau: Tién' dong cb
dlen tich 1354 mau 2 sao va duge chia lam hai loai, rudng loai t6t 14,841 mau 2 sio,
phéan b6 trén 38 xi ddng; rudng loai xau la 513 mau, phan bé trén 24 xit dong, va Hau
dong 302 mau phan bs trén 11 xi ddng. ; ‘. :

Bang I: Tinh hinh ruéng dat xa Phong Luu (Nam 1890)

Dién tich Thé trach | Dién tich Dién tich xa | Dién tich dem ra chia
rudng dat* vién tri dung vao bat (tHoi han | e L noadd 60 v
(mAu) cong viée 18 nam)
chung Ly ah o
. ‘ | Tién dong . | Hau dong
2284m 558m 29m 40m8s 1354m2s (302 m

* Dién tich ruéng ddt trén chua tinh b phan tu dién cua %6 va
dién tich ruéng cong ¢ khu Déng Céc.

S6 rudng 1656 miu 2 sio dugc chia lam 24 phan theo s8 lugng dan dinh, ti 18-55
tudi clia ting thén, thén Phong Coc duge nhan 12 phan, thén Yén Déng 7 phan, thén
Trung Ban 3 phan, va thén Cam l.a 2 phan. V& viéc nhan phan rudng nay, trong mot
bai dién ca luu truyén & dia phuong cé cau:
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"Cdm La hai xudt phdn ddu
Trung Bdn ba xudt phdn sau titc thi
Yén Doéng dan s6 thi nhi
Pem chia tét cd chu vi bdy phan
Phong Céc dan s6 rdt déng
Dem chia tét cd s6' phan mudi hai"(5)

Theo cac bb 140 & dia phuong, sd di CAm La dan it, phan rudng dugc 18y it nhung lai
duge nhan dAu tién 1a vi CAm La ¢6 Hé Mach (3 khu vize Thugng Déng), tudng truyén
12 noi cac Tién Céng khai khan dau tién. Hién nay, mi€u Tién Céng cta 3 lang Cam
La, Phong Céc, Yén Déng cling dugc dit & ddy. Viéc phan chia rudng cdng cho bon
thén duge thé hién qua bang 2.

Bdng 2: Phan chia ruéng céng ciia Phong Luu cho bdn thén

S Tén thén | Phin Tién déng Hiu déng

TT dién Théng. Dién tich Tén dién Dién tich So xt | Dién tich
dién x1t (x1) dién

1 | PhongCdc 12 21 420m6s 11|  256m2s 6 147m
2 | Yén Dong 7 8| ' 245m3s7,5th 6| 149mas 2| 87m2s
3 Trung Ban 13 3 105m0 s7,6 th 3 64m0s 1 37m
4 Cdm La 2 6 70m 1s 4 43mds 2 30m Os
Céng 24 38 841m2s 24 | 513m0s 11| 302m0s

Ngay 19 thang 3 nam Thanh Thai tht 3 (1891), bon thoén hop ban va quyét dinh
viéc phan chia ruéng cong clia ca xa. Dén ngay 15 thang 5 nam Thanh Thai tha 7
(1895), mot cude hop tuong tu cling da dugc t6 chitc &8 ban va quyét dmh viéc phan
chia tiép bo phan "rudng dat tu"(6). Muc dich 1a dé "tién cho viéc quan ly dat dai, thu
théc thué suong tic, trong coi hoa mau"(7).

Céch thitc chia s8 "rusng tu" cling giéng nhu cach thic chia rudng céng da dé cap )
trén. Cu thé, s6 "rudng tu" cua xa la 618 méu dude phan thanh 24 phan (moi phan
khodng 25 mau 7 sao). Phong Coc duge nhan 12 phan, Yén Déng duge nhan 7 phan,
Trung Ban 3 phan, Cam La 2 phan. S6 rudong cua ting thén dugdc thé hién 6 bang 3
(xem bang 3 trang sau). '
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Bdng 3: Phan chia "tu dién" ctta Phong Luwu cho bén thén

STT | Tén thén S6 phan Sé x@ dong | Dién tich (mAu)
1 Phong Céc 12 21 309m
2 Yén Déng 7 8 180m
3 Trung Ban 3 5 80m
4 Cam La 2 5 51m
Cong 24 39 618 m

Dén day, mét cAu héi duge dat ra: c6 phai s8 "tu dién" duge ghi trong cac tai liéu
trén day la ruéng "tu hitu" theo diing nghia khéng? D& tra 18i cau hdi nay, ching toéi
dat van dé dusi cac géc do sau:

a. Nhu moi ngusi ¢4 biét, s§ hitu ruéng dat ctia lang xa ngum Vlet & dong bing Bic
Bb ¢6 hai d#c diém néi bat;

Déc diém thtt nhat, rusng dat dudc phin bd theo dia du titng lang, nghia 13 tuyét
dai b6 phan rudng dat ctia mdi lang thudc quyén canh tac ctia cu dan lang d6. Trén
thyc t€, hién tugng xadm canh c6 x4y ra nhung khéng nhiéu, va vé co ban, rudéng bi
xam canh chi€m ty 18 it hon nhiéu so véi rudng ngudi lang truc canh.

‘Dic diém thit hai 14 tinh chat nhd bé va manh min trong sé hitu tu nhan. Nghia 13,
trit mdt s6 ngudi ma sau nay, trong Cai cach rudng dat (1955-1957) thudc dién "dia
chi" méi c6 mét dién tich rudng dat tuong déi 16n va tap trung lién khoanh. Con dai
da s6 nhiing ngudi cé rudng thuéc cac thanh phan khac déu cé dién tich it va bi phan
tan manh min tai nhiéu x@ dong. Viéc quy déi dé tap trung ruong ve mot hodc hai xi
dong ra't kho thuc hién.

b. Rugng d&t thudc sd hitu tu nhan duge luat phap Nha nuéc phong kién toén trong
va bao vé, khéng ai ¢6 thé dung quyén luc d&€ xdm pham dude. Lang x3 ngudi Viét &
Bic Bo mic du 12 t8 chiic x& hoi c6 tinh tu tri, tu quan rat cao, nhung ciing khéng cé
quyén thu rudéng va gom rudng cia ca nhan vi muc dich chung cia minh. Trit mot s6
truong hop (khéng phé bién 14m), vi céng viéc chung, lang c6 thé thuong Iugng v6i mot
vai ¢4 nhan déi rudng ctia minh 18y ruéng thudc quyén quan 1 ctia ca lang (¢hdng han
d€ dao muong méang, 1am duong di...).

Lang xa khéng thé nhan danh Nha nuéc tap trung rudng dat tu hitu dé chia lai cho
phi hdp véi yéu ciu quan 1y ctia minh. Nguge lai, Nha nudc ciing khéng thé "muon
tay" thiét ché lang x4 d€ "phéan pli6i" lai rudng dat tu nhan trong néi bé timg lang,
cling nhu gifta cac lang v4i nhau. Ciing chua x4y ra hién tugng mét cong déng "lién
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lang" ndm trong mét don vi hanh chinh lai théng qua bé may chiic dich c&p x& c6 thé
"thoa thuan" véi nhau hay dung quyén luc céng dong dé chia lai rudéng dat tu hitu
dugc.

¢ Hai 1§ do trén day 1a "luan c" d8 khing dinh ring, viéc chia lai 618 mau "rudng
tu" thudec 39 xit déng cta 4 lang (tuy c6 chung nguén goc lich st nhung ti vai tram
nam trudc 44 1a nhitng céng ddng cé dia vuc riéng, cd ciu té chite rudng, 1& tuc, tam Ly
va tinh cach riéng) 1a diéu khong c6 trong thuc té& lich s ton tai ctia lang x3 thoi
phong kién. Viéc chia nhu vay chi c6 thé thuc hién dude véi cong cude hdp tac hoa dudi
chinh quyén cach mang, khi ruéng dat d& trd thanh rudng céng, va Nha nudc thong
qua chinh quyén c&p x& va t6 chiic hop tac x4 da tién hanh "khoanh vung, d6i rudng"
d€ tién hanh "thuy lgi hoa", cai tao déng ruéng. Mic du vay, van vdp phai nhiing
"phan tng" ctia mét bo phan nhan dan do tam ly lang, cuc bd dia phuong dé lai. Vay
thi, con s6 618 maiu "rudng tu" néi trén chi cé thé la coéng hitu dudi cac dang: rudng
thuéc sé hitu Nha nude duge khai pha da lau ma cac chic dich da 4n lau "truyén doi';
hodc 14 ruéng do céc lang méi khai pha tap thé nhung chua khai bao v6i Nha nude.
Dén day, mét 1an nita lai cho th&y mét hinh thic 4n lau rudng dat cua chiic dich lang
x4 va cling tit d6 ¢6 thé rit ra mot van dé vé kinh nghiém nghién ctu, st dung s6 liéu
trong dia ba; can "canh giac" véi cac s6 lidu rudéng tu va ruéng ho ghi trong loai van
ban nay. | L
Ngoai s6 ruéng cong, tu dudc dem ra chia & trén, bién ban chia ruéng con dé cap
mbt cach cu thé cach thiic phan chia s6 ruéng 40 m 8 s tai x1t dong Ngoai Gia ma xa
da ban thau sau khi hét han thau (18 nidm). S6 ruéng nay ciing dugc phan lam 24
phin, va cac thén sé duge nhan phan ruéng it hay nhiéu tuy theo s6 lugng dan dinh
ctia minh (gidng véi viéc nhan rudng céng va rudng tu). Theo dé sd rudng clia tling
thon duge nhan sé& 1a: Phong Céc 20m 4s, Yén Dong 11m 9s, Trung Ban 5m 1s va Cam
La 3m 4 sdo (xem bang 4).

Bdng 4: Dy tinh phan chia sé ruéng Phong Luu
da ban sau khi hét han thau (18 nam)

STT Tén thon S6 phan Dién tich (méu)
1 Phong Céc 12 20m4s
2 Yén Dong 7 11m9s
3 Trung Ban 3 5mils
4 Cam La 2 3m4s
Cong 24 » 40m8s
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Thiz hai, nhitng bé phan rudéng dit do cu dan ctia thén nio khai khan, hoic tranh
doi dugc, khi tach x4, phan ruéng d6 duong nhién thudc quyén chiém hitu ctia dan
thén &y.

Theo nguyén tic trén, cé thé thiy ring s6 rudéng 1656 mau 2 sao dudc dem ra chia &
trén la khong bao gom dién tich céng dién & khu Ddng Céc (con goi 1a TAy Nam Luu)
v6i dién tich khoang 300 mau. B&i 18, theo bia "K¥ niém céng dtic bi ky" hién dit tai
dinh Phong Céc thi trudc khi tién hanh khai khin Déng Céc, ca bon thon Phong Céc,
Cdm La, Yén Déng, Trung Ban da thod thuan va nhit tri danh viée khai khin nay
cho riéng thén Phong Céc: "Ndm Gia Long thd 6, huong 1 x4 Phong Luu hoi hop &
dinh C4m La ban vé viéc ddp Ty Nam Luu. Bén thén tri tinh tinh hinh tiép can soéng
Bach Déang thi th4y séng to, gi6 16n khé d4p. Ba thén nhuong lai cho thén Phong Céc
ky thai phong bién. Sau nay thanh ru¢ng thi dugc nhan vinh vidn"(8). Diéu nay da 1y
giai tai sao trong danh sach nhitng xd déng dugc dem chia cho bén thén khéng thay 6
xtt ddng nao thuse khu Péng Csc(9). Va ngoai sb tién thué ma Phong Céc phai nop
theo quy dinh cta x4 ra (tién thué ciing dugc chia 1am 24 phan, trong d6 Phong Céc
phai nép 12 phan), thén nay con phai ndp "thém 132 déng thué Tay Nam Luu" (10)

niia.
2. Tac déng cua phuong thitc phan chia rudéng d4t déi véi quan hé lang xa
Nhitng nguyén tic phan chia ruéng dat ctia xa Phong Luu nhu d€ cap & trén da co

nhiing anh hudng khéng nhé déi véi méi quan hé gitta cac lang x4 mdéi. Sau day 1a mét
s6 biéu hién.

Trong bién ban phén chia ruong cong cho bon x4 1ap ndm Thanh Thai tht 2 (1891)
c6 ghi rd s6 rudng thuge quyén sé hitu chung ctia bén xa (11). S6 ruong d6 cu thé la:

Bdng 5: Bé6 phén rudng dat thudc quyén sd hitu chung ctia ca bon xa

STT Muc dich s dung Dién tich X& dong
1 Tho t8 tién tu dién 8m Ngoai gia
2 Vin ti ty dién , 6m -

3 Hoc dién 6m -

4 Kinh tuéc dién 1m -

5 Kinh xi dién . Ombs -

6 Ly trudng lam viéc 1mb5s o4

7 Stta chita Tién Céng miéu Om7s -

8 Stta chita Van tir chi 1m3s -

9 Rudng thudng du phong 1m 4
10 C6 thudng dién 1mb5s | Tay Chuong
11 C3 tit dién Ombs | Dong Chuong
12 Chi cho mét s6 viéc khac 1m Ngoai Gia

Cong 29m
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Nhu vay, sau ndm 1890 (thuc t& 14 sau nidm 1891) bon thén Yén Déng, Phong Céc,
CAam La, Trung Ban d3 trd thanh bén x4 méi, riéng ré vé bd may quan 1y, dia vuc, tap
quan sin xudt... Tuy nhién, gita bén lang van con nhiing méi quan hé rang budc vé
nhiéu phuong dién kinh t& - xa hoi ma biéu hién cu thé 14 b6 phan rudng dat thude
quyén s8 hitu chung d& néu & trén. Thi du, bon lang cung s6 hitu s6 rudéng "kinh xi" 5
sd0. S6 rudng 5 sio nay s6 ding d8 bifu cu gia cao tudi nhat (tit 80 tudi trd 1én) clia ca
bén lang. Cac bo phan rudng dat khac cling duge st dung véi mét cach thite tudng tu.

Viée ton tai mot bé phan rudng d4t thudc quyén sé hitu chung nhu vay bit nguén
tit lich s hinh thanh cac lang xa néi trén. Trong bon lang xa mdi, lang Trung Ban do
2 vi tién céng Hoang Lung, Hoang Linh sang lap, cac lang Yén Déng, Cam La, Phong
Céc déu do 17 vi tién cong c6 qué 6 lang Kim Lién, kinh thanh Thang Long lap nén
(12). Mt khac, trong s6 cac vi tién cong néi trén nhi€u ngudi 14 anh em véi nhau (thi
du nhu anh em Nguyén Thuc, Nguyén Nghé, anh em Nguyén Phiic Céc, Nguyén Phiic
Vinh, Nguyén Phiic Thing, anh em Duong Quang Tan, Duong Quang Tin)(13), con
chau cic vi nay lai sinh séng & ca dia ban ctia bén thén. Chinh vi thé, gita bén thon,
déc biét 14 cac thén Yén Déng, CAm La, Phong Céc c6 cac mdi quan hé kha bén chit.
C6 thé thdy rang, s6 rudng thudc sé hitu chung ctia ca bén lang chi ¢6 29 miu, nhung
né cé ¥ nghia to 16n trong viéc gin gift, va cung ¢ méi quan hé lang xa.

Cach thtc phan chia rudng ¢4t cia Phong Luu cho bén x4 mdi cling ¢6 nhitng tac
dong khéng nhd téi tinh hinh canh tac, va qua d6, t6i quan hé lang x4. D8 viéc phan
chia rudng dat dam bao y&u t& cong bing nén phan ruéng ma mdi thén nhan duge déu
c6 rudng t6t, rudng xau, rudéng xa, rudng gin (so véi khu vuc dan cu ctia thén nhén
rudng). Tinh trang d6 khién cho ruéng dit ctia cac lang x4 ndm dan xen nhau, nhiéu
khi ruéng xa nay lai ndm sau trong dia phan xa kia, va ngudc lai.

Theo quan niém ctia ngudi dia phuong, viéc dan xen ruéng dat nhu vay, khién cho
ngudi xa no phai thudng xuyén qua lai dia phan ctia x4 lang giéng, qua d6 ma gan giil
nhau, thit chit su doan két, gin bé. Tuy nhién, thuc t& cho thiy, tinh trang phan bd
rudng dat nhu trén da gay khé khin khéng nhd cho sdn xuit nong nghiép. Va nhiéu
khi d6 lai 12 nguyén nhén sdu xa ciia mdi bat hoa gifta cac lang x4. Xin 148y mot s& thi
du:

Cac lang Yén Déong, Phong Céc ¢6 nhiing xtt déng & tan khu Nam Ban, giap dudng
dé nuéc min, va ndm siu trong dia phan ctia lang Trung Ban. Ngugc lai, lang Trung
'Ban ¢6 modt xt ddng (goi 13 x& Cong Véng, ¢6 dién tich 30 miu) ndm & gan bén do
Tranh, tach roi hoan todn véi dia phan Trung Ban. Muén di lam déng 6 Céng Véng,
ngudi Trung Ban phai di qua dia phan cta cac lang Phong Coc, Cam La trén mdt doan
duong dai 7-8 km. Chinh vi déng ruéng ndm 8 qua xa khu vuc dan cu, trong diéu kién
dudng x4 6 Ha Nam thudng ldy thut vao mua mua, khién cho viéc di lai, canh tac, bao
vé, chim séc mia mang gip rit nhidu khoa khan (chdng han, khi & lam dong xa
ngudi ta thuong mang gao di ngt tro 3 nha ngudi quen gin rudéng ctia minh, sau vai
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ba ngay xong viéc méi vé&). Do rudng 6 qua xa nhu vay, di cé khéng it trusng hop
ngusi ta phai ban phan rudéng ctia minh cho ngudi lang khac (ca nhan thi ban cé thsi
han khau phan rudéng ctia minh, con lang nhiu khi ban dGt nhu trudng hop lang
Trung Ban ban xit Céng Véng cho ngudi Phong Céc lam tu dién).

Viéc déng rudng cac lang dan xen nhau, ndm xa khu vuc cu dan khéng chi gay khé
khin cho san xust ma nhidu khi con tao didu kién cho nhitng hanh vi 1an ruéng clia
nhau, gdt trom lda... gy ra tinh trang mat doan két giita cac lang x&. Sau cai cach
rudng dat ¢ khu Ha Nam (nam 1956), tmh trang phan b6 rudong dat bat hop ly néi
trén da duge khéc phue.

3. Van dé tranh chip rudng dat gita cac lang x4 & khu dao Ha Nam qua phan
anh cua cac vian ban chia rudng ‘

Qua cac nguén tai lidu van bia, dia ba, truyén thuyét va khao sat thuc t& cé thé
thay rdng trong qua khy, viéc tranh chap ruéng d4t gitta cac lang xa Ha Nam 1a diéu
thudng xay ra. Gitta hai lang ¢6 chung ranh giéi, hiu nhu khéng tranh khéi viéc tranh
ch&p rudng dat(14).

Hai van ban phan chia ruéng dat néi trén ciing da truc tiép hoéc gian ti€p @€ cap
téi van dé tranh chép rudng dat ¢ khu ddo Ha Nam. Chéng han, trong bang s8 3 "B
phan rudng dat thudc quyén sd hitu chung ctia bén xa" ¢é loai rudng "C3 thudng dién"
1m 5s va "CS tit dién" Om 5s. Tim hifu ngudn géc hai loai rudng néi trén cé thé thay
su ra doi ctia ching c6 ngudn goc tit vie gidi quyét. tranh chidp xt Ddng Céc (hay con
goi la Tay Nam Luu) gitta hai lang Hung Hoc va Phong C8c. S8 rudéng 1mbs "Cé
thudéng dién" 1a s6 rudng lang Phong Luu thudng cho 5 ngudi ¢6 cong di khi€u kién
lang Hung Hoc dé doi Déng Cée(15). Con s6 rudng "CE tit dién" 5 sao 1 rugng ma lang
Phong Céc ding dé ths tdng doc Hai - Yén Nguyédn Céng Tri, vi éng nay da xit phan
thang cho Phong Cdc trong cubc tranh kién Péng C8c(16).

Ciing theo phan anh ctia ban gia pha ho Nguydn Bé, thén Yén Déng, ndm gitia dia
phan ctia hai lang Yén Déng va Hai Yén c6 mot x@ ddng c¢6 dién tich 6 mau, goi la xi
Vuon Gitta. Tai x dong nay c6 mot ho nude ngot, dan cac lang xung quanh thudng téi
ganh nudc dé dung. Theo ban gia pha néi trén thi tit thai Vinh Tri (1676 - 1680) qua
cac thosi Canh Thinh (1793-1801), Gia Long, Minh Ménh, Thiéu Tri, Ty Dic, Thanh
Thai... hai lang lién tuc tranh kién vé xt ddng Vuon Gifta va hd nuéc ngot & day. Lang
Yén Déng cho riang Vudn Gifta 15 xtt ddng ma t& tién ctia minh d4 quai ra ngoai vong
dé ¢6 ma c6. Lang HAi Yén cho rang Vuon Gitta 14 x@ déng von ctia lang Hai Yén (vi
lang nay goi day la xtt Sau Lang)... Dén nam Thanh Thai tht 9 (1897), viéc gidi quyét
tranh chap gitta hai lang vé& xtt ddng néi trén méi dat diém. Giai phap dude ca hai lang
chdp nhan la: xi Vuon Gitia thudc dat cua Hai Y@fn nhung ngusi Yén Dong dude
quyén st dung (xam canh). Hb nuéc ngot sé thude quyén stt dung ctia ca 2 lang, nhlmg
phai c6 nghia vu nao vét theo quy dinh(17).
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Viéc phén chia ruéng d4t clia Phong Lutu cho 4 thén nhu phan anh ctia cac tai lidu
néi trén cho thay tinh chét phic tap ctia ché d6 sé hitu ruéng dat trong lang xa dudi
thoi phong kién. Lang xa da that su trd thanh don vi s hitu, diu tiét, phan phai, st
dung ruéng dat trén cd sd "phép nudc, 18 lang". Mt khéc, viéc phan chia rung dat néi

'trén cling cho thdy lang x4 rdt quan tdm bdo vé thanh qué khin hoang. Viéc bidu
‘rudéng, tho tu nhiing ngudi cé céng gitp lang doi rudng, hodc viéc khong dem chia dién
‘tich Déng C80... @4 phan anh thai d6 d6; Didu nay goép phan Iy gidi tai sao & giai doan
cudi th€ky XIX, khi sdn xuit hang hoa d4 len 16i vao tan cac lang x4 va rudng dat da
trg thanh mét thit hang hoa dic biét nhung Phong Liuu van ¢dn duy tri mdt bo phan
c6ng dlen 16n nhu vay.
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