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TOM TAT

Trong sé cac bién phap khdn cap tam thei (BPKCTT) dwoc quy dinh theo phap lugt Viét Nam
thi mgt trong sé nhang bién phdp dirgc nhiéu dirong sw dé nghi &p dung nhat Ia bi¢n phap
Cam chuyen dich quyen Ve tai san doi véi tai san dang tranh chap Pé ap dung bién phap
cam chuyen dich quyen Vé tai san doi Véi tai san dang tranh chap hiéu qud, chinh xac, Toa
an can can cir cdc diéu kién mang tinh chu quan va khdach quan dé xem xét quyét dinh &p
dung hay khong ap dung BPKCTT cam chuyén dich quyen ve tai san doi Véi tai san dang
tranh chap Thuec tién &p dung quy dinh phap ludt cho thdy van con ton tai mét sé bat cap
can khdc phuc. Do dé, viéc nghién cizu can cir 4p dung BPKCTT cam chuyén dich quyén vé
tai Sin doi V6i tai san dang tranh chap 1a can thiet. Trong ngi dung bai viét, tic gia trinh bay
nhaiing vdn dé co ban cua phép ludt lién quan den can cir ap dung bi¢n phap nay, trinh bay
va phan tich thyec tién &p dung phap ludt tai mét s6 Toa an, mét so bat cap va kién nghi hoan
thién quy dinh phép lugt.

Tir khoa: Bién phéap khdn cdp tam thoi, chuyén dich, quyén vé tai san

Trich dan: Mai Thi Ngan Ha, 2023. Can cr ap dyung bién phap k’hén cap tam thoi cAm chuyén
dich quyén vé tai san doi voi tai san dang tranh chap. Tap chi Nghién ctru khoa
hoc va Phat trién kinh té Truong Pai hoc Tay Po. 17: 155-163.
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1. MO PAU

Trén co s& ké thira va phét trién cac
quy dinh vé& bién phap khan cip tam thoi
(BPKCTT) trong cac van ban phap luat
truéc day, ché dinh céc bién phap khan
cap tam thoi d3 duoc quy dinh kha chi
tiét, cu thé trong Bo luat T6 tung dan su
cua Viét Nam qua céc thoi ky tur Bo luat
T tung dan sy nim 2004 dén Bo luat TH
tung dan sy hién hanh nam 2015. Cac quy
dinh nay tao co s& phap ly quan trong
trong viéc bao dam quyén va lgi ich hop
phap cua cac chu thé bi xAm hai khi tham
gia vao cac quan hé dan su, hdn nhan gia
dinh, kinh doanh, thuwong mai va lao
dong. Tuy nhién, thuc tién ap dung cac
quy dinh cia B¢ luat To tung dan su ve
bién phap khan cap tam thoi cling da nay
sinh nhitng khé khan, vuéng mac nhat
dinh.

bic biét trong s6 cac BPKCTT dugc
quy dinh theo phap luat Viét Nam thi mét
trong s6 nhiing bién phap dwoc nhicu
duong su dé nghi ap dung nhat la bién
phap cam chuyén dich quyén vé tai san
dbi voi tai san dang tranh chap Tuy
nhién, BPKCTT nay van con ton tai mot
56 bit cap, nhat la cac noi dung lién quan
dén can cir 4p dung. CAc bat cap ton tai
ngay trong quy dinh phap luat hién hanh
va bat cap catrong thuc tién ap dung phap
luat v& can cir ap dung bién phap cam
chuyén dich quyen vé tai san ddi véi tai
san dang tranh chap. Viéc khac phuc céc
bat cap cua quy dinh phép luat ciing nhu
thuc tién ap dung phap luat néu trén s&
gop phan hoan thién phap luat vé bién
phap cam chuyén dich quyén vé tai san

1 Khoan 1, Biéu 2, Nghi quyét 02/2020/NQ-HDTP

doi voi tai san dang tranh chap ndi riéng
va phap luat to tung dan sy Viét Nam vé
BPKCTT noi chung.

2. THUC TIEN AP DUNG PHAP
LUAT

Theo quy dinh phap luat, diéu kién &p
dung BPKCTT c4m chuyén dich quyén
tai san ddi voi tai san dang tranh chap bao
goém céc diéu kién cu thé nhu sau’:

Ther nhdt, dé tam thoi giai quyét yéu
cau cap béach cua duong sy c6 lién quan
truc tiép dén vu an dang duoc Toa &n giai
quyét va can phai duoc giai quyét ngay,
néu khong duoc giai quyét s& anh huong
xau dén doi song, suc khoe, tinh mang,
danh dy, nhan pham... caa duong su;

Thet hai, dé thu thap, bao vé chiing cu
cua vu an dang do Toa an thu ly, giai
quyét trong truong hop duong su can tro
viéc thu thap ching ct hoac chung ca
dang bi tiéu huy, c6 nguy co bi tiéu huy
hodc sau nay khé c6 thé thu thap duoc.

Ther ba, dé bao toan tinh trang hién co
tranh gay thiét hai khéng thé khic phuc
dugc, tic 1a bao toan méi quan hé, dbi
tuong hién co lién quan dén vu an dang
dugc Toa &n giai quyét.

Thir tur, dé bao dam viéc thi hanh an tac
1a 1am cho chic chén céac diéu kién dé khi
ban &n, quyét dinh cua Toa an duoc thi
hanh thi c6 day da diéu kién dé thi hanh
an.

Thet ndm, ngoai cac diéu kién néu trén,
viéc &p dung BPKCTT cam chuyén dich
quyén vé tai san dbi voi tai san dang tranh
chiap con co diéu kién lién quan dén
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quyén tai san phai 1a quyén tai san cua tai
san dang tranh chap. Py 1a diéu kién tién
quyét dé xem xét tiép dén cac diéu kién
tiép theo. Tur diéu kién thir nhat dén diéu
kién tha tu, Tham phéan c6 thé can ca mot
hodc nhiéu cin cr néu trén dé quyét dinh
4p dung BPKCTT. Riéng diéu kién thu
nam lién quan dén ddi tuogng la tai san
tranh chap, Tham phan phdi can cir trong
moi truong hop dé dua ra quyét dinh.

Thet sau, nguoi yéu cau phai nop cho
Toa an chung tir bao 1anh dwoc bao dam
bang tai san cua ngan hang hoic to chirc
tin dung khac hoic cua co quan, to chuc,
ca nhan khac hoic giri mot khoan tién,
kim khi quy, da quy hoac gidy to c6 gia
do Toa an 4n dinh nhung phai tuong
duong véi ton that hoic thiét hai c6 thé
phat sinh do hiau qua cua viéc ap dung
BPKCTT khong dung dé bao vé loi ich
cta nguoi bi &p dung BPKCTT va ngin
ngtra su lam dung quyén yéu cau ap dung
BPKCTT tir phia nguoi cd quyen yéu
cau.2

Thuc tién &p dung phép luat cho thay,
cac can ci dé ngin chin nguoi dang
chiém hixu hozc sé hitu tai san dang tranh
chap c6 hanh vi chuyén dich quyén vé tai
san duogc cac Toa an lam co s& khi ban
hanh quyét dinh 4p dung BPKCTT cam
chuyén dich quyén vé tai san d6i vai Voi
tai san dang tranh chap.

Cu thé, theo Quyét dinh sé 59/Qb-
BPKCTT ngay 19 thang 3 nam 2018 cua
Toa an nhan dan (TAND) quan 3, thanh
phé HO Chi Minh, trong qua trinh giai
quyét ly hén, ba Lam Thi Thuong
(nguyén don) da ndp don yéu cau ap dung

2 Khoan 1, Diéu 136 BLTTDS 2015

BPKCTT cam chuyén dich quyén vé tai
san ddi véi tai san dang tranh 1a sap P7,
khu 1, chg Tan Binh (Trung tdim thuong
mai Tan Binh), phuong 8, quan Téan Binh,
thanh phd H6 Chi Minh thudc sé hitu caa
6ng Nguyén Thanh Son va ba Lam Thi
Thuong. Tai phan cin ct cia Quyét dinh,
Tham phan “xét thdy viéc &p dung bién
phap khan cap tam thoi cam chuyén dich
quyeén vé tai san doi Véi véi tai san dang
tranh chap (bang hlnh thirc cam mua béan,
chuyén nhwong, cam co, thé chap, cho
thué, 1y quyén mua ban...) la can thiét dé
bdo toan tinh trgng hién co, tranh tau tan
tai san va gay thiét hai khong thé khdc
phuc dwge, dé dam bdo viéc giai quyét vu
an va thi hanh an.” Nhu vay, Tham phan
d3 ap dung cac can cr cu thé sau day dé
ngan chan bi don thuc hién hanh vi
chuyén dich quyén vé tai san d6i véi tai
san dang tranh chp:

(i) Can ct th nhat, tai san bi cim
chuyén dich quyén vé tai san Ia tai san
dang tranh chap. Trong vu &n néu trén,
nguyén don va bi don tranh chap viéc
phan chia tai san chung cua vo chong la
sap P7, khu 1, chg Tan Binh (Trung tam
thwong mai Tan Binh), phuong 8, quan
Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh. Do
do, tai thoi diém xem xét don yéu cau,
Tham phan nhan dinh day 14 tai san dang
tranh chap.

(i1) Can ct thir hai, viéc ap dung bién
phap cam chuyén dich quyén vé tai san
d6i voi tai san dang tranh chap dé bao
toan tinh trang hién c6 tranh gay thiét hai
khong thé khic phuc duoc. Can cir nay
dugc néu rd trong phan “xét thay” cua
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Quyét dinh, cu thé: “xét thay viéc &p dung
bién phép khdan cap tam thoi cdm chuyén
dich quyén vé tai san doi voi vdi tai san
dang tranh chap (bang hinh thirc cam
mua ban, chuyén nhuong, cam co, thé
Chap, cho thué, sy quyén mua bdn...) la
can thiér d@é bdo toan tinh trang hién co,
tranh tdu tan tai san va gay thiét hai

»

khéng thé khdc phuc duoc, ... "

(iii) Can cu thu ba, viéc ap dung bién
phap cam chuyén dich quyén vé tai san
dbi voi tai san dang tranh chap dé dam
bao thi hanh an. Can ctr nay dugc néu rd
trong phan “xét thay” cua Quyet dinh, cu
thé: “xet thay viéc ap dung bi¢n phap
khan cap tam thoi cam chuyén dich quyén
Vé tai san doi véi Vi tai san dang tranh
chdp (bang hinh thirc cam mua ban,
chuyén nhuong, cam co, thé chap, cho
thué, 1y quyén mua ban...) la can thiét dé
dam bao viéc gidi quyét vy an va thi hanh
an.”

(iv) Can cr thtr tu, nguoi ¢ yéu cau da
hoan thanh nghia vu ky quy bao dam.
Trong Quyét dinh néu trén, Tham phén
khong liét ké cin ctr vé viéc nguyén don
da ky quy bao dam. Tuy nhién, theo noi
dung cua Ban an s6 1469/2018/HNGD-
ST ngay 27 thang 11 ndm 2018 cua
TAND quan 3, thanh phé H6 Chi Minh,
nguyén don di cung cdp Xac nhan da
thuc hién bién phap bao dam ngay 19
thang 3 ndm 2021 ctia Ngan hang Thuong
mai c6 phan A Chau vaéi sé tién ky quy 1a
200.000.000 ddng.

Thong thuong, Toa an s€ khong liét ké
day du cac can cir nhu trudng hop néu ma
chi néu mot hodc hai can ctr. Cu thé, theo
Quyét dinh s 381/2019/QD-BPKCTT
ngay 25 thang 10 nam 2019 cua TAND

quan 3, thanh phé HS Chi Minh vé viéc
4p dung bién phap khan cip tam thoi,
nguyén don la ba Tran Uyén Phuong 0
nop don yéu cau Aap dung BPKCTT cam
chuyén dich quyen vé tai san ddi voi tai
san dang tranh chap 1a quyén st dung dt,
quyén sé hitu nha & va cac tai san khac
gan lién véi dat theo Gidy chirng nhan sé
843/2003 ngay 26 thang 3 nam 2003 do
UBND huyén Binh Chanh, thanh phb Hb
Chi Minh cap. Trong phan cin ctr ban
hanh Quyét dinh, Tham phan da néu: “Xeét
thdy viéc - ap dung bién phap khan Cap tam
thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san
doi Vi tai san dang tranh chdp” la can
thiét dé dam bao gigi quyét vu &n va thi
hanh én.” Nhu vay, Tham phan da ap
dung cac cin cit cy thé sau day dé ngin
chin bi don thuc hién hanh vi chuyén
dich quyén vé tai san doi véi tai san dang
tranh chap:

(i) Cén cu thr nhét, viéc ap dung bién
phap cam chuyén dich quyén vé tai san
d6i voi tai san dang tranh chap dé dam
bao thi hanh an. Can clr nay dugc néu rod
trong phan “xét thdy” ctua Quyét dinh,

(ii) Can cu thu hai, viéc ap dyng bién
phap cam chuyén dich quyén vé tai san
d6i voi tai san dang tranh chap dé dam
bao giai quyet vy an. Can ¢t “dé dam bado
giai quyét Vu an” co thé duoc hiéu 1a viéc
bao toan méi quan hé, ddi tuong hién co
lién quan dén vu an dang duoc Toa &n
giai quyét. Tuy nhién, theo quan diém tac
gia cin ctr ndy chua rd rang va van con
chung chung. é rd rang hon, tac gia ung
ho viéc Tham phan ghi nhan cu thé cin
ct bao toan tinh trang hién co tranh gay
thiét hai khong thé khac phuc duoc gidng
nhu Quyét dinh s6 59/QD-BPKCTT ngay
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19 thang 3 nam 2018 cua TAND quan 3,
thanh pho Ho Chi Minh da dugc phan tich
& phan trén.

(iii) Can ct thir ba khong duoc néu
trong Quyét dinh nhung chic chan
nguyén don di hoan thanh viéc dong tién
bao dam va cung cip xac nhan cho Toa
an dung thoi han.

Thuc tién cac giai quyét don yéu cau
4p dung BPKCTT cam chuyén dich
quyén vé tai san ddi voi tai san dang tranh
chap cho thdy, can ctr dé ngin chin nguoi
dang chiém hitu hoic gitr tai san dang
tranh chap c6 thé bi thay doi theo thoi
gian giai quyét vu an. Trudng hop thay
d6i dan dén can ctr d6 khong con dung co
thé anh hudng dén viéc giir nguyén hoac
hay bo quyét dinh 4p dung BPKCTT cim
chuyén dich quyén vé tai san d6i véi tai
san dang tranh chap. Cu thé nhu truong
hop Quyét dinh s6 59/QD-BPKCTT ngay
19 thang 3 nam 2018 cua TAND quéan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh da dugc phan
tich & phan trén. Tai thoi diém xét don
yéu cau ap dung BPKCTT cam chuyén
dich quyén vé tai san ddi voi tai san dang
tranh chap caa nguyén don, Tham phan
can ctr cac tai liéu do nguyén don cung
cap va xac dinh tai san bi ap dung
BPKCTT (sap P7, khu 1, chg Tan Binh
(Trung tdm thuong mai Tan Binh),
phuong 8, quan Tan Binh, thanh phd Hb
Chi Minh) Ia tai san dang tranh chap.
Trong qua trinh giai quyét tranh chap,
Toa &n tiép tuc thu thap chang cu lién
quan dén quyén thué sap P7, khu 1, cho
Téan Binh (Trung tam thuong mai Tan
Binh), phuong 8, quan Tan Binh, thanh
phé H6 Chi Minh. Theo d6, “cdn cir vao
xac nhdn cua Ban Qudan ly Che Tan Binh

va tra loi cua Uy ban nhan dan qudn Tan
Binh thi ong Son hién dang dirng tén trén
hop dong thué sep”. Néu nhu 6ng Son (bi
don, chong cia nguyén don) dung la
nguoi dung ra thué sap thi day duoc xac
dinh 14 tai san chung cua vo chdng va
dang bi tranh chap nén viéc Toa an ap
dung BPKCTT la dung d6i tugng. Tuy
nhién, cin ct Gidy thoa thuan ngay
22/12/2016 gitra 6ng Son va ba Thu, “Hgi
dong xét xir ¢6 dii co sé dé khang dinh
ong Son chi ding tén thay cho ba Thu
trén hop dong thué sap trong thoi gian ba
Thu cham soc cha rugt bi bénh ngng.
Ngoai ra, trudc khi ba Thu khoi kién 6ng
Son tai Toa an thi ong Son da thuc hién
xong thu tuc giao lai sap P7 cho ba Thu
va da dwoc Ban Quan ly Cheo Tan Binh
xac nhdn. Va tai phién toa so tham, xét ba
Thuong ciing khong chung minh duwoC
viéc thanh toan tién cho ba Thu dé nhdn
chuyén nhwrong quyén thué sap P7.” Tur
nhitng co s& néu trén, Hoi dong xét xu
nhan dinh “cdn xdc dinh quyén thué sap
P7 tai Che Tan Binh thudc vé ba Thu va
quyén thué sgp P7 khdng phdi 1a tai san
chung cia vo chong éng Son, ba
Thirong.” Luc nay, diéu kién ddi tuong bi
4p dung BPKCTT cim chuyén dich
quyén vé tai san dbi voi tai san dang tranh
chap khong con dap (g nira. Vi vay, Hoi
ddng xét xir quyét dinh hary Quyét dinh sé
59/Qb-BPKCTT ngay 19 thang 3 nam
2018 cua TAND quan 3.

Mot truong hop khac ciing lién quan
dén diéu kién d6i twong &p dung, Hoi
ddng xét xir phlc tham da nhan dinh viéc
4p dung BPKCTT cim chuyén dich
quyén vé tai san dbi voi tai san dang tranh
chap cua Toa an xét xir so tham la khong
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dung dbi twong. Cu thé, theo Ban &n phiic
thim s6  223/2020/DS-PT  ngay
24/4/2020 caa TAND thanh phé H6 Chi
Minh, nguyén don c6 nop don yéu cau ap
dung BPKCTT cam chuyén dich quyen
vé tai san d6i voi tai san dang tranh chap
la quyén str dung dat va quyén s hitu nha
& tai 1041/57A TX, khu phé G, phuong
TH, quan V. Ngay 19/9/2019, TAND
quan 7, thanh phé H6 Chi Minh d3 ban
hanh Quyét dinh ap dung BPKCTT sd
20/2019/QDAPBPKCTT. Tai phién toa
so tham, bi don da dé nghi huy Quyét
dinh & dung BPKCTT s6
20/2019/QDAPBPKCTT nhung khong
duoc chap nhan. Tuy nhién, Hoi dong xét
xt phuc tham nhan dinh: “Péi twrong co
tranh chap tai vy &n nay 1a s tién dat coc
va ngi dung co tranh chap can gidi quyét
chi trong pham vi 50 tién dat coc va ché
tai ve phat coc, néu cé. Céc dwong su
hoan toan khéng tranh chap quyeén vé tai
sdn, nha dat sé 1041/57A TX, Khu phé G,
phuong TH, Qudn V khéng la déi twong
dang tranh chdp cua vu an. Tai Chuwong
VI Bé lugt té tung dan sw nam 2015,
Piéu 121 quy dinh vé bién phdp “Cam
chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai
san dang tranh chdp”, So tham &p dung
bién phap khan cap tam thoi tai Piéu 121
Bé ludt to tung dan sw nam 2015 trong
truong hop nay la khong dung quy dinh.”
Trén co s¢ do, Hoi ddng xét xtr phuc tham
da quyét dinh huy bo Quyet dinh ap dung
bien phap khan cap tam thoi s
20/2019/QDADBPKCTT ngdy
19/9/2019 cua Toa an nhan dan quan 7,
thanh phé Ho Chi Minh.

Viéc xem xét cac cin ct dé ngan chan
nguoi dang chieém hitu hoac gitr tai san

dang tranh chap cd hanh vi chuyén dich
quyén vé tai san khong chi duoc tién hanh
tai thoi diém thu 1y don yéu cau ma con
dugc xem Xét tai phién toa so tham va
phlc tham khi c6 bén yéu cau. Théng
thuong, cian cr duoc &p dung 1a nham
dam bao viéc thi hanh an. Cu thé, theo
Ban 4n sb 34/2019/DS-ST ngay
25/11/2019 cua TAND thanh phé R, tinh
Khanh Hoa, bén nguyén don c6 don yéu
cau ap dung BPKCTT cam chuyén dich
quyén vé tai san dbi voi tai san dang tranh
chap 1a xe m6 t6 nhan hiéu Honda loai SH
MODE, sé6 may JF51E0212546, s6 khung
511FY007614, bién sé dang ky 79C1-
246.78 theo gidy chung nhan diang ky xe
mo t6, xe may s6 001912 do Coéng an
thanh phd R cip ngay 31/3/2015 va duoc
chap thuan (Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 07/2019/Qb-
BPKCTT ngay 09/10/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé R). Tai phién toa so
tham, dai dién theo uy quyen cua nguyén
don ong T yéu cau Hoi dong Xxét xir tiép
tuc ap dyng BPKCTT la cam chuyén dich
quyen V& tai san d6i vGi xe mo to néu trén.
Hoi dong xét xir so tham xét thay: “Ngan
hang ciing da thuc hién nghia vu bdo dam
V6i s tien 3.600.000 dong” va “nham
dam bao cho cdng tac thi hanh an dan sy
va bdo vé quyén, loi ich hop phap cho
Ngdn hang thuong mai cé phan K theo
quy dinh tai Dieu 133 va 136 B ludt to
tung dan sw nén Héi dong xét xir chdp
nhdn yéu cau cia nguyén don.” Nhu vay,
tai phién toa so tham, Hoi ddng xét xtr so
tham ciing d4 duya trén cac can cir cy thé
sau day dé quyét dinh tiép tuc ngan chin
ngudi dang chiém hitu hozc gitr tai san
dang tranh chdp cd hanh vi chuyén dich
quyén vé tai san:
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(i) Can ctr ther nhat mang tinh chi quan
la viéc ngan hang da da thyc hién nghia
vu bao dam vaéi so tién 3.600.000 dong.

(ii) Can cir tht hai, viéc tiép tuc ap
dung BPKCTT cam chuyén dich quyen
vé tai san dbi vai tai san dang tranh chip
nham dam bao cho cong tac thi hanh an
dan su.

3. MQT SO BAT CAP

Trén co s& phan tich quy dinh phép
luat va thuc tién ap dung quy dinh phap
luat vé diéu kién ap dung BPKCTT cam
chuyén dich quyén tai san ddi véi tai san
dang tranh chap, tac gia nhan thay van
con bat cap.

Cu thé, d6i véi can cir mang tinh cha
quan, quyén lgi caa bén thir ba chua dugc
quan tam dang muc. Theo d6, khoan 1
Piéu 136 BLTTDS quy dinh “dé bdo vé
loi ich cua nguwoi bi &p dung bién phéap
khan cdp tam thoi va ngan ngira sw lam
dung quyén yéu cdu ap dung bién phap
khan cdp tam thoi tir phia nguoi c6 quyén
yéu cau”. Theo tac gia, ngoai muc dich
bdo vé loi ich cua nguoi bi ap dung
BPKCTT thi luat ciing can bao vé quyén
loi cua bén thir ba. R3 rang, quyén loi caa
bén thir ba c6 thé bi anh hudng bai quyét
dinh &p dung BPKCTT cim chuyén dich
quyén vé tai san ddi voi tai san dang tranh
chap. Vi du nhu ddi véi truong hop tai
Quyét dinh s6 59/2018/QD-BPKCTT
ngay 19/03/2018 cia TAND quan 3,
thanh phé HO Chi Minh, tai san bj &p
dung BPKCTT cam chuyén dich quyen
vé tai san ddi véi tai san dang tranh chap
la sap P7, khu 1, chg Tan Binh (Trung
tam thuong mai Tan Binh), phuong 8,
quan Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh.

Tuy nhién, sap P7, khu 1, chg Tan Binh
(Trung tam thuong mai Tan Binh),
phuong 8, quan Tan Binh, thanh phd Ho
Chi Minh duoc xac minh la tai san cua ba
Thu nén khéng thudc d6i twgng tai san
dang tranh chip. Viéc ap dung BPKCTT
cam chuyén dich quyén vé tai san ddi voi
tai san dang tranh chap néu trén da anh
huong dén quyén loi caa bén thi ba 12 ba
Thu.

Bén canh do, viéc phap luat khong quy
dinh truong hop ngoai 1¢ d6i véi diéu kién
hoan thanh nghia vy dong tién dam bao la
chua hop 1y va chua dam dam bao dugc
quyen loi cua ngudi c6 yéu cau. Trén thuc
té, c6 khong it truong hop ngudi yéu Cau
ap dung BPKCTT khong du diéu kién vé
kinh té nén khdng c6 kha nang nop di s6
tién theo yéu cau cua Toa an. Trong khi
d6, vé nguyén tac, ho c6 quyén bao vé
quyén loi, bao toan tai san hop phép cua
minh thong qua viéc nho Toa an hd tro.
Tuy nhién, quyén va lgi ich hop phap do
lai khong dugc dam bao vi ly do ho chua
c6 tién ngay hoic khong cd tién.

4. MOT SO KIEN NGHI HOAN
THIEN QUY PINH PHAP LUAT

Trén co s phan tich quy dinh phép
luat va thyc tién ap dung, tac gia co mot
s6 kién nghi nham hoan thién quy dinh
phap luat vé diéu kién ap dung BPKCTT
Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi véi
tai san dang tranh chap cu thé nhu sau:

Ther nhdt, sia d6i khoan 1 Piéu 136
BLTTDS nim 2015 theo hudng bd sung
noi dung bao vé quyén loi cua bén thi ba
cu thé nhu sau:

“]. Nguwoi yéu cau Toa an ap dung mgt
trong c&c bi¢n phap khan cdp tam thoi
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quy dinh tgi cac khoan 6, 7, 8, 10, 11, 15
va 16 Piéu 114 cia Bg ludt ndy phdi nép
cho Toa an chung ter bdo lanh dwoc bdo
dam bang tai sdn cua ngan hang hodc té
chize tin dung khéc hodc ciia co quan, t6
chizc, ca nhan khac hogc gui mot khoan
tien, kim khi quy, dd quy hodc gidy to c6
gia do Toa an dan dinh nhing phdi twong
dwong véi ton that hogc thiét hai cé thé
phat sinh do hgu qua cua viéc ap dung
bién phap khan cdp tam thoi khong diing
dé bao vé loi ich cia nguoi bi ap dung
bién phap khdn cap tam thoi, loi ich cua
bén thir ba va ngan ngira sy lam dung
quyen yéu c4u ap dung bién phap khan
Cap tam thoi tir phia nguoi co quyen yéu
cau.

Poivéi trieong hop quy dinh tai khoan
2 Piéu 111 cua Bé lugt nay thi thei han
thuec hién bien phap bdo dam quy dinh tai
khodn nay khéng dwoc qua 48 gio, ké tir
thoi diém nép don yéu cau.”

Thet hai, bo sung Piéu 136 BLTTDS
nam 2015 theo hudéng quy dinh truong
hop ngoai 1¢ lién quan dén nghia vy thuc
hién bién phap bao dam cu thé nhu sau:

“3. Trrong hop nguwoi yéu cau Toa an
ap dung mgt trong cac bién phap khan
cap tam thoi quy dinh tai cac khoan 6, 7,
8, 10, 11, 15 va 16 Piéu 114 cua Bg lugt
nay khong cé khd ndng dé thyc hién bién
phap bdo dam theo khodn 1, 2 ciia Piéu
nay, Téa 4n xem xét quyét dinh mién,
giam hogc gia han thoi han thuc hién
bi¢n phép bao dam.”

Trén co s¢ do, Hoi ddng Tham phén
Toa &n nhan dan tdi cao ban hanh vin ban
huéng dan chi tiét noi dung néu trén.

5. KET LUAN

Diéu kién dé &p dung BPKCTT cim
chuyén dich quyén vé tai san di véi tai
san dang tranh chap 1a truong hop dé tam
thoi giai quyét yéu cau cap bach cua
duong su ¢6 lién quan truc tiép dén vu an
dang duoc Toa an giai quyét va can phai
dugc giai quyét ngay, néu khong duoc
giai quyét s& anh huong xau dén doi séng,
suc khoe, tinh mang, danh du, nhan
pham... caa duong su; xét thay can bao
toan tinh trang hién cé tranh gay thiét hai
khong thé khic phuc duoc, tic 1a bao
toan méi quan h¢, dbi twong hién co lién
quan dén vu 4n dang duoc Toa an giai
quyét hoac/va bao dam viéc thi hanh an
tc 12 1am cho chéc chin cac diéu kién dé
khi ban &n, quyét dinh cia Toa an duogc
thi hanh thi c6 day du diéu kién dé thi
hanh 4n. Ngoai cac diéu kién khach quan
néu trén, BLTTDS nam 2015 con quy
dinh diéu kién mang tinh chu quan khi ap
dung BPKCTT cam chuyén dich quyen
vé tai san ddi voi tai san dang tranh chap.
Theo d6, ngudi yéu cau Toa an ap dung
mét trong cac bién phap khan cap tam
thoi quy dinh tai cac khoan 6, 7, 8, 10, 11,
15 va 16 Diéu 114 caa Bo luat nay phai
thuc hién dap tng yéu cau vé tai san dam
bao nham han ché sy lam dung BPKCTT
clia nguoi Yéu cau ap dung.

Thuc té ap dung phap luat cho thiy quy
dinh phéap luat van con mot sé bat cap. Cu
thé, viéc phap luat khong quy dinh truong
hop ngoai 18 di véi diéu kién hoan thanh
nghia vu dong tién dam bao 1a chwa hop
Iy va chua dam dam bao duoc quyén loi
ctia ngudi cO yéu cau. Pé khic phuc cac
bat cap néu trén, tac gia kién nghi stra doi
khoan 1 Piéu 136 BLTTDS nim 2015
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theo huong bo sung noi dung bao vé
quyén loi cua bén thir ba va quy dinh
trrong hop ngoai Ié lién quan dén nghia

4. Ban &n s6 34/2019/DS-ST ngay
25/11/2019 caa TAND thanh pho R,
tinh Khanh Hoa.

vu thuc hién bién phap bao dam.
TAI LIEU THAM KHAO
1. Bo Luat Té tung dan sy 2015.

2. Nghi quyét 02/2020/NQ-HDTP
ngay 24 thang 9 nam 2020 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao
huéng dan ap dung quy dinh vé bién
phap khan cap tam thoi cua Bo luat T
tung dan su.

3. Ban an s6 1469/2018/HNGD-ST

ngay 27 thang 11 nam 2018 cua TAND
quan 3, thanh pho Ho Chi Minh.

5. Ban an phc tham s6 223/2020/DS-
PT ngay 24/4/2020 cua TAND thanh
phb HS Chi Minh.

6. Quyét dinh s 59/QD-BPKCTT
ngay 19 thang 3 I}ém‘2018 cua TAND
quan 3, thanh Pho Ho Chi Minh.

7. Quyét dinh s6 381/2019/QPb-
BPKCTT ngay 25 thang 10 nam 2019
ciia TAND quan 3, thanh phd Hb Chi
Minh.
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ABSTRACT

Among the provisional emergency measures prescribed by Vietnamese law, one of the most
proposed measures by many concerned parties is the Prohibition on the transfer of property
rights in the cases of disputed property. To effectively and accurately apply the measure of
Prohibition on the transfer of property rights in the cases of disputed property, when
considering whether or not to apply the Law on the Prohibition of transferring property
rights to the disputed property, the court needs to consider both subjective and objective
factors. In this article, the author presents the basic legal issues related to the application of
provisional emergency measures prohibiting the transfer of property rights in the cases of
disputed property, including some inadequacies and recommendations to improve legal
regulations.
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