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NGUYEN THANH TRUNG"

NHA O CUA NGUOI LAO PONG DAN TQC THIEU SO
DI CU TAI MOT SO KHU CONG NGHIEP
TREN DPIA BAN THANH PHO HA NOI!

Tom tit: Nha & luén la mét trong nhitng van dé dwoc dat 1én hang dau trong viée gidi
quyét an sinh xd héi cho ngueoi di cw dén cdc khu céng nghiép néi chung va nguwoi di cur dan téc
thiéu s6 néi riéng. Nguoi lao dong dan toc thiéu sé di cwe dang lam viéc tai cdc khu cong nghiép
trén dia ban thanh pho Ha Néi gdp nhiéu khé khdn vé nha & nhw: chdt lwong nha ¢ kém, khéng
gian gidi tri han ché, doi song tinh than nghéo nan va sw khdc biét van héa véi cong dong so
tai. Mdc di, ho da co gdng thich iing véi nhitng tré ngai ndy, song nhitng thach thire trong van
dé nha 6, s thiéu ving vé cac chinh sach hé tro ciia Nha mede va chinh quyén dia phwong doi
véi nhém lao déng ndy khién cho phan 16m nguoi lao dong dan téc thiéu sé khé vueot qua dwoc
cdc rdo can an sinh xa héi dé gan bé lau dai véi khu cong nghiép.

Tur khoa: Dan toc thiéu sé, an sinh xd hoi, nha o, khu cong nghiép, di cw

Mé dau

Di cu lao dong dang trd thanh mot xu thé chung trén pham vi quéc gia va toan cAu, dic
biét, trong bdi canh d6 thi hoa va phat trién kinh té dién ra khong dong déu giita cac ving
mién. Nguon lao dong di cu ndi chung va lao dong di cu 1a ngudi dan toc thiéu s (DTTS) noi
riéng d va dang 1a luc lwong quan trong tham gia, dong gop truc tiép vao qua trinh phat trién
ctia cac khu cong nghiép (KCN) tai nu6c ta. Thanh phé Ha Noi dang 1a noi sinh séng cia
hang tridu ngudi nhap cu tir khap ca nudc, trong d6 sb lugng 16n tap trung tai cac KCN nhur
Quang Minh, Thang Long, Thach Thét,... Nha & cho cong nhan 1a van dé ndi com trong an
sinh x4 hoi & cac KCN. Trén dia ban Ha Noi, van dé nay lai cang kho giai quyét vi quy dat eo
hep, gia bat dong san dat o khién cho gia thué nha cao hon so voi mit bang chung. Thém vao
d6, 16i sdng @6 thi voi nhitng nét vin hoa nhiéu khac biét khién cho ngudi lao dong di cu, dic
biét 1a nguoi di cu DTTS kho thich tmg, hoa nhéap véi noi & méi.

Mot s6 nghién ctru vé lao dong di cu tai cic KCN cho thiy chat lwong nha ¢ ctia nhém
lao dong di cu kém hon so v&i cac nhom khéc, ho co doi séng tinh than khong tdt va muc do
hai long véi cudc séng thip hon (Ha Ngoc Do va cong su, 2022). Nguyén Trudng Giang
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(2024) khi nghién ctru vé nhiing rao can, rii ro cia lao dong di cu ngudi DTTS tai cac KCN
dét may va lap rap dién tir khu virc mién Bic Viét Nam chi ra rang: phan 16n cac KCN déu
khong co6 ky tic xa cho cong nhan, do vay nguoi lao dong di cu thuong phai thué tro trong
cac khu dan cu gén KCN véi diéu kién vé sinh, nudce sach thiéu thdn, kho tiép can voi dich vu
co ban nhu y té va truong hoc cho con, tham chi lao dong nir dé bi quéy roi va bét an vé van
dé an ninh. Ho thich nghi véi nhitng khé khin nay bang cach giam chi tiéu, chia sé nha tro va
lam thém gio dé t6i wu hoa thu nhap (Trang Mai Le va cong su, 2016). Nghién ciru cia
Quynh Thuy Nguyen (2016) vé nha ¢ va chat luong cudc séng cta céng nhan nir tai Viét
Nam cho thiy lao dong nit & cac KCN dang thué nhimng cin phong c6 dién tich rit nho va ho
thuong ¢ ghép voi nhitng ngudi than quen. Hau hét, cic sinh hoat hang ngdy déu gbi gon
trong cin phong chi trén dudi 10m?, bao gdm ndu in, giai tri va ngi.

Dé nghién ciru sau vé doi sdng ngudi cong nhan ¢ cac KCN, chung t6i da tién hanh
quan sat tham du, phong van sau va thu thap sb liéu dinh luong? théng qua diéu tra bang bang
hoi 123 nguoi lao dong di cu 1a DTTS dang lam viéc tai mot s6 KCN nhu Quang Minh,
Thiang Long va thén Bau, xa Kim Chung, huyén Dong Anh (nay 1a xa Thién Loc), thanh phd
Ha Noi. Nghién ciru nay gop phan lam rd thyc trang nha & ctia cong nhan DTTS di cu dén cac
KCN tai Thanh phé Ha Noi, trén co s¢ do dit ra nhiing van dé can thiét vé& mat chinh sach cua
Nha nuéc va doanh nghiép dé cai thién nha & cho cong nhéan, giup nang cao chat lugng doi
song vat chét va tinh than cho ho, dic biét 1a nhém lao dong DTTS di cu.

1. Gié6i thiéu dia ban va déi twong nghién ciru

Thanh phé Ha No6i hién c6 10 KCN da thanh 1ap va dang hoat dong hoan chinh véi téng
dién tich 1.348ha. Trong d6, c6 07 KCN da dau tu xong ha tang va lap day co ban 100% dién
tich d4t cong nghiép. Nhin chung, dién tich cac KCN cua Ha Noi hién c6 quy mo nho va
trung binh, chi ¢c6 01 KCN ¢6 quy mé dudi 300ha va 01 KCN ¢6 quy md dudi 400ha, 1an luot
la KCN Thang Long v61 dién tich 274ha va KCN Quang Minh I m& rong véi dién tich 407ha
(Cong doan cac khu cong nghiép va ché xuat Ha Noi, 2024). Hién nay, cac KCN trén dia ban
thanh ph Ha Noi dang c6 661 doanh nghiép hoat dong voi khoang 165.000 lao dong, trong
d6 phan 16n 13 lao dong ngoai tinh.

Xa Kim Chung® nim & phia tdy huyén Doéng Anh trudc ddy, sau ngay 1/7/2025, xa
Thién Loc dugc thanh 14p trén co s nhap phan 16n dién tich tu nhién, dan sé cac xa: Dai
Mach, Kim Chung, Kim N, Vong La (thudc huyén Pong Anh); mot phan dién tich tuy nhién,
dan s cac xi: Tién Phong (thudc huyén Mé Linh), Hai Bbi (thudc huyén Pong Anh). Do c6
vi tri gan KCN Thing Long nén Kim Chung 1 noi tip trung ctia nhiéu mo hinh nha tro do
ngudi dan xdy dung va 1a mot trong nhimng diém dau tién thi diém nha & xa hoi danh cho cong
nhan bang vén Nha nudc va do Nha nudce quan 1y.

2 Bai viét ¢6 sir dung mot phan két qua nghién ctru cua dé tai.

3 Bai viét dugc hoan thanh dua trén co sé dir lidu trude ngay 1/7/2025, thoi diém thuc hién Nghi quyét sb
76/2025/UBTVQH15 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay 14/4/2025 vé viée sap xép don vi hanh chinh nim
2025 va Luat T chirc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15 ngay 16/6/2025 ciia Qudc hoi. Chinh vi thé, tac
gia van sir dung tén goi hanh chinh trudc thoi diém sap xép cac don vi hanh chinh néu trén.
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Muc dich ctua nghién clru nay nham khao sét thuc trang an sinh xa hoi, trong dé co van
dé nha & cua cong nhan hién dang lam vi¢c tai mot s6 KCN trén dia ban thanh phé Ha Noi.
Theo s6 liéu dinh luong thu dugc cua dé tai nam 2024, nguodi lao dong di cu chu yéu l1a nguoi
Tay, Thai, Muong, Nung, San Chay, Dao va mot s6 dan toc khac dén tir cac tinh mién nui
phia Bic va mién Trung Viét Nam. Ho c6 do tudi trung binh 1a 27 tudi, phén 16n lam & vi tri
tryc tiép san xuét v6i muirc thu nhap trung binh 13 9.563.600 dong/thang.

2. Thuec trang nha & ciia ngwdi lao dong din tdc thiéu so tai cac khu cong nghiép
trén dia ban Ha Noi

2.1. Mt 56 logi hinh nha 6 tai cdc khu cong nghiép trén dia ban Ha Nji

Tai KCN Thang Long, c6 hai loai hinh nha & cho thué 1a nha ¢ xa hoi thudc quan ly cua
khu vuc nha nudc va nha & cho thué cua tu nhan. Nha ¢ cho thué khu vuc nha nude 1a khu nha
& x4 hoi Kim Chung, thudc quyén quan 1y cia Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién
Quan 1y va Phat trién nha Ha Noi (trude day thude So Xay dung thanh phd Ha Noi). Nha cho
thué ctia tu nhan chu yéu do nguoi dan xay dung v6i muc dich cho ngudi nhap cu thué.

Nha ¢ xa hoi Kim Chung dugc xay dung va dua vao van hanh thi diém tir nam 2007 véi
muc dich chinh 1a cung cdp nha & phuc vu nhu cau ctia cong nhéan tai KCN Thang Long. Khi
di vao hoat dong, dy 4n ky vong cung cap chd ¢ cho hon 10.000 lao dong. Py 1a mot trong
nhimg dy an thi diém dau tién dugc xdy dung bang ngudn von ngan sach nha nudc cho cong
nhan thué. Theo d6, Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi giao cho cac chu dau tu 1a Tong
Cong ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam (VINACONEX) va Cong ty Co
phén Pau tu xay dung Ha N6i (HANCIC) dau tu xay dung khu nha & tép thé va hé théng ha
tang k¥ thuat tai khu dat rong khoang 20ha dugc quy hoach xay dung nha & thi diém phuc vu
cong nhan tai xa Kim Chung, huyén Dong Anh (cii). Pay 1a dy 4n thi diém dugc trién khai bat
dau tir nam 2007 va két thic dau tu xay dung vao nim 2014 theo mé hinh vira xay dung, vira
ban giao dua vao khai thac str dung. Dy an c6 tong cong 28 don nguyén nha, dugc chia 1am
hai giai doan: giai doan 1 gdm 24 don nguyén nha cao 5 tang voi 1.084 phong &; giai doan 2
gém 04 don nguyén nha cao 15 tang voi 448 can ho. Nguodn von dau tu xay dung tir Quy dau
tu phat trién thanh phé Ha Noi. Dy 1a khu nha ¢ cong nhan thudc s hitu Nha nudc dau tién
cua thanh phé Ha No6i, phuc vu nhu cau vé nha ¢ cho cong nhan lam viéc tai KCN Thang
Long va cac KCN lan cén.

Ngoai cac cin ho cho ho gia dinh thué & cac don nguyén 15 ting va mot sé don nguyén
5 tang thi phan 16n don nguyén 5 tang dugc cac doanh nghiép thué va tu van hanh nhu ky tac
x4 cta doanh nghiép. C6 thé noi, su két hop giira hai loai hinh nha ¢ niy mang lai nhiéu loi
ich cho ca doanh nghiép va nha quan ly. Tuy nhién, s6 liéu ciia Xi nghiép quan 1y nha & nim
2024 cho biét, qua trinh van hanh m6 hinh nay van ton tai nhiéu han ché, khién cho nhiéu doanh
nghiép khong con min ma véi viée thué ky tic x4, dan dén viée khong tan dung dugc hét gia tri
ctia nha ¢ xa hoi. Theo Ban quan 1y khu nha ¢ cong nhan nam 2023, s6 phong cho ho gia dinh
thué 14 466 va cho doanh nghiép thué 1a 829, con tréng 237 phong; nam 2024, s6 phong cho hod
gia dinh thué 14 448 va cho doanh nghiép thué 1a 639, con trong 391 phong. S& phong con trong
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¢6 xu hudng ngay cang ting trong 5 ndm tré lai diy do tinh trang co so vat chat xudng cap, mot
sO bt cap trong viéc quan Iy nguoi & va su phat trién cta cac nha tro tu nhan xung quanh khu
vuc ndy. Mic du, sé phong trong trong khu nha & cong nhan c6 xu huéng gia ting, nhung cha
yéu 1a cac phong tap thé do cac doanh nghiép thué cho céng nhan ¢ doc than. Cac cin ho gia
dinh hau hét luon duoc thué kin phong vi gia thué nha trong cac khu nay ré hon so véi nha tro
tu nhan. SO ho gia dinh 1a nguoi DTTS hién dang thué tro tai khu nha cong nhan chiém ty 1€
nho, chi c¢6 khoang 20 ho (chiém khoang 5%) tong sé ho dugc thué.

Co sd vat chat ciia khu nha & x3 hoi dd kha xubng cdp, nhit 1a khu nha & 5 ting. Céc
khu vé sinh d3 cii, thim dét nhiéu, tuong nha, san nha bong troc can phai sua chira. DPdi véi
nha & ho gia dinh tai cac khu 15 tang thi thang may 1a van dé khién ngudi dan khong yén tam.
Thang may & cac khu CT1A, CT1B, CT2 va CT3 thudng xuyén bi hong héc, anh huong dén
viéc di lai ciia nguoi dan, song Ban quan 1y toa nha thuong cham tré trong viéc xur 1y. Theo
bao vé cta toa nha “Thang mdy hong sudt ma hong phdi 2-3 ngay tham chi la dén cd tuan méi
swka, ma sira xong lai hong tiép, nén la nha c6 ba bau hodc la nguoi gia ¢ tang cao qud ho
cing khong ¢ duoc dau” (PV bao vé toa nha, nam, Kim Chung, 54 tudi, 10/2024). Khi duoc
hoi vé van dé nay, dai dién Ban quan 1y cho rang, cong ty gip kho khin trong viéc duy tu, bao
dudng tda nha vi quy trinh quan 1y va xin phé duyét kinh phi sira chita phirc tap, mat nhiéu
thoi gian. Pé xin dugc kinh phi stra chita, tha tyc tién hanh mat vai thang, tham chi ca nam.
S kinh phi stra chita dugc Uy ban nhan dan thanh phd cip rat han ché. Ciing giong nhu vay,
cac doanh nghiép thué nha & tip thé cling thuong xuyén phai tu thué ngudi sira chita mot sd
hang muc trong kha ning cta minh. “Hau hét la phai sira chita vi co sé ha tang & day ciing
khong phai la tot. Pang ra nguoi siva chita phdi la Ban quan 1y nha. Tuy nhién, cho doi sira
chita rat ldu, thm chi c6 nhitng thoi diém la 1 nam, 2 nam khéng sira diege vi ho ciing phdi
c6 ké hoach. Vi thé, cong ty tw thwc hién nhitng dot sira chita theo tirng thing” (Thao luan
nhém véi Ban quan 1y ky tac xa Cong ty Canon, Ha Noi, thang 6/2025).

Nha cho thué tai khu dan cu cta tw nhan cha yéu tap trung & thon Bau. Cung voi sy phat
trién ciia KCN, loai hinh nha nay ciing kha phd bién tai cac thon Hau Dudng, Nhué va cac
khu vuc 1an can nhu x3 Hai Béi, xa Vong La. Tuy nhién, thon Bau van 1a dia ban tap trung
nhiéu nha tro vi sy tién loi va khoang cach tir day dén KCN Thing Long 1a gan nhat. Gia nha
cho thué tai day dao dong tir 600.000 - 3.000.000 dong/thang. Gia thué nha chu yéu phu thudc
vao chét luong va cic tién ich sdn c6 cua nha tro. Co thé chia phong tro tai khu dan cu gén
KCN Thing Long thanh ba loai theo mirc gia. Nha tro gia ré thuong 1 nhitng cin nha cap 4
da xay khoang 15-20 nim trudc voi rat it khéng gian sinh hoat. Trong phong tro, chi c6 thé ké
vira mot chiée givong va khoang khong gian rat nho dat vira mot chiée bép dién hoic bép ga
dé ndu an, cac sinh hoat khac nhu vé sinh ca nhén, phoi db..., phai sir dung khong gian
chung. Nhimg phong tro nay thuong cé gia tir 600.000 dong - 1 triéu dong/thang, tiy theo
dién tich va tinh trang nha. Nhitng nha tro ¢6 mirc gia trung binh tir 1,5 - 2 triéu dong/thang 1a
nhing ngdi nha xay theo kiéu khép kin rong khoang 15 - 20m? va c6 khu vé sinh riéng. Nha
tro 1a nhitng cdn chung cu mini véi céc tién ich nhu diéu hoa, thang may, chd dé xe, khoa van
tay..., c6 mirc gia 2,5 - 3 triéu dong/thang.
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2.2. Tinh trang nha ¢ ciia ngwoi lao dong dén tjc thiéu so

Theo sb lidu diéu tra thuc dia cua dé tai va cua tac gia, trong s6 123 cong nhan DTTS
dugc hoi dang lam viéc tai cac KCN ¢ Ha Noi, chi ¢6 nam cong nhan (4,1%) dang ¢ nha tu
mua; ¢ ba trudng hop (2,4%) dang ¢ cac khu nha tap thé cta cong ty; hai truong hop (1,6%)
dang ¢ can hd thudc khu nha ¢ xa hdi; 101 truong hop con lai déu & nha thué tai cac khu dan
cu (82,1%). Nhirng nguoi lao dong DTTS 6 “nha ty mua” c6 qué quan gan Ha No6i nhu Thai
Nguyén, Pht Tho, Ninh Binh. Trong nim nguoi thudc nhém nay, ¢ bon ngudi lay vo/chong
la nguoi Kinh va dang duoc thura ké nha & tur gia dinh vo hoac chéng. Viéc s& hiru nha & tai
khu vuc d6 thi 1a mét thach thire 16m ddi véi nguoi lao dong DTTS, dac biét 1a tai Ha Noi -
mot trong nhitng thanh phd c6 gia bat dong san cao nhat ca nudc.

Viéc khong c6 noi & 6n dinh 1a mot trong nhimg 1y do khién nhiéu céng nhan khong
xac dinh lam viéc va gan bo 1au dai véi cong viéc hién tai. Mot nit cong nhan tim su: “Vor
chong em phdi thué nha tro dat do, chdt chi, con cdi thi dé ¢ nha cho éng ba tréng nom
giip con di lam cong nhin & day. Ching em ciing xdc dinh chi di lam vai nam kiém tién trd
no va swa chita nha ciea o qué roi vé chir cing khong lam viéc lau dai duwoc” (PVS nit, dan
toc Thai, 30 tudi, Son La, 7/2025).

Chi v6i ba trudng hop (2,4%) dang sdng tai cac khu tap thé do cong ty bd tri, cho thay
day 1a mot ti 18 rat nho, phan anh sy suy giam ctia mo hinh nha ¢ tip thé trong cac doanh
nghiép hién nay. Bén canh do, hai truong hop (1,6%) dang ¢ tai can hd gia dinh thudc khu
nha ¢ xa hoi ciing thé hién viéc tiép can chinh sach hd tro vé nha & xi hoi ciia cong nhan
DTTS con rat han ché. Phan 16n cong nhan DTTS lam viéc tai KCN Thang Long c6 biét dén
khu nha ¢ tap thé Kim Chung, nhung khong biét cach thirc dang ky dé duoc thué nha ¢ do:
“Em c6 biét vé khu chung cu Kim Chung vi khu nay & gan ddy, nhung em khong biét phdi
dang ky thé nao. Néu dwoc & trong khu tdp thé on dinh, gid ré thi em ciing muén dwoc ding
ky thué nha ¢ dé” (PVS nit, dan toc Dao, 28 tudi, gia dinh 4 ngudi, Tuyén Quang; Kim
Chung, 7/2025).

Hinh thic thué nha tai cac khu dan cu chiém da sb, phan &nh thyc trang nguoi lao
dong DTTS phan 16n van dang trong tinh trang “6 tro”, khong c¢6 chd ¢ on dinh va phy thudc
vao thi truong nha cho thué tu do. Viéc thué nha trong khu dan cu gitip ho linh hoat vé dia
diém, chi phi nhung cting di kem véi nhiéu bat cap nhu diéu kién co s& vat chit han ché, an
ninh khong dam bao, thiéu dich vu tién ich, khong phu hop dé gan b6 1au dai. Vé hién trang
nha dang ¢, c6 27 truong hop (13,5%) nguoi lao dong dugc khao sat dang ¢ nha chung cu
hodc chung cu mini. S lugng cong nhan dang & nha bé tong 1a 42 trudng hop (36,5%); c6 43
truong hop (37,4%) dang & cic can nha cap 4; va 3 trudng hop (2,6%) dang & nha tam. Céc
khu nha cép 4 va nha tam thuong khong c6 khu vé sinh riéng, chat choi va am thép.

Theo két qua thong ké cua dé tai, dién tich nha ¢ trung binh/nguoi cta lao dong DTTS &
cac KCN tai Ha Noi 1a 11,4 m*/ngudi. Trong d6, dién tich trung binh/ngudi & nhom thué nha bé
tong tu xay 1a 12,5m? nha chung cu 1a 11,1m?; nha cip 4 1a 10,7m? va thap nhét 13 nhom & nha
tam voi 7,5m2. Vé s6 ngudi & trong 01 phong tro, c6 33 ngudi (27,5%) dang & mot minh, 48
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nguoi (40%) dang ¢ cung mdt nguoi khac, 16 nguoi (13,35%) dang ¢ cung hai nguoi khac, 12
ngudi (10%) dang & cung ba nguoi, 11 nguoi (8,13%) dang & ciing véi bén ngudi tro 1én (nhom
nay la nhiing lao dong dang ¢ trong ki tic x4 cua cong ty hodc ¢ cung gia dinh trong nhiing can
nha ¢ xa hdi danh cho hd gia dinh).

Phan 16n ngudi lao dong DTTS dang thué nha tai cac KCN ¢ Ha Noi déu di dang ky
tam tru, chi ¢6 11 nguoi (8,9%) chua dang ky tam tra. Trong d6, c6 56 ngudi (45,5%) tu di
dang ky tam tra va 53 nguoi (43,1%) duoc chi nha di dang ky ho. Trong sé 11 ngudi chua
dang ky c6 hai trudong hop khong du didu kién, s6 con lai cho biét chua di dang ky vi cac 1y
do thu tuc phtrc tap va khong biét vé cac thu tuc. Hién nay, vi¢c dang ky tam tra da dugc thuc
hién trén phan mém quan 1y dan cu VNelD, tao diéu kién thuan loi cho nguoi di cu ding ky
v6i chinh quyén sé tai vé viéc cu tra theo quy dinh ctia phap luat, song mot sb trudng hop van
chua thyc hién tét cac quy dinh nay.

3. Thich \ng ciia nguoi din tdc thiéu sé voi didu kién nha & tai cac khu cong nghiép

Su thich ung cta nhom di cu lao dong 1a nguoi DTTS véi diéu kién nha & tai cac KCN
duoc xem xét trén 2 khia canh: thich ting vé vat chét va tinh than, bao g@)m cac hinh thuc gidi
tri va mdi quan hé voi cong dong s tai cia ngudi di cu trong cac khu nha tro.

3.1. Thich teng vé vit chit

Ul tién hang dau ctia nguoi lao dong DTTS dang 1am viéc tai cac KCN khi chon thué nha
1a gia ré, gan noi lam viéc va c6 moi truong song t6t. Trong s6 nhitng cong nhan dugc khao sat,
¢ 55 trudong hop (44,7%) wu tién chon nha gia ré; 51 trudng hop (41,5%) wu tién chon chd &
gﬁn noi lam viéc; 44 trudong hop (35,7%) uu tién chon nha c6 moi truong séng tét. Uu tién chon
nha “c6 hang x6m 1a ngudi than, ban bé” thudng dugc nhimg nguodi méi dén lam viée tai KCN
uu tién hon vi day 1a thoi diém ho chua thich nghi véi méi trudng sdng méi va ¢ gan nhiing
ngudi quen biét tir trude gitip ho c6 cam gidc an tim hon, dong thoi ciing giam bét mot phan
ganh ning tai chinh trong giai doan méi di cu. Ngoai ra, ¢ mot s6 vu tién khac ma nguoi lao
dong DTTS di cu huéng dén nhu an ninh tét, gan cho, gan truong hoc...

Bing I: Twong quan giira hién trang nha & véi trung binh vé thu nhap va chi tiéu
cho viéc thué nha ciia lao dong di cwr dan tdc thiéu sb

Thu nhép trung Chi tiéu trung | Til€ chi tiéu
Hién trang ciia | SO trwong hop binh cia hg binh cho viéc nha & so véi
ngoi nha dang & (nguoi) gia dinh thué nha thu nhap
(dong/thang) (dong/théang) (%)
Nha chung cu 27 9.607.890 1.258.680 13,10
Nha bé tong tur xay 42 9.290.480 1.175.640 12,65
Nha cap 4 43 9.141.860 804.290 8,80
Nha tam 3 8.666.670 666.670 7,69
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Nguoén: Tu liéu thyc dia cia @ tai thang 10/2024.

Co6 thé thiy, wu tién hang dau cua nguoi lao dong DTTS di cu dén cac KCN 1a gia thué
nha. Bang 1 cho thdy, nhitng ngudi ¢ nha chung cu 13 nhém chi cao nhit cho viéc thué nha
(trung binh 1.258.680 dong/thang). Ho ciing 1a nhitng ngudi c6 mirc thu nhép trung binh cao
nhét, dat 9.607.890 dong/thang. Tiép theo 1a nhom & nha bé tong tu xdy voi gia thué trung
binh hang thang 1a 1.175.640 dong/thang. Nhom nay ciing 1a nhom c¢6 mirc thu nhap cao thir
hai voi mirc 9.290.480 ddng/thang. Nhiing ngudi ¢ nha cép 4 c6 thu nhdp trung binh 1a
9.141.860 ddng/thang va muc chi trung binh cho viéc thué nha thdp hon (804.290
ddng/thang); nhom & nha tam c6 thu nhép trung binh 8.666.670 ddng/thang va chi tiéu cho
nha & 1a thip nhit voi 666.670 dong/thang. Co thé thiy, mbi quan hé kha rd rang giita thu
nhép, mirc chi ti€u va loai hinh nha ¢ cua nguoi lao dong DTTS tai cac KCN. Nhitng nguoi
¢6 thu nhap cao hon c6 xu hudng séng trong cac loai nha chat luong hon va ngudi thu nhap
thap hon chap nhan diéu kién nha & kém hon dé tiét kiém chi tiéu. Mot chii nha tro cho biét:
“Nha bdc c6 7-8 phong cdp 4 cho thué. Nhitng nguwoi méi dén lam viéc & day thi thwong chi ¢
1-2 thang cho ré, khi co tien thi ho lai chuyén lén mcfy nha cao td‘ng” (PVS, nit, 67 tudi, chu
nha tro cép 4 tai thon Bau, Kim Chung, Ha N¢i, thang 7/2025). Ngoai viéc thué nha tro gia ré
nhu mdt noi & tam thoi, mot sb nguoi con tan dung céac mbi quan h¢ véi nguoi than quen dé
¢6 chd ¢ khi chua quen v6i méi trudng méi va thu nhap han ché. Trao doi véi mot em qué
Tuyén Quang dugc biét: “Em cing qué véi anh T., em vira di nghia vu vé nén khong biét lam
gi thi chi gai ru lén lam. Chi em o ngay bén thon Hau nhung ma dang o cung ban nén em
sang 6 cting anh T. mdy hém, doi mdy hom nita lam ¢6 lwong réi di tim nha > (PVS, nam, dan
tdc Dao, 21 tudi, Yén Bai; Kim Chung, 7/2025).

D6i voi nha gia ré, dién tich cia mdi phong tro thuong 1a 10-12m?. Véi dién tich nay,
ngudi thué tro chi di ké 01 chiée giuong, 01 ti quan 4o 2 ngin va mot goc nho dé ndu an. Cac
nha tro gia ré thuong khong c6 nha vé sinh riéng. Khu vé sinh chung ciing 1a van dé bat tién,
nhat 1a d6i v6i nit gidi: “Em phdi tam gidt mudn va ddy sém vé sinh vi vao gio' cao diém khu
vé sinh chung rat dong. Nhiéu ngieoi khéng c6 ¥ thire gitk gin vé sinh nén khong dwoce sach sé.
Em khéng dam phoi quan do tot ¢ ché phoi chung vi da c6 truong hop bi mat. N6i chung
nhiéu cdi bdt tién, nhat la phu nit ching em nhung vi dong lwong it 6i nén phdi tiét kiém chi
tieu thoi” (PVS, nit, dan tdc Muong, 21 tudi, Ha No6i, nam 2025). Pé thich nghi vo1 khong
gian chat hep hau hét nam gigi trong d6 tudi thanh nién lya chon chién luge bo khu vuc bép
va dn & cac hang quan. Mot nam thanh nién tm su: “Ké bép vao lam gi cho chdt chdi. Em ra
ngodi mua do vé an cé khi con ré hon la nau & nha, di lam vé mét lai mdt cong ndu com”
(PVS, nam, dan toc Dao, 23 tudi, Kim Chung, 7/2025).

T¢ nan trom cép dac biét 1a trom xe may ¢ cac khu tro tir 1au da ludn la van dé phuc tap
khién cho nguoi dan lo lang. Do dién tich cac phong tro rit nho nén xe may thudng phai dé &
ngoai hién hodc san chung. Viéc ra vao khu vuc chung kha dé dang nén ké gian dé 1oi dung so
hé dé trom cip xe may va tai san cta nhitng nguoi thué tro. Mic du, chinh quyén dia phuong
va cac chii nha tro di c6 nhiéu bién phap phong chéng trom cap nhu lap camera an ninh, gia
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c0 hang rao, nhung khu vuc nay van thudong xuyén xay ra cac vu trom cap. B¢ giam thicu tinh
trang nay, moi nguoi thué tro tu nang cao y thirc canh giac, tu bao v¢ tai san cua ca nhan.

3.2. Cac hoat dong gidi tri

Hoat dong giai tri phd bién nhét ctia ngudi lao dong DTTS trong cac khu nha tro 1a sir
dung dién thoai két ndi mang internet, chiém 79,7%. Pay 1a hinh thuc giai tri chi phi thép, dé
tiép can, phu hop véi moi ltra tudi va dic biét gitp ho duy tri két ndi voi gia dinh & qué nha -
chd dua tinh than quan trong trong doi song nguoi lao dong di cu. Tuy nhién, didu nay ciing
dit ra lo ngai vé viéc thu hep giao tiép xa hoi truc tiép va nguy co phu thudc vao cong nghé.
Hoat dong gip g& ban be chiém 28,5%, di khong cao nhung dong vai trd quan trong dé duy
tri quan hé x4 hoi va giam cam giac co lap. Do dic thu cong viée theo ca, thu nhap thip va
thiéu khong gian sinh hoat chung, hoat dong nay bi han ché. Tuy vay, doi khi ho tu td chirc
cac budi gip miat vao dip 18, tét hodc cudi thang dé gin két cong dong cung qué. Khoang
23,6% chon dén cac dja diém cong cong nhu cong vién, quan ca phé, cho thdy nhu cau thu
gidn ngoai troi van ton tai nhung bi can trd boi diéu kién tai chinh va thoi gian. Chi 8,9%
chon mua sam va 5,7% chon xem tivi, phan anh thu nhap han hep va vi¢c kho céd thé thay thé
cta thiét bi ca nhan nhu dién thoai thong minh trong giai tri. Nhu vay, mirc d6 tham gia vao
cac hoat dong xa hoi truc tiép cua cong nhan DTTS con thép, diéu nay co thé dan dén sy thu
hep mang ludi quan hé va tach biét xa hoi (Nguyén Thi Thu Trang va Lé Thi Mui, 2025; Lé
Thi Mui va Nguyén Thanh Trung, 2025). O goc d6 stic khoe tinh than, su co don va tach biét
x4 hoi ¢6 thé khién nhitng ngudi lao dong di cu tim dén rugu bia, cd bac, mai dam hodc cac té
nan xa hoi khac. Viéc khong c6 ban bé cling co thé khién phu nt di cu c6 nguy co bi lam
dung tinh duc cao hon. Bén canh viéc phai danh thoi gian lam quen véi moi trudng maéi, trong
nhiéu truong hop, viéc nguoi di cu phai lam viée ca dém ciing khién cho ho khong thé tham
gia cac hoat dong xa hdi no6i chung.

3.3. Méi quan hé xi hi ciia nguwoi lao dpng dan téc thiéu sé tai cic khu nha tro
3.3.1. Quan hé voi nhitng nguoi cung thué tro

Mdi quan hé clia nhitng nguoi thué nha tro cap 4 khang khit hon so voi nhimng ngudi &
cac khu chung cu va nha ¢ xa hdi vi ho stir dung khong gian chung, gép gd nhau thuong xuyén
hon. Ciing vi thudng xuyén sir dung khong gian chung nén nhiing ngudi ¢ nha cép 4 ¢6 nhiéu
van dé phai thong nhat va thoa hiép véi nhau hon. Vi du nhu viéc sir dung nha tim, du khong
¢6 quy dinh nhung nam gidi duoc khuyén cdo nén tam sau 19 gio hodc trude gid tan ca dé
nhuong phu nir str dung nha tam trudc. Tai thén Bau ciing khong hiém nhimng xém tro c6
ngudi thué nha chi yéu 1a ho hang, ddng huong. Nhimg ngudi ¢ nha chung cu va nha ¢ xa hoi
it stir dung khong gian chung nén khi vé nha sau nhimng gio 1am mét moéi thuong it ¢6 mdi lién
hé v&i nhau. Do do, ho chi “biét mat thoi nhung khong biét tén”, hodc tich cuc hon 1 “c6 néi
chuyén may lan, biét qué nhung khong biét co phai nguoi dan toc khong”.

3.3.2. Quan hé voi ban quan ly nha hoac chu nha tro

Dbi v6i nhitng nha tro khong & chung véi chi nha hodc chii nha khong phai ngudi dia
phuong thi chii nha va khach thué it c6 mbi lién hé voi nhau. Chu nha thudng chi gip khach
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thué mot 1an trong thang dé thu tién tro hodc tham chi c6 nhing khach thué chi gip chi nha
vai 1an, sau d6 chu nha s& thu tién tro qua tin nhin va tai khoan ngan hang. Mot thong tin vién
cho biét: “Tir liic chuyén vao day chi méi gdp ¢6 chii nha hai lan. Lan dau la hém dén xem
phong lan sau la ¢6 ngwoi chuyén di ma khéng tra chia khéa céng nén tho phdi dén ldp 6
khoa khac” (PVS, nit, dan toc toc Thai, 28 tudi, Thanh Hoa; Kim Chung, thang 7/2025 ). béi
v6i chii nha tro & chung v6i khach thué, ho ¢6 su quan tdm hon dén nhirng ngudi thué nha.
Hau hét nhitng chu nha tro ndy déu biét qué quan va hoan canh gia dinh cta ngudi thué. Tuy
nhién, khi dugc hoi vé van dé dan tdc, cac chil nha tro hau nhu khong quan tam va thuong co
cau tra 101 nhu: “Ddn téc gio khong ghi vao can cude nén khong biét, chi biét qué ¢ ddu thoi.
Quan hé giira cha nha véi ngudi thué duoc thé hién rd nhat khi gip cac hoan canh kho khin.
Giai doan dai dich Covid-19, nhidu cht nha tro di hd trg mot phan tién thué nha hay tham chi
1a tro giup luwong thuc cho ngudi thué. “Hoi cé dich Covid-19 la nha c¢é gidm gid thué, moi
phong 200.000 déng/thang, con cho méi phong 1 thing my tém. Hau nhie ¢ ddy nha nao ciing
gidm gid, khong nhiéu thi it. Mot phan la vi thwong nguwoi ta nhung ma ciing la vi néu ma lic
dau khéng giam ma ho thdy & nha khac dwoce giam thi ho lai di mat. By gio ¢é phdi nhw
ngay xwa dau, minh can ho va ho cing can minh” (PVS, ntt, 67 tudi, chi nha tro cép 4 tai
thén Bau, Kim Chung, 7/2025).

Vé nha & xa hoi, trong budi trao doi v6i nhém nghién ciru vé viée quan 1y thong tin
ngudi thué, ban quan 1y toa nha cho biét: “Vi cin cwde cong dan khéng cé théng tin vé din
téc, ching t6i chi c¢é théng tin vé tén tudi, qué qudn, nghé nghiép ciia ngwoi thué can hé gia
dinh théi. Poi véi nha tdp thé thi doanh nghiép chi giri ching t6i danh sdach, con quan 1y la
thudc vé trach nhiém cia doanh nghiép” (Thao luan nhom, dai dién Xi nghi¢p Quan ly va
Phat trién nha & xa hoi, 10/2024). Thong tin vé dan toc khong duoc thong ké va quan ly dbi
v6i danh sach nguoi thué nha ¢ xi hoi. Piéu nay cho thiy viéc quan 1y va tao diéu kién cho
nguoi thué 1a nguoi DTTS chua dugce chua y.

3.3.3. Quan hé véi chinh quyén dia phwong va cong dong sé tai

Chinh quyén dia phuong va nguoi DTTS di cu séng tai cac KCN trén dia ban Ha Noi it
cé su tuong tac voi nhau. Trude day, nguoi dan thuong tu di dang ky tam tra nhung hién tai
ngudi thué chi can ndp ban sao cin cudc cong dan va hop dong thué nha cho chii nha, sau d6
chu nha s€ lam viéc truc tiép voi cong an xa dé khai bao tam tra cho nguoi thué nha. Gitra
chinh quyén va ngudi nhap cu cling khong c6 nhom lién hé trén cac nén tang mang xa hoi dé
thong bao tryc tiép cac thong tin ma ngudi dan can biét. Chinh quyén thong bao qua nhom
zalo cua cac chii nha tro, sau d6 chu nha tro s& thong bao lai voi ngudi thué. C6 thé thay,
tuong tac gitta chinh quyén dia phuong va ngudi nhap cu ndi chung va nguoi nhap cu la
ngudi DTTS néi riéng cha yéu théng qua chi nha tro. Chinh quyén dia phuong ciing chua co
céc chinh sach hd tro dic thu ddi véi nhom lao dong nay.

Nhom lao dong DTTS nhap cu thuong khong c6 mbi quan hé khing khit véi cong dong
sO tai. Qua phong véan, hau hét cong nhan DTTS 13 ngudi nhap cu déu cam thiy than thiét véi
nhitng ngudi “tir xi”” hon 14 dan ban xa. Nhimg ngudi dia phuong ma ho quen biét thudng chi
dimg lai & mdi quan hé dong nghiép: “Em choi véi mdy éng lam ciing céng ty hién nay va cong
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ty cii trude ddy théi, ngodi ra khéng giao tiép véi nhém ban khéc dé choi chung cd. Ma choi thi
ciing chi hic ndo cong ty c¢é gidi da bong thi tham gia véi nhau réi thinh thodng uéng bia théi
chuwr cting khong than” (PVS, nam, dan tdc Dao, 23 tudi, Yén Bai; Kim Chung, 7/2025).

Két luan

Ngudi lao dong DTTS di cu dén cac KCN 1a mot bd phan quan trong trong luc luong
lao dong phat trién kinh té - x3 hoi ciia dat nude nodi chung va dia phuwong noi lam viée, song
ho van gip nhiéu kho khin trong viéc thich nghi véi diéu kién sdng méi, dac biét 1a van dé
nha &. Két qua nghién ctru cho thiy, phan 16n cong nhan DTTS dang lam viéc tai KCN trén
dia ban Ha Noi thué nha tai cac khu dan cu, khong c6 chd & on dinh va phu thudc vao thi
truong nha cho thué tw do. Tuy lam viéc & gan khu nha & xa hoi danh cho cong nhan, nhung
rat it ho gia dinh cong nhan DTTS dugc thué ¢ khu nha nay vi ho c6 it thong tin hodc khong
biét 1am cac thu tyc dang ky thué nha. Khu nha ¢ xa hoi tap thé cho cong nhan ¢ doc than
ngay cang it ngudi lwa chon do tinh trang co so vat chat xudng cap, phuong thirc quan 1y con
nhiéu bat cap. Voi dé)ng luong it 01, ho chu yéu thué tai cac khu nha tro cép 4 gia ré, chat
chdi, khu v¢ sinh chung hodc trong di¢n tich nho hep. Dién tich nha ¢ trung binh khoang 7,5-
12,5m?/nguoi. bé tiét kiém chi phi thué tro, ho thuong & ghép véi 1-2 nguoi, thim chi 3-4
ngudi trong mot phong tro chat hep chi hon 10m?. Chi phi thué nha du thép nhét so véi thi
truong d6 thi dat d6 nhung van chiém mot ty trong dang ké trong thu nhap it 6i hang thang
ctia ho, chi phi danh cho nha & chiém khoang 7,69% - 13,1% thu nhap trung binh. Nhin
chung, cac lya chon nha & ctia cong nhan DTTS bi gidi han bdi kha nang tai chinh, thiéu
thong tin va khong c6 chinh sach hd tro cu thé tir chinh quyén dia phwong va quan tdm dung
muc tr cac chu doanh nghiép.

Bén canh nhiing khé khan vé vat chat, nguoi lao dong DTTS ciing d6i mat voi doi séng
tinh thin nghéo nan va su khac biét vian hoa tai noi & méi. Cac hoat dong giai tri chu yéu mang
tinh c4 nhan, it c6 diéu kién giao luu cong dong. Piéu nay c6 thé anh huéng dén chit lugng
song va sy gan bé 1au dai ctua ho v6i cong viéc va noi & mai. Do @0, can thiét phai c6 nhing
chinh sach tir Nha nuéc va doanh nghiép dé cai thién diéu kién nha &, nang cao chat luong doi
song tinh than va tao ra cac khong gian két ndi xa hoi cho nhom lao dong DTTS di cu./.
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Abstract

HOUSING FOR ETHNIC MINORITY MIGRANT WORKERS IN SOME
INDUSTRIAL ZONES IN HANOI

Nguyen Thanh Trung
Institute of Anthropology and Religious Studies

Vietnam Academy of Social Sciences

Housing has always been a top priority in addressing social welfare for migrants in
industrial zones, particularly for ethnic minority migrant workers. Ethnic minority workers
currently employed in industrial zones in Hanoi face numerous housing challenges, including
poor housing quality, limited recreational spaces, a lack of spiritual well-being, and cultural
differences with the local community. Although they have made efforts to adapt to these
obstacles, the persistent housing issues, coupled with the absence of supportive policies from
the state and local authorities for this group, make it difficult for most ethnic minority workers
to overcome social welfare barriers and establish long-term ties with industrial zones.

Keywords: Housing, industrial zones, migration, social welfare.



