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TOM TAT:

Dau tir xay dung nha & xa hai da trd thanh nhu cdu v cung réat cép bach cia x& hoi, dic biet 13 cac khu vuc da thi lan tai Viet Nam trong
bdi canh dd thj haa nhanh. chénh lech thu nhap trong khu virc da thi ngay cang gia tang. Hign nay, Vigt Nam chura ca ma hinh quén Iy he
thing co sa dir ligu (CSDL NOXH). Viec van hanh quén Iy du an NOXH theo phéan cép quén |y hanh chinh, quan Iy viec mua va cho thug van
chii y&u bang van ban gidy. 1a khang pho hop vai dinh huéng chuyén ddi sé Qudt gia va yéu céu thue tién quan |y. Bang phuong phap phan
tich tang hop tai lieu va thang tin thuc trang, bai bao da nhan dign duoc nhitng van dé con tan tai cia cang tac quan Iy NOXH tai Viet Nam.
Trén co si nhitng van dé tdn tai do, bai bao duwa ra ma hinh quén ly hé thang CSDL NOXH Vigt Nam, nhim thic dédy qua trinh chuyén ddi sd
trong cang tac quan Iy NOXH nai riéng. nganh xay dung ndi chung.

Tir khéa: Nha & xa hai, co sa dit ligu, quén ly

ABTRACT:

Affordable housing development has become the top social urgent need in the context of rapid urbanization and increasing income gap in
urban areas, particularly in big cities of Vietnam. So far, Vietnam has not established its affordable housing database management
system. The management, operation, renting and leasing of affordable houses are mainly on document basis, which neither aligns with the
digitalization orientation of the Government of Vietnam nor meets the actual demands. By analyzing and consolidating information and
data on the current status of affordable housing sector, this article identifies constraints in the current sector management in Vietnam

and proposes the suitable model for affordable housing database management system in the country.

Keywords: affordable housing, database. management

Mé& dau

Chinh pha Viét Nam da phan quyén quan ly cao nhat hé théng
théng tin du an NOXH cho B Xay dung va vu Quan ly Nha va Thi
trudng bat dong san la don vi quan ly truc ti€p. Bé6 Xay dung cé
trach nhiém t8ng hgp théng tin du d&n NOXH dé bao cdo Chinh
phu. Tai cac tinh/Thanh pho, S& Xay dung la don vi dugc giao quan
ly truc ti€p du an NOXH. S& Xay dung cé trach nhiém téng hagp,
bdo cdo bang van ban cac théng tin trinh 1én Bo Xay dung. Dén
nay, viéc quan ly hé théng thong tin du an NOXH tai Viét Nam gap
rat nhiéu van dé bat cap. Bo Xay dung luén trong tinh trang thiéu
théng tin dy dn NOXH tur cac dia phuong trong ca nudc. Viéc dia
phuong bdo cdo cap nhdp thong tin NOXH cdn mang tinh hinh
thic, thi€u chinh xac. Dan dén, Bo Xay dung thi€u thong tin chinh
xac va théng nhit dé bao cao Chinh phu. Tai dia phuong, théng tin
NOXH chi dugc cong khai viéc ban/ thué can ho, cac thong tin dy
an NOXH va théng ké viéc mua/thué can ho khéng dugc chu dau
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tu cong khai, ngudi dan tiép can thong tin dy an NOXH dé
mua/thué can ho rat khé khan. Trong khi d6, theo téng hgp cla
tac gid, tai cac dia phuong viéc quan ly ngudi mua/thué can ho rat
kho khan. [3]

Chinh vi vay, viéc xay dung mé hinh quan ly CSDL NOXH la rat
quan trong. Viéc c6 hé théng CSDL théng nhat sé tao ra hanh lang
quan ly théng suét tir Chinh ph, Bd Xay dung va cac dia phuong.
Cac théng tin du an NOXH dugc minh bach, ngusi dan tiép can
viéc mua/thué can ho dugc céng khai, cong tac cap nhap va théng
ké chinh xac.

1 Thuc trang quan ly hé théng théng tin Nha & xa hdi tai
Viét Nam

1.1 Quan ly thong tin Nha & xa hoi tai B6 Xay dung

Nhiém vu ctia Cuc Nha va Thj trudng bat dong san - Bo Xay du
Ia “Phéi hgp véi Téng cuc Théng ké thudc Bd K& hoach va Dau tu
xay dung cc tiéu chi diéu tra, théng ké vé nha &; t& chtic thuc hién
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Hinh 1. Thyc trang quy trinh quan Iy hé thang thang tin NOXH tai Viet Nam [4]

cbng tac diéu tra, théng ké vé nha & phuc vu cong tac quan ly nha
nudc vé nha &; téng hop, cdng bé dinh ky ndm ndm va hang nam
thong tin vé nha & trén pham vi ca nuéc” va “ Xay dung va quan ly
van hanh CSDL, hé théng thong tin vé nha &, cong s va thi trudng
bat dong san trén pham vi toan qudc. Hudng dan viéc xay dung va
quan ly CSDL vé nha &, cdng s& va thi truong bat dong san tai cac
dia phuong” [2].

Thong tin NOXH do Cuc Nha va Thi trudng bat déng san - Bo
Xay dung quan ly dugc bién tap duéi dang téng hgp duédi dang
cac file Exel, word sau dé bdo cdo lanh dao B, Chinh pht hoac ban
hanh cac van ban gui cac tinh/ thanh phé trén ca nuéc. Théng tin
NOXH do Cuc Nha va Thj trudng bat déng san - Bé Xay dung quan
ly bao gébm: Trang théng tin dién t& cta Cuc Bat nha & va thi
trudng bat déng san. Trong dé cé “Hé théng thong tin vé Nha va
Thi trudng bat dong san”; Cac van ban phap ly lién quan nhu Nghi
dinh, Quyét dinh va Thong tu hudng dan; Cac du &n, chuang trinh
nghién cuu.

“Hé théng théng tin vé Nha & va Thi trudng bat dong san” cla
Cuc quén ly Nha va thi trudng bat déng san do Trung tam théng
tin cla Bo Xay dung thiét 1ap, van hanh va quan ly. Trung tam
théng tin c6 nhiém vu “Té chiic xay dung, quan ly van hanh CSDL
chuyén nganh quéc gia va CSDL quéc gia ma Bo dugc giao quan
ly”; “T6 chiic thu thap, tdng hgp, quan ly, luu trir tai liéu, tu liéu;
quan ly thu vién ctia B6 dé phuc vu tra clu, cung cdp théng tin kip
thdi theo yéu cau clia cdng tac quan ly nha nudc, hoat dong su
nghiép, san xuét kinh doanh ctia cac don vi trong nganh Xay
dung”. Chinh do su phan cap quan ly nay dan dén viéc xay dung va
quan ly CSDL NOXH con nhiéu bat cap. Trong d6, c6 cac bat cap
chinh nhu sau:

e Viéc quan ly thong tin NOXH tap trung tai Trung tam théng
tin dan dén khoé khan vé céng tac bé tri nhan sy, xay dung hé
théng ha tang cong nghé.

e Kho khan va mau thuan trong viéc cap nhap thong tin
NOXH. Viéc thu thap théng thén tin NOXH dugc giao cho Cuc
quan ly nha va thi trudng bat déng san, nhung viéc cap nhap
thong tin vao hé théng dir liéu lai dugc giao cho Trung tam thong
tin.

1.2 Quan ly théng tin Nha & xa héi tai S& Xay dung

Hién nay S& Xay dung cla Tinh/Thanh phé la dau méi cung
cap thong tin cho cac nha dau tu c6 nhu cau. Tuy nhién, do céng
tac quan ly théng tin NOXH chua déng bd, roi rac, thiéu tinh hé

théng, chua cé mét trang thong tin chinh thiic vé cac du 4n NOXH
da dugc phé duyét. Cac dy an dau tu khién cho ngudi dan trong
tinh cling nhu khu vuc 1an can, cac nha dau tu trong va ngoai nudc
nadm thong tin han ché, thiéu chinh xac. Mat khac, viéc quan ly va
cung cap thong tin NOXH, thong tin dau tu xay dung cla cla dia
phuong ciing nhu & nhiéu tinh khac trong ca nudc con han ché va
mang tinh thd céng. Ly do dé dan dén thu hat dau tu NOXH con
thi€u hiéu qua va han ché.

Viéc quén ly va cung cap thong tin cla tinh con c6 thé kiém
soat dugc do lugng d6 4n quy hoach va nhu ciu tim hiéu théng tin
con it. Du kién trong gia doan tdi viéc quan ly thong tin nhu hién
nay khéng con pht hgp va déap ting dugc nhu cau clia cac nha dau
tu nira. Trén dia ban Tinh/Thanh phé hién nay c6 nhiéu nha dau tu
khac nhau nén viéc khdp néi cac théng tin gilta cdc nha dau tu con
han ché va thiéu tinh chinh xac. Néu viéc téng hgp théng tin chi
bing phuang phap thu céng la trén gidy kho cé thé téng hop
chinh xéac va nhanh chéng. Hon hét khi c6 su thay d8i théng tin tu
cac nha dau tu do trong qua trinh tién hanh thuc hién cé nhing
thay d6i nhat dinh thi viéc cap nhat lai la rat khé khan va thiéu tinh
déng bo va chinh xac. Dac biét voi cong tac thi cong hién nay
khong chi & thanh phé ma & mot thanh phé khac trén ca nudc han
ché trong viéc hoan céng quy hoach va cap nhat théng tin clia co
quan quan ly Nha nudc. Do d6 céch quan ly théng tin nhu hién nay
chi dap ting nhu cau hién tai ma kho dap ung dugc nhu cau théng
tin trong tuong lai. [1]

Théng tin NOXH tai cac tinh/thanh phé da dugc Ung dung
CNTT, nhung & dang trang théng tin cong bé két qua. Cac thong
tin NOXH chu yéu dugc théng ké, bién tap dudi dang van ban gidy.
Thong tin NOXH & céc cap dé nhu sau:

Thoéng tin tai S& Xay dung céc tinh dugc bién tdp dudi dang
téng hop dudi dang cac file Exel, word. Cac théng tin dugc bién
tap thanh cac cong van sau d6 bao cdo Cuc Nha va thi trudng bat
déng san, Bé6 Xay dung. S& Xay dung téng hgp cong bé tai cac
Trang théng tin dién t&r do S& quan ly.

1.3 Quan ly cung cap thdéng tin Nha & xa hdi cho céng
dong dan cu

Céc thong tin dudi dang van ban quy pham phap luat dugc
céng bé tai cac bang tin tai cac cong trinh: Thong bao, Cong van,
Quyét dinh,... Khdo sét thuc té tai cac cong trinh NOXH tai cac
Tinh/ Thanh phé, cac thong tin NOXH cong bé tai “Bang tin” tai 16i
vao hodc sanh chinh, tai cdng ty quén ly hodc tai cac cong trinh xay
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dung. Thong tin NOXH la cac quy dinh thué/mua nha cda céc ho
dan, co ché thué mua nha, chinh sach tai chinh dé mua nha, théng
tin nha.

Tuy nhién “Bang tin” thudng chi dua tin tic lién quan dén cong
trinh dé. Ngudi dan cé nhu cdu mua NOXH hién tim kiém théng tin
cac trang thong tin dién tu: Cac théng tin tai cac trang thon tin
dién tl& cht yéu mé ta chung vé du én nhu: Tén dy an, chu dau tu,
vi tri, dién tich quy hoach, téng muic dau tu, quy mé du an, sé tang,
quy hoach dan sé, mat dé xay dung, ngan hang bao lanh va céac
giai doan xay dung; Diéu kién mua nha; H6 so va thu tuc mua nhg;
Quy trinh mua nha; Lién hé. Cac thong tin nay do ch dau tu hoac
cac cong ty bat déng san dua ra ma chua cé kiém ching va quan
ly. Nhiéu théng tin gilta cong trinh thyc té va trang théng tin bj sai
léch dan dén tinh trang ngudi mua nha khong con long tin véi
doanh nghiép va Chinh quyén dia phuong.

1.4.Panh gia chung

Cac thong tin NOXH rat da dang, & nhiéu hinh thiic khac nhau
va dugc quan ly bai nhiéu co quan khac nhau. Do d6 cac théng tin
c6ng bé chua dugc kiém soat va quan ly théng nhat. Nhiéu théng
tin da qua ci nhung van dan trén ban tin hodc céng bé trén cac
trang thong tin dién tu.

Mét s6 nguyén nhan: Thi€u CSDL hé théng tir BO dén s& Xay
dung, doanh nghiép bat doéng san va doanh nghiép quan ly cong
trinh; Cac théng tin tinh, khéng thé cap nhap lién tuc, do d6 khéng
dap ung nhu cau st dung cla cg quan quan ly, doanh nghiép va
céng déng dan cu. Viéc bdo mat théng tin cla co quan, doanh
nghiép dan dén nhiéu thong tin khong cong bé cho cong dong
dan cu.

2. Dé xuat mé hinh hé théng co s& dir liéu quan ly NOXH

2.1. Nguyén tac xay dung mé hinh

i) M6 hinh quan ly théng tin NOXH phai c6 tinh thong nhat,
phu hgp véi dinh huéng chung ctia nha nuéc vé chuyén déi s6
trong quan ly dich vu céng tai Viét Nam.

if) M6 hinh quan ly théng tin NOXH phai phu hgp véi moé hinh
quan ly hanh chinh Viét Nam, trong béi canh Chinh pha dang xay
dung CQDT.

i) M6 hinh quan ly thong tin NOXH dé sir dung, c6 kha nang
cap nhap, diéu chinh va b8 sung nham dam bao yéu ciu cong tac
quan ly va phat trién kinh té xa hoi.

iv) M6 hinh quan ly c6 tinh bdo mat.

2.2. P& xuat cac méd hinh quan ly hé théng co s& dit liéu
quan ly NOXH

a. M6 hinh 1 = m6 hinh quan ly tap trung

No6i dung ctia mé hinh: Theo mé hinh tang bac theo “hinh
thap”, dap ung mé hinh quan ly cac cap hanh chinh truyén théng
cta Viét Nam. Doanh nghiép/Chu dau tu bao cao théng tin cho S&
Xay dung. S& xay dung va Bé Xay dung st dung théng tin dé€ quan
ly va phét trién NOXH.

Uu diém: Phu hgp véi mé hinh quan ly NOXH tai Viét Nam hién
nay. Hé théng ha tdng dan gian va c6 thé tiép ndi ha tang hién co.

Nhugc diém: D lieu cap nhap tU mot phia Doanh nghiép/Chu
dau tu; Chua diéu chinh méi quan hé gilra trung uong va dia
phuong. Van tap trung héa, quy ché hoéa trong quan ly; T8 chuc bo
may hanh chinh hoat dong chua theo theo nhu cau thuc té; Cai
cach ché dé cong vu, cong chic; Chua tdng cudng su tham gia cta
nhan dan.

b. M6 hinh 2 - mé hinh quan ly phi tap trung

Noéi dung ciia mé hinh: Theo mé hinh phi tdng tang bac, theo
“hinh sao”. Cac d6i tugng trong hé théng cuing tham gia xay dung
va quan ly hé thong CSDL NOXH. Hé théng CSDL dugc phan thanh
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cac mé dun d liéu riéng. Sau khi hoan thién cdc mé dun nay,
chung sé dugc ghép lai thanh hé thng CSDL NOXH chung.

Uu diém: Huy dong dugc moi nguén luc tham gia vao xay
dung CSDL; Xa hoi hoa dich vu cong; Diéu chinh méi quan hé gilra
trung uong va dia phuong; Phi tap trung hoa, phi quy ché hoa
trong quan ly; T8 chic bd may hanh chinh hoat déng theo nhu
cau; Cai cach ché do cong vy, cdng chic; Tang cudng sy tham gia
cla nhan dan.

Nhugc diém: Phan chia trach nhiém gitia cac phia rat phic tap.
Khé khan trong viéc quén Iy va kiém soat nguén dir liéu. Khéng
phu hgp véi quy trinh quan ly ctia bé mdy quan ly hanh chinh cta
Viét Nam; Khé khan trong viéc mé réng CSDL theo thdi gian va
nhu cau thuc tién.

¢. M6 hinh 3 = m6 hinh quan ly mé (mé hinh Iva chon Ung

dung xay dung thi di€ém hé théng CSDL NOXH)
No&i dung ctia mé hinh: Theo mé hinh quan ly thich tng vai diéu
kién thuc té tai Vit Nam. Qua trinh xay dung hé théng dit liéu theo
“hinh phéu”, nghia la di liéu dugc cap nhap theo tién trinh va
mong theo suét tién trinh hoat dong. Nguén dir liéu dugc cap
nhap tir Doanh nghiép/chd dau tu va c6 su tham chiéu ctia Bo xay
dung va S& xay dung trong viéc hoan thién hé théng CSDL. Cong
déng dan cu la déi tugng st dung va danh gia chat lugng dich vu.

Uu diém: Dit liéu dugc cap nhap toan dién. Xa héi héa dich vu
céng; Piéu chinh méi quan hé giia trung uong va dia phuang; Phi
tdp trung héa, phi quy ché héa trong quan ly; T6 chic bd may
hanh chinh hoat déng theo nhu cau; Cai cach ché dé coéng vy,
cong chic; Tang cudng sy tham gia cta nhan dan. M& réng CSDL
theo thai gian va nhu cau thuc tién.

Nhugc diém: Can c6 hé théng ha tdng déng bd va toan dién.
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Hinh 2. Cac ma hinh quan ly hé thang CSDL NOXH

2.3. Lua chon cong nghé cho mé hinh quan ly mé

e Cong nghé Web API dé |ay dii liéu bén Server.

e Cong nghé OSM (OpenStreetMap) dé hién thi va xu ly cac
thao téac trén ban dé.

e Cong nghé REST (REpresentational State Transfe) dé xay
dung giao tiép gilta cac may tinh (may tinh ca nhan va may cha
cla trang thong tin dién t) trong viéc quan ly cac tai nguyén trén
internet.

e Céng nghé SOAP (Simple Object Access Protocol) dé dinh
nghia dir liéu dang thuan van ban théng qua HTTP va Web Service
strdung dé truyén tai dt liéu.

e SUrdung ngén ng(i lap trinh C#, hé quan tri SQL Server.

2.4. Pé xuat hé théng CSDL cho mé hinh quan ly mé

a. Cau truc hé théng dit liéu

Cau truc dir liéu thong tin Dy an NOXH bao gém: Ma du an,
Téng dién tich, Téng s6 vén dau tu, Téng can hé, Pia diém, Trang
thai, H6 so dinh kém (ho so quy hoach, hé sa ban vé,..)

Bang 1. Cau tric bang dit liéu thong tin Dy an NOXH

T Thoéng tin Tén trudng dir Kiéu dir lieu
liéu (Binh dang)

1 Ma du an DuAnID Varchar

2 Tén du an TenDuAn Nvarchar

3 Chu dau tu ChuDauTulD Int




4 Don vj tuvan CoQuanTu- Int 4 | Can hé dang ky CanHolD Varchar
VanThietKelD mua

5 Loai vén dau tu LoaiVonDauTu Int 5 | Duéan DuAnID Varchar

6 T6ng von dau tu TongVonDauTu Decimal 6 | Noicap NoiCap Nvarchar

7 T6ng dién tich TongDienTich Decimal CMTND/Thé can

8 T6ng s6 toa nha TongSoToaNha Int cudGc

9 T6ng s6 can hod TongSoCanHo Int 7 | Ngay cap NgayCap Date

10 | Dién tich 6 dét DienTichODat Decimal CMTND/Thé can

11 | Quy mé xay dung QuyMoXayDung Nvarchar cudce

12 | Vitri MoTaViTri Nvarchar 8 | bia chithuong DiaChi Nvarchar

13 | Théngtinmo ta MoTaDuAn Nvarchar trd

14 | Trang thai (hoan TrangThai Int 9 | Thunhap TinhTrangThuNhap JPEG/PDF
thanh/chua hoan 10 | Tinh trang hén TinhTrangHonNhan JPEG/PDF
thanh) nhan

15 | Nam khéi cong NamXayDung DateTime 11 | Tinhtrangnha & | TinhTrangNhaO JPEG/PDF

16 | Nam hoan thanh NamHoanThanh DateTime b. Mé hinh co c& dir liéu hé théng

17 | H6soduén File dinh kém Mé hinh CSDL hé théng NOXH dugc cdu tric theo mé hinh dir

Cau truc dit liéu thong tin Can hd bao gém: S6 can ho, Dién
tich, Bon gid thué/mua, Hudng cta chinh, Tang s, Trang thai (
mua/thué/chua thué), Huéng ban coéng, S& hiiu - théng tin chi s&
hdtu.

Bang 2. Cau truc bang dir liéu théng tin Can hé NOXH

T Théng tin Tén trudng dir liéu Kiéu dir liéu
(Binh dang)

1 S6 can ho MaCanHo Nvarchar

2 Toa nha ToaNha Nvarchar

3 | Tangso TangSo Nvarchar

4 | Téngdién tich DienTich Decimal

5 Huéng clra chinh HuongCuaChinh Nvarchar

6 Huéng ban céng HuongBanCong Nvarchar

7 Pon gid ban (/m2) | DonGia Decimal

8 DPon gia thué (/m2) | DonGiaThue Decimal

9 Théng tin chi tiét ThongTinChiTiet Nvarchar

10 | Chlasdhiu DaCoChuSoHuu Bit
(c6/khéng)

11 | Thong tin chl s& ThonTinChuSoHuu Nvarchar
hiu

12 | Thaigian ban giao | ThoiGianBanGiao Date

13 | Thdi gian thué ThoiGianThue Int
(thédng)

Cau trac di liéu thong tin quan ly H6 so dang ky mua NOXH
bao gbm: Ma hé so, Tén ngudi mua, S6 CMTND/Thé can cudc, Pia
chi thudng trd, Tén can hé dang ky mua, Tén du an , Diéu kién mua
nha & xa hoi (Thu nhap, Tinh trang hén nhan, Tinh trang nha 3).

Bang 3. C4u trac bang dit liéu théng tin H6 sa dang ky mua du
an NOXH

T Tén dir liéu Tén trudng dir liéu Kiéu dt lieu
(Dinh dang)
1 | S6 CMTND/Thé SoCMTND Nvarchar
can cudc
2 | Tén ngudi dang NguoiDangKy Nvarchar
ky mua
3 | Ngay dang ky NgayDangKy Date
mua

liéu quan hé. CSDL NOXH bao gém 47 bang dit liéu dugc cau tric
b&i xap xi 600 trusng dit liéu. Cau tric cac bang dit liéu chinh nhu
lugc d6 cau trac di liéu can hé, luge dé cau trac di liéu cong dan,
lugc d6 cdu trac dir liéu NOXH quy dinh cau tric cac théng diép di
liéu NOXH,...

¢. Cac quy trinh nghiép vu xay dung théng tin, quan ly va
khai thac thong tin Nha & xa hoi

c1. Quy trinh nghiép vu xay dung dir liéu NOXH

Chi ¢6 2 co quan dugc phép quan tri di liéu vao hé thong: S&
Xay dung cac tinh, B6 Xay dung, nham dam bao dugc tinh chu
quyén, tinh chinh xac, phap ly va an toan cua dit liéu.

Kién tric téng quan cla Hé théng CSDL quan ly NOXH bao
gém: DU liéu vé NOXH cla tinh: Ha tang ky thuat, ing dung,
nguén nhan lyc, dau tu va cac chuong trinh du an, hé théng céac co
56, loai hinh dich vu va cong nghiép CNTT. Chuong trinh quan ly va
khai thac nguén luc CNTT: Quan ly va khai thac CSDL nguén luc
CNTT tai cac S6, nganh, dia phuong trong toan tinh/thanh phé.

- Hé théng quan tri thong tin.

M6 ta kién tric hé théng: Hé thong théng CSDL quan ly NOXH
bao gém hai bo phan chinh 1a b tich hgp di liéu va cdng théng
tin. B6 Xay dung tich hgp dit liéu c6 nhiém vu tich hgp tat ca théng
tin thu thap dugc. Céng théng tin sé cung cap cac dich vu hé trg
cho céng tdc quan ly.

S& Xdy dung: Thuc hién cac nghiép vu cap nhap ho so nhu sau:
Theo déi Ch dau tu thém mdi dy an; Chuyén vién cap nhap du an
da trién khai, dang trién khai,chuan bi trién khai; Trinh truéng
phong/giam déc s& phé duyét théng tin; Luu gilr théng tin vao hé
théng; Xay dung cac bang théng ké:

e Théng ké bao cao Bé: Tén tinh, s6 lugng du &n (da, dang, du
kién), s6 lugng can ho trong, quy can hé trong nam sau.

e Théng ké ndi bod: Théng ké téng hgp du &n theo quy.

Doanh nghiép: Thuc hién cac nghiép vu cap nhap hé so nhu
sau: Cap nhap tinh trang stt dung du an; Hé théng tu déng gai mail
ngudi mua/thué danh gia sau 6 thang 1 lan: Chat lugng xay dung,
tinh trang moi trudng, hoat déng quan ly; Tu dong gui lai hé
théng; Luu gitr thong tin vao hé théng; Hé théng tu bao cdo théng
ké chat lugng dy an.

ISSN 2734-9888 | 03.2021 79



80

NGHIEN COU KHDA HOC

oo

Lanh dao s& phé duyét

Céng dan tim kiém, xem théng Céng din chon can hd
tin Du an NOXH, cdn hd NOXH mudn thuéjmua

[ Thong bao dén ) (péng y phé duyér)
cong din

[Khéng ddng ¥
phé duyét)

e
<

Ky hop ddng thué|mua

Théng bio dén cong din,
huy hd so ding ky

Eéc nhdn ban giao can hfg

®

Chuyén vién S trinh
l lanh dao phé duyét

Cdng dan tao HE sor
ding ky thuélmua can
hi NOXH

Céng din g
Hd s ding ky

S& tigp nhin hd so ding ky
thué|mua cin hd NOXH

Kiém tratinh hop |&

cia hé so ding ky( | o J &
S0 &t duyét Ho sor dang ey

[HE sor khéng day du xac thuc]

[HE sor
day di
wac thuc)

(Th{"mg bén dén cang din j—‘;,- [ Bd sung / cip nhap hé sﬁj

Hinh 3. Quy trinh déing ky va xét duyét hd so ding ky mua cén ha NOXH

c2. Quy trinh nghiép vu quan ly, khai thac thong tin Nha &
xa hdi cho Cuc Quan ly nha va thi truéng Bit dong san - B6 Xay
dung, S& Xay dung va doanh nghiép.

Viéc khai thac thong tin dua trén cac phan mém bao mat véi co
ché& phan quyén khai thac thong tin:

B¢ Xdy dung: dugc quyén khai thac toan bd thong tin clia Hé
théng CSDL phuc vu cho cong tac quan ly, diéu hanh thuc hién
Chién lugc va Chuong trinh phat trién va quan ly NOXH;

Truy cép vao trang bang méa clia B& Xay dung dé thuc hién cac
cbng viéc sau: Kiém tra cac ndi dung clia hé théng théng tin du an
clia cac tinh; Kiém tra cac ndi dung clia hé théng théng tin cla can
ho cac tinh; Kiém tra phan héi ctia cong déng dan cu cac tinh.

B Xay dung st dung théng tin d€ lam van ban trinh Chinh
phu dé quan ly.

S& xdy dung: dugc quyén khai thac cac thong tin ¢6 lién quan
phuc vu cho viéc thuc hién Chuong trinh (k€ hoach) phat trién
NOXH tai dia phuong:

Truy cdp vao trang bdang ma cta S&. Thuc hién cac coéng
viéc:Thong ké cac chinh sach mai; Thong ké tinh hinh cac ndi dung
thong tin cta tinh minh; Thong ké tdng hgp cac danh gia cla
ngudi dan/doanh nghiép; Trinh can bd quan ly chdp thuan va ky;
In xuat ban céc théng ké téng hop.

Doanh nghiép, hé gia dinh, cd nhan: Doanh nghiép, h6 gia dinh,
cé nhan dugc khai thac cac théng tin do co quan c6 tham quyén
cho phép, phuc vu cho viéc tham gia dau tu xay dung du an NOXH,
thuc hién cac quyén va trach nhiém trong viéc thué, thué mua va
mua NOXH va tu t6 chuc xay dung nha. Doanh nghiép, hd gia dinh,
ca nhan thuc hién cac nghiép vu sau: Vao trang théng tin chung;
Tim kiém duy an; GUi hé so dang ky mua/thué cén hd; Gui Email
nhan hé so va hen ndp duyét hé so dang ky cling dé déi chiéu; Yéu
cau duyét hé so, trudng phong/giam doéc S&; GUi mail thong bao
vé ho so phé duyét thanh céng va hen ngay hoan tat hgp déng
thué/mua; Xac nhan ndp tién; Ban giao can ho.

Két luan

Nghién ctu thiét Iap moé hinh quan ly CSDL NOXH la rat cap
thiét d6i vdi qua trinh chuyén déi s6 ctia nganh xay dung Viét Nam
hién nay. Hé théng mo6 hinh quan ly CSDL NOXH la c6ng cu hé trg
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quan trong cong tac dau tu xay dung va quan ly van hanh cac du
an NOXH.

Hién nay, cong tac quan ly NOXH tai Viét Nam con nhiéu han
ché, tir viéc thu thap di liéu, phan loai va quan ly. Hé théng co s&
ha tang cho viéc xay dung hé théng CSDL & cap Tinh/Thanh phé
chua hoan chinh. B6i ngii nhan luc thiéu, cdng viéc chong chéo va
chua dugc dao tao chuyén sau vé cong nghé. Viéc chuyén giao va
st dung phan mém quén ly CSDL tir cap B6 chd quan dén cap S&
tai dia phuang gap khé khan.

Qua viéc danh gia thuc trang hé théng CSDL NOXH tai Viét
Nam bai bao dé xuat mé hinh quan ly hé thong CSDL NOXH nhu
sau: Dé xuat 03 mé hinh quén ly hé théng théng tin NOXH: Mo
hinh quan ly tap trung, md hinh quan ly phi tap trung va moé hinh
quan ly mé. Bai bao lua chon mé hinh quén ly dit liéu mé& dé xay
dung hé théng dit liéu théng tin NOXH. M6 hinh nay phu hgp véi
dinh hudng phat trién CPDT cla Viét Nam va dinh hudng phat
trién chung cla thé gidi.
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