MO HINH THONG TIN CONG TRINH BIM

AP DUNG BIM TRONG QUAN LY VAN HANH TOA NHA G VIET NAM:

Thuan lai va kho khan

TH.S HOANG VAN GIANG*

Mac du da cd rat nhiéu céng trinh ap dung BIM thanh cong trong thiét ké va thi
cong nhung van chua thé tiép tuc trién khai BIM trong van hanh. Viéc can lam truac
mat dé thuc dady viec ap dung BIM la khac phuc cac rao can ma nhiing nguai lam
cong tac quan ly van hanh toa nha ¢ Viet Nam dang gap phai vai BIM.
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BIM TRONG QUAN LY VAN HANH TOA NHA

Ap dung BIM trong quén ly van hanh toa nha la tuong
lai ciia Viét Nam, béi hién tai BIM cé nhiéu uu thé vugot troi
hon so véi cac cong nghé hién dai khac. Nhing Igi ich ma
BIM mang lai cho van hanh, bao tri toa nha nhu: giup nang
cao nang suat lao doéng nha vao viéc rat ngan thaoi gian va
gidm chi phi trong qua trinh van hanh cho toéa nha. Trén thuc
té, qua trinh van hanh tdoa nha chiém t&i 80% téng chi phi
vong ddi clia cong trinh, néu c6 thé tiét kiém dugc chi phi
van hanh sé tiét kiém dugc chi phivong doi cho céng trinh va
con mang lai nhiéu lgi ich khac nhu phét trién bén viing, tiét
kiém nang lugng, bdo vé méi truong. Viéc 4p dung BIM con
phu hop véi xu hudng hién nay vé quan ly van hanh toa nha
nhu: cdng trinh xanh, phat trién bén viing, tiét kiém nang
lugng,... Tat ca nhing lgi ich ma BIM mang lai déu gitp cho
viéc quan ly tda nha dat dugc xu huéng hién dai cdia quan ly
tda nha trén thé gidi.

Vi dy, cu thé dé thdy dugc viéc ap dung BIM hon gi so vdi
céac cdng nghé théng thudng hién nay. Chdng han khi dudng
6ng nudc cla toa nha bi ro ri, viéc dau tién cda bdé phan bao
tri 1a phai tim ra dugc vi tri bi ro ri. V&i phuong phéap thong
thuding thi sé phai dua vao ban vé 2D dé tim vi tri bi hdng, néu
vi tri clia 6ng nuGc ndm trong buc tudng thi budc tiép theo
can phai lam 1a dap buc tudng do ra dé stia chita. Nhu vay, quy
trinh nay sé rat mat thai gian va nhiéu chi phi. Nhung néu cong
trinh da ap dung mé hinh BIM tu giai doan thiét ké, thi céng,
hoan c6ng va van hanh thi viéc nay sé rat tién loi, don gian. Béi
khi stt dung mé hinh BIM thi hé thong sé ¢ théng bao va cung
cap ngay dugc vi tri bi ro ri nudc & dau va dé dang tim ngay
dugc vi tri t6t nhat dé tiép can, x{ ly. B&i véi md hinh BIM thi
moi théng tin clia toa nha da dugc tich hgp day du, diéu nay
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giup cho thao tac x(t ly sy ¢c6 nhanh gon va chinh xac hon rat
nhiéu, tir dé giup tiét kiém chi phi, tang su hai long cho nguoi
st dung trong qua trinh van hanh toa nha.

Hay trong qua trinh st dung, cong trinh can dugc tu
stfa thi nh& c6 mé hinh BIM, chdng ta hoan toan c6 thé lap
phuong an sta chita trén moé hinh truéce réi sau dé mai ap
dung vao thuc tién. Diéu nay ciing gitp tiét kiém chi phi va
tang cao tinh hgp ly clia céc phuong én sau nay rat nhiéu.
Trudng hgp muén ma réng co s vat chat thi ngudi quan
ly hoan toan c6 thé truy cap hé théng BIM va tién hanh cac
phuong phap thi nghiém trudc khi thuc hién cdng viéc dé.

TiNH TRANG QUAN LY VA VAN HANH TOA NHA CUA
VIET NAM CO PHU HOP PE AP DUNG BIM ?

G Viét Nam, néu xét cac linh vuc khéc thi sé cé nhiéu
khé khan va bat Igi han so vGi nhiéu nudc trén thé gidi,
nhung riéng vé nganh cdng nghé théng tin, cdch mang 4.0
thi ching ta hoan toan tu tin va cé kha nang canh tranh
dugc. Hon nira, nhu cau vé dp dung quan ly van hanh toa
nha ctia Viét Nam hién nay rat I6n. Nguén cung clia cac toa
nha thuong mai cao tang cling nhu tdoa nha chung cu cla
Viét Nam dang khéng ngling tang lén nén dé ap dung mé
hinh c6ng nghé vao cac tda nha hiéu qua va dat dugc cac
muc tiéu thi viéc st dung cdng nghé la diéu bat budc. Tuy
nhién hién nay viéc quan ly van hanh tda nha van con s
dung cac phan mém quan ly khac nhau cho tiing bé phan
céng trinh nén thiéu tinh dong bo, théng nhat. Néu ching
ta co thé lién két tat ca cac bd phan cla tda nha vao quan
ly mot cach thong nhat thi sé tiét kiém dugc rat nhiéu thai
gian va chi phi. Tat ca nhitng diéu d6 BIM déu lam dugc va
uu viét hon so cac phan mém hién nay.

Qua nghién ctu ban dau cla ching t6i, viéc dp dung
BIM tai Viét Nam mdi dang & giai doan chuan bi. Ching téi
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cling rdt muon biét dugc nhitng khé khan ban dau ma doanh
nghiép hay chil dau tu gap phai khi muén dua BIM sang giai
doan van hanh ap dung nhu thé nao nén da tién khao sat va
tim hiéu vé van dé nay.

Theo danh sach cac dy an/cong trinh thi diém ap dung
BIM trong dau tu xay dung va quan ly van hanh (ban hanh
kém theo Quyét dinh 362/Qb-BXD ngay 02/4/2018 cla Bo
Xay dung) ¢ 11 céng trinh va phan 16n da hoan thanh nhu:
Tru s& Tap doan Viettel, tru s& Cuc Tan s6 vO tuyén dién, tru sG
Cuc Vién thong... chi c6 mét s6 cong trinh vé ¢& sé ha tang
nhu xay dung ho chira nudc, dy an dudng giao théng van
dang trong giai doan thi céng, chua hoan thién.

Nam 2019, tiép ndéi thanh céng clia cac céng trinh thi
diém ap dung BIM, nhiéu du an thi diém khac vé toa nha,
cbng trinh ha tang ky thuat, cdng trinh giao théng (cu thé I3
12 cong trinh) da dang ky sé dp dung BIM trong thiét ké, thi
cong va quan ly van hanh (Theo danh sach cac céng trinh/
du &n dang ap dung BIM trong dau tu xay dung va quan ly
van hanh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 01/BXD-VP ngay
03/01/2019 cuia B6 Xay dung).

Qua nhing cong trinh da s dung BIM thanh cong trong
thiét ké va thi cong, ching téi da tiép can téi cac don vi quan
Iy van hanh cta nhiing tda nha nay dé tim hiéu xem ho con
tiép tuc ap dung BIM trong quan ly va van hanh hay khong
thi nhan dugc két qua nhu sau: 2 cong trinh la try sé Cuc Tan
56 v6 tuyén dién va tru s& Cuc Vién thong dén nay déu da di
vao van hanh nhung chua dp dung BIM ma st dung hé théng
quan ly toa nha BMS d€ van hanh. Viéc ap dung BIM chic
chén sé gap khé khan ban dau rat I6n, mac du da dang ky
ap dung st dung BIM nhung chua thé sit dung dugc vao giai
doan quan ly van hanh.

Riéng tru s& Tap doan Viettel, mac du khéng dang ky
st dung BIM trong giai doan quan ly van hanh nhung ho

van c6 mong muén sé ap dung BIM vao giai doan nay sau
khi da 4p dung thanh cong & giai doan thiét ké va thi céng.
Hién tai ho dang s dung song song hé théng quan ly toa
nha BMS &€& van hanh. B&i hién nay, ch(l dau tu dang gap
khé khan trong van dé tim don vi quan ly van hanh khi ap
dung BIM.

Mac du rat c6 tiém ndang nhung viéc st dung BIM & Viét
Nam lai rat han ché. DE tra I6i cho cau héi, liéu viéc ap dung
BIM & Viét Nam trong giai doan quan ly van hanh c6 kha
thi hay khong thi ching t6i da tién hanh khao sét rat nhiéu
chuyén gia am hiéu vé c hai linh vic mé hinh théng tin cong
trinh va mé hinh quan ly van hanh toéa nha. Qua d6, ching toi
da tap hgp dugc nhitng thuan lgi va khé khan khi ap dung
BIM.

Thudn lgi: BIM dugc xem la cong nghé dién hinh cho
cudc cach mang s6 trén thé gidi, nén nhiéu ngudi c6 kién
thiic va kinh nghiém vé BIM rat tin tudng vao tiém nang cla
viéc ap dung BIM trong xay dung néi chung va quan ly van
hanh toa nha néi riéng & Viét Nam; BIM mang lai nhiing Igi
thé vugt trdi so véi nhitng céng nghé hién dai la tiét kiém chi
phi vong dai cla toa nha; Nhiéu chuyén gia cho rang, trong
cudc dua vé cdng nghé, Viét Nam c6 nhiéu lgi thé khi ¢ thé
rat kinh nghiém tir nhirng sai lam cta cac du én BIM khéc
trén thé giéi.

Khé khdn: Kho6 khan I6n nhat khéng phai la kién thiic va
kinh nghiém vé BIM han ché ma la thuyét phuc dugc chu dau
tu dong y ap dung BIM trong van hanh; Kho khan dén tir yéu
cau vé do6 chinh xac va chi tiét clia thdng tin trong mé hinh
BIM khi van hanh va khd nang tuong tac ctia BIM véi cac cong
cu van hanh hién c6; Khé khan cla viéc 4p dung BIM trong
van hanh la do d3c thu cla hoat ddng van hanh va bao tri toa
nha; Cac doanh nghiép qudn ly van hanh Viét Nam chua c6
hiéu biét vé BIM.
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