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QUAN LY NGANH

“Xay dung chinh sach t8ng thé nha & xa hoi Viét Nam trong
giai doan 2021 - 2030”

Phat trién nha & xa hoi: Kinh nghiém ctia Han Quéc va

ky vong & Viét Nam

Ggi y cho chinh sach phat trién nha & xa hoi tai Vit Nam
Hoan thién chinh sach vé phat trién va quan ly nha & xa héi
Ky vong phat trién thi trudng nha & xa hoi

Huy dong nguén tai chinh cho nha & xa hoi

HUD chinh phuc muc tiéu 1 triéu m? nha & xa hoi vao nam 2025
Nha & xa hoi Viét Nam: Nhiing nghich ly, thach thic va co hoi

GIGI THIEU SACH MG

Quy trinh phap ly thu héi dat, trung dung dat, béi thudng, ho trg,
tai dinh cu va giai quyét khiéu nai, t6 cdo, khdi kién ctia ngudi cé
dat thu hoi, trung dung

GOC NHIN TU THUC TIEN
Quy hoach phén khu d6 thj séng Hong theo hudng “thuén thién”

Can luu tam dén tac dong maéi trudng va chinh tri séng Héng

NGHIEN CUU KHOA HOC

Thi cong coc khoan nhéi tai trén nén hang casto

Xac dinh stc chiu tai clia coc ép trong nén dat theo TCVN
10304:2014 theo phuang phap chi tiéu ca ly dat nén

Diéu khién bam quy dao tay may robot hai khau T-R dan hoi
Tinh toan dao dong phi tuyén clia méng may trén nén dan nhét
cap phan s chiu kich dong léch tam

Bao vé ba bién bi x6i 16 bang cau kién ke bé téng cét sgi dic san
thanh mong mgi

Co s& khoa hoc xac dinh ty 1&é khdng gian cay xanh va mat nudc
thich hgp cho quy hoach dé thj sinh thai bang ¢ing dung

céng nghé vién tham va GIS

Tu ddng hoa viéc boc tach khéi lugng va du toan chi phi xay dung
trong dy &n dau tu xay dung trén nén tang BIM

Xac dinh stc chiu tai clia coc ép trong nén dat theo TCVN
10304:2014 phuong phap cudng do dat nén

Hoan thién quan ly nha nudc vé quy hoach d6 thij hién nay

& Viét Nam

Giai phuong trinh vi phan phi tuyén cap ba bédng phuong phap
phan tich Adomian

St dung toan hoc hda trong day hoc mén hinh hoa vé ky thuat
Phuang phép du toan chi phi trng phd rui ro trong dy an dau tu
xdy dung
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QUAN LY

“Xay dung chinh sach téng thé

nha & xa hoi Viet Nam

trong giai doan 2021 - 2030

>PHAM THI THU HA"

0 Xay dung vira phéi hgp vai Co quan Hop tac quéc
t&€ Han Quéc (KOICA) t6 chiic Hoi thao két thuc va ban
giao san phdm du an “Xay dung chinh sach téng thé
nha & xa hoi Viét Nam trong giai doan 2021 - 2030".

Du an stt dung vén ODA vién trg khéng hoan lai ctia Chinh
pha Han Quéc, dugc Tha tudng Chinh pha phé duyét chu
truang dau tu, tai Quyét dinh s6 848/QD-TTg ngay 12/7/2018.

Du an dugc trién khai trong 3 nam, bat dau tu thang
11/2018, nhdm nghién ctru xay dung khung chinh sach va bé
sung, hoan thién hé théng van ban quy pham phap luat vé
nha & xa hoi (NOXH) tai Viét Nam.

Du an gdém 3 hgp phan: Danh gia thuc trang NOXH cda
cac hé gia dinh thu nhap thap tai khu vuc dé thi va cong
nhan khu cong nghiép; Xay dung cac chinh sach NOXH tai
Viét Nam cho cac nhém déi tugng muc tiéu la cac ho gia dinh
thu nhap thép tai khu vuc d6 thi hodc céng nhan khu cong
nghiép théng qua cac bai hoc tur kinh nghiém quéc t&; Hoan
thién Luat Nha & hién hanh nham thuic day cac chinh sach
NOXH.

Du an da t6 chuc 2 khéa dao tao tai Han Quéc va nhiéu
cudc héi thao, hoi nghi trong nuéc.

BQLDA va cac chuyén gia Han Quéc cling da phdi hop
chat ché véi nhiéu Bo, nganh, dia phuong dé tim hiéu thuc
trang, cling nhu hoan thién cac dé xuat, kién nghi vé NOXH.

Mot sé két qua nghién clu ctia Du an da dugc Bo Xay
dung tham khao dé stra d6i Nghi dinh s& 100/2015/ND-CP vé
phat trién va quan ly NOXH. Ban cr nhu diéu chinh quy dinh

® Cyc Quan Iy nha va thi truong bat dong san - B¢ Xay ding
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danh quy dat trong du an phat trién dé thi, du an dau tu xay
dung nha & dé phat trién NOXH; diéu chinh céch thiic chdm
diém thanh cach thdc béc tham trong trinh tu, thd tuc mua,
thué, thué mua NOXH...

Mot s6 dé xudt cta tu van Han Qudéc ciing dang dugc
tham khéo dé quy dinh céac diéu kién lua chon chi dau tu xay
dung du an NOXH, xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho
thué mua NOXH... tai Théng tu huéng dan Nghi dinh stra doi
Nghi dinh 100/2015/ND-CP.

Ong Moon Hyogon - Gidm d6c du an phia Han Quéc cho
biét: Trong khudn khé du an, cac chuyén gia da khéo sét va
phan tich nhitng nguyén nhan khién nguén cung NOXH
khong dugc cung Ung t6t tai Viét Nam va dua ra cac phuong
an chinh sach dua trén kinh nghiém cia Han Quéc.

Theo 6ng Moon Hyogon, udc tinh trong 10 nam, tU 2021
- 2030, Viét Nam can cung cdp 31 triéu m? san, tuong duong
465.467 can hd cho hé thu nhap thap tai cac do thi va 21
triéu m2 san, tuong duong 520.073 can ho cho cdng nhan tai
cac cum céng nghiép trén toan qudc. “Trén co s& do, ching
téi dua ra cac chinh sach can thiét dé dat dugc cadc muc tiéu
nay trong tiing linh vuc nhu dat dai, tai chinh nha 6 va mé
hinh cung Ung. Hy vong du an nay sé mang lai cho Viét Nam
nhiing thay déi ca ban nham cung cdp NOXH lién tuc va én
dinh” - 6ng Moon Hyogon chia sé.

Dén nay, du an da ca ban hoan thanh. Ong Kim Youin - Tuy
vién xay dung - giao thong Dai st quan Han Qudc tai Viét Nam
nhan dinh: Du &n da trién khai mot cach kha toan dién, tir viéc
dé xuat phuong an cai tién, thic ddy nguédn cung, tin dung cho
[inh vuc nha &... cho dén viéc cai thién moi trudng nha 6. Déi
tugng chinh sach hudng tdi chinh la cdng nhan cac khu céng
nghiép, khu ché xuat - nhitng ngudi lao ddng dang rat can chd
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BO XAY DING HGi thao két thiic va ban giao san pham | Final workshop on Social Housing

DU AN “XAY DUNG CHINH SACH TONG THE

e THE ESTABLISHMENT OF THE 2021-2030
NHA O XA HOI VIET NAM TRONG GIAI DOAN 2021-2030”

COMPREHENSIVE SOCIAL HOUSING POLICY IN
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Cdc chuyén gia Viét Nam, Han Quéc chia sé quan diém, kinh nghiém trong phdt trién nha ¢ xa hoi.

& 6n dinh va ngudi thu nhap thap tai cac d6 thi.

Theo 6ng Kim Youin, du an gop phan quan trong trong
viéc h6 trg hoan thién thé ché, phap luat vé NOXH; déng thai
nang cao nang luc cla cac co quan hoach dinh chinh sach,
cac cap quan ly nha & tai Viét Nam.

Ong Kim Youin cling cho rdng cac chinh sach lién quan
dén phat trién nha &, dac biét 1a NOXH, can c6 thdi gian thuc
hién 1au dai va c6 16 trinh cu thé. Chinh phu Viét Nam da
rat quan tam dén van dé nay va thai gian téi can thém sy
déng hanh cda ca cac dia phuong, doanh nghiép, ngudi dan
hudng tng tham gia.

Pai dién phia Viét Nam, 6ng Bui Xuan Dang - Cuc trudng
Cuc Quan ly nha va thi trudng bat déng san (Bé Xay dung)
cing nhan dinh: Du 4n da dat dugc mét s6 két qua rat rat
dang khich 1é. Nhiéu sang kién, dé xuat cta du an da dugc
B6 Xay dung nghién ctru, tham khao van dung trong viéc xay
dung chinh sach nha & xa hdi nhu: dé xuat vé quy dat dé phat
trién nha & xa hoi, cai cach th tuc mua, thué, thué mua nha &
xa hoi, hoan thién cac quy dinh vé uu dai va tha tuc lua chon
cht dau tu du an nha & xa hdi... dugc thé hién ngay trong
Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ctia Chinh pha sita d6i, bé sung
mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP vé phat
trién va quan ly nha & xa hoi.

Cac dé xudt, kién nghi cling nhu nhiing chia sé kinh
nghiém vé hoan thién ca ché chinh sach trong phét trién nha
3 xa hoi clia cac chuyén gia Han Qudc tai du &n sé la tién
dé dé B Xay dung lam co s& nghién ctiu, xay dung, trinh co
quan c6 tham quyén trong qua trinh ra soat, phé duyét Chién
lugc phat trién nha & quéc gia giai doan 2021 - 2030, ciing
nhu viéc stta d6i b6 sung Luat Nha & 2014 nham ddy manh
phat trién nha & xa hoi cGia Viét Nam trong thai gian téi.

- LE BAN G

PERFORM
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Lé ban giao san pham du dn.

Ong Diing cho biét, B6 Xay dung cling sé nghién cuu,
tham khao céc kinh nghiém ctia phia Han Quéc trong phat
trién nha & xa hoi va cac dé xuat ctia du &an vé van dé tao
lap quy dat cho nha & xa hoi; tap trung chinh sach nha & xa
héi cho 2 nhém déi tugng la cong nhan khu cong nghiép
va ngudi thu nhap thap khu vuc dé thi thay vi 10 nhém déi
tugng nhu Luat Nha & 2014 quy dinh; xay dung gia tran nha &
xa héi; uu dai va tha tuc lua chon chi dau tu du én dau tu xay
dung nha & xa hoi...

Trong khuén khé Hoi thdo cling da dién ra 1é ban giao san
pham Dy an gilra B6 Xay dung va KOICA Han Quéc.

ISSN 2734-9888 | 05.2021 INENRWINE |5



QUAN LY NGANH

PHAT TRIEN NHA O XA HOI:

Kinh nghiém cta Han Quéc va

ky vong & Viet Nam

> TS MIN BEUM SIK’

KINH NGHIEM PHAT TRIEN NOXH CUA HAN QUOC

Nha & (cong) xa hoi ctia Han Quéc thudng dugc chi dao
bai khu vuc cdng hodc cac cong ty cdng clia nha nuéc, chang
han nhu LH (Céng ty Dat dai & Nha & Han Quéc). Cu thé la
trong trudng hgp phat trién thi trdn méi do nha nudc chi dao,
c6 khodng 70% phat trién nha & 1a danh cho nha & xa hoi
(NOXH) va 30% khac la danh cho phat trién tu nhan. Diém
mau chét 1a khu vuc cong tich cuc tham gia vao cac du an
phat trién dé thi quy mé 16n va nha & cdng (hodc dé ban hoac
dé cho thué) thudng chiém hon 70% ty trong phat trién nha
& trong cac dy an dé.

V& ngan quy nha & ctia Han Qudc. Ngan quy nha & clia
Han Quéc dugc bao gom tién tiét kiém vé nha & (tir nhiing
ngudi mua nha tiém nang), ngan sach chinh pha, trai phiéu
bat budc (ma cac nha dau tu dugc yéu cdu mua dé xin cap
phép trién khai) va tién ti x5 s6.

Nguén tién hé trg nhirng ngudi mua tiém nang mua nha
xay mdi véi khoan vay uu dai lai suat thap, cling nhu cac chu
thau xay nha (nha hoach dinh) véi thé chép lai suat thap.
Nh{rng ngudi ma mudn mua nha xay mai dugc yéu cau phai
ma mét tai khoan dang ky nha & (tiét kiém vé nha &) va khi ho
van dang ky trong mét thoi gian nhat dinh hoac khi sé tién
tiét kiém dat dugc mot muc nhat dinh thi ho dugc uu tién
dé€ mua nha xay mai. Cac nha hoach dinh (nha dau tu) ciing

@ Vién Nghién ciru D6 thi Han-A
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dugc hudng Igi tur cac khoan thé chdp lai suat thap (thdp hon
13i suat thi trugng) tu quy.

Ngoai ra, d8i vGi cac nha hoach dinh nha & cong, chinh
pht cung cap dich vu mét clra déi véi viéc xin phép lap quy
hoach (tat ca cac thu tuc khac nhau lién quan dén viéc phat
trién déu dugc xem xét/can nhic/phé chuan tai cung ldc).
Bang cach tao thuan Igi va dan gian hda cac thi tuc cap gidy
phép hodc cdp phép quy hoach thi toan bé qua trinh xay
dung nha da dugc thuc hién dé dang.

Cac du an nha & cong clia Han Qudc dugce chi dao quan
ly b&i cac cong ty cong nhu LH (Céng ty Dat dai & Nha & Han
Qudc hodc cac cong ty cong dia phuang khac). LH truc tiép
dam trach cac du &n phat trién dé thi va dat dai dé xay dung
nha & céng va cung cdp nha & cdng (d€ ban/dé cho thué)
thap han gié ca thi truding. Cac nha & céng dé ban & muc gia
khodng 80% clia gia thi trudng trong khi nha & cong dé cho
thué & muic 50-80% gia thi truong tuy vao ting loai.

Nha & cong nén dugc cung cdp & muc gia phai chang,
hau hét cac t6 hgp nha & cong déu dat tai cac vung ngoai 6
cla cac thanh pho 16n vi c6 gia dat dai ré. Thay vao do, nha
hoach dinh dat dai cong ctia Han Quéc (LH) cling xay dung
cac mang luéi giao théng dén thanh phé hodc cac co sé ha
tang khac cling vdi viéc phat trién dat dai & quy mo 16n. Bé
trang trai cac chi phi nay, ho cing nhau trién khai cac khu dat
thuong mai va tai dau tu lgi nhuan ti cac phat trién thuang
mai vao viéc phat trién cd s& ha tang cling nhu ha gia nha &
cdng (trg cap chéo).
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O Han Quéc, nha 6 cong dé ban ¢ mikc gid khodng 80% ctia gid thi truong trong khi nha & cong dé cho thué ¢ mirc 50-80% gid

thi truong tuy vao ting logi.

MOI TRUGNG CHINH SACH NOXH CUA VIET NAM VA
KY VONG

Can sy hé trg nhiéu hon tir Chinh pht d€ nang cao nguén
cung NOXH. D& cho phép nhiéu ngudi dan hon tiép can dé
dang hon véi NOXH, cac chuang trinh/hé théng (lai suat
thap) tai chinh phai chang vé nha & nén dugc thuc hién. DSi
vGi viéc nay, chiing t6i dé xuat thiét Iap mét ngan quy NOXH.
Mot diéu khac nira la, khong giéng nhu cac nha dau tu (nha
hoach dinh), vi lgi ich cong ching t6i tién liéu rang cac cong
ty céng nhu HUD ch&ng han nén tham gia tich cuc hon trong
viéc phat trién d6 thi. Do vay, ching t6i dé xuat tang cudng
vai trd céng trong viéc phat trién dé thi.

Vé cac nha 8 mau, muc d6 xay dung NOXH ctia HUD dugc
xem la kha cao va rang khéng c6 su khac biét dang ké nao
50 vGi clla Han Quéc (danh gia tir cudc khao sat hién truang).
Kich c¢& va thanh phan cla cédc phong chinh va tién ich noi
khu cling déu c6 chat lugng cao. Vi vay trong tuong lai,
chiing t6i tréng doi vao vai tro ctia HUD trong viéc cung cap
va cai thién NOXH.

Hién nay & Viét Nam, gia ca cila NOXH c6 hoi qua muc
(dat do) déi véi cong nhan & cac khu cong nghiép va ngudi
dan thu nhap théap. Trong trudng hop ctia Han Qudc, ching
t6i cling cung cap nha & cho thué 1au dai co chi phi thap cho
nhiing ngudi dan thu nhap thap va nha & rat nhé cho 1 -2
c6ng nhan. Theo d6, can cung cdp NOXH quy mé nhoé hon dé
cédng nhan cac khu céng nghiép va ngusi dan thu nhap thap
cling c6 thé mua hodc thué.

Pac biét, Dy an KOICA nay da xem xét tGi cac dién tich

nhu thé va da dé xuat ching véi Bo Xay dung Viét Nam. Lién
quan téi viéc hé trg chinh sach nay, téi hy vong rang trong
tuang lai bang viéc cung cdp NOXH gia phai chang & nhiéu
loai, nha & cho cong nhan khu cdng nghiép va nguai dan thu
nhap thap sé dugc giai quyét va no sé gép phan cai thién van
hoéa nha & cda Viét Nam.

Tiéu chudn nha & t6i thiéu la thiét 1ap tiéu chuan téi thiéu
d6i vai khong gian noi ngudi dan sinh séng. Dau cho Viét
Nam d4 thiét [ap va quan ly tiéu chuan nha & téi thiéu, nhung
moi trudng nha & t6i thiéu da bi thay d6i do cac diéu kién
s6ng va ty |é ting trudng kinh té. Va sau d6 can phai kiém
tra lai chat lugng cla cac tiéu chuin nha &. Ngoai ra, vé mét
cung cap NOXH, can thiét phai xem xét cac tiéu chuin nha
4 t6i thiéu thich hop dé thac day viéc trién khai va cung cap
NOXH trong khu vuc tu nhan.

Do vy, d& can nhic dén muc do kinh té va cai thién dién tich
nha & (hién dang dugc cung cap trong cac dién tich 50 - 60 m?),
ching t6i dé xudt mot chién lugc dé cai thién cac tiéu chuan
t6i thiéu ma xét tdi cac dic diém cha ho gia dinh tai Viét Nam,
cac tiéu chudn vé méi trudng va an toan; c6 tham chiéu dén cac
trudng hgp clia nudc ngoai. Cu thé, chiing t6i da dé xuat cac ké
hoach tiéu chudn khac nhau 25 - 70 m? dé xdic tién viéc cung cap
NOXH theo mét muic gid va quy mo phai chang cho loai yéu cau.
Qua viéc nay, ching t6i nhdm dén cung cap céc co hoi dé cung
cdp NOXH cho cédng nhan khu céng nghiép, nhém 6 thu nhap
thap & dé thi va nhitng ngudi méi gia nhap vao xa hoi, va ciing
dé cai thién chat lugng clia NOXH, gidp cai thién va thic ddy van
héa nha & Viét Nam.
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sach phat trién
nha 6 xa hoi tai Viet Nam

> MOON HYOGON"®

CHiNH SACH TIEP CAN DU AN NHA G XA HOI

Nha & qudc gia & Han Quéc, tuang duong nhu la nha & xa
hoi (NOXH) clia Viét Nam, da gdp phan vao viéc 8n dinh nci &
cho nhitng ngudi khong c6 nha ctia va c6 thu nhap thap. Tu
nhirng nam 1970, Chinh ph Han Quéc da xay dung va cung
cap mét sé lugng 16n nha & qudc gia uu dai cho nhitng ngudi
khoéng c6 nha. Mot trong cac yéu t6 cho phép cé nhiéu nha &
cung cap trong mot thdi gian ngan 1a viéc phat trién co cau
tai trg von cu thé clia nha nudc. Pic biét, Han Quéc khéng
chi dua vao ngudn ngan quy céng dugc cung cap bai chinh
quyén trung uong va dia phuong, ma con st dung hoa Igi
cla cong ty tu nhan va thu nhap ho gia dinh gia tdng dugc
két hop vdi su tdng trudng kinh té clia dat nudc dé tai tro cho
cac du an xay dung nha & qudc gia. Trong mot dat nudc tang
trudng nhanh, Han Quéc trong qua khi va Viét Nam clia ngay
hom nay, c6 nhiéu khu vuc dién tich yéu cau ¢ dau tu ctia nha
nuéc, chang han vén xa hoi 6n dinh va cadc nganh céng nghiép
cd ban. Do do, sé la mét thach thic doi véi ngan quy do chinh
phu diéu hanh dé dap ting day du cac nhu cau ngay cang gia
tdng. Chinh pht Han Qudc da trién khai mot hé théng cho
phép st dung ngan quy tur khu vuc tu nhan bang viéc yéu cau
nhing ngudi dugc cap phép khac nhau mua trai phi€u nha &
qudc gia va khuyén khich nhitng ngudi mua nha tiém nang
md tai khoan bao mua.

Tiép do, tién dugc thu tu trai phi€u nha & quéc gia va tai
khoan bao mua khong dugc quan ly béi cac nha chuc trach
ca nhan, nhung dugc yéu cau tap hgp trong moét quy hoat
déng doc lap dugc goi la Quy nha & qudc gia (NHF) dugc
dung dé trién khai nha & quéc gia va cung cap tién trg cap

© Gidm déc bg phdn nghién civu ké hoach va qudn 1y, Vién Nghién
ctru nha & va dat dai Han Quéce (LHI)
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cho viéc mua va thué. Day la mot yéu t6 thanh céng chinh
khac déi véi viéc cung cap nha 6é.

Cac chinh sach nha & ctia Han Quéc da ¢é hiéu qua trong
viéc cung cdp nha & dang gia tang trong mét cach thiic dang
ké va lam cho ngudi dan c6 hy vong rang ho c6 thé c6 nha
thudc s& hitu ctia ho. D4u tién, vé ngudn cung, sé lugng nha
& trong nudc da tang dang ké ti khoang 4,7 triéu nha & nam
1975 1én 180 triéu nha & ndm 2019. Trong thai gian nay, khoang
chling 30% nha & dugc cung cap da dugc hé tro bai NHF. Viéec
hé trg tién dugc NHF cung cap cho cac nha & dé béan trong qua
kha, trong khi quy hién dugc st dung dé xay dung nha & cho
thué va hé trg nhiing ngudi mua dé mua va thué.

Viéc cung cdp gia tdng nay mang lai cho nhiéu ngudi dan
hy vong rang ho c6 nha thuéc s& hitu ctia ho. Tai Han Qudc,
mot ngudi can md mét tai khodn bao mua dé dugc cung cap
moét nha & méi. Khoang 28 triéu dan, gan moét nira dan sé cla
déat nudc da ma tai khoan bao mua tai cuéi nam 2020. Nhiing
ngudi gop tién dugc yéu cau gui mot s tién cu thé vao tai
khoan cta ho méi thang, lam tang so tién thu dugc trong
NHF dé sau d6 c6 thé dugc dung cho viéc hd trg tién va do
vay tao ra mot chu trinh t6t.

GOl Y CHO CHINH SACH PHAT TRIEN NOXH TAI
VIET NAM

Chinh ph( Viét Nam rat quan tam dén viéc phat trién
NOXH va dang hét stic c6 gang. Déc biét, du an 30 ngan ty
déng da tang dang ké viéc cung cdp NOXH va da cung cdp
lgi ich cho nhiéu ngudi dan. Ngoai ra, Viét Nam thuc thi mét
chinh sach kha hiém la yéu ciu cac nha dau tu ma mong
muén trién khai nha & thuang mai, cung cip 20% dat hoac
tién cho NOXH. Nhu vdy, ching téi tin tudng rang Chinh phad
Viét Nam rat quan tam vé NOXH va da dinh huéng mét cach
théa dang vé phuang dién chinh sach. Khi di vao thuc hién
cu thé, can chinh quyén trung uong phé chuan viéc kiém



Han Quéc khéng chi dwa vao nguon ngdn quy céng, ma con sir dung hoa loi ciia cong ty te nhdn va thu nhédp ho gia dinh dé tai tro

cho cac dy an xdy dung nha ¢ quoc gia.
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soat thong tin cé hé théng trong cac hé théng va chinh sach
hién co. Vi duy, chinh quyén trung uong nén xac dinh déng bo
céc dia diém va khu vuc dat dai dugc cung cap cho viéc phat
trién nha & thuong mai va sé lugng va viéc dung tién dugc
cung cap thay cho dat.

Chung téi da khuyén cao rang Chinh pha Viét Nam thiét
1ap mét quy dugc chi dinh dé cung cdp NOXH nhu & Han Quéc.
Chinh quyén trung uang can thiét [ap mot quy NOXH cho muc
dich quan ly. Ban dau, quy c6 thé thu tién dugc cung cap cho
viéc phét trién nha & thuong mai va tiét kiém nha & cla Ngan
hang Chinh sach Xa hoi Viét Nam (VBSP).

Tiét kiém nha & VBSP, tuy nhién, cé it thanh vién do cac
khuyén khich khong day du va quy trinh héi vién phc tap.
Do d6 can phét trién mot hé théng dang ky tuang tu nhu cda
Han Quéc dé gilp gia tang s6 lugng thanh vién bang cach
dua ra cac khuyén khich cho nhiing ngu&i mua nha & mdéi va
cap khoan vay tir quy NOXH d€ mua nha. Cling yéu cau phai
xac dinh cu thé s tién toi thi€u gui vao hang thang dé tang
ngan quy theo mét cach thic bat bién. Tai Han Quéc, mét
ngudi phadi m& mot tai khoan bao mua dé mua mot nha mai
va gui it nhat 20 ngan won (khoang hon 400 ngan déng Viét
Nam) vao tai khoan méi thang.

Ngoai cac hé théng hién cd, cac bién phap khac dé thu tién
vao quy la can thiét, chdng han nhu mét trai phiéu nha & hodc
x6 s6 NOXH. Tai Han Qudc, trai phiéu nha & quéc gia dugc yéu
cau mua dé dugc nhan cac gidy phép xay dung va gidy phép
khac, va tién hanh céac giao dich vé bat dong san. Trai phiéu dap
Ung nhu [a mét nguén 16n ctia Quy nha & quéc gia (NHF).

Chiing kién mét téc do tang trudng kinh té nhanh nhu
hién nay, Viét Nam c6 kha nang ngay cang cé nhiéu ngudi
dan di chuyén t&i cac thanh phé 16n, tuy nhién, tap trung vao
cac toa nha cén ho dat tién. Do vay, can thiét phai gia tang
cung cdp NOXH phai chang cho vién chic, nhan vién van
phong va nhiing ngudi dan binh thudng khac. Véi ky vong

rang két qua clia viéc tang trudng kinh té clia dat nudc sé
dugc phan bé dén cho mét sé lugng dan ching I6n hon vi
nhiéu ngudi dan c6 thé mua hodc thué nha khi viéc cung cap
NOXH dugc mé rong.

Trong thai ky tang trudng kinh té, chi hé trg ctia Chinh
pht thi khéng thé cung cap dd nha & dé dap ung nhu cau.
Yéu cau c6 mét hé théng dugc thuc hién ma c6 thé sir dung
tién ti khu vuc tu nhan cho viéc cung cdp nha &. Hién tai,
nhiéu doanh nghiép Viét Nam dang nhin thay Igi nhuan tu
thu nhap ho gia dinh dang ngay cang cao hon. Mét sé lugng
nhat dinh ctia nhiing khoan thu nay nén dugc duing dé tang
quy phat trién va cung cap ho trg cho NOXH, viéc gidi thiéu
moét quy nhu vay dugc ky vong sé thuc hién viéc quan ly
théng nhat, c6 hé théng vé nhiéu khia canh bao gém nguén
Iy tai chinh, va do d6 dat dugc moét két qua thanh cong.
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Hoan thién chinh sach vé phat trién va

quan ly nha & xa hoi

> QUY ANH

gay 01/4/2021, Chinh pht da ban hanh Nghi dinh

s6 49/2021/ND-CP stra d6i, b6 sung mot s6 diéu

cta Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP vé phat trién va

quan ly nha & xa hoi (NOXH), nham thao g& moét sé
tén tai, khd khan vudng mac trong phat trién NOXH trong
thai gian qua. Du kién cu6i quy Il nay Bé Xay dung sé ban
hanh Théng tu hudng dan Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP. Nhu
vay, chinh sach vé phat trién va quéan ly NOXH da va dang dan
dugc hoan thién.

Theo Bé Xay dung, sau gan 10 nam thuc hién Chién lugc
phat trién nha & qudc gia, Chuong trinh phat trién NOXH dat
dugc két qua nhat dinh, gép phan dang ké vao chinh sach
dam bdo an sinh xa hoi ctia dat nudc.

Cu thé, dén nay, cd nudc da hoan thanh 249 du an NOXH
khu vuc d6 thi va cdng nhan khu cdng nghiép, quy mé xay
dung khodng hon 104.200 cén, véi téng dién tich hon 5,21
triéu m2 Hién dang tiép tuc trién khai 264 du an, vGi quy mo
xdy dung khodng 219 nghin can, vdi téng dién tich khoang
10,95 triéu m2.

Tuy nhién, két qua nay mdi chi dat dugc khoang 41,7% so
vGi muc tiéu dé ra tai Chién lugc phat trién nha & qudc gia
dén nam 2020 |a 12,5 triéu m2 NOXH.

Phan tich nguyén nhan khién viéc phat trién NOXH chua
dat muc tiéu dé ra trong Chién lugc phét trién nha & quéc
gia, 6ng Ha Quang Hung - Phé cuc truéng Cuc Quan ly nha
va thi trudng bat déng san (Bé Xay dung) cho rang co mét s6
nguyén nhan chinh.

Nguyén nhan thi nhat la thi€u quy dat sach. Tai mot s6 dia
phuong, trong quy hoach d6 thi, khu cdng nghiép chua xac
dinh rd quy dat cho phat trién NOXH, chua thuc hién nghiém
quy dinh danh 20% quy dat trong cac du an nha & thuong
mai dé phat trién NOXH hodc ¢6 b6 tri nhung & tai cac vi tri
khong thuan lgi hoac chua giai phéng xong mat bang..., dan
dén thiéu quy dat sach dé trién khai cac du an NOXH.

Nguyén nhan thd hai la thi€u nguén vén phat trién
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NOXH. Do han ché vé nguén vén tin dung uu dai cho phat
trién NOXH, trong dé ngan séach bé tri cho Ngan hang Chinh
sach xa hoi trong giai doan 2016 -2020 dat thap, khoang
2.163/9.000 ty dong (chi dap ung khoang 24% so véi nhu
cau cta Ngan hang Chinh sach xa héi). Trong khi dé, nguén
vén dé cap bu lai suat cho cac té chuc tin dung dé cho vay
thuc hién chinh sach NOXH dén nay van chua dugc bé tri. Vi
vay, ¢4 nhiéu du an NOXH khéng thé trién khai thuc hién do
khong co von...

Mt nguyén nhan nita la ca ché chinh sach phat trién nha
3 noi chung va NOXH chua dong b, chua da manh, cé mot
s6 diém chua phu hgp véi co ché thi trudng, chua khuyén
khich, thu huat cac thanh phan kinh té tham gia dau tu xay
dung NOXH.

Nham thac ddy phat trién NOXH, Bé Xay dung da dua
ra mot s6 gidi phap, trong dé chu trong hoan thién co ché
chinh sach. Dién hinh, Bé Xay dung da tham muu Chinh phu
ban hanh Nghi dinh s& 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 siia
déi, bé sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
vé phat trién va quan ly NOXH nhdm thao g& mét s ton
tai, khé khan vuang méc trong phat trién NOXH trong thoi
gian qua.

Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP quy dinh cu thé vé viéc bd
tri quy dat da dau tu ha tang ky thuat trong cac du an nha &
thuong mai, du an khu d6 thi dé phat trién NOXH; diéu kién,
tiéu chi lya chon cha dau tu du an NOXH; quy trinh, tha tuc
xét duyét, mua ban NOXH...

Nhan dinh ban dau vé diém mgi cia Nghi dinh s6 49/2021/
NB-CP, 6ng Ta Trong Tan - Ph6 Téng gidm déc Téng cong ty
HUD cho biét: Trudc day, qua trinh trién khai cac du an NOXH
¢6 nhitng vudng méc nhat dinh can thdo g& nhu thaoi gian
théng béo va ti€p nhan hé so dang ky mua, thué mua NOXH
kéo dai. Cac thi tuc xac nhan théng tin, nhan than nguoi mua
phc tap, mét s6 tha tuc kho kha thi. Thai gian khach hang
vay mua nha con ngan. Cac quy dinh khau trir chi phi boi
thuong gidi phdng mat bang, ha tang ky thuat du én chua
rd rang...



“Phdt trién nha & theo huéng ndng cao chdt
lugng, bao dam méi truding séng, ha tdng déng
bé; tdp trung gidi quyét co ban nhu cau vé nha
& cho nguai dan, ddc biét la cdc ho gia dinh
ngheo, cdn bg, cong chic, vién chic, céng nhdn
khu c6ng nghiép va cdc déi tugng chinh sdch xa
héi c6 khé khén vé nha &” - Bay la quan diém
cua B Xdy dung trong nghién ctru xdy dung
Chién lugc phdt trién nha & Quéc gia giai doan
2021-2030 tdm nhin dén ndm 2040.

Khi Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP dugc ban hanh, nhiing
kho khan vuéng mac néi trén da ca ban dugc thao gé. Nghi
dinh da quy dinh ré viéc khau trur chi phi gidi phong mét bang
khi xac dinh nghia vu tai chinh véi dia phuong; thai gian vay
mua nha dugc kéo dai lén 25 ndm so véi trugc day la 15 nam...

Bén canh do, rat nhiéu quy dinh mai trong Nghi dinh s6
49/2021/ND- CP sé mang lai nhirng uu dai va tao diéu kién
thuan Igi cho ca chu dau tu va ngudi mua nha, nhat la déi
vGi ngudi mua nha, nhu ngudn vén phuc vu du én, von cho
ngudi vay mua nha, quy dat phat trién du an...

“V&i nhiing diém mdi vé phuang thuc, ca ché chinh sach,
Nghi dinh 49/2021/ND- CP sé& gop phan thuc day phat trién cac
du an NOXH, gop phan giai quyét can ban nhu cau vé nha & cho
céac d6i tugng chinh sach trong linh vuc nha &”, 6ng Tan ky vong.

Phé cuc trudng Cuc Quan ly nha va thi truong bat déng
san Ha Quang Hung cho biét, du kién cudi quy 11/2021, B&
Xay dung sé ban hanh Thong tu huéng dan Nghi dinh s6

49/2021/ND-CP, trong d6 c6 quy dinh viéc lua chon chu dau
tu du an dau tu xay dung NOXH, 1a mét trong nhiing vudng
mac 6n trong thai gian vira qua.

V&i mot s6 van dé bat cap lién quan dén phat trién NOXH
chua thé thao g& dugc & Nghi dinh s8 49/2021/ND-CP do
vudng mac quy dinh cta Luat Nha & 2014, 6ng Ha Quang
Hung cho biét Bé Xay dung dang ti€p tuc nghién ciu, dé
xuat bao céo cac cd quan c6 thdm quyén trong qua trinh slta
d6i Luat Nha &, Chién lugc phét trién nha & quéc gia trong
thai gian téi.

Ngoai ra, thuc hién Nghi quyét sé 41/NQ-CP clia Chinh
ph, B Xay dung sé phoi hop vai Bé K& hoach va Bau tu, Bo
Tai chinh, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam, Ngan hang Chinh
sach xa héi bao cao cac cdp c6 thdm quyén xem xét, sém bé
tri nguén vén dé cap bu lai suat cho cac ngan hang thuong
mai dé cho vay NOXH va b sung nguén vén cho Ngan hang
Chinh sach xa héi dé cho vay NOXH.
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Ky vong phat trién thi truong

nha 6 xa hoi

> LUOGNG PHONG

Mot loat cac dong thai cua Chinh phu, Bé Xay dung thai gian gan
day cho thay tin hiéu tich cuc nham tao ra nhdng cu hich quan
trong cho phat trién thi truong nha & xa hoi thdi gian tdi.

ung trong ngay 01/4/2021, Chinh pha phat di

nhiing tin hiéu mgai vé phat trién va quan ly nha

& xa hoi (NOXH) bang viéc ban hanh Nghi dinh s6

49/2021/ND-CP stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cua
Nghi dinh s6 100/ND-CP vé phat trién va quan ly NOXH va
Quyét dinh 532/QD-TTg ngay 01/4/2021 “V& mic Iai suat
cho vay uu dai cla Ngan hang Chinh sach xa hoi dé mua,
thué mua NOXH.

Theo d6, nham tranh tinh trang cac chu dau tu “lach
luat” dé “né” viéc danh quy dat 20% tai du an cho phat trién
NOXH, Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP sita d6i, b6 sung mét
s6 diéu ctia Nghj dinh s6 100/ND-CP vé phat trién va quan ly
NOXH, trong d6 bo hinh thic danh quy nha hodc nép bang
tién dé thuc hién nghia vu NOXH; du an tai cac d6 thi loai
dac biét va loai | c6 quy mé st dung dat ti 2 ha tra 1én, doi
vGi d6 thi loai Il va lll thi quy mo st dung dat la 5 ha trg 1én
thi phai danh quy dat 20% cho NOXH; b6 sung céc tiéu chi
dé€ Thi tudng Chinh pht c6 ca s& xem xét, chap thuan viéc
khong bé tri quy dat 20% dé xay dung NOXH do khéng phu
hgp véi quy hoach cla dia phuong hodc c6 bé tri nhung
khong du quy dat 20% dé xay dung NOXH; bé sung quy
dinh vé trach nhiém cta UBND cap tinh vé bé tri quy dat,
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nguodn von tU ngan sach do dia phuong quan ly va thuc
hién giai phong mat bang quy dat danh dé xay dung NOXH
thudc khu dat quy hoach lam thiét ché cta céng doan da
dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét nham phuc vu
nhu cau nha & cho cong nhan, nguai lao déng tai khu céng
nghiép; thai gian vay mua nha kéo dai dén 25 nam...

Bén canh do, Thu tudng Chinh phd ciing ban hanh
Quyét dinh s6 532/QD-TTg ngay 01/4/2021 “Vé mdc lai suat
cho vay uu déi cia Ngan hang Chinh sach xa hoi dé mua,
thué mua NOXH" |a 4,8%/nam.

Mgi day nhat, ngay 22/4/2021, Ngan hang Nha nuéc vira
ban hanh Quyét dinh 679/QD-NHNN “Vé mdc lai suat cho
vay NOXH tai cac t6 chuc tin dung do Nha nudc chi dinh”
la 4,8%/nam.

Theo danh gia cta Hiép héi BBS TP.HCM (HoREA), day
la 1an dau tién ké tU ngay Luat Nha & 2014 c6 hiéu luc
(01/7/2015) dén nay, Chinh pht ap dung théng nhat mdc
l&i sudt cho vay NOXH tai Ngan hang Chinh sach xa hoi va
tai cac t6 chuiic tin dung do Nha nudc chi dinh 1a 4,8%/nam,
khac véi giai doan 2016 -2020, hang ndm Thu tuéng Chinh
phu quyét dinh muc lai suat cho vay NOXH tai Ngan hang
Chinh sach xa hoi la 4,8%/nam; Ngan hang Nha nudc quyét
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DY AN HHU NHA O XA HOI IEC
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Viéc phat trién NOXH cho cdc doi tieong thu nhdp thap khu viee dé thi, cong nhén khu cong nghiép

trén ca nwoc moi chi dat khoang 42% so voi muc tiéu da dé ra.

dinh mdc lai suat cho vay NOXH tai cac t6 chuc tin dung do
Nha nudc chi dinh tuang duong 5%/nam (theo nguyén tac
bang khodng phan ntia muc lai suat cho vay clia cac ngan
hang thuong mai I6n).

DPic biét, B6 Xay dung cling thé hién su khan truong,
quyét liét va chi dong trong phét trién bén virng nganh Xay
dung néi chung ciing nhu thi trudng BPS, phat trién NOXH
noi riéng. Ngay 22/4/2021, tai Hoi nghi trién khai cong tac
B6 Xay dung, Bo trudng Nguyén Thanh Nghi da chi dao:
“Khong dugc cht quan, phai chd dong theo doéi, bam sat,
nam chat ché dién bién tinh hinh thj trudng BDS va kip thoi
dé xuat cac giai phap vé can déi nguén cung, minh bach
théng tin quy hoach, thdao g& khé khan vé von, dat dai, tha
tuc hanh chinh... dm bao thi trudng BDS phét trién mét
cach én dinh va bén viing. Khéng ciu toan, phai quyét liét,
chli d6ng stia d6i ngay cac van ban quy pham phap luat c6
vuéng mac, cdn trd su phat trién, khong phu hop thuc tién,
ké ca cac van ban quy pham phép luat méi ban hanh”.

Viét Nam c6 t6c d6 do thi héa nhanh, c6 tac dong tich
cuc dén phat trién kinh t€ - xa hdi nhung stic ép gia ting
dan s6 kéo theo moét sé hé luy, trong dé 6 ap luc vé nha &,
khéng dap tng kip nhu cau clia ngudi dan song tai dé thi,

dac biét la nhu cau ctia ngudi thu nhap thap.

Tinh riéng trong quy 1/2021, c6 2 du an NOXH véi 595
can dugc cadp phép mdi; 72 du an NOXH véi 105.971 can
dang trién khai; 6 du 4an NOXH v&i 630 cdn hoan thanh; 11
duy an NOXH véi 3.606 can ho dugc cac S& Xay dung cé van
ban théng bao du diéu kién ban nha & hinh thanh trong
tuong lai.

Nhiing con s6 nay con qué khiém tén so véi nhu cau
clia ngudi dan, dac biét la ngudi dan & cac thanh phé 16n
nhu Ha No6i, TP.HCM va céng nhan cac khu céng nghiép,
khu ché xuat. Theo 6ng Bui Xuan Diing - Cuc truéng Cuc
Quan ly nha va thi truong BDS (B6 Xay dung), Chuong
trinh phat trién NOXH dugc Chinh phi dac biét quan tam
va ngudi dan danh gia cao, dong tinh, tng hé, tuy nhién
két qua van con nhiéu han ché, viéc phat trién NOXH cho
cac doi tugng thu nhap thap khu vuc dé thi, céng nhan
khu céng nghiép trén cd nudc mai chi dat khodng 42% so
vGi muc tiéu da dé ra.

Ky vong, v6i nhiing chinh sach méi vé quan ly va phat
trién NOXH cling nhu nhiing vu dai vé thai gian dugc vay,
Iai suat cho vay mua NOXH sé tao ra nhiing cu hich quan
trong cho phat trién thi trudng NOXH thdi gian téi.
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Huy déng nguén tai chinh

cho nha é xa hoi

>KY ANH

iét Nam c6 muc do do thi hoa nhanh véi udc tinh
khodng mot triéu dan cu dé thi mai tang 1én moi
nam. Khi t6c d6 dé thi hoa tang nhanh, stic ép vé nha
& tang cao dan dén gia nha dat tai dé thi sé ngay cang
trd nén dat dé déi vai ngudi dan sinh séng tai do thi. Bén canh
do, s6 lugng ngudi nghéo dé thi cling tang 1én va phai d6i mat
vGi kho khan trong viéc ti€p can nha & véi gia phu hop vai kha
nang vé tai chinh clia ho. Do d6, déi vai cac doi tugng la ho gia
dinh nghéo hodc c6 thu nhap thap khong cé kha nang vé tai
chinh dé tu lo vé nha & thi can cé cac phuaong én co ché, chinh
sach tai chinh d€ ddy manh phat trién nha & véi gia ca phu hop.

HIEN TRANG CO CHE TAI CHiNH VE NHA & XA HOI

Theo tai liéu “Du an Xay dung chinh sach téng thé nha &
xa hoi Viét Nam trong giai doan 2021 - 2030” dugc phia Han
Qudc chuyén giao sau khi nghién cttu hoan thanh, da chi ra
nhiéu bat cap trong co ché& huy dong tai chinh cho phét trién
nha & xa hoi (NOXH). Viéc can d6i nguén von ngan sach cho
phat trién NOXH gap nhiéu kho khan, con thiéu cac dinh ché
tai chinh tham gia hé trg vén cho phat trién nha &, dac biét
la nguén von hé trg cho ngudi nghéo, ngudi thu nhap thap
vay dé mua, thué mua, thué NOXH va cho cac doanh nghiép
vay dé dau tu xay dung NOXH; Nha nugc chua can dgi bé tri
dugc vén cdp bu 1ai sudt cho cac té chuc tin dung dé thuc
hién cho vay NOXH.

Chuyén gia Lee Jae Song clia Han Quéc da néu, nguon tai
chinh cho NOXH & Viét Nam chd yéu la ngan sach do Chinh
phu, dugc phan bé qua Ngan hang Chinh séch Xa héi. Hiéu
qua thé hién Ia g6i tin dung uu dai 30.000 ti dong da hé trg
dugc nhiéu cha dau tu, ngudi dan an cu. Nhung sau khi goi
30.000 ti déng khong con, tir 2017 dén nay viéc phat trién
NOXH c6 phan chiing han.

Méc du Chinh pht ban hanh Nghi dinh s6 100/2015/ND-
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CP ¢6 quy dinh tai Diéu 15 la ho trg cho vay mua NOXH véi lai
sudt thap khi gui tiét kiém trén 12 thang, nhung quy dinh nay
chua thuc su phat huy hiéu qua, nguén vén van phu thudc
cht yéu tir ngan sach.

Do d6, dé dam bao nguén tai chinh én dinh cho phat
trién NOXH khong qua phu thudc vao chinh sach nha nuéc
c6 thé tan dung Igi ich tir nén kinh té tang trudng vai téc do
cao va tu thu nhap dang ngay cang gia tang cia ngugi c6
nhu cau mua nha. Theo dé xuat mé hinh huy déng tai chinh
cta Du an xay dung chinh sach téng thé NOXH Viét Nam cé
dua ra cac phuong an khac nhau.

MG RONG CO CHE TIET KIEM NHA & CUA NGAN
HANG CHINH SACH XA HOI

Hién nay, quy tiét kiém nha & cila Ngan hang chinh sach
xa hoi dugc thanh 1ap véi muc dich ti€p nhan vén cho ngudi
tiéu dung cé da diéu kién vay nén kha nang ti€p can tai chinh
con han ché. Chinh sach hién tai khé c6 thé tan dung su gia
tang thu nhap cta khach hang tiém nang lam quy phuc vu
cobng tac phat trién NOXH. Nén néu mé rong déi tugng dang
ky tiét kiém mua nha sang ca nhiing déi tugng khach hang
tiém nang, sé thu hat thém nhiéu déi tugng tham gia, dam
bao nguén vén cho Quy NOXH. Bén canh do, ¢ thé quy dinh
s8 tién t&i thiéu bat budc phai tiét kiém hang thang dé dam
bado su 6n dinh clia quy NOXH.

Uu dai khi ban nha méi cho nhirng ngudi dang ky kiét kiém
nha & la phuong an trao co hdi cho nhiing ngudi da dugc mot
khoang thai gian nhat dinh sau khi dang ky tiét kiém mua nha
hoadc phuang an thém diém khi ban nha. Néu trao quyén uu
tién mua NOXH cho céc ca nhan da tham gia tiét kiém nha & tai
Ngan hang Chinh sich xa héi sé mang lai cac hiéu qua nhu gia
tang s6 luong ngudi tham gia tiét kiém, ma réng ngudn Quy,
nang cao su quan tam ctia cdng dong véi NOXH. Ngugi dang ky
tiét kiém vay vén mua nha tang c6 thé tao ra mét cau tric tuan
hoan gitip huy dong nguén luc tai chinh dé phat trién NOXH.



Duw an chung cw nha ¢ xa hoi Pang Xa - Gia Lam, Green Link City

THIET LAP QUY HO TRG NHA G BANG PHUONG
PHAP HIEN HANH

Thiét 1ap nguén vén: dé thu hat dugc nhiéu ngudi tham
gia, can giam bét nhiéu diéu kién vay von, néu xdy dung cac
uu dai, tich cuc quang ba trén déi tugng la nhiing ngudi lao
déng c6 thu nhap 8n dinh tai cac thanh phé 16n qua dé ting
s6 lugng ngudi tham gia vay vén sé thiét lap dugc ngudn von
cta Quy phat trién nha & thong qua s6 tién gui tiét kiém vay
vOon mua nha cla cac déi tugng nay.

Trong qua trinh phat trién nha & thuong mai, can co ché
hoéa dé c6 thé str dung nguédn vén huy dong tir cac nguén nhu
quy dat, tién ch dau tu ndp cho chinh quyén hodc tir nguén
tiét kiem vay von mua nha vao hoat dong phat trién NOXH.
Tuy nhién, chinh quyén, trung uong can ndm ro hién trang quy
dat phat trién nha & thuong mai va quéan ly mét cach téng thé,
c6 hé théng. Pong thdi, can ca ché dé c6 thé lap quy gom tién
nha d4u tu, ndp cho chinh quyén khi phat trién nha & thuong
mai sé tién thu dugc ti nguon tiét kiém nha & clia ngudi mua
nha va st dung vao phat trién NOXH va ho trg mua nha.

PHAT TRIEN NHA & QUA KINH DOANH s6 X0
KIEN THIET

Viét Nam can c6 phuong an ma& rong viéc thu hoi loi
nhuan phét trién tu tdng trudng kinh té sang cac linh vuc
khac nhau nhu gay quy phat trién NOXH tu kinh doanh x&
sO kién thiét. Hoat dong nay & Viét Nam kha so6i dong, co
thé nghién ctu lap quy tiét kiém nha & néu chon tién tring
thudng & muc c6 thé mua NOXH va quang ba rong rai thi
hoat déng kinh doanh x8 sé nay viia hoat dong huy dong
von hiéu qua, vira nang cao vai tro, nhan thiic va quan tam
cla cdng déng, m& réng thém nguén vén.

DE& phat trién mé hinh huy dong nguén vén tai chinh
NOXH tai Viét Nam bang cach téng hgp thuc trang trong
nudc va hoc tap kinh nghiém ctia cac quéc gia, thi phuang
an lap quy bang cach tan dung cac co ché hién hanh, quy

dugc 1ap ti tién do nha dau tu ndp cho chinh quyén khi
phat trién nha & thuong mai va tién tiét kiém vay von cua
ngudi ¢4 nhu cdu mua nha. Nguén vén phat trién NOXH,
c6 thé giao truc ti€p Bé Xay dung hoac Ngan hang Chinh
sach xa hoi hay thanh 1ap mai 1 t6 chic chuyén trach. Véi
hoan canh & Viét Nam hién nay, giao cho Ngan hang Chinh
sach xa hoi quan ly la pht hgp nhat. Nhung dong tién can
dua vao 1 quy riéng, trong qua trinh van hanh quy, Ngan
hang Chinh sach xa hoi c6 thé sit dung phuang an Qy thac
mét phan céng viéc cho co quan tin dung dugc chi dinh.
Ngay cé khi nguén vén phat trién NOXH dugc phan céng
cho tung chinh quyén dia phuong quan ly nhu hién nay,
van co6 thé xem xét phuong an thanh 1ap tai khoan quy cho
ting chinh quyén dia phuang. Hién nay, chinh quyén dia
phuong quan ly s6 tién nha dau tu nop khi phat trién nha
& thuong mai, c6 thé ay thac céng tac nay cho Ngan hang
Chinh sach xa hoéi, ngan hang sé quan ly nguén tién nay
duéi dang quy va st dung dé phat trién NOXH theo tiing
dia phuong.

PHUONG AN CAI THIEN CO CHE TiN DUNG

Vé mat dai han can xuc tién huy déng nguén von théng
qua viéc thanh lap cac Quy dau tu tin thac bat dong san (REIT)
phat trién NOXH va thu hat dau tu nudc ngoai.

Viéc thanh 1ap cac REITs théng qua thu hat von tu nhan
hodc thu hat dau tu nudc ngoai doi hoi phai dam bao tinh
kha thi, do dé can cai thién ca ché hién hanh nham don gian
hoa cac thu tuc kinh doanh va ddm bao Igi nhuan. Hién tai
Igi nhan NOXH & Viét Nam la 10% d6i vai hinh thic nha 6 dé
béan va 15% ddi véi hinh thic nha & cho thué 6 thé thu hat
vOn nudc ngoai véi lai suat thap. Viet Nam da cung cap co
ché bao lanh mua nha théng qua céac td chuc tai chinh, tuy
nhién can ap dung ca ché bao lanh cdng dé gidam bét ganh
nang cho phi ban dau cho cac nha dau tu NOXH va dam bao
an toan cho nguai mua.
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HUD chinh phuc muc tiéu

1 trieu m? nha 6 xa hoéi vao nam 2025

> QUY ANH

Trong linh vuc hoat dong chu yéu cia HUD la dau tu phat trién nha va
do thi, thi phat trién cac du an nha & xa hoi mang nhiéu y nghia nhat, thé
hién ré nhat vai tro cua cac doanh nghiép Nha nudc trong linh vuc nay.

Gi day, sau khi m& ban du an nha & xa héi CT-

08 tai Khu &6 thi m&i Thanh Lam - Pai Thinh 2

(huyén Mé Linh, TP Ha Noi), vGi 268 can ho, cha

dau tu Téng cong ty Dau tu phat trién nha va dé
thi (HUD) da nhan dugc sé lugng ho so dang ky I6n gap 2 lan
50 VGi s6 can ho. Piéu nay cho thdy, du an cé stic hap dan va
nhu cau vé nha & xa héi (NOXH) van ludn rét cao.

sUc HAP DAN CUA DU AN NOXH CT-08 THANH LAM
- DAI THINH 2

Du an nha & xa hoi CT-08 Thanh Lam - Bai Thinh 2 gém 06
toa nha 06 tang dugc thiét ké kién trdc hién dai, hai hoa canh
quan chung. VGi gia ban 8,2 triéu d/m?, day la du an NOXH c6
gia thdp nhat trén dia ban Ha Noi hién nay.

Ly giai vé stic hap dan cta du an nay, 6ng Ngé Duy Bong
- Giam d6c BQLDA s6 12 Téng céng ty HUD cho biét: Dy &n
dugc dau tu bai ban véi hé théng san vuan, bai dé xe, khu
san choi, tiéu canh, khu vui choi, thé duc thé thao..., di kém
vGi cac dich vy, tién ich cong cong, phuc vu cho cac cu dan
vé sinh séng.

Dac biét, du an dugc két néi véi hé thong ha tang ky thuat
déng bé ctia Khu d6 thi méi Thanh Lam - Dai Thinh 2 cling
nhu hé théng ha tang ky thuat, ha tang xa héi chung cla
huyén Mé Linh.

V6i lgi thé ti€p can tuyén dudng 48 m, két néi truc tiép vai
Trung tam hanh chinh huyén Mé Linh, san bay Noéi Bai cling
nhu cac tuyén giao thong huyét mach trén dia ban, du an
hta hen sé la mot diém nhan tiéu biéu vé qua trinh dé thi hoa
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cUa cac huyén ngoai thanh clra ng6 phia Bac Tha dé.

& mét goc nhin khac, dng D6 Quéc Toan - Trudng phong
Quan ly d6 thi huyén Mé Linh cho rang, du én c6 stic hap dan
b&i nam trong khu vuc c6 nhu cau cao vé nha 6.

Theo 6ng Toan, nhu cau NOXH trén dia ban huyén Mé
Linh rat I1&n. Trén dia ban hién c6 KCN Quang Minh 1 dang
hoat dong véi 265 doanh nghiép va khodng 37 nghin lao
dong lam viéc. Dy an NOXH CT-08 Thanh Lam - Pai Thinh 2
cb chat lugng cong trinh tuong duong nhu nha thuong mai,
gia ban thap, mdi chi dap ng dugc mét phan nhu cau cla
cac d6i tugng trén dia ban. Trong tuong lai, nhu cau vé NOXH
sé tiép tuc tang lén khi trong khu vuc c6 thém KCN Quang
Minh 2...

LIEN TIEP KHOI CONG CAC DU AN NOXH TRONG 2
NAM 2021 - 2022

Du an NOXH CT-08 chi la mét du an thanh phan cta du
an NOXH thuéc Khu d6 thi mai Thanh Lam - Bai Thinh 2, véi
téng quy mé 5,24 ha, téng dién tich san 100 nghin m?, bao
g6m 14 khéi nha cao 6 tang, 1.030 can hé.

Sau du an NOXH CT-08, trong nam 2021 HUD sé tiép tuc
trién khai giai doan ti€p theo clia du an NOXH Thanh Lam -
Dai Thinh 2, véi quy m6 gan 30 nghin m?, 280 can ho.

Cang trong nam 2021, HUD déng thai trién khai du &n
NOXH Van Canh (Ha Noi), v&i téng dién tich san hon 53 nghin
m?, vGi 463 can ho.

Tiép d6, sang nam 2022 HUD sé khai cong dong loat mot
s6 du an NOXH tai ca ba viing mién trén ca nudc, véi téng
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dién tich san gan 180 nghin m? gan 2 nghin cén ho. Trong
d6 c6 cac dy an NOXH HUD Son Tay quy mo 22 nghin m? san,
véi 187 can; du 4n NOXH HUD Phd My (Quang Ngai) hon 20
nghin m? san, vGi 130 can hg; du an NOXH An Sinh tai Chanh
My (Binh Duong) hon 82 nghin m? san, véi gan 1 nghin can
hé; du an NOXH tai Ha Nam hon 50 nghin m? san, véi gan 700
can ho.

Céac dy an noi trén déu nam trong ké hoach phat trién
NOXH giai doan 2021 - 2025 cia HUD v&i hon 700 nghin m?,
tuang duong vdi gan 8 nghin can ho. Cling véi nhitng du an
da trién khai trudc day, HUD phan dau can mdéc trién khai 1
triéu m? san NOXH vao nam 2025.

Chia sé ly do Téng cong ty HUD coi trong viéc phéat trién
NGXH, Phé téng giam d6c HUD Ta Trong Tan cho biét: Trong
linh vuc hoat déng chti yéu ctia HUD la dau tu phat trién nha
va dé thi thi phat trién cac du an NOXH mang nhiéu y nghia
nhat, thé hién ré6 nhat vai trd cGia cdc doanh nghiép nha nudc
trong linh vuc nay.

Tham gia phét trién NGXH, HUD phét huy vai tro, trach
nhiém ctia doanh nghiép Nha nuéc trong thuc hién cac chinh
sach an sinh xa héi, gidi quyét nhu cau an cu cho cac doi tugng
chinh sach c6 khé khan vé nha &, dong goép tich cuc vao viéc
thuc hién cac muc tiéu ctia Chién lugc phat trién nha & quéc
gia dén nam 2020 tam nhin dén nam 2030.

Theo 6ng Tan, tham gia phat trién NOXH, HUD gép phan
giup luc lugng lao déng c6 co hdi nang cao cac diéu kién vé
stic khoe, gido duc, giai tri..., tao diéu kién t6t hon dé tai san
xudt stic lao déng, gian ti€p nang cao nang suat lao dong,

Dy an nha o xd hgi CT-08 Thanh Ldam - Dai Thinh 2 c6 gid
ban thdp nhdt Ha Néi, tinh t6i thoi diém hién tai, 8,3 triéu d/m?
(sau thué).

tang suc canh tranh cda nén kinh té. Déng thai, gop phan
kich thich nén kinh té quéc dan théng qua tang cudng linh
vuc xay dung, tao thém viéc lam; Tang cudng su hoa nhap xa
hoi, gitp tang cudng an ninh chinh tri, trat tu an toan xa hoi;
Gop phan hoan thién cac khu dé thi mdi, tang suc séng cla
cac khu d6 thi. Hon nira, d6i véi cdc nha dau tu, NOXH cling
la mét phan khac tiém nang vé hiéu qua kinh té.
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NHA O XA HOI VIET NAM:

Nhiing nghich ly, thach thuc va co héi

Social housing in Vietnam - Paradoxes, challenges and development opportunities

> TS.KTS NGUYEN TAT THANG"

ABSTACT:

Housing in general and social housing (SH) in particular, is one
of the goals and strategies in the socio-economic development of
each country. For Vietnam, it is even more demanding, because
it is necessary to not only ensuring social security but also
meeting the needs of citizens' right to lawful housing according
to the Constitution. Over the past two decades, the Government
of Vietnam has introduced strategies, mechanisms and policies
on various aspects, in order to promote the development of
social housing, along with the process of industrialization and
modernization of the country, which have obtained relatively good
results. The term and concept “SH" was first appeared in the
“National Housing Development Strategy”, issued under Decision
16/2004/0D-TTg dated May b, 2004 of the Prime Minister, which
is almost 20 years up to now. In that relatively sufficient time,
although there have been many successes, in order to sustainably
develop the field of social housing, it is necessary and important
to objectively assess the limitations and offer scientific solutions
to overcome and develop social housing in Vietnam.

Keyword: Social housing; Development of social housing;
Sustainable development of social housing.

Author:

Name: Nguyen Tat Thang

Degree: PhD in Architecture

Research tittle: Senior researcher

Organization: Vietnam Institute of Architecture - Ministry of
Construction

Telephone number: 0903408308; Email: thangtskts@gmail.com

™ Nghién citu vién cao cdp - Vién Kién triic Quoc gia (B¢ Xdy ding)

05.2021 | ISSN 2734-9888

ha & noi chung va nha & xa hoi (NOXH) néi riéng,

la mot trong nhitng muc tiéu va chién lugc trong

phat trién kinh té - xa héi cha mbi mot qudc gia.

Vi Viét Nam, diéu dé lai cang doi hoi hon, béi can
phai vira dam bao van dé an sinh xa héi, vira dap ing nhu cau
quyén c6 nha & hgp phap ctia cong dan theo Hién phap da
quy dinh. Trong gan 2 thap ky qua, Chinh phu Viét Nam da
dua ra cac chién lugc, ca ché chinh sach trén nhiéu phuong
dién khac nhau, nham thuc ddy phat trién NOXH, cling song
hanh véi qua trinh cong nghiép, hién dai hoa dat nudc, va
da thu dugc nhiing két qua tuong daéi tét. Thuat ngl va khai
niém “NOXH” da dugc xuat hién dau tién trong “Chién lugc
phat trién nha & qudc gia”, dugc ban hanh theo Quyét dinh
76/2004/QD-TTg ngay 06/5/2004 cGia Tha tudng Chinh phu,
téi nay da gan 20 nam. VGi khoang thaoi gian tuong déi da
do, tuy da c6 khoéng it thanh cong, nhung dé phat trién bén
viing linh vuc NOXH, can phai nhin nhan danh gia mét cach
khach quan nhirng han ché va dua ra cac giai phap khoa hoc
dé khic phuc va phat trién NOXH tai Viét Nam |a van dé hét
suc quan trong.

1.THUC TRANG VA NHUNG NGHICHLY TRONG PHAT
TRIEN NOXH TAIl VIET NAM HIEN NAY:

Quy hoach, ké hoach phdt trién NOXH tai cdc dia phuong:

Tai cac khodn 1 va 2 thudc Diéu 15 va 16 cla Luat Nha
3 2014 da néu rd vé Chuang trinh, ké hoach phét trién nha
& clha dia phuong; Xac dinh quy dat dé phat trién nha &
cho ké hoach 5 - 10 nam, trong dé co linh vuc NGXH. Tuy
nhién, trong ké hoach phat trién kinh té - xa hoi cla cac dia
phuong, théng qua quy hoach va ké hoach hang nam, cling
nhu chién lugc 5 nam, rat nhiéu dia phuong lting ting khong
biét xac dinh phat trién NOXH nhu thé nao? Nhat la nhiing
vung mién, dia phuong chua bi anh hudng nhiéu cta dé thi
hoa va it c6 diéu kién phat trién cong nghiép. Mac du NOXH
néi chung hay cac can hé khép kin thuéc NOXH néi riéng la
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moét loai hinh bat dong san (BDS) nam trong thi trudng BDS
chung, nhung lai c6 vi thé hét stic thap kém do quan niém
viéc dau tu xay dung la cho cac déi tugng thudc dién nghéo
trong xa hoi, vGi cac tiéu chudn va tién nghi & muc do toi
thiéu. Déi lap vai diéu do, la thi trudng BDS nhu nha & thuong
mai, nha & chung cu cao cap, condotel, officetel, biét thu nghi
dudng, cackhu resort... lai ¢ stic hap dan béi cung cau cling
nhu dem lai nhiéu lgi nhuén cho cac chd thé dau tu... Chinh
vi |é d6, dau tién, can khdng dinh rd, khédng phai do thiéu dat
dé phat trién NOXH, ma do cac dia phuong khong quan tam
dung muc, khong cé chuong trinh ké hoach xac dinh quy dat
dé quy hoach xay dung NOXH... ma chi danh sy quan tam
cho nhiing vi tri dia di€ém, quy dat dé xay dung cac loai hinh
BDS khac.

Theo cac du bao ctia Ngan hang Thé gidi va ctia Bo Xay
dung, Viét Nam la quéc gia c6 t6c do dé thi hoa nhanh, du
kién tang khoang 1 triéu dan vao khu vuc d6 thi méi nam.
Song viéc quy hoach phéat trién NOXH tai cac dia phuong
dang c6 xu thé manh mun, con tam gui vao cac du an phat
trién nha & thuang mai. Quy hoach NOXH chua c6 tinh két
néi va chia sé gila cac dia phuong; Chua tinh dén & géc do
quy hoach vung, khu vuc, loai d6 thi va theo nhém dgi tugng
dugc thu hudng trén co sd du bao vé nhu cau NOXH (vi thuc
té da va sé hinh thanh cac khu c6ng nghiép tap trung, khu
ché xuat, khu cong nghé cao, cac khu lién co hanh chinh, cac
khu tap trung cac trudng dai hoc, cao ddng, day nghé...).

Chua bao gid thi trudng BDS lai chi phéi dén dién mao
quy hoach va kién tric cing nhu chét lugng cudc séng cla
ngudi dan & ca do thi va ndng thon nhu hién nay, trong dé
6 NOXH. Tai Diéu 7 clia Nghi dinh 100/2015/ND-CP vé phat
trién va quan ly NOXH da cho phép du an NOXH dugc diéu
chinh mat dé xay dung va hé s6 sir dung dat 1én 1,5 lan. Diéu
nay dan tdi, ca chinh thuc 1an phi chinh thic bai cac co ché
xin cho, lach luat vugt rao, bat chap quy dinh, hodc vién c6 dé
phat trién... Dan tdi pha v& quy hoach, mat can bang cac chi

tiéu vé mat do dan s6, mat do cu tra cung gay ap luc Ién ha
tang xa hoi va ky thuat kém theo. Bén canh d6, NOXH dugc
xay dung trén quy dat 20% trong cac du an nha & thuong mai
thudng xay ra cac khiéu kién vé muc phi dich vu khu d6 thi
do cuing st dung cac tién ich dich vu nhung cac ho dan lai co
diéu kién kinh té khac nhau hoac cac xung do6t van hoa do
moi trudng dan tri cling khac nhau...

Viéc quy hoach phat trién NOXH cho céc doi tugng dugc
uu dai hién nay cé xu huéng tach biét gitta NOXH danh cho
cdng nhan, sinh vién vai cac déi tugng con lai... Diéu dé
dung véi cac khu tap trung déng cong nhan hodc sinh vién.
Tuy nhién, rat kho linh hoat dé dap ung khi cac déi tugng
thuéc dién chinh sach c6 nhu cau va quyén lua chon chd &
phu hop vai diéu kién sinh k& ctia minh. Chinh vi vay, NOXH
ngoai viéc chua dap ung giai quyét nhu cau & linh hoat cho
cac doi tugng chinh sach, thi cing déng thai chua thé chia
sé, la nguén cung déi dao cho quy nha & dén bu tai dinh cu
theo hinh thic tai dinh cu khéng tai ché.

Thé ché, co ché chinh sdch vé tai chinh va an sinh xd hoi
trong phdt trién NOXH:

Cé6 thé thay rd ngay vé thé ché va ca ché chinh sach vimo
trong phat trién NOXH - D6 la Nha nudc da khong con déng
vai tro trung tam trong quan ly, dau tu va xay dung NOXH.
Viéc diéu tiét nhu cau va thi trudng thudng théng qua cac
doanh nghiép véi cac co ché chinh sach khac nhau. Biéu dé,
anh hudng it nhiéu dén ché dé uu viét so vai thai ky bao cap
va Nha nudc rat kho chi déng trong viéc quan ly, diéu tiét dé
6n dinh an sinh xa hoi thong qua linh vuc nha & cho ngudi
dan. Vao nhiting nam cua giai doan 1960 - 1990, Viét Nam da
phat trién mot dang NOXH phi chinh thic (con goi la nha &
tap thé), dugc phan phdi cap cho cac déi tugng cé du tiéu
chuén sirdung va déng tién thué nha (vé ban chat 1a nha cho
thué); sau nay, theo Nghi dinh 60, 61/ND-CP, ching ta da ban,
thanh ly cho cac ho dan. Day la loai hinh NOXH cho thué, rat
phu hgp va can déi véi nhu cau cta xa hoi, nhat la vai cac doi
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Cdc hinh thirc néi tht théng minh trong cdc can ho NOXH gid ré.

tuogng lam céng hudng luong tir trong va ngoai Nha nudc.
Tuy nhién, hién nay, viéc dau tu va xay dung NGXH cha yéu la
ban hoac thué mua (mua theo hinh thic trd gép cé thai han).

Mac du da c6 nhiing nhiing chinh sach uu dai dinh ché
vé von nhu ngudn vén cho doanh nghiép vay, ngudi mua
nha vay, tuy nhién van chua cé thé phat trién NOXH, dic biét
la loai hinh cho thué theo huéng hgp tac cong tu giira Nha
nudc va doanh nghiép. Nha nudc van ding vai trd trung gian
3 gila, diéu tiét bang cac hinh thuc tin dung, chi chua thuc
su'1a nha d4u tu chinh trong phat trién NGXH. Tuy thi trudng
cling da hinh thanh chuéi cung Ung tuong doi day du va khép
kin: tir xét duyét tiéu chuan dén dang ky, vay vén, lam cac tha
tuc mua, thué mua, chiing nhan quyén sé& hiru nha... nhung
hét stic nan gidi véi ngudi dan, bai cac nghia vy, trach nhiém,
quyén lgi luén giang co gitta ngudi dan va doanh nghiép. Va
do d6, NOXH tuy la mét loai hinh BDS, nhung chua thuc su
6 vi thé xiing dang va dong vai trd quan trong nhu moét loai
hang héa dac biét, giip Nha nudc diéu tiét va 6n dinh an
sinh xa hoi.

Tai Diéu 1, khodn 5 cta Nghi dinh 49/2021/ND-CP
ngay 01/4/2021 vé viéc sta ddi, b6 sung mot s6 diéu cta
ND100/2015/ND-CP c6 noi tdi déi tugng dugc huéng thu
NOXH la “ngudi c6 thu nhap thap”. Thuat ngl va khai niém
nay chua that chinh xac va rat khé xac dinh, néu chi dua vao
tiéu chi la déi tugng khong phai ndp thué thu nhap ca nhan
nhu Nghi dinh da néu. Bai 1&, khdng thé kiém soat dugc thu
nhap ctia méi cong dan, ciing nhu khéng phan anh ding ban
chat uu viét ctia van dé cung cau vé nha & dudi géc do dap
tng an sinh xa hoi cho cac d6i tugng thudéc nhom chinh sach
nhung lai c6 muc thu nhap khac nhau.

Cdc yéu té6 quy pham phdp ludt va kinh té ky thudt trong
phadt trién NOXH:

Trong noi dung thudc Di€u 6 ctia Nghi dinh 100/2015/
ND-CP va Nghj dinh 49/2021/ND-CP, déu c6 néi t6i quy dat
dé phat trién NOXH d8i véi cac khu cdng nghiép, tuy nhién
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chua néu dugc quy mé dan s6 hay quy moé NOXH (ing véi ha
tang xa hoi va ky thuat can 6, vira dap ting véi thiét ché céng
doan cho céng nhan, vira thda man yéu cau vé chi tiéu quy
hoach va ky thuat ctia khu NOXH & céc quy mo I6n nho khéc
nhau nhu nhém nha &, tiéu khu nha &, khu nha &, khu d6 thi
NOXH... tuong Ung véi cac quy mé nhu nha may, cum céng
nghiép, khu cong nghiép tap trung, khu ché xuat, khu céng
nghé cao...

Tai khoan 1 Diéu 7 cta hai Nghi dinh nay, v&i noi dung
yéu cau vé loai nha & va tiéu chuén dién tich NGXH, dang quy
dinh loai hinh chung cu vé&i can hé & khép kin, cé dién tich
nho nhat 25 m? va Ién nhat 70 m2. Thuc té nhu cau cho thay,
véi can hdé 25 m2 (dang studio) tuy it nhung cé kha dung, can
hé c6 nhu cau 16n nhat thudng véi co cau 2 phong ngl voi
dién tich tir 50 - 70m?, nhung véi can hé I6n nhat, du khong
nhiéu, thudng & vdi 3 thé hé do ngudi lao déng dua ca gia
dinh vao dinh cu, va do dé dién tich nay tuang déi nhé so vai
nhu cau & thuc té.

Cang tai khoan 2 diéu nay, c6 quy dinh vé cac dy an dau
tu xay dung NOXH bang nguén von ngan sach Nha nudc,
can phai ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh. Bay la quy
dinh rat kho kha thi dé thuc hién, bai lau nay, ching ta thuc
hién céng tac thiét ké dién hinh tuong déi lang phi tién cda
do khong dung phuang phap va muc tiéu nghién clu, nén
hau nhu cac thiét ké dién hinh khéng ¢6 hiéu qua va dia chi
ap dung. Ban chét cla thiét ké dién hinh, néu c6 ap dung,
van dung, chi cho cau kién xay dung, hodc mé phong cac
dang thuc linh hoat t6 hgp cac day chuyén céng nang, chic
nang, cong nghé... trong céng trinh cht khéng thé 14 mau
duy nhét dé ap dung cho cac quy mé, dia diém xay dung...
khac nhau.

Sau cling, vi NOXH la loai hinh BDS danh cho nguai
nghéo, nén ddi hoi phai c6 giad thanh mua, thué, thué mua
hgp ly néu khéng muén noi la phai ré nhat, nén thudng co
xu thé dugc thiét ké vdi cac tiéu chudn va tién nghi st dung &



HO SO THIET KE KY THUAT
THI CONG

Cdc doanh nghiép san xudt VLXD va cdu kién xdy dung cé thé lién két véi nhau tir chuyén mén hoa,
tdp trung hoa, den hop tac héa va lién hiép hoa trong xdy dung NOXH.

muc do t6i thiu nhat. Tuy nhién, khéng cl la cac tiéu chudn
nha & chung cu cao tang noéi chung con thiéu, ma doi voi
NOXH néi riéng, van chua c6 mét tiéu chudn thiét ké nao cho
déi tuong nay ca. Day la mot khoang tréng khéng dang cé,
khong tuong xung vai nhitng chién lugc, co ché, chinh sach
ma Nha nudc da hoach dinh cho phat trién NOXH gan 20
nam qua.

2. NHUNG GIAI PHAP CHINH DE PHAT TRIEN NOXH
TAI VIET NAM THEO HUGNG BEN VUNG:

Trudc hét, cac dia phuong can phai dat muc tiéu va coi
trong quy hoach, phat trién NOXH la mét trong nhiing yéu
cau ndi dung ndm trong phat trién kinh té - xa hoi, dugc 16ng
ghép song hanh véi quy hoach phat trién dé thi va néng
thon, c6 y nghia quyét dinh dén dam bao an sinh xa hoi. Can
phai xem linh vuc NOXH sé cé vai tro cung déng gép vao su
phat trién bén virng théng qua van dé xa hdi va an sinh xa hoi
trong kiéng ba chan thudc phat trién bén viing: kinh té - xa
hoi - moi truong.

Viéc phat trién NOXH lién quan dén nhiéu chd thé trong
xa héi, do d6, cac bo luat, nghi dinh, théng tu, quy chuén, tiéu
chuén... huéng dan vé phét trién NOXH trén cac phuang
dién khac nhau, can dugc phéi hop nghién ctru va ban hanh
c6 tinh lién Bo, nganh, dia phuong... can phai dugc théng
nhat xay dung theo huéng déng bo hoa, co tinh thuc thi cao.

Nha nudc cdn dong vai trod 1a nhac truéng trong phat trién
NOXH; cac dia phuong, doanh nghiép déng vai tro thuc hién
theo phan cap, nghia vu, quyén Igi va cac chinh sach uu dai.
Cé6 thé giao B6 Xay dung, Bo Tai chinh, B6 LDTB&XH cung
phdi hgp hoan thién va thuc hién xay dung thé ché, co ché,
chinh séch... trong phat trién NOXH, ti quy hoach, thiét ké,
xay dung, dén cac ca ché chinh sach uu dai vé vay vén, thai
gian hoan tra von, uu dai thu hudng... Hinh thanh chubi
khép kin dugc iing dung bang cong nghé sé trong moi quy
trinh, tha tuc d€ ngudi dan cé thé giao dich, tir dau tu xay

dung dén phan phéi. Phai lam sao NOXH c6 xu thé trg thanh
thi trudng cung da dang theo nhu cau va diéu kién kinh té
cla ngudi dan di doéi vdi viéc ho cé thé ti€p can mot cach
thuan Igi, dan chd va minh bach dé c6 thé c6 ché 8 mét cach
hgp phap bang chinh kha nang va muc thu nhép cua ho.

Ngoai cac khu NOXH dugc xdy dung chuyén biét cho cac
déi tugng nhu cong nhan, sinh vién... rat nén va can c6 quy
hoach va xay dung NOXH cung phuc vu da dang cho cac doi
tugng c6 nhu cau nhu can bd cong nhan vién chuic, luc lugng
vl trang, cdng nhan, sinh vién, ngudi lao déng lam céng
huéng luong... Pay 1a miu chét dung nghia trong phat trién
NOXH c6 tinh bao trum, tranh cuc bd, nham nang gia tri dap
tng linh hoat va réng khdp cho moi déi tugng thudc chinh
sach thu huéng khi cé nhu cau. Ngoai ra, néu lam tét, con cé
thé phuc vu cho d6i tugng thudc dién dén bu nha & tai dinh
cu khéng tai chd. Dac biét, rat nén phat trién NOXH theo hinh
thic cho thug, c6 thé phat trién theo hudng hop tac cong tu
gira Nha nudc va doanh nghiép hodc theo hinh thic xa hoi
hoéa, nham tranh thu cac nguén luc clia xa hoi dé phat trién
NOXH theo hinh thic cho thué.

Vi NOXH danh cho d6i tugng nghéo, thudng dugc nghién
ctu thiét ké theo xu hudng téi thiéu héa nhung can linh hoat
héa khong gian trong can ho cling cac trang thiét bi noi that
théng minh dé tao tién nghi da dang cho can ho 8. Chinh giai
phap nay, sé 1a nén méng dé cé thé cong nghiép va hién dai
héa trong linh vuc xay dung NOXH khi dugc dau tu xay dung
vGi quy mé Ién trong ca nudc. Khi dé, cac doanh nghiép dau
tu xay dung c6 thé nuang tua hodc lién két v6i nhau theo
cac hinh thuc tir chuyén mon hoéa, tap trung hoa, dén hgp
tac héa va lién hiép hda. Trén co s& dé, viéc ché tao san xuét
dai tra sé c6 thé ho trg nhau, phé thai cla nganh nay cé thé
la nguyén liéu dau vao ctia nganh khac va ngugc lai... Tao ra
chudi sdn pham cé tinh chat tuan hoan, dic biét |a cho nhiéu
nganh céng nghiép san xuat dé noi that gia dung va vat liéu
xay dung.
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Hoat déng KHCN Thi cdng xay dyng San phdm hang héa
Qc. TC San xudt VLXD nganh xdy dyng
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hién ciru co béan thudn tay

Quy ludt | Nghlén clru co ban
(ac, 7c)

ighkén ciru
nén ting
ghién cliru cor ban dinh hudn

Nghién clru
chuyén db

MNguyén ]x‘ Nghlén ciru irmg dung
Ky thuat - (TKEH)

Trién khai trong phong
Hinh m3u Nghién ctu trién khal .
e

ghiém 1

(Qua trinh Kiém chirng theo phuong phap pl

hi thye n

M0 hinh nghién civu thiee nghiém va chuyén giao dwoc gan két giita tiéu chudn,

thiét ké dién hinh va xdy dung thwc nghiém trong linh viee NOXH.

Can nhanh chéng xay dung va bién soan tiéu chudan thiét
ké rieng cho NOXH (c6 thé la hudng dan thiét ké hodc yéu
cau thiét ké) vai nhiéu loai hinh nhu chung cu cao tang, thap
tdng; nha & tap thé; nha & lién ké theo quy hoach... Can day
manh céng tac nghién cdru thuc nghiém va chuyén giao dugc
gan két giira tiéu chudn, thiét ké dién hinh va xay dung thuc
nghiém d6i véi cac chi tiéu vé khong gian, dién tich, khoi
tich... trong can ho & va cac moduyn clia cac can hé cé dién
tich khac nhau, cing nhu t6 hgp ghép cac moduyn cin ho
theo don vi don nguyén. Day la viéc hét stic quan trong, dac
biét d&i véi NOXH lai cang can diéu dé, vi can kiém nghiém,
hiéu chinh trudc khi xay dung dai tra véi s6 lugng 16n. Lam
dugc diéu d6, cling c6 nghia, dung khoa hoc cdng nghé dé
kéo vai stic ddy ti nhu cau clia thi trudng, khi NOXH dugc coi
nhu mét hang héa tiém nang. D6 ciing chinh la moét trong
nhiing gidi phap dé thac ddy va phat trién NGXH ngay cang
chat lugng va hoan thién hon.

Vi thai dai ctia ky nguyén cach mang céng nghé so, Viét
Nam la quéc gia dang phat trién véi nhiing dinh huéng va
chién lugc cho céng cudc cdng nghiép va hién dai hoa dat
nudc. Theo dé, cac nganh néng, 1am, ngu nghiép sé cé xu thé
phat trién theo huéng cong nghé cao, theo cac chudi vé day
chuyén ti san xuat dén thu hoach va ché bién theo hudng
céng nghiép va hién dai, sé dan téi xuat hién tang I6p cong
nhan néng Iam ngu nghiép & cdc néng trudng, lam trudng,
ngu trudng... Va do vay, van dé NOXH noi chung hay nha &
cho cong nhan & cac linh vuc nay sé cé nhu cau rat I16n trong
tuong lai gan... Bén canh do¢, cac thanh phan cu dan déng
dao khac trong xa héi nhu cén bé vién chug, luc lugng vi
trang, cong nhan, sinh vién, ngudi lam céng huéng luong...
cling huéng dén va & trong maéi trudng clia mét xa hoi hién
dai véi tac phong cong nghiép va chuyén nghiép. Diéu dé
muén khdng dinh nhu cdu vé NOXH Ila rat 16n, loai hinh
NGOXH sé tra thanh loai hinh cht dao trong thi trudng nha &
noi chung va BDS ndi riéng tai Viét Nam. Vi lé d6, dé thu hat
moi nguén luc phét trién NOXH, rdt can cé chién lugc xa hoi
hoéa trong phat trién NOXH véi su tham gia ctia Nha nudc, cac
doanh nghiép va céng déng xa hoi, di cing cac thé ché, co
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ché, chinh sach phu hgp.

DEddp uing su' nghiép céng nghiép va hién dai héa dadt nuée
theo huéng bén ving, linh vuc NOXH can phdi duoc quan tam,
dadt diung vai trd va vi thé trong phdt trién kinh té - xé héi, gdn vaéi
an sinh xa héi va thé hién vi dan sinh. Céng viéc do, cing chinh
la chiing ta phdn ddu hudng téi muc tiéu dat vé thudc do hanh
phtic cho ngudi dan, nhu T6 chic Lién Hiép quéc da timg cong
b6 ddu tién vao ngay 01/4/2012 vé Chi s6 hanh phtic thé gidi dbi
véi méi quéc gia, véi 6 nhém chi sé: GDP binh quan trén ddu
ngudi, H6 trg xa hoi, Ky vong séng lanh manh, Tu do lua chon
cudc séng, Su hao phdng va Nhan thiic vé tham nhiing. O dé,
NOXH di cting véi su'bdo tro ctia Nha nude va su' chung tay déng
gop xdy dung cta toan xa hdi sé déng gdp tich cuc va hiéu qua
vé chi s6 hanh phic cho c6ng dong xa héi va cta quéc gia.

TAI LIEU THAM KHAO:

1. Ludt Nha &'50 65/2014/QH13

2. Nghi dinh 100/2015/ND-CP vé phat trién va quan Iy nha 6 xa hgi

3. Nghi dinh 49/2021/NB-CP vé sita ddi, bd sung mét s6 diéu cia Nghi dinh
100/2015/ND-CP vé phat trién va quan Iy nha 6 xa hoi

4. Nguyén Tat Thang - Chd nhiém Dy an khoa hoc cap B9 “Diéu tra, khdo sat, xdy
dung chitiéu dién tich t6i thiu cho cdc bd phan cdng trinh clia chung cur cao tang”. Hoan
thanh ndm 2018.

5. Nguyén Tt Thang - Chii nhiém dé tai khoa hoc trong diém cap Bd “Nghién ctiu
thiét ké nha ¢ do thi va nong thon pht hop cac viing mién toan qudc”. Hoan thanh ndm
2019.

6. Nguyén Tat Thang “Mo hinh két hop hé thong Quy chudn, Tiéu chuan xay dung,
Thiét ké dién hinh va Xy dung thuc nghiém linh vuc nha & - Gop phan cong nghiép va
hién dai héa nganh Xy dung”. (Ky yéu Hoi thao khoa hoc vé linh vuc nha & d6 thi va
ndng thén do Vién Kién tric Qudc gia t6 chic ndm 2018).
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€n nay, ché dinh thu héi dat, trung dung dat, béi

thuong, hé trg, tai dinh cu co ban da dan hoan

thién théng qua Luat Dat dai nam 2013 cung véi

do la cac Nghi dinh cia Chinh pht va cac Thong
tu huéng dan thi hanh chi tiét cta cac B, nganh Trung uong
tao dugc hanh lang phap ly ap dung thuc hién céng tac thu
héi dat, trung dung dat, boi thuang, hé trg, tai dinh cu dugc
phan nao thuan lgi, dé dang han.

DGi véi tinh hinh tai cac dia phuang hién nay, viéc ap
dung ché dinh nay ciing dang dugc coi la mét nhiém vu
trong tam, then chot va ludn uu tién dat [én hang dau cda
ca hé théng chinh tri tir cac cap Gy dang dén cac cap chinh
quyén dia phuong va doan thé xa hoi.

Tu d6, ching ta thay dugc ché dinh nay hét suc dac biét,
b&i no6 tac déng truc ti€p va chi phéi manh mé dén hau hét
tat ca cac linh vuc clia doi séng kinh té€ - chinh tri - xa hoi va
luén nhan dugc su quan tam ti moi tang I6p nhan dan.

Tuy nhién, thuc tién thuc thi déi véi ché dinh nay da boc
16 nhiéu han ché yéu kém, bat cap va phat sinh nhiéu hé luy
khé ludng trong cac trudng hgp phai thu héi dat, trung dung
dat; déi tugng bi thu héi, trung dung cho dén viéc xac dinh
diéu kién béi thudng, ho trg, tai dinh cu va gia tri boi thusng
vé dat, béi thudng thiét hai vé tai san, san xuat, kinh doanh
clng vai d6 la chinh sach hé trg, tai dinh cu vé viéc di chuyén
chd &, san xuat, kinh doanh va giai quyét viéc lam, dam bao
doi séng ca ban con gay nhiéu buc xdc trong nhan dan dan
dén cau chuyén phat sinh nhiéu hé luy xa héi vé khiéu nai,
khi€u kién dai ddng kéo dai nhiéu nam, tham chi 13 nhiéu

thap ky van chua dugc giai quyét mot cach thoa dang, thau
tinh dat ly lam cho tinh hinh chinh tri - xa héi ngay tré nén bat
8n, phuc tap, dién bién kho ludng va kho kiém soat.

Nguyén nhan siu xa xuat phat tir co ché phéi hgp gila
Nha nudc, nha dau tu va ngudi dan chua tao dugc su théng
nhat cao, con bat déng vé cach hiéu va cach van dung déi vai
ché& dinh nay. Han nira, van dé thuc thi cong vu ctia nhiéu co
quan, t6 chuc, ca nhan c6 thdm quyén cliing can phai dugc
xét dén trong viéc nhan thic phap luat tai nhiéu noi chua
déng déu dan dén viéc van dung va x{ ly chua that su linh
hoat, khéo léo vGi nhitng tinh huéng “néng” va “nhay cam”
phat sinh; ché d6 cong khai thong tin nhiéu noi con map ma,
thi€u minh bach; chua ddm bao dugc quyén Igi t6t nhat cho
ngudi dan va su tham gia gidam sat ctia cdng déng theo luat
dinh.

Cuén sach “Quy trinh phap ly thu héi dat, trung dung
dat, boi thuong, ho trg, tai dinh cu va giai quyét khiéu nai, t6
cdo, khai kién ctia ngudi cé dat thu hoi, trung dung” mang
dén cho quy doc gia mét cach nhin téng quan dudi géc nhin
phap ly vé cong tac thu hoi dat, trung dung dat, boi thuong,
hé trg, tai dinh cu, gidi quyét hé qua khiéu nai, khiéu kién
vugt cap, kéo dai khi Nha nudc thu hoi dat, trung dung dat
nham hudng mét su nhan thidc chung vé phap luat, gép
phan tao nén su déng déu, théng nhéat cao trong cach hiéu
va déng thuan cao trong hanh déng thong qua cac quy trinh
phap ly dugc thiét 1ap sau day: Quy trinh thu hoi dat, trung
dung dat, béi thudng, hé trg, tai dinh cu; Quy trinh phat trién
du an nha & dé bd tri tai dinh cu; Quy trinh giadi quyét khiéu
nai; Quy trinh gidi quyét té cdo va Quy trinh khai kién vu én
hanh chinh tai Toa 4n c6 thdm quyén.
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Quy hoach phan khu doé thi séng Hong
theo hudng “thuan thien”

> KTS PHAM THANH TUNG

D6 an nay tao diéu kién dé Ha Noi diéu chinh quy hoach phat trién trudc
day, hudng dén khai thac mot quy dat lon co gia tri kinh té rat cao, nhu moét
mo vang, dé tao dung khong gian xanh, khéng gian céng cong moét cach
chu dong, khéng bi chi phéi, bi diéu chinh bdi cac du an kinh doanh bat dong
san clia nha dau tu. Day ctng la co hoi dé Ha Néi tai thiét, chinh trang kién
truc khu vuc ngoai dé vén phat trién rat loén xon, nhéch nhac... cting nhu
gop phan vao hién thuc hda chu truong xay dung nha & xa hoi va gian dan
von da va dang trién khai rat i ach nhiéu nam qua.

HIEN THUCHOA GIACMO “THANH PHO SONG HONG”

Vay la sau hon sdu thap nién (néu tinh ti khi Thi dé dugc
giadi phong 10/10/1954) xay dung va phat trién véi bao bién
dong, dén hém nay, mot dé an co tinh lich st, quyét dinh dén
dién mao kién tric do thi clia thanh phé Rong bay trong thé ky
21 - “P6 an quy hoach phan khu d6 thi séng Hong” (goi tat la
D6 an) do cac kién truc su Viét Nam 1ap (chi khong phai nuéce
ngoai) da dugc trinh cdp thdm quyén xem xét va phé duyét
trong thang 6 tdi. Téi goi DO an nay co tinh “lich st”, bai vi,
trong 7 lan 1ap quy hoach chung Ha Néi trugc day, khéng gian
s6ng Hong chi dugc xac dinh la khong gian canh quan vung
bién noi do, con trong d6 an Quy hoach chung xay dung Thu
d6 Ha Noi dén 2030 tam nhin 2050 dugc Thi tudng Chinh phu
phé duyét ndam 2011, thi khéng gian song Hong da dugc xac

quyét la truc khéng gian canh quan trung tam ctia Ha Néi, la
truc khéng gian canh quan chu dao cta thanh phé trung tam
gan vai truc H6 Tay - C6 Loa tao thanh trong tam b6 cuc khéng
gian cho d6 thj trung tdm Ha No6i. Trén d6 hinh thanh hé théng
cong vién, cong trinh mang tinh biéu tugng, tinh thai dai cta
Tha d6, phuc vu cac hoat dong I& hoi, du lich va cac khéng
gian lich st, bdo tén, cAnh quan, du lich nhu Hé Tay, C6 Loa, Bat
Trang... Va véivi thé dy, song HONg sé cé vai trd quan trong tac
déng dén su hinh thanh va phat trién khéng gian dé thi & hai
bén b séng clia thanh phé nay.

D6 an Quy hoach phan khu dé thi séng Héng, ty 1& 1/5000
(doan tir cau Hong Ha dén cdu Mé S& c6 tong chiéu dai hon
40 km) v&i quy mé dién tich 11.000 ha; dan s6 tinh toan cho
280.000 + 320.000 ngudi (con hién trang la khoang 228.860
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ngudi). Diéu dac biét ciia D6 an nay la khdng gian nghién cdu
1ap quy hoach thudc khéng gian danh cho thoét [ ngoai dé
s6ng Hong, cé tinh chat thay van phuc tap véi nhiéu yéu t6
dan xen, lién quan dén nhiéu cap nganh, cac tang bac quy
hoach nhu Quy hoach Vung; Quy hoach chung Ha Noi (diéu
chinh, stta d6i); Quy hoach phong, chéng I va quy hoach
dé diéu hé thong séng Hong, song Thai Binh (Quyét dinh s6
257/QD-TTg ngay 18/02/2016) va cac quy hoach co tinh chat
ky thuat, chuyén nganh khac cé lién quan... theo Luat Quy
hoach 2017. Vi thé, trong qua trinh trién khai D6 &n, rat can
su tham gia tu van clia cac Bo, nganh lién quan, cac nha khoa
hoc, y ki€n clia ngudi dan, cdng déng khu vuc dat bai song
Ho6ng... Tham chi, néu can thiét phai c6 ca ca ché dic thu dé
hién thuc héa gidc mo “Thanh phé song Hong” vi sy phat
trién bén viing, trudng tén ctia Ha Néi ngan nam van hién.
Co lé trén dat nudc ta chua thanh phé nao, d6 thi nao c6
dong séng chay qua lai dugc quan tam va lap nhiéu du an quy
hoach nhu séng Héng - Ha Noi. TUr nhitng nam 90 cuia thé ky
trudc, mét du én khu d6 thi ven séng Hong (goi la Tran séng
Hong) dugc nha dau tu Singapore lua chon, xay dung & khu
vuc An Duong, ngoai dé, vai téng vén dau tu du kién la 240 ti
déng (mét con s6 khéng 16 vao thai diém do). Theo thda thuan
vGi Ha Noi, cac kién tric su Singapore da thiét ké mot khu dan

cu hién dai gbm cac cao 8¢, khu vui chai va sinh hoat cong
déng. Tuy nhién do chua dat dugc déng thuan trong van dé tri
thay va nhiéu nguyén nhan khac, nén du én da phai diing lai.
Dén ndam 2006, du an “Thanh phé ven séng Hong” dugc cac
nha dau tu Han Quéc dé xuat. Bay dugc coi la mot dai du én,
vGi tham vong xay dung mot thanh phé hién dai vai nhiéu toa
nha cao vai chuc tang soi béng xuéng dong séng Hong, kiéu
nhu thanh phé bén séng Han clia Han Quéc. Ngudi ta goi day
la “dy an ti d6” badi von dau tu du ki€n hon 7 ti USD, chia theo
4 khu vuc, trén téng dién tich 1.500 ha. Dy an 7 ti USD nay da
dugc trinh lanh dao cap cao ctia Thanh phd. Nhiéu doan can
b6 cia Ha Noi tap nap di Han Quéc dé tham quan, khao sat,
hoc héi vé kinh nghiém quy hoach xay dung va ca cach quan
ly mé hinh @6 thi rat hién dai nay?! Du an cling dugc trung bay
tai cac hoi thao vai su tham gia clia cac chuyén gia hang dau
trong linh vuc kién tric, quy hoach, thuy lgi, ndbng nghiép...
Thé nhung, siéu du an nay mdi trién khai (trén gidy) & muc
y tudng dugc vai nam, réi cudi cling cling khong tranh khoi
s6 phan nhu d6 an clia Singapore ndam nao, c6 nhiéu nguyén
nhan, nhung c6 mét diéu tudng don gian ma lai khéng nhu
vay, dé la séng Hong co6 ché dé thay van hoan toan khac véi
s6ng Han bén Han Quéc?! Réi dén 2018, mot nha dau tu noi rat
6 tiéng cling tu nguyén bo tién xin Thanh pho cho 1ap Du an
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quy hoach thanh phé séng Héng. Nhung roi, ngudi ta ciing
khoéng thay nhac dén céi Dy an clia nha dau tu kia niia (7). Va
dén lan nay, dudi su chi dao quyét liét ctia Thudng truc Thanh
Gy, ding dau la Bi thu Thanh Gy Vuong Binh Hug, véi quan
diém “Nha nudc phai lap quy hoach, khéng dugc dé doanh
nghiép lam”, D6 an da dugc Vién Quy hoach xay dung Ha Noi
lap va sap dugc phé duyét.

QUY HOACH PHAI THUAN THIEN

Pugc xac dinh la truc khéng gian ddc trung cay xanh,
mat nudc, van hoa lich st, canh quan chd dao cla do thi
trung tdm, D6 an thé hién cac chic nang chinh 1a cong trinh
cong cdng, cdng vién cay xanh, van héa dich vu du lich, giai
tri, phuc vu cac hoat déng |é héi, du lich cia Thu d@é. Cé
thé néi, day la mét dé an quy hoach ¢é chat lugng, mang
tinh thuc tién va tinh kha thi cao, phu hgp vai yéu cau phat
trién bén viing cia Ha Néi. Quy hoach da rat chu trong, uu
tién phat trién khong gian xanh va kha nang thoéat 10 (dadm
bao tan suat 500 nam); khong tao thanh truc bat dong san
VGi cac cao 6c day dac nhu dé an trudc day cda Singapore,
Han Quéc. D6 én da quan triét chi dao cta Bi thu Thanh Gy,
la phai “thuan thién” va “khéng chat tai cao 6¢ hai bén b
s6ng”. Tuy nhién, dinh hudng séng Héng la truc canh quan
chinh cta Thanh phé, thi can phai lam ré hon béi tuyén
song Héng chay qua Ha Néi la han 100 km chd khéng chi
la 40 km (theo quy hoach phan khu), do d6 can coi toan
tuyén la truc cdnh quan dé phat trién thanh phd hai bén
s6ng hudng cd phia td ngan va hiru ngan, dé séng Hong
trd thanh mat tién cta Thanh phé chi khéng bi quay lung
nhu hién nay. Can phat huy gia tri van héa séng Hong, vai
cac lang nghé truyén théng, san phdm néng nghiép clia cac
lang ven séng, cac di tich van héa lich st, cac 1& hoi... dé
phuc vu du lich va phat trién kinh té. Khu vuc bai gita hai b&
T Lién - Bac Cau, noi nga ba sébng Hong - sdbng Puéng, noi
giao thoa clia hai dong séng lién két C6 Loa lich st v&i H6
Tay huyén thoai, noi hoi tu cac yéu té (canh quan, cay xanh -
mat nudc, van hoa, di tich lich str) dé tra thanh diém nhan, 1a
khéng gian dac trung cla Ha Noi trong tuong lai. Viéc kién
tao khéng gian kién tric canh quan doc hai bén séng Hong
tai doan tuyén quy hoach can dugc dat trong méi quan hé
toan tuyén qua Tha doé vé phat trién va bao tén... vdi cacy
tudng chu dao.

Vé quy hoach xay dung hai tuyén dudng cap d6 thi doc
hai bén séng Hong, can coi d6 la ndi dung thiét thuc va quan
trong nhat trong D6 an. Bai day sé la tuyén giao thdng nham
tao su lién két gilra giao théng ctia Thanh phé véi giao thong
khu vuc, va hon nita day sé la xuong séng dé tao dung khong
gian kién tric dé thi, cay xanh, cong vién, cac céng trinh diém
nhan va quang trudng ven séng. Nhiéu nam qua, Ha Noéi da
uu tién phét trién bat dong san rat nhanh, nhung lai rat thiéu
dat danh cho khéng gian xanh, khéng gian céng cong, bai dé
xe... Vi th&, D6 an nay tao diéu kién dé Ha Néi diéu chinh quy
hoach phat trién truc day, huéng dén khai thac mot quy dat
I6n c6 gia tri kinh té rat cao, nhu mot mé vang, dé tao dung
khong gian xanh, khéng gian cong cdng mot cach chi dong,
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khong bi chi phai, bi diéu chinh bai cac du an kinh doanh bat
déng san clia nha dau tu. Pay cling 1a cc hoi dé Ha Noi tai
thiét, chinh trang kién tric khu vuc ngoai dé vén phat trién
rat 16n xon, nhéch nhac... (do dan 1an chiém, do buéng long
quan ly mot thai gian rat dai), ciing nhu gép phan vao hién
thuc hoa chu truong xay dung nha & xa hoi va gian dan von
da va dang trién khai rati ach nhiéu nam qua. D€ phu hgp vai
dia hinh, cdnh quan ngoai dé, can quy hoach xay dung cac
khu nha & xa héi cao 5 - 6 tdng, vai tang 1 dé tréng (khéng
tang ham) khéng lam can tré dong chay khi ¢6 G, cac khu
nha & thdp tang kiéu nha vudn véi ty lé dat cay xanh 16n; hay
cac khong gian mé xanh danh cho nhiing hoat dong ngoai
trai két hop vai cac cdng trinh cong cdng, dich vu tao diéu
kién cho ngudi dan tham gia vao phat trién kinh té, ting thu
nhap. Cac khu nha & hién hiru sé dugc cdi tao chinh trang
bdng nhiéu hinh thic dé nang cao chat lugng séng cho cu
dan cl va mdi, thuc hién gian dan khu vuc trung tam néi do
lich str ctia cac quan Hoan Kiém, Hai Ba Trung, Ba Dinh, Péng
Da theo chi truong cia Thanh phé. Kién quyét di ddi cac khu
nha & hién c6 xay dung khéng an toan va kém chat lugng,
anh hudng khong gian thoat IG theo yéu cau clia Luat Dé
diéu, phu hgp véi Quy hoach phong chéng 1 va quy hoach
dé diéu hé théng séng Hong.

THAY LOI KET

Vay la D6 &n da thanh hinh hai, cho phép chuing ta nghi
dén tuong lai gan cta su hién dién dé thi hai bén b& séng
Hong. Day la quy hoach rat quan trong, khi dugc phé duyét
sé ¢o tinh phap ly, 1a c& s& lap quy hoach chi tiét, quy hoach
st dung dat hai bén b séng... dé dau thau quyén st dung
dat, mai goi lua chon cac nha dau tu phu hgp, huéng dén vi
lgi ich ctia cdng déng, vi su phat trién bén viing cla Thanh
phd. Vi vay, tinh minh bach trong quy hoach, trong dau thau
st dung dat sé anh hudng rat 16n dén qua trinh trién khai
DO én da dugc duyét. Do séng Hong cé ché d6 thay van rat
khac nghiét, nén dé dam bao tinh kha thi cia D6 an, can dic
biét quan tam dén quy hoach chinh tri, 6n dinh dong chay va
hanh lang thoat IG. Can xay dung kich ban thich ting véi dong
chdy sdng Héng trong diéu kién bién ddi khi hau dang dién
ra phuc tap trén pham vi toan cau, va bién déng bat thudng
tir thuong nguén phia Bac, noi c6 hon nia luu lugng dong
chay s6ng Héng va vai gan hai chuc dap thuay dién I6n nho.
Clng can phai cé kich ban va bién phap bao vé séng Hong
khai bi 6 nhiém do con ngudi gay ra nhu hién nay, dé dong
sdng Me ludn chay do phu sa nhu hang ngan nam truéc. Bai
khi da danh gia dung thi ching ta cé quy hoach st dung mat
nudc, dat bai, khu dan cu, khéng gian cdng cong, khéng gian
xanh... hé théng ha tang giao thong, ha tang ky thuat hgp ly,
an toan va bén viing.

DBugc nhu vay, t6i tin, ngay tU bay gid, ching ta c6 quyén
nghi vé mét D6 thi Xanh - mét D6 thi Nuéc, c6 khéng gian
lich s, cdnh quan thién nhién tuoci dep, van minh, hién dai,
vGi dong s6ng huyén thoai chay gita long d6 thi - Thanh phé
s6ng HoNg!

(Bén b séng Hong, nhiing ngay cudi thdng Tu lich si)



B

Can luu tam dén tac dong méi truong va

chinh tri séng Hong

>NGOC LY

iéc 6 d6 an quy hoach phan khu (1/2.000) néi d6 lich
st bao phu 4 quan: Hoan Kiém, Ba Dinh, Dong Da,
Hai Ba Trung dugc lanh dao TP Ha Néi dong vy tiép
tuc trién khai dugc vi nhu “g& nat that” cho thuc
hién t8 chuc dau tu, xay dung va phat trién dé thi, bdo ton
nhiing gia tri van hada, lich st ctia Tha d6. Pac biét quy hoach
phan khu dé thi song Hong sé tao diéu kién cho viéc khai
théc gia tri canh quan, dat dai va tiém nang du lich, két ngi
truc canh quan thién nhién tuai dep hai bé dong séng nay.

QUA TAI VUNG LOI PO THI LICH SU

Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Noi dén nam 2030
tam nhin dén nam 2050 dugc Thi tudng Chinh phi phé duyét
ngay 26/7/2011 tai Quyét dinh 1259/QD-TTg. D& thuc hién quy
hoach nay, Ha N6i c6 téng s6 38 d6 an quy hoach phan khu véi
téng dién tich khodng han 76.500 ha. Dén nay 86% s6 dé an

quy hoach phan khu da dugc trién khai thuc hién. Tuy nhién,
con 6 d6 an quy hoach phan khu néi dé lich st thudc dia ban
cac quan Hoan Kiém gém H1-1 (A,B,C); quan Ba Dinh la H1-2;
quan DBong Pa la H1-3; quéan Hai Ba Trung la H1-4 chua dugc
phé duyét. Nguyén nhan dugc chi ra la quy hoach cac phan
khu dac biét nay bi tréi budc bagi nhiéu quy dinh, trong d6 cé
nhiing quy dinh vugt thdm quyén cda thanh phd.

Khu noi dé lich st gidi han tur phia Nam séng Hong dén
dudng vanh dai 2, 1a khu vyc bao tén di san van héa Thang
Long, cac gia tri truyén théng clia ngudi Ha Néi. Bao ton, cai
tao khong gian kién trdc canh quan dé thi va tén vinh van
héa, lich st truyén théng cla khu phé ¢, khu phé ci, hd
Guom, ho Tay, Thanh cé6...

Khu néi dd& ma rong gidi han tir dudng vanh dai 2 dén
song Nhug, 1a khu vuc phat trién cac khu d6 thi mdi, cac
trung tam van héa, dich vu - thuong mai cap thanh phé cé
chat lugng cao, kién trac hién dai. Hoan thién co s& ha tang
d6 thi dong bo hién dai, chinh trang kién tric mét sé khu dan
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cuva lang xém ven d6 trong qua trinh ma réng doé thi. Dan sé
dén nam 2030 khoang 850 - 900 nghin ngudi.

M3c du da trién khai thuc hién dugc 86% téng s6 quy
hoach phan khu, nhung nhiing gi dién ra trong 10 nam qua
da khéng dugc nhu ky vong.

Diém dau tién dé thdy la tinh trang phat trién qua nhanh
cla cac chung cu cao tang da truc ti€p lam gia tang dan s6 cuc
b, tao ap luc Ién ha tang dé thi, khién tinh trang tac nghén
giao thong, 6 nhiém méi trudng do thi ngay mét tram trong.

Theo cac chuyén gia, 6 quy hoach phan khu d6 thi cham
dugc phé duyét 1a mét trong nhitng nguyén nhan dan dén
tinh trang nay, dan dén mat can déi vé ca cau st dung dat.
Gia tang nha cao tang trong vung 16i ndi d6 lich st la su phat
trién khong tuang xung vaéi dién tich dat giao théng noi dé.

Theo Quyét dinh s6 1259/QD-TTg, ndi d6 lich st c6 dan
s6 tinh toan 1a 800 nghin ngudi, t8ng dién tich khoang trén
3.800 ha, vdi chi tiéu khoang dat toan do6 thi 100 m?/dau
nguai. Tuy nhién, theo cac bao cao hién chi tiéu dién tich
binh quan dat d6 thi trén dau ngudi tai khu vuc nay chi dat
dugc khoang 45 m2. Dan s6 ndi do6 hién nay da lén téitrén 1,3
triéu ngudi. Tinh trang gia tang dan s6 lam mat can déi vé co
cdu st dung dat dan dén khong dadm bao vé su phat trién can
bang giao théng néi d6, khéng gian cdng cdng trong dé thi
bi thu hep, thi€u san chaoi, cong vién...

Trong quy hoach Ha Néi cling chi r6, diéu chinh cac chiic
nang st dung dat, di d&i cac ca sé san xuat, co s& dao tao, y
té khong phu hop ra bén ngoai. B6 sung hoan thién hé théng
ha tang xa hoi, ha tang ky thuat, cai tao chinh trang kién trdc
do thi, canh quan, tang cudng cay xanh mat nudc va bao vé
moi trudng séng. Han ché phat trién nha cao tang va kiém
soat su gia tang dan s6 co hoc, giam tu 1,2 triéu ngudi xuéng
khoang 800 nghin ngudi. Nhitng khu dat phai giai phong,
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vé nguyén tic la dé lam khoéng gian cay xanh, mét nudc, cac
céng trinh dich vu cdng cdng phuc vu Igi ich cdng déng. Sau
khi gidi phéng mat bang, thanh phé phai lap ngay quy hoach
chi tiét véi tirng miéng dat, 16 dat véi ndi dung cu thé va cong
b6 rong rai xin y kién cong déng dan cu, dé ngudi dan biét,
quyét dinh trén co s& phuc vu cong dong.

Thé nhung, nhitng diéu nay dudng nhu khéng méy dugc
thuc thi trong suét 10 ndm qua. Tham chi, c6 nhing “diém
néng” giao thdng can dugc giai tda vé ap luc dan sé thi lai
dugc chuyén déi thanh cac khéi nha cao tang.

Thuc ra, tinh trang qua tai khu vuc ndi do lich st ciing da
dugc cac nha quan ly Tha d6 nhan ra. Thé nhung, dé “ctu
van” tinh thé nay, nam 2016 Ha No6i da ban hanh Quyét dinh
s6 11/2016 vé Quy ché quan ly quy hoach, kién trdc cao tang
trong khu vuc néi dé lich st ctia TP Ha Noi. Tai Quyét dinh trén,
Cha tich UBND TP Ha Néi da chi dao viéc dugc phép nghién
clu xay nha cao tang tai mét sé vi tri nhat dinh nhu: Cac vi
tri hai bén dudng vanh dai; tuyén phé hudng tam, tuyén phé
chinh va cac khu vuc diém nhan dé thi... D&i véi mot s6 trudng
hgp khac nam ngoai quy dinh trén, bao gém nam ngoai vi tri
hodc vugt qua quy mé, Cha tich UBND TP Ha NGi néu ro: “Sé
do UBND Thanh phé bao cao Thi tudng xem xét quyét dinh”.

Ngay sau dé, Thu tudng da c6 van ban yéu cau Ha Noi
chan chinh lai quy hoach d6 thi, trong d6 phai bao cao lam ro
viéc cap phép xay nha cao tang tai khu vuc néi do, cé thé gay
qua tai vé ha tang xa hoi, giao thong, dac biét khéng dugc
quy dinh trach nhiém ctia Thu tudng Chinh pht trong quyét
dinh cdia UBND TP Ha Néi.

DUA SONG HONG TRG THANH TRUC CANH QUAN
QUAN TRONG CUA THU PO
Bao céo dinh hudng phat trién kinh té - xa hdi 5 nam 2021



- 2025 cla Ban can su Bang UBND TP Ha Noi xac dinh cac
nhiém vu trong tam, trong do, dinh huéng 5 nam 2021 - 2025
Thanh phé xac dinh hoan thanh viéc ra soét, téng hop quy
hoach dé diéu chinh téng thé Quy hoach chung xay dung
Tha dé va diéu chinh Quy hoach xay dung vung Tha dé dén
nam 2030 tdm nhin dén ndm 2050. Trién khai xay dung Quy
hoach TP Ha Noi thoi ky 2021 - 2030 tam nhin dén 2050.

Theo d6, hoan thanh cac quy hoach phan khu néi d6 lich su,
quy hoach phan khu @6 thi séng Hong, song Puéng, cac quy
hoach phan khu d6 thi vé tinh; khép néi dong bé quy hoach
noéng thén va khu vuc dé thi; xay dung, b6 sung céc quy ché,
quy dinh quan ly quy hoach kién trdc déi vai cac khu vuc hanh
lang xanh, vanh dai xanh. Thuc hién trién 1dm cong bé cong khai
quy hoach d6i v&i ngudi dan va cong dong doanh nghiép.

Pac biét, ngay 10/3/2021, Thudng vu Thanh Uy Ha Noéi cho
y kién vé chu truong hoan thién D6 an quy hoach phan khu d6
thi séng HoNg, ty 1& 1/5.000. Pham vi quy hoach phan khu dé thi
s6ng Hong, phia Bic dén dé ta ngan va phia Nam dén dé hiu
ngan séng Héng, chiéu dai khodng 40 km. Trong téng dién tich
nghién ctu khoang 11.000 ha, séng Héng chiém 3.600 ha (33%),
dat bai sdng trén 5.400 ha (50%), phan dién tich con lai la khu
vuc da xay dung gom cac khu lang xém c6 lich st hinh thanh va
phat trién tir lau nhu xa Bat Trang, Van Khé, Trang Viét; cac khu
ph6 ngoai dé nhu Quang An, Té Lién, Yén Phu, Phic Xa... Dan s6
lién quan dén quy hoach tir 280 - 320 nghin ngudi.

Tinh chat va chic nang chinh ctia quy hoach phan khu
dé thi séng Hong la truc khéng gian cay xanh mat nudc, van
héa lich s, canh quan chi dao ctia d6 thi trung tam. Piéu
nay nghia la quy hoach dinh huéng phat trién cac cdng trinh
codng cdng, cdng vién cady xanh, cong trinh van héa dich vu
du lich, gidi tri biu tugng cla tha d6 dé phuc vu cac hoat
dong 1€ hoi, du lich.

Clng vai d6, thanh phé sé cai tao, chinh trang va tai thiét
hé théng dan cu hién hitu trong viing quy hoach; bao tén cac
céng trinh di tich, kién tric cé gia tri lich s&; déng thai, khai
thac quy dat phat trién mai dé tao lap dién mao dé thi hai
bén séng Héng.

DGi véi bs dé hai bén séng Hong, dé an quy hoach néu
r6 “bat kha xam pham”. Cac tuyén dé doan qua néi dé dugc
gilr nguyén trang, doan con lai nang cap thanh dusdng chinh
khu vuc véi bon lan xe; quy hoach hai tuyén dudng sau lan xe
chay doc hai bén séng.

D6 an quy hoach phan khu dé thi séng Hong dé xuat nam
bai s6ng dugc nghién clu xay dung vdi ty Ié 5% (khoang
1.590 ha) gém: Thugng Cat - Lién Mac; Hoang Mai - Thanh Tri;
Chu Phan - Trdng Viét; Bong Du - Bat Trang va Kim Lan - Van
Puc. Bai song dugc xay dung vdi ty [ 15% la Tam Xa - Xuan
Canh. Céc bai séng nay dinh huéng phat trién thanh khu dé
thi méi hién dai, nha & sinh thai chat lugng cao. Cac cong
trinh thiét ké chiu 10 véi tang mét st dung dé xe, cdng cong
dé gidm thiéu thiét hai khi c6 0. Cac bai séng con lai dugc
dinh huéng khong gian mé& véi cac loai hinh khéng gian
cong vién, quang trudng do6 thi, cong vién ngap la...

Qua d6 nham dua s6ng Héng trd thanh truc cadnh quan
quan trong clia Tha dé, két nGi 2 bs Bac Nam, két noi 13 cay

cau, két néi cac cay cau vai 4 dudng vanh dai, dudng xuyén
tam clia Ha Néi va nhitng khu chtic nang quan trong...

D6 an quy hoach da tinh dén doc séng lam 2 dai 16 6 lan
xe xuyén tir Bac xung Nam, két néi vai hé théng giao théng
clia quy hoach chung Ha Néi. Cac khu chiic ndng hai bén
s6ng co ca nha cao tang va thap tang, dugc xay diém xuyét,
xen ké lam diém nhan d6 thi. Cac lang nghé truyén théng
dugc cdi tao, nang cap dé trd thanh lang du lich ndi tiéng.
Dong thai con tinh dén sap xép quy hoach dan cu tiing khu
vuc tir cau Nhat Tan dén cau Vinh Tuy.

CANLUUY

Hon 15 nam trudc, nam 2005, Han Quéc da mudn giup Ha
No6i lam quy hoach hai bén b& séng Héng theo hudng tri thuy
va phat trién dé thi. Thai diém do chua c6 co s& phap ly rd rang
vé dong chay sdng Hong qua Thi d6 Ha Noi nén cong tac quy
hoach va quan ly xdy dung luén bi ddng. Do d6, khi quy hoach
dugc dua ra trién 1am tai Trang Tién dé Iy y kién dong gop,
nhiéu ngudi cho rang doé an quy hoach chua néu bat dugc van
dé thé nhudng, dac biét Ia dong chay séng Hong. Viéc xay dung
nhiéu nha cao tang sé tao buc tudng, ngan khéng gian, canh
quan va ludng gié trong lanh tir séng Hong théi vao dé thi...

Ngay 01/8/2008 Thu d6 chinh thiic m& rong 1én 3.344
km2. Ngay sau do, Chinh phu giao Bé Xay dung thué tu van
nudc ngoai cung vdéi cac chuyén gia trong nudc lap quy
hoach chung Thi d6 m& roéng. Thang 7/2011, quy hoach
chung dugc phé duyét véi muc tiéu: Ha Noi xanh, véan hién,
van minh, hién dai. D&n nam 2016, Tha tusng Chinh phi ¢
Quyét dinh 257 phé duyét quy hoach phong chéng 1G; Quy
hoach hé théng dé diéu séng Héng va séng Thai Binh. Tir do
xac dinh dong chay dac trung ctia séng Héng dé lam can ci
quy hoach ven song. Day la co s& phap ly day du cho do6 én
phan khu d6 thi séng Héng.

Viéc nghién ctu cda tu van doc lap trong nuéc c6 tham
khao y kién tu van nudc ngoai, ké thira quy hoach ci, duara
y tudng phu hgp véi yéu cau khai thac cac chiic nang quy
hoach cta hai bén séng Hong sé hiéu qua hon so véi giao
cho cac doanh nghiép lam d6 an phan khu nay.

Mac du da dugc nghién ctru ky ludng, qua nhiéu lan chinh
stra, nhung céc chuyén gia cho rang, van can nghién ctiu bé
sung mot s6 ndi dung nhu cau qua séng, phuang tién giao
théng thay, cdnh quan doc hai bén s6ng, cac bai séng, dac biét
la bai gilia; y tudng dé khai thac mat nudc séng Héng, t6 chiic
cay xanh hai b séng va nhimng cong trinh tao diém nhan.

Hon nia, sau khi quy hoach phan khu dugc duyét, sé phai
ti€p tuc lam quy hoach chi tiét, thiét ké dé thi. Trén co s& do,
ngudi dan biét ré6 quy hoach sir dung dat & tiing khu vuc hai
bén bo song.

Dac biét, cho dén nay, d6 an chua dé cap dén danh gia tac
déng moi trudng. Bai 1, véi sdbng Hong, nhiing tac dong clia
né dén khéng gian hai b& séng la rat I6n. Vi thé, can luu tam
dac biét dén bién déi dong chay dé chinh tri con séng nay va
dam bao hanh lang thoat 10 trong qua trinh lua chon thé séng
6n dinh. Ngoai ra, nhiing tac dong ctia bién d&i khi hau va bién
déng tir thugng ngudn cling can dugc xem xét thau dao.
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Thi céng coc khoan nhéi tai trén nén hang

casto

Solutions of bored piles construction in caves castings areas
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TM TAT:

Coc khoan nhai trong ving dia chét ca hang déng casto ca nhing kha
khan va nhiing su cd rigng bigt khac vai nhimg s cd nhu cac coc
khoan nhdi thang thuréng. Trong cac quy trinh quy pham hudng dén
tinh toan thit k& va thi cang coc khoan nhdi, chira co mat tai ligu nao
chi dan chi tiét vé viec khao sat thigt ke ddi vai cac cang trinh dat trén
viing dia chat ca hang dong caste. Mat trong cac van dé quan tam
hign nay 13 cac giai phap dé xir Iy trong qué trinh thi céng coc trong
viing hang dang casto. Vi cac gigi phap nhu vay thi viec tinh toan sirc
chiu tai ciia coc sé theo ma hinh tinh toan nao cho ph hop thyc té.
Van dé tong ket céc kinh nghiem thigt ke va thi cang coc khoan nhéi
trong ving hang ding caste 3 rét can thigt. Bai bao nay tac gid trinh
bay mat sd cac gidi phap img dung thyc t€ tir kinh nghiém thi céng
coc khoan nhii trén nén da nai chung va hang casto ndi riéng.

Tir khéa: Coc khoan nhdi, hang cacste, sw cd thi céng, gidi phap tng dung

ABSTRACT:

For bored piles in stone or cave castings have difficulties and
other separate incidents such as ordinary bored piles. In guiding of
the design and construction of bored piles, there has not been a
document detailing the survey of designs for works located on
geological areas with cave castings. One of the current issues of
concern is the solutions to handle during the construction of piles
in the cave castings area. With such solutions, the calculation of
the load capacity of the bored pile will follow which model to suit
the reality. The problem of summing up the experience of designing
and constructing bored piles in the cave castings area is essential.
In this article, the author presents some commaon problems in the
construction of bored piles on stone and caves castings; practical
application solutions from bored pile construction experience.

Keywords: Bored piles, cave castings, incidents in construction,
practical application solutions
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1. Giéi thiéu chung

Pic diém cong nghé thi cong coc khoan nhéi la khoan tao 16
trong nén dat, gitt 6n dinh vach hé khoan bang 6ng vach, dung dich
bentonit, sau d6 tién hanh duc coc theo phuang phép dé bé tong
trong nudc [1]. Diéu kién dat nén anh hudng truc tiép téi qua trinh
khoan tao 16, anh hudng dén dé 8n dinh cta thanh vach hé khoan.
Qua trinh thi cdng coc con bi chi phdi gidi phap cong nghé, ky thuat
thi cong va thudng xay ra rat nhiéu su ¢, anh hudng xau dén chat
lugng coc khoan nhéi. Nhiing yéu té nay lam cho chi phi khao sat dia
chat, chi phi may moc thiét bi thi nghiém th tai, kiém tra chat lugng
coc con khé cao. Cac coc khoan nhéi duge xdy dung trong vung dia
chat c6 hang dong casto ludn tén tai khé khan va su ¢é riéng, ngoai
nhiing su c6 nhu cac coc khoan nhéi théng thudng. Kho khan dac thu
& day la do tinh chat phuc tap cta dia chat, do khéng danh gia hét
hién trang da cing nhu hang castd trong giai doan khao sat dan dén
gia tdng cac nguy cd su cd trong thi cong, lam cham tién do, dan dén
gidm hiéu qua ctia coc khoan nhéi cho céng trinh. Cac su c6 xay ra do
muc do va tinh chat phuec tap khac nhau, nén trong thuc t€ ca nha
thau va tu van giam sat thudng ling ting, khac phuc su ¢é kha vat va,
gay t6n kém chi phi thuc hién [2]. Bén canh d6 viéc lya chon quy trinh
céng nghé va thiét bi thi cong khéng phu hop, cdng véi qua trinh
kiém soat ky thuat thi€u chat ché la mét trong nhiing nguyén nhan
xay ra nhiéu su ¢6 thi cdng coc, anh hudng téi chat lugng va tién do du
an [3].

Vé cau tric nén da hang casto, khi da véi, da dolomit, da phan, da
macno, thach cao, anhidrit, mudi mé va mudi kali bi nudc trén mat va
nudc dudi dat hoa tan va rlra 10a thi trén mat dat hinh thanh nhiing
phéu, nhiing hé sut cling nhiing dang khac clia dia hinh, con & bén
trong dat do la nhiing ché tréng, khe ranh va hang du kiéu loai. Ngudi
ta goi tat ca nhiing loai hinh & trén mat va dudi dat dugc tao nén bang
cach nhu vay la casto [4]. Hang casto thudng ¢ & nhimng vung nén da
véi bi hoa tan trong nudc nhu cacbonat, sunfat, muéi mé va mudi kali.
Casto khong thé tao thanh duoc & cac loai dat da khac. Co nhiéu cach
phan loai hang ngam casto nhung trong tinh toan thiét k& nén méng
c6ng trinh ngudi ta phan thanh 2 loai, d6 la hang casto séng va castg
chét. Casto s6ng: cac hang héc casto, ranh, mach ngam... van dang
trong qua trinh casto hoa, tuic la van c6 nudc tich tu hodc luu thong
trong hang, ranh, ti€p tuc hoa tan da dé phét trién hé théng hang,
ranh nay. Bi€u hién la trong long hang c6 thé 1a mach nudc hodc bun
sét, hitu co...; va casto chét: D6 la hé théng hang, ranh muong da két
thuc qua trinh casto hod, trong long hang, muaong, ranh... khé hodc
dugc nhét day dat, da.

Su ton tai castd @ mot viing nao dé bao gid cling ching té rang da
¢6 thé mat tinh lién khéi va 6n dinh, d6 thdm nudc clia da tang Ién,
muc d6 sling nudc thudng rat 16n. Vi vay, viéc thiét ké va xay dung cac
cong trinh & vung casto bao gid cling phai dua trén két qua nghién
clu dia chat cong trinh chi tiét hon so véi cac viing khéng co casto.



Trong cac tai liéu nghién ctiu nhu vay, phai nhan xét va danh gia
dugc cac van dé vai muic do chi tiét tuong ng véi tiing giai doan khao
sat va thiét k& céng trinh nhu: (1) Chiéu sau, chiéu day va thé nam cuta
da bi hoa tan, dia hinh clia bé mat da. (2) Muic do casto hod, su phan
b6 khéng gian clia cac loai hinh casto trén mat va dudi sau, anh hudng
clia chung t6i su 8n dinh chung ctia khu vuc. (3) Pham vi chiu tai cla
da nay cling nhu clia cac tram tich phu. (4) D6 tham nudc va d6 giau
nudGc clia da bi casto hod. (5) Cudng do phat trién clia casto, cac dang,
loai hinh va tan s6 xuat hién casta. (6) Bién phap xur ly hang casto &
pham vi than coc. (7) Xac dinh nguyén nhan hinh thanh hang casto la
do tai ché hay do céu tao dia tang. va xac dinh hang casto con phat
trién hay da én dinh [5].

2. Giai phap thi cdng coc khoan nhdi trén nén da qua hang
casto

2.1. St dung éng vach phu qua mét ting hang Casto

Giai phap nay dé xuat ap dung thi cong coc khoan nhéi véi nén
dia chat bén dudi ton tai hang casto & dé sau khéng qua I6n (<30m)
bang viéc st dung 8ng vach phu trong qua trinh thi cong khoan tao 16,
ti€n hanh 1an lugt cac budc cu thé sau (minh hoa trong hinh vé 1):

Budc 1: Sir dung 6ng vach mé rong dudng kinh I6n hon dudng
kinh coc tir 200- 300mm, chiéu day éng véch t6i thi€u 14mm, chiéu dai
L =6 m rung ha bang bua rung dén cao do cho phép theo khao sat;

Budc 2: Khoan trong long 6ng vach bang may khoan da chuyén
dung, dudng kinh gau khoan bang dudng kinh 6ng vach ma rong va
tién hanh khoan xuyén qua hang casto. Sau d6 st dung thém mot 6ng
vach thép phu duong kinh I16n hon duong kinh coc tir 60- 80mm, day
8mm ép ha qua hang dén hang castg;

Budc 3: Sau khi hai 6ng vach dugc thi cong qua hang casto, st
dung gau khoan c¢6 dudng kinh gau bang dudng kinh coc theo thiét
ké& dé tién hanh khoan tao 16.

Budc 4: L6 khoan dat t6i chiéu sau theo thiét ké tién hanh rat éng
vach ma réng, luu y 6ng vach phu phia trong dugc gilr lai trong dat
cung vdi bé tong coc.

Uu diém cua gidi phap st dung 6ng vach phu la han ché dugc su
6 sap thanh hé khoan, bé téng it bi Ian tap chat ban vi khong phai st
dung dung dich Bentonite, chat luong coc dugc nang cao. Tuy nhién
nhugc diém chinh clia gidi phap nay la thiét bi may maoc thi cong 16n,
cong kénh, qua trinh thi cdng gdy rung va tao tiéng 6n 16n, kho thi
cbng déi véi nhing coc c6 chiéu dai I6n trén 30m. Vi bién phap st
dung éng véch phu la hiéu qua va phu hgp trong trudng hop thi cong
coc nam ké sat vdi cdng trinh ¢ sdn hodc do nhiing diéu kién dia chat
dac biét nhu cho cac céng trinh cau, thi cdng dudi nudc, hang casto &
d6 sau khong quad I6n (20- 25m).
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Hinh 1: Ijng véch phy qua hang casto

2.2.Dé bé tong nghéo qua hang Casto

Gidi phap dé xuat trong trudng hgp khi hang casta nam gan vai l6p
dat bé mat, cach mat dat tu nhién dudi 5m. Trong trudng hgp nay nén
dat dugc gia 6 bang bé tong nghéo lap day hang trudc khi tién hanh
khoan tao 16. Sau do khi bé tdng dong cting, tién hanh khoan qua hang,
cu thé& Ha 6ng vach theo 16 khoan, dung méy khoan BG28 khoan dén
cao trinh miéng hang Casto, vét bun va dat da trong hang, doi lang
khodng 30 phat tién hanh dé bé téng nghéo (M100). Chiéu cao d6 bé
téng vuot qua clia hang Casta t6i thiéu 1 m; Sau khi d6 bé téng 2 ngay
ti€n hanh khoan trd lai, xuyén qua Iop bé téng lap hang Casto dén do
sau thiét ké. Quy trinh dugc minh hoa trong hinh 2 dudi day.

Uu diém cda bién phap thi cong trong trudng hgp nay la dé thi
cdng, khéng doi hoi may mac thiét bi phuc tap, chi phi ré va pht hgp
VGi cac vi tri hang casto khac nhau & d6 sau 16n hodc phan bé phtic
tap. Tuy nhién nhugc diém chinh la thai gian thi cong thudng kéo dai
do phéi dgi bé tdng ninh két, khé kiém sodt dich chuyén bé téng trong
trudng hop hang casto rong, phan bé nhiéu tang. Gidi phap st dung
bé tong nghéo lap hang casto phu hop thi céng coc véi diéu kién co
mot tang dia chat hang casto & d6 sau én va kich thudc nho.

Hinh 2: Thi céing bé taing ngh&a |&p hang casto

2.3. Stirdung 6ng vach quay hang Casto

D6i véi hang casto nho khong cé luu lugng nudce chdy qua, hang
nam kha sau cach mat dat ty nhién trén 20 m dluing dat sét tha xuéng
dé bit kin hang casto roi ti€n hanh khoan qua hang binh thudng, két
hgp khoan véi gitt vach bang dung dich bentonite. Khi ché tao léng
thép dat sdn mét éng vach co bé day nhoé 6- 8mm, dudng kinh bang
vGi duding kinh coc va gan vao 16ng thép coc, 6ng vach thép nay lam
van khuén coc va dé lai sau khi d6 bé téng coc. Chiéu cao 6ng vach
dugc tinh tir day coc dén qua ctia hang 1m, minh hoa trong hinh vé 3.

TN
LIkiA

NN IR

LOP SET

A}

HANG CASTO

DA GOC

ISSN 2734-9888 | 05.2021

31



32

NGHIEN COU KHOA HOC

Uu diém cua gidi phap st dung 6ng véach quay la dé dang thuc
hién véi chinh xac cao, han ché rui ro thi cdng bé tong do vach quay
dugc dinh vi va lién két cé dinh vaéi 16ng thép trudc khi lap dat. Tuy vay
bién phap nay chi thuc su hiéu qua khi két qua khao sat dia chat co do
chinh xac gan nhu tuyét déi, vi sé khé kiém soat dugc véi trudng hop
vi tri 6ng vach quay léch vi tri hang casto. Giai phap st dung 6ng vach
quay nay phu hgp déi véi hang casto nho khéng ¢é luu lugng nudc
chdy qua, kich thudc hang nho hon 2 m va nhiéu tang hang & cac d6
sau khac nhau.

Luu y: Ché tao éng vach thép cé bé day nhd c6 dudng kinh bang
véi duding kinh coc thiét ké va dugc gan vao 16ng thép coc (6ng vach
thép nay coi nhu van khuén coc va dé lai sau khi thi cdng bé téng coc).
Cao d6 mdi ciia 6ng véach thép nay phai thap hon day hang cudi cung
dé dam bao bé tdng coc khoan nhéi khdng trao ra khi d6 bé téng, con
cao do6 dinh clia 8ng vach thép phai I16n hon cao do6 két thic d6 bé
tong coc.

3. Su ¢4 khi thi cdng coc khoan nhéi trén nén hang casto

Viéc nghién ctiu, thu thap dy bao va phan loai sy ¢6 xay ra trong qué
trinh thi cong coc khoan nhéi, @& phan tich tim ra cic nguyén nhan gay
ra su ¢ nham dé xudt cac giai phap x{ ly thich hgp cho tiing su ¢6 cu
thé I3 hét stic quan trong dic biét trong diéu kién nén dat phic tap. Dudi
day la mét s6 su 6 thudng gdp tur kinh nghiém thuc té trong qua trinh
thi cédng coc khoan nhéi trén nén hang casto. Nhiing vi du vé su c6 néu
dudi day la nhiing van dé dién hinh vé cac van dé thudng gip trong qué
trinh thi cdng coc khoan nhoi khi thi cdng trén nén da hodc qua hang
dong casto. Vi vay can phai c6 mét quy trinh khao sat dia chat chat ché
vdi nhiing nén dia chat phuc tap c6 hang déng casto, quan ly that tot
cac quy trinh ky thuat trong qua trinh thi cdng nham han ché téi da cac
su ¢0, tham khao cac kinh nghiém trong quy trinh x( ly sau day nham
nang cao chat lugng thi céng coc khoan nhéi.

3.1. Su ¢6 cat chay trong qua trinh khoan qua hang ddng casto

Co6ng trinh Cang nhap than nha may Nhiét dién Ving Ang 1 do
cong ty C6 phan Thi cong Ca gidi va Ldp méy Dau khi thi cong nam
2013. Coc khoan nhéi dugc thiét ké dudng kinh 1200 mm, thi cdng coc
str dung 6éng vach khoan tao 16, thiét bi khoan may dap cap, 6ng vach
c3m tdi I6p da 8b, chiéu sau coc ngam vao da 16p 8c téi thiéu [a 2m. Tuy
nhién trong qua trinh thi cdng khoan dén dé sau 28m vao I6p da xay ra
su ¢6 vudng chlly dap vao 6ng casing khong dua lén dugc. Trong khi
khac phuc su ¢6, 6ng casing bi chlly dap kéo dich chuyén gay hé chan,
cat tran vao khién chuy bi vui dp sau hon. Gidi phap khac phuc cit bo
day cap bé chuy lai hé khoan va thay thé bang coc tai vi tri méi. Day la sy
6 dién hinh vé su c6 cat chay trong qua trinh khoan tao 16 [6].

3.2, Su ¢ ket bua hoac lugi khoan trong hang héc casto

Tai hang muc Nha nghién xi mang du an Nha mdy xi mang Dau
khi 12-9, coc khoan nhéi D800 mm do Cong ty Delta thi cdng nam
2014. Theo béo cao khao sat dia chat coc ¢ do sdu xuyén qua tang
hang déng casto. Don vi thi céng st dung cong nghé khoan tao 16
bang may khoan Bauer BG28, 6ng casing dai 6 m. Qué trinh khoan dén
vi tri cac tang hang casto dung dich bentonite hao hut dét bién, tut
khoang tir 3 m dén 20 m. Khi khoan qua I6p da phong héa manh dén
I6p da xanh it nit né, gau cat khong co hién tugng gi bat thudng. Tuy
nhién, qua trinh cat dugc khoang 30 cm thi bat ngd bi gay can Kelly va
khong rat can lén khoi hé khoan.

Tai vi tri coc BR-04 véi bao céo khao sat dia chat c6 ba tdng hang
déng casta. Pan vi thi cong st dung cdng nghé khoan tao 16 bang
may khoan Bauer BG28 clia P, st dung 8ng casing dai 6 m. Trong
qua trinh khoan dén vi tri cac tang hang casto dung dich bentonite
hao hut nhiéu (tut khoang t&r 3 m dén 20 m). Khi khoan qua Iop da
phong héa manh dén I6p da xanh it nit né. Lai may sir dung gau cat
khéng co hién tugng gi bat thudng, sau qua trinh cat dugc khoang 30
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cm thi bat ng& bi gay can Kelly va khong rut can lén khoi hé khoan,
toan bd may phai diing nguyén tai vi tri. Su viéc gay can khoan hiém
khi xdy ra va don vi thi cong cling chua tiing gap.

Van dé trong ca 2 trudng hop nay la phai lap bién phap dé dua
dugc ba d6t can khoan lén khoi hé khoan va dua may khoan ra
khai vi tri hd khoan dé tiép tuc x{ ly gau khoan bij rai trong hé. Bon
vi thi cdng chon giai phap khac phuc dua tiing d6t can khoan lén
khoi hé khoan trudc khi dua may khoan ra khoi vi tri dé xu ly gau
khoan rai trong ho [6].

3.3. Su'¢d mat bé téng do hang dong casto

Tai hang muc Nha nghién than, Nha may xi mang Dau khi 12-9 st
dung coc khoan nhéi dudng kinh D=800 mm do Céng ty C8 phan nén
mong Séng Pa Thang Long thi cdng nam 2015. Theo mo ta cta hé
khoan dia chat tai vi tri coc CN1-07 khdng c6 hang déng casto. Dan vi
thi cong st dung cdng nghé khoan tao 16 bang may khoan SOILMEC
SR80C, st dung 6ng casing dai 6m. Qua trinh khoan dién bién binh
thudng khong c6 hién tugng mat dung dich bentonite, nghiém thu
dung quy trinh va dé bé tong binh thudng, bé téng dang trong hé
khoan trong pham vi cho phép. Két thiic d6 dang ti€n hanh rat 8ng dé
thi dot nhién bé téng tut xudng gitia hé khoan, l3p thém éng dé va
tiép tuc thi cdng bé toéng. Ngoai su ¢ mat bé tong con xay ra su ¢é tut
I6ng thép. Khi thi cdng dap dau coc thi phat hién khéng thay long
thép, dao h6 méng sau xudng thém 2,5m so véi cao do cat dau coc
mai thdy 16ng thép, khi d6 dao sau thém 0,5 m nita, dap dau coc du
chiéu dai néi thép, ghép c6p pha d6 bu bé tong.

Nguyén nhan khi bé tong bi tut trong qua trinh thi céng ban dau
don vi khéng xac dinh dugc tut day coc hay do sap clfa hang nam bén
canh coc khi rat &ng casing. Tuy nhién khi dap dau coc thdy 16ng thép bi
tut xubng mdi xac dinh dugc nguyén nhan do coc sap tang hang casto
ngay dudi mii coc, tang chiéu sau clia coc lam 16ng thép bij tut [6].

4. Giai phap khéc phuc su ¢ trong thi cong

4.1. Khac phuc dua can khoan gay va gau khoan lén khéi hé
khoan

Bién phap xtt ly dua can khoan gay va gau khoan trong qua trinh
khoan tao 16 dugc chia thanh 2 budc va dugc minh hoa & hinh vé 4
dudi day:

XU ly budc 1: Rut can khoan Ién khdi hé khoan bang hai can cu
stic nang 50 tan. Dung hai sgi cap dudng kinh d=28 mm budc vao can
khoan dét s6 01, dung t&i phu kéo gilr can khoan dét s6 01. Cho dau
bo 18n tan dinh cdt buém nhac can khoan d6t s6 01 lén hét ¢& cot
budém. Dung hai ciu KH180 budc cap kiéu thong long quan quanh dét
s6 01, ciu kiéu sau do d€ nhac tiing doan can lén lan lugt téi can
khoan d6t s6 03. Dung ton day 15 mm han can khoan dét s6 03 véi
dét s6 02 lai thay cho bat d& can, khi @6 may khoan mai rat dugc can
ra khoi hé khoan va cho may khoan ra khoi vj tri 16 khoan.

XU ly budc 2: Truc vét gau khoan 1én khéi hé khoan, st dung cau
KH180 stic nang 50 tan. Dung mét gau khoan kiéu thuing dao dat, cat
bo phan day thing ra, han cac méc sat dudng kinh D=6 mm vao
miéng gau, dung dé d& sai cap dudng kinh D=20 mm theo kiéu thong
long. N&i sgi cap vdi moéc cau KH180. Dung may khoan dat thong
thudng dua gau khoan da duoc lap soi cap vao miéng xudng ho
khoan tdi vi tri gau bi gdy. Dung cdu KH180 rut thong long sgi cap khi
d6 cac méi han moc sat D6 sé bi bung ra sgi cap sé thit I8y cd gau. Khi
kiém tra da thit dugc ¢ gau, rat cn may khoan lén va can cu sé kéo
gau khoan lén. Trong trudng hop gau khoan bi ket ma cau kéo gau
khéng lén, duing cau I3p cay thép H200 vao cau tha rai tu do vao gau
bi ket tao d6 rung dong khi d6 cau kéo gau sé [én dugc. Trudng hop bi
roi day gau khoan xuéng hé khoan da s6 phai dung thg lan xudng
mac vat roi vao cap ciu réi cau 1én, hién tai chua cé bién phap hiu
hiéu nao dé truc vét.
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a) Tryc vat cén khoan b) Truc vat gau khoan

Hinh 4: Truc vat cén khoan, gau khoan BGZ8 bj gay trang qua trinh thi céing

4.2, Khiac phuc coc bi xién do khoan vao hang héc casto hoic
mat da nghiéng

Su ¢6 xay ra khi khoan coc P35 cang nhap than nha may nhiét dién
Viing Ang 1, kiém tra cho thady mét phan éng véch 16 khoan c6 da gbc
tao thanh mot mat nghiéng, khi ha éng vach xuéng mat da goc, 6ng
vach bi xé rach, trugt. Khi bua dap da da tac dung vao éng vach va kéo
6ng vach tut xuéng. Viéc lusi khoan bi ket trong hang héc casto tuy it
xay ra nhung néu xay ra thi viéc xr ly rat phic tap.

Gidi phéap xU ly: Vi khoan tai bién khéng thé dung bién phap hut
nudc réi cho cong nhan xudng cat doan éng vach bi xé rach. Bién
phap xtt ly dung bua rung loai 50 kw rung 6ng vach rut 1én cat doan bi
xé rach. XU ly mat nghiéng da géc bang thay d8i cdng nghé khoan
xoay khong dung may dap cap. Ngoai ra kinh nghiém cho thay viéc
dung gau khoan hang casto véi chiéu cao cia gau 3,5 m dam bao cho
méi lan khoan véi chiéu sdu nhé hon 3m dugc thang diing, khéng xay
ra hién tugng 16 khoan bi xién khéng ding may khoan dap cap hay
may khoan tuan hoan nghich.

Bén canh d6 su c6 sap hé khoan do khi khoan gap tang dat qua
yéu lai khéng c6 éng vach can luu y trong sudt qua trinh khoan phai
ti€n hanh song song viéc kiém tra lai dia chat dé déi chiéu vai s6 liéu
thi nghiém, c6 gidi phap xt ly kip thdi, chdng han nhu diéu chinh lai
chiéu dai 6ng vach. Khi cac chi tiéu ky thuat ciia dung dich betonite
khéng thich hgp véi dia tdng can khoan thi ta phai thudng xuyén kiém
tra va diéu chinh cac chi tiéu ky thuat ctia dung dich (khéi lugng riéng,
do nhdét, ham lugng cat, ty |é chat keo, lugng mat nudc, luc cat tinh,
tinh 6n dinh va tri s6 pH) cho phu hgp véi cac quy dinh vi ching c6
anh hudng rat I16n dén viéc gitr 8n dinh 16 khoan.

4.3. Khic phuc su ¢6 mat dung dich khoan dét ngét khi gap
hang casto

DOGi vai hang casto chét (khéng mat dung dich hay nudc): Dung
dat sét tha xudng 16 khoan khi khoan dén hang casta. Tuc la dung dat
sét dé bit kin hang casta lai r6i khoan qua hang binh thudng. Dung
phuong an nay két hgp vai dung dich bentonite. Trong trudng hgp
coc khoan qua hang castd s6ng (mat nudc hodc dung dich khoan) néu
chiéu cao hang nhé va nudc trong hang khoéng c6 van téc c6 thé sir
dung phuang an xt ly giéng nhu d6i véi hang casta chét. Véi trudng
hop chiéu cao hang nhd nhung nudc trong hang c6 van téc va chiéu
cao hang I6n xt ly nhu sau: Trong giai doan khoan kiém tra dia chat
clia méi coc da xac dinh dugc vj tri va tinh trang clia hang casto vi vay
dé thi cong trong giai doan khoan tao 16, nha thau thi cong da chuan
bi cac 6ng vach thép c6 bé rdng Idn hon coc khoan 20-50cm tuang
Ung vai viéc dung mi khoan véi duong kinh 16n hon dudng kinh coc

thiét ké. Sau khi khoan dén hang casto dung 6ng vach thép c6 dudng
kinh nho han nhung van 1én hon dudng kinh coc thiét ké ha vao bén
trong 16 da khoan dé di qua hang casto. Trong trudng hgp néu nhu cé
cang nhiéu hang castd s6ng thi cang phai c6 nhiéu 6ng vach nhé hon
ha vao trong 16 khoan, 8ng vach dau tién sé 16n hon nhiéu so vdi
dudng kinh coc thiét ké, gia tri nay tuy thuéc vao s lugng hang casto
xuat hién theo chiéu dai coc.

5.Két luan

Gidi phap coc khoan nhoi thi cong trén nén da, qua hang dong
castd ¢6 nhiing kho khan va sy ¢6 riéng bat thusng khéng gidng
nhau. Van dé dat ra véi cac don vi thiét k&, Nha thau thi cdng can xem
xét nghiém tuc cac bién phap phong nguia su ¢é, c6 ké hoach chu dao
dé dé phong. Néu xay ra su ¢é trong qua trinh thi céng thi do da cé céac
nghién cliu dé phong trudc nén viéc xi Iy su ¢6 sé nhanh chong va it
ton kém hon. Trong nghién cliu nay, tac gia da phan tich mot s6 giai
phap thi cong coc khoan nhoi trén nén da hang casto dua trén nhimng
téng hgp tur kinh nghiém thi cong thuc t€ khi thi cdng cac hang muc
coc khoan nhéi va da dat dugc hiéu qua nhat dinh trong x{ ly khac
phuc su c6 gap phai. C6 thé tém tat két luan nhu sau:

Khi thi cdng coc nhéi trong viing hang déng castg, dau tién phai
tang cudng chat lugng khao sat dia chat thuy van cong trinh. Hang casto
can dugc phan loai theo tinh chat clia hang, gdbm: Hang casto chét hodc
hang casto s6ng kich thudc nhé nudéc trong hang khéng ¢6 luu téc; va
hang castc séng kich thudc Ién hodc hang casta s6ng kich thudc nho
nhung nudc trong hang cé van téc. Trong hé so phai ¢ cac luu y rd rang
vé tinh trang casta, cac van dé can chu y trong cac giai doan thi cong, cac
su ¢ c6 thé xdy ra va s bd dua ra cac gidi phap x{ ly... Can phdi hop
chdt ché vdi tu van gidm sat, Nha thau trong viéc quyét dinh chiéu dai
coc, Iya chon cong nghé va cac gidi phap su cé (néu co).

Qua trinh thi cong can tang cudng chat lugng cong tac quan ly
hién trudng. Can bd quan ly thi cdng & hién trudng phai rat chi tiét va
chuyén tam, phai tim hiéu ky n6i dung thiét ké trudc va Iy dé lam tiéu
chuén dé chi dao nha thau. Khi xay ra su c8 phai ndm viing tiing trang
thai, khong riéng trang thai hién hiru ma phai tinh dén hau qua ctia no,
xem c6 thé tiép tuc thi cdng dugc hay khong.

Thi cong coc khoan nhéi trong viing casta rat phuic tap né doi hoi
chon cac nha thau c6 du nang luc, trang thiét bi, may méc pht hgp véi
dia tang xay dung, c6 doi ngil cong nhan lanh nghé nhiéu kinh
nghiém. Uu tién cac nha thau da c6 kinh nghiém thi cong cac céng
trinh st dung méng coc khoan nhéi trong viing hang dong casto.

Phan tich Iua chon céng nghé khoan tao 16 phu hgp: diéu nay la
can thiét bai vi viéc lua chon cong nghé khoan tao 16 sé quyét dinh
toan bo day chuyén thiét bi va céng nghé thi cong cing nhu kha nang
thuc thi chia gidi phap thiét ké. Viéc chuan bi mat bang va hé théng cac
cdng trinh phu trg phuc vu thi cdng cling hoan toan phu thuéc vao
loai hinh cong nghé khoan tao 16.

Nang cao Dé phong su sut 13 thanh hé trong cac phuong phap thi
cong khong c6 6ng chéng.
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Determining the load resistance of pile in the foundation by TCVN 10304: 2014 method soil
mechanical parameter

> PHU THI TUYET NGA", NGUYEN MINH HUNG!", TS. NGUYEN KE TUONG!"
ngaptt@tdmu.edu.vn;hungnm@tdmu.edu.vn; tuongnk@tdmu.edu.vn;

Email lién hé: nguyenketuongtdm2019@gmail.com;

M Trugng Dai hoc Thi Dau Mot

TOM TAT:

Ca nhiéu nhiéu phuang phap dé tinh toan sic chiu tai cia dat nén ddi vai coc cho cang trinh Mgt cang trinh khi tinh toan theo nhiéu tac gia
sé cd nhitng gia tri vé sic chiu tai khac nhau. Tai nhimg vi tri khac nhau trong cung mat cng trinh ciing ca nhitng gia tri khac nhau vé
cwing di coa dat nén. Can phai xac dinh gia tri sitc chiu tai cia coc theo d&t nén hop |y d€ lam can cir cho viéc thi cong coc thir va xac
dinh kich thudc coc higu qua cho cang trinh.

Nham tac gia trinh bay phueng phap xéc dinh stc chiu tai theo chi tiéu co |y dat nén coa dét dé thigt ke coc va mang coc cho cong trinh dé
so sanh cac phuong phap tinh dat higu qué kinh té.

Tir khéa: kha niang chiu lvc cia coc; nén dat yéu; nha cao tdng; mong coc; tai trong tinh

ABSTRACT:

There are many methods to calculate the bearing capacity of the ground to the pile for a project. When calculating according to many
authors, there will be different values of the load capacity. At different locations in the same project, there are also different values of
the strength of the ground. It is necessary to determine the value of the pile load capacity according to the appropriate ground to serve
as a basis for the construction of the test pile and determine the effective pile size for the project.

The authors present the method of determining the |oad capacity according to the soil mechanical properties of the soil to design the pile
and the foundation of the pile to compare the methods of calculating economic efficiency.

Keywords: bearing capacity of pile; soft ground; skyscraper; pile foundation; static weight

1. D4t van dé vé sic chiu tai clia coc theo dat nén + fi 1a cudng d6 suc khang trung binh cda I6p dat tha “i” doc

Theo TCVN 10304:2014 MOng coc Tiéu chuén thiét ké thi c6
nhiéu phuong phap dé tinh toan suc chiu tai clia coc theo dat nén,
nhu sau: Cudng do stic khang ctia dat nén dudi mui coc gp va trén
thanh coc fi xac dinh theo chi dan theo muc 7.2 va 7.3, theo TCVN
10304:2014. Suc chiu tai cla coc cac loai, ha bang phuong phéap
dong hodc ép chiu tai trong nén R, tinh bang kN, dugc xac dinh
bang téng stic khang ctia dat dudi mai coc va trén than coc:

Rc,u (I) = Yc(ch‘qb'Ab + UZ ch'fi'li)

+7c la hé s6 diéu kién lam viéc cha coc trong dat, yc =1;

+ b la cudng do suc khang clia dat dudi mai coc; xac dinh tuy
theo phuong phap tinh.

+ u la chu vi tiét dién ngang than cog;

M
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trén than coc; xac dinh tuy theo phuang phap tinh;

+ Ao la dién tich coc tua lén dat, 1dy bang dién tich tiét dién
ngang mi coc dac,;

+ I 1a chiéu dai doan coc nam trong I6p dat tha

+ Yeq VA Yer tUGNG UNg 13 cac hé s6 diéu kién lam viéc cda dat
dudi mai va trén than coc c6 xét dén anh hudng clia phuong phéap
ha coc dén stic khang clia dat theo TCVN 10304:2014.

+ v [a hé s6 tin cdy theo dat nén, phu thudc vao s6 lugng coc
trong moéng theo TCVN 10304:2014;

+ o la hé s6 diéu kién lam viéc ctia dat nén theo do dong nhat
cUa nén khi s dung méng coc theo TCVN 10304:2014'

win,
1



Bang 2. Cudng do stic khang clia dat dudi mii coc déng hodc ép, gb

Cat chatvua
Chiéu sau mai Soi Cét hat to Cat hat vua Céat hat nhé Cat bui
coc (m) bat dinh tng véi chi sé sét IL
0 0.1 0.2 0.3 04 0.5 0.6
6600 3100 2000
3 7500 3000 1100 600
4000 2000 1200
6800 3200 2100
4 8300 3800 1250 700
5100 2500 1600
7000 3400 2200
5 8800 4000 1300 800
6200 2800 2000
7300 3700 2400
7 9700 4300 1400 850
6900 3300 2200
7700 4000 2600
10 10500 5000 1500 900
7300 3500 2400
8200 4400
15 11700 5600 2900 1650 1000
7500 4000
4800
20 12600 8500 6200 3200 1800 1100
4500
25 13400 9000 6800 5200 3500 1950 1200
30 14200 9500 7400 5600 3800 2100 1300
>=35 15000 10000 8000 6000 4100 2250 1400
Gia tri trong bang 2 & ti s6 la dung cho dat roi, mau sé la dung cho dat dinh;
Bang 3. Cudng do suc khang clia dat trén than coc, fi, kPa
) Cat chatvua
Chiéu sau -
Hat tova ,
trung binh . Hat nhé Hat bui = = = -
viia -
cualgp - -
. Dat dinh Ung véi chi s6 sét IL
dat, m
0.2 0.3 04 0.5 0.6 0.7 0.8 0.9 1
1 35 23 15 12 8 4 4 3 2
2 42 30 21 17 12 7 5 4 4
3 48 35 25 20 14 8 7 6 5
4 53 38 27 22 16 9 8 7 6
5 56 40 29 24 17 10 8 7 6
6 58 42 31 25 18 10 8 7 6
8 62 44 33 26 19 10 8 7 6
10 65 46 34 27 19 10 6 7 6
15 72 51 38 28 20 1 8 7 6
20 79 56 141 30 20 12 8 7 6
25 86 61 44 32 20 12 8 7 6
30 93 66 47 34 21 12 9 8 6
>=35 100 70 50 36 22 13 9 8 6
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+ vn 12 hé s6 tin cay vé tam quan trong cla céng trinh, theo cap
cong trinh theo TCVN 10304:2014.
min[R_,()..] =R, )]

Rek xac dinh gia tri cuc ti€u clia cac gia tri Reu theo cac phuong
phap xac dinh khac nhau

N q(j) < y_oRc,d;Rc,d = Re 3
’Yn Yk
Day la diéu kién can bang, danh gia kha nang chiu luc cla dat
nén doi véi tai trong truyén vao coc. Xac dinh tai trong truyén vao
tiing coc trong moéng tir cdng trinh theo t8 hgp tinh toan.

Nc,d(j)zﬂJ_r—M*'yj £ M%) @

D SAID P
i=1 i=1

2. Xac dinh suic chiu tai cia coc theo cac chi tiéu co ly cha dat

Stic chiu tai clia coc treo cac loai, ha bang phuong phap déng
hodc ép

Reu(CTCL) =7 (v(q-0p-Ap + U 7. fil) )

Trong do:

v ycla hé sé diéu kién lam viéc cla coc trong dat, yc =1;

v b la cudng do stc khang cta dat dusi mai coc, lay theo
Bang 2; TCVN 10304:2014

v" ula chu vi tiét dién ngang than coc;

v fila cudng d6 stic khang trung binh cla I6p dat tha “i” doc
trén than coc, lay theo Bang 3; TCVN 10304:2014

v Ao la dién tich mai coc tua Ién dat, 1y bang dién tich tiét
dién ngang coc dac,;

v lila chiéu dai doan coc ndm trong I&p dat tha

v Yeq VA Yef tUONg Ung la cac hé sé diéu kién lam viéc cda dat
dudi mai va trén than coc c6 xét dén anh huéng ctia phuong phap
ha coc dén stic khang cua dat - Bang 4 TCVN 10304:2014;

Stic chiu tai cho phép cta coc theo dat nén thiét ké la:
R

win,
I

Rc.d =
Yk (6)
Day la diéu kién can bang, danh gia kha nang chiu luc cta dat
nén déi véi tai trong truyén vao coc.

NN Mty M, v

Yy Yk
i=1 i=1

La xac dinh tai trong truyén vao tling coc trong méng ti céng
trinh theo t8 hgp tinh toan.

Nc,d(j)SY_oRc,d (8)
’Yh

La diéu kién can bang vé kha nang chiu luc cho méng coc theo
trang thai gidi han thi nhat

3. Kétluan

Phuong phép tinh toan suc chiu tai cta coc theo dat nén theo
phuong phap chi tiéu co ly ctia dat phu thuéc vao:

- Bang tra; Loai dat; trang thai cla dat nén; do sét clia dat. Diéu
nay c6 thé c6 nhiéu sai s6 vi trang thai cla dat c6 thé thay doi
nhanh.

- Chiéu dai coc gidi han chi 35 m d0 sau. Diéu nay gidi han
chiéu dai coc khi cong trinh c6 tai trong I6n.

- C6 nhiing gidi han vé viéc tinh toan cho coc c6 chiéu dai I6n
hon 35 m.

4. Kién nghi
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Khi tinh toan kha nang chiu luc cho coc va moéng coc theo dat
nén theo phuang phép chi tiéu ca ly ctia dat can phai so sanh va
déi chiéu véi cac phuong phap khac dé co hiéu qua ky thuat va
kinh té.
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Diéu khién bam quy dao tay may robot

hai khau T-R dan hoi

Trajectory Tracking Control of a two - link flexible manipulator

> TH.S DINH CONG PAT

Trudng Dai hoc Mo - Dia chat

(Bai bdo dugc thdm dinh béi TS. Bui Thi Thuy - B6 mén Ca hoc
Ly thuyét - Khoa Khoa hoc Co ban, Bai hoc Mé-Bja chdt)

M TAT:

Bai bao nay trinh bay mat phuong phap digu khign bam quy tay
méy robot hai khau ca khau dan hdi dya trén |y thuyét diéu khién
PD. Dau tien dua ra ma hinh dong luc coa robot hai khau dan hi
béng céch st dung phuong trinh Lagarange loai 2 va phirang phép
Ritz - Galerkin. Sir dung khai trién Taylor tuyén tinh haa phuong
trinh chuyén dng cia robot. Diéu khién bam quj dao khau thao
tac dua vao ding luc hoc nguoe robot rén. Cac ket qué tinh toan
sd trén md hinh robot hai khau T-R dan hdi dé chi ra sy tin cay
ciia thuat toan da dé xuat.

Tir khda: robot, dan hdi, digu khign.

ABSTRACT:

This paper presents an approach dynamics and control of a two -
link flexible manipulator. Equations of motion was established
using the Lagrange formulation and Ritz - Galerkin method.
Linearize the system of set motion equations. Finally, the author
offers an algorithm for trajectory tracking control of the robot
arm. Numerical simulations are implemented for a two - link
flexible manipulator to illustrate the proposed algorithm.
Keywords: Manipulator, robot, flexibe, contral.

1. Mé& dau

Ngay nay, tay mdy robot dugc st dung réng réi trong cac linh
vuc cong nghiép, dich vy, y t€, hang khéng v tru,... Tay may robot
truyén théng thudng dugc thiét ké c6 do cling cao dé bod qua bién
dang dan hoéi trong céc khau. T d6 cac khau cda robot truyén
théng thudng mang kich thudc 16n, diéu nay lam tang khéi lugng,
quan tinh cla cac khau, va dan tdi viéc can nhiéu nang lugng dé
van hanh robot. Cac nha ché tao gan day hudng téi viéc dua ra cac
tay may robot nhe va manh hon dé cé chi phi vat liéu va ning
lugng thap han. Tuy nhién viéc gidm khéi lugng khau dan dén do
cting cia khau bi giam di. Khi d6, cac tay may trd nén dé bién dang
hon va khé khan hon dé diéu khién chinh xac. B&i vay, déi véi cac
robot cé cac khau dai, thiét dién manh, nhe chuyén déng véi van
téc cao va mang tai trong lam viéc Ién, tinh chat dan héi cia khau
la khéng thé bd qua. Loai tay may dan héi nay thudng dugc ung
dung trong cac linh vuc nhu tham hiém khéng gian, tu déng héa
san xuat, xay dung, mo, & do doi hoi tay may co khéi lugng nho
nhung cé khéng gian lam viéc [6n.

Vai thap nién gan day, van dé nghién ctu tay may robot dan
hoi da dugc rat nhiéu nha khoa hoc quan tdm. Cac céng trinh
nghién clu vé robot dan héi dugc téng hop trong cac bai nghién
clu téng quan nhu [1, 4, 8]. Mét loat cac céng trinh mé hinh héa
vGi bén phuong phép chinh [2,9] dugc st dung bao gém: Phuong
phap tap trung tham s6, phuong phap sai phan hiu han, phuong
phap khai trién theo cac ham riéng, phuong phap phan td hiu
han. Bai toan dong luc hoc va diéu khién vi tri va qui dao cla cac
khau cling dugc quan tdm nghién ctu. Rat nhiéu luat diéu khién tu
tuyén tinh, phi tuyén, thich nghi, bén ving, logic mg, mang no
ron,... da duoc thiét 1ap va ap dung déi vai tay may dan héi
[10,11]. Nhin chung cac bai toan diéu khién robot dan héi da phan
chi diing lai & viéc diéu khién vi tri, bai toan diéu khién bam quy
dao ctia khau thao tac cudi van la van dé can dugc quan tam.

Trong bai bao nay, dua trén hé phuong trinh vi phan chuyén
déng cha robot [3], thiét k& thuat toan diéu khién bam quy dao
khau thao tac cudi clia tay may robot hai khau T-R dan hoi. B6 cuc
cla bai bao gom 5 phan: phan 1 dat van dé, phan 2 trinh bay mé
hinh dong luc cta tay may robot. Phan 3 trinh bay thuat toan diéu
khién, phan 4 trinh bay két qua chinh va thao luan. Cuéi cung la
phan két luan.

2. Mé hinh déng luc tay may robot hai khau T-R dan héi

2.1. Phuong trinh vi phén chuyén déng

Xét mo6 hinh tay may robot T-R nhu hinh 1. Khau tinh tién (T) c6
kh&i lugng ms, chiéu dai /. Chuyén déng tinh tién doc phuang Oyo
nhd luc Far. Dau B mang dia tron c6 khoi lugng ms, Ban kinh r. Khau
quay BE (R) la thanh déng chat, tiét dién khong ddi A, c6 khéi
lugng ma, chiéu dai .. Chuyén déng quay quanh khép B nhd mé
men Ta2.
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'

Hé quy chiéu Oxoyo 13 hé quy chiéu c6 dinh, hé Axyy; va hé quy
chiéu gan vaéi khau 1. Hé quy chiéu Dxy la hé quy chiéu gén vGi
khau 2. Chi xét bién dang uén ngang (b6 qua bién dang doc
thanh).

AVo

A\ E
1l -

Hinh 1. Tay may hai khau dan hai T-R
Xét diém P tai vi tri x trén thanh, goi w(x,t) la chuyén vi ngang
cla diém P. Ta c6 toa do diém P
X, =l +(r+x)cosq,, —wsinq,, 0
Yp =0, +(r+x)sing,, +wcosq,,
Chuyén vi uén ngang tuong déi w(x,t)trong hé quy chiéu
déng Dxy dugc biéu dién dudi dang [1]
N
WX, 1) =" X(X)qy(t) (2)
i=1
trong d6: w(x,t) la chuyén vi udn ngang ctia thanh tai vi trix, &
thai diém t.
Xi(x) la cdc ham théa man diéu kién bién clia thanh dan
hoiq,(t) la cac toa do suy rong phu thudc vao thai gian va la dai
lugng chua xéc dinh.

SU dung phuong trinh Lagrange loai 2 ta dugc hé phuong trinh vi
phan chuyén déng clia robot khi st dung mét khai trién dau tién [3]

. 1 .. .
(m, +m, +m;)q,, + (Emzl2 +m,r)d,, cosd,, + nuC,q.,cosq,,
_(Emzlz + mzr)qiz sinq,, _ZMC1qa2qe1 sing,, _anzc1qe1 sing,, @)
*Hqug% €osq,, =—(m, +m, +mg)g+F,
(E m,l, +m,r)q,, cosq,, _an‘c1qe1 sinq,, + wcq,, +uD,gy

. 1 .. . .
+anzm11q21 +(Jg+ mzrz +myrl, + Emzli)qaz + 2anzmnqe1qe1 (4)

|
=-m,g(r+ é) cosq,, +pgC,q, sing,, + T,

um, g, +purd,,C, + D g,, + nCd, cosq,, - Hqumnqm
=-ugC, cosq,, —Elk,q,,
trong do:

(5)
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l, l, l, [
q :J‘X1dx ; D, =IXX1dX; m,, :Jdex ik :'[X;'dex (6)
0 0 0 0

2.2, Tuyén tinh héa phuong trinh chuyén déng

Hé phuong chuyén déng (3), (4), (5) c6 thé viét gon lai dudi
dang:

M(q)q=p,(q,q,7,t) 7)

Trong do

M(S) = [M]3x3 P = [p]3x1 !

qt=la, q, q.1.7=F, 7, OF

S dung khai trién Taylor [5] d€ tuyén tinh hoa, phuong trinh
tuyén tinh hoa lic nay tré thanh:

M_(t)y+C (t)y+K_ (t)y =h () (8)

Trong d6 ky hiéu: q(t)=q*(t)+ y(t) 9)

Véi qf(t) la toa d6 suy rong khi ca hé coi la robot ran

3. Piéu khién bam quy dao

Muc tiéu cla bai toan diéu khién bam quy dao dua trén ly
thuyét PD la lya chon cac tham s diéu khién sao cho chuyén dong
khau thao tac bam theo quy dao mong mudn trong thdi gian ngan

nhat. Ta dua vao mé men diéu khién dudi dang:

k, 0 0] [k, 0 0
At=-Ky-Ky=-| 0 k, Oly-| 0 k, 0|y (10)
0 0 0 0 0 0

So d6 dién khién dua trén dong luc hoc robot rdn cho nhu hinh 2

q,(t) PLHngwoc
] Pobot rn

—

f—)

7.4
R

Hinh 2. Sor dd diéu khién
4. Két qua va thao luan

Xét tay may hai khau T-R v&i théng s6 nhu trong bang 1.
Bdng 1. Bdng théng sé tay mdy hay khau T-R dan hoi

Thoéng s6 Ki hiéu Gia tri
(don vi)
Chiéu dai khau 1 ¢,(m) 0,1
Khéi lugng khau 1 m, (kg) 1,32
Chiéu dai khau 2 ¢,(m) 03
Dién tich mat cat ngang khau 2 A(m?) 10*
Khéi lugng riéng cia khau 1 va 2 plkg/m?) | 7850
Khéi lugng vat B m, (kg) 0,1
Mé men quan tinh mat cdt ngang | I(m*) 2,0833.107°
khau 2
M6 dun dan hoi E(N/m?) 2.10"
Quy dao khdp tinh tién mong | Quy dao khdp quay mong
muén muén
q,, =0.025cos(nt—n/2) q,, =0.25ncos(nt -1/ 2)

Trong vi du nay, b tham sé diéu khién chon nhu sau:
k,, =53.2028,k , =0.0436,k,, = 357.1647k,, = 749.8746.

Tinh todn s6 bang matlab ta dugc chuyén vi dan héi clia robot nhu
hinh 3 va sai léch ctia chuyén déng khau thao tac nhu tronh hinh 4.
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Hinh 4. Chuyén déing cia khéu thao tac trong truimg hop rén va dan hdi.

Tu hinh 3 va hinh 4 ta thdy chuyén déng cda khau thao tac
bam theo chuyén ddng mong muén vdi sai léch rat nho.

5. Két luan

Bai bao trinh bay bai todn dong luc va diéu khién tay may
robot hay khau T-R c6 khau dan hoi. M6 hinh héa va thiét lap hé
phuong trinh vi phan chuyén déng clGa tay may robot bang
phuong phap Ritz - Galerkin két hgp v6i phuong trinh Lagrange
loai 2. Thiét ké bé diéu khién bam quy dao khau thao tac dua trén
déng luc hoc ngugc robot ran. Két qua s6 cho thay robot bam theo
quy dao trong thai gian dd ngan.
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Tinh toan dao dong phi tuyén cua
mong may trén nén dan nhét cap phan sé
chiu kich déng lech tam

Calculating nonlinear vibration of eccentrically activated engine foundation on viscoelastic
foundation of fractional order

> TS BUI THI THOY
Trudng Dai hoc Mé - Dia chat

TOM TAT:

Bao céo thigt [ap phuong trinh vi phan dao dang phi tuyén ciia mang may trén nén dan nhat cap phan sd chiu kich dang lech tam:
mD?x(t)+p, (1+c1x +c2x2)Dpx(t)+kx(t) =m,eQ’sinQt, (0<p<1).

Dua trén co sir Iy thuy&t cia dao ham cap phan si va phiang phap si Newmark (phuwrong phép tich phan mat buac) tim ra nghiém s cia
phueng trinh vi phén dao dang phi tuyén. Thang qua nghiém sd cia phuong trink vi phén dao dang phi tuygn nghién ciu dege dic tinh dao
déing cia mong may trén nén dan nhat cép phan sd chiu kich dang lach tam.

Tir ket qua ca duoc, ta ca thé thay réng: qua trinh dao dang cia ma hinh hoan toan ph hep vai dic tinh dao déng cia hé chiu can.

Nhir vigc khéo sat ng xir phi tuyén ciia mang méy trén nén dan nhat cép phan sd, cac két céu ky thuat phirc tap ca thé duoc thigt ke hop
|y, dam bao céc tiéu chudn ky thuat.

Tir khéa: dao dang, mong méy, c&p phén sd, léch tam

ABSTRACT:

The object of the paper is to establish non-linear vibrational differential equation of eccentrically activated engine foundation on
viscoelastic foundation of fractional order. The equation has the following form

szx(t)+u0(1+c1x+c2x2)D"x(t)+kx(t):mOestith, (0<p<1)

Based on the theory of fractional derivative and the numerical method of Newmark, the numerical solution of vibrational differential
equation is obtained. Then, we can research vibrational properties of eccentrically activated engine foundation on viscoelastic foundation
of fractional order.

Through the obtained results, we can realize: vibrational history of model is perfectly conformable to vibrational characteristic of damper.

By investigating the non-linear responses of eccentrically activated engine foundation on viscoelastic foundation of fractional order,
complex structures can be designed logically, technical standard assurance.

Keywards: vibration, engine foundation, fractional order, eccentrically

1.Mé dau

Nhiéu may moc dugc thiét ké, cdu tao dya trén cac mo hinh khoa hoc cong nghé noi chung va co hoc néi riéng, cang ngay
giam chan dan nhat cdp nguyén Kelvin-Voigt, mé hinh Maxwell va cang c6 nhiéu vat liéu mai ra doi (nhu cao su téng hap, silicone...),
mo6 hinh tuyén tinh tiéu chuan...Tuy nhién véi su phat trién cla nhimng mé hinh dan nhét cé dién véi dao ham cap nguyén khong
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thé hién dugc day da tinh chat cta vat liéu. Do d6 dé gidi quyét
van dé nay, dao ham cap phan s6 dugc ap dung.

Cac van dé nghién ctu vé dao ham cap phan s6 kha da dang,
cac nha khoa hoc da c6 cac nghién ctu vé dao déng phi tuyén clia
mo hinh cdp phén s6. Tuy nhién chua c6 dé tai nao nghién ctu vé
dao dong phi tuyén clia mong may trén nén dan nhét cap phan sé
chiu kich dong léch tam. Bai bao nay nghién cttu va tim ra nghiém
cla phuong trinh vi phan dao déng phi tuyén clia méng may trén
nén dan nhét cap phan sé chiu kich dong léch tam.

2. Phuong phap Newmark giai phuong trinh vi phan cap hai

Véc to trang thai clia hé & thoi diém t,,, =t +h dugc suy ra tu
véc to trang thai clia hé da biét & thai diém t,, qua cac khai trién
Taylor ctia dich chuyén va van téc.

Ta c6 céc cong thic xap xi theo phuong phap Newmark

Xpy =X, +(1—a)h X +ahX ., (1)

X, =X, +h>‘<n+(%—[§) h%, +Bh%.,. 2)

2.1. Phuong phap Newmark déi véi dao déng tuyén tinh

Gia st ta co6 phuong trinh dao dong tuyén tinh cta hé nhiéu
bac tudo

mx +cx+kx =f(t), 3)

Trong d6 m,c,k la cdc hang s6. Ap dung cac cong thuc
Newmark (1) va (2) vao phuong trinh trén tai thoi diém t,,, ta tinh
dugc gia téc X,,,,

[m+ahc+ph’k |%,, =f, —c[X,+(1-a)h%, |

1 (4)
—k{xn+hkn+(2—[§}h25{n}.

Gidi phuong trinh (4) ta dugc X,,,. SU dung céc cong thic
Newmark (1), (2) nhan dugc gia tri cla van téc va do dich chuyén
X0 X

n+1 7 Tt t

Ta xac dinh diéu kién ban dau ctia X(t,) ti diéu kién ban dau
ctia x(t,) va x(t,) dacho nhu sau

X:m’[f(t)—ck—kx],

%(t)=m[f(t,)—cx(ty)—kx(t,)].

2.2. Phuong phap Newmark d8i véi dao déng phi tuyén

Gia st phuang trinh chuyén déng phi tuyén c6 dang

m(x) % +k(t, x, X)=f(t,x, X), %)
Tu (2) ta rat ra gia téc X,,,,
. 1 1. 1 "
Xn+1 :W(Xnﬂ _Xn)_%xn _[2[3_1jxn, (6)
Thay X,,, vao (1)

o o o
X, =—— =X, )+| 1-— |x, +h| 1-— |X,.. 7
Xn+1 Bh(xn-ﬂ Xn) [ B]Xn [ ZB]Xn ( )

Nhu vay gia tc va van téc déu dugc biéu dién qua x_,, va cac

n+1

gia trj da biét ctia x,, X,, X,.Thé vao phuong trinh (5) ta nhan

n’

dugc phuang trinh phi tuyén xac dinh véi an la x,,. St dung

x(t)

phuong phéap lap Newton — Raphson ta tim duoc gia tri cha x,,, .
Sau d6 st dung cac cong thic gia toc va van toc (6), (7) ta xac dinh
dugc X,,, va X,,;.

Diéu kién dau cta x(t,) dugc tim tuong tyu nhu trudng hgp
dao dong tuyén tinh thong qua diéu kién ban dau cda x(t,) va
x(t,) da cho.

3. Phuong trinh chuyén déng

3.1. Phuong trinh chuyén déng ciia méng may trén nén
dan nhét cap phan sé chiu kich déng léch tam

Xét mong mdy trén nén dan nhét chiju kich dong léch tam nhu
hinh 1.

i' yg.i F(t)=m,eQ’sinQt
e __le_OM
[
<Ot
XX . IX m=m,+m,+m,
1
Iy
ve
Hinh la Hinh Ib
0.3 T
Q=2
Q=3

Iy \‘ b L A B
L A I S B
! P |
) .
:‘ 1\ 0 :‘ i :\ I
fp e
C |

L ‘ \: Pt
| | I (Il RTI \: 1" \‘\ U]
|
! Gy “‘ | \: \“ o
I ] & i} | | | ul | It "o
L A A A

-0.3 | | | | | | | | |
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

t(s)
Hinh 2
Ta thiét 1ap phuong trinh chuyén déng clla méng may trén nén
dan nhét chiu kich déng léch tam theo dinh luat 2 Newton
(Mg +m, +m,)X(t)+F, =F(t), (8
Ta c6 lyc sinh ra bén trong vat liéu dan nhét
F.e =Hoc(x(t))D [x(t)b(x(t))] +kx(t),

Thay (9) vao phuong trinh (8) ta c6 phuong trinh chuyén déng

(0<p<1) (9
clla moéng may trén nén dan nhét cap phan sé
(my+m, +m, )% (t)+pee(x(t))D [x(t)b(x(t))}+kx(t)=F(t), (10)

Hay
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m,eQ’ sinQt. (11)

m () + poc(x(t))D° [x(t)b(x(t))

Vi m=(m,+m, +m,). (12)

]+kx(t) =

3.2. Ap dung phuong phap Newmark tinh toan dao dong
phi tuyén cia méng may trén nén dan nhét cap phan sé

Ta c6 phuong trinh vi phan dao dong cap phan s6
szx(t)+p0(1+c1x+c2x2)D"x(t)+kx(t):moe(fsith,(0<p<1) (13)

Dita=p,/m b, =cp,/m,b, =c,u,/m,c=k/m, f =meQ’sinQt/m,
ta viét lai phuang trinh chuyén déng trén

%(t)+aDPx(t)+bxDPx(t)+b,x’DPx(t)+cx(t)=f(t), (14)

Tiép dén ta sé di tGi viéc giadi phuong trinh vi phan chuyén
dong & trén bang phuong phap sé Newmark.

Dinh nghia Riemann - Liouville déi v6i dao ham cap khéng
nguyén

D°x(t)=D[Dx(t)]=
u=1-p,
Ap dung quy téc hop thanh d6i véi Dx(t) ta dugc
-u X(O) u- —uyg,
D°x(t)=D[D x(t)}:mt "+Dx(t), (16)

Tinh dao ham cdp khong nguyén DPx(t) tai thoi diém t=t &

1 ij X(‘E)Fu dr,
I(u)dty(t-1) (15)

O<u<l1.

phuong trinh (16)

x(0) .
D°x(t,)= tP+D"x(t,
(0 D7)
_ 1 x(0) 1 I X(T)pdr+f x(t)pdT '
r(i-p) .  T(1-p)| 5 (t,—7) o (t,—1)
Ky hiéu
x(0)
l, = o (17)
R g G2 B (18)
0 (tnir)
va Al = | X g (19)
tha (tn_’[)
Khi d6 phuong trinh DPx(t,) sé tré thanh phuong trinh ¢ dang
1
D°x(t, ) = ——— (I, +1, , + Al (20)
(1) g b0

Gia thiét tai thoi diém t, phuong trinh chuyén déng cta hé
nhu sau
X(t,)+aDPx(t,)+bx(t,)DPx(t,)+bx* (t,)DPx(t, ) +ex(t,) =f(t,) (21)

véix(t,) vax(t,)lan luot la d6 dich chuyén va gia toc tai thoi

diém t, .

Véi t,,<t<t, , st dung khai trién Taylor va ta c6 thé bd qua
s6 hang bac cao do t—t,, gia thiét rang rat nho

X(1) =X +(T—t,,)X, . (22)

x(t) thay d6i trong khoang [t ,t,] vaky hiéu x, =x(t,).
S Ty (Xn_xn—1)
Ngoairatacéd X, ,=-—", At=t -t ,,
At
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Thay vao phuong trinh (22) ta dugc cong thic tinh x(t) theo

n-1

. . —t4),. .
X(T):XM*—( . 1)(Xn_xn—1)' (23)
Sau d6 thé phuang trinh (23) vao phuang trinh (29), ta dugc

t, . oo _
Al = [ oy | T Te T bt g, (24)

tha (tn - T)p tha At (tn - T)p

Céc tich phan trong phuong trinh (24) bay gid la nhiing tich
phan xac dinh théng thudng va c6 thé dé dang giai dugc.
Ta c6 cac cong thirc xap xi theo phuong phap Newmark

.. 1 1. 1
=—(x — —X = ——1 25
Xn BAtz (Xn Xn—1) BAt Xn—1 [ZB j n— ( )
va X, =X, +(1-a)At X, +oAtX,. (26)
Bay gid thay (26) vao (24) ta c6
At AP AP
Al r——x,,+(1-a X+ X, (27)
o ) e e )

Tiép theo ta chu y dén tich phan |, cta phuong trinh (18). N6
1a kiéu tich phan chap. Tich phan xac dinh nay c6 thé dugc xap xi

bang cong thic hinh thang nhu sau

At| x, x 2 |At
|, =— — > Z n=2. (28)
2 t At i=1 t - IAt

Ap dung céng thiic clia X, & (25) vao cong thuc tinh Al & (28)

dugc
)+ (2 p— BJX +(1 ZBJAtx }(29)

p

AL zm{a(x
(1-p)(2-p)| At

S dung cong thic Newmark déi véi van toc X, trong phuong

trinh (25) cung véi phuang trinh (20) ta thay vao phuong trinh (21)

(I +1.)+bx, 1 A

r(i-p) "

Al +cx, (30)

n-1

a 1
X, +———Al +bx, ——
r(1-p) "r(1-p)

(I +1,) +bx5

1
"T'(1-p)
_W(IOHM).

Thay Al & phuong trinh (29) va X, & phuong trinh (25) vao
phuaong trinh trén ta cé phuong trinh tinh x, nhu sau

oAt 1 AP | o o)
2BF(3—p)X"+{bZl"(1—p)(|°+|"1)+b21“(3—p){ BAtX'H{Z P B)Xm

o, . aAt™® |, | 1 aAt? 1
+[1—2[3]Atxm} B p)}xn+{BAt2 +UBI_(37p)+b1 F(lfp)(IOHM)

At
b {_<*x

a
F(3—p) pAt r|_1+[2 p— Bjxn_1+[1 ZB]Atxn_i }xn
a 1 1 . 1 .
_f(tn)—m(loﬂﬁ) L}AZX'FH_B tX'H (2[3—1]&”}

ra i {“x +[p—2+°‘]>‘< +(°‘—1jm } 31
r(3-p)| At ™ p) (28 i) o

Nhu vay ta dugc phuong trinh bac ba dé tinh x,

A X2 +Bx2+Cx,=F. (32)



Véi
= aAt™
n 2 Bl—(3_p)’

= 1 At"P a al.
B, _{bzl“(1—p)(|° +1,,)+b, F(3—p){_[_mtx"1 +(2—p—{3jxn1

+[1—a]AtXn1}rb1 W},
2B BF(3—p)

— 1 aAt™® 1
Cn_{BAt2+aBT(3—P)+ Tyt
+b1At]p|:_aXn1+[2_p_ajxn1+[1_a]AtX"1:|+c !
I(3-p)| At p 2B

a 1 1 . 1 .
Fn = f(tn)*m(lo +|n1)+|:BAt2Xn.I +Mxn71 +(2B1JXn1:|

ra A {axn1+[p—2+aJXn1+[a4}““}‘
[(3-p)| BAt B 2

Giai phuong trinh trén ta tim dugc nghiém s6 x, clia phuong

trinh vi phan dao dong
mx(t)+p, (1+c1x+c2x2)D"x(t)+kx(t) =m,eQ’sinQt.

hay X(t)+aD"x(t)+bxDx(t)+b,x’Dx(t)+cx(t)=f(t) theo
cadcgidtricia x, ,, X, ,, X,, V6i X, vaX,, dugctinh nhusau
. 1 1 1 . 1 .
X, = X~ T Xt X | 1 X

BAt BAt BAt (25 j }

%, = 0LALK, +] % +(1-a) At

(33)

Gia thiét rang diéu kién ban dau cla cac cong thuc trén
x(0),x(0) da cho.

3.3. Tinhtoansé

Vi cac s6 liéu
m=1, p=05 k=1 p,=2, meQ’sinQt=0.5sinQt,
¢, =15, ¢,=2, At=00], azy, B:%, x(0)=0, x(0)=0.

v6i Q=2 va Q=3 taco6 do thi dao dong (hinh 2).

4, Kétluan

Sau khi tim dugc nghiém s6 clia phuang trinh vi phan cé chira
dao ham cap phan s6 va qua dé thi dao dong c6 dugc, ching ta cé
thé rat ra két luan:

Qua trinh dao dong ctia mo6 hinh hoan toan phu hgp véi dac
tinh dao dong cda hé chiu can.

Nh¢ viéc khao sat ting x0 phi tuyén cla méng may trén nén
dan nhét cap phan s6, cac két cau ky thuat phic tap cé thé duagc
thiét ké hgp ly, ddm béo cac tiéu chuin ky thuat.
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Bao veé bo bién bi xéi lé bang cau kién ke
bé tong c6t soi duc san thanh méng mai

Preventing coastline from erosion with novel precast thin-walled fiber concrete blocks

> TS DO THANG
Truong Pai hoc Thuy lgi

TGM TAT:

Nhitng ndm gén day tinh trang xoi 1o ber bién & nudc ta dién bign
ngdy cang phic tap, cd xu hudng tang ca vé pham vi va mic da
nghiém trong, anh huing truc tiép dén dii sdng nguai dan va ket
cdu ha tang ven bién. D& chi dang phang chang va gidm nhe tac
hai, nhiéu gi&i phép bao vé bar bign da duge dé xudt trén co s ing
dung khoa hoc céng nghé tién tién, ket hop gidi phap truyén thang
than thign vai mai trudng, wu tién ¢ng dung cong nghé mdi, gia
thanh ha, d& thi cong. Trong bai bao nay, mat giai phap cang nghé
b&o vé bir bién mai bang céu kien bé tong cdt spi dic sén thanh
mang dugc trinh bay. Thang qua mat cang trinh cu thé, tac gia
danh gia vé tinh dn dinh bén vitng va tinh higu qué khi dp dung giai
phap mai nay cho céac biy bién ca tinh chat trong tir.

Tir khaa: Xai lér bir bién, be tang duc sén, be tang cdt sgi, cdu kien
thanh mang

ABSTRACT:

In recent years, coastal erosion in our country has been
increasingly complicated, tends to increase in both scope and
severity, directly affecting people's lives and coastal
infrastructure. To proactively prevent and mitigate harm. many
attempts to preventing coastline from erosion have been made
based on the application of advanced science and technology,
combining traditional environmental-friendly solutions, with
priority given to the application of new technology, low cost, easy
to construct. In this paper, a new coastal protection technology
solution with a novel thin-walled fiber concrete block is
presented. Through a specific work, the author assesses the
sustainable stability and efficiency when applying this new
solution to coasts of similar nature.

Keywords: Coastal erosion, precast concrete, fiber concrete,
thin-walled block
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1.GIGI THIEU

Nudc ta c6 dudng bd bién dai khodng 3260 km, trung binh ci
20 km chiéu dai dudng b bién c6 mét con séng chdy cét ngang,
véi khodng 114 clra séng d6 ra bién. Van dé sat |1& dang dién ra &
hau hét cac bd bién trén pham vi c& nudc va trong thai gian dai,
anh hudng nghiém trong dén dai séng ngudi dan, kinh té - xa hoi
vling ven bién; tac dong tiéu cuc dén méi trudng, 6n dinh va phat
trién bén vimng. Theo s6 liéu théng ké ctia B Néng nghiép va Phat
trién ndng thén, trén pham vi cd nudc hién c6 2229 diém sat 16 bd
séng, bd bién, véi téng chiéu dai hon 2837 km, trong d6 96 diém
sat 16 dac biét nguy hiém (sat I& gy nguy hiém truc ti€p dén an
toan khu tap trung dan cu va ¢ s& ha tdng quan trong), téng
chiéu dai 197 km. Nhiéu gidi phap nham ngan chan bg bién bi x6i
I& da dugc thuc hién. Tuy nhién, hiéu qua cla cac giadi phap dua ra
chua dugc nhu mong muén. Giai phap tdm lat bé téng rat dé bi sut
lin do khéng cé lién két gitra cac tdm nhu tai bd bién H6 Tram
(tinh Ba Ria - Viing Tau) hoic bi sat 1& thanh cac hé 16n tai b bién
Hoi An khi lién két gilta cac tam khong du chdc chan va cac tam lat
khong du trong lugng (hinh 1). B& ké chadn séng bang da hoc xay
cling bi hu hdng, sut lin phia chan va mai ké nhu tai bai bién khu
nghi duéng Long Cung (tinh Ba Ria — Viing Tau), hodc bi sat I1& toan
bé tai Khu du lich Sao Viét Non Nuéc (thanh phé Ba Nang) (hinh 2).
Mo han va ké b bang 6ng Geotube sau 1-2 nam khong con dam
bdo nhu cao trinh thiét k& ban dau, 6ng bi rach sau mot thai gian
ngdn st dung nhu tai b& bién Loc An, b bién Lang Chai (tinh Ba
Ria - Viing Tau) (hinh 3)... Giai phéap truyén thong ké mai bang da
hoc khong phu hop cho khu vuc bai tdm va ngudn cung cap da tu
nhién cé trong lugng I6n ngay cang khoé khan.

SRR i BT _ i ’_q
inh |. Tém lat bé tang tai bir bién Ha Tram va bir bién Hai An

s i

Hinh 2. K& xay da hac tai bir bign khu nghi dufrr;g Long Cung va Sao Vigt Non Nuc’rc



Hinh 3. M& han bang éing Geotube tai bi bién Lac An va bir bién Lang Chai

Trong bai bao nay, mét gidi phap méi béo vé bd bién bing cau
kién bang cau kién bé téng c6t soi dic sdn thanh mong dugc phan
tich, danh gia vé tinh &n dinh bén viing va tinh hiéu qua. Cau kién
dugc duc sdn trong nha méy nén kiém soat dugc chat lugng va
tién d6. Tudi tho céng trinh cao hon so vdi cac gidi phap truyén
th6ng, do khéng diing c6t thép nén dam bao kha nang chéng an
mon, chéng xam thuc. Thai gian thi cong chi bang 1/3 so vai giai
phap truyén thong do khic phuc dugc bat lgi vé thai tiét, khi hau,
thay van va céng tac van hanh, duy tu, bdo duéng cling rat thuan
tién. Tuy nhién, khéng giéng nhu cac két ciu trong luc théng
thudng kha nang 6n dinh |a do trong lugng ban than, két cdu méi
nay réng nén cé trong lugng ban than nho hon nhiéu so vai két
cdu trong luc c6 hinh déng tucng tu nén viéc phan tich 6n dinh
can xem xét mét cach toan dién.

2. THONG SO KY THUAT CAU KIEN BE TONG COT SOI
THANH MONG

Cau kién ke bé téng c6t soi sir dung bé téng M400, hinh dang
cht “A”, 6 kich thudc co ban: chiéu cao H= 4.0m, bé rong day B=
4.0m, chiéu dai mot dét ke theo phuong doc tuyén L= 1.5m, chiéu
day thanh cdu kién t=8cm. Mat trudc va sau cau kién cé sudn tang
cudng theo phuong doc va ngang dé ting d6 cing cho bé mat
cau kién trudc tac dung clia séng bién va ap luc do dat, nudc,
ngudi, xe... sau lung ké. Mat bén cau kién cé bé tri méng lién két
am duang suét chiéu cao cau kién dé dadm bao lién két tét gilia cac
cdu kién khi lam viéc. Trén than cau kién c6 bé tri 16 dé thuan tién
khi cdu 13p va dugc 1ap kin lai sau khi [3p dat hoan thién, tranh mat
vat liéu trong bung cdu kién. Day cau kién réng thuan Igi cho viéc
thi céng rung ép, mat ciu kién dé 16 chd dé vat liéu bung beé. Cau
kién st dung bé tdng mac cao, khéng st dung c6t thép nén dam
bao diéu kién chéng dn mon trong méi trudng bién. C6t soi phan
tan polypropylene (PP) c6 tac dung tang kha nang chiu kéo cho bé
téng khi khong st dung c6t thép, chéng ndt, giam co ngét, tang
kha nang chéng tham... Cau kién dugc san xuat trén day chuyén
c6ng nghé bé tédng cét thép thanh mdng duc sdn cla céng ty C6
phan khoa hoc céng nghé Viét Nam (Busadco) do B Xay dung cap
Gidy chiing nhan Giai phap cong nghé pht hop (hinh 4).

Hinh 4. Cau kien ke chir "A" cao 4m

3. DANH GIA ON PINH KE BAO VE BO BIEN LANG CHAI SU
DUNG CAU KIEN BE TONG COT SQI THANH MONG

3.1. GiGi thiéu vé céng trinh

Ke bédo vé bd bién bi x6i 1& bidng cdu kién bé tdng cot sgi duc
san thanh moéng dugc Ung dung tai khu du lich Lang Chai ¢6 chiéu

dai khoang 600m, thudc xa Loc An, huyén Dat Do va xa Phudc
Thuan, huyén Xuyén Mo, tinh Ba Ria — Ving Tau (hinh 5 va hinh 6).

Hinh B. Hinh &nh tuyén ke sir dung céu kign bé toing cit soi thanh mang sau khi hoan thanh

Theo tai liéu khao sat dia chat ca 5 16 khoan tai pham vi céng
trinh ¢6 chiéu sau 15m (cac 16 khoan dugc ky hiéu MH1, MH2, KB1,
KB2, KB3), cac |8p dia chat va phan bé cac 16p dugc mé ta tém tat
nhu sau:

Lép 1: Cat bui, xdm xanh, chat vira (SM)

L&p cét bui, mau xam xanh, két cdu chat via, xuat hién ngay
trén bé mat dia hinh.

DO sau day I6p la 5.7m (h6 khoan MH1), 5.1m (h6 khoan MH2),
7.6m (hé khoan KB1), 5.2m (hé khoan KB2), 7.0m (hé khoan KB3).
Bé day trung binh I8p la: 6.1m. Thanh phan chi yéu cta I6p la cat
va bui, mau xam xanh, két cau chat vira. S6 SPT 13~22 chuy, trung
binh 20 chuy.

L6p 2: Sét déo cao pha cat, xam xanh, déo mém (CH)

L8p sét co tinh déo cao lan it cat, mau xam xanh, trang thai déo
mém, xuat hién ngay dugi I6p 1. Do sau day I6p la 13.0m (hé
khoan MH1), 10.8m (h6 khoan MH2), 1.50m (h6 khoan KB1), 15.0m
(h6 khoan KB2), 12.8m (hé khoan KB3). B& day trung binh I6p la:
6.9m. Thanh phan chd yéu cda 16p 1a bui lan it sét, mau xam xanh,
déo mém. S6 SPT: 04~07 chuy, trung binh 05 chuy.

L&p 3: Cat bui, xdm ndu-xam xanh, chat vua (SM)

L&p cat bui, xdm nau- xam xanh, chat viia, xudt hién ngay dudi
I16p 2, khéng xuat hién & hé khoan HK2 va HK3. B sau day I6p la
chua xac dinh. Két thuc cac hé khoan (MH1, MH2, KB1, KB2, KB3) &
d6 sau 15.0m van chua hét I6p nay. BE day trung binh 16p la chua
xac dinh. Thanh phan chl yéu cda I6p 1a cat va bui, xam nau- xam
xanh, chat vira. S6 SPT: 17~20 chily, trung binh la: 19 chuy.

Mét s6 chi tiéu ca ly chinh dugc trinh bay trong bang 1.
Bdng 1. Mét s6 chi tiéu co ly chinh cda cdc I6p ddt

Ténlop e | ¥ | gremd
Lép 1 - Cat bui, chat via 2.0 30°42' 73
Lép 2 - Sét déo cao pha céat, déo mém 176 | 04°39' 25.8
L6p 3 - Cat bui, chat via 1.95 30°06' 8.7
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3.2. Yéu cau thiét ké nén dudng

- Yéu cdu vé 6n dinh:

Theo TCVN 9901:2014 - Cong trinh thay Igi - Yéu cau thiét ké
dé bién, vdi céng trinh cap IV:

Hé s6 an toan 6n dinh chéng Iat cho phép:

+ Tinh todn cho t8 hagp tai trong co ban: [K] = 1.45

+ Tinh todn cho t8 hgp tai trong dac biét: [K] = 1.35

Hé s6 an toan 6n dinh chéng trugt phéng cho phép:

+ Tinh toan cho t6 hgp tai trong co ban: [Kr] = 1.20

+ Tinh toan cho t6 hgp téi trong dac biét: [Kr] = 1.05

Hé s6 an toan én dinh téng thé:

+ Tinh todn cho trudng hgp van hanh lau dai: [K]min = 1.20

+ Tinh toan cho truong hgp dac biét, thi cong: [Klmin=1.10

- Yéu cdu vé dé lun du:

Sau khi hoan thanh céng trinh phan dé lan c6 két con lai AS
phai < 30cm.

3.3. Tinh toan én dinh chéng lat va chéng trugt ctia két cau
ke bo

M6 hinh két cau ke b& dugc thé hién trén hlnh 7 va hinh 8.

1: Céu kién BTCS M300

2. Chu kién ké bac
thang BTCS M400

3: Twong héat séng
BTCT M300.

4. Céu kién ke BTCS

_ 0 dé BTCS M300
Hinh 7. Phii cénh so dé ket céu ke bir khi hoan chinh

PHIA BIEN PHIA KHU RESORT
TUING HAT SONG )
BTCT M300 AT DAP.

DA HOG, DAY 40CM oTHoNG AP D168 RN e e e e ey
DA DAM DEM, DAY 10CM +2.5(

VAI DIA KV THUAT ( 2LOP - ART 11D)

GG GEOTUBE

MAT DAT BAI BIEN HIEN HOU

1.50
420 /
GAU KIEN KE BTCS - M400

150,d]
Hinh 8. Mat cat ngang dién hinh tuygn ke br giai doan |

DA HOC
CAU KIEN RO DA BTCS - M300
VAI BIA KY THUAT (2L0P - ART 11D)

OC DINH VI BTCT-KT: 26x250m;L=900cm

- Trudng hgp co ban: Muc nudc bién rit nhanh tir muc nuéc cao
t6i muc nudc thdp

Tai trong ngudi di bé dugc quy ddi thanh tai trong rai déu
g=0.3T/m?2. So d6 tinh nhu hinh 9.
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Hinh 9. So dd tinh dn dinh lat va trugt ke biy

Dé& thién vé an toan nén ta bé qua dnh hudng cla ap luc dat bi
dong va kha nang chiu tai ngang clia coc.

Momen gay lat (Mg) va momen chéng lat (Ma) dugc tinh déi
vGi diém O. Téng hop két qua tinh & bang 2.

Bdng 2. Téng hgp két qud tinh &n dinh ké by

L . Momen | Momen
Tris6 | Canh ) "o ise | chén
T Tén luc tinh todn | tay don gayia o9
(T/m) (m) Mgl Iat Mcl
(Tm/m) | (Tm/m)
1 | Tronglugngban |5 oo 2.00 39.78
than Gy
5 | Tronglugngban | ¢ 4 3.30 27.72
than Gz
Trong lugng ban
3| o 161 1.98 3.19
4 | Ap luc datE. 405 167 6.75
Ap luc do tai
5 | o mowidibs | 04 250 122
6 é‘p'uc thaytinh | 5,5 1.07 5.46
Téng 13.43 | 70.69

Hé s6 6n dinh chéng lat:

M
K = %M 7069 ——==5.26>[K]=1.45 (d6i véi t6 hop tai trong

13.43
co ban)— Dat yéu cau.
Hé s6 6n dinh chéng truot:
) G*tgp+cA
T E,+E,+E,
_(19.89+8.40+1.61)* tg30.7o +0.73*4.0
- 4.05+0.49+5.12
(d6i vdi t6 hgp tai trong co ban)  — Pat yéu cau.
- Truong hop ddc biét: Xét anh hudng cta dp luc séng (song rit)
Ap luc séng tac déng lén ke dugc tinh theo céng thic tudng
dung lién bd (Phu luc F - Tiéu chudn TCVN 9901:2014).
= &0.7.9.(Az1 - 0.75 Hsp)
P
&9

=214>[K;]=1.2

ne= -




trong do:

pr: tai trong séng rut tac dong lén ke, kPa;

Eo: Hé 56 séng v3; E0=1.47;

v: Khéi lugng riéng clia nudc bién.

g: Gia toc trong trudng; g=9.81m/s?

Hsp: chiéu cao séng thiét k&; Hsp=1.48m;

Az 1a @6 ha thdp clla mat nudc so véi muc nudc tinh toan &
phia trudc tudng thing ding khi séng rat, m.

Tai trong xe thi céong dugc quy dSi thanh tai trong rai déu
g=1T/m>.

So d6 tinh nhu hinh 10.

- *%TL%AH#EHHHH“
[, AL
FEF® . | B8 =

267 133 l

Coc BT cdt thep
25x25cm, L=11.0m

Hinh 10. So dé tinh 6n dinh lat va trugt ke biy
Téng hop két qud tinh & bang 3.
Bdng 3. T6ng hop két qua tinh én dinh ké bo

Trisé | Canh | Momen | Momen
. tinh tay | gaylat | chéng
i Tén Iy toan don Mgl lat Mcl
(T/m) (m) (Tm/m) | (Tm/m)
1 | Tronglugngban 11659 | 500 39.78
than Gy
o | Trongluongban | ¢ ,0 | 33 27.72
than G
Trong lugng ban
3 | than G 1.61 1.98 3.19
4 | Ap luc dat E, 405 | 167 6.75
5 | Aplucdotditrong |, o) | 555 | 405
xe
6 | AplucthdytinhE, | 512 | 1.07 5.46
7 | AplucsongtéiExn | 041 | 3.08 1.25
8 | AplucséngtSiE, | 3.11 1.42 4.40
9 | Ap luc day néi Eqn 220 | 2.67 5.86
Ap lyc thiy tinh
10 o s ke 512 | 1.07 5.46
Téng 27.78 | 76.15

Hé s6 8n dinh chéng lat:

K, =2.74 >[K]=1.35 (d6i véi t6 hgp tai trong dac biét) — Dat
yéu cau.

Hé s6 6n dinh chéng truot:

Ky =171>[K;]=1.05

(d6i v6i t6 hgp tai trong dac biét) — Dat yéu cau.

Vi vay, theo Tiéu chudn thiét ké dé bién TCVN 9901:2014, ké bs
dam bao diéu kién 6n dinh chéng lat, truot.

3.4. Tinh toan én dinh téng thé ké bo

- Trudng hop co ban: Muc nudc bién rit nhanh tir muc nuéc cao
t6i muc nudc thdp

Tai trong ngudi di bé dugc quy d6i thanh tai trong rai déu
q=0.3T/m>2 D& don gian trong tinh toadn ta sir dung phan mém
GeoSlope cla Canada. Két qua tinh theo phuong phap Bishop
dugc Kmin=2.056>[K]=1.20 (d6i vdi trudng hop cg ban) — Dat yéu
cau (hinh 11).

10—

ST, S B e e B T S D M

i
Il LoR 1. Cot byl - chat yua
V 20 kNim?

0= 7.3 kPa
..................... S 4 W07
| | g

Lop 2- Set deo cac - dec mem
.10 17.6 KNim?

25.8 kPa
4 485°

20 L L | |
1] 10 20 30 40 s0

Hinh 1. K&t qua tinh toan dn dinh theo phuang phép Bishop
- Truong hop ddc biét: Xét dnh huéng cla dp luc séng (séng rat)
Tai trong song lay theo muc 3.3 & trén, tai trong xe thi cong
dugc quy ddi thanh tai trong radi déu g=1T/m?2 Két qua tinh theo
phuong phap Bishop dugc Kmin=1.765>[K]=1.10 (d6i v&i trudng
hgp thi céng) — Dat yéu cau (hinh 12).
]

20

Q 13 o= » g &

Hinh 12. K&t qua tinh toan dn dinh theo phuang phép Rishop

Vi vdy, theo Tiéu chudn thiét k& dé bién TCVN 9901:2014, ké by
d3m bao diéu kién 8n dinh téng thé.

3.5.Tinh toan lun

DO ltn c6 két Sc cia cha dat yéu dudi ké duge du tinh theo
phucong phép phan tang Iy téng véi cong thic (Tiéu chudn 22TCN
262-2000):

Sczi Hii

i1 l+e, c

Cllg(ol, /ot,) + Cl1g T2 " 0w
Pz

trong do:
Hi - B& day I6p dat tinh 14n tha i (phan thanh n I6p c6 cac dac
trung bién dang khac nhau), i tir 1 dén n 16p; Hi < 2,0m;

ei, - Hé s6 rbng clia |6p dat i & trang thai tu nhién ban dau.
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CZ - Chi s6 nén ltin hay d6 d6c ctia doan dudng cong nén lun
(biéu dién dudi dang e ~ Igo ) trong pham vi Gi > G;Z cla lép
dati.

C; - Chi s6 nén lun hay d6 déc clia doan dudng cong nén lun
ndi trén trong pham vi c' > G;Z (con goi la chi s6 nén lun héi
phuc tng vaéi qué trinh dé tai hay la chi s6 nd).

GIVZ R GLZ - Ung sudt (ing suat nén thdng ding) do trong
lugng ban than cac I6p dat tu nhién nam trén 16p i, &p luc tién c6
két & ldpi.

GIZ - Ung suat gay lun tudng Ung véi d6 sau z & chinh gitta 16p
dat yéu i (xac dinh cac trj s6 tng sudt nay tuong tng véi d6 sau z &
chinh gitta 16p dat yéu i). Ap Iuc gay lan do trong lugng ban than
cua ké (ké ca trong lugng cét bén trong).

Ung suat gay lun dudi day ke do trong lugng ban than cla ke
(ké ca trong lugng cét bén trong) la:

o 261 Vo, _ 29.90-20%(40%20)

A 40

trong dé: A la bé rdng chan ke, A=4.0m,

Venm 1 thé tich cia Tm dai ké ngap trong I6p 1 - Cat bui chat vita

Ung suat gay lan & 16p thi i do tai trong p gay ra dugc xac dinh
theo |6i giadi Flamant.

Két qua do lun cé két chia ke bo la:

$=0.17m=17cm < [S]=30cm

Vi vay, d6 lun cla ke dat yéu cau.

4.VE BIEN PHAP THI CONG KE

& k

=3.48 T/m?

Hinh 14. Ha coc be tong cat thép bing xdi nirée va dd tai chd mai hét song tai cao
trinh cao hon muc nudc bién

Ké nam doc theo bd bién, chiu tac déng truc tiép cda thay triéu
va song bién. H6 moéng thi cong ké nam trén tang cat, cao dé chan
ke doc ba -1.5m thudng xuyén ngdp nudc, chi kho trong thai gian
ngan khi myc nudc triéu ha sau duéi -3.0m. Tuy nhién, do cau kién
bé tong cbt sgi thanh méng dugc duc sdn trong nha xudng va van
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chuyén ra céng trudng dé ldp dat nén cé thé thi cong ca trong
diéu kién ngap nudc (hinh 13, 14).

5. KET LUAN VA KIEN NGHI

Gidi phap ke bao vé bd bién bi x6i 16 badng ciu kién bé téng c6t
sgi thanh méng da phat huy hiéu qua r6 rét tai bd bién khu du lich
Lang Chai, tinh ba Ria Viing Tau. Cau kién réng, trong lugng nhe,
dé van chuyén, thich hgp véi vung dat yéu do gidm tai trong tac
dung. Cau kién dugc san xudt trong nha xudng nén kiém soat dugc
chét lugng, bé mat ciu kién dep, phu hop vdéi cac b bién du lich.
C4u kién 13p ghép cé thé thi cong trong diéu kién ngap nudc nén
d&y nhanh dugc ti€n dé thi cong cong trinh. Cau kién ke st dung
bé téng c6t soi nén kha nang chiu kéo cho bé téng tang thém,
chéng nut, gidm co ngot, tang kha nédng chéng tham, khong bi an
mon nhu bé tdng cét thép, tang tudi tho cong trinh.

Co6 thé thay day la gidi phap cdng nghé mdi, sang tao, cé hiéu
qua vé mat kinh té - ky thuat so véi cac giai phap khac nén can
dugc nghién cdu, ing dung mét cach rong rai dé bao vé bd bién
dang bi xéi 1& nghiém trong & nudc ta hién nay.
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Co sé khoa hoc xac dinh ty le khéng gian
cay xanh va mat nudc thich hop cho

quy hoach dé thi sinh thai bang ung dung
cong nghé vien tham va GIS

Scientific basis of determining suitable percentage of the green plant and surface water
space for ecological urban planning with using remote sensing technology and gis

> TS LUONG MINH CHINH
Khoa Céng trinh, Trudng Pai hoc Thay Lgi, 175 Tay Son, Dong Da, Ha Noi
Email: chinhim@tlu.edu.vn

TOM TAT:

Cay xanh (CX) va nuac mat (NM) 13 hai yéu td sinh thai quan trong duge goi chung |3 khéng gian sinh thai (KBST) trong su phét trign & cac
khu da thj mai, nhdm dap tmg nhu cdu cudc séng cia con nguai trudc ap lyc cia bién ddi khi hau. Bang tng dung cong nghé vién tham vé
tinh va GIS, sir dung &nh Landsat-8, hai khu da thi hign hitu cia tp. Ha Chi Minh va tp. Séc Trang da duge khao sat nham danh gia tac dang
giam nhigt da thi cia KGST vai mat sd ket qué nhu sau: nhigt di da thi 13 ham sd phi tuyén cia yéu td KGST, thang qua ham logarit tw nhign,
ty |2 10% cia CX (KGST) duoc coi la nguing can dudi (tdi thigu) | ty 18 6a% dign tich cay xanh CX, (KGST) duoc coi la nguing can trén (tai
da) khi quy hoach da thi sinh thai duai goc nhin vé higu qua st dung dat ca lvu ¥ tai tac dang cia bign ddi khi hau.

Tir khéa: Landsat-8, nhigt d da thi, cay xanh. nuée mat, khang gian sinh thai.

ABSTRACT:

Green trees (CX) and surface water (NM) are two important ecological factors (collectively, ecological space (KGST) in the development in
new urban areas, to meet responding to human life needs, first of all about health, under the pressure of climate change. By applying
satellite remote sensing technology and GIS, using Landsat-8 images, two zones existing urban areas of Ho Chi Minh and Soc Trang Cities
were surveyed to evaluate the urban heat reduction efficiency of KGST. Survey results have drawn comments: Urban temperature is a
function nonlinearity of the logistic factor, through the natural logarithmic function. The rate of 10% of CX (KGST) is brushed as the lower
(minimum) threshold. The rate of 63% of green area CX, (KGST) is considered as the upper limit (maximum) when planning an ecological
urban area from a land use efficiency perspective, taking into account the impacts of climate change.

Keywords: Landsat-8, urban temperature, green area, surface water, ecological space

1. DPAT VAN DE

Hién nay, d6 thi hda dang phat trién trén toan thé gidi véi téc do
tang téc. SO liéu diéu tra cho thdy hon 50% dan s6 thé gisi song & khu
vuc thanh thi vao nam 2008, trong khi con s6 nay chi la 15% mot tram
nam trudc. Theo “Trién vong D6 thi héa Thé gisi” do Lién Hop Quéc
c6ng bé ndm 2014, han mot nlta (54%) dan s6 thé gidi sdng & khu vuc
thanh thiva con s6 nay du kién sé tang lén, dat 66% vao nam 2050. Qua
trinh @6 thi hoa da mang lai tién bo cho thé gidi, nhung ciing kéo theo
nguy co suy thodi méi trudng, gia tadng ap luc 1én tai nguyén thién
nhién, anh hudng t6i stic khde con ngudi va chat lugng cudc séng [1].

Viét nam cling nam trong xu thé chung cua thé gigi. Phat trién
dé thi hoa Viét Nam trong giai doan vita qua cé nhiéu chuyén bién
vé s6 lugng. Nam 1999 ca nudc c6 629 d6 thi dén nay cé 772 dé thi,
trong d6 c6 2 d6 thj dac biét, 15 d6 thi loai I, 14 d6 thi loai Il, 47 d6
thi loai lll, 64 d6 thi loai IV va 630 d6 thi loai V. Ty & d6 thi hoa trung
binh c nudc dat khoang 34%. Cac tinh, thanh phd truc thudc trung

uong cé ty lé dan sé thanh thi cao, cao nhat ca nudc la TP. HCM 83%;

Binh Duong 71,6%, Quang Ninh 68,86% [2]. Thu tudng Chinh phu
cling da ra quyét dinh 84/QDb-TTg ngay 19/01/2018 vé “Ké& hoach
phét trién d6 thi tang trudng xanh Viét Nam dén ndm 2030” nham
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dinh hudng phat trién dé thi xanh, bén viing véi muc tiéu “Lay tang
trudng xanh lam xuong s6ng”.

Nghién ctiu nay ting dung cédng nghé vién tham (VT) va hé théng
tin dia ly (GIS) dé trich xu&t khach quan mot s6 tham s6 bé mat dé thi la
nhiét d& bé mat, thuc vat cdy xanh CX va khéng gian sinh thai KGST
(g6m cay xanh CX va mat nudc MN). Trén co s& do ching ta phat hién
m&i quan hé dinh lugng gilta nhiét do dé thi Ts va ty lé dién tich CX (%),
cling nhu KGST (%) nham dua ra co s& khoa hoc cho cac nha quy hoach
d6 thi sinh thai, trudc ap luc bién déi khi hau.

2. POI TUGNG, PHAM VI VA PHUOGNG PHAP

2.1. BGi tugng va pham vi nghién ciu

Su hinh thanh mét khu dé thi xanh can quan tam téi su tuong tac
cla 3 khong gian: dat xay dung, XD (bé mat bé tong, hay bé mat khong
thdm nudc), dat mat nudc (MN), va dat cay xanh (CX). Dat xay dung thé
hién quy mé dién tich cho mét lugng cu dan sinh séng trong d6. Gira
dat xay dung c6 méi lién quan chat ché vai khéng gian mat nudc (hé
sinh thai) va khéng gian vudn hoa cay xanh. Nham st dung tai nguyén
dat co hiéu qua, t6i uu, khong lang phi khi quy hoach xay dung d6 thi
chuing ta can quan tam dén méi lién hé 3 khéng gian ay. Ding trudc ap
luc vé bién déi khi hau, BDKH, méi lién hé cho mét dé thi phat trién
xanh, bén ving phu thudc rat 16n vao quy hoach phat trién khéng gian
phan tram bé mat cay xanh va mat nudc.

Pham vi tién hanh nghién ctu 1a hai vung d6 thi hién hiu cda
mot phan tp. HCM va tp. Séc Trang.

Hinh 1. Khu vy nghién ciru tp. HCM Hinh 2. Khu virc nghién ciru tp. Séc Tréng
Ddic diém khu vuc nghién cdu tp. HCM: Day 1a khu vuc thanh phé
da phét trién én dinh qua nhiéu nam. Dién tich bé mat do thi da
phan dugc bé-téng hoa véi mat do xay dung day dac. Trong khu
vuc ¢6 6 hé hién tich t&r 500m2 dén hon 3ha. Dién tich cay xanh,
céng vién dugc nam rai rac trong khu vuc (Hinh 1).

Pac diém khu vuc nghién ctu tp. So6¢ Trang: Séc Tring cé dia hinh
thap va tuong di bang phéng; dé déc thay d6i khodng 45 cm/km chiéu
dai. Nhiét do trung binh hang nam la 26,8°C. Trong khu vuc nghién ctu
thudc tp. Séc Trang ¢6 3 hoé va séng Cau Qua. Pay la thanh phd tré loai
I nén tiém nang phat trién do thi lén loai | 1a rat I6n (Hinh 2).

2.2. Tuliéu

Nhiing tu liéu st dung trong nghién ctiu, bao gém:

- Anh Landsat-8 ngay 31/10/2018 tai thoi diém 10h14'09.3" ¢6
cac kénh anh véi d6 phan gidi khéng gian 30m & dai phd nhin thay:
G, B, R, NIR, va 2 kénh anh nhiét 10 va 11 (TIRT0&TIR 11). Anh t& hop
mau RGB dé mat dé& cdm nhan. Hai kénh R va NIR dé tao anh chi s6
thuc vat NDVI. Hai kénh TIR10, TIR 11 @€ tinh nhiét bé mat T.

- Ngoai ra, trong nghién ctru c6 tham khao anh vé tinh Sentinel-
2 va anh trén Google Earth dé xac dinh dién tich bé mat cac hé.

- Hé théng phan mém xt ly anh ENVI va ArcGlIS.

- Tu liéu ngoai nghiép: SU dung mé hinh s6 d6 cao DEM va nhiét
dé khong khi quan tric tai 9 diém khi tugng nhdm danh gia do chinh
xac két qua trich xuat nhiét bé mat tir anh Landsat-8.

2.3. Phuong phap
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2.3.1. Chisé gia tdng giam nhiét ctia khéng gian cdy xanh va nuéc mét

Dua trén s6 liéu nhiét d6 bé mat trung binh Ts trich xuat tir anh
Landsat-8 va ty Ié % dién tich cay xanh CX, nuéc mat NM+CX (KGST)
sau khi da dugc phan I6p trén anh, tap hop lugi 6 vuéng dong tam
c6 kich thudc thay d8i cach nhau 50m dugc thiét lap va dugc lap
bdng cdp gid tri tuong Ung, vi du CX(%), Ts(°C) hay KGST (=
CX+NM)(%), T5(°C). Tir day chiing ta thiét lap méi quan hé gilta cac
cap gia tri tuong Ung do6 dudi dang téng quat:

Tsn = F(a,b, X,,) M

Trong d6: n =1, 2, 3, ..., N - s6 liéu do tinh trén anh tuong tng
V@i 5O thir ty [udi 6 vudng, Ts — nhiét d6 bé mat trich xuat turanh. X -
la bién ty & phan tram dién tich ctia CX, hodc KGST (CX+NM). g, b -
la tham s6 clia ham F.

Sau khi danh gia ham (1) c6 y nghia thuc té dua vao hé s6 tuang
quan R theo luat phan bé Student, ching ta ti€n hanh mé phéng
ham dé chi tiét gia tri Xi bién thién déu tir 0% (hay tir 1%) dén 100%
vGi khoadng bién thién déu 1% (hoac 5%) phu thudc vao muic d6 chi
tiét ma ching ta mong muén. Tiép theo, Chi sé hiéu qua giam nhieét,
HRE (Heat Reduction Efficiency) hay lam mat d6 thi cta khéng gian

CX, KGST dugc dinh nghta [3]:
ATs;

HRE = (1 - ATSW) .100 (2a)
Trong dé:
ATg; =Ts; — Ts, (20)

Vi i - s6 thit thu Uing vdéi gia tri mé phong (%) clia dién tich CX,
KGST; T, — Tri khong “0” ctia T ; ting voi Xi= 0 hodc 1 (khi strdung ham
logarit tu nhién ti mo hinh (1), ATg;,, 12 gid tri chénh nhiét dé cuc
dai khi ty I& CX (hay KGST) nhan bang 100% dat d6 thi.

2.3.2 Xirly anh

C6 hai phan quan trong vé xt ly anh la: a/ Trich xuat nhiét bé
mat tir nh Landsat-8 dua vao phan mém ENVI va b/ Phan 1&p anh
vGi 3 d6i tugng: cay xanh CX, nudc mat (hé) NM va dat xay dung XD
(ké ca dat trong), liét ké sé liéu bang biéu dua trén ArcMap.

a/ Trich xuat nhiét bé mat tir anh Landsat-8: Thuat toan tinh
nhiét bé mat (Ts) bang phuang phap SW (split-window) st dung 2
kénh nhiét T10 va T11 clia Landsat-8 [6]. Nhdm nang cao d6 chinh
xac trich xuat nhiét bé mat T, ba néi dung da dugc thuc hién:

- Tinh chuyén sé liéu quan trac nhiét dé khong khi ngoai nghiép
Ta trén 9 diém khi tugng c6 trén anh vé ding thoi diém thu quét
anh Landsat-8 vao h6i 10h14'09.3"/ngay 31/10/2018.

- Loai bd anh hudng suhap thu cia hai nudc khi quyén khi séng nhiét
kénhT10, T11 di qua, trudc hét can xac dinh lugng hoi nudc c6 trong khi
quyén (g/cm?) béng st dung thuat todn ty sé phuong sai-hiép phuong sai
clia s6 tugt, SWCVR (split-window covariance-variance ratio) [7]. Sau d6
tinh tham s& tuyén qua hai nudc khi quyén ctia kénh T10, T11.

- Xac dinh tham s6 phat xa bé mat € ti chi s6 thuc vat NDVI tir
anh vé tinh Landsat-8 dugc thuc hién theo phuong phap trong [8].

Gilra nhiét d6 khong khi Ta quan tric tai diém khi tugng va
tuong Ung nhiét d6 bé mat Ts.a (trich xuat tor anh) c6 méi lién hé
thong qua 3 yéu t6: anh hudng chénh cao dia hinh (DEM), anh
hudng clia thdm thuc vat (NDVI) va anh hudng goc t6i ctia Mat Troi
(6) tai diém khi tuong [5].

K&t qua nhiét dé bé mat sau hiéu hiéu chinh, Ts tir nhiét do bé
mat dugc trich xuat tirdnh Landsat-8, Ts.a va dua vao sé liéu do nhiét
dé khong khi Ta trén cac tram khi tuong, thong qua cac hé sé an sé
ki(i=0,1,2,3)lién quan tGi mai lién hé gitia Ts,a va DEM, NDVI, 6 cGa
anh, chiing ta c6 méi quan hé [4]:

AT = (Ts,a ‘Ta) = ko + k1. DEM + kz. NDVI + k36

Hay: Ts =Tsa + AT

b/ Ung dung GIS

(3a)
(3b)



Trich xuat cac s6 liéu ty 1& (%) ctia CX, NM (ho) va dat xay dung
dd thi, cling nhu thiét ké mang luéi tinh toan, va thong ké cac pixel
anh vé nhiét d6 bé mat, dién tich dugc thuc hién trén ArcMap.

» Nham déanh giay nghia thuc tién cda phuong trinh xay dung bang
ham héi quy tU s6 liéu thuc nghiém, ta st dung luat phan phéi Student
d€ kiém dinh hé s6 tuang quan R [9]. Tham s6 thuc nghiém T tir hé s8
tuong quan R xac lap bédi n cdp gia tri tuong Ung X, Y dugc tinh:

Tor = =20 — 2 4

tnr ﬁ ( ) ( )

Sau d6 so sénh gia tr tuyét d6i | Ty, | v6i tri ly thuyét Ty, tir bang
tra luat phan phoi Student. Gia thuyét “0” (khéng tuong quan, Ho:
Rxy = 0) bi bac bo khi |Ty,.| > Tye- Nghia la ta chdp nhan gia thuyét
nghich (c6 tuong quan) vé y nghia théng ké thuc tién cta hé s6
tuong quan trong thuc nghiém.

3. KET QUA THUC NGHIEM

32.78
Khu vuc ng/c tp. HCM

3.1 Trich xudtsé liéu

= Sau khi phat hién la loai bé sai s6 thé trén 2 tram khi tugng (con
lai 7 tram dua vao st dung), nhiét dé bé mat Tsa trich xuat tir 2 kénh anh
nhiét T10 va T11 cla Landsat-8 (muc 2.3.2); dong thai thuc hién phan
tich &nh hudng cutia ba dai lugng DEM, NDVI va géc t6i © ddi véi Tsa cho
thdy: Tsa phu thudc manh vao NDVI va goc t6i 6 theo ham:

AT=48.658 - 15,071*NDVI - 64,336*6. (R* = 0,618) (5)

Kiém tra hé s6 tuong quan clia ham AT & trén theo (4) cho thay
ham AT cé y nghia thuc tién véi dé tin cay thé hién bang xéac suat dat
99%. Nhiét d6 bé mat sau hiéu chinh Ts (theo (3b)) trén 7 tram khi
tugng cé ham tuong quan véi Ts. bang méi quan hé tuyén tinh:

Ts=0.7082* Tsa 4+ 9.3411; R*=0,639 (6)

Hinh 3 thé hién anh nhiét d6 Ts (sau hiéu chinh) cho 2 khu vuc
nghién ctu la tp. HCM va tp. Séc Trang.

30.66

32.77

Khu vuc ng/c tp. Séc Trang

Hinh 3. Anh nhigt b mat hai khu vuc nghién ciu.

316p sau phan logi, tp. HCM

Hinh 4: Lurdi 6 vuding thigt ke trén anh va 3 |érp sau phéan logi, tp. HCM va tp. Sac Tréng.

= Anh NDVI dugc phan loai thanh 3 d8i tugng la thuc vat (CX),
dat xay dung (XD) hay bé mat khong tham (KT) va khéng gian xanh
(KGX) bao gém thuc vat (CX) va mat nudc (MN) trén phan mém
ArcGIS. Sau d6, lugi hinh vuéng dugc thiét 1ap. Ung véi méi hinh
vuong, ba loai d6i tugng la CX, XD va KGX (= CX+MN) dugc tinh dién
tich (theo pixel) va tinh ty 1é (%) cGa né so véi dién tich hinh vuéng
(theo pixel). Chéng khdp hai dnh nhiét d6 va dnh phan loai ddi tugng

316p sau phan logi, tp. S6c Trdng

ching ta déng thdai tinh dugc nhiét do trung binh cda cac hinh
vuoéng. Hinh 3 (tri) thé hién ludi 6 vudng thiét ké trén dnh (hinh trén)
va 3 I8p sau phan loai cho khu vuc nghién ctu tp. HCM (dnh dudi).
Tuong ty, Hinh 3 (phai) cho khu vuc nghién ctiu tp. Séc Trang.

Két qua thdng ké cac s6 liéu trich xuat % dién tich cac loai déi
tugng va nhiét dé hinh vuéng dugc ghi trong Bang 1 cho tp. HCM va
cho tp. Séc Tréng.
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3.2. Phdn tich két qud khdo sdt khu vuc nghién citu tp. HCM

3.2.1 Quan hé gitia nhiét @ do thj Ts va ty lé cdy xanh (CX), khéng
gian xanh (KGX) tp.HCM.

Dua vao sé liéu & Bang 1 chiing ta thiét lap méi quan hé gila Ts
va CX, Ts va KGST nhu chi ra trén Hinh 5.

DBong thai ching ta trich xuat 5 ham quan hé, trong d6 ham quan
hé logarit tu nhién dugc Iua chon vi c6 hé s tuang quan sau khi kiém

dinh c6 do tin cay trén 99% va cé hé sé tuong quan R chi chénh so
VGi hé s6 tuang quan ctia phuang trinh bac hai khéng vuot qua 3%.

Ham quan hé gilra Ts v6i CX va KGST c6 dang:

Ts =-1.551%In (CX) + 40.637 véi R?=0.7079 (3.1a)

Ts =-1.451%In (KGST) + 40.925 v&i R* = 0.8907 (3.1b)

D&u (-) trong ham (3.1) phéan anh su gidm nhiét ctia CX va KGST.
Hai phuang trinh (3.1) con cho thdy & cung ty |é tac ddng giam nhiét
(lam mét) dé thi ctia CX t&t han mét chat so va&i KGST (= CX+NM).

Bang 1: Ty Ié (%) dbi tugng CX, KGST, va nhiét g Ts trung binh tp. HCM va tp.ST

a.Khu vuc tp. HCM b. Khu vuc tp. Séc Trang
STT (& & KGST" Nhiét do Ts (°C) CX® KGST" Nhiét do Ts (°C)
(i) (%) (%) (%) (%)
1 0.92308 0.92308 40.9565 - 39.5604 31.738
2 2.61905 2.61905 40.2446 - 58.9816 31.5332
3 1.64251 1.64251 39.6406 - 61.9792 31.4749
4 5.42088 5.42088 39.0737 32.8276 53.6552 31.7546
13 6.54796 12.1578 37.06 19.0928 25.563 32.8301
14 5.99096 11.4125 37.1478 20.3505 26.9455 32.8138
15 5.61628 9.9163 37.3112 - - -
16 541183 8.90936 37.445 - - -
17 4.92558 7.77186 37.5693 - - -
(*): CX- cdy xanh; KGST = (cdy xanh (CX)+ mdt nudc (MN)).
Bang 2. M6 phong méi quan hé ham gitia Ts(°C) va CX(%), tp. HCM.
CX (%) HRE = CX (%) HRE =
ATs ATs
stt(i) % Ts ATs [- (Arsmax)]% stt(i) % Ts,cx ATs,cx - (ATsmax)]%
1 1 40.925 0 13 50 35.253 -6.068 15.1
2 1.5 40.337 -0.588 91.2 14 55 35.114 -6.215 13
3 3 39.332 -1.593 76.2 15 60 34.988 -6.350 11.1
4 5 38.591 -2.334 65 16 65 34.872 -6.474 9.4
5 10 37.586 -3.339 50 17 70 34.765 -6.589 7.8
6 15 36.998 -3.927 41.2 18 75 34.665 -6.696 6.2
7 20 36.581 -4.344 35 19 80 34.571 -6.797 4.8
8 25 36.258 -4.667 30.1 20 85 34.483 -6.891 3.5
9 30 35.993 -4.932 26.3 21 90 34.400 -6.979 23
10 35 35.770 -5.155 22.8 22 95 34.322 -7.063 1.1
11 40 35.576 -5.349 19.9 23 100 | 34.248 -7.143 0
12 45 35.405 -5.52 17.3

Ts = F{CX); tp. HCM

Ts = F(KGST); tp. HCM

- Khi ty lé CX tang dan |én thi chi sé HRE giam dan vé xu thé ham
dudng thang; cu thé: Khi ty [& CX = 40%, chi s6 hiéu qua gidm nhiét

5 v =-1.551In(x) + 40.637 i 2 =-1.451In{U) +40.925
a0 R!=0.7079 39 ’ R!=0.8907
8 : ] 37 2 -

X (%) KGST (%)

Hinh 3: Xé4c lap mdi quan hé thuc nghigm gitra Ts vai CX va KGST, tp. HOM.

M6 phdng chi tiét méi quan hé (3.1a) lam mau gitia Ts (°C) va CX
(%), chung ta c6 Bang 2 véi cac nhan xét sau day:

1/ Cuong d6 lam mat (gidm) nhiét do thi nhanh va manh do anh
hudng clia tham thuc vat CX nam trong khoang ty 1& cay xanh chiém ty
1& nhé han 10% so véi dién tich dé thi (DT_dt) do chi s6 hiéu qua gidm
nhiét HRE manh (I6n) nhat. Thuc t& ching ta nhan méi quan hé:

(DT_cx) = (3% + 10%)*(DT_dt) (3.10)

Day la doan dudng cong c6 d6 véng Idn nhat. Chang ta c6 thé
thdy nhu sau:

- Khi ty |& CX dat t6i 10% thi HRE bang 50%. Ty & CX=10% dugc coi
I nguéng can dudi (t6i thiéu) khi quy hoach @6 thi sinh thai nham tiét
kiém dat dé thi (do mét ly do bét budc khong mong mudn).
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chi bang 20%. Va tu ty 1& CX= 40 tang dan Ién thi xu thé hiéu qua
gidm nhiét HRE dan dan nho di, bién thién theo ham dudng théng.

- Néu chi s6 gidm nhiét HRE can dat tGi 0,3°C doi hoi ty & cay
xanh CX can dat t&i 30%. Néu chi sé gia tang gidm nhiét 8T can dat
t6i 0,2°C doi hoi ty 1& cay xanh CX can dat tdi 50%.

- Khi ty 1é CX ti€p tuc tang dén 65%, chi s6 hiéu qua giam nhiét
HRE chi con 9,4% (< 10%).

Diéu nay cho thay khi ty 1& CX vuot qua 65% la khéng can thiét
vi hiéu qua gidm nhiét khong cé y nghia thuc tién, tham chilam lang
phi tai nguyén dat. CX = 65% dugc coi la ngudng can trén (t6i da)
khi sir dung tai nguyén dat trong quy hoach d6 thi.

Bang cach tuong tu, ching ta moé phéng cho méi quan hé gitia Ts
va khéng gian xanh KGX=(CX+NM) chiing ta cling c6 két luan tuang tu.

Tu Bang 2, d6 thi mé phdng gitta ATs vai CX va KGST nhu thé
hién trén hinh Hinh 6



ENgay nhan bai:

Ts [°C)

y=-1.551In(x)
R'=1

ATs [°C)

y = -1.451In(x) - BE-15
R'=1

X (%) KGST (%)
ATs = f(CX) ATs = F(KGST)

Hinh B. £ thy mé phing quan hg A Ts phy thuge véo LX (%) va KGST (%), to. HOM.

Hiéu Ung gidm nhiét ATs phu thuéc vao CX va KGST cho tp. HCM
c6 dang:

ATs,cx =-1.551*In(CX) va ATs, kgst =-1.451*In(KGST) (3.2)

3.3. Phdn tich két qud khdo sdt khu vuc nghién ciiu tp. S6c Trdng

Tuong ty nhu khao sat cho khu vuc nghién ctu thudc tp. HCM,
chung ta ti€p tuc khao sat cho khu vuc tp. S6c Trang. TU bang 3.1

22/02/2021 MNgay sira bai: 26/03/2021 BNgay chap nhan dang: 12/04/2021

chuing ta cé cap do6 thi tuong ting cho CX va KGST cua tp. Séc Trang
thé hién trén Hinh 7 (hang trén).

. Ts =H(CX); tp. ST Ts = F[KGST); tp. ST
8 an 8 o8 ‘ y = -1.425In(x) + 37.359
s o R?=0.9403
3225 e
i | y=-161In(x)+37.496

R?=0.0413
o (%) KGST (%)

ATs = f(CX); tp. ST ATs = F(KGX); tp. ST

Ts (*C)

y=-1.425In(x) - 4€-15
R'=1

y =-1.61In(x)
R*=1

€X (%) KGX (%)

Hinh 7: X&c lap mdi quan he thuc nghiém giira Ts viri CX va KBST (hang trén) va dd thi
md phing ham quan hé tweng tng (hang dudi); tp Sac tréng.

Bang 3. M6 phéng méi quan hé ham gilra Ts(°C) va KGST(%), tp. S6c Trang

KGST (%) HRE = KGST (%) HRE =
sttl) % Ts,kgst ATs, kgst [- (A 'rAsT,:,,x)]% set) % Ts,kgst ATs, kgst [- (A TA::M)]%

1 1 37.359 0 13 50 31.7844 -5.672 15.1
2 1.5 36.7812 -0.5778 91.2 14 55 31.6486 -5.811 13

3 3 35.7935 -1.5655 76.2 15 60 31.5246 -5.937 11.1
4 5 35.0656 -2.2934 65.1 16 65 31.4105 -6.053 9.4
5 10 34.0778 -3.2812 50 17 70 31.3049 -6.16 7.8
6 15 335 -3.859 41.2 18 75 31.2066 -6.26 6.2
7 20 33.0901 -4.2689 35 19 80 31.1146 -6.354 4.8
8 25 32.7721 -4.5869 30.1 20 85 31.0282 -6.442 3.5
9 30 32.5123 -4.8467 26.2 21 90 30.9468 -6.525 23
10 35 32.2926 -5.0664 22.8 22 95 30.8697 -6.603 1.1
11 40 32.1023 -5.2567 19.9 23 100 | 30.7966 -6.677 0
12 45 31.9345 -5.4245 17.3

Cap ham quan hé gitta Ts va&i CX va KGST cho tp. S6c Trang ¢6
dang (Hinh 3.3, hang trén):

Ts,cx =-1.61*In(CX) + 37.496; R?=0.9413. (3.3a)

Ts,kgst = -1.425*In(KGST) + 37.359; R? = 0.9403. (3.3b)

M6 phéng chi tiét méi quan hé (3.3b) lam vi du cho tp S6c Trang
dugc thé hién trong Bang 3.

DO thi mé phong vé hiéu s6 gidm nhiét gilra ATs véi KGST va CX
thé hién trén hinh 7 (hang dudi). Cap ham hiéu tng gidm nhiét ATs
phu thuéc vao CX va KGST cho tp. Séc Trang (ST) ¢6 dang:

ATs,x =-1.61*In(CX) va AT, kgst = -1.425*In(KGST)  (3.3¢)

Tu Bang 3 ta cling c6 cac nhan xét tuong tu vé tac dong giam
nhiét cta CX, KGST & tp. S6c Trang tuong tu nhu & tp. HCM. Khi so
sanh ham gidm nhiét (lam mat) d6 thi cta hai viing thanh phé
ching ta c6 nhan thay:

-Ham mo ta quy luat vé tdc dong gidm nhiét ctia CX va KGST la
ham phi tuyén. Trong nghién ctu nay thi trén 2 khu vuc tp. HCM va
So6c Trang la ham logarit tu nhién.

-Tham s6 a ding bén canh ham In(x) c6 su chénh léch nhé
(0,059 cho CX va 0,026 cho KGST); trong khi d6 tham sé b giiia hai
thanh phé cé sy chénh I6n (3,14°C cho CX va 3,57°C cho KGST). Gia
tri b phan anh tri trung binh nhiét dé Ts ca méi khu vuc khac nhau
vé canh quan sinh thai, mat dé xay dung, quy mé xay dung, vv.

KET LUAN

Bang viéc st dung dir liéu anh vé tinh két hgp vai dir liéu quan trac
thuc dia, két qua thuc nghiém da chiing minh co s& khoa hoc vé su tac
dong clia KGST téi gidm nhiét d6 cac khu vuc do thi. Khu dé thi sinh thai,
theo duing nghia clia nd, trudc hét hai yéu t6 cay xanh (CX) va nudc mat

(NM) la hai yéu t6 tién quyét can dugc thiét ké cé ty 1& phu hgp, nham
hai muc tiéu: i/ gidm nhiét do thi trudc xu thé nhiét dé toan cau tang 1én
do bién d6i khi hau, BDKH. i/ Nang cao hiéu sudt st dung, tranh lang
phi tai nguyén dat xay dung khu d6 thj sinh thai. Két qua nghién cdu da
dua ra dinh lugng can trén (65%) va can dudi 10% vé ty |é khong gian
sinh thai KGST (= CX+NM) dé dat duoc hai muc tiéu dé ra.
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Tu dong héa viec boc tach khéi luong va
du toan chi phi xay dung trong du an dau tu
xay dung trén nén tang BIM

BIM-based automatic quantity take-off and construction cost estimation in construction
projects
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TOM TAT:

Trén co st phén tich qué trinh tinh toan chi phi xay dung cho di an ddu tw xay dung, bai bao da chi ra bay cach tigp can khac nhau dé tinh
du toan chi phi xay dung sir dung ma hinh thang tin cang trinh (BIM). Bay céch tigp can nay khéc nhau & viec phan tach céac chic nang vé
dung, cap nhat ma hinh BIM vai cac chire ning bac tach khdi legng, tinh toén chi phi thang qua viéc st dung céc img dung tin hoc. Bay céch
tiép can nay dugc danh gia thong qua viec kiém dinh vai cac nghién ciu trudc va thyc tién. Cac van dé tan tai trong céc cach tiép can dang
duge trign khai trong thyc tién con nhiéu, trong do ndi bat van dé chua dam bao tinh lign thang giira cac dng dung BIM va tinh twong thich
v co st dif liu sir dung ciia cac phan mém, dac biét 3 trong diéu kien Viet Nam. Tur do, bai bao ciing da phan tich, chi ra dinh huang phat
trién cac (mg dung dé giai quyét bai toan bac tach khdi lrgng, tinh toan chi phi xay dyng sir dung BIM trigt dé hon.

Tir khda: Ma hinh thang tin cang trinh (BIM), bac tach khdi legng, chi phi xay dung, dir toan chi phi, tu dang haa

ABSTRACT:

Based on the process of estimating construction costs in construction investment projects, the article has pointed out seven different
approaches to estimating construction costs using Building Information Modeling (BIM). These approaches differ in the separation of
functions for authoring, updating BIM models with the functions of quantity takeoff, cost estimation with the use of computer applications.
The approaches have been validated with previous studies in the literature review and also with practice conservation. There are lots of
challenges and issues that exist in the approaches which have been deployed in practice; among which the challenges of not ensuring the
interoperability between BIM applications and the compatibility of the databases used in the applications, especially in Vietnamese conditions.
The article also proposes selected approaches for developing applications to deliver the BIM-based quantity takeoff and cost estimation
more effective and efficient.

Keywords: Building Information Modeling (BIM), quantity takeoff ((1T0), construction cost, cost estimation, automation

1.Dat van dé xung doét thiét k&, sau d6 dén tich hgp tién do, quan ly mat bang,

M6 hinh théng tin cong trinh (Building Information Modeling - bién phap thi cong, x ly ban vé hoan céng v.v... Ung dung lién
BIM) da duoc gidi thiéu rong rai & Vit Nam trong gan mot thap ky quan ctia BIM dén boc tach khéi lugng kha han ché, va BIM hau nhu
qua, tuy nhién, ting dung trong thuc tién con kha han ché. Cac ting khéng dugc st dung dé tinh toan, quan Iy chi phi. Trong khi trong
dung BIM dugc &p dung rong rai & Viét Nam chi yéu tap trung vao thuc té, viéc béc tach khai lugng va quan ly chi phi lai la néi dung
viéc dung mo6 hinh 3D clia cong trinh, dién hoa, do tim va xt ly cac quan trong hang dau ctia cac dy an dau tu xay dung.
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Do BIM la viéc tao lap va st dung théng tin chia dung trong
mo hinh 3D clia cong trinh trong ca vong d&i dy an, vé nguyén
tac, BIM c6 thé chira d0 théng tin dé st dung cho muc dich béc
tach khéi lugng va quan ly chi phi. Cac hang phan mém, khi dua
ra cac giai phap dung mé hinh BIM va trién khai cac tng dung
BIM khac c6 lién quan, ciing kha quan tam dén cac muc dich nay.
Tuy nhién, do van dé kém tuong thich gitta cac co s& dir liéu vé
gia va cdu truc dir liéu cta cac déi tugng duoc st dung dé dung
mo hinh BIM, nhat |a sy da dang vé co s& dii liéu gid clia cac qudc
gia, vung lanh thé, chua c6 mét gidi phap nao giup tinh toan chi
phitrong xay dung trén nén tang BIM giai quyét dugc van dé nay
mét cach triét dé. Bai bao nay, dua trén trinh ty tinh toan chi phi
xay dung, mot khodn muc chinh clia téng muc dau tu cda du én,
dé xuat mot hé théng ly thuyét vé cac giai phap khai thac mo
hinh BIM cho céng tac tinh chi phi xay dung. V& mat nguyén tac,
du BIM c6 thé st dung dé tinh toan cac loai dy toan chi phi khac,
nhu téng muic dau tu, bai bao nay chi nghién ctu trudng hgp chi
phi xay dung nhung van khéng mat tinh téng quat. Hé théng cac
gidi phép khai thac mé hinh BIM nay vin c6 thé 4p dung dugc dé
tinh toan cac khodn muc chi phi khac clia duy an hodc chinh gia
tri téng muc dau tu, khi lua chon phuong phép tinh tueng tu nhu
tinh toan chi phi xay dung.

Hé théng ly thuyét vé cac giadi phap khai thac mé hinh BIM
cho céng tac tinh chi phi xay dung dugc dé xuat théng qua viéc
phan tich quy trinh tinh toan chi phi xay dung, sau dé dugc kiém
dinh théng qua cac két qua nghién ctu trudc va cac thoéng tin
thuc tién vé hoat ddng bdc tach khoi lugng, tinh chi phi xay dung
trén nén tang BIM. Bai bdo nay, ngoai phan Dat van dé va Két
luan, dugc trinh bay thanh ba néi dung chinh, d6 la mot s6 van
dé téng quan vé du toan chi phi xay dung, dé xuat cac cach tiép
can khai thac mé hinh BIM cho c6ng téc tinh chi phi xay dung va
danh gia cac cach tiép can nay théng qua kiém dinh véi cac
nghién ctru trudc va thuc tién.

2. Du toan chi phi xay dung va trinh tu tinh du toan chi
phi xay dung

Theo quy dinh hién hanh & Viét Nam, trong du an dau tu xay
dung, chi phi xay dung la mét thanh phan cta Téng muc dau tu,
khodn muc chi phi nay d€ trang trai chi phi xay dung céc cong
trinh, hang muc cong trinh clia du an; céng trinh, hang muc céong
trinh xay dung tam, phu trg phuc vu thi cong; chi phi pha dé cac
cong trinh xay dung khéng thudc pham vi ctia cong tac pha dé
gidi phong mat bang da dugc xac dinh trong chi phi béi thudng,
hé trg va téi dinh cu [2]. Cu thé, chi phi xay dung gém cac thanh
phan: chi phi truc tiép, chi phi gian ti€p, thu nhap chiu thué tinh
trudc va thué gia tri gia tang. D6i véi cac du an st dung vén nha
nudc, chi phi tryc ti€p (gém: chi phi vat liéu, chi phi nhan céng,
chi phi may va thiét bi thi céng) dugc xac dinh theo khéi lugng
va don gia xay dung chi tiét hoac theo khéi lugng va gia xay
dung t8ng hop clia nhom, loai cdng tac xay dung, don vi két cau
hodc bd phan cong trinh [2]. Cac chi phi khac dugc xac dinh bang
ty 1& phan tram hodc tinh toan dua trén thiét k& (néu co). Chi phi
truc ti€p & cac du an sir dung vén khéc, hodc dudi cac goc do
khéac cha dau tu trong cac du an st dung vén nha nuéc (vi du
trong hgp déng gilra thau chinh va thau phu), cing c6 thé ap
dung cac cach thic tinh toan trén, hodc c6 thé st dung cach tinh
theo hao phi cac nguén luc dugc thong ké (vat liéu, nhan céng,
may) va bang gia tuong tng [1]. Cac thanh phan chi phi khac ca
chi phi xay dung dugc xac dinh sau, dua trén cac dinh muc ty 1é
hodc c6 thé xac dinh chi tiét néu cé thiét k€ hodac moé ta cong viéc
va d{ liéu phu hop.

Nhu vay, chi cé viéc tinh toan thanh phan chi phi truc ti€p trong
chi phi xay dung la lién quan truc ti€p dén viéc do boc tach khoi
lugng tr cdng trinh xay dung. Cac s6 liéu dau vao can thiét cho viéc
xac dinh chi phi truc ti€p, ngoai khéi lugng cac cong tac xay lap,
chinh 13 hé théng d(t liéu vé dinh muc va gia (c6 thé la don gia xay
dung chi tiét, gia xay dung t8ng hap ctia nhom, loai cdng tac xay
dung, don vi két cau hodc bd phan cong trinh, hodc bang gia tuang
Ung cho ting loai vat liéu, nhan cong, may thi cong, dinh muc hao
phi cac nguén luc - tir day vé sau goi chung la dit liéu gia). Thuc té
nay doi hoi su phu hgp vé cau tric clia bang khéi lugng va dir liéu
vé gia dugc st dung.

Viéc tinh toan chi phi truc ti€p trong cac hinh thuc biéu hién
khac clia chi phi xay dung nhu du toan géi thau thi cong xay dung,
gia gai thau thi cong xay dung, gia hgp déng thi cong xay dung, gia
tri thanh toén theo hgp déng va gia quyét toan hgp déng thi cong
xay dung cling dugc thuc hién tuong tu.

Trinh ty tinh toan chi phi xay dung dugc thé hién trong Hinh 1.
Theo d6, dit liéu dau vao cho khéi lugng dugc boc tach tir ho sa thiét

ké, dit liéu gia dugc nhap vao tir cac nguén dit liéu déc 1ap bén ngoai.

Ngoai cau tric cla hé théng di liéu gia dugc st dung, ¢ thé xuit
hién cac yéu cau khac cé anh hudng dén viéc thiét 1ap danh muc
trong bang khéi lugng. Khéi lugng duoc xuéat ra tir hé sa thiét ké
dugc két hop tinh toan vai dir liéu gia dé co dugc chi phi truc tiép,
can nhic cac yéu cau khac nhu cac quy chudn, tiéu chudn vé san
pham xay dung va qué trinh thi cong v.v... Cac dit liéu can thiét khac,
vi du nhu co ché, chinh sach, dinh muc ty & v.v... dugc khai thac dé
tinh toan cac thanh phan chi phi khéc cta chi phi xay dung. Sau dé,
chi phi xay dung sé dugc téng hgp tu gia tri chi phi truc tiép va cac
thanh phan chi phi khac nay, cing véi cac khoan thué VAT (néu cd).
Cac mai tén dut nét thé hién méi quan hé clia nhan t6 anh hudng
dén cach thurc tinh toan cdia yéu t6 bi anh hudng; cac mii tén lién
nét thé hién qua trinh tinh toan (dir liéu dau vao va két qua). Trudng
hop bang khéi luong thé hién dudi dang hao phi cac nguén luc
dugc théng ké, dit liéu gia trd thanh dir liéu dau vao dé tinh toan
khéi lugng (mdi tén c6é gan * trong Hinh 1).
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Hinh 1. Trinh tir tinh ton chi phi xay dung

M3c du sa d6 trong Hinh 1 dugc phat trién ti cac khai niém va
gbc d6 cla phia chd dau tu, quan ly du an, nhung hoan toan cé thé
dugc &p dung trong cac trudng hgp khac, nhu viéc xac dinh chi phi
xay dung dudi goc dé cta nha thau, nha thau phu. Khong chi st
dung dugc cho viéc du toan chi phi, so d6 nay con ap dung cho ca
viéc thanh toan va quyét toan. Luc do, cac thanh phan chi phi khac
c6 thé thay d8i, nhung vé ca ban, cach tinh toan chi phi truc ti€p van
gilr nhu trinh tu néi trén.

Theo quy trinh tinh chi phi xdy dung & Hinh 1, khi tap trung vao
chi phi truc ti€p, cé thé thay viéc tinh chi phi nay phu thuéc vao hai
loai dit liéu dau vao, d6 la khéi lugng va gid. Cau trdc clia bang tién
lugng phai phu hgp vdi cdu tric cda dit liéu vé gia dé dam béo tinh
toan dugc chi phi. C6 ba trudng hgp dién hinh: tinh theo don gia
xay dung chi tiét, tinh theo gia xay dung t8ng hgp hodc tinh theo
bang gia tuong Ung. Bang 1 thé hién yéu ciu vé su tuong thich gilia
dir liéu vé khéi luong va dir liéu vé gia dé dadm bao kha nang tinh
toan dugc chi phi truc tiép.
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Bang 1. Yéu cau vé sy tuong thich gilta di liéu vé khoi lugng va dit liéu vé gia

TT | Khéilugng Gia

Yéu cau tuong thich

Ghi chu

1 | Khéilugng theo cac Don gia xay
cbng tac xay dung dung chi tiét

Danh muc khéi lugng phai
phu hgp véi danh muc don
gia xay dung chi tiét

Dan gia xay dung chi tiét thudng dugc st dung la
dua trén cac tap don gia xay dung co ban dugc xuat
ban va cap nhat dinh ky clia dia phuong

nhan cong, may

cdng, may

tiing nhém vat liéu, nhan

2 | Khoilugng theo nhom, | Gia xay dung Tuy thuéc gia xay dung téng Hién & Viét Nam mdi chi c6 gia xay dung téng hop
loai céng tac xay dung, | téng hgp hop dugc st dung dé quyét cho b phan két cdu coéng trinh dugc xuat ban chung
don vi két cau hodc bd dinh danh muc khéi lugng cho ca nudc (vi du Quyét dinh 44/QD-BXD cho nam
phan céng trinh 2020), tuy nhién khéng dugc st dung réng rai

3 | Hao phituing loai Bang gia Can c¢o6 gia cho tung loai hao Can lién hé dén hé théng dinh muc hao phi nguén
ngudn lyc: vat liéu, tuong Ung phi nguén luc chinh trong luc, vi du dinh muic dy toan

Gia tri cac hao phi nguén luc khac c6 thé tinh bang %

Cac yéu cau tuong thich nay can dugc can nhac khi xay dung cac
Ung dung tu déng hda viéc tinh chi phi xay dung.

3. Dé xuét cac cach ti€p can tinh toan chi phi xay dung s
dung mé6 hinh thong tin cong trinh

BIM c6 thé dugc dinh nghta la qua trinh tao lap va sirdung théng
tin trong ca vong ddi du an. Cac nha cung ing, nha thau, tu van, cha
dau tu va ca cac don vi van hanh vé nguyén tic déu c6 thé st dung,
khai thac théng tin tir mé hinh phuc vu cho cong viéc ctia minh. M6
hinh BIM dugc tao lap ti cac d6i tugng BIM (BIM objects), la dai dién
cho cac cau kién, két cau ctia cdng trinh thuc. Cac déi tugng BIM, vé
ban chat, chinh la cac déi tugng chia thong tin. Cac théng tin dugc
chtta trong mét déi tugng BIM c6 thé 1a cac théng tin nodi dung dé
xac dinh cac d8i tuong nay, cac théng tin hinh hoc d€ mé ta hinh
dang vat chat cla d6i tugng, cac théng tin vé hinh thic bén ngoai
cla déi tugng dé nhan dang déi tugng va cac théng tin chiic nang
dé dam bao d6i tugng hoat ddng giéng nhu cdu kién, két cau né dai
dién [6]. V& mat ly thuyét, tuy vao viéc mé hinh BIM, dugc dung tir
cac doi tugng BIM nay, chira dung nhiing théng tin nao va céac tng
dung tin hoc c6 x{ ly dugc cac thong tin d6 hay khéng, cé thé thay,
¢6 bay cach thuc khai thdc mo hinh BIM cho cong tac tinh chi phi
xay dung nhu sau (Hinh 2).

BIM(Model -
Qty — Cost)
N

7 y ;
BIM(Model) BIM(Model
(== QTO(Qtyy Qty) >

BIM(Model) A / mM(ModeH
—— ‘\ L/ QData) —»

EST(Qty —> EST(QData >
Cost) Qty —» Cost)

ﬁ\ -
B!M(Model% BlM(Mod
QData) — —»QData) -
Man(QData 4 Qro(QData —>
O.ty) — Qty) —
ST(CO st) \EST(CO st)

Hinh 2. Céc giai phap tinh chi phi xay dung dua trén nén tang BIM

Mot s6 cach ti€p can trong dé xuat ly thuyét nay cing da dugc
dé cap dén & mét nghién ctu trude day [7], nhung nghién ctu d6
chua phan tich dugc day du cac trudng hop trén va ciing chua lam
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ré6 mét cach chi tiét méi lién hé gilta cac ing dung dugc st dung.
Cac giai phap trén dugc trinh bay va phan tich dugi day.

3.1. Cdch 1: BIM(Model — Qty — Cost)

St dung (ing dung BIM (BIM software) dé dung va cap nhat mé
hinh (Model), sau d6 khai thac mé hinh truc tiép dé tu déng héa
toan bo viéc boc tach khéi lugng (Qty) va tinh chi phi (Cost). Cach
nay cé muc tu déng héa cao nhat.

Cach nay c6 uu diém la moi thao tac ndm tai mét ngudn dit liéu
duy nhat, nén sé tiét kiém thdi gian va dam bao tinh cap nhat. Cac
cap nhat vao mo hinh sé ndm trong nguén di liéu duy nhat nay, va
moi tinh nang clia ting dung tin hoc cling dugc lién két truc ti€p vai
ngudn dir liéu duy nhat nay trong mét phan mém duy nhat. Khong
phai thao tac xuat, nhap di liéu, do d6 tranh dugc mat mat thong
tin va sai 16i do con ngudi. Mat khac, nhiéu loai chuyén gia c6 chuyén
mo6n khac nhau cé thé cung thao tac trén cing mot ca sé di liéu, do
d6 c6 thé ddm bao tinh chinh xac va chat lugng théng tin, déng thaoi
tang ndng suat thuc hién cong viéc.

Nhugc diém néi bat ctia cach ti€p can nay la kho khan trong viéc
phét trién cac dng dung phu hop. P& chuyén mén héa, théng
thudng cac nha phat trién phan mém sé khéng tich hgp moi tinh
nang thuéc cac linh vuc chuyén mén khac nhau vao cing mét ting
dung, ma khai thac mét hé sinh théi iing dung. Viéc phat trién mot
ung dung duy nhat lam dugc nhiéu chic nang cling sé kéo theo hé
¢d sG dt lieu phuc vu phan mém 16n, tir d6 gay anh hudng dén toc
do xur ly, hoac phat sinh yéu cau may tinh cau hinh cao, gay bat tién
cho sttdung. Trong trudng hgp nay, dir liéu vé gia can dugc tich hgp
vao mé hinh d@é tinh toan, hodc dugc chita & co s& dit liéu doc 1ap c6
su lién két chat ché véi mé hinh @€ ddm béo tinh tuong thich cla
cAu trac di liéu. Nhugc diém tiép theo 1a doi hoi su phéi hop cao
gilta cac chuyén gia & céc linh vuc khac nhau dé cung xu ly, phé
duyét cac thong tin, dir liéu trudc khi dua vao st dung.

Day la cach ly tuéng va thuan Igi nhat cho tinh toan, nhung lai
kho ting dung trong thuc tién.

3.2. Cdch 2: BIM(Model — Qty) — EST(Cost)

S dung tng dung BIM (BIM software) dé dung, cap nhat mé
hinh (Model), sau d6 xuat bang khoi lugng (Qty) truc ti€p tur BIM
software, khéi lugng sé dugc nhap truc ti€p vao tng dung lap du
toan (EST software) dé tinh chi phi.

Cach nay c6 muc dé tu dong hoa kha cao, khién tang nang suat
thuc hién cong viéc. Mét uu diém nita cGa cach tiép can la tan dung
dugc thé manh vé dung, cap nhat mé hinh cta BIM software va thé
manh vé x(tly, cap nhat co sé ditliéu chia cac ing dung EST software,
nhat la céc dit liéu dia phuong. Cac chuyén gia thuéc cac linh vuc
khac nhau tham gia vao tiing giai doan khac nhau, cac giai doan nay
néi chung can cac chuyén mon khac nhau, viéc nay gilp tang nang
sudt va tang muc do chinh xac ctia mo hinh, ddm bao chat lugng
cOng viéc.




Cach nay c6 nhugc diém la doi hoi sy tuong thich vé cau trac dir
liéu dugc xuat ra tu BIM software va yéu cau dir liéu dau vao ctia EST
software. Nhugc diém nay dua dén yéu cau giai quyét bai toan vé
viéc cdu tric di liéu trong Model va viéc nhap dit liéu vao Model
moét cach phu hgp. Mat khéc, c6 kha nang mat mat thong tin khi
chuyén dir liéu ti BIM software sang EST software; doi hoi phai co
gidi phép giai quyét. Con nia, khi Model dugc cap nhat, lai phai thao
tac lai viéc xuat Qty va thyc hién lai viéc tinh toan chi phi, gay giam
nang suat va khéng thuan tién cho thay déi néu viéc tinh chi phi doi
hoi su thay d6i tir dir liéu khéi luong, béi dir liéu phai dugc cap nhap
trd lai hay thay d6i trong mé hinh mét cach tha cong. Cach tiép can
nay cling khéng cho phép cac nha thiét ké tinh toan dugc ngay chi
phi @& ra quyét dinh lua chon cac phuong én thiét ké ctia minh truéc
khi trién khai, vi viéc tinh toan chi phi chi thuc hién dugc sau khi
phuong an thiét ké hoan thanh. Mot nhugc diém niia c6 thé nay
sinh la c6 thé doi hdi cac chuyén gia thudc cac linh vuc khac nhau
cung tham gia vao viéc dung, cap nhat Model, ngoai nhitng ngudi
dung mé hinh chuyén nghiép va cac ky su thiét ké, tir d6 phai c6 giai
phap phan céng, phoi hgp cong viéc gilta ho cho phu hgp.

3.3. Cdch 3: BIM(Model — QData) —» EST(QData — Qty —»
Cost)

S dung tng dung BIM (BIM software) dé dung, cap nhat mé
hinh (Model), sau dé xuat dr liéu khéi lugng (QData), dit liéu khéi
lugng sé dugc nhap vao tng dung lap du toan (EST software) dé xi
ly thanh bang khai lugng (Qty) va tinh chi phi (Cost).

Cach nay ké thuia dugc mét s6 uu diém cda Cach 2, nhu mic do
tu déng hoéa kha cao, tdng nang suat, tan dung dugc thé manh vé
dung, cap nhat mé hinh ctia BIM software va thé manh vé xtt ly, cap
nhat co s& dit liéu clia cac phan mém EST software, nhat la cac di
liéu dia phuong, viéc chuyén mén héa gitp tdng muc d6 chinh xac
c@ia mé hinh, ddm bao chat lugng céng viéc.

Tuy nhién, cadch nay cé nhugc diém la ddi hoéi ing dung EST
software phai x ly dugc QData dé c6 dugce Qty. Cac ing dung EST
software van c6 thé doi hdi cac yéu cau nhit dinh ddi véi QData,
mac du chua cao nhu doi hoi Qty, d€ cé thé xit ly dugc dt liéu nhap
vao thanh Qty. Mat khac, van c6 kha nang mat mat théng tin khi
chuyén dir liéu tir BIM software sang EST software. Cach nay ciing ké
thifta cac nhugc diém khi xuat hién yéu cau cap nhat Model, khéng
hé tro ra quyét dinh vé thiét ké va nhugc diém vé yéu cau cac
chuyén gia cé chuyén mon khac cing tham gia vao viéc dung, cap
nhat Model ctia Cach 2.

3.4. Cdch 4: BIM(Model — QData) —» QTO(QData —» Qty) —»
EST(Cost)

S dung tng dung BIM (BIM software) dé dung, cap nhat mé
hinh (Model), xuat dir liéu khéi lugng (QData) ra & nhap vao moét
ung dung boc tach khéi luong (QTO software) dé xu ly dit liéu khéi
lugng, khéi lugng dugc xuat tir QTO software (Qty) sé dugc nhap
truc ti€p vao Ung dung lap du toan (EST software) dé tinh chi phi
(Cost).

Céch nay tach budc xt ly di liéu ctia Cach 3 trong viéc xt ly di
lieu khéi lugng (QData) thanh Qty bang mét ting dung déc lap QTO
dé tan dung cac ung dung EST software hién ¢, vén thudng khéng
dugc 1ap trinh dé& xtr ly dit liéu bén ngoai vé khdi lugng. DU han ché
dugc nhugc diém nay clia EST software nhung viéc nay lai lam gidm
nang suat do phai thao tac qua nhiéu phan mém, tang kha ning
mat théng tin khi nhap, xuat di liéu. Xuat hién thém nhugc diém
trong yéu cau vé dit liéu dau vao déi véi QTO sotfware dé xtt ly dugc
théng tin, két xuat dugc khéi lugng. Con lai, cach nay ké thira hau
nhu toan bé cac uu nhugc diém ctia Cach 3.

3.5. Cdch 5: BIM(Model — QData) —» Man(QData — Qty) —
EST(Cost)

St dung tng dung BIM (BIM software) dé dung, cap nhat mé
hinh (Model), sau dé xuat dit liéu khoi lugng (QData), di liéu khéi
lugng sé dugc x{ ly bang tha cdng dé xt ly thanh bang khéi lugng
(Qty), Qty sau dé dugc nhap vao ung dung lap dy toan (EST
software) dé tinh chi phi (Cost).

Céch nay thi cong héa mét budc clia Cach 4 trong viéc xU ly di
liéu khéi lugng (QData) thanh khéi luong dé hé trg ing dung EST
software, von thudng khong dugc lap trinh dé xd ly dir liéu bén
ngoai vé khéi lugng. DU han ché dugc nhugc diém cha EST software
nhung viéc nay lai lam gidm nang suat, tang khéi lugng xa ly tha
c6ng. Con lai, cach nay k& thira hau nhu toan bé cac uu nhugc diém
clia Cach 4.

3.6. Cdch 6: BIM(Model) « — EST(Qty — Cost)

S dung déng thai tng dung BIM (BIM software) va tiing dung
lap du toan (EST software). EST software sé ldy dugc khoi lugng (Qty)
tir mo hinh BIM (Model) dé tinh chi phi (Cost). Cac tng dung nay c6
thé tuong téac truc ti€p vdi nhau, c6 nghia la théng tin cap nhat vao
BIM software cling sé dugc EST software nhan dang ngay dé xu ly
va ngugc lai.

Cach nay ciing cé muc d6 tu ddng hoa cao, tir dé tang nang suat.
N6 c6 uu diém trong viéc cho phép cac nha thiét ké tinh toan dugc
ngay chi phi dé ra quyét dinh lua chon cac phuong an thiét ké cda
minh trudc khi trién khai. Cach nay con ké thita dugc toan bé uu
diém ctia Cach 2. Nhugc diém vé viéc phai thao tac lai viéc xuat Qty
va thyc hién lai viéc tinh toan chi phi, gay gidm nang suat da dugc
khéc phuc; tuy nhién, cach nay van ké thira toan bé cac nhugc diém
khac ctia Cach 2. Ngoai ra, n6é con doi hoi mét moi truong dit liéu
déng bo, ¢ cac giadi phap quan ly phu hgp dé dam bao su théng
nhat vé dit liéu, cing nhu khéng gay xung d6t khi ca hai ting dung
doéng thai hoat dong.

3.7. Cdch 7: BIM(Model) «— —» QTO(Qty) < — EST(Cost)

S dung déng thai tng dung BIM (BIM software), ting dung boc
tach khéi lugng (QTO software) va tng dung lap dy toan (EST
software). QTO software sé 1dy dugc khoi lugng (Qty) ti mo hinh BIM
(Model) va tuong tac véi EST software dé tinh chi phi (Cost). Cac ting
dung nay c6 thé tuong tac truc ti€p véi nhau, c6 nghia la théng tin
cap nhat vao BIM software ciing sé dugc, QTO software va EST
software nhan dang ngay dé xtt ly va ngugc lai.

V& mat ly thuyét, Cach 7 nay c6 thé coi la mét bién thé clia Cach
4, khi la tao ra su tuang tac da chiéu gilta ba iing dung BIM software,
QTO software va EST software. N6 cling c6 thé coi la mot bién thé
cta Cach 6, khi tach ing dung béc tach khéi lugng ra khoi ting dung
tinh chi phi EST software. V& uu diém, cach nay ké thiia toan bo cac
uu diém cla ca Cach 4 va Céach 6. V& nhugc diém, cach nay doi hoi
su tuong tac cao gilta cac (ing dung néi trén, thé hién & viéc doi hoi
Model phai c6 cau tric di liéu phu hgp hodc QTO software phai co
céc gidi phap théng minh, tién tién dé khai thac dit liéu khéng ciu
tric hodc ¢é cau tric khac tir Model. N6 ciing doi héi mot méi
trudng dir liéu déng b, cé cac gidi phap quan ly phu hgp dé dam
bao su théng nhat vé dit liéu, cling nhu khéng gay xung dét khi cac
Ung dung déng thai hoat déng. Cling can phai giai quyét bai todn
phan coéng céng viéc trong cdc hoat ddng dung md hinh, cap nhat
mé hinh va xt ly dir liéu, béc tach khéi lugng, tinh chi phi dé dat
dugc su phdi hgp déng bo va hiéu qua cao.

4. Panh gia cac cach tiép can tinh toan chi phi xay dung si
dung mé hinh BIM trong thuc tién

Khao sat thuc tién cac gidi phap dugc gidi thiéu rong rai trén thé
giGi d6i vai viéc tinh chi phi xay dung va béc tach khéi lugng sur
dung BIM, céc gidi phap st dung BIM dé do boc tach khéi luong va
céc gidi phap tinh toan chi phi xay dung & Viét Nam, c6 thé thay rang,
hién chua c6 giai phap nao tich hgp tat ca cac tinh nang tir dung,
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cap nhat mé hinh, dén do boc tach khéi lugng, tinh toan chi phi. Cac
nhugc diém da phan tich trén trd thanh cac rao can dé phat trién
loai iing dung nay. Ngoai ra, & Viét Nam, cac phan mém tinh toan
chi phi xay dung da dugc phat trién doc 1ap kha nhiéu, doi hoi su
linh hoat rat cao va tuy bién rat nhiéu theo déc diém dia phuong dé
phU hgp véi cac yéu cau cla cé cac du an st dung von nha nuéc va
du &n strdung vén khac. Do d6, Cach ti€p can 1 trong thai diém hién
tai cling chua la hudng uu tién clia cdc don vi phat trién phan mém.

Quan niém phé bién trén thé gidi la viéc st dung cac mé hinh
BIM cho béc tach khéi lugng va udc tinh chi phi dugc coi hai linh vuc
ung dung riéng biét dugc két nodi véi nhau. Hau hét cac cong cu
dung mé hinh BIM déu c6 thé thuc hién viéc boc tach khéi luong &
mot mic do nhat dinh nhung khéng ¢é chiic nang udc tinh chi phi;
cac chic nang nay thudng dugc thuc hién bang cach st dung céac
phan mém khac [5, 7]. Ly do la cac chic nang béc tach khoi lugng
trong cac cdng cu nay thudng khéng thé phu hgp véi yéu ciu kha
da dang cla cac quéc gia, cac khu vuc lanh thé. M3t khac, viéc tao
ra mot méi trudng dé cac phan mém cé thé hoat déng déng thai va
tuong tac dugc véi nhau cling la mét viéc kho, do d6 Cach 6 va Cach
7 cling c6 tinh kha thi thap trong diéu kién hién nay, du cling da co
tac gid dé xuat sit dung céng nghé Mé hinh Déi tugng Bé phan
(Component Object Model - COM) clia Microsoft dé hé trg viéc
tuong tac gilra mé hinh BIM va phan mém toan tinh chi phi dudi
dang bang tinh [7].

Nhu vay, cac gidi phap duoc gidi thiéu réng rai ch yéu tap trung
vao cac cach tiép can 2, 3, 4, 5. Cac ing dung BIM thuc tién trong
viéc do béc tach khéi lugng va tinh toan du toan chi phi theo cac
céach tiép can da dugc chi ra & trén dugc trinh bay & cac phan tiép
theo.

4.1. Cdc giai phdp xudt khéi luong truc tiép tir phdn mém dung,
mé phéng mé hinh BIM

Hién da s6 cac phan mém dung mo hinh BIM déu cé tinh
ning tich hgp sdn dé trich xuat khéi lugng tr mé hinh. Nhu
nghién cliu cla cac tac giad Monteiro va Martins [5] da t6ng két,
hai phan mém phé bién trong viéc dung mé hinh BIM la
ArchiCAD va Revit déu c6 tinh nang nay dugc tich hgp san. Tinh
nang boc tach khéi lugng ctia Revit don gian hon va khéng manh
bang ArchiCAD. Céach thuyc hién viéc boc tach khéi lugng clia
ArchiCAD va Revit khé giéng nhau. Nguai stt dung chon cac phan
t can do boc va xac dinh cac thong sé théng qua cac l1énh cé
san. ArchiCAD va Revit khac nhau & cac tham sé dugc sir dung
cho céc d6i tugng, déng thoi c6 giao dién hoan thién va than
thién hon véi ngudi dung. Giao dién Revit t8i gidn hon déng ké
vé hinh thirc va cac tuy chon. Ca ArchiCAD va Revit déu cho phép
Iua chon tat c cac loai d8i tugng trong mé hinh, do d6 c6 thé
trich xuat khéi lugng lién quan dén tat ca cac loai phan tu.

ArchiCAD cung cap nhiéu lua chon hon vé cac tham s6 dugc xac
dinh truéc. N6 cling cho phép nguci dung st dung chic ndng lap
trinh GDL @€ 1ap trinh cac tham s6 do ludng mdi, tuy nhién tinh nang
nay it dugc sirdung do hau hét nguai diing khong co kién thiic phu
hgp dé thuc hién viéc 1ap trinh & dinh dang do. Revit ¢ it tham s6
do ludng dugc xac dinh truéc hon nhung gitip dé dang tao quy trinh
do mdi thong qua cac cong thic do ngudi dung xac dinh, tuc la
ngudi dung c6 thé dua vao moét cong thuc lién quan dén céc thong
s6 hién cé.

ArchiCAD cung cdp mét nén tang tuang tac dé dang hon, c6
nhiéu ty chon han dé€ s3p xép va trinh bay di liéu, déng thai cho
phép ngudi dung chinh sita mét s6 trudng théng qua dinh nghia
cac cdu hinh mdi truc ti€p trén bang boc tach khéi lugng, nhiing
thay d6i nay sé dugc tu doéng xur ly trong mé hinh.

05.2021 | ISSN 2734-9888

Vé két qua dau ra, ArchiCAD c6 thé luu cac bang & cac dinh dang
khac nhau, bao gém Excel, PDF va DWF. Revit chi xuat cac bang &
dinh dang TXT, thudng yéu cau thao tac thém dé xir ly di liéu trong
cac giai doan tiép theo, du dinh dang delimited text dugc xuat ra cé
thé truc ti€p import vao Excel dé xt ly dugc.

Tuy nhién, do van dé vé su khac biét trong cau trac di liéu, di
liéu xuat ra tir cac phan mém dung va mé phong mé hinh thudng
chi & dudi dang khéi lugng theo nhdm dan vi két cau hoac bé phén
céng trinh (xem Bang 1), ma khéng xuat ra dugc dudi dang khoi
lugng theo cac cong tac xay dung hodc hao phi tiing loai nguén luc,
la hai dang ma da c6 hé théng dit liéu gia kha day du. Hién tai & Viét
Nam dir liéu vé gia cho dang khdi lugng nay con kha la thiéu, nhat
la trong cac du &n st dung vén nha nudc, nén viéc xuat khéi luong
theo cac giai phap nay khong hé trg nhiéu cho cong tac xac dinh chi
phi, chua noi dén viéc ciu trdc ctia danh muc khéi lugng dugce xuat
ra chua hoan toan phu hgp véi danh muc gia. N6i chung dit liéu xuat
ra thudng phai dugc tuy chinh thém mai cé thé sir dung dugc, hodc
doi hoi kha nhiéu cong stic tuy chinh ngay khi nhap cac tham sé vao
cac déi tugng khi dung mé hinh.

Cac cong cu dung hodc mé phéng mé hinh BIM cé thé duoc tich
hop thém céc tinh nang bd sung dé tuy chinh t6t hon cac dit liéu
khéi lugng nham phuc vu viéc xuat sang cac tng dung tinh toan chi
phi doc lap. Cac bd cong cu cb sdn trén thi trudng nhu Autodesk
Revit, Navisworks déu cho phép mé rong cac chiic nang béc tach
khéi lugng bang cach st dung giao dién lap trinh ting dung (API).
Gan day, hang Graphisoft cling da phat trién Plug-in ArchiQuant dé
hé trg ca viéc do boc tach khéiluong va tinh du toan. & Trung Quéc,
¢6 Ung dung THSWARE la mét ing dung plug-in ctia Autodesk Revit
dé phu hop véi nhu ciu béc tach khéi lugng cla thi trudng nay [7].
Hién cling c6 kha nhiéu nha phat trién phan mém quan tam phat
trién Ung dung trong diéu kién Viét Nam, nhung cho dén nay, chua
¢6 ing dung nao dugc gidi thiéu la thanh cong d6i vai cac du an st
dung v6n nha nudc, dit liéu khoi lugng xuat ra van can tuy chinh
thém truéc khi nhap vao phan mém du toan chi phi.

Cac giai phap xuat khéi lugng truc ti€p ti phan mém dung moé
hinh c6 thé hé trg viéc thuc hién tinh toan chi phixay dung trén nén
tang BIM theo cac cach 2, 3,4, 5. G mot s6 qubc gia va viing lanh thé,
céc gidi phap nay chua ho trg Cach 2.

4.2, Cdc gidi phdp do boc tdch khéi luong, du todn chi phi truc
tiép tirmé hinh BIM bdng phdan mém déc lap

C6 nhiéu gidi phap khac dugc phat trién dé do boc tach khéi
lugng truc ti€p tr mé hinh BIM. Cac gidi phap thudc dang nay
thudng tich hgp tinh nang béc tach khéi lugng vdi cac tinh nang
khac nhu kiém tra mé hinh, do tim xung dét... [5] nhung cling c6
thé 1a cac phan mém ddc 1ap. Mot s6 phan mém dugc gidi thiéu
rong rai thudc loai nay bao gém Vico Office (Takeoff Manager),
Solibri Model Checker, eTakeoff hodc phan mém Autodesk Quantity
Takeoff clia hang Autodesk (tir nam 2013, phan mém nay da khong
con dugc hé trg, cac tinh nang ctia nd dugc tich hgp vao trong phan
mém Navisworks).

Mét s6 gidi phap khac c6 thé tinh dugc du toan chi phi nhs
viéc khai théc truc ti€p mé hinh BIM. M6t s6 (ng dung dién hinh
thudc loai nay bao gém Trimble Vico, Exactal CostX, Nomitech's
CostOS BIM Estimating, CubiCost, RIB iTWO 5D, Primus-IFC cGa
ACCA Software, Cubit cta Buildsoft va SmartBIM QTQO's Cost
Check... [3, 5]. Ngoai trir 'ng dung cudi cung, SmartBIM QTO's
Cost Check, chi hoat dong vai Revit thong qua mét plug-in dé
xudt ban mé hinh Revit sang, cac ing dung con lai trong danh
sach nhap mo6 hinh BIM théng qua dinh dang IFC (Industry
Foundation Class). Diéu nay doi hoi dir liéu trong mo hinh BIM



phai dugc cau truc phu hgp hodc cé thé xu ly dé phu hgp véi
dinh dang IFC @€ ddm bdo tinh tuang thich [5].

Tuy da duoc phat trién & mic dé cao hon, cac gidi phap do béc
tach khéi lugng truc tiép tr moé hinh BIM bang phan mém doc lap
nay van khéng gidi quyét dugc hoan toan van dé tinh tuong thich
vGi dr liéu gia clia khoi lugng xuat ra, nhat la véi cac quéc gia su
dung hé théng di liéu dinh muc, don gia c6 cau tric dac biét nhu
Viét Nam. C6 nghién ctu da goi y rang, khi dung mé hinh BIM can
ap dung céac quy tac lap mo hinh va luge d6 dit liéu thich hop thay
Vi st dung IFC cho cac cdng cu dung mé hinh BIM, dé dam bao di
liéu trong mé hinh c6 thé dugc trich xuat ra véi ciu trdc tuy bién
theo yéu cau, va cling tranh dugc viéc mat mat dr liéu [7]. Vi dy, hé
théng RIB iTWO 5D ¢ huéng dan 1ap mé hinh cu thé cho cac nha
Iap mé hinh Revit d& tao cdc mé hinh Revit tuang thich duoc nhap
dugi dang dinh dang CPI (tich hogp quy trinh xdy dung -
construction process integration) doc quyén clia n6 vao iTWO 5D
cho viéc boc tach khéi lugng va tinh toan chi phi [7]. Day cling la
cach ti€ép can ma hién da c6 nghién ctiu & Viét Nam dé xuat va ciing
dang dugc mot s6 don vi nghién ciu trién khai [4], tuy chua dat két
qua mong mudn.

Uu diém clia cach tiép can theo céc gidi phap nay la tinh nang
béc tach khéi lugng va/hodc tinh toan chi phi déc lap véi cac cong
cu tao mé hinh BIM, tao diéu kién thuan tién cho cac lap trinh vién
tap trung vao viéc viét phat trién cac tinh nang nay. Tuy nhién, cach
nay cé nhugc diém rat rd rang la c6 kha nang mat dir liéu trong qua
trinh chuyén d6i dit liéu tir cdc mé hinh tao nén béi cac céng cu
dung mé hinh BIM va IFC. Cé nghia la cdc mé hinh BIM da tao sé
khéng con nhat quén véi cac mé hinh da dugc chuyén ddi thanh
dinh dang IFC sau khi ching dugc xuat tir méi trudng mo hinh BIM
va sau d6 dugc nhap vao cong cu béc tach khéi lugng va udc tinh
chi phi dua trén IFC [7].

Cac gidi phap do boc tach khéi lugng truc ti€p t& mé hinh BIM
bang phan mém doc 1ap nay (ca trudng hgp cé tich hgp tinh nang
tinh toan chi phi) c6 thé hé trg viéc thuc hién tinh toan chi phi xay
dung trén nén tang BIM theo Cach 4, c6 thé tiép can dén Cach 3.

4.3. Cdc giai phdp khdc

Cang ngay nhu cau thiét ké dinh hudng gia tri cang cao, theo do,
cac nha thiét ké can tinh toan dugc ngay chi phi cho tiing phuong
an thiét ké cta minh trong qua trinh trién khai dé quyét dinh cac
diéu chinh can thiét. Vi vay, ho doi héi cac ing dung hé trg dugc
viéc nay trén nén tang BIM. Nghién ctu cta Zhou et. al. [7] da dé
xuat mot gidi phap dé hé trg viéc thuc hién tinh toan chi phi xay
dung trén nén tang BIM theo Cach 6. Nghién ctu nay dé xuat viéc
tao ra mét kién tric phan mém (Software Architecture) ma tich hgp
ca chiic nang boc tach khéi luong va udc tinh chi phi, tham chiéu
dén cac phuang phap do béc cac bd phan cdng trinh, anh xa dén
loai cong tac xay dung, don vi két cdu hoac bé phan cong trinh va
gia cu thé dé tinh toan chi phi mét cach hgp ly va hiéu qua.

Kién tric phan mém nay dugc dé xuat bao gém hai ting dung
doc lap vé dung moé hinh BIM va bang tinh. Cong nghé COM cla
Microsoft gitip két n6i céng cu dung mé hinh BIM va bang tinh
bén ngoai dé€ hai tng dung nay c6 thé tuong tac dugc ma khong
can thay déi kién tric phan mém hién cd. Tuy nhién, cac quy tic
do boc tach khéi lugng, von dugc trinh bay dudi dang van ban,
can dugc chuyén d6i thanh cac quy tic tinh todn trong moi
trudng s6 hoa. Bang tinh trg thanh mét kho luu tri théng tin,
chtia cac gid tri va quy tac tinh toan co lién quan. Mot cach déng
thai, cong cu thiét k& c6 thé ti€p nhan céac gia tri va cac quy tic,
bdc tach dugc khéi lugng céc bd phan cong trinh va xuat ra dugc
khéi lugng va cac gia tri chi phi udc tinh dudi dang Bang tién
lugng (Bill of Quantity — BOQ) trong bang tinh. Viéc truy cap dir

liéu va trich xudt khéi lugng cé thé dugc thuc hién déng thai vai
cac hoat dong thiét ké khac lién quan, vi du thém déi tugng, xoa
ddi tugng, stra d6i thudc tinh d6i tuong... [7].

Uu diém néi bat cta gidi phap nay la tao diéu kién thuan tién
cho céc nha thiét ké trong viéc kiém soat chi phi dé dua ra cac
quyét dinh thiét k€ phu hgp. Mat khac, ndi dung bang tinh c6
thé dugc cap nhat linh hoat ma khéng dnh hudng dén viéc s
dung c6ng cu BIM. Do d6, gidi phap nay cé thé st dung dé giai
quyét van dé cac tiéu chudn do béc tach khéi lugng khéc nhau
cla cac quéc gia, vung lanh thé, bai di liéu cho méi dia phuong
nay sé dugc luu trid dudi mot bang tinh riéng biét. Gidi phap nay
c6 thé dugc phat trién khéong nhitng cho Cach tiép can 6, ma con
ca Cach ti€p can 7. Day ciing la hudng ma cac nha phat trién tng
dung vé boc tach khéi lugng va du toan chi phi trén nén tang
BIM & Viét Nam nén theo dudi.

5. Két luan

Do viéc phat trién mét ing dung BIM d€ gidi quyét toan dién
dugc ca bai toan dung, cap nhat mé hinh va do boc tach khéi lugng,
tinh toan chi phi cho du an dau tu xay dung, du kha ly tuéng, nhung
cling rat kho trién khai, nén viéc trién khai cac tng dung BIM nay
trong thuc té c6 kha nhiéu cach tiép can kém ly tuéng hon. Bai bao
da phan tich qua trinh tinh todn chi phi xay dung, dua trén céc dac
diém cda BIM dé dé xudt 7 cach ti€p can khac nhau, ké ca trudng
hagp ly tudng trén. Mot s6 cach ti€p can nay da dugc ing dung trong
thuc tién, tuy nhién, van con nhiéu han ché trong diéu kién Viét Nam.
Cac ing dung duoc phat trién trong thuc tién néi chung déu tach
cac chiic nang dung va cap nhat mé hinh BIM ra khai chic nang tinh
toan chi phi, do d6, doi hai tinh lién thong gilta cac phan mém va
tinh tuang thich clia cac co s dit liéu cao, day la diéu con dang la
van dé chua dugc gidi quyét triét dé. Cac nghién cuu tiép theo sé
tap trung vao phan tich cac han ché nay, tir d6 dé xuat cac giai phap
phu hop hon vai diéu kién Viét Nam dé khai thac BIM cho cac tng
dung vé khoi lugng va du toan xay dung, tir dé gitp nang cao hiéu
quaé trién khai cac du 4n dau tu xay dung.

L&i cam on:

Nghién ctu nay dugc tai trg bsi B6 Gido duc va Bao tao trong
dé tai ma s6 2019-XDA-04.
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Xac dinh suc chiu tai cha coc ép trong nén dat
theo TCVN 10304:2014 phuong phap cuong dé

dat nén
Determining the load resistance of pile in the foundation by TCVN [0304: 2014 method of
strength of soil
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[1] Truong Dai hoc Tha Dau Mot

TOM TAT:

Ca nhiéu nhiéu phueng phap dé tinh toan sirc chiu téi cia dat nén dai vai coc cho cang trinh Mat cang trinh khi tinh toan theo nhiéu tac gia
sé cd nhitng gid tri vé st chiu tai khac nhau. Tai nhitmg vi tri khac nhau trong cung mat céng trinh ciing ca nhitng gia tri khac nhau vé
cuing di cia dat nén. Can phai xac dinh gia tri sirc chiu tai cia coc theo d&t nén hop |y d€ lam can cir cho viéc thi cong coc thir va xac
dinh kich thudc coc higu qua cho cang trinh.

Nhom tac gia trinh bay phuong phap xac dinh sic chiu téi theo chi tiéu cuang da dat nén cia dat dé thiét k& coc va mong coc cho cong
trinh dé so sanh céc phuong phéap tinh dat higu qua kinh té.

Tir khéa: kha nang chiu lyc cia coc; nén dat yeu; nha cao tdng; mng coc; téi trong tinh

ABSTRACT:

There are many methods to calculate the bearing capacity of the ground to the pile for a project. When calculating according to many
authors, there will be different values of the |oad capacity. At different locations in the same project, there are also different values of
the strength of the ground. It is necessary to determine the value of the pile load capacity according to the appropriate ground to serve
as a basis for the construction of the test pile and determine the effective pile size for the project.

The authors present the method of determining the Ioad capacity according to the criteria of soil strength to design piles and pile
foundations for works to compare the methods of calculating economic efficiency.

Keywords: bearing capacity of pile; soft ground; skyscraper; pile foundation; static weight

1. Pat van dé vé stic chiu tai ctia coc theo dat nén

Theo TCVN 10304:2014 Méng coc - Tiéu chuan thiét ké thi c6
nhiéu phuong phap dé tinh toan suc chiu tai clia coc theo dat nén,
nhu sau: Cudng do stic khang ctia dat nén dudi mai coc gb va trén
thanh coc fi xac dinh theo chi dan theo muc 7.2 va 7.3, theo TCVN
10304:2014. Stc chiu tai cla coc cac loai, ha bang phuang phap
déng hodac ép chiu tai trong nén Ry, tinh bang kN, dugc xac dinh
bang tng stic khang ctia dat dudi mai coc va trén than coc:

Rc,u(i):yc(YCq‘qb'Ab+uz YCf'fi'Ii) (1)
+7vc la hé s6 diéu kién lam viéc clia coc trong dat, y. =1;
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+ b la cudng do stic khang clia dat dudi mai coc; xac dinh tuy
theo phuong phap tinh.

+ ula chu vi tiét dién ngang than coc;

+ fi la cudng doé suc khéng trung binh cla 16p dat tha “i” doc
trén than coc; xac dinh tuy theo phuong phép tinh;

+ Ao la dién tich coc tua lén dat, ldy bang dién tich tiét dién
ngang mi coc dac,;

+ li 1a chiéu dai doan coc nam trong I6p dat thu

+ Yeq VA Yo tuong Ung la cac hé sé diéu kién lam viéc cha dat
dudi mai va trén than coc c6 xét dén anh hudng cia phuong phéap
ha coc dén stic khang clia dat theo TCVN 10304:2014.

win,
[



+ v la hé s6 tin cdy theo dat nén, phu thuéc vao s6 lugng coc
trong méng theo TCVN 10304:2014;

+ 7o la hé s6 diéu kién lam viéc cta dat nén theo d6 déng nhat
cla nén khi st dung méng coc theo TCVN 10304:2014

+ vn la hé s6 tin cdy vé tam quan trong cla cong trinh, theo cap
cong trinh theo TCVN 10304:2014.

min[R_,()..] =R, )

Rex xac dinh gia tri cuc tidu clia cac gia tri Rcu theo cac phuong
phap xac dinh khac nhau

R
Nc,d(j)SY_ORc,d;Rc,d =<k 3

Yn Yk
Day la diéu kién can bang, danh gia kha nang chiu luc cda dat
nén doi vdi tai trong truyén vao coc. Xac dinh tai trong truyén vao
tling coc trong moéng tir céng trinh theo té hgp tinh toan.

Ny = N ¥y My @

LD SR S
i=1 i=1

2. Xac dinh stic chiu tai ciia coc theo cac chi tiéu cuong do
chGa dat nén
R..(CDDN)=(cN. +q N,).A, +u) (a.C,, +k.o),.tg5.}) (5)

Trong do:

v Rcu(CDDN) la su7cq chiu tai cla coc theo dat nén theo
phuong phéap cudng do dat nén;

v ki la 4p luc ngang cla dat lén coc, phu thudc vao loai

coc;phu thudc vao chiéu sau tdi han va loai dat coc xuyén qua;
theo bang G.1 phu luc G trong TCVN 10304:2014

v’ cla luc dinh clia dat nén tai mai coc;

v" u la chu vi tiét dién ngang coc;

v Ao la dién tich mdi coc tua lén dat, 1dy bang dién tich tiét
dién ngang mi coc ddc,;

v |i1a chiéu dai doan coc nam trong Iop dat tha

4 G, la Ung suat phéap hiéu qué theo phuong ding trung

win,
"

binh cta I6p dat tha “i”;

4 N_;N; lahé s6 suc chiu tai cha dat dudi mai coc; cac hé sé
nay phu thudc vao mét sé dinh nghia quy uéc, khéng phu thuéc
hoan toan tinh chat ctia dat va vat liéu coc;

v d,=7"h la ap luc hiéu qua cla I&p phu tai cao trinh mdai

co¢; phu thudc vao dé sau téi han, loai dat va chiéu day 16p dat coc
xuyén qua; theo badng G.1 phu luc G trong TCVN 10304:2014;
4 C,; la cudng do stic khang khéng thoat nudc cla I6p dat

tha “i”;

v o 1a hé s6 phu thudc vao dic diém I6p dat nam trén I6p
dinh, loai coc va phuong phép ha coc, c¢6 két clia dat trong qua
trinh thi céng va phuong phép xac dinh Cu.Hé s6 nay phai xac dinh
trén d6 thi hinh G.1 bi€u d6 xéac dinh hé s6 & trong phu luc G
trong TCVN 10304:2014;

v 9, la goc ma sat gilia dat va coc;

+ vk 1a hé s6 tin cdy theo dat nén, phu thuéc vao s6 lugng coc
trong méng theo TCVN 10304:2014;

+ Yo la hé s6 diéu kién lam viéc clia dat nén theo d6 déng nhat
cla nén khi st dung moéng coc theo TCVN 10304:2014

+vn 12 hé s6 tin cay vé tam quan trong clia cdng trinh, theo cap
cong trinh theo TCVN 10304:2014.

Stic chju tai cho phép clia coc theo dat nén thiét ké theo

Yk 6)
Day la diéu kién can bang, danh gia kha nang chiu lyc cta dat
nén déi véi tai trong truyén vao coc.

M.y M .x
Ny ()= N DYy By, )

D SERD S
i=1 i=1

La xac dinh tai trong truyén vao tiing coc trong mong tir céng
trinh theo t6 hgp tinh toan.

Neo( < LoR, ®)
Yn

La diéu kién can bang vé kha nang chiu luc cho méng coc theo
trang thai gisi han thi nhat

3. Két luan

Kha ndng chiu tai clia coc theo dat nén tinh theo phuong phap
cudng do dat nén c6 phu thudc va lién quan dén mét sé quy udc,
mot s6 bang tra va dé thi lap san theo TCVN 10304:2014. Diéu nay
gidi han dé chinh xac trong tinh toan.

Phuong phap nay €6 xét dén cac anh hudng cong trinh lan can,
cac hoat tai bén trén nén tuong dé phu hgp véi su lam viéc thuc té.

4. Kién nghi

Khi tinh toan kha nang chiu luc cho coc va méng coc theo dat
nén theo phuong phap cudng d6 dat nén can phai so sanh va déi
chiéu véi cac phuang phap khac dé cé hiéu qua ky thuat va kinh té.
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Hoan thién quan ly nha nuéc
vé quy hoach dé thi hién nay é Viéet Nam

|ssues of state management of current urban planning today in Vietnam

> LE THI PHUONG LAN

Vién Quy hoach xay dung mién Nam - Bé Xay dung
(Bai bdo dugc thdm dinh béi GS.TSKH Nghiém Véin Dinh -
Truong Dai hoc Giao théng Van tai)

TGM TAT:

Tir sur phan tich khai nigm da thi, sw hinh thanh va phat trién coa da
thi, quy hoach da thi, tim hiéu kinh nghiém vé quy hoach da thj cia
mat sd nuac trén the gidi va van dé quan ly nha nwac vé quy hoach
da thi & Viet Nam. Bai viét tong ket nhitng thanh tuu va han ché
trong céng tac quy hoach da thi hién nay va dé xuft cac gidi phap,
kign nghi nhdm gop phan nang cao nhan thirc ciing nhu higu qué
cing tac quan Iy nha nuac vé quy hoach da thi hien nay & Viet Nam.
Tir khéa: Da thi. quy hoach, quy hoach da thi. quan Iy nha nwc,
gidi phap.

ABSTRACT:

From the urban concept analysis, the formation and development
of the urban, requlation urban planning, learn experiences in
urban planning of some countries around the world, and state
management of urban planning in Vietnam. Articles summarizing
these achievements and limitations in current urban planning and
proposed solutions measures and recommendations to contribute
to raising awareness as well as the effectiveness of governance
State management on current urban planning in Vietnam.
Keywords: Urban, planning, urban planning, state management,
solutions, and efficiency improvement.

Mé dau

D0 thi da xuat hién ti rat lau trong lich sit. Théng thudng, mét khu
vuc dugc goi la d6 thi phai la khu vuc tap trung dan cu sinh séng c6
mat dé cao va chu yéu hoat déng trong linh vuc kinh té€ phi néng
nghiép, la trung tdm chinh tri, hanh chinh, kinh t& van héa hoac
chuyén nganh, c6 vai tro thic day su phét trién kinh t€ - xa hoi ctia
quéc gia hodc mét vung lanh thé, mét dia phuong, bao gém ndi
thanh, ngoai thanh ctia thanh phé; néi thi, ngoai thi cda thi x3; thi tran
[6]. Cac nudc chau Au dinh nghia d6 thi dua trén viéc sir dung dat
thudc d6 thi, khéng cho phép c6 mot khoang tréng tiéu biéu nao qua
I6n va thuong dung khong anh chup ti vé tinh thay vi dung phuong
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phap théng ké tiing khu phé dé quyét dinh ranh gii cia d6 thi. Tai
cac nudc dang phat trién, ngoai viéc st dung dat va mat dé dan sé quy
uSc nhat dinh nao dé, mét diéu kién can thiét la phan déng dan s6,
théng thudng 1a 80% tré 1én, khong san xuat ndng nghiép hodc lam
nghé bién. Tuy vay, cac quéc gia va vlung lanh thé trén thé giGi van cé
mét diém tuong déng vé db thi, d6 1a khu vuc tap trung déng dan cu
sinh séng va chu yéu hoat déng trong linh vuc kinh té phi nong
nghiép, la trung tdm chinh tri, kinh t& van hoa va cé vai trd thuc day su
phat trién kinh t& - xa hoi clia quéc gia hodc vung lanh thé.

Su hinh thanh va phat trién ctia dé thi gan lién véi lich st phat
trién cda xa hoi loai ngudi, dac biét gan véi su phét trién ctia nén kinh
té& hang hdéa va chiu tac ddng manh mé cuia cac quy luat kinh té - xa
hoi, dac biét la cac quy ludt ctia nén kinh té thi truong. Cac tac déng
nay vla la thdi cg, vira la thach thic cho su phat trién bén viing cla
céac d6 thi. Con ngudi c6 thé tham gia va diéu khién dugc qua trinh
phat trién clia d6 thi theo quy luat khach quan, nghia la c6 thé quan ly
dugc su van dong va phat trién clia dé thi, trong dé quan ly nha nuéc
vé quy hoach dé thj git vai tro dac biét quan trong [3].

Van dé dat ra la quan ly nha nudc vé quy hoach doé thj phai
luén dugc d8i mai, hoan thién phu hgp véi su phat trién cla dé thi
trén co s& danh gid khach quan thuc trang cling nhu tham khao
kinh nghiém clia cac nudc trong van dé nay.

1. Quy hoach dé thi va kinh nghiém cia mét sé nudc vé
quan ly quy hoach dé thi.

Quy hoach @6 thi la viéc t6 chic khéng gian, kién tric, canh
quan, céng trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi va nha & dé tao
lap moi trudng song thich hgp cho ngudi dan séng trong do thi,
dam bao két hgp hai hoa gida Igi ich quéc gia va lgi ich cong dong,
dap ng cac muc tiéu phat trién kinh té€ - xa hoi, an ninh, quéc
phong va bdo vé méi truong [6].

Vé hinh thic, quy hoach d6 thi dugc thé hién & d6 an quy
hoach gém so d6, ban vé&, mé hinh va thuyét minh.

Quy hoach dé thj dong vai trd quan trong trong dau tu xay dung
va phéat trién kinh té - xa hdi, 1a cd s& tao 1ap méi trudng séng tién nghi,
an toan va bén vimng, thda man cac nhu cau vat chat va tinh than ngay
cang cao clia nhan dan; bao vé méi trudng, di san van héa, bao ton di
tich lich st - van héa, cdnh quan thién nhién, gilt gin va phat trién ban
sac van hoa dan tdc. Quy hoach dé thi la can ci quan trong cho céng
tac ké hoach, quan ly dau tu va thu hat dau tu xay dung; quan ly khai
théac va st dung céac cong trinh xay dung trong dé thi, diém dan cu
nong thén. VGi tdm quan trong nhu vay, quy hoach dé thi phai phu
hop vai quy hoach téng thé phat trién kinh té - xa hoi, quy hoach phat
trién clia cac nganh lién quan, quy hoach st dung dat.

Nhiéu nudc trén thé gidi da c6 nhiing kinh nghiém tét vé
quan ly quy hoach d6 thij [4]

- Australia: Bai hoc kinh nghiém cuda Australia la quy hoach dé
thi phai dua trén nhing tiéu chi mang tinh bén viing vé xa héi, tu
nhién, ky thuat va tai chinh.



+ Bén viing vé xa hoi: Cac chuyén gia vé quy hoach dé thi
Australia luén xac dinh bén viing vé xa héi la tiéu chi quan trong
hang dau. Quy hoach dé thi dnh huéng dén nhiéu giai tang trong
xa hoi. Quy hoach chi c6 thé dugc xem la my man khi né phuc vu
con ngudi, vi chat lugng séng clia con ngudi, can bang dugc moi
gia tri van hoa, ton gido, tin nguéng, bdo dam cac yéu t6 xa hoi
nhu gido duc, y té, viéc lam, thu nhap, giao thong va cac dich vu
thiét yéu. Céng tac truyén théng dugc phéat huy & mic do cao,
dugc tién hanh trong nhiéu giai doan cta quy hoach, y kién déng
gop clia ngudi dan, dugc ton trong va xem xét.

+ Bén viing vé tu nhién: Cau trdc ctia d6 an quy hoach phai hudng
téi su than thién véi méi trudng sinh thai: bao vé nudc nhu nguén tai
nguyén quy gia nhat, cay xanh & Australia dugc bao vé bang phap luat
nhu bdo vé con ngudi. Tai nguyén khodng san, dugc bdo vé va gin gitr
cho thé hé tuong lai. Th nhudng cling rat dugc coi trong, phuc vu
cho san xudt nhiing san phdm néng nghiép co gia tri cao, tao loi thé
canh tranh ctia Australia trén thi trudng thé gidi.

+ Bén viing vé ky thuat: Trong quy hoach luén tich hop day da
cac yéu cau ha tang ky thuat va dong bé vai cac phuong an hap ly,
bao dam cho cuéc séng lau dai. Khong chi céng trinh chinh ma tat
ca cac cong trinh phu trg nhu dién, cap/ thoat nudc, vién thong,
cay xanh, chiéu sang déu dugc tinh dén trong mét du an. Tién dé
trién khai quy hoach dugc thiét 1ap cu thé, chi tiét va déng bé.

+ Bén viing vé tai chinh: P6 an quy hoach phai tinh dén bao
dam day da tai chinh cho trién khai quy hoach. Muc dich hudng téi
la nham tinh todn moi chi phi can thiét trong dau tu, van hanh, bao
dudng va quan ly céng trinh mét cach day da nhat.

- 0 Cong hoa Phdp: Paris |a thanh phé di san dé thi, vi vay, trong
dinh hudng quy hoach d6 thi cta thanh phd, luén coi trong
nguyén tac bao tén di san dé thi, dac biét cac khong gian dé thi co
gid tri lich s, trong dé cé cac khéng gian coéng cong. Quy hoach
mdi phai dugc quan ly rdt chat ché dé bao dam hoa nhap vdi
khéng gian d6 thj hién c6. Ngudi st dung dugc phép stia sang cai
ndi bén trong hodc khéng gian ngam dé tang dién tich st dung,
song khéng dugc phép thay d&i dién mao bén ngoai, nhip diéu
kién trac tuyén phé. Ngoai dudng phé, cé thé dat thém cot den
dudng, bién bao, tram chd xe buyt, song tat cd phai dugc quy
hoach, thiét ké hai hoa véi kién tric cong trinh quanh né. Trong
khuon vién khu nha, khéng dugc phép tu y tdng mat dé xay dung.
Quan ly quy hoach minh bach, khéng bé qua nhu cau mé rong
dién tich kinh doanh ctia ngudi dan, nhung khong dugc chiém chd
di bo va phan coi ngi phai cé két cdu nhe, thao d& duoc.

- Trung Quéc: Van dé quan ly nha nudc vé quy hoach d6 thj
dugc chinh pht coi trong va ap dung da dang cac mo hinh quan ly
vGi nhiéu chinh sach tap trung thu hat nguén luc gidi quyét muc
tiéu lén. Cung véi quan ly tap trung, chinh phi van cho phép méi
dia phuong cé cach quy hoach riéng. Lay ngudi dan lam trong tam
dé quy hoach phat trién doé thi bén viing va lanh manh. Tang
cuong hgp tac cdng tu trong quy hoach va quan ly doé thi noéi
chung, quan ly kién truc, canh quan khong gian cong cong noi
riéng. Thuc hién tiing budc sau: Cai cach thé ché quan ly dat dai;
Chon phuang &n tai chinh bén viing; B8i méi quy hoach va thiét
k& d6 thi; Tang cudng vai trd quan tri dia phuong.

- Nhat Ban: Qua trinh phat trién @6 thi Nhat Ban c6 nhiéu diém
tuong dong véi Viét Nam nhu téc d6 dé thi héa nhanh, gia tang dot
bién dan s do thi. Ba van dé chinh dugc dat ra la: Quan ly su phét trién
clia cac do thi nhu thé nao, lam thé nao dé co thé cung cip nha 6 va
céc dich vu khac cho s6 luong dan cu d6 thi dang ngay cang phinh ra,
va lam cach nao dé ddi pho vdi tinh trang tdc nghén, mat an toan giao
théng, va suy gidm maéi trudng. Nhat Ban da hoan thién mot hé thong
hanh chinh quan ly quy hoach d6 thi theo 2 cap:

+ Cap Trung uong: Bo quy hoach la co quan quan ly quy hoach
va xay dung d6 thi, Cuc dat dai quéc gia chiu trach nhiém lap quy
hoach st dung dat. Bé xay dung phé duyét cac quy hoach, phan
vung khu vuc; phan chia dat dai cac khu vuc va quyét dinh cac du
an dau tu ma& rong do thi co quy mé Ién.

+ Cap dia phuong: Do chinh quyén dia phuong dam nhiém.

Hé théng phap luat vé quy hoach va quan ly quy hoach: Luat
mai vé quy hoach d6 thi cht yéu hudng dén gidam bét su tap trung
quyén han va tang cudng su tham gia cla quan ching ma van
tdng cudng vai trd clia quy hoach t8ng thé nham giadi quyét cac
van dé mot cach toan dién. Qua trinh 1ap quy hoach dé thi c6 su
tham gia cta nhiéu bén lién quan, do6 la chinh quyén & ca cap
Trung uang va cap dia phuong, clia tu nhan va cda ngudi dan. Hé
théng diéu chinh lai dat dai & Nhat Ban da dugc thé ché hoa va
thyc hién gan 100 nam nay.

Diéu chinh dat dugc ap dung déi vai nhimg khu vuc da c6 ngudi
sinh s6ng véi co s& ha tang dudi muc tiéu chuan va cac khu dat cé
hinh dang bat thudng. Biéu chinh dat & tiing khu vuc lam cho khu vuc
d6 phat trién mot cach toan dién. Trong qua trinh diéu chinh dat,
khong bét budc gidi phdng mat bang. Cac cht dat c6 thé & lai khu vuc
d6 ma khong phai di dgi va nhiing ngudi bi anh hudng bai cong trinh
xay dung dé sé duoc béi thudng thoa déang. Mot yéu t6 thanh cong
trong quy hoach d6 thi & Nhat Ban la c6 su tham gia tich cuc ctia khu
vuc tu nhan trong qua trinh phét trién do thi.

- Singapore: Cuc tai thiét dé thi clia Singapore (URA) la co quan
chiu trach nhiém vé quy hoach st dung dét trén toan lanh thé, nhu lap
va phé duyét quy hoach, chuan bi xay dung ¢ s& ha tang, quan ly quy
hoach, khai thac quy dat cong. Mot dat nudc c6 dién tich nhé, hau nhu
khong c6 tai nguyén, Singapore da quy hoach phat trién khong gian
do thi uu tién cho cac hoat déng phat trién kinh t€ thuong mai, cac
nganh cé gia tri gia ting cao, danh quy dat dé hinh thanh cac truc
trung tam da chic nang vé thuong mai, tai chinh, ngan hang, xay
dung cac trung tam thuong mai cap vung. Viéc quy hoach st dung dat
dugc t6i uu hda, trong dé uu tién tan dung khong gian, nang cao mat
d6 sirdung dat, tan dung khéng gian dudi mat dat, thuc hién muc tiéu
quy hoach la “thanh phé trong vudn”, quan tam dén viéc bao ton cac
di san, cac khu nha & cii... Céng tac quy hoach & Singapore gém 3
budc: (a) Quy hoach chién lugc, hay dugc goi la quy hoach y niém: (b)
Quy hoach t8ng thé: Néi dung quy hoach giai doan nay quy dinh chi
tiét ting 6, pho, tling khu dat bao gém dién tich, mat do xay dung,
muc dich st dung dat... va cong khai cho moi ngusi biét dé thu hat
dau tu va huéng dan ngudi dan thuc hién theo quy hoach; (c) Quy
hoach trién khai chi tiét: Giai doan nay do cac chd dau tu du an trén
céac khu dat dugc giao quan ly thuc hién. Nhiém vu cda Cuc phét trién
nha & (HDB) la phai gidi quyét nha & ca ban phu hgp véi siic mua cda
ngudi dan tling giai doan; quy hoach va phat trién cac khu & méi, huy
ddéng von va quan ly nguén von clia nha nudc trg cap vé chuong trinh
nha &; phan phai, quan ly céng bang c6 hiéu qua va dé ra cac chinh
sach vé nha &. Singapore cé chinh sach khuyén khich dugc nhiét huyét
tri tué ca ddi ngl cong chic trong suét qua trinh xay dung va phét
trién dat nudc, minh bach héa trong viéc xtt ly cong viéc va bé tri kiém
tra chéo lan nhau.

2. Quan ly nha nudc vé quy hoach dé thi & Viét Nam:

Quan ly nha nudc vé quy hoach dé thi la viéc co quan quan ly nha
nuéc ¢6 tham quyén st dung bd may va cong cu phép ly thuc hién
chuc nang quan ly déi vai quy hoach dé thi. Quan ly quy hoach d6 thi
dugc hiéu la téng thé cac bién phap, cach thiic ma cac co quan nha
nudc st dung cac cong cu quan ly dé tac dong vao cac hoat déng xay
dung va phat trién d6 thi nham dat duoc cac muc tiéu dé ra, dam bao
cho d@b thi phat trién 6n dinh, bén viing, hai hda cac loi ich quéc gia,
céng déng va cac ca nhan moét cach bén vimg. Qua trinh hoat dong
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quan ly nha nudc vé quy hoach dé thi la mét qua trinh xay dung phap
luat va thuc hién phap ludt, 1a qua trinh huy déng nhan tai va vat luc
clia d6 thi, tan dung cac thai co, ché ngu cac nguy co dé phuc vu cho
viéc cdi tao va phat trién d6 thi, khéng ngling nang cao ddi séng clia
ngudi dan. Quan ly quy hoach va xay dung phat trién dé thi cé vai tro
dac biét quan trong trong qua trinh phat trién do thi. Viét Nam dang
trong thai ky cdng nghiép héa, hién dai hda, trong bdi canh phat trién
nén kinh té tri thic va toan cau héa phét trién manh mé doi héi tu duy
va phuang thiic quy hoach, quan ly quy hoach d6 thi phai thay déi dé
phu hgp véi tinh hinh méi. Hién nay, quy hoach duoc lap ti téng thé
(quy hoach viing, quy hoach chung) dén chi tiét. Bén canh nhiing uu
diém ma phuang thic quy hoach ci mang lai thi phucng thic nay
cling béc 16 nhiéu khuyét diém. Qua trinh lap, phé duyét, dén khau béi
thudng, gidi phédng mat bang, trién khai xay dung, bao tri, duy tu cac
cong trinh... gap nhiéu kho khan do chua c6 co ché phu hgp dé huy
déng nguédn lyc tirnhan dan. ...

2.1. Néi dung cha yéu qudn ly nha nuéc vé quy hoach dé thi [6]:

Viéc quan ly nha nudc vé quy hoach d6 thij trén pham vi lanh
thd quéc gia do ca quan quan ly nha nudc thuc hién va theo su
phan cap da dugc quy dinh tai Luat Quy hoach d6 thi, cu thé:

- Xay dung va chi dao thuc hién dinh hudng, chién lugc phat
trién dé thi.

- Ban hanh va t6 chuc thuc hién van ban quy pham phap luat
vé quan ly hoat ddng quy hoach dé thi.

- Ban hanh quy chuin, tiéu chuan vé quy hoach db thi, quy ché
quan ly quy hoach, kién tric d6 thi.

- Quan ly hoat déng quy hoach d6 thi.

- Tuyén truyén, phd bién, gido duc phép luat va thong tin vé
quy hoach do thi.

- T chuc, quén ly hoat déng dao tao, béi duéng nguén nhan
luc, nghién cdu, ing dung khoa hoc va cong nghé trong hoat
dong quy hoach d6 thi.

- Hop tac quoc té trong hoat dong quy hoach d6 thi.

- Kiém tra, thanh tra, gidi quyét khi€u nai, t6 cdo va xur ly vi
pham trong hoat ddng quy hoach d6 thi.

Quan ly nha nudc vé quy hoach d6 thj & Viét Nam hién nay do
ba cdp truc tiép quan ly: Chinh pha, UBND tinh/ thanh phé truc
thudc Trung uang va UBND huyén/ thi xa/ thanh phé thuéc tinh:

- Chinh phd: Quan ly lap, tham dinh, phé duyét va thanh tra,
kiém tra, giam sat thuc hién quy hoach dé thi d&i véi cac do thi cap
thanh phé thuéc tinh trg 1én, ban hanh quy dinh vé quan ly quy
hoach; thanh tra, kiém tra, xt ly vi pham; lap, tham dinh, phé duyét
quy hoach quan ly ha tang ky thuat dé thi; quan ly xay dung, cai
tao céng trinh, kién tric va bao vé moi trusng.

- Cdp tinh (UBND)/ thanh ph6 truc thudc Trung uong: Quan ly
1ap, thdm dinh, phé duyét va thanh tra, kiém tra, gidm sat thuc hién
quy hoach dé thj déi vai cac dé thi cap thanh phé thudc tinh, thi xa,
thi tran trén dia ban tinh.

- Cdp huyén (UBND)/ thi xa/ thanh phé thuéc tinh: Quan ly lap,
tham dinh, phé duyét va t8 chuc thanh tra, kiém tra, giam sat thuc
hién quy hoach dé thi déi véi cac do thi cap thi tran, thi td&. Quan ly
nha nudc vé quy hoach d6 thi & cap huyén dugc cu thé theo cac
ndi dung: (i) Quan ly cac dé an quy hoach dé thi trén dia ban
huyén va quan ly xay dung cac cong trinh trong dé thi.

Coéng tac quan ly nha nudc trong cai tao va xay dung cong
trinh trong d6 thi theo quy hoach bao gom cac céng viéc: (i) Lua
chon dia diém xay dung va cap phép quy hoach; (ii) Cap gidy phép
xay dung hoac ra quyét dinh dinh chi viéc xay dung, cai tao cac
céng trinh trong d6 thi; (iii) Hudng dan viéc cai tao va xay dung cac
cbng trinh trong dé thi; (iv) Thanh tra, kiém tra, x ly vi pham; (v)
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Dang ky, cap gidy chiing nhan quyén s& hiu cong trinh; (vi) Diéu
tra, thong ké va luu trit hé so cac cong trinh trong d6 thi.

Céng tac quan ly, cdi tao va xay dung cong trinh trong d6 thi
theo quy hoach dugc ti€n hanh trong ba giai doan: chuan bi dau tu,
Giai doan ti€n hanh dau tu, Giai doan két thic dau tu xay dung

2.2, Cdc yéu té anh hudng dén quan Iy nha nuéc vé quy hoach
dé thi:

- Chién lugc phat trién kinh t& - xa héi clia dat nudc: Pay la yéu
t6 anh huéng quan trong dén qua trinh dé thi hoa va quan ly nha
nudc déi v6i quy hoach xay dung dé thi. Khi téc do phat trién kinh
té€ - xa héi cang nhanh thi qua trinh d6 thi héa dién ra cang manh,
céc yéu cau phét trién ha tang ky thuat, nhu cau vé lao dong, cac
dich vu khéac... cang 16n. Su chuyén dich nén kinh té tir lac hau sang
nén kinh t€ phat trién theo nguyén tic thi trudng, canh tranh kéo
theo su phét trién kinh té ting lén vé mat quy mé, s6 lugng va cac
€0 s kinh té. Diéu nay dat ra mot doi hoi khach quan vé su dap
Ung clia cdng nghiép, dich vy, thuong mai phuc vu cho nén kinh té.
Mat khac, khi t6c d6 phat trién kinh té - xa hdi tang nhanh song
song cling VGi su tang trudng cla cac thanh phan kinh t€ cong
nghiép, dich vy, thuong mai... véi téc dé cang cao thi kha nang gay
6 nhiém maoi trudng cang 16n. V& mat xa hoi, su gia tang dan s6 vai
nhu cau tiéu thu cac san pham, nhu cau dugc bdo dam vé viéc lam,
gidi tri... cng tao ap luc 16n 1én su phét trién kinh té€ va lam gia
tang su suy thoai vé méi trudng.

- Co ché chinh séch ctia Nha nudc vé phat trién dé thi: Chinh sach
d6 thi 1a hé théng cac quan diém, muc tiéu va gidi phap bao gém ca ké
hoach hanh déng clia chinh quyén vé dé thi dé dat dugc muc tiéu
quan ly ctia minh. Ca ché chinh sach la yéu t6 dnh huéng truc ti€p dén
su phat trién cla d6 thi va dé thi héa. Ca ché chinh sach théng thoang,
hap dan, thuan tién sé tao su phat trién nhanh cho nén kinh té ciing
nhu phat trién dé thi. D6i tuong clia chinh sach d6 thi la tat cd cac van
dé cua dé thi trén ba linh vuc bao quat nhat, d6 1a kinh t&, xa héi va
mai trudng. Tuy nhién, vai quan diém “Nha nudc tao diéu kién”, nhiing
gl ma ca nhan cong dan khong tu lam dugc thi nha nudc phai “tao
diéu kién”, va phai c6 chinh sach & dé. Do d6, chinh sach d6 thi sé
huéng vao viéc dam bao vé ha tang dé thi, bao vé moéi trudng va tao
diéu kién cho thi trudng phat trién. D6 cling la ba chic nang co ban
ctia chinh quyén d6 thi. Viéc tang cudng hiéu luc ctia bd may quan ly
dé thi giup d&i mdi co ché, chinh séch, tao von phat trién co s ha tang,
cd s& d6 thi, quan ly t6t quy hoach - kién tric dé thi, gilp phét trién
quy dat vé nha & va dat dé thi, quan ly tét méi trudng d6 thi. Co ché
chinh séch tét sé tao déng luc, hé trg qué trinh phat trién kinh t€ - xa
hoi néi riéng va su phat trién clia d6 thi néi chung. Péng thai sé han
ché nhiing dnh hudng tiéu cuc dén cudc séng, moi trudng...

- Méi truong phép ly va thd tuc hanh chinh trong quan ly d6 thi:
Mai trudng phap ly 1a nén tang, 1a dong luc cho su phat trién cla
do thi. Tha tuc hanh chinh gidp nha nuéc thuc hién chic ndng
quan ly cia minh vé céc van dé kinh té, van héa, xa hoi... Thu tuc
hanh chinh khéng bat nguén tir quy pham phap luat quan ly, ma
sau xa hon la ti quan diém quan ly va ndi dung quan ly. Quan
diém quan ly ctia ché do bao cap la kiém soat cac hoat déng trong
xa hoi, quan diém quan ly clia co ché thi trudng la kich thich va tao
diéu kién. Phuong phéap quan ly hanh chinh bao cap la “lénh”, cta
€3G ché thi trudng la “luat”. Tha tuc hanh chinh 1a tha tuc chuén bi
cho viéc ra quyét dinh. Thi tuc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat, thi tuc cap gidy phép xay dung, thd tuc cap gidy ching
nhan dang ky kinh doanh... déu la cac tha tuc d€ ban hanh mot
quyét dinh, mot Iénh theo nghia khai quéat. Xu hudng chung la
cling vdi viéc nang cao trinh d6 dan tri, tdng cudng y thic thugng
tén phap luat, gidm bét viéc kiém soat hanh vi, ting cudng hau
kiém va x{r ly mot cach nghiém minh @€ nang cao tinh tu déng héa




van hanh ctia xa hoi theo phap luat. D€ thuc hién tét viéc nay, can
phai don gidn héa cac néi dung quan ly.

- Muic d6 héi nhap quéc té va su phéat trién kinh té thi trudng: Ngay
nay, khéng mét quéc gia nao cé thé phat trién mét cach én dinh va
hai hoa néu khéng tham gia vao qua trinh hoi nhap, d6 la xu thé tat
yéu. Viéc hoi nhap la tién dé, tao dong luc cho su phat trién. Kinh t€ do
thi von la con dé caa kinh t& hang hda, la két qua phat huy tac dung
clia c6 ché thij trudng. Nhung chi 6 san xudt thi khong thé hinh thanh
dé thi hoan chinh, can phai c6 su bao dam thj trudng luu théng. Thi
trudng phat trién nhanh hay cham va dugc kién toan hay khéng, phu
thudc kha I6n vao su luu ddng cac yéu t6 san xuat ¢ thong sudt, hgp
ly hay khéng, anh hudng dén su thanh bai va la tién dé dé phat trién
d6 thi. Thi trudng c6 co ché tu diéu tiét tu ddng, nd ludn ludn thay déi,
khi kinh té& thi trudng phét trién sé tao ra nhiéu nguén luc dé phat trién
d6 thi. Song né phat trién va tac déng theo quy luat khach quan, nén
trong quan ly do thi can phai tuan tha va van dung sang tao. Kinh té
thi trudng 1a cong cu dé chinh quyén thuc thi diéu tiét, khéng ché vi
mo. VE can ban va rén linh vuc cang rong 16n hon né ty dong diéu tiét
hudng di va su phat trién ca nén kinh té. Viéc phat trién nén kinh té
thi trudng va hoi nhap quéc té 6 su tham gia cla nhiéu thanh phan
kinh t€, dac biét la thanh phan kinh té€ tu nhan, sé anh hudng rat I6n
dén qua trinh phat trién do thi.

- Anh huéng ctia su phat trién khoa hoc cong nghé: Khi nén kinh
té phét trién noi chung va qua trinh cong nghiép hda - hién dai héa
dién ra nai riéng, khoa hoc ky thuat la yéu t6 khéng thé thiéu. Su phat
trién ctia khoa hoc ky thuat 1a tién dé phuc vu qua trinh céng nghiép
hoa - hién dai héa, ndng cao nang suat lao déng, hiéu qua san xuét.
DPéng thdi, 1a nhan t6 gilp cho su phét trién bén viing. Khoa hoc ky
thuat phat trién tao diéu kién cho viéc 4p dung céng nghé, ky thuat
vao cudc sng, bao gébm cac hoat ddong cong nghé va ky thuat cho
phép khai thac bén viing cac loai tai nguyén thién nhién, nang lugng
va xa hoi, hudng tdi viéc xay dung xa hoi phat trién bén viing.

2.3. Nhitng thanh tuu va han ché cia quan ly nha nuéc vé
quy hoach d6 thi & Viét Nam hién nay:

Hién nay, quy hoach téng thé phat trién kinh t€ - xa hoi va quy
hoach nganh dugc trién khai theo quy dinh ctia Luat Quy hoach dé thi
s6 38/2009/QH12 ngay 17/06/2009, Luat Xay dung s6 50/2014/QH13,
Luat stia d6i, b6 sung mot s6 diéu cla Ludt Xay dung s6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020, Luat Quy hoach sé 21/2017/QH14
ngay 24/11/2017, Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 cla
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Quy hoach,
cac Nghi dinh huéng dan thuc hién cac luat lién quan dén cong tac
quy hoach, c6ng tac lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach
dé thi; cdc Nghi dinh vé cng tac quan ly khong gian, kién tric, canh
quan dé thj va cac Théng tu clia Bé Xay dung hudng dan chi tiét mot
s6 ndi dung clia cac Nghi dinh nay.

Quy hoach kinh té - xa héi clia cac vung lanh thé va quy hoach
téng thé phat trién kinh té€ - xa hoi cia 63 tinh thanh trong ca nudc
dén nay da hoan thanh vé co ban. Quy hoach phét trién cac khu
céng nghiép & Viét Nam dén nam 2015 va dinh hudng dén nam
2020 dugc Tha tusng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6
1107/QD-TTg ngay 21/8/2006 da bé sung 115 khu céng nghiép du
kién uu tién thanh 1ap mai dén nam 2015 va 27 KCN dy kién ma
rong; muc tiéu dua ty 1é dong goép cua cac khu céng nghiép vao
téng gia tri san xuat cong nghiép tur trén 24% nam 2006 |én 39-40%
vao ndm 2010 va tdi trén 60% vao giai doan tiép theo; nang téng
dién tich cac khu céng nghiép dén nam 2010 Ién 45.000 ha -
50.000 ha, néam 2015 lén 65.000 ha - 70.000 ha; phan dau dat ty lé
lap day cac khu céng nghiép binh quan trén toan quéc trén 60%.
Tinh dén 31/12/2020, ca nudc da quy hoach va trién khai dau tu

xay dung 31 khu kinh t€ ctra khau, 18 khu kinh t€ bién, khoang trén
261 khu cong nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao.

Tinh dén 31/12/2020, toan quéc c¢6 775 d6 thi gém 02 do thi
loai dac biét, 11 d6 thi loai |, 15 d6 thi loai ll, 51 d6 thi loai lll, 55 d6
thi loai IV, 639 d6 thi loai V. S6 dé thi c6 quy hoach chung xay dung
dugc phé duyét chiém ty 1& 95%, trong d6 c6 100% dé thi tit loai IV
(thi xa) tr& lén da c6 quy hoach chung xay dung dugc phé duyét.
Ty lé quy hoach db thi chi tiét dugc phé duyét khodng 48%. Cac du
an dau tu phat trién cac khu doé thi mai da dugc trién khai trén dia
ban ctia 48/63 tinh, thanh phé. Dén 31/12/2020, ca nudc c6 654 du
an khu d6 thi méi véi téng dién tich khodng 131.596 ha, tap trung
chli yéu tai cac dé thi tir loai lll cho t6i d6 thi loai dac biét; trong s
d6 c6 89 khu d6 thi mdi (17,5%) c6 quy mo trén 200 ha (véi 22 khu
d6 thi méi c6 quy md trén dudi 1.000 ha); c6 293 khu d6 thi mai
(49,7%) c6 quy md tu 50-200 ha, 268 khu d6 thi méi cé quy mo tu
20-50 ha. Ngoai ra, con cé hang ngan céac khu vuc xay dung dudi
dang "khu @6 thi méi" nhung cé quy mé nhé dudi 20 ha nam dan
xen khap céac khu vuc, dac biét la viing ven d6. Thuc hién Chuong
trinh hanh déng cta Chinh ph trién khai Nghi quyét ctia B6 Chinh
tri BCHTW Déng khoa XIl va Quyét dinh cia Tha tudng Chinh pha,
cac dia phuong dang tién hanh ra soat quy hoach d6 thi ndong thén
mai. Dén 31/12/2020, theo bédo cdo cta 61/63 tinh, c6 2.570 xa/
8.209 xa da lap quy hoach d6 thi. Nhitng thanh tuu trong quy
hoach d6 thi néu trén 1a két qua cda viéc d6i mai cong tac quy
hoach d6 thi, linh hoat trong viéc xac dinh muc tiéu, dinh huéng,
chd y nhiéu hon dén yéu t8 thi trudng dé cap nhat phuc vu viéc lap
quy hoach, b8 sung va diéu chinh quy hoach kip thai. Vi vy, nhiéu
quy hoach dé thi da bam sat véi tinh hinh thuc té&, dap (ng dugc
yéu cau phat trién trong tinh hinh méi; déng thai ciing la can ci dé
xay dung cac ké hoach dai han, nam nam, hang nam. Tuy nhién,
céng tac quan ly nha nudc vé quy hoach dé thi trong nhiing nam
qua cling con khéng it nhiing tén tai, han ché nhu:

- Chat lugng cong tac quy hoach chua cao, thi€u tam nhin xa, tinh
kha thi thap, it phu hgp véi kha nang huy déng cac nguén luc dé thuc
hién. Nhiéu dé an quy hoach con mang tinh tinh thé, gay lang phi tai
nguyén. Nhiéu d6 an quy hoach c6 chét lugng du bao thap nén phai
diéu chinh trudc thai han; mét s6 d6 an thiéu cap nhat cac quy hoach
dinh hudng ha tang dién réng cia vung, clia quéc gia nén khi trién
khai gap vudng méc phai diéu chinh. V&i 30 khu kinh t€ ctia khiu da
dau tu xay dung va di vao hoat dong, mét sé hoat dong khong hiéu
qua, nhu Khu kinh té ctia khu BS Y (Gia Lai) da dua vao hoat dong,
nhung méi ngay chi phuc vu tir 150 dén 220 khach xuat nhap canh.
Khu Kinh t&€ m& Chu Lai (Quang Nam) theo quy hoach dé thi da duoc
Nha nuéc dau tu xay dung ha tang tir hon gan 30 nam trudc, cé san
bay, cdng bién... nhung khai thac khéng hiéu qua, lang phi mét lugng
vén Ién. Theo béo cao clia co quan quan ly Cang Ky Ha (Ia mét cang
nudc sau) thudc khu kinh t&€ mé nay thi hién Cang chi hoat déng véi
khoang 3,5% kha nang ctia n6. Vé thuy dién, chi riéng luu vuc song
Déng Nai da c6 23 du an thay dién, véi téng céng suét 2.792 MW nam
trén 3 séng chinh: séng Bong Nai, La Nga va soéng Bé. Tuy nhién, mét
khao sat mai day doi vai cac nha may thay dién trén séng Bong Nai
cho thdy, hang loat thay dién phai ngung hoat dong do thiéu nudc,
tinh toan khéng phu hop.

- Cac quy hoach phét trién d6 thi, ha tang xa héi, khu dan cu &
céc tinh, thanh phd thi€u déng bo, trién khai khéng ding tién do,
khoéng theo kip t6c d6 doé thi héa. Hién van con xay ra tinh trang
khéng phu hgp gilta quy hoach téng thé va quy hoach chi tiét,
nhiéu quy hoach chi tiét trién khai truéc khi cé quy hoach téng thé
hodc khéng cin cd vao quy hoach téng thé, dan dén phai diéu
chinh, tham chi phai thay déi.
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- Céng tac chon té chic tu van 1ap quy hoach db thi khéng chu
trong dén dau thau, tuyén chon. Doi ngil can béd quy hoach tu
Trung uong dén dia phuong con thiéu vé sé lugng, yéu vé chat
lugng. Cong tac dao tao can bd quy hoach chua dugc chd trong.

- Cong tac lap va thuc hién cac quy hoach chuyén nganh trén
cung mét dia ban con thi€u dong bo, dan dén cac du én dau tu xay
dung chuyén nganh khéng c6 su déng bo, gay lang phi tién cuda,
cong suic. Nhiéu du dn ha ngam dudng day di néi & mot s6 d6 thi
I6n cling cho thay su thi€u dong bd va cung cach lam thiéu tinh
chuyén nghiép.

- Viéc cong bé, cong khai va cung cap thong tin quy hoach db thi
chua dugc thuc hién nghiém tuc theo Luat Xay dung va Ludt quy
hoach d@6 thi. Thi€u vang su tham gia cGia cong déng dan cu trong qua
trinh 1ap quy hoach, néu ¢6 ciing chi mang tinh hinh thic.

- Kinh phi phuc vu cho céng tdc xay dung quy hoach chua
dugc can d6i, khdng da kha nang thué tu van cé trinh d6 cao trong
nudc hodc tu van quoc té.

- Céng tac quan ly nha nudc vé quy hoach d6 thi va quan ly
dau tu theo quy hoach d6 thi con yéu, nhat la tinh trang nhiéu du
an khéng tuan theo quy hoach dé thi vi lgi ich cuc bé. Nhiéu noi
con budng 16ng cong tac kiém tra, thanh tra thuc hién theo quy
hoach da duyét.

3. Pé xuat giai phap va kién nghi hoan thién quan ly nha
nudc vé quy hoach dé thi & Viét Nam:

- Cong tac quy hoach phai di trudc, viéc 1ap quy hoach phai la
mot nhiém vy dugc uu tién thuc hién trong chuong trinh phat
trién kinh té - xa hoi cling nhu trong nhiém vu k& hoach hang ndm
clia nganh, cac cap chinh quyén va clia dia phuong.

- Chu trong Vé chdt lugng quy hoach trong tat ca cac khau, ti diéu
tra, khéo sat, lap nhiém vu quy hoach, tham dinh phé duyét nhiém vu
quy hoach; lap d6 an quy hoach, thdm dinh va phé duyét d6 an quy
hoach. Tuy theo déi tugng va giai doan quy hoach, quan ly nha nudc
vé quy hoach @6 thi can duoc thuc hién day du trong cac néi dung
khao sat, danh gia hién trang va diéu kién tu nhién, kinh té - xa héi,
nhu cau cda thi trudng, cac dong luc phat trién; dinh hudng phat trién
khéng gian va cac cong trinh ha tang ky thuat; xac dinh cac céng trinh
can dau tu xay dung, cac céng trinh can chinh trang, cai tao, bao tén,
tén tao... trong khu vuc quy hoach; du ki€n nhiing hang muc uu tién
phét trién va nguén luc thuc hién. Nhiing ndi dung nay phai bao dam
do tin cay, phan tich va danh gia mét cach khoa hoc, thuc tién, bao
dam hiéu qua va tinh bén ving.

- Chu trong tinh déng bé trong viéc Idp quy hoach va thuc hién quy
hoach gilta quy hoach d6 thj véi cadc quy hoach chuyén nganh trén
cling mét dia ban. Co quan, t8 chuc lap quy hoach d6 thi chi tri, phéi
haop vai Uy ban nhan dan cé lién quan va té chiic tu van 1ap quy hoach
6 trach nhiém 3y y kién clia cac ca quan, t6 chic, ca nhan, cong déng
dan cu c6 lién quan theo dung quy dinh ctia Luat quy hoach db thj;
cht trong viéc lay y kién clia cac co quan, don vi lién quan dén quan ly
va st dung cac cong trinh ha tang ky thuat dé thi.

- Uu tién b6 tri vén dap ling yéu cau clia cdng tac quy hoach, béo
dam cac khau 13p, thdm dinh, phé duyét quy hoach dugc trién khai
thuc hién va hoan thanh theo tién d6. Quy hoach do thi cac khu vuic co

dia hinh, vi tri, cdnh quan méi trudng dac biét, c6 gia tri thu hut dau tu...

can chd trong céng tac dau thau, tuyén chon tu van ¢6 trinh d6 cao.

- Tuyén chon va két hop ting cudng dao tao cdn bd, céng chiic
lam nhiém vu quy hoach dé thj c6 chuyén mén dé dap Ung yéu cau
clia cdng viéc.

- Thuc hién viéc céng bé, céng khai, cung cdp théng tin quy hoach
dé thi va Idy y kién tham gia cia céng déng ddn cu trong qua trinh
l1ap quy hoach d6 thi theo quy dinh cta Luat Quy hoach d6 thi.
Viéc cong b, cong khai quy hoach da dugc duyét via thé hién
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tinh dan chd, cong khai, minh bach trong quan ly nha nudc via la
diéu kién dé quang ba, gidi thiéu quy hoach thu hut dau tu dé€ dan
biét, dan lam, dan kiém tra giam sét thuc hién quy hoach.

- Kién nghi b6 sung céc diéu khoan trong van ban phap quy vé
quan ly nha nudc vé quy hoach dé thi, quy dinh ré cac doi tugng can
thiét, cac co quan quan ly chuyén nganh, nhu co quan quan ly, si
dung céac cong trinh ngam, hé théng cap/ thoat nudc, quy hoach xi ly
nudc thai, quy hoach thu gom va xtt ly chat thai ran, cap dién, théng
tin lién lac.. ma co quan, t8 chuic 1ap quy hoach bét budc phai lay y
kién d6i véi tiing loai quy hoach d6 thi cu thé nham tao su phdi hap,
théng nhat va hgp ly, cé tinh kha thi gitta quy hoach d6 thi vai quy
hoach chuyén nganh va cac du én BTXD chuyén nganh sau nay.

- Thi tuyén, tuyén chon vé y tuéng quy hoach dé Iua chon t6 chuc
tu van lap quy hoach d6 thi déi véi quy hoach chung cac dé thi co
quy mo Ién, c6 tinh dac thu; quy hoach phan khu; quy hoach chi
tiét cac khu vyc c6 y nghia quan trong trong dé thi da dugc néu
trong Nghi dinh sé 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu
“vé |ap, thdm dinh, phé duyét va quén ly quy hoach d6 thi” nhung
phai néu ro tai liéu can thiét t8i thi€u ma ca quan/ té chuc lap quy
hoach phai cung cap cho t8 chic tu van tham gia thi tuyén, tuyén
chon dé rat ngdn thai gian cla té chic tu van trong viéc diéu tra,
kho sat... Kién nghi b6 sung moét diéu vé nodi dung nay.

- Cling Véi cac diéu kién ddi vdi t6 chiic, ca nhan thiét ké quy hoach
d6 thi da dugc quy dinh cu thé tai Luat Xay dung, Luatquy hoach d6 thi
va Nghi dinh s& 37/2010/NB-CP, can b6 sung quy dinh vé tiéu chi lua
chon, huéng dan xét tuyén can bd cong chiic lam chic trach thdm dinh
nhiém vu quy hoach va thdm dinh d6 an quy hoach, khéc phuc tinh
trang b tri can bd khong hiéu biét chuyén mén vé quy hoach va xay
duing, dan dén viéc xem xét, thdm dinh, danh gia chat lugng, két luan vé
chat lugng ctia d6 an quy hoach do ngudi (hay ca quan) tham dinh quy
hoach dua ra khéng cé tinh thuyét phuc. Bé nghi bé sung vao Nghi dinh
s8 37/2010/ND-CP cac quy dinh cu thé vé viéc bt budc phai thdm dinh
déi vai nhiém vu va d6 an quy hoach ctia quy hoach dé thi viing, quy
hoach chung xay dung va quy hoach chi tiét xay dung; b6 sung quy dinh
yéu cau nang luc chuyén mén t6i thiéu déi véi cong chuc thdm dinh
tuong Ung vdi tling loai hd sa quy hoach (Cac dia phuong viing sau,
viing xa thiéu can bd c6 thé cho phép mét 16 trinh phu hgp); bé sung
quy dinh vé viéc cac bo quan ly xay dung chuyén nganh phéi hgp cung
B6 Xay dung thiét 1ap chuong trinh khung dao tao dé béi dudng, dao
tao ngén han chuyén mén va nghiép vu cho nhimg céng chic thdm
dinh quy hoach va quan ly quy hoach cac cap phu hgp véi néi dung
nhiém vu ho phai thuc hién truéc khi trao nhiém vu cho ho.

Két luan:

Hoan thién quan ly nha nudc vé quy hoach dé thi la van dé
thaoi su hién nay. Nghién ctu kinh nghiém clia cac nudc, danh gia
khach quan thuc trang quan ly nha nudc vé quy hoach dé thi cing
cac nhan t6 anh hudng dén cong tac nay & Viét Nam la co s& dé dé
Xuat cac giadi phap va kién nghi hoan thién quan ly nha nudc vé
quy hoach db6 thi & Viét Nam. Nhitng nghién ctu trén day duogc hi
vong la nhimng ggi y, tham khao t6t cho cdng tac quan ly nha nudc
vé quy hoach dé thi & Viét Nam trong thai gian téi day.
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Gidi phuong trinh vi phan phi tuyén cép ba
bang phuong phap phan tich Adomian

Solving third-order nonlinear ordinary differential equation by adomian method

TH.S TRAN THI TRAM
Trudng Pai hoc M6 - Bia chat
(Bai bao dugc thdm dinh bai TS. Bui Thi Thuy - B& mén Co hoc Ly thuyét - Khoa Khoa hoc Ca ban, Dai hoc Md-Dia chat)

TOM TAT:

Nhirng bai toan trong Vat Iy, Hoa hoc, Sinh hoc va Khoa hoc ky thuat duge ma hinh hoa toan hoc béi hé phuong trink vi phan cép nguyan. Vi
h&u hét nhitng phuong trinh vi phan thye khéng ca nghiém gidi tich xdp xi va ki thuat sd chinh xéc. do da, chang duec sir dung mat cach
bao quat. Phuong phép phan tich Adomian (ADM) dugc st dung dé gidi cac phureng trinh vi phan cép nguyén, cé tuyén tinh va phi tuyén,
phueng trinh vi phan thueng ciing nhu phureng trinh dao ham rigng [2). Phueong phép lap mai nay da duge ching minh |3 thanh cang hon
ddi vari ca nhitng bai toan tuyén tinh ciing nhu phi tuyén, nd cho ra nghigm gidi tich va ca vu diém hon céc phuong phép sd thang thudang:
khaing phai lam tran sai sd va viec tinh toan khang phirc tap.

Trong bai bao nay, ta sir dung phuong phéap phan tich Adomian céi tién dé dat duge nghigm coa phurong trinh vi phéan phi tuyén cép ba. Ta
ciing ching minh nghigm chudi dat duge hdi ty nhanh hon so vai chudi dat duge bai phuong phap ADM thang thuang. Thi du md phing
duge dua ra.

Tir khéa: phuong trinh vi phan, phi tuyén, cp ba, Adomian

ABSTRACT:

Numerous problems in Physics, Chemistry, Biology and Engineering science are modeled mathematically by systems of ordinary and
fractional differential equations. Since most realistic differential equations do not have exact analytic solutions approximation and
numerical techniques, therefore, are used extensively. Recently introduced Adomian Decomposition Method (ADM) [2] has been used for
solving a wide range of problems. Adomian decomposition method has been known to be a powerful device for solving many functional
equations as algebraic equations, ordinary and partial differential equations, integral equations and so on. It is demonstrated that this
method has the ability of solving systems of both linear and non-linear differential equations: it yields analytical solutions and offers
certain advantages over standard numerical methods. It is free from rounding off errors since it does not involve discretization, and is
computationally inexpensive.

In this paper, we used the revised Adomian decomposition method for solving third-order nonlinear ordinary differential equation. It
demonstrated that the series solution thus obtained converges faster relative to the series obtained by standard ADM. Several
illustrative examples have been presented

Keywords: differential equation, nonlinear, third-order, Adomian

1.Mé& dau

Mét bai todn ddc biét quan trong trong linh vuc khoa hoc va ky
thuat la nghiém chinh xac cda nhiing hé phi tuyén va hé ngau
nhién dugc mé hinh bdi cdc phuong trinh vi phan hodc cac
phuong trinh dao ham riéng déi véi cac diéu kién bién/ diéu kién
dau téng quat. V& ban chat, phuong phap giai tich théng thudng
can phai bién déi nhiing bai todn nhu vay dé dé x{ ly vé mit toan
hoc nh& cac phuong phéap da duoc thiét lap. Dang tiéc la nhing

thay d6i d6 can thiét phai thay déi nghiém; do dé, ching cé thé
lam tréch hudng (d6i khi nghiém trong) khoéi trang thai vat ly thuc
té. Nhiing phuong phép nhu vay bao gém nhiing ky thuat tuyén
tinh hod, phuang phap nhiéu, va su han ché [én qua trinh tu nhién
va bién d6 cla qua trinh ngau nhién. Viéc tranh nhiing han ché
nay dé thu dugc nghiém chinh xéac can dugc cha y khi xét ing xi
tu nhién clia cac hé phuc tap va dua ra kha nang cai tién trong
khoa hoc va cong nghé.
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Nhiing dé tai nghién ctu trudc trong giai tich toan hoc nhat
thiét phai dua vao nhiing phuong phap han ché nhu vay. Do do ta
c6 thé néi rang vat ly thudng 1a ly thuyét nhiéu va toan hoc chu
yéu la ly thuyét toan t& tuyén tinh. Di nhién c6 mét sé phuong
phap gidi nhitng phuong trinh phi tuyén nhung khéng phai la
nhiing phuang phap téng quat. Vi du, su d&i bién t6t thi thoang
dua dén mot phuong trinh tuyén tinh, tuy nhién diéu nay hiém khi
lam dugc.

Muc dich cda phuong phap phan tich la tim nghiém thuc cé
thé ton tai clla nhiing hé phuic tap ma khéng can phai mé hinh hoa
va 4p dat diéu kién vao nghiém dé dé xir ly. Thém niia, viéc két hop
nhiing phuong trinh dao ham riéng va phuong trinh vi phan
thudng la can thiét. Trong nhiing bai toan bién c6 tinh phi tuyén
manh hodc tinh ngdu nhién theo tham s6, dé€ tim ra mét phuong
phap mdi la viéc quan trong.

Phuong phép phan tich Adomian da dugc sir dung dé gidi mét
mién réng cac bai toan. Biazar [9] da 4p dung phuong phap
Adomian vao mét hé phuong trinh vi phan théng thudng.
Daftardar-Gejji va Jafari [11, 13] goi y mét su cai tién cla phuong
phép nay va da tng dung dé giadi mot hé phuong trinh dai s6 phi
tuyén. Trong bai bdo nay, ta s& dung phuong phéap phan tich
Adomian cai ti€n dé giai phuang trinh vi phan phi tuyén cap ba.

2. Phuong phap phan tich Adomian giai hé phuong trinh vi
phan thuong

Xét hé phuong trinh vi phan thudng sau

Zbu ¥a)+ (%),
yi(O):ci, i=12,...n,
Trong d6 b, (x),g,(x)€C[0,T] va N, la nhimg ham phi tuyén

y+N X, Y1 Y-
j 1 2 (_I)

lién tuc véi cac déi s6 cla no. Tich phan ca hai vé clia phuong trinh
(1) tir 0 dén x va sir dung nhiing diéu kién dau, ta c6

dx+_|-ZbIJ

o j=

yi(x) c+f9 de+IN X, Y1 YareerYy )X,

()
i=12,...,n
ADM théng thudng [2] cho nghiém v, (x) dang chubi

x):ioyim(x) (3)

Va nhiing s6 hang phi tuyén dugc cho dudi dang chuéi vé han
cac da thiic Adomian
Ni(XIYV)'z/“vYn):zAim(YWYW‘~-Y1mIYZOIY21"~~Y2mIYn0ryn1/~'ynm)/ 4

m=0

Nhing da thuc A,
thic téng quat [3]

1 o
A ‘ o "
im m'dkm{ ( Zme I néynm}\‘ jlyo
‘I o0
) A" A"
| (2 B S|

m=0 m=0
va nhiing thanh phan y, ,m>0 c6 thé dugc xac dinh theo

nay co6 thé dugc xay dung st dung cong

(5)

phuong phap hoi quy. Xét thay cac phuong trinh (2)-(4), ADM xac
dinh nhiing thanh phéan y,,,m>0 bang mdi quan hé hoi quy sau:

yio(x):ci+Jgi(x)dx, i=12,...,n,

)= 3b,(x

o0 j=1

(6)

Vi (X medx+JA dx, m=0,1,.
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Ta xap xi nghiém nghiém y,(x) béng chudi rit gon

)= 20 (4

Thi du 1: Xét phuong trinh vi phan phi tuyén cap ba thong
thudng [9] véi cac diéu kién dau y(0)=0,y’(0)=1 va y"(0)=2.

va lI(iﬁrrjofik(x):yi(x), i=12,...,n (7)

Phuong trinh nay c6 nghiém chinh xac la y(x) =xe*
1
y" =—y+y’ ®)
X

Bat y, (x) =y (). ¥2 (x) =y'(x), y3(x) =y"(x)- 9
Khi d6 phuong trinh (8) chuyén thanh hé ba phuong trinh vi
phan phi tuyén cap moét sau

’ ! ’ 1
Yi=Yar Y2 =Ys Y3= VitYs (10)

Ta &p dung toan ti nghich dao va st dung thuat toan bién déi
cho viéc tinh todn nhitng da thiic Adomian, ta cé ky thuat sau

Yi0=0 Yinn = IyanX
0

(1

Ky hiéu y® =y, +y,, +...y,, lamot xap xi clia nghiém véi p+1 s6

hang. TU phuang trinh (11), m6t s6 xap xi dugc tinh toan nhu sau

2 2 3
P ox| Tex x| T
Y [ 3 Y 2 12

(12)
XX X X
Y’ =x 1+x+?+ +— ® =x 1+x+ +—t——

6 60 6 180 360

5 P ox* o3 X
y =X 1+x+—+—+—+ +
2 6 24 4320 2520
167x N x®
151200 20160

x2 X} x' X
Y =x| T x+ +
2 6 24 120

TU d6 ta c6 thé két luan nghiém chinh xac ctia phuong trinh 1a
y(x)=xe*.

3.Phuong phap phan tich Adomian cai tién giai hé phuong
trinh vi phan thuong

Trong phan nay ta dé xuat mét sy cai tién cta phuong phap
phan tich Adomian. Ta thiét lap

Yio(X)=¢, +Ig] (x)dx

IZW

o J=

Yio(X)=¢ +J.g|(x)dx+J;

Vi ()= j

Trong dé A, dugc dinh nghia nhu sau

y],m+1 yjde+JA

(13)

-1

by (X) Y j.idx + J b, (x

= o =

yjmdx+jA



Aimar N ¢ (yl’yl+1""’Yn)’
A=A+ AL N=N(Yey)+ N (YY), 1223, (14)
AIm’
G day 'A,,.,°A,, la nhiing da thic Adomian tuong Ung véi

'N, va °N, nhu da dugc dinh nghia trong phuang trinh (4).

] y — y T T T )
0 03 ] 13 2
X v
| =" explx) vl yi*

Hinh 1.
Thi du 2: Xét phuong trinh vi phan phi tuyén cap ba & thidu 1
vGi cac diéu kién dau y(0)=0,y’(0)=1 va y"(0)=2.Phuong trinh

nay c6 nghiém chinh xac la y(x)=xe*

y”’=1y+y” (15)
X

bat

¥ (%) =y(x), ¥, (x)=y'(x), y5(x) =y"(x)- (16)

Khi d6 phuong trinh (15) chuyén thanh hé ba phuong trinh vi
phan phi tuyén cdp moét sau
’ ! ’ 1
YVi=Yar Y2=Ysr Y5 = VitYs (17)

Hé nay tuong duong véi hé phuong trinh tich phan sau

¥, =¥:(0)+ [y, dx, y, =y, (0)+ [y;dx,
0 0

1
Y3 _y3(0)+_([(xy1+Y3jdX'
Ap dung phuong phap Adomian cai tién ta c6

Yimn = Iyzmdx
0

Yoma = | YandX  (M=0,1,...) (19)
0

X 1 X 1
Y30 :2+J-7Y10dx =2, Y3mu = J.(fymﬂ +Y3mjdx
0 X o\ X

Nhing sé hang tiép theo

Y :IYZodX :]‘dx =X,
0 0

Yar :Jy30dx:j2dx:2x, (20)
0 0

X

y31:I(ly”+y30)dx:j(lx+2jdx:3x,
X o \X

0

Yis :j.yﬂdx :j.2xdx =x?,
0 0

X X 3X2
Yy = _[y31dx = _[3xdx =
0 0

X

Y3 :J-(%yu +y31jdx ZI[%XZ +3dex :2)(2,
0

0

Biazar da giai thi du nay s&t dung ADM thudng [9]. Ta vé d6 thi
clia y,(x) va so sanh vai nghiém chinh xac, nghiém duoc dua ra
bsi phuong phdp Adomian thudng va nghiém dugc dua ra bdi
phuong phap Adomian cai tién. Trong hinh 1, ta vé xe* la nhiing
nghiém chinh xac, y, ky hiéu nghiém dat dugc bgi ADM cai tién
(sau 5 budc lap) va y; ky hiéu nghiém dat dugc bdi ADM thudng
(sau 5 budc lap).

4, Két luan

Phan tich Adomian la mét phuong phap hiru hiéu dan ti mot
nghiém chudi héi tu d6i véi bai toan phi tuyén/ tuyén tinh. Phuong
phap nay t6t hon phuong phap s6, vi khong phai lam tron sai sé va
khong yéu cau hiéu suat tinh toan I6n. Daftardar-Gejji va Jafari ggi
y mét su cai tién cta phuong phap nay, dugc goi la “ADM cai tién”.

Trong bai bdo nay, ta st dung ADM cai tién dé gidi hé phuang
trinh vi phan thudng. Phuang phap cai tién dan tGi mét nghiém
chuéi hoi tu nhanh hon so v6i ADM théng thudng. Nhiing thi du
mo6 phéng da chiing minh diéu nay mét cach ré rang..
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St dung toan hoc hoéa trong day hoc mén

hinh hoa vé ky thuat

Application of mathematicalization in teaching descriptive geometry and technical drawing
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Trudng Bai hoc Mo Dia chat
Email: vutuyenhumg2016@gmail.com

TGM TAT

Bai bao phan tich s khac bigt gitra khai nim toan hoc hda va ma
hinh haa, trong da ma hinh haa la mat giai doan coa qua trinh ton
hoc haa. Nghién ciru dd xay dung quy trinh ing dung toén hoc haa
thang qua day hoc Hinh hoa va V& ki thuat, tir do dira ra mat sd vi
du minh hpa cho viéc &p dung céc giai doan ciia qua trinh todn hoc
haa trong day hoc. K&t qué nghién ciru cho théy, sir dung toan hoc
haa trong day hoc giap phat trién mat s ndng luc toan hoc cho
hoc sinh, dac bigt [ nang lec mé hinh hoa toan hoc.

Tir khaa. Toan hoc haa; ma hinh; ma hinh haa; day hoc toan; bai
toan thuc tién.

ABSTRACT

The research results show that using chemistry in teaching helps
to develop a number of mathematical competencies for students,
especially mathematical modeling competencies.

Keywords: Mathematisation; model; modeling; teaching
mathematics; realistic mathematics education.

1.DAT VAN PE

Toan hoc ngay cang ¢ nhiéu ting dung trong cudc séng, nhimg
ki€n thic va ki nang toan hoc co ban da gitip con ngudi giai quyét cac
van dé trong thuc t€ cudc séng mét cach cé hé théng va chinh xac, gép
phan thuc ddy xa hoi phat trién. Mén Toan & trudng phé théng gép
phan hinh thanh va phat trién pham chat, nang luc hoc sinh; phat trién
ki€n thuc, ki nang then chét va tao ca hdi dé hoc sinh dugc trdi nghiém,
van dung toan hoc vao thuc tién; tao lap su két néi gilta cac y tudng
toan hoc, gilia toan hoc vai thuc tién, gilra toan hoc véi céc mén hoc
khac, dac biét vai cac mon hoc thudc linh vuc gido duc STEM. NGi dung
mén Toan thudng mang tinh lgic, tritu tugng va khai quat. Do do, dé
hiéu va hoc dugc toan, chuong trinh mén Toan & trudng phé thong can
bdo dam su can déi gilra “hoc” kién thic va “van dung” kién thiic vao
gidi quyét van dé cu thé [1].

D&i mai phuang phép day hoc, trong d6 chu trong day hoc théng
qua cac hoat dong trai nghiém, nhitng hoat dong ma & dé hoc sinh van
dung ki nang va kién thuc dé gidi quyét cac van dé, tao déng luc cho
ngudi hoc tim toi, khdm pha, tir d6 phat trién ning luc ctia hoc sinh [2].
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Mét trong nhiing ndng luc ma dugc nhiéu qudc gia trén thé gidi nhu
Hoa Ky, Singapore, Buc, Phép,... cing nhu Viét Nam dang dugc chu
trong trong chuong trinh mén Toan phé théng dé la nang luc mé hinh
hoa. Nang luc nay dugc hinh thanh va phat trién thong qua qua trinh
hoc sinh tim hiéu, kham pha cac tinh huéng ¢6 tinh thuc tién dugc xay
dung trén cac cong cu va ngon nglr toan hoc. M6 hinh héa gitip hoc
sinh nhan biét va hiéu dugc y nghia, vai trd clia toan hoc déi véi doi
s6ng thuc té, phat trién kha nang phan tich suy luan va giai quyét cac
van dé toan hoc, phat trién tu duy phé phan va kha nang lién hé cac
kién thiic toan véi cac mén hoc khac. Mé hinh hoa trong day hoc toan
4 qué trinh gitip hoc sinh tim hiéu, khdm pha cac tinh huéng nay sinh
tu thuc tién bang cdng cu va ngdén ngirtoan hoc véi su hé trg clia cong
nghé théng tin. Qua trinh nay doi hdi hoc sinh can cé cac ki nang va
thao tac tu duy todn hoc nhu phan tich, téng hop, so sanh, khai quat
héa, triru tugng hoa [3]. Ngoai ra, chuong trinh PISA dénh gid hoc sinh
quéc té xac dinh tdm nang luc dac trung cla toan hoc dé la: tu duy va
1ap luan; suy luan va chiing minh toan hoc; giao tiép toan hoc; mé hinh
hoa; néu va giai quyét van dé; biéu dién, st dung ki hiéu va ngén ngtt
toan hoc; st dung céng cu tinh toan. Cac nang luc trén cing duoc dé
cap trong chuong trinh moén Toan phd théng 2018 clia Viét Nam nham
gitp hinh thanh va phat trién cho sinh vién kha nang van dung tri thiic
toan hoc dé gidi quyét nhimg tinh huéng nay sinh tir thuc tién cudc
séng [4], [7].

2. NOI DUNG NGHIEN CUU

2.1. Khai niém mo hinh héa va toan hoc héa

+ Thuc té, thuc tién

Theo nghia tur dién “Thuc téla téng thé néi chung nhiing gi dang
tén tai, dang dién ra trong tu nhién va xa hoéi, vé mat quan hé dén
dai séng con ngudi”; “Thuc tién la nhitng hoat déng clia con ngudi,
trudc hét la lao déng san xuat, nham tao ra nhiing diéu kién can
thiét cho su ton tai clia xa hoi (ndi téng quat).” [11]

Nhu vay thuc tién la mot dang tén tai clia thuc té€ nhung khong
chi tén tai khach quan ma trong d6 c6 ham chia hoat dong ctia con
ngudi; con ngudi cai tao, bién d8i thuc t& véi mét muc dich nao dé.

+ Bdi todn gdn véi thuc té

Bai toan gan vai thuc té (con goi la Bai toan thuc té hay Bai toan
€6 ndi dung thuc té) la mét bai todn ma trong gia thiét hay két luan
c6 cac ndidung lién quan dén thuc té (nhiing gi ton tai, dién ra trong
tu nhién va xa hoi, lién quan dén dai séng con ngudi).

+ Bai todn thuc tién

Bai toan thuc tién (con goi la bai toan gan vdi thuc tién hay bai
toan co6 ndi dung thuc tién) la mét bai toan ma trong gia thiét hay
két luan c6 cac ndi dung lién quan dén thuc tién (c6 hoat déng cla
con ngudi trong thuc té).

+ Bai toan gia thuc té: Bai toan gia thuc t&/ thuc tién (con goi la bai
toan mang tinh thuc t&/ thuc tién) 1a bai toan dat ra trén cg sé gia dinh
vé mét tinh hudng/ mét van dé c6 thé xdy ra trong thuc té&/ thuc tién.

+ Tinh huéng

Tinh huéng: Su dién bién cua tinh hinh, vé mat can phai doi pho;



Theo Nguyén Ba Kim (2002): Mot tinh hu6ng dugc hiéu la mét hé
théng phuc tap gébm chii thé va khach thé, trong doé chd thé la ngudi,
con khdch thé lai la hé théng nao do.

Tinh huéng thuc té 1a mét tinh huéng ma trong khach thé co
chta dung nhiing phan t la nhiing yéu t6 thuc té.

Dé mot tinh hudng thuc té trd thanh mot bai toan thuc té, phai
xac dinh dugc yéu cau can phai giai quyét tir tinh huéng va xac dinh
dugc cac dii kién clia khach thé lam gia thiét bai toan.

Trong bai bao nay

+ M6 hinh

M6 hinh la mét “vat” hay mot “hé théng vat” déng vai tro dai
dién hoac vat thay thé cho “vat” hay mot “hé théng vat” ma ta quan
tdm nghién ctu; hodc moé hinh la mét hé théng duge hinh dung
trong b 6c hodc dugc thuc hién bang vat chat phan anh hay tai
tao lai déi tugng nghién cuu.

+ M6 hinh Todn hoc

M6 hinh Toan hoc la mo hinh dugc tao nén béi toan hoc (théng
qua cong thic, phuong trinh, ky hiéu toan hoc...).

Mé hinh héa: Tao ra mé hinh dé nghién ctiu d6i tugng nao do.

Mé hinh héa Todn hoc: Dung mé hinh toan hoc dé nghién ctu
moét van dé nao day; la qua trinh lua chon va st dung toan hoc mét
céch thich hgp nhdm phan tich cac tinh huéng thuc t& dé hiéu ré
thuc té d6 hon.

Mé hinh héa toan hoc la qué trinh chuyén déi mét van dé thuc
té sang mot van dé toan hoc bang cach thiét 1ap va gidi quyét cac
mo hinh toén hoc, thé hién va danh gia |5i giai trong nglt canh thuc
té, céi ti€n md hinh néu cach gidi quyét khong thé chdp nhan. Mo
hinh hoéa toan hoc la mét hoat dong phtic tap, bao gém su chuyén
déi gilta toan hoc va thuc té theo ca hai chiéu, vi vay doi héi sinh
vién phai c6 nhiéu nang lyc khac nhau trong céc linh vuc toan hoc
khac nhau cling nhu c6 kién thic lién quan dén cac tinh huéng thuc
té& dugc xem xét [5]. Lién hé mat thiét dén khai niém mé hinh héa va
qua trinh mé hinh héa toan hoc d6 la toan hoc hoa. Cé nhiéu quan
diém khac nhau vé khai niém toan hoc hoéa. Tuy nhién, c6 thé hiéu
theo ba quan diém sau day:

Tha nhdt, Freudenthal quan niém rang “toan hoc cé quan hé
mat thiét vai thuc té” va “toan hoc la két qua hoat déng clia con
ngudi” [2], [3]. Vi vay, hoc toan khéng phai la ti€p nhan kién thic co
san ma hoc todn la qua trinh thiét 1ap va gidi quyét van dé xuat hién
tur thuc t€ hay trong noi tai toan hoc dé xay dung lai kién thiic toan
va goi qua trinh dé la todn hoc héa (mathematisation). N6i cach
khac, hoc todn chinh la qua trinh toan hoc hoa vi sy lién hé mat thiét
gilia toan hoc vdi thuc tién cudc séng.

Toan hoc hoa
M6 hiuh 3

thre
M hinh todn
:)-:!1‘: hinky

Tinh méil_ﬂx}f';"‘

3 tinh
Hy 12 7 tudng g
8
Kétqui D\_/ Kt qui todn
thire
¥
Thé gléd thye Thé giéi
todn hoc

Hinh I: Qua trinh ma hinh haa (theo Blum va Lei3, 2006, [3])

Thu hai, Treffer da trinh bay khai niém nay ré rang hon bang cach
phan biét hai hinh thic khac nhau clia toan hoc hda dé la toan hoc hoa
theo chiéu ngang va chiéu doc [3], [10]. Toan hoc hoa theo chiéu ngang
chi qua trinh m6 ta mot van dé thuc té theo ngdn ngii toan ho ¢ dé c6
thé giai quyét van dé dé véi cong cu toan hoc. Noi cach khac, day la hoat
déng chuyén dai tur thé gidi thuc vao thé gidi toan hoc. Toan hoc héa

theo chiéu doc la qua trinh xay ra trong noi bo thé gidi toan hoc. Thong
qua qua trinh nay, hoc sinh dat dugc mét trinh d6 toan hoc cao hon.
Trong qué trinh m6 hinh héa, thuc té va toan hoc thudng dugc xem nhu
hai thé gidi riéng biét va c6 mét sé budc bién déi gitia hai méi trudng
nay cling nhu trong méi méi trudng dé giai quyét tinh huéng dét ra.
Theo Blum va Leif (2006) [3] thi budc bién déi tir mé hinh thuc té€ sang
md hinh todn hoc trong qua trinh mé hinh héa dugc goi la toédn hoc
héa. Theo quan diém nay thi todn hoc hoéa la mét giai doan cla qua
trinh mo6 hinh héa (Hinh 1).

Khi chuyén sang giai doan toén hoc héa, tinh hudng thuc té da
dugc ly tudng héa, hoc sinh chi can chuyén déi cac d6i tugng va
quan hé ngoai toan thanh cac déi tugng va quan hé toan hoc,
chuyén d8i cau hdi dat ra trong tinh huéng thuc té sang cau hai toan
hoc, muc tiéu |a biéu dién mé hinh thuc t€ bang ngén ngirtoan hoc.
No6i cach khac, toan hoc héa theo quan diém nay la mét giai doan
gan lién vai qua trinh mé hinh héa nham biéu dién hodc giai thich
mo hinh thuc té€ bang cac phuong tién va cong cu cla toan hoc.

Thu ba, trong chuong trinh danh gia hoc sinh qudc té PISA, khai
niém toan hoc héa dugc moé ta la qua trinh ca ban ma hoc sinh st
dung cac kién thurc, ki nang toan hoc tich Ity dugc tir trudng hoc
cung vdi kinh nghiém séng d€ giai quyét cac van dé thuc té [7], [8].
Qua trinh toan hoc hoa nay bao gém 5 budc: Bat dau tir mot van dé
thuc t€ dugc dat ra trong thé gidi thuc; Nhan ra cac kién thic toan
phu hgp véivan dé, t6 chuic lai van dé theo cac khai niém toan hoc;
Khong ngling cat tia cac yéu té thuc té dé chuyén van dé thanh mét
bai toan thé hién trung thuc cho tinh huéng; Giai quyét bai toan;
Lam cho I6i giai clia bai toan c6 y nghia déi véi tinh hudng thuc té,
xac dinh nhiing han ché cuda 1&i giai [9]. Nhu vay, toan hoc héa theo
quan diém cua PISA 13 toan bd qua trinh mé hinh hoa, hay néi cach
khac mé hinh héa la mét giai doan cda qua trinh toan hoc hoa.

Trong bai viét nay, chliing t6i dé cap dén quan diém thiba dé la
toan hoc hoa bao gébm cé qua trinh mé hinh hoa.

2.2. Cac giai doan toan hoc héa

Trong qué trinh toan hoc héa, tinh huéng toan hoc héa déng vai tro
quan trong trong viéc hinh thanh déng ca va nhu cau nhan thuc cta
hoc sinh. N6 la tinh huéng tuong tng véi mé hinh thuc té, chita dung
nhimg yéu té quan trong cla tinh huéng thuc té ban dau, nhung da
dugc don gian hoa, dic biét hoa, cu thé hoa, thém cac diéu kién, gia
thiét phu hgp, han ché nhiing yéu té khong can thiét cho phép hoc sinh
€6 thé stt dung mot s6 cong cu va ngdn ngit toan hoc dé mé ta vé tinh
huéng ban dau. C6 thé xay dung dugc nhiéu tinh huéng toan hoc hoa
khac nhau cho cting mét tinh hudng thuc té tuy thudc vao kinh nghiém,
ki€n thiic, muc dich va su quan tdm clia hoc sinh [12], [13], [14]. Trong
khuén khé bai bao nay, chiing téi str dung qua trinh todn hoc hdéa gém
cac giai doan sau day:

Giai doan 1 (Thiét 1ap mé hinh toan): Chuyén déi tirtinh huéng toan
hoc héa sang mo hinh toan hoc: Hoc sinh xéc dinh cac thong tin can
thiét, sir dung cac cdu truc, biéu dién, dic trung toén lién quan dé xay
dung tinh huéng da cho theo ngén ngl toan hoc. Qua trinh nay bao
g6ém cac hoat ddng: Nhan ra cac yéu té toan hoc va cac bién quan trong
ctiatinh huéng; Nhan ra cac cau triic toan trong tinh huéng nhu céc quy
tac, céc moi quan hé toan hoc; Phan biét gitta cac thong tin lién quan va
khéng lién quan dén yéu cau cda tinh huéng; St dung cac bién, ki hiéu,
sa d6, d6 thi, hinh vé phu hop dé biéu dién tinh huéng mét cach toan
hoc; Chuyén cac déi tuong, dit liéu, méi quan hé, diéu kién, gia thiét, yéu
cau cla tinh huéng sang ngdn ngi toan; Thiét [ap mé hinh toan tirtinh
hudng toan hoc hoa.

Giai doan 2 (Giai bai toan): Hoc sinh phan tich, lua chon, s&r dung
céac cong cu toan hoc phu hgp dé gidi quyét van dé da dugc thiét
1ap dudi dang toan hoc va san phdm cuéi cung la mot két qua toan.
Qua trinh nay bao gém cac hoat dong: Lua chon va thuc hién mot
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phuong an gidi; S& dung cac cdng cu toan hoc nhu khai niém, quy
téc, cong thuc, thuat toan dé tim ra két qud; Thuc hién cac qua trinh
toan hoc nhu: cac phép toan sé hoc, giadi phuong trinh, suy luan
16gic tur cac gia thiét todn hoc, lay théng tin tir bang va d6 thi, phan
tich dt liéu; S dung va chuyén déi gitta cac biéu dién khac nhau
trong qua trinh tim |6i giai; Thiét 1ap cac quy tac, nhan ra cac két néi
gilia cac doi tuong todn hoc, tao ra cac lap luan toan hoc.

Giai doan 3 (Chuyén d8i két qua bai toan sang thuc té): Giai thich
két qua toan hoc trong ngtt cdnh ctia tinh huéng ban dau. Qua trinh
nay bao gobm cac hoat ddng: Nhan ra cac yéu t6 thuc té tuong tng
vGi két qud toadn c6 dugc; Hiéu duoc két qud toan cho biét diéu gi vé
tinh huéng ban dau; C6 géng giai thich két qua toan theo ngén ngl
thuc té thong thudng; Déi khi, mot cau tra 16i day dd doi hoi st dung
nhing lap luan dé cé duoc két qua thuc t& phu hop.

Giai doan 4 (Phan anh): Hoc sinh phan anh qua trinh toan hoc
hoéa va két qud ngugc trd lai tinh hudng ban dau dé xac dinh tinh
hagp ly va y nghia clia két qua d6i vai tinh huéng. Qua trinh nay bao
g6ém céc hoat dong: Kiém tra tinh hgp ly, thda dang cda két qua vdi
théng tin dugc cho ban dau; Xem xét anh huéng clia cac yéu té
thuc t& 1én két qua va cac tinh toan ctia mé hinh dé diéu chinh hay
ap dung két qud; Hi€éu pham vi va han ché ctia mé hinh toan,
phuong phap giai cting nhu cdng cu toan hoc dugc st dung trong
qua trinh giai quyét tinh huéng; Giai thich tai sao két qua khéng phu
hgp vai tinh huéng dugc cho, xem lai mét s6 budc hoac thuc hién
lai qua trinh toan hoc hoa néu két qua khong phu hgp véi tinh
huong; Tim kiém céc kha nang khac cta tinh hudng (néu co).

Nhu vdy, théng qua qua trinh todn hoc héa, hoc sinh tung budc
dugc lam quen, thich (g vai viéc st dung kién thic toan da hoc
Vao giai quyét cac tinh huéng toan hoc hoa dat trong nglr canh thuc
té€ & muic d6 vira phai, ddng thaoi tao co s& cho viéc thuc hién day
hoc todn hoc héa & nhitng muic d6 cao hon.

2.3. Thuc trang si dung toan hoc héa trong day hoc mén
Hinh Hoa

Hinh hoa nghién ctu cach biéu dién khéng gian ti n chiéu sang
khéng gian n-1 chiéu, cu thé tirkhéng gian 3 chiéu sang khéng gian
2 chiéu va giai cac bai toan trén khéng gian 2 chiéu dé. Hinh hoa la
€A s& d€ hoc moén vé ky thuat, vé ky thuat doi héi viéc xay dung mé
hinh toén hoc khi giai quyét cac van dé thuc tién. D& hiéu sau dugc
mén hoc théng thudng dugc chuyén déi théng qua hinh hoc khéng
gian ma sinh vién da dugc tiép can & toan phé théng.

Thuc té sinh vién, hoc mén hinh hoa vé ky thuat rat khé khan
trong viéc giai cac bai toan thuc tién. Viéc toan hoc hoa it dugc xay
dung ré rang khi giai bai toan thuc tién

2.4. S dung toan hoc héa trong day hoc mon Hinh Hoa

Théng qua viéc giai bai toan c6 néi dung thuc tién, can lam ré
qua trinh toan hoc hda bai toan nham giup hoc sinh thay dugc cach
thic xay dung bai toan cé ndi dung thuc tién. Cac vi du duéi day
minh hoa cac giai doan clia qua trinh toan hoc hda trong giai quyét
cac bai toan thuc tién.

Vidu 1[4]. Mot 6ng
thép hinh tru dugc
khoan sén b&i mot mai
khoan hinh tru 2 truc
cat vudng géc vai nhau.
Xac dinh dudng kinh
cla 6ng tru gan via
khit vé6i 16 khoan dé
dugc hai 6ng tru théng
nhau. Thiét lap ban vé
vat thé.

Thiét 1ap mé hinh toan hoc:

.
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Giao clia hai mat tru tron xoay khac dudng kinh va hai truc
vuéng goc va cat nhau la dudng cong ghénh bac 4
Giai bai toan bang hinh hoc khéng gian:

Dung mat phdng chua truc cla [B]

éng tru di qua diém cao nhat va thap

nhat clia giao ta c6 dugc dudng kinh
cla 6ng tru nho
Biéu dién hinh hoa: xac dinh bang
hinh chiéu ding, hinh chiéu bang va
hinh chiéu canh
X Kkhoding cich
o giira 2 sin

Trién khai thuc té

Vi du 2 [12]. M6t cau thang nha &
dugc thiét ké an toan khi méi bac co6
chiéu cao t6i da la 19 cm va chiéu sau
t6i thiéu 1a 25 cm. Hay thiét k& mét cau
thang an toan di tir tang 1 lén tang 2
cla ngoi nha c6 khodng cach gilra hai
san 1a 2,8 m va chiéu dai cau thang la
3,6 m bang cach chi ra s bac, chiéu
cao va chiéu sau ctia méi bac (Hinh 2).

chiéu dii ciu thang

v

Hinh 2: Thigt k& ma hinh cdu thang

Giai.

Thiét Iap mé hinh todn hoc: Goi n la s6 bac cau thang (n nguyén
duong), y la chiéu cao bac va x la chiéu sau bac. Khi do, tuy thudc
vao s6 bién ta chon ma moé hinh toan sé la nhiing hé bat phuong
trinh khdc nhau.a

x =25
Truona hoo 3 bién (1 x: e )Y <19
rudng hop 3 bién (n; x; y), ta cé hé ny = 280
(n—1)x =360
x >25
Trudng hop 2 bién (x; y), taco he Y =19
280 360
=41
y X
Trudng hop 1 bién (n), ta cé hé bat phuong trinh bac nhat mét
280
— <19
2 n
20 > 25
n—1

Giai bai toan: C3 ba hé trén déu c6 thé bién dsi dé dua vé hé
phuong trinh bac nhat mét an:

280
S >4 0
360 _ {n <154 @)
n—1"

Do n nguyén duaong nén ti hai bat phuong trinh (1) va (2) suy ra
n = 15. Khi d6, chiéu cao bac h = 18,7 cm va chiéu sau béc r =
25,7 cm.

Chuyén dai két qua bai toan sang thuc té:

Cau thang c6 thé dugc thiét ké vé6i 15 bac, chiéu cao bang
18,7cm va chiéu sau cta bac la 25,7cm.



Phan anh:

Trong thuc t&, khong phai khi nao yéu té an toan cla ciu thang
clng dugc tinh dén, vi thiét ké cau thang con phu thudc vao khéng
gian clia ngéi nha. Ngoai ra, theo van héa, phong tuc & Viét Nam,
ngudi ta quan niém sé bac cau thang phai 1& hodc s6 bac phai roi
vao truc Sinh thi mai tét.

Vi du 3: M6t xe tai c6 chiéu réng 2,4m, chiéu cao 2,5m mudn di
qua mot céng hinh parabol. Biét khodng céch gitta hai chan céng la
4m va khoang cach tir dinh céng dén hai chan céng la 2v5 (b qua
dé day cta cng)

Hoi xe ¢6 di qua dugc céng khong? Tai sao?

Giai:

Thiét 1ap mé hinh Toan hoc:

Dat c6ng parabol vao hé truc toa dd gbc toa dé O trung véi dinh
parabol; a<0 bé 16m quay xuéng, truc déi xting clia céng la truc oy.
Trong mat phang toa dé Oxy, goi parabol y=ax? véia < 0 1a hinh biéu
dién c6ng ma xe mudn di qua.

Ching minha=-1

-2 1.2 t 1.2 F4
oldd ——
3
P n| @
kg 0| pd
,"4.1.' ||
24

Giai bai toan:

Ap dung dinh ly Pytago cho tam giac vuong canh huyén la 2v/5
mét canh géc vuong la 4:2= 2 ta cé |y| = 4 thay x=2 ta c6 4=|a|.4
=> a=-1(doa<0)

a=-1=>y=-x?

x=1,2=>y=-1,44

khodng cach con lai 4-1,44=2,56 >2,5.

Chuyén déi két qua bai toan sang thuc té: Do vay 6 t6 qua dugc

Phan anh: thuc té can xét hinh dang c6ng cé theo parabol dang
y=ax? va trinh do tai xé

Cac vi du trén cho thay rang si dung qua trinh toan hoc hoa
trong hudng dan hoc sinh gidi quyét cac bai toan thuc tién gilp
phat trién ning luc toan hoc cho hoc sinh, cu thé: théng qua biéu
dién vat thé trong hinh hoa, st dung tinh chat hinh hoc khéng gian
dang clia giao hai mat; so sanh hai biéu thiic bac nhat mét &n (tuc
la gidi bat phuang trinh bac nhat mot &n); st dung két qua gidi bat
phuang trinh bac nhit mét an dé dua ra cau tra 1i cho tinh huéng
thuc tién. Qua d6, c6 thé thay thong qua qua trinh toan hoc hoa,
gido vién cé ca hoi phat trién cho hoc sinh cac nang luc nhu: nang
luc toan hoc hod, nang luc giéi toan va nang luc chuyén tur két qua
gidi toan vé giai quyét van dé thyc tién.

Két qua nghién ciu cling cho thay hoc sinh thuc hién t6t budc giai
todn va tra 16i yéu cau clia tinh huéng sau khi co két qua toan. Tuy nhién,

nhiéu hoc sinh chua thuc hién dugc budc phan anh, nghia la d6i chiéu két
qua Ioi gidi clia bai toan véi tinh hudng trong thuc tién, suy xét dé diéu
chinh thuc tién. Nhu vay, phan 16n hoc sinh da nam dugc ba trong bén
budc clia qua trinh todn hoc hda, bdo dam thu tu clia cac budc nhung
chua nhan ra dugc tinh “quy trinh” trong gidi quyét tinh huéng toan hoc
hoa, nghia la phai thudng xuyén doi chiéu véi tinh ding dan trong thuc
tién dé thay déi cac diéu kién clia bai toan hodc tham chi diéu chinh mé
hinh toan hoc d& dam bao tinh t8i uu cGa 16i gidi bai toan va dua ra |6i gidi
clia bai toan phu hop véi thuc tién.

3.KET LUAN

Thong qua qua trinh toan hoc héa, hoc sinh dugc luyén tap giai bai
toan theo bdn budc clia qua trinh toan hoc hda, tir viéc chuyén tinh
hudng thuc tién sang tinh hung toan hoc, mé hinh bai toan dé thiét lap
mé hinh, gidi bai toan va chuyén déi két qua clia bai toan sang két qua
thuc té. Két qua nghién ctiu cho thdy, nhiéu hoc sinh con gap kho khan
khi thuc hién mot trong cdc budc trén. Tuy nhién, st dung qua trinh todn
hoc héa trong day hoc mén Toan gép phan hinh thanh va phét trién cac
ndng luc todn hoc cho hoc sinh, dac biét la nang luc mé hinh héa, nang
luc gidi quyét van dé toan hoc va nang luc van dung toan hoc vao thuc
tién. Vi vay, gido vién can tang cudng st dung cac bai toan gan vdi tinh
hudng thuc tién, xdy dung cac tinh hudng toan hoc hoa trong day hoc
khai niém, day hoc dinh ly va day hoc gidi bai tap toan hoc.
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Methods for estimating risk response costs for construction investment projects
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TGM TAT:

Nghién ctu nay xem xét khai niém rii ro va cac chi phi ing pho rii ro trong diéu kién du an dau tu xay dung. Cac chi phi nay duge dy toan
dua trén cac chién lrge ddi pha rii ro trong k& hoach quan Iy rii ro du én, bang céach van dung cac phirang phap dir toén chi phi ph hep.
Vigc wac legng duge céc chi phi tng pha rdi ro, bao gdm cé chi phi du phang, chinh xac hon ca tac dung lam tang mic da chinh xac coa viec
|ap du toan chi phi trong du an déu tr xay dung, khign nhirng nha quan Iy du an nhin nhéan ky va rd rang hon vé céc rdi ro cho du an, tir da,
gitp du an dugc kiém soét kip thii va hiéu qua, tranh lang phi, han ché cac rii ro tiéu cuc. Phuong phéap dé xuat ca the sir dung nhe mt lra
chon khac dé du toén chi phi tng pha rii ro. gap phan tang mirc da chinh x4c cia cang tac du todn chi phi dong thiri gén ket tdt hon cac nai
dung quén ly du &n khac nhau nhu quén Iy chi phi, quén Iy rdi ro va ca quéan ly chat legng, quén Iy tign da.

Tir khéa: rii ro dur an ddu tir xay dung, chi phi tmg pha roi ro, chi phi du phang, k& hoach quén Iy rii ro

ABSTRACT:

This study examines the concept of risk and the costs of response to risks in terms of construction investment projects. These costs are
estimated based on the risk response strategies in the project risk management plan, using appropriate cost estimation methods. The more
accurate estimation of risk response costs, including contingency costs, has the effect of increasing the accuracy of cost estimation in
construction investment projects, giving project managers a closer and clearer view of risks for the project, thereby, help the project to
be controlled in a timely and effective manner, avoiding waste, and minimizing negative risks. The proposed method can be used as another
option for estimating risk response costs, contributing to increase the accuracy of the cost estimation and better integration of project

management domains, such as cost management, risk management and also quality management, schedule management.
Keywords: risks in construction investment projects, risk response costs, contingency costs, risk management plan

1.Datvan dé

Qua trinh dau tu xay dung ludn di kém céc rai ro, do nhiéu
nguyén nhan ca trong va ngoai du an. D€ x{ ly rdi ro, ngudi ta cé
thé lua chon céac chién lugc khac nhau dé dinh hudng va lén ké
hoach hanh déng. Viéc thuc hién cac hanh déng nay doi héi cac
khodn chi phi can dugc du toan trudc dé chudn bi ngan sach du
an cho phi hop, cac chi phi nay goi Ia “chi phi ting phé rairo”. §
nudc ta hién nay, chi phi tng phé rui ro, khi dugc xem xét dén,
thudng dugc tinh trong khoan muc chi phi du phong va cac
khodn bao hiém cla du 4n dau tu xay dung (DA DTXD). Tuy nhién,
trong thuc tién, chi phi tng phé rui ro con dugc tich hgp vao mot
s6 chi phi khac ctia DA DTXD, nhu chi phi lua chon nha thau, chi
phi thdm tra... Nhiéu cong trinh nghién cdu da chi ra, gié tri du
phong dugc tinh todn cé do chinh xac thap, dé la nguyén nhan
chinh dan dén rat nhiéu dy an phai diéu chinh Téng muc dau tu
(TMBT) hoac diéu chinh cuc bé cac thanh phan chi phi caa TMBT
hodc cé nhiing van dé nay sinh phai gidi quyét trong qua trinh
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trién khai du &n, kéo theo cac hao phi thai gian, nguén luc, lam
anh hudng dén hiéu qua téng thé ctia du an. Viéc uéc lugng dugc
cac chi phi ting phé rui ro chinh xac hon cé tac dung lam tang
muc d6 chinh xac ctia viéc lap du toédn chi phi trong DA BTXD,
khién nhitng nha quan ly du an nhin nhan ky va ré rang hon vé
céc rai ro cho du &n, d6ng thdi cé thé 1am can cu ra quyét dinh
vé viéc 6 trién khai mot s6 cong viéc dé tang cudng kha nang
dam bao chat lugng hay khéng... Tu d6, giup du an dugc kiém
soat kip thai va hiéu qua, tranh lang phi, han ché cac rui ro tiéu
cuc.

Nghién ctu nay xem xét viéc phan loai cac chi phi tng pho
rdi ro trong diéu kién DA DTXD, dua trén nén tang cac ly thuyét
vé quén ly rdi ro du an dé xéac dinh cac chién lugc déi pho rai ro,
tir d6 van dung cac phuong phap du toan chi phi phu hop dé
udc lugng cac chi phi nay. Phuong phap nghién ctu dugc s
dung bao gém cac phuong phap nghién cdu ly thuyét, céc
phuong phap quan ly rdi ro cda du dn 4p dung vao DA BTXD,



phuong phap quan sat thuc tién dugc ho trg bang s6 liéu thu
cap, va nghién ctu tinh huéng théng qua moét vi du minh hoa.
Bai bao nay trinh bay cac néi dung ly thuyét vé rdi ro va quan ly
rdi ro du an, xem xét céc rui ro va gidi phap ung pho rui ro trong
cac DA DTXD, trinh bay dé xuat vé phuong phap xac dinh chi phi
Ung pho rui ro va moét vi du minh hoa cho phuong phéap dé xuat.

2. Rui ro va quan ly rdi ro du an dau tu xay dung

2.1. Rdiro du dn

D6i vai cac du an, ké cad DA DTXD, dinh nghia “rdi ro du 4n”
dugc chap nhan réng rai trén thé gidi la ctia Vién Quan ly du an,
vGi chudn muc quén ly du &n PMBOK, nhu sau: “RUi ro la mét su
kién hay diéu kién chua chac chdn ma néu né xay ra, sé c6é anh
hudng dén it nhat moét muc tiéu cda dy an, vi du nhu pham vi,
tién @6, chi phi va chat lugng” [4]. RUi ro cé thé dnh hudng dén
du 4n theo céac cach khac nhau va & nhitng thoi diém khac nhau
trong sudt vong ddi du an, nhung hau qua cda né néi chung cé
thé dugc quy vé dnh hudng dén mét hodc nhiéu muc tiéu trong
s6 bén muc tiéu chinh cla du &an noi trén.

Trong cac DA BTXD c6 thé phan loai rui ro theo cac géc do
sau: nguén gay rui ro, géc do cac bén lién quan, cac giai doan
cla du an, khia canh bi tac déng, theo ban chat viéc rai ro tac
dong tich cuc hay tiéu cuc dén du an (rdi ro thudc loai co hoi va
rai ro thudc loai nguy co). Ngoai ra, rdi ro con cé thé dugc phan
loai thanh cac rai ro da nhan dang dugc, c6 thé lap ké hoach ting
pho, néu khéng thé cht déng quan ly can dugc b6 tri mét khoan
du phong, va cac rdi ro chua nhan dang dugc, khong thé quan ly
mét cach chd d6ng va do do can tng pho bang cach bé tri mot
khodn du phong ddc biét [7].

2.2. Quan ly rii ro du dn ddu tu xdy dung va chién lugc iing
phé riiro

Mot trong nhitng ndi dung quan trong cla viéc quan ly DA
DTXD la quan ly rai ro, nhu Luat Xay dung da dé cap ro (Diéu 66,
[6]). Hoat ddng quan ly rdi ro nham gitp du &n dat dugc cdc muc
tiéu vé chi phi, tién d6 va chat lugng du 4n mot cach hiéu qua
nhat, gitp cac bén tham gia du an giam t6i da cac hau qua tiéu
cuc cla rai ro dudi moi hinh thiic va lam tang téi da nhing Igi
ich cta rui ro. Co rat nhiéu trudng phai quan ly rdi ro khac nhau,
nghién ctu nay st dung chuan muc quan ly dy an PMBOK da dua
ra ndi dung quan ly rdi ro rat day dd, bao gém viéc thuc hién 6
qua trinh sau : Lap ké hoach quan ly rai ro, Nhan dang rui ro,
Phan tich dinh tinh rai ro, Phan tich dinh lugng rai ro, Lap ké
hoach ting pho rui ro va Kiém soat rdi ro. Noi dung cu thé tiing
qua trinh c6 thé tham khdo & cac nghién ctu trudc, nhu [7].

Béng 1. Cac chién lugc co ban tng phé rai ro trong du an dau
tu xay dung [7]

TT | Tén chién M6 ta
lugc
1 Né tranh Loai bd nguy ca hodc tranh khoi anh
rdi ro hudng do rdi ro gay ra
2 | Chuyén Chuyén rdi ro cho t68 chiic khac xu ly,
giaorliro | ciing c6 thé théng qua bao hiém, bao

lanh thuc hién...

Théng qua cac bién phéap dugc tién hanh
dé gidm kha nang xuat hién hodc gidm
anh hudng cua rui ro khi xay ra

Pugc st dung dé d6i pho véi cac rdiro co
thé xay ra va mang lai hau qua xau,
nhung khéng thé sir dung cac chién lugc
khac dé€ quan ly hodc viéc quan ly béng
cac chién lugc khac khong mang lai hiéu
qua cao hon.

3 Giam nhe
rdi ro

4 | Chap nhan
rdi ro

Viéc 1ap k& hoach tng pho rui ro la qua trinh xdy dung cac
phuang an hanh déng dé nang cao ca hoi va gidm thiéu nguy co
d6i véi cac muc tiéu cta du an. Viéc 1ap ké hoach ung phé rui ro
doi hoi ngudi quan ly rai ro phai can nhac lua chon cac chién lugc
tng pho rdi ro co ban, tir d6 dé xudt hanh dong cu thé cho cac
phuong 4n hanh déng. Trong pham vi nghién ctu nay, chi cac
chién lugc ing pho cac rai ro thudc loai nguy co dugc xem xét.
Theo PMBOK, cac chién lugc co ban bao gém: né tranh rai ro
(avoid), chuyén giao rai ro (transfer), gidam nhe rdi ro (mitigate)
va chdp nhan rii ro (accept). Bang 1 téng két cac nét chinh lién
quan dén cac chién lugc nay. Théng tin chi tiét hon vé cac chién
lugc c6 thé tham khdo & nghién cudu [7].

3. Chi phi du phong va chi phi ttng ph6 rui ro trong du an
dau tu xay dung & Viét Nam

Chi phi dau tu xay dung, theo cac quy dinh phap luat hién
hanh, dugc phan chia thanh cac khodn muc khéc nhau. Theo quy
dinh hién nay vé quan ly chi phi dau tu xay dung, cac khoadn muc
chi phitrong DA DTXD bao gém: chi phi boi thudng, hé trg va tai
dinh cu (néu cd); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan
ly du an; chi phi tu van dau tu xay dung; chi phi khéc; chi phi du
phong [2]. Noi dung clia cac khodn muc chi phi dugc quy dinh
cu thé trong cac quy dinh phép luat hién hanh, hién nay la Nghi
dinh s6 10/2021/ND-CP. Trong do, chi phi dy phong cua céng
trinh gom chi phi du phong cho khéi lugng, céng viéc phat sinh
va chi phi du phong cho yéu t6 trugt gia trong thdi gian thuc
hién du an [2]. R6 rang la chi phi du phong duoc st dung dé déi
phé véi mot s6 rli ro du an gay phat sinh khoi lugng, cong viéc
va/hodc trugt gid trong thdi gian xay dung. Chi phidu phong cho
khéi lugng, céng viéc phat sinh dugc xac dinh bang ty 1& phan
tram (%) trén téng cac khoan muc chi phi bao gém cac chi phi
xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan ly du &n, chi phi tu van
dau tu xay dung, chi phi khac. Riéng chi phi dy phong cho yéu
t6 trugt giad dugc xac dinh trén co s& d6 dai thai gian thuc hién
du an, ké hoach thuc hién du &n va chi s6 gia xay dung phu hgp
véi loai céng trinh xay dung c6 tinh dén cac kha nang bién déng
gid trong nudc va quéc té. Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP cho dén
thai diém nay van chua c6 théng tu hudng dan; Théng tu
09/2019/TT-BXD hudng dan tinh toan cac chi phi du phong kha
chi tiét.

Dé& (ing phd rdi ro, ngudi ta ¢ thé lua chon cac chién lugc
khac nhau dé dinh hudng va lén ké hoach hanh déng. Tuy thuéc
vao loai chién lugc dugc ap dung ma cac hanh dong tng phé rai
ro dugc thuc hién trudc hoac sau khi rii ro xay ra (hoac khi cé
dau hiéu xay ra). Cac hanh dong ing phé rui ro dé thuc hién dugc
thudng doi héi cac khodn chi phi. Cac chi phi nay, dugc goi la chi
phi Ung pho rui ro, cling can dugc du toan trudc dé chuén bi
ngan sach du an cho phu hgp. Nhu vay, chi phi tng phé ruiro la
chi phi can thiét dé thyc hién cac cong viéc nhdm ng phé, xt ly
cac rui ro trong DA BPTXD theo cac hanh déng tng pho ruii ro
dugc lua chon cho ting rui ro tng véi cac chién lugc ting pho rai
ro khac nhau. Trong két qua du todn chi phi dau tu xay dung co
bao gém rat nhiéu khodn muc chi phi dugc tinh toan cho cac
hanh ddng Ung pho vdi rli ro ctia du &n [3], nhu dugc trinh bay
dudi day.

* Chi phi du phong

La khoan chi phi dé€ dé phong phat sinh c6 thé xay ra khi thuc
hién du an ma cha dau tu (CDT) chua ludng hét dugc khi lap du
an, du toan chi phi.

* Cdc khodn bdo hiém trong hoat déng ddu tu xdy dung

Trong DA BTXD, cac khodn bdo hiém bat budc dugc quy dinh
tai Luat Xay dung (Diéu 9, [6]). Chi phi cho cic khoan bao hiém
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nam & nhiéu khoan muc chi phi khac nhau. Trong chi phi thiét bi
c6 chi phi bdo hiém cho qua trinh mua sdm va van chuyén. Trong
chi phi tu van da bao gém chi phi bdo hiém trach nhiém nghé
nghiép tu van dau tu xdy dung (nha thau tu van phai tu chiu
trach nhiém vé chi phi nay). Chi phi bao hiém céng trinh trong
thoi gian xay dung la mét thanh phan cta khodn muc chi phi
khac ctia TMBT, c6 thé do CPT tu chi trd hodc Gy quyén cho nha
thau théng qua hgp déng [2]. Chi phi bdo hiém cho ngudi lao
dong thi cong trén céng trudng va bdo hiém trach nhiém dan su
d8i v&i bén thi ba do nha thau thi céng chi tra va dugc phan bé
vao chi phi xay dung [6]. Ngoai ra, cdc bén trong du an c6 thé
mua cac loai bdo hiém khéac phu hap.

* Cdc khodn bdo dam/bdo ldnh trong hoat déng ddu tu xdy
dung

Bao lanh 1a mét trong cach thic dé quan ly rui ro cho du én,
va mot s6 bén tham gia du an phai mat chi phi dé€ c6 dugc bao
lanh. Chi phi dé thyc hién bdo lanh ndm trong chi phi ca phéan
viéc bén mua bao lanh tham gia. Phan chi phi nay, bang cach nay
hay cach khac, déu dugc cac nha thau mua béo lanh tinh toan
phan bd vao gia du thau, thudng ndm & khoan muc chi phi
chung, khi ho da xac dinh dugc mét muc lgi nhuan du kién cé
dinh. Do d6, d6i va&i du an, cac chi phi bao lanh da dugc bao gém
trong khodn muc chi phi tuong (ing cla goi thau c6 hoat dong
bao lanh. Cac loai bdo lanh trong hoat ddng dau tu xay dung bao
gom:

- Bdo lanh (hay bdo dam) du thau: viéc nha thau thuc hién
mot trong cac bién phap dat coc, ky quy hoac nép thu bao lanh
dé bao dam trach nhiém du thau clia nha thau trong thdi gian
xac dinh theo yéu cau ctia h6 so mai thau [5].

- Bao lanh (hay bao dam) thuc hién hgp déng: Viéc yéu cau
nha thau thuc hién bao dam thuc hién hgp déng khi hai bén ky
hop déng nham gitp COT tranh rui ro thiét hai khi hgp dong da
dugc ki két ma nha thau khéng thuc hién hgp déng [5, 6].

- Bdo lanh tam Ung hgp déng: Gitp CDT tranh dugc rui ro khi
tam Ung cho nha thau nhung nha thau lai khéng s dung tién
tam Ung dung muc dich [6].

* Chi phi bién phdp thi cdng trong chi phi xdy dung

Cac cong trinh xdy dung & Viét Nam ngay cang c6 quy mo
16n va muc d6 phuc tap cao hon. D& viéc thi céng dat chat lugng
theo yéu cau va han ché cac rai ro trong qua trinh thi céng, nha
thau phai c6 nhiing bién phap t6 chic thi cong hién dai ciing
nhu tén kém hon céac bién phéap truyén théng. Chi phi cho cac
bién phap thi cdng nay nam trong chi phi xay dung va dugc coi
Ia mot trong cac chi phi dé€ ing pho rai ro du an.

* Chi phi ndng cao chdt lugng céng viéc

Trong dau tu xay dung céng trinh, c6 mét s6 rdi ro lién quan
dén chat lugng cac san pham & cac giai doan khac nhau, nhu san
phdm tu van, sdn pham thi cong... D& gidm nhe cac rai ro nay,
ngudi ta tién hanh cac hoat d6ng tham tra, tham dinh sdn pham
truéc khi dua vao sir dung. Mot s6 vi du dién hinh bao gém viéc
thdm tra nhiém vu khao sat, thdm tra két qua lap bao céo nghién
ctru kha thi, thiét ké trudc khi dua di thdm dinh, hay thdm dinh
hé sa mai thau, tham dinh két qua lua chon nha thiuv... Cac chi
phi néi trén thudng dugc tinh & khoan muc chi phi tu véan, do
céng viéc nay thudng do bén tha ba thuc hién. Néu do don vi
quan ly dy an hoac CBT tu thuc hién, thi cac chi phi nay thuéc
khodn muc chi phi quén ly du an; tuy nhién, theo quan niém vé
tinh todn chi phi quan ly du &n hién nay, céc chi phi nay khong
dugc tach ra dé tinh ma da dugc bao gém trong chi phi tra theo
thai gian cho nhan su lam céng tac quan ly du an.

* Chi phi ting ph6 rdi ro khdc
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Trong dau tu xay dung cong trinh, con cé mét s6 chi phi khac
nhu chi phi xay dung cong trinh phu trg, chi phi ddm bao vé sinh
maoi trudng,... la cac chi phi gian tiép thudéc khoan muc chi phi
xay dung, cling cé thé dugc coi la chi phi ¢ng pho rdi ro vé an
toan lao déng, ddm bao sutic khée ngudi lao dong va bao vé moi
truong trong qua trinh thi céng. Tuy vao tuing dy an ma con cé
thé xuat hién cac chi phi tng phé rai ro khac nira.

4, Pé xuit phuong phap du toan chi phi ting phé rii ro
dua trén ké hoach quan ly rdi ro ctia du an

4.1. Su’ cdn thiét c6 mét lua chon khdc vé phuong phdp du
todn chi phi ing phé rii ro

Vé co ban, cac loai chi phi ting phé rdi ro & trén déu c6 thé
dugc xac dinh dua trén cac phuong phap tinh du toan chi phi
dang dugc hudng dan st dung. Tuy nhién, bén canh cac uu diém,
khi st dung cac phuang phap nay dé du toan chi phi ing pho rai
ro c6 modt s6 nhugc diém nhu sau:

- Phuang phép tinh chi phi du phong khéi lugng dua vao mot
ty 1& ¢6 dinh 1a chua thuc su sat véi thuc té. Cac dy an khac nhau
c6 dac diém khéac nhau (do tinh duy nhat cta du an) nén sé cé
cac rli ro khac nhau. Tu d6 viéc quy dinh mét hodc hai mic du
phong t6i da nhu nhau cho tat ca cac du an la chua khoa hoc.

- Cac phuong phap tinh chi mai cho ra két qua dinh lugng vé
chi phi tng phé rii ro ma chua thuc sy dem lai hiéu qua trong
viéc hé trg t8 chic thuc hién céng tac quan ly rai ro.

- Mac du céc hudng dan vé lap va quan ly chi phi dau tu xay
dung déu nhac dén cac khoan Chi phi khac (xac dinh bang cach
lap du toan hodc bang dinh muic chi phi ty 18) nhu la mét nguén
du phong cho cac khodn muc chi phi phat sinh, tuy nhién trén
quan diém quan ly rdi ro, ngudi ta phai ting cudng nhan dang
ré rang cac rui ro dé cé gidi phap ung phé phu hgp, vi thé ngay
ca khoan muc Chi phi khac nay ciing can dugc chi tiét hdéa xem
da chda dung dugc nhiing chi phi nao giup Ung phé vdi rui ro.
Néu khong c6 s6 liéu chi tiét, ngudi 1ap du todn chi phi ¢6 thé sé
b6 qua cac khoan muc chi phi nay, nhu vay du an sé khéng cé da
ngan sach dé iing phé vai cac rai ro néu ching xay ra.

Vi ly do d6, nghién ctru nay dé xuat viéc dua trén ké hoach
quan ly rdi ro ctia dy 4n d€ dy toén cac chi phi (ing phé rui ro. Dé
xuat nay dugc thuc hién thong qua ba budc: nhan dang cac
nhém rai ro cla dy an (tai thai diém nay khé cé thé xac dinh
chinh xac céc rdi ro, nén chi diing & cdc nhém), phan loai cac
nhém rdi ro theo chién lugc tng phé rui ro dugc lua chon trong
ké hoach quan ly rui ro, van dung cac phuong phap tinh dy toan
dé xac dinh cac khoadn muc chi phi Gng phé rui ro theo tiing
chién lugc da lua chon. Phuang phap dé xuat c6 thé st dung nhu
mot lua chon khéc dé€ dy toan chi phi ing phé rui ro, gép phén
tang muc d6 chinh xac ctia céng tac du toan chi phi déng thoi
gan két t6t hon cac ndi dung quan ly du an khac nhau nhu quan
ly chi phi, quan Iy rdi ro va ca quan ly chat lugng, quan ly tién do.

4.2. Nhén dang va phén logi cdc nhém rdi ro phé bién trong
cdc du dn ddu tu xdy dung

Khéng mét tinh t6ng quat, DA BDTXD dan dung dugc st dung
d€ minh hoa cho budc nay ctia nghién ctu. Dua trén moét nghién
cliu gan day st dung phuong phap chuyén gia [3], c6 20 nhom
rti ro phé bién trong cac DA DTXD céng trinh dan dung (rdi ro
tiéu cuc) dugc nhan dang. Dua trén cac chién lugc ing phé véi
rdi ro da phan tich & trén, cdc nhédm rdi ro noéi trén dugc phan
loai thanh bén loai tuong Ung nhu trong Bang 2, luu y rang Rai
ro vé chat lugng cong trinh c6 thé ap dung hai chién lugc khac
nhau dé& (ng phé nén xuat hién hai lan. Khi 4p dung phuong
phéap vao mét du &n cu thé, can xac dinh ré ting rai ro trong
nhém, va chién lugc ting phé dugc lya chon cling can di kém véi



Bang 2. Phan loai cdc nhom rui ro dugc nhan dang theo cac chién lugc ing pho

TT | Nhém Ruiro TT | Nhém Ruiro
A | Ruiro st dung chién lugc né tranh dé ting phé C | Rdiro st dung chién lugc gidam nhe dé iing phé
1 | Ruiro vé quy hoach 1 | Ruiro vé phuong én vén, tai chinh du 4n
2 | Rairo vé tuvan khéo sat, lap du an 2 | Rdiro trong khau tham tra, thdm dinh du an
3 | Ruiro do cac nguyén nhan vé tha tuc hanh chinh, phép ly ctia du én 3 | Cacrdiro & khau thiét ké
4 | Ruiro giai phong mat bang 4 | Céc ruiro 6 khau dau thau thi cdng xay dung
5 | Ruirolién quan dén co s& ha tang 5 | Cacruiro & khau cung ting vat tu thiét bi
6 | Rairo lién quan dén quyét toan 6 | Ruirodo cacyéu té nhu méi trudng khi hau, thién tai
B | Ruiro st dung chién lugc chuyén giao dé tiing phé 7 | Ruirolién quan dén an toan, an ninh khu vuc
1 | Ruiro lién quan dén an toan trén céng trudng 8 | Riro vé chat lugng cong trinh
2 | Ruiro trong viéc van hanh may maéc thiét bi trong qua trinh thi cong 9 | Ruiro trong thi cong xay dung cong trinh
3 | Ruiro vé thai han hoan thanh du an 10 | RUi ro vé bdo vé méi trudng
4 | RUiro vé chit lugng cong trinh D | Riro st dung chién lugc chap nhan dé iing phé
1 | Ruiro do nhiing bién déng bat ngd cua thi trudng

hanh déng ung phé cu thé cho ting rai ro. BSi véi cac loai DA
DTXD khéc, viéc nhan dang va phan loai rdi ro dugc thuc hién
tuong tu.

4.3. Bé xudt van dung cdc phuong phdp tinh du'todn dé xdc
dinh cdc khodn muc chi phi ing phé rii ro dua trén ké hoach
quan ly rii ro cia du dn

* Du todn chi phi ting phé rdi ro cho cdc nhém rai ro dugc st
dung chién lugc né trdnh dé ing phé

Chién lugc né tranh dugc thuc hién théng qua viéc tim cach
dé loai bd nguy ca gay ra rdi ro hodc tranh khoi dnh hudng cla
rdi ro. Cac rui ro st dung chién lugc né tranh c6 thé ké dén la cac
rai ro vé quy hoach, vé tu van khao sat, vé thu tuc hanh chinh
phap ly, vé gidi phong mat bang,... Cac rli ro nay mudn xur ly tot
thi ngay & budc lap du an da can phai st dung cac co s6 di liéu,
nguén thong tin dang tin cay va can huy dong dugc cac chuyén
gia tham gia quan ly rdi ro dé c6 thé dua ra dugc cac phuang én
thuc hién du dn khdc nhau né trdnh dugc nguy co gay rui ro. Viéc
nay dé thuc hién t6t can thanh lap déi chuyén trach quan ly rai
ro dé€ x{r ly ting rui ro cu thé. Théng thudng, chi phi dé€ quan ly
cac rdi ro nay thudc chi phi quan ly du an va chi phi tu van trong
TMDBT hodc trong du toan xay dung. Theo cac quy dinh hién hanh
cla nha nudc, tly thudc quy mé du an, cac chi phi nay cé thé
dugc xac dinh theo mot ty [& phan tram (%) nhat dinh so vai chi
phi xay dung. Tuy nhién, d€ dat hiéu qua trong céng tac quan ly
rdi ro, cac rdi ro nay can dugc 1én ké hoach cu thé va du toan mét
cach chi tiét. C6 thé sit dung phuong phap du todn man-month
dé du toan cac chi phi nay, dua trén viéc huy déng cac nguén luc
dé thuc hién céac bién phap né tranh. Phuong phéap du toan chi
phi theo man-month da dugc huéng dan chi tiét trong Théng tu
09/2019/TT-BXD.

* Du todn chi phi ung phd rdi ro cho cdc rdi ro dugc st dung
chién lugc chuyén giao dé ung phé

Chién lugc chuyén giao dugc thuc hién thong qua viéc
chuyén rdi ro cho cac té chiic khac xt ly, cling c6 thé théong qua
cac khodn bao lanh, bdo dam hay céc hop déng bao hiém...

Cac rdiro vé thdi han hoan thanh cong trinh, chat lugng cong
trinh, viéc van hanh may maoc thi cdng trén cong truong nén
dugc chuyén giao cho nha thau thi céng. Nha thau cé trach
nhiém hoan thanh céng trinh dung tién d6 va dam bao chat

lugng theo ding hop d6ng da ki két véi CDT. D& nha thau thuc
hién t6t trach nhiém clia minh theo hgp déng, CDT danh gia
xtng dang coéng suc xt ly rai ro dé€ c6 phan thudng cho nha thau,
dé ho c6 dong luc ti€p nhan céc rai ro dé dé xu ly, nhu da phan
tich & mot nghién ctu khac [7]. Bén canh d6, dé xt ly rdi ro mot
cach hiéu qua, cac khoan du phong phi ciing can phai dugc s
dung dé thanh toan cho dung bén c6 kha nang xu ly rdi ro. Tuy
thudc vao loai hgp dong duoc ki két gitta CDT va nha thau ma
khoan chi phi nay dugc tinh vao gia tri hgp dong hay khéng.

DEi vai cac rui ro lién quan dén tai nan lao déng trén céng
trudng, viéc ing phé vdi rii ro tét nhat nén dugc chuyén giao
cho cac cong ty bdo hiém, diéu nay phu hgp véi quy dinh hién
hanh. D6i v6i cac rdi ro vé céng trinh trong thai gian xay dung,
viéc Ung phé rui ro cling da dugc xac dinh la théng qua mua bdo
hiém. Chi phi cho viéc bdo hiém phu thudc vao muc bdo hiém
dugc ki két trong hgp déng gilra CDT (hodc nha thau thi cong,
tly vao viéc CDT c6 Gy quyén cho nha thau thi cong hay khéng)
va céng ty nhan bao hiém. Trong trudng hgp nha thau ky két hgp
déng vaGi cdng ty bao hiém, khoan chi phi dé dugc nha thau phan
bé vao chi phi chung ctia géi thau va dugc tinh vao gia hgp déng.
Chi phi bdo hiém dugc xac dinh nhu sau:

- Xac dinh theo ty I& phan tram (%) cac khoan chi phi da quy
dinh: dua vao loai hinh céng trinh va theo kinh nghiém céc céng
trinh tuong tu da thuc hién.

- Xac dinh theo hgp déng ki két giira CDT va dan vi cung cap
b3o hiém: théa thuan theo diéu kién thuc té ctia du an.

* Dy todn chi phi ting phd rai ro cho cdc rdi ro dugc st dung
chién lugc giam nhe @é ting phé

Chién lugc gidm nhe dugc thyc hién théng qua cac bién
phap dugc ti€n hanh dé€ giam kha nang xuat hién hoac giam anh
hudng cua rdi ro téi du an. Cac rdi ro st dung chién lugc giam
nhe d€ tng pho6 bao gém cac rui ro lién quan dén thi trudng vén,
cac rudi ro do chat lugng cac hoat déng xay dung nhu lap dy an,
khao sat, thiét k&, thi cdbng mang lai ¢4 thé gidm nhe théng qua
cac khau tham tra, tham dinh (danh gia lai du an, két qua thiét
ké, cac giai phap thi cong cho cac hang muc chinh v.v...), khau
dau thau (chon dugc bén nhan thau, don vi cung Ung vat tu co
kha nang giai quyét t6t hon cac rai ro); cac rui ro lién quan dén
moi trudng, an ninh khu vuc; cac rdiro trong thi cong xay dung...
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Bang 3. Danh muc cac rdi ro xac dinh véi Dy an A va cac bién phap, chién lugc ting phé tuang Ung

Ma hiéu Sukién ruiro Tac dong Nguyén nhan Bién phap ting pho Chién lugc ing phé
R1 Vat tu cung cap cho Anh huéng xdu dén | - Doyéu tdtlinha cung | Té chic tuyén chon Né tranh rui ro
céng trinh khéng chéat lugng céng cap: Nha thau cung iing | nha thau cung Uing vat
dam bao chat lugng trinh va cham tién vat tu khéng dd nang luc | tu.
d6 clady an
R2 Xay ra tai nan lao Coéng nhan bi chédn - Do yéu t6 vé nang luc Thuc hién cac hop Chuyén giao rdiro
dong va cac su c6 thuong nang; thiét quan ly cta nha thau, déng bao hiém cho
trén cong trudng lao hai vé tai san trén CPT: Chua thuc hién tét cong trinh va nguai lao
dong cOng trudng cham cong tac bao hé lao dong
tién d6 cla du an ddng, an toan lao déng
R3 Sat |& dat trong qua Anh huang chat Dia chat khong du diéu Pua ra cac bién phap Giadm nhe rti ro
trinh thi cdng phan lugng cong trinh, kién dé thi cong bang thi cong riéng biét cho
ngam tién do du an phuong phap thong du an: st dung ctr
thudng Larsen cho thi cong
ngam
R4 Hé két cau dam Anh huéng dén chat | Két cdu mdila, kho thi Dua ra cac bién phap Gidm nhe rairo
chuyén khéng dam lugng cOng trinh cong thi céng riéng biét
bao chat lugng
R5 Phat sinh cac khoi Téng chi phi dau tu - Do yéu t6 lién quan Chuén bj trudc mot Chap nhan rdiro
lugng cong tac trong | cliadu an dén nang luc quan ly, khoan du phong cho
qua trinh thi cong nang luc thiét ké: Mot s6 | yéu t6 khoi lugng phat
cOng tac chua dugc tinh | sinh
dén trong du an
R6 Gia cd vat tu thiét bi Téang chi phi dau tu - Do yéu t6 vé thitrudng | Chudn bi trudc mot Chap nhan ruiro
tang cao duan dau vao: Gia ca thi khoan du phong cho
trudng bién déng lién yéu t6 trugt gia
tuc
R7 RO ri chat thai xay O nhiém méi trudng | - Do dac thu xay dung Nha thau thi cong lap Chuyén giao rui ro
dung ra méi trudng phéi van chuyén vat liu, | dat hé théng phun ria
chat thai xay dung xe tai céng cong
thudng xuyén truéng

78

Da6i véi cac rdi ro ma ngudi ta dung cac hoat déng tham tra,
thdm dinh dé (ng pho, cu thé 1a céac rui ro lién quan dén khau
thiét k&, cung ting vat tu, thi céng xay 13p, ... chi phi tng phé rai
ro chinh 1a chi phi cho cac hoat déng tham tra, tham dinh d6.
Cling nhu céc rui ro st dung bién phap né tranh dé ing pho, cac
rdi ro nay muon dugc xdr ly hiéu qua can phai c6 mét nguén
théng tin, di liéu chinh xac. Chi phi dé quan ly cac rdi ro nay
thudng nam & chi phi tu van va chi phi quan ly du an trong TMDT
hay du toan xay dung. Ngoai phuong phéap du toan bang ty lé
phan tram trén chi phi xay dung nhu cac quy dinh ctia nha nudc,
ngudi ta ¢ thé st dung phuong phéap du toan Man-month dé
du toan chi phi ting pho céc rui ro nay.

D3Gi vai cac rui ro lién quan dén thi cdng xay dung, dé xt ly
rdi ro, trong giai doan thiét k&, don vi tu van thiét ké sé dua ra
cac bién phap thi cong nham tranh anh huéng cta rdi ro dén
viéc thi cong cong trinh & cac giai doan sau. Mét s6 bién phap
thi cong c6 thé dugc ap dung nhu thi céng coc cir Larsen (d8i véi
thi cdng phan ngam),... Chi phi tng pho rai ro loai nay nam
trong chi phi xay dung thuéc TMDT hay du toan xay dung, dugc
du toan dua trén thiét ké bién phap thi cong cho céng trinh theo
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khoi lugng va don gid xay dung tuang ting vai tiing cong tac cla
bién phéap thi céng dé. Viéc du toan cac chi phinay cling da duoc
hudng dan chi ti€t trong Théng tu 09/2019/TT-BXD.

* Du todn chi phi ting phd rdi ro cho cdc rdi ro dugc su dung
chién lugc chdp nhan dé dng phé

Chién lugc chap nhan dugc thuc hién théng qua viéc thiét
lap cac k& hoach ung pho vdi rai ro khi rui ro xay ra (cha dong)
hodc khéng lap k& hoach, chi dua rui ro vao danh muc dé xa ly
khi rui ro xay ra (bi déng). Viéc chdp nhan rui ro du la cht déng
hay bi dong déu can mét khoan chi phi dé x{ ly khi rti ro xay ra.
Cac rdi ro str dung chién lugc nay thudng la cac rai ro c6 nguyén
nhan ma cac bén tham gia du an khong thé xt ly dugc, vi du nhu
cac thay d6i ti moi trudng, cac yéu té bat kha khang, su bat tréc
cla diéu kién du an hay bién déng clia thj trudng gia ca nén du
an kho c6 thé can thiép tir dau ma chi cé thé du phong mét ngan
sach dé xur ly. Mot phan céc rdi ro nay, néu khéng cé du thong
tin d& phan tich, c6 thé x&p vao loai cac rdi ro chua nhan dang
dugc va dugc phan tich & muc tiép theo. Cac rui ro dién hinh con
lai 1a rdi ro dan dén viéc kéo dai thai gian du an, lam phat sinh



khéi lugng ngoai pham vi ban dau hodc gay ra trugt gia lam tang
TMDBT hay du toan xay dung.

D6i vai cac diéu kién bat kha khang lam kéo dai thai gian du
an (c6 thé xac dinh thong qua sé liéu théng ké va cac phuong
phap mé phdng), chi phi du phong dugc xac dinh bang téng cac
chi phi phat sinh cho du an (thuong la chi phi ngling viéc cua
may moc, thiét bi, con ngudi) va cac thiét hai khac lién quan dén
phat sinh trugt gia, cac chi phi co héi do kéo dai thoi gian v.v...
Khi tinh du phong cho khéi lugng phat sinh, can can cui vao sé
liéu théng ké vé phat sinh khéi lugng cho tliing géi cong viéc
tuang tu trong cac du an tuong tu da thuc hién dé udc lugng
muc dé du phong can thiét. Vi du, dé€ du phong khéi lugng phat
sinh cho cong tac déng coc, 1a mét cdng tac thudng c6 khéi
Iugng thi cong thuc t& khéac véi thiét k&, ngudi ta c6 thé thu thap
s liéu vé khoi lugng coc thuc té dugc déng trong cac du an da
thuc hién & khu vuc xung quanh, sau d6 tinh toan ty & phan tram
khéi lugng phat sinh cho tiing du an. Mét cach don gian, c6 thé
lay ty 1& phan tram phat sinh khoi lugng coc cho du an dang xét
bang trung binh céng cac ty 1& phan tram gia tri tuong Ung cla
cac dy an da thuc hién. Chi phi du phong khi d6 dugc tinh todn
nhu cac phuong phép tinh du toan goi thau xay dung, véi khoi
lugng coéng tac xay lap bang ty 1& phan tram du phong da xac
dinh nhan véi khéi lugng coc can thi cong géc ctia du an. Chi phi
du phong cho yéu t6 trugt gia dugc du bao dua trén muc do bién
ddng cda thi trudng cadc ndm gan véi thadi diém thuc hién du an.
Khi tinh chi phi du phong do yéu t6 trugt gia can can ci vao dé
dai thai gian thuc hién du an, tién d6 phan bé vén, tinh hinh bién
dong gia trén thi trudng trong thoi gian thuc hién dy an va chi
s6 gia xay dung d6i vdi tung loai cédng trinh va khu vuc xay dung.
Hién nay ngudi ta van xac dinh loai chi phi dy phong nay theo
Thoéng tu 09/2019/TT-BXD [1].

* Du todn chi phi ting phd rii ro cho cdc rdi ro chua nhdn dang
duoc cua du dn

Ngoai céac rai ro da dugc nhan dang, phan tich va lén ké
hoach ting phé, DA BTXD con cé thé cé céc rhi ro chua nhan
dang dugc. Ngudi ta khéng thé quan ly cac rli ro nay mét cach
chd d6ng, nhung van can cé mét khoan dy phong nhat dinh cho
ching. Cac rti ro con lai nay phu thudc vao trinh dé nhan thuc
cGa mbi cd nhan veé rui ro, vi vay no rat khé c6 thé do ludng truc
ti€p va du toan chinh xac chi phi dé xu ly. Tuy vay, chi phi ting
phd rli ro cho céc rui ro chua nhan dang dugc clia du an cling
can phai dugc 1én ké hoach du phong va dugc xac dinh nhu sau:

Ggp = (Gxo + Gr8) X Kps (1)

Trong dé:

- Gep: chi phi ing phd rii ro cho cac rii ro chua nhan dang
dugc cda du an

- Gxo: chi phi xay dung clia du an

- Gre: chi phi thiét bi ctia du an

Kps : hé s6 du phong cho cac rii ro chua nhan dang duoc, dua
trén s6 liéu théng ké cac du an tuong tu da thuc hién

Médc du céch tinh toén loai chi phi tng pho rii ro nay tuong
tunhu cach tinh toan chi phi du phong phat sinh khéi lugng theo
cac quy dinh vé quan ly chi phi hién hanh, nhung hé sé du phong
sé dugc cac chuyén gia qudn ly rdi ro clia du dn xac dinh, khong
lay mot gid tri ¢6 dinh. Vé nguyén tac, chuyén gia cang cé nhiéu
kinh nghiém quan ly rdi ro thi cang nhan dang dugc diung va du
cac rui ro cho du &n, do d6, vé xu huéng, hé sé du phong nay
nho hon nhiéu so véi hé s6 du phong phat sinh khéi lugng va cé
xu huéng nhoé dan di theo cac du an dugc thuc hién & cac thoi
diém khac nhau.

5.Van dung dé xuat cho mét du an cu thé

5.1. Du' dn minh hoa va cdc rii ro, cdc chién lugc ing pho
rdiro cia du dn

D& minh hoa dé xuat, nghién ctu st dung mét du an da duagc
thuc hién trong thuc té. Do van dé bao mat clia dy an, du an
dugc ky hiéu |a Du an A. Céng trinh cGa Du an A |a mét t8 hop
trung tam thuong mai, dich vy, van phong va can hé cao cap &
Ha Noi dugc dau tu xady dung mdi ¢ téng dién tich san hon
110.000 m?, tda nha cao nhat cao 28 tang, cap cong trinh dac
biét theo phan loai tai thoi diém xay dung. D€ minh hoa, cac s6
liéu tinh toan dugc quy déi vé thai diém hién tai.

Sau khi phan tich cac yéu t6 c6 thé gay nén rdi ro cho dy an
Ca ti moi trudng bén ngoai va bén trong, nhom nghién ctu danh
gid c6 7 rli ro c6 muc dé tadc ddng cao nhat, &nh hudng I6n dén
du én, dugc chon dé dua vao phan tich. Cac rui ro, cac bién phap,
chién lugc ing phé c6 thé ap dung va muc dé tac déng cla rui
ro dugc thé hién & Bang 3.

Méi rdi ro c6 thé dugc xt ly bang nhiéu bién phép, trong
pham vi nghién cttu nay, viéc phan tich rdi ro dugc lya chon la
theo chién lugc st dung dem lai hiéu qua nhat.

5.2. Du'todn cdc chi phi ing phé rii ro cho du dn

*D6i véi cdc rii ro dugc sirdung chién lugc né trdnh dé ing phd (R1)

D& ing phd i ri ro nay, CBT cén t6 chic ddu thau géi thau
cung Ung vat tu cho du 4n dé Iya chon dugc nha cung cap vat tu
d0 nang luc, c6 ngudn tai chinh viing vang, cung cap vat tu dam
bao chat lugng va s6 lugng cho cong trinh. Thong thudng chi phi
dé ing pho rai ro trén thudc chi phi tu van cda du an. Tuy nhién
dé chinh xac héa khodan chi phi nay, CBT can lap ké hoach va du
todan chi tiét khoan chi phi nay. Chi phi cho cong tac tu van dau
thau cung ting vat tu ctia Dy 4n A bao gém:

- Chi phi thu lao chuyén gia: B6 tri doi chuyén gia 5 ngudi cho
cdng tac tu van dau thau cung Ung vat tu.

- Chi phi khac: chi phi khdu hao may méc, thiét bi, chi phi
cong téc, chi philién lac... cho chuyén gia.

- Cac khoan thué phi.

Dua trén hudng dan 1ap duy toan chi phi cho cong tac tu van
xay dung, co ché chinh sach hién hanh va hao phi nguén luc thuc
té, cac khoan chi phi trén dugc xac dinh va téng hop lai. Téng chi
phi cho céng tac tu van ddu thau cung tng vat tu ctia Du an A la
79.160.000 VND.

*PGi véi cdc rii ro dugc s dung chién lugc chuyén giao dé dng
phé (R2 va R7)

D6i véi cac rdi ro lién quan dén tai nan lao déng, cac su c6
Xay ra trén cong trudng R2, viéc ing phé vai rii ro tét nhat nén
dugc chuyén giao cho cac cdng ty bao hiém. Chi phi cho viéc bao
hiém phu thudc vao muc bao hiém dugc ki két trong hgp déng
gilta CDT va céng ty nhan bao hiém. B3i vaéi Du an A, khi thuc
hién du an, CDT da ki v6i mot hgp déng kinh té véi mot cong ty
bao hiém. Cac néi dung theo hop dbng da ki két, véi Phi bao
hiém 1.354.000.000 déng, bao gém:

- Thiét hai vat chat: Bdo hiém cho cac thiét hai vat chat bat
ngd va khdng ludng truéc dugc do cac nguyén nhan khoéng bi
loai trir theo Quy tdc bao hiém xdy dung clia cdng ty bdo hiém:
héa hoan, sét, n8, may bay rai, |G lut, mua, tuyét 18, séng than,
bao, dong dat, dat lun, dat 18, da 1& va tay nghé kém, thiéu kinh
nghiém, sg sudt clla con ngudi, trom cap.

- Trach nhiém d6i véi ngusi thir ba: cong ty bdo hiém cé trach
nhiém phép ly phai boi thudng nhiing thiét hai phat sinh do viéc
gay ra, nhu thuong tat hay 6m dau bat ngd cho bén thir ba hay
tén that bat ngs déi vai cac tai san thudc bén thi ba.

ISSN 2734-9888 | 05.2021

79



80

RUi ro R7 dugc xt ly hiéu qué nhat khi chuyén giao cho nha
thau thi cédng trén cong trudng. DE x{ ly rdi ro nay, trong qua
trinh thi c6ng xdy dung céng trinh, nha thau cho l3p dat hé
théng phun rlra xe tai c6ng cong trudng. Hé théng gém 11 chi
tiét may moc, dé 14p dat hé théng rlra xe tu ddng nay chi can
dién tich mat bang khoang 5m2. Viéc phun ritia xe thuc hién rat
dé dang trong vong 45-60 gidy/xe. Sau khi hoan thanh viéc rira
xe, hé théng tich hgp tién hanh loc bun dat tu xe thai ra.

Dé I3p dat hé théng rira xe trén nha thau thi cong da ki hgp
dong lap dat véi moét céng ty cung Ung vdi gia tri hgp dong:
35.000.000 VND. Chi phi l13p dat hé théng do nha thau chi tra
nhung da dugc tinh vao gia trung thau. Nhu vay, chi phi cho hé
théng phun ria nay ciing la mét thanh phan trong cac khoan
muc chi phi ctia du an.

* PGi véi cdc rai ro dugc st dung chién lugc giagm nhe dé iing
phé (R3 va R4)

D0Gi vai rdi ro R3, trén cd s& bao cao khao sat dia chat cong
trinh, don vj tu van thiét ké da dua ra bién phap thi cong cho
phan ngdm céng trinh: st dung cur Larsen dé& gilf virng thanh hé
dao. Chi phi tng phé rai ro déi vai ri ro R3 1a chi phi bién phap
thi céng phan ngam thudc chi phi xay dung cla dy &n. Chi phi
nay dugc du toan chi tiét dua trén thiét ké bién phap thi céng
cho céng trinh dugc tu van thiét ké 1ap. La mot hang muc trong
chi phi xdy dung ctia du an, chi phi cho bién phap thi cong ciing
dugc xac dinh theo khéi lugng cong tac va gia xay dung téng

hgp tuong ting theo cac hudng dan lap du toan chi phi hién hanh.

Két qua tinh toan cho thay, dé x{ ly rti ro do nén dat gay ra, du
an ap dung bién phap thi cong sir dung clr Larsen véi chi phi cho
bién phap la 9.463.147.000 VND

Du &n A la du an c6 thiét k& dac biét, doi hoi ki thuat thi céng
phuc tap. D€ dat hiéu qua vé mat kién tric va két cau chiu luc,
céng trinh s dung hé két cdu dam chuyén. Pay 1a mét két cau
mdi la, phuc tap, kho thi cdng theo phuong phdp théng thudng.
Do d6, dé (ng pho vdi rdi ro R4, trong qua trinh thiét k&, don vi
tu van da dua ra bién phap thi cdng dam chuyén cho céng trinh.
Chi phi ting phé rui ro déi véi rdi ro R4 la chi phi bién phap thi
cong phan than thudc chi phi xay dung cta du &n. Chi phi nay
dugc dy toan chi tiét dua trén thiét k& bién phap thi céng cho
céng trinh dugc tu van thiét ké 1ap, dugc téng hop theo céc
hudng dan lap du toan chi phi hién hanh. Gia tri chi phi duoc
téng hop lai 14 12.272.685.000 VND.

* PBi véi cdc rai ro dugc st dung chién lugc chdp nhdn d@é ing
phé (R5 va R6)

Chi phi quan ly cac rai ro vé phat sinh khéi lugng cong tac &
mét s6 hang muc trong thi trong thi cong, dugc xac dinh theo ty
I& phan tram (%) so véi tiing hang muc, cong viéc da 1ap du toan
chi tié€t trudc d6. DEi vai Du an A, ty & (%) nay dugc xac dinh
riéng cho tung hang muc, dua trén cac cong trinh da thi cong
theo kinh nghiém cta ban quan ly du an, tham khéo y kién
chuyén gia clia dy an. Tu do, xac dinh dugc chi phi phat sinh do
kh8i lugng cac céng tac cha du &n thay déi la 25.097.823.000
VND. D€ ting phé véi cac rdi ro lién quan dén bién dong gia ca
trén thi truéng nhu rii ro R6, nguadi ta s dung mot khoan du
phong cho yéu té trugt gia. Chi phi dy phong cho yéu té trugt
gia dugc xac dinh dua trén TMDT cta du an, chi s gia cac nam
gan day. Sir dung phuong phap tinh theo huéng dan hién hanh,
xac dinh dugc gia tri nay la 51.153.000.000 VND.

*Vdn dung cho cdc rui ro chua nhdn dang dugc cta du dn

Ngoai céac rai ro da dugc nhan dang, phan tich va Ién k&
hoach ting phé, Du an A con c6 thé c6 cac rii ro chua nhan dang
dugc. Ngudi ta khéng thé quan ly cac rli ro nay moét cach chu
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doéng, nhung van can c6 moét khoan dy phong nhat dinh cho
chiing, dugc xac dinh theo céng thurc (1). Qua khao sat y kién
chuyén gia tham gia vao Du an A, chi phi tng pho rti ro cho cac
rai ro chua nhan dang dugc ctia du an chiém khoang 0,5% so vai
chi phi xay dung, chi phi thiét bi ctia du &n:

Geo = (Gxp + Grs) X Kps

Gep = (1.537.452.799.000+ 332.872.903.000) x 0,5%

Gep =9.351.628.510 VND

Chi phi Ung pho rdi ro chua nhan dang dugc cta Dy an A:
9.351.628.000 VND

6. Két luan

Bai bdo da trinh bay két qua nghién ctiu téng hop co sé ly
luan vé quan ly rui ro va du toan chi phi trong dau tu xay dung,
tir d6 dua ra cac dé xuat hoan thién phuong phap du toan chi
phi tng ph ri ro trong cadc DA DTXD. Trén quan diém quan ly
rdi ro va néi dung ctia ké hoach quan ly rdi ro du an, nghién ctu
da chi ra chi phi tng phé rdi ro ca du an nam trong cac khoan
muc chi phithuéc TMDT hodc du todn xay dung. Nghién ctu nay
g6p phan thay déi quan diém truéc day cho rang, chi phi ting
phé rai ro dy an chi ndm trong chi phi du phong. Nhu vay, chi
phi du phong dugc st dung dé quan ly rdi ro cho du an nhung
khéng c6 nghia la rdi ro xay ra chi dugc quan ly bang chi phi du
phong. Bén canh d6, nghién ctu da dua ra dugc cac dé xuat dé
lam ré phuong phap du toan chi phi tng pho rui ro dya trén ké
hoach quan ly rui ro ctia du an theo cac chién luge nhu né tranh
rai ro, chuyén giao rdi ro, gidm nhe rdi ro hay chdp nhan rui ro.
Viéc xt ly rai ro theo céc chién lugc nay giup cho céng tac quan
ly rGi ro cta du an dugc thuc hién tét hon. Péng thdi, bai bao
cling khuyén cdo cac don vi, khi lap TMDT hay duy toan xay dung
cho du an nén chi tiét héa chi phi du phong thanh cac khoan
muc dé€ tdng muc dé chinh xac clia céng tac quan ly chi phi DA
DTXD.
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