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TGM TAT

Du toan dang vai trd quan trong trong sudt qua trinh xay dung tir giai
doan bt ddu du an, trién khai thigt ke, thi cong va hoan thanh cang
trinh. Tuy nhién, du toan kha ca thé dat duge moc chinh xéc cao do can
anh hudng bai nhitng y&u td. Nghién ciru hudng dén viec xac dinh céc
yBu td &nh huéng dén da chinh xac cia viec lap du toan du an xay dung
tai khu vurc Thanh phd Ha Chi Minh. Nghign citu duoe thyc hign dua trén
nhiing danh gia cia cac bén thyc hign du an gdm: chi dau tu, tu van,
va nha thau thi cong. Ca tong cing 62 bang hai hop lé duoe thu thap.
K&t qua xép hang mirc dd quan trong cia céc yéu td dang vai trd quyst
dinh dg chinh x&c cda viec 1p du toan bao gém: 1) Mirc dd cu thé/ chi
tit coa thiet ke va chi dan kj thuat, 2) Kinh nghigm nguai [ap du todn,
3) Phuong phap va cng nghé thi cong cia du &n, 4) Thir gian thue hign
du toan, a) Mic dd phirc tap cia du an, va b) Dif lieu vé gia tir céc cang
trinh trong tu da va dang thyc hién. Cac yéu td ndy, cing vai bay yéu
tdi khac duge nham thanh ban nham yéu td ca &nh hudng dén da chinh
xac cha viec |ap du toan. Ket qué nghién ciu |a co s khoa hoc gidp cac
don vj tham gia thyc hién du &n xay dung néng cao da chinh xéc cia
viec lap dy toan cang trinh.

Tir khéa: Chat lwgng, lap du toan, phan tich nhan td, yéu td &nh hudng

ABSTRACT

Estimation plays a crucial role during the phases of
construction projects from the initial. design development,
construction, and handing over projects. However, it is difficult
to reach a high accuracy of estimation due to number of factors.
The study aims at identiying factors that affect the accuracy of
estimation procedure in construction projects in Ho Chi Minh
City. The research was conducted based on the evaluations of
clients, consultants, and contractors. Data were collected from
67 valid feedback. The analysis confirms six important variables
affect the accuracy of estimation, including: 1) Available details
of designs and specifications, 2) Experience of quantity
surveyors, 3) Construction methodology and technology, 4)
Allowable time for estimation preparation, 3) Project
complexity, and B) Available price data of the past and on-going
projects. The variables and others are grouped into four
factors. The results provide the project stakeholders with the
ability to improve the estimation precision of construction
projects.

Key words: [uality, estimation, EFA, factor.

1. Giéi thiéu

Bén canh viéc quan ly muc tiéu, quy mo, tién do, va chat
lugng ctia dyu &n dau tu xay dung, viéc quan ly chi phi cing déng
vai trd cuc ky quan trong cho thanh céng cla du an. Dé c6 thé
quan ly tét chi phi dy an xay dung, viéc can thiét la phai xac dinh
chinh xac du toan cong trinh. Viéc xac dinh du toan cé thé xem
la quyét dinh su thanh cong hay that bai cla du an (Enshassi va
céng su, 2007). Tuy nhién, d& xac dinh dugc chinh xac du toan la
diéu tuong déi kho khan do day la moét qua trinh mang tinh cha
quan vi chi yéu dya trén kinh nghiém va quyét dinh cta nguoi
lap du todn. Hon niia, viéc Iap dy toan cho cac du an xay dung la
mot qua trinh udc lugng dua trén gid thi truong dugc cap nhat
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thudng xuyén do dé khé dam bao dugc dé chinh xac (Odusami
and Onukwube, 2008).

Méc du da c6 cac hudng dan, quy dinh cach thiic xac dinh du
todn cong trinh thong qua cac van ban Nha nudc, tuy nhién muc dé
chinh xéc cta du toan chiu su dnh hudng theo thay d&i theo tiing
giai doan du &n, thong tin cé san cta du an, va loai hgp dong. Tuy
nhién, c6 nhiéu nghién ctu cho thay, ngoai cac yéu té viia duoc dé
cap & trén thi dé chinh xac clia cong tac lap du toan con chiu anh
huéng khong nho tir cac yéu t6 khac (Hatamleh va cong su, 2018).
Do d6, dé nang cao hon nia chat lugng cla cdng tac lap du toan,
viéc xac dinh cac yéu té dong vai tro quan trong, anh huéng la can
thiét nham gilp cac bén thuc hién du an han ché muic do sai sot va



nang cao hiéu qua quan ly chi phi du an, chéng that thoat trong
coéng tac quan ly cac du an dau tu xay dung.

2. Téng quan

Cac van dé lién quan dén cac yéu t6 anh hudng dén du toan
da dugc tién hanh nghién ctru & nhiéu quéc gia trén thé gisi. &
chau Au, Doyle va Hughes (2000) nghién cliu muc dé phuc tap
cla du an xay dung anh huéng dén tinh chinh xac ca du toan.
Déi tugng nghién clu dugce gidi han trong cac du an van phong
& mién BDdng Nam nudc Anh. Cac tac gia da tién hanh thu thap
d{r liéu cta 20 dy &n tu co s& di liéu cda cac cong ty khao sat.
Nghién cttu danh gia d6 chinh xac cta cac du toan, do ludng muc
do phutc tap cda du an, va xac dinh quy mé du an. Cac cudc
phdng van chuyén siu dé kiém dinh két qua khao sat cing dugc
ti€n hanh. Mac du két qua nghién ctu chua phan loai ré bat ky
ma&i quan hé nao tén tai gita tinh chinh xac du toan va muc dé
phuc tap nhung ré rang méi quan hé nay la c6. Két qua cudi cuing
dugc dua ra la c6 méi quan hé gitta quy mé du an va muc do
phuc tap khi lap dy todn.

Liu va Zhu (2007) cho rang d6 chinh xac ctia du toan chi phi
& giai doan tién dau thau la mét trong nhirng chi s6 quan trong
nhat khi thuc hién du an & Uc. Trong trudng hap gia du thau qua
thdp, cht dau tu sé khéng chap thuan nhiing dé xuat nham nang
gia tri hgp déng |én; mat khac néu gia du thau qua cao, c6 thé
dan dén khong trung dugc goi thau. Nghién cru nay chiing minh
rang ranh giéi gitta hai muc d6 gia du thau trén la nhiing gi ma
nguoi lap dy todn dang hudng téi.

Aibinu va Pasco (2008) phan tich d6 chinh xac ctda du toan
trong giai doan tién dau thau cac du an tai Uc. Bdng cach tién
hanh phan tich dir liéu tir 56 du 4n trong nudc va 102 bang cau
hoi tir cac cong ty khao sat. Trong tam yéu t6 dugc st dung trong
mo6 hinh hoi quy da bién, quy mé dy an déng vai trd quan trong
anh hudng dén d6 chinh xac ctia du an. Két qua phan tich dt liéu
cling cho thay rang, d6 chinh xac cta udc tinh chi phi xay dung
giai doan tién dau thau khéng dugc cai thién theo thai gian.

Barzandeh (2011) da lap bang cac yéu t6 phd bién nhit, anh
hudng dén dé chinh xac cda du toéan, dua trén phan tich cac
coéng trinh nghién ctiu trudc day dé chi ra su két hgp trong viéc
Iuva chon cac yéu t6 anh hudng. Tac gia tap trung vao 16 yéu té
va ti€n hanh nghién ctu dé khang dinh lai anh huéng cuta cac
yé€u té nay déi véi diéu kién & New Zealand.

& chau Phi, Oladokun va cong su (2011) da xem xét tinh
chinh xac cta udc tinh chi phi trong giai doan tién dau thau cho
cac dy an xay dung & Nigeria. DU liéu dugc st dung cho nghién
clru bao gobm 81 duy an xay dung dugc thuc hién bdi mét cong ty
tu van dy toan & Nigeria tir nam 2005 dén nam 2008. K&t qua cho
thay: (a) chi phi udc tinh tién dau thau qua cao sé khéng chinh
xac bang viéc danh gia chi phi du an thap hon; (b) sai léch cua
udc tinh chi phi trudc ddu thau thay déi tuy theo quy mé du an
va khu vuc; (c) tinh toan cac du an nhé haon bj sai léch nhiéu hon
va cac du an nha nudc sai léch nhiéu hon so véi cac du an tu
nhan; (d) udc tinh chi phi bi sai léch va dugc tinh toan qua cao la
cac yéu t6 anh hudng dén dé chinh xac cda dy toan. Tuong tu
nhu két luan cta Aibinu va Pasco (2008), cac cdng ty quan ly khéi
lugng nén chu y dén cac du an cdng quy méd nhé hodc it phc
tap hon.

& chau A, Amade va Akpan (2014) da nd luc cai thién do
chinh xac cta udc tinh chi phi ban dau tai Cuc céng trinh céng
cong Malaysia. Cac tac gid da phan tich dir liéu cta 83 du éan. Do
chinh xac ctia dy todn bi dnh hudng béi thai do cda cédc dy todn
vién lién quan dén mot s6 yéu t6: quy moé du an, s6 lugng nha

thau, vi tri va loai du an, thai han hop déng, pham vi thiét ké, di
liéu chi phi va cac yéu t6 khac. Cac tac gia két luan rang, thong
tin thiét ké day du va dit liéu chi phi cé sén la nhiing yéu té quan
trong nhat trong moi phuong phap dugc st dung dé chuén bi
udc tinh dé chinh xac.

Nghién ctru ctia Hatamleh va cong sy (2018) xac dinh cac yéu
té quan trong dnh hudng dén dé chinh xac cta du toén chi phi
va danh gia muc d6 cac yéu t6 nay dua trén quan diém quan
trong tur cac nha thau va chuyén gia tu van & Jordan. Chi s6 muc
d6 quan trong tuong déi (RIl) da dugc thuc hién cho két qua khao
sat nhiing ngudi thuc hién. Bang cau hoéi dugc phat ngau nhién
cho 265 ngudi khao sat. K&t qua cho thay 10 yéu té hang dau anh
hudng dén d6 chinh xac cla du toan la tinh rd rang va chi tiét
cla ban vé va yéu cau ky thuat, kinh nghiém dinh gia dy an xay
dung, nhan thuc vé tam quan trong cla dy toan, trang thiét bi
va céng cu (chi phi/ tinh s8n c6/ hiéu suat), d6 phuc tap cta du
an, pham vi cong viéc dugc dinh nghia rd rang, d6 chinh xac va
do tin cay cda thong tin chi phi, cac rang budc trén cong trudng,
tinh sdn c6 cta vat tu, kha ndng tai chinh ctia khach hang va tinh
sdn c6 cla co s& di liéu cla cac hé so du thiu vé du an tuong tu.

& Viét Nam, chua c6 nghién ctiu nao dugc cong bé lién quan
dén tinh chinh xac cta du toan. Tuy nhién, Pham (2017) da néu
I1&n mot s6 yéu t6 anh hudng dén viéc do bdc khoi lugng: (1) mai
quan hé gitra do bdc khéi lugng va quan ly khéi lugng trong xay
dung céng trinh, (2) méi quan hé gira do boc khéi lugng va quan
ly chi phi trong xay dung cong trinh, (3) sai st thudng gdp va
nguyén nhan sai sét trong do béc khéi lugng, (4) cac quy dinh vé
do béc khoi lugng.

Hé va cong su (2018) xac dinh do bdc khéi lugng cong trinh
la mét cong tac quan trong trong quan ly du an xay dung, nam
trong moi giai doan ctia du an. Nghién ctiu ca ho dé xuat nang
cao hiéu qua coéng tac do bdc khoi lugng bang mé hinh théng
tin xay dung (BIM). Hiéu qua clia phuong phap méi dugc so sanh
vGi phuong phap do béc truyén thong théng qua mot du én cu
thé Ia tda nha Stafe tai Phu Quéc. Vi phuong phap do béc
truyén théng, nguyén nhan dan dén cac sai sét nay trong do cé
cac nguyén nhan chinh sau: (1) Ban vé thiét k& cé nhiéu chi tiét
lam c6ng tac béc, tach khéi lugng gap kho khan, (2) Hiéu sai vé
cé&c cau kién tao nén hang muc céng tac dan dén coéng thic dé
tinh sai lam s6 liéu cudi cung sai.

Pham va Trinh (2018) trinh bay nhiing sai sét trong céng tac
do béc khéi lugng xay dung, phan tich nhirng nguyén nhan co
ban dan dén sai st va dé xuat mét s6 giadi phap chd yéu nham
han ché& nhiing sai sot trén. Cac tac gid da xac dinh mot sé
nguyén nhan chd quan nhu: Mo ta va liét ké thiéu dau cong viég;
tinh khoi lugng cong tac thira hodc thi€u; nham don vi do hoac
thé nguyén; phan tich cdng nghé khong phu hgp vai thuc té; hé
sa thiét ké chua t6t; cac chi tiét thiét ké thi€u, khong khép nhau,
thiéu ré rang.

Nguyén va cong su (2021) da xac dinh 8 yéu t6 c6 tac dong
dén coéng tac béc khéi lugng bao gém: (1) Kinh nghiém d6i véi
coéng trinh tuong ty; (2) Kinh nghiém clia nha tu van/ngudi lap
du toan; (3) Su phuc tap clia du an; (4) Quy moé va pham vi xay
dung; (5) S6 lugng ban vé, muc d6 cu thé/chi tiét cla thiét ké va
chi dan ky thuat; (6) Thong tin ti cac céng trinh tuang tu; (7)
Phan mém hé trg cho viéc tinh toan béc khéi lugng; (8) Phuang
phap thi cong/ cdng nghé/ ky thuat xay dung.

TU cac nghién ctiu trudc day & cac chau luc khac nhau, & trong
va ngoai nudc, danh sach cac yéu té tiém nang c6 anh huéng dén
dd chinh xac chia viéc l1ap du toan dugc dé cap ¢ Bang 1.
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Bang 1. Cac yéu té dnh huéng

STT Cac yéu t6 anh hudng Nguén

1 Quy mo6 va pham vi xay dung clia goi thau Liu va Zhu (2007), Elhag (2005), Odusami and Onukwube (2008), Akintoye
(2000), Abinu va Pasco (2008), Doyle va Hughes (2000)

2 Mtc d6 phuc tap ctia dy an Liu va Zhu (2007), Elhag (2005), Odusami and Onukwube (2008), Akintoye (2000)

3 Péc diém clia bén mai thau Elhag (2005), Liu va Zhu (2007), Akintoye (2000), Trost va Oberlender (2003)

4 Kinh nghiém Iap du toan Odusami va Onukwube (2008), Akintoye (2000), Trost va Oberlender (2003)

5 Yéu cau dac biét ctia cong trudng Elhag (2005), Azhar va cdng su (2008), Liu va Zhu (2007)

6 Dir liéu vé gia tir cac céng trinh tuang tu da va Nasril va Dwifitra (2014), Enshassi va cong su (2007)

dang thuc hién

7 Pia diém thuc hién dy an Odusami va Onukwube (2008), Elhag (2005), Mohamed va cdng su (2007),
Akintoye (2000), Trost va Oberlender (2003)

8 Tinh kha thi cGia thiét ké Elhag (2005), Odusami va Onukwube (2008), Akintoye (2000), Azhar va cdng su
(2008), Trost va Oberlender (2003)

9 Loai hop déng Gunner va Skitmore (1999, Enshassi va cong su (2013)

10 Phuaong phdp va cong nghé thi cong du an Enshassi va cong su (2013), Odusami va Onukwube (2008), Elhag (2005),
Akintoye (2000)

11 Phan mém ho trg cho viéc boc khéi lugng Doyle va Hughes (2000), H6 va cong sy (2018), Pham va Trinh (2018), Nguyén
va cong su (2021)

12 S6lugng nhan vién lap dy todn Pham va Trinh (2018), Nguyén va cong su (2021)

13 S6lugng ban vé thiét ké Gunner va Skitmore (1999), Doyle va Hughes (2000), Pham va Trinh (2018),

Nguyén va cong su (2021), Enshassi va cong su (2007)

14 Muc do cu thé/ chi tiét cla thiét ké va chi dan ky
thuat

15 Loai hinh du an

16 Thai gian thuc hién dy todn

17 Tinh 8n dinh cta thi trudng

18  Su dong thuan va tuan tha cac quy dinh clia cac

thanh vién trong nhém lap du todn

Gunner va Skitmore (1999), Doyle va Hughes (2000), Enshassi va céng su (2007),
Pham va Trinh (2018), Tran va cong su (2018), Nguyén va cdng su (2021)
Enshassi va cong su (2013), Aibinu va Pasco (2008), Gunner and Skitmore (1999)
Enshassi va cdng su (2007)

Enshassi va cong su (2007), Odusami va Onukwube (2008), Elhag (2005)

Enshassi va cong su (2013)

3. Phuong phap nghién ciu

Bang cau hoi dugc xay dung dua trén lugc khao tai liéu va
nghién ctu tht nghiém bao gém 18 yéu t6 anh hudng dén do
chinh xac cuta viéc lap du toan. Thang do Likert 5 muc do dugc
st dung dé danh gia cadc muc d6 tir 1 (khéng anh hudng) dén 5
(cuc ky dnh hudng). K&t qua kiém dinh hé s6 Cronbach’s Alpha
clia toan bo muc hoi (tat ca yéu té) 1a 0.866 > 0.6, déng thai hé
s6 Cronbach’s Alpha cla ting yéu t6 déu I&n hon 0.6. Diéu d6
chiing té thang do ludng la phu hop.

Déi tugng thuc hién bang khao sat 1a nhitng ngudi c6 sé nam
kinh nghiém ti dudi 3 dén trén 10 nam da ting tham gia thuc
hién cac du an xay dung tai TP. HCM. C6 khodng 92% dap vién
da tiing gdp sai sot trong viéc lap du toan. Dir liéu dugc thu vé
theo phuong phap Idy mau thuan tién. Bang khao sat dugc thuc
hién thong qua internet véi cac cd nhan thudc céc don vi cha
dau tu (9,7%), tu van thiét ké (25,8%), tu van quan ly du an (9,7%),
va nha thau thi cong (51,6%). Trong d6, phan déng la ky su kinh
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té xay dung (45,2%) va ky su xay dung (37,1%). DU liéu dugc thu
vé gém 62 bang khao sat hop 1é.

Phuong phap x&p hang thi tu cla cac yéu t6 theo tri trung
binh dugc st dung dé xac dinh muic d6 quan trong cla cac yéu
t6 anh hudng dén do chinh xac ctia viéc 1ap du toan. Sau do, tiép
tuc thuc hién phan tich nhan t6 kham pha EFA dé dinh dang cac
nhom nguyén nhan anh hudng dén do6 chinh xac cta viéc lap du
toan. Phan mém SPSS phién ban 22.0 va Microsoft Excel dugc st
dung nhu la cac cong cu phan tich va xtr ly di liéu.

4. Két qua nghién cuu

Gia tri trung binh cta 18 yéu t6 anh hudng dén dé chinh xac
clia viéc lap du toan dugc tinh toan dua trén so liéu khao sat.
Bang 2 trinh bay thi tu xép hang cla cac yéu té khang dinh muc
dd quan trong tuong d6i cda tiing yéu té.



Bang 2. Badng xép hang céc yéu t8 anh hudng theo tri trung binh

Cac nhan t6 anh hudng Mean Standard Deviation
Muic d6 cu thé/ chi tiét cla thiét ké va chi dan ky thuat 4.16 0.944
Kinh nghiém lap du toan 4.15 0.903
Phuong phép va cdng nghé thi cong du édn 4.15 0.827
Thdi gian thyc hién dy toan 4.11 0.943
Muic d6 phuc tap clia du an 3.98 0.983
D(t liéu vé gia tur cac cdng trinh tuong tu da va dang thuc hién 3.92 0.963
S6 lugng ban vé thiét ké 3.87 0.932
Phan mém ho trg cho viéc boc khéi lugng 3.81 1.038
Tinh kha thi cta thiét ké 3.76 1.035
S6 lugng nhan vién lap du toan 3.56 1.081
Su d6ng thuan va tuan tha cac quy dinh clia cac thanh vién trong nhém 13p du todn 3.53 1.051
Quy mé va pham vi xay dung clia goi thau 3.52 1.112
Loai hinh du an 347 0.953
Yéu cau dac biét ctia cong trudng 345 0.970
Tinh én dinh cda thi trudng 3.42 1.049
Dia diém thuc hién duy an 3.40 1.047
Loai hgp déng 3.37 0.979
Déc diém cda bén mai thau 3.10 1.067

Béng 2 cho thay yéu t6 “Muc dd cu thé/ chi tiét clia thiét ké va chi
dan ky thuat” xép hang 1. Thong s6 chi dan ky thuat cia thiét ké cang
chi tiét, cang cu thé thi dé chinh xac cang cao do chung ta c6 thé tinh
toan dugc tir nhiing chi tiét cau tao nhoé nhat dén I16n nhat. Do do, tranh
dugc tinh trang chiing ta bo sét hay tinh so sai, qua loa nhing chi tiét
nhé nhat lam sai léch di két qua cda du toan (Akintoye, 2000).

Ké tiép, hai yéu t6 “Kinh nghiém lap du toan” va “Phuong phap
va cédng nghé thi céng du an” cung xép hang 2. Khi ngudi lap du
toan cé kinh nghiém thi thai gian tinh cling nhu d6 chinh xac cling
sé cao hon so véi ngudi thi€u hodc it kinh nghiém, ngoai ra ho con
duc két dugc nhiéu bai hoc sau nhiing lan lam sai dé tu hoan thién
bén than va tranh lap lai nhiing 16i sai. B&n canh dé, tuy vao ting
phuong phép thi cong (bottom up, topdown, hay semi-topdown),
cong nghé, ky thuat thi cong ma gid thanh cling sé khac nhau.
Ngudi lap du toan c6 nhiéu kinh nghiém sé cé da kién thic dé tinh
toan day du céc chi tiét, dac biét Ia cac bién phap thi cong dé dam
bao tinh chinh xéc, dung, du cda dy toan (Skitmore va Picken, 2000).

Yéu t6 “Thai gian thuc hién du toan” xép hang 3. Trong tat ca
moi khia canh ctia cudc s6ng thi thai gian la thé vo cing quan trong.
DaGi véi du todn cling vay, thai gian ma bén giao thau dua ra cling
tac dong khong nhé dén tién do thuc hién cdng viéc. Thai gian cang
nhiéu thi chat lugng hé so du toan sé cang cao, va nguagc lai, thoi
gian qua it thi viéc bd qua hodc méc cac sai x6t 1a diéu khong thé

Bang 3. Kiém dinh KMO va Bartlertt

tranh khoi. Bén nhan thau sé té chuc, sép x&p sao cho hé s6 du thau
ndp dung theo gian quy dinh, tir d6 nang cao niém tin, uy tin cta
chinh minh (Enshassi va céng su, 2007).

Yéu t6 “Muic d6 phuc tap clia du an” xép hang thi 4. B6i véi cong
trinh cang phuc tap thi chi tiét cdu tao hay phuong phap thi céng - thiét
ké cling yéu cau rat cao nén khi tinh toan rat dé gay sai s6t doi héi phai
6 su hiéu biét vé cac phuong phap dé gidm thiéu ciing nhu tranh viéc
sai sot trong qua trinh tinh toan (Aibinu va Pasco, 2008).

Yé&u t6 “Dit liéu vé gid tir cac cdng trinh tuong tu da va dang thuc
hién” dugc xé€p hang thur 5. V&i théng tin thu dugc tif cac cong trinh
tuong tu sén co thi chdc chén gia tri du toan dugc lap sé c6 do chinh
xac cao hon so véi cac gia tri gid dinh (Enshassi va cong sy, 2007).

Tiép dén, 18 yéu t6 nay dugc dua vao phan tich thanh t6 chinh
(EFA). Kiém dinh Kaiser - Mayer — Olkin (KMO) va Bartlett’s Test dugc
st dung dé€ danh gia su phu hgp ctia ditliéu trudc khi thuc hién phan
tich EFA (Bang 3). Gia tri KMO = 0,752, va gia tri Sig. clia Bartlett's
Test = 0,000 ching té dit liéu la phu hgp dé ti€n hanh phan tich.
Phan tich EFA dugc thuc hién véi 18 yéu t6 va dugc rat gon bang
phuong phép phan tich thanh t6 chinh (PCA) véi phép quay
Varimax. Sau 2 1an phan tich da loai b6 5 yéu t6 vi cac yéu té nay co
kha nang giai thich déng thai cho ca 2 nhém nhan t6 méi dugc rat
trich. K&t qua cudi cuing clia phan tich thanh t6 chinh dugc thé hién
GBang4vabs.

KMO and Bartlett's Test

Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy. 0752

Bartlett's Test of Sphericity Approx. Chi-Square 237,481
df 78
Sig. 0,000
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Bang 4. Tong phuong sai giai thich cia cac thanh té

Component Initial Eigenvalues Rotation Sums of Squared Loadings
Total % of Cumulative Total % of Cumulative
Variance % Variance %
1 4,008 30,834 30,834 2,310 17,766 17,766
2 1,951 15,007 45,840 2,235 17,195 34,961
3 1,326 10,200 56,040 2,151 16,549 51,510
4 1,132 8,709 64,749 1,721 13,238 64,749
5 0,926 7,123 71,872
6 0,669 5,149 77,021
7 0,617 4,742 81,763
8 0,526 4,046 85,809
9 0,471 3,622 89,431
10 0,422 3,245 92,676
11 0,379 2,916 95,592
12 0,332 2,553 98,146
13 0,241 1,854 100,000
Bang 5: K&t qua phan tich nhan té chinh véi phuong phap xoay Varimax
o ’ Factor % of
Yéu t6 anh hudng dén do chinh xac
loading Variance
Nang luc ctia don vi lap du toan 17,766
S6 lugng nhan vién lap du toan 0,785
Phan mém hé trg cho viéc béc khéi lugng 0,744
S6 lugng ban vé thiét ké 0,705
Dir liéu vé gid tir cac cong trinh tuang tu da va dang thuc hién 0,592
Su phic tap cia du an 17,195
Muc d6 phuc tap clia du an 0,857
Quy mé va pham vi xdy dung clia goi thau 0,761
Kinh nghiém Iap du toan 0,746
Tinh 6n dinh 16,549
Loai hinh du an 0,832
Su dbng thudn va tuan tha cac quy dinh cia thanh vién trong nhém lap dy toan 0,796
Tinh &n dinh cda thi trudng 0,601
Tinh kha thi cia thiét ké 13,238
Phuaong phép va cong nghé thi cong du dn 0,735
Dia diém thuc hién du &n 0,630
Tinh kha thi cda thiét ké 0,629
Phan tram phuong sai tich lay (%) 64,749
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Nhom nhan t6 Nang luc cta don vi lap du toan bao gém cac
yéu t6: S6 luong nhdn vién tinh dutodn, phdn mém hé tro cho viéc béc
khéi lugng, s6 lugng ban vé thé hién, da liéu vé gid tir cdc cong trinh
tuong tu da va dang thuc hién. Nang luc cGa cong ty thé hién & s6
lugng nhan su dé gidi quyét lugng ban vé ma bén giao thau cung
cap. Viéc trang bi day du cac phan mém can thiét, htru dung nhat
dé tiét kiem thdi gian va han ché t8i da cac sai xot xay ra. Déng thoi
viéc trang bi cac phan mém cling thé hién dugc nang luc tai chinh
cla céng ty. Bén canh d6 su da dang clia ngudn di liéu tir cac cong
trinh @3 va dang thuc hién cling chiing té vé nang luc ma don vi cé
duagc.

Nhém nhan t8 Sy phc tap cla du dn bao gom céc yéu t6: Murc
dé phuc tap cua du dn, quy mé va pham vi xdy dung cda géi thdu, va
kinh nghiém ldp du todn. Quy mé va pham vi xay dung clia géi thau
cling thé hién su phuic tap cta du an, dac biét la nhiing céng trinh
I6n, can nhiéu sy phéi hgp clia cac bd mon khac nhau. Kinh nghiém
lap du toan ciing lién quan dén su phuc tap cta du én, thé hién &
kha nang tinh toan, giai quyét cac van dé phuc tap lién quan dén
thiét k&, coéng nang, bién phap thi céng, nhing kinh nghiém tuong
tu vé khéi lugng, théng tin vé gid, cac théng tin khac lién quan dén
dac diém cta du an.

Nhém nhan té Tinh 8n dinh bao gém cac yéu té: Logi hinh dudn;
sudéng thudn va tudn tha cdc quy dinh cda cdc thanh vién trong nhém
thuc hién, va tinh én dinh cua thi trudng. Néu cac thanh vién déu
déng tam hiép luc va tuan tha ddy da cac quy dinh dé thuc hién du
toan thi sé dam bao tinh thong suét, théng nhat va chat lugng clia
du toan. Céc loai hinh du an thuc hién néu dugc thuc hién thudng
xuyén thi tay nghé ctia ngudi lap va chat luong clia du toan ciing
dugc nang cao. Cudi cling, néu thi trudng én dinh khong c6 nhiéu
bién dong thi chat lugng du toan ciing dugc dam bao.

Nhém nhan t6 Tinh kha thi cta thiét ké bao gobm cac yéu to:
Phuong phdp va céng nghé thi céng, vi tri cta du dn, va tinh kha thi
cla thiét ké. Phuong phap va cong nghé thi cong phai phu hgp véi
thuc té€ va diéu kién ctia Viét Nam, phai ddm bao phu hop véi thiét
ké va phu hop vai yéu cau cla thiét ké. Bén canh do, thiét ké cling
can cap nhat, diéu chinh dé dam bao tinh kha thi. Viéc cap nhat nay
cling can phai dugc can nhic dén dia diém thuc hién du an, véi
nhiing d3c diém vé khi hau, dia chat, van hoa, méi trudng va xa hoi
cda dia diém nau.

5. Kétluan

Nghién clru da nhan dang dugc cac yéu t6 quan trong c6 anh
hudng dén d6 chinh xéc cda viéc lap du toan. Cac yéu té quan trong
nhat bao gém: 1) Miic d6 cu thé/ chi tiét cla thiét ké va chi dan ky
thuat, 2) Kinh nghiém ngudi lap dy toan, 3) Phuong phdp va cong
nghé thi cong cla du an, 4) Thai gian thuc hién du toan, 5) Muc do
phuc tap cta du an, va 6) D{ liéu vé gia tur cac cdng trinh tuong tu
da va dang thuc hién. Bén canh dé, két qua phan tich EFA da rat trich
cac yéu té thanh 4 thanh phan chinh cla céc yéu t6 anh hudng dén
d0 chinh xac clia viéc lap du todn: 1) Nang luc cia don vi lap du todn,
2) Su phtic tap ctia du an, 3) Tinh 8n dinh, va 4) Tinh kha thi cla thiét
ké. Két qua nghién ctiu cung cap cho cac bén tham gia du an xay
dung nhiing yéu té quan trong anh hudng dén chat lugng ctia du
toan. Diéu nay sé& gop phan hé trg cac bén c6 thé nang cao dugc do
chinh xéac clia du toan dugc lap dé nang cao hiéu qua cda viéc quan
ly chi phi, tai chinh ctia du an xay dung gop phan thic ddy su phat
trién clia nén céng nghiép xay dung Viét Nam.
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