04-2023 NAM THU B2 | ISSN 2734-3888

XAY 1D

tapchixaydung.vn

TAP CHIi CUA BO XAY DUNG s2vear

, 7y -

e N sl B

. il

ey g e =)
NGANH XAY DU

NGAY-TRUYEN THONG

e,

i
= O ) o
G #*

- _".r"" E
65 yM L\
Fr Sl (29/4/195815129/4/2023)
--ftr.' -‘ rw g ars . -. T
o “_-‘\-‘\- A - .-' — "-‘ -i.“- > o

- ﬂ:.:,_‘_ L m e -
g . - 3

i
{\F'h.
N N




LN D Eurowindow

Tién Phong. Kién Tao. Déng Hanh.

ALl .
IEU Py

) -
"asrsrrrs

(

!

Trai qua hon 20 nam phat trién, Eurowindow da khding dinh vi thé Nha cung cip giai phap tong thé vé vat ligu xay dung
xanh hang dau Vigt Nam,

TIEN PHONG mang san pham cifa hién dai uPVC tiéu chudn chau Au vé thi trudng Viét Nam, dén nay, Eurowindow da
ghi ddu thuong hiéu vdi nhiéu déng san pham cao cdp khac nhu: clia nhém, ciia nhém cé cau cach nhiét, vach nhom
kinh I&n, cita g, clia g6 nhan dién khudn mat, ciia chong chay, clia cudn, clia tu déng, clia thay luc va cic san pham
kinh....

KIEN TAO dién mao khang trang cho hang tram nghin cong trinh trong va ngoai nudc, Cifa va vach kinh Eurowindow
khong chi c6 tinh tham my cag, kha nang cach am, cach nhiét vugt trdi ma con tich hgp nhiéu cong nang, dap dng tiéu
chi an toan vai suc khoe ngudi st dung, than thién vai mdi trudng va tiét kigm néng lugng.

DONG HANH ciing khach hang tir khau tu vén, thiét ké cho téi thi cong, Eurowindow ap dung ché dé bao tri vinh vién
@i tat ca san pham va bao hanh 1én téi 5 nam. Dé cung ung ra thi truéng nhiing san pham chat lugng cao, dam bao tién
dd, Eurowindow xay dung mang ludi phan phoi rong khap vai 1 tru sd chinh, 2 chi nhanh, 5 nha may co kha nang cung
(ng ra thi trudng hon 5 trigéu m2 san pham/nam, gan 30 showroom cing hang tram dai ly, nha phan phéi. Hon 3.000
CBCNV bao gom cac chuyén gia, ki thugt vién, ki su'trong va ngoai nudc, cac céng nhan lanh nghé dugc dao tao bai ban,
co trinh d chuy&n mon cao, tac phong lam viéc chuyén nghiép, luén dem tdi cho khach hang sy hai long cao nhat.

Vi dinh hidng phat trién bén viing, Eurowindow chi trong gia tang gid tri san pham dua trén gia tri cot 16i: Chuyén

nghiép - Chat lugng - Hiéu qua, ing dung céng nghé hién dai mang tdi sén pham an toan vdi stic khoe ngudi sii dung
va phi hgp vai xu thé phat trién cong trinh xanh.

Tru sd chinh: Téa nha van a Eurowindow,
56 2 Ton That Tung, Quan Déng Da. Ha Ndi

D Eurowindow P ihioisapiaiad

Tién Phong. Kién Tao. Déng Hanh. Mién Mam: 0903 11 8888

vinvweurowindow, biz




TONG CONG TY LAP MAY VIET NAM - CTCP
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VIET NAM MACHINERY INSTALLATION CORPORATION - JSC

Téng céng ty Lap may Viét Nam - CTCP (LILAMA) Ia nha thiu hang diu Viét Nam
chuyén cung cap cac cong trinh cong nghiép theo dang chia khoa trao tay (EPC)

hoac cac dich vu don lé:

. Lap bao cao nghién citu kha thi (F/S)

. Cung cap cac dich vu quan Iy va giam sat.

. Ché tao va cung cap thiét bi va xay |ap tron gbi cac nha may (EPC)

. Thiét ké va lap dat cac hé théng ong, dién, do ludng diéu khién, diéu hoa thong gid..vv..
. Thiét ké, ché tao va lap d4t cac bon bé ap Iuc.

. Lap dat thiét bi cong nghé.

. Quan ly thi cbng xay lap.

. Bao tri va sta chira nha may.

L = T = 2 & 1 I O < & N

. Bao tao k¥ su, cong nhan: dao tao va cép chiing chi Qudc té cho thg han.

Vietnam Machinery Installation Corporation - JSC is a leading Contractor of Vietnam
who specializes in supplying turn - key industrial project (EPC) or single services:

1. Forming Feasibility Study.

2. Supplying project management and supervision services.

3. Engineering, procurment and construction of plants (EPC).

4. Designing and installing systems of pipelines, electric, control and
instrumentation, air-conditoning and ventilation, etc..

5. Designing and installing pressured vessel & tanks.

6. Installing technological equipment.

7. Maneging and implementing construction and installation works.

8. Maintaining and improving factories and plants.

9. Training engineers, workers, welder and issuing international certificates.
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Hoan thién 2 du thao Luat Nha & stta ddi va Luat Kinh doanh BDS stia d6i: Tao diéu
kién thic ddy thi truong nha & phat trién lanh manh

Hién thyc hoa muc tiéu 1 triéu can nha & xa hdi: Tap trung gidi quyét 6 nhom chinh
sach lén

G cac niit that trong phét trién nha 6 xa hoi

Dinh hudng chuyén d6i sé linh vuc kinh té xay dung béng hé thong co s dit liéu

TU CHINH SACH DEN CUOC SONG

Thuc trang va xu huéng ép dung BIM

Chi dau tu quyét dinh mc d ap dung BIM

Kinh nghiém trong qué trinh trién khai BIM cdia doanh nghiép tu van xay dung
(DCDa Nang

Ung dung BIM trong thiét ké va thi cong cac cdu kién diic san tai Xuan Mai Corp

BIM va su thanh cong clia Van Phu - Invest
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Ngudn lyc tir dat dai cho do thi hoa

Tang cutng nguon thu tai chinh tir dat dai cho ngan séch nha nudc trén dia ban
TP Ha Noi

B4t ddng san cong nghiép - hudng tdi phat trién do thi cing nghiép bén viing

“G6 kh"trong 1ap danh muc, hd so'va quy ché quan Iy cong trinh kién triic c6 gid tri
Dén tdc, Dai ching, Khoa hoc Yéu t6 dé kién triic phat trién bén viing

GIG1 THIEU SACH MG1
Ban dd va cdng nghé hién dai trong thanh 1ap ban do
Quan Iy hé pha trong dd thi

GOC NHIN TU THUCTIEN
Trd lai van dé “Via he la cla ai?”!
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Phat trién toa nha phat thai rong béng khong: Céch tiép can 6 mot s6 qudc gia trén
thé gidiva khuyen nghi cho Viét Nam

Tiéu chi so tuyén lya chon nha dau tu tham gia xdy dung cong trinh x{ Iy chat thai
rén sinh hoat do thi

“Ban sdc nai chn” trong qud trinh phét trién bén viing thi trén Tién Yén - Quéng Ninh
Nghién ctiu luc dinh biéu kién ciia dét dp dugc gia cuding cac I6p ludi dia ky thuat
bang mé hinh phan t& hitu han

Nghién cttu thyc nghiém vé md dun dan héi cia bé tong nhe sir dung hat vi cau
rong tro bay

Ma phéng tuong tac coc - ddt theo Iy thuyét phan tlt hitu han trong bai toan coc chiu
tdi trong ngang

Khéo sét va danh gid so bd phét thai clia mgt s may méc thi cong trong cac du an
xdy dung dan dung

Ung dung thudt toan hoc may LightGBM cho bai toan héi quy udc lugng kha nang
chiu tai clia glan thép sudung phan tich truc tiép

Ap dung md hinh AHP dé ra quyet dinh dau tu du an xdy dung nganh Y t€ tai
TPHCM st dung ngudn von ngan sach Nha nudc

Khéo sét su anh hudng cia céc tham s6 cong nghé, kj thuat dén lun trén bé mat
khi thi cong ham trong ddt béng phuong phap kich ddy

Nang lugng phé huy va dac trung mé hinh phat trién nit cia bé tong tinh néng
cao dudi tai trong kéo truc tiép

Thi nghiém nén tinh 0-cell dé xac dinh stic chiu téi doc truc cho coc khoan nhéi
duting kinh nh: trudng hgp nghién ctiu dién hinh

Ung dung lién két khéng cat kiéu mdi Crestbond hé trong dam lién hop st dung dam
thép hinh chit T ngugc: Phan tich phan i hitu han

Phén tich anh hugng ctia thai tiét xdu dén tién @ thi cong cong trinh xdy dung
khu vuc TRPHCM

Thu hoi ddt dé phat trién tuyén metro s6 2,TPHCM

Dénh gid co ché pha hoai va hé s6 ting x{f ctia két cdu nha cao tang bang bé tong
(6t thép chiu dong dét

So sanh hiéu sudt thudt todn hdi quy tuyén tinh, hoc sdu va rimg ngau nhién cho
bai toan du béo chiu ti cuc han cta khung thép phi tuyén tinh phi dan hoi

Ma hinh héa su lam viéc clia dam bé tong c6t phi kim loai dugc gia cudng bang
tam FRP
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QUAN LY

HOAN THIEN 2 DU THAO LUAT NHA G SUA DGl VA LUAT KINH DOANH BDS SUA DGl:

Tao diéu kién thuc day thi truong nha ¢

phat trién lanh manh

>NGOC LY

Viéc ra soat, diéu chinh, sua déi cac quy dinh c¢ lien quan trong Luat Nha & 2014 va Luat
Kinh doanh BDS 2014 nham dam bao tinh théng nhat, déng bo hé théng phap luat la rat
can thiét. Day ctng la ca sd phap ly cho viéc tao diéu kién dé thj trucng nha & phat trién
manh meé, gép phan quan trong bao dam an sinh xa hoi.

LUAT NHA & sUA POI - TAP TRUNG GIAI QUYET 8
NHOM CHINH SACH

Sau hon 8 nam trién khai thuc hién Luat Nha & 2014,
linh vuc nha & da dat dugc nhiéu thanh tuu quan trong. Tuy
nhién, bén canh cac két qua da dat dugc néu trén, linh vuc
nha & cling da xudt hién mét s6 tén tai, gy khé khan trong
qua trinh thuc hién nhu: Mot s6 néi dung da dugc Luat Nha &
diéu chinh nhung chua cu thé, ré rang dan dén viéc ap dung
phap luat chua théng nhét tai cac dia phuong, cé ndi dung
con chua théng nhat vai mét sé dao luat co lién quan nhu:
Luat Dau tu, Luat Dat dai, Luat Quan ly tai san cong...; c6 mét
s6 van dé mai phat sinh sau khi Luat Nha & 2014 dugc ban
hanh nhung co quan c6 tham quyén chua cé ca s& phap ly dé
xU ly do Luat Nha & 2014 chua c6 quy dinh. Ddc biét, Luat Nha
32014 chua c6 cac quy dinh dé€ nang cao vai trd quan ly, diéu
ti€t cia Nha nudc trong viéc phat trién nha &, nhat la phat
trién nha & xa hoi, nha & thuong mai gia phu hop dé diéu
tiét thi trudng nha &, viéc quan ly cac du an dau tu xay dung
nha &, xuat hién hién tugng ltra dao ban du an trén giay (du
an ma), gay rui ro cho ngudi mua nha, lam r6i loan thi truong
bat dong san hodc co tinh trang ngudi nudc ngoai nlip béng
trong hoat déng dau tu kinh doanh nha & tai Viét Nam. Mat
khac, trong b&i canh moét s6 cac Luat lién quan da va dang
dugc stia déi, b6 sung (nhu Luat Dat dai, Luat Dau tu, Luat
Xay dung, Luat Dau tu cong, Luat Dau tu theo hinh thirc doi
tac cong tu) thi viéc ra soat, cdp nhat va stra déi, bé sung Luat
Nha & cho phu hop, théng nhat véi cac luat nay la hét stic can
thiét, bdo dam tinh dong bo chung ctia hé théng phap luat.

Vi thé, Luat Nha & stra d6i lan nay sé quy dinh day du, cu
thé va diéu chinh kip th&i cac néi dung lién quan trong linh
vuc nha &, tao ca s& phap ly quan trong dé thuc ddy phat trién
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nha &, dac biét la nha & xa hoi; Tiép tuc cai cach, don gian hoa
tha tuc hanh chinh trong linh vuc nha &; stra déi, bé sung, bai
bé céc diéu kién dau tu kinh doanh khéng con phu hgp nham
tao diéu kién thuan lgi nhat cho ngudi dan, doanh nghiép. Bao
dam sy dong bo théng nhat véi cac phép luat lién quan.

Pé dat dugc cac muc tiéu sifa d6i Luat Nha & nhu da dat
ra, 1an sta d6i nay sé tap trung gidi quyét 8 nhém chinh sach
bao gém: (1) Chinh sach s& hitru nha &; (2) Chinh sach vé xay
dung ban hanh Chién lugc, chuong trinh, ké hoach phat trién
nha &; (3) Chinh sach phat trién nha &; (4) Chinh sach vé nha &
xa hoi; (5) Chinh sach tai chinh cho phét trién nha &; (6) Chinh
sach chung vé quan ly, st dung nha &; (7) Chinh sach quan
ly, st dung nha chung cu; (8) Chinh sach quan ly nha nudc
vé nha &.

Mbi nhém chinh sach nay sé bao gom céc chinh sach cu
thé, c6 chinh sach ké thira, cu thé hoa quy dinh hién hanh va
¢6 céc chinh sach méi dugc dé xuat.

DU THAO LUAT KINH DOANH BDS SUA POl - BO
SUNG NHIEU NOI DUNG MG

Luat Kinh doanh BDS 2014 diéu chinh mét linh vuc rong,
tadc dong dén rat nhiéu nganh, nhiéu thanh phan kinh té,
nhiéu doanh nghiép, t6 chtic, ca nhan. Sau gan 8 nam trién
khai thuc hién, Luat Kinh doanh BDS 2014 va cac van ban
hudng dan thi hanh, bén canh nhiing két qua dat dugc, phap
luat vé kinh doanh BDS ciling da xuat hién nhirng ton tai can
dugc stia d6i bé sung.

Trong qua trinh xay dung, Dy an Luat Kinh doanh BBS
(stra d6i) da bam sat Nghi quyét Pai hoi lan thi XIll ctia Pang,
Nghi quyét s6 18-NQ/TW va cac nghi quyét, van ban khac ¢
lién quan cia Chinh pha dé thé ché hoa day du, kip thdi cac
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Dy dn Ludt Kinh doanh BPS sva doz)

quan diém, chii truong cia Dang vé quan ly va phat trién thi
trudng bat dong san. Giai quyét tinh trang chéng chéo, mau
thuan trong céac chinh sach, phap luat c6 lién quan dén bat
dong san nhu dat dai, dau tu, tai chinh, tin dung... Tiép tuc
d&y manh phan cap, phan quyén, cai cach thi tuc hanh chinh
gén vdi kiém soat, giam sat viéc thuc hién, ddm bao quan ly
théng nhat ti trung uong dén dia phuang vé thi trudng BDS.
Hoan thién co ché, chinh sach nham phat trién thi trudng
BDS &n dinh, lanh manh; ddm bao van hanh cac quan hé vé
kinh doanh BDS theo co ché thij truong dinh hudng xa hoi
chtd ngha.

Du thdo Luat Kinh doanh BBS (stra d6i) gém 11 Chuong
vGi 93 Piéu. Trong d6, du thao luat b8 sung cac khai niém
mdi nhu: du an BDS, chuyén nhugng toan bd hodc mét phan
du &n BDS, hgp déng kinh doanh BDS, hgp d6ng kinh doanh
dich vu BBS.

B& sung cac hanh vi bi nghiém cdm mdi nhu: thu tién
mua bén, thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai
khong dung quy dinh; st dung tién mua bén, thué mua BDS
hinh thanh trong tuong lai ctia bén mua, thué mua trai phap
luat nham dam bao tinh thong nhat, d6ng bé vai cac luat ban
hanh sau nhu Bé luat Dan su, Luat Dau tu va phu hgp hon vai
tinh hinh thuc tién.

BS sung quy dinh vé 4p dung Luat Kinh doanh BBS va
cac luat khac cé lién quan dé xac dinh r6 viéc ap dung phap
luat trong hoat dong kinh doanh BDS; d6ng thai la nguyén
tac gidi quyét khi c6 sy mau thuadn, chong chéo gitta noi
dung, quy dinh cla Ludt Kinh doanh BDS véi cac ludt khac c6
lién quan trong hoat dong kinh doanh BDS, dac biét la kinh
doanh BDS trong cac du an dau tu BDS dé kinh doanh va dadm
bao su phu hop, tinh tuong thich véi cac diéu udc qudc té co

lién quan ma Viét Nam la thanh vién.

Stra d6i, b6 sung quy dinh hién hanh vé cac loai BPS dua
vao kinh doanh, déng thgi lam ré hoat déng kinh doanh
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh BDS véi viéc chuyén nhugng, cho thué quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Du thao luat lan nay cling sta ddi, b6 sung cac quy dinh
lien quan dén kinh doanh nha &, cong trinh xay dung cé sén;
Kinh doanh nha &, cong trinh xdy dung hinh thanh trong
tuong lai; Kinh doanh quyén st dung dat; Chuyén nhuong
du &n BDS; Hop dong kinh doanh BDS; Kinh doanh dich vu
BDS; Xay dung va quan ly hé théng thong tin, di liéu vé nha &
va thi trudng BDS; Diéu tiét thi trudng BDS; Quan ly nha nudc
vé kinh doanh BDS ...

Luat Kinh doanh BBS (stia d6i) khi dugc Quéc hoi thong
qua va ban hanh sé tao 1ap hanh lang phap ly day du dong
b6, théng nhat dé€ quan ly thi trudng BDS, hé trg, thuc day
thi trudng BDS phat trién. Tao diéu kién thuan lgi trong hoat
déng kinh doanh BBS, dam bao thi trudng BDS phat trién 6n
dinh, lanh manh, cong khai, minh bach. Ngoai ra, nang cao
tradch nhiém, nang luc clia cac chi thé tham gia hoat dong
kinh doanh BDS bao gébm cha dau tu du an BDS, san giao
dich BBS, t6 chuc, ca nhan thuc hién dich vu, méi gisi BPS.
Tang cudng hiéu luc, hiéu qua quan ly nha nudc, ddy manh
ing dung cédng nghé théng tin, chuyén déi s trong quan ly
giao dich BDS, thi trudng BDS.

Luat Kinh doanh BBS (stia d6i) cing nham hoan thién co
ché, ché tai dé xt ly nghiém minh cac hanh vi vi pham chinh
sach, phap luat vé kinh doanh BDS nham han ché cac tranh
chép trong linh vuc kinh doanh BDS; ddm bao ngay cang t6t
hon quyén cua té chuc, ca nhan kinh doanh BBS.
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' pé hien thuc hoa muc tleu phét trién 1 trléu can hG nha g xa hbl (NGXH) cho d0| tu’dng thu

nhap thap, cong nhan KCN giai doan 2021 - 2030, can som hoan thién hé théng van ban
phap luat lien quan dé thao g6 cac vusng mac.

ho dén nay, chinh séch phat trién NOXH dé ban, cho

thué, cho thué mua nha & déi véi cac nhém doi tugng

chinh sach theo quy dinh cla Luat Nha & va cac van

ban huéng dan thi hanh da giup cho hang triéu hé gia
dinh khu vuc d6 thi, can b, cong chuc, vién chiic va cdng nhan
KCN khéng co kha nang chi tra nha & theo co ché thi trudng, c6
co hoi tao 1ap va cai thién nha &. Tuy nhién, vé 1au dai va dé thuc
hién muc tiéu dén ndm 2030 hoan thanh 1 triéu can NOXH, hé
théng chinh sach phép luat cé lién quan can sém hoan thién
dé phu hgp véi nhiing thay d&i vé& nhu cau nha, gop phan thuc
hién t6t chinh sach an sinh ctia Bang va Nha nudc trong cong
cudc cdng nghiép hoa, hién dai héa dat nudc.

HIEU QUA TU CHiNH SACH PUNG

Qua téng hgp béo cao clia 60/63 dia phuang, dén nay, da
¢6 507 du an NOXH dbc 1ap véi téng dién tich dat hon 1.375
ha va 533 dy an dugc xay dung trén quy dat 20% cda cac dy
an nha & thuang mai, du an phat trién dé thi, véi téng dién
tich dat hon 1.983 ha.

Tinh dén nay, trén dia ban ca nudc, da hoan thanh 307 du
an NOXH khu vuc d6 thi, quy mé xdy dung khoang 157.100
can, véi téng dién tich hon 7,95 triéu m2. Dang trién khai 418
du an (bao gém cac du an dang xay dung va du an da duoc
chap thuan chu truong dau tu), véi quy mo xay dung khoang
432.400 can, vdi téng dién tich khoang 22,565 triéu m2. Trong
dé: Chuong trinh phat trién NOXH danh cho cdng nhan KCN
da hoan thanh viéc dau tu xay dung 126 duy an, véi quy mo
xay dung khodng 62.700 cin ho, vdi téng dién tich 3,135 triéu
m2. Dang trién khai 127 du an véGi quy mé xay dung khoang
160.900 can hd, tdng dién tich 8,045 triéu m% Chuong trinh
phat trién NOXH cho ngudi ¢6 thu nhap thap tai khu vuc d6
thi da hoan thanh viéc dau tu xay dung 181 du an, quy mé xay
dung khodng 4.390 can hé, véi téng dién tich khoadng 4,815

6| XAYDUNG 04.2023 | ISSN 2734-9888

triéu m2. Dang trién khai 291 du an, quy mé xay dung khoang
271.500 can ho, véi téng dién tich khoang 14,52 triéu m2.

Tinh ti ddu nam 2022 dén nay, téng s6 lugng NOXH, nha &
cho c6ng nhan KCN da dugc khai cong la 20 du an véi téng s6
khoédng 37.791 can, trong dé, NOXH c6 17 du an quy mé 34.431
can va nha & cdng nhan c6 3 du dn quy mo6 3.360 can.

MOT SO VUGNG MAC TRONG PHAT TRIEN NOXH

Mac du da c6 nhiing két qua tich cuc, song chinh sach phat
trién NOXH van gdp mét s6 vudng mac nhu: Viéc quy hoach,
b6 tri quy dat, xac dinh dién tich dat & danh dé xay dung NOXH
tai cac du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu dé thi con
chua phu hgp véi quy hoach, ké hoach st dung dat; quy hoach
dé thi; chuong trinh, k& hoach phat trién nha &; diéu kién kinh
té - dia ly cQia ting vung, mién, dia phuong va nhu cau nha &
thuc té cGa ngudi dan. Diéu nay dan tai thi€u quy dat dé phat
trién NOXH. Qua t8ng hgp béo céo cla 60/63 dia phuong, dén
nam 2020, téng dién tich dat & da bé tri dé phat trién NOXH 13
3.359,07 ha (dat 36,34% so v&i nhu cau dén nam 2020).

Quy dinh vé lya chon chu dau tu du an dau tu xay dung
NOXH con chua théng nhat véi quy dinh clia phap luat vé dau
tu cong, dau tu, xay dung, dau thau, dat dai, kinh doanh bat
déng san... dan dén trong thai gian qua viéc lua chon chu dau
tu du an xay dung NOXH tai cac dia phuong bi “ach tac”, kéo dai,
dan dén tang chi phi ctia doanh nghiép, ngudi dan.

Céc chinh sach uu dai cho cht dau tu du an NOXH, nha &
c6ng nhan KCN da ban hanh chua dd hdp dan, khéng thuc chat,
khéng thu hat, khuyén khich ch dau tu. Luat Nha & 2014 quy
dinh cac du 4n NOXH phai danh téi thiéu 20% dién tich NOXH
trong du &n dé cho thué va cht dau tu chi dugc ban sau 5 nam
dua vao str dung. Trén thuc t€ c6 nhiéu du an khong cho thué
dugc phan dién tich nay dan dén tinh trang cac can ho dé cho
thué nay dé khong, lang phi trong khi dé cht dau tu khéng
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dugc ban dan dén khong thu hoi duge vén, lam gidm thu hat
dau tu va khong khuyén khich cha dau tu xay dung NGXH, nhat
la nha & xa hoi dé cho thué.

Gia ban, gia cho thué, gia cho thué - mua NOXH chua tinh
dén cac chi phihop 18, hgp Iy khac nhu chi phité chic ban hang,
chi phi quan ly doanh nghiép... trong khi Igi nhuan dinh muic
khéng vuot qua 10% da lam nan long cac chu dau tu do lgi
nhuan khong cao. Viéc xac dinh gia trudc khi thuc hién ban, cho
thué, cho thué mua d6i véi NOXH dau tu xay dung bang ngudn
vén ngoai ngan sach phai dugc co quan nha nudc cap tinh tham
dinh cing gay kéo dai thai gian, tén kém cho doanh nghiép.

Luat Nha & 2014 c6 quy dinh uvu déi cho doanh nghiép,
hgp tac xa san xuat cdng nghiép, dich vu trong trudng hop
tu lo ché & cho ngudi lao ddng. Tuy nhién, Luat Nha & 2014
chua cé quy dinh d6i tugng nay la déi tugng dugc thu hudng
chinh sach NOXH, trong khi nhu cau clia cac déi tugng nay la
rat 16n dé lo nha & cho céng nhan ctia doanh nghiép minh.
Bén canh d6, cac déi tuong thu hudng chinh sach NOXH khi
mua, thué, thué mua NOXH khéng phan biét hinh thic hé
trg déu phai dam bao dd 3 diéu kién (chua cé nha 6, phai cu
trd trén dia ban tinh c6 NOXH, thu nhap khéng thudc dién
phai ndp thué thu nhap ca nhan); phai dugc cac co quan co
tham quyén thdm dinh vé déi tugng, diéu kién... dan dén
ngudi dan va chinh quyén phai thuc hién nhiéu thi tuc, giay
t&; déng thoi mot sé quy dinh vé diéu kién da khéng con phu
hop trong tinh hinh méi.

Cung véi nhirng vudng mac hién hiiu, nhirng kho khan khac
cling khién cong cudc an sinh nay thém nhiéu trac tré. Theo
danh gia ctia Bé Xay dung, dén nay, ngan sach Trung uong van
chua b tri duge day dt ngudn von uu dai thuc hién chinh sach
NOXH, nha & cdng nhan. Von bé tri cho Ngan hang Chinh sach
xa héi trong giai doan 2016 - 2020 dat thap, khoang 3.163/9.000
ty dong (chi dap ting khoang 35% so vai nhu cau ciia Ngan hang
Chinh sach xa héi); nguén vén dé cap bu 1ai suat cho cac té chiic
tin dung dé€ cho vay thuc hién chinh sach NOXH theo Nghi dinh
100/2015/ND-CP dén nay van chua dugc bé tri.

Nhiéu dia phuong chua thuc su quan tdm phat trién
NOXH, nha & cho cédng nhan KCN; chua xac dinh ré quy dat
cho phat trién NOXH trong quy hoach d6 thi, KCN; chua thuc
hién nghiém quy dinh danh 20% quy dat trong cac dy an
nha & thuong mai dé€ phat trién NOXH, dan dén thiéu quy
dat sach dé trién khai cac du an NOXH; chua quan tdm hé
trg dau tu xay dung ha tang ky thuat trong va ngoai khu vuc
cac du an NOXH tir ngudn ngan sach dia phuong; chua thuc
su quyét liét trong céng tac cai cach thi tuc hanh chinh, tao
diéu kién thuan lgi cho cac doanh nghiép va ngusi dan tham
gia dau tu xay dung NOXH dan dén thai gian chudn bi dau
tu, boi thudng gidi phdong mat béng, giao dat, thai gian tham
dinh, phé duyét quy hoach, du an... con kéo dai.

Khong nhiing thé, mot s6 doanh nghiép, tap doan kinh
doanh bt déng san l6n trong thai gian viia qua cling mdi
chi tap trung vao viéc phat trién cac khu dé thi, nha &, khu
nghi dudng cao cap ma chua quan tam dén viéc dau tu phat
trién NOXH danh cho céac d8i tugng thu nhap thap, céng
nhan KCN.

MOT SO GIAI PHAP DE THUC DAY PHAT TRIEN NOXH

Phat trién NOXH cho d6i tuong thu nhap thap, cdng nhan
KCN Ia mét trong nhitng nhiém vu trong tam trong phét trién
kinh té - xa héi ciia dat nudc; la trach nhiém, nghia vu va dao
duc cta nguai lam quan ly nha nudc, cia xa hoi, cda cac doanh
nghiép va clia ngudi dan.

Vivay, trudc hét, ngudi diing dau cac Bo, nganh, dia phuong
phai quan tam, c6 trach nhiém, quyét liét thic ddy phat trién
NOXH cho d6i tugng thu nhap thap, cdng nhan KCN nham cai
thién thi bac cda Viét Nam vé nha & trong bang xép hang clia
quéc té.

Nha nudc khuyén khich cac thanh phan kinh t€ phat trién
NOXH cho dé6i tugng thu nhap thap khu vuc d6 thi, cdng nhan
KCN theo ca ché thi trudng; dong thai c6 chinh sach dé hé trg
vé nha & cho cac déi tugng ngusi thu nhap thap khu vuc dé
thi, cdng nhan KCN nham gép phan 6n dinh chinh tri, bdo dam
an sinh xa hoi, “khéng hy sinh tién b, cong bang xa hoi, moi
truding dé chay theo tang trudng kinh té don thuan”.

Huy dong nguén luc clia xa héi, dac biét la clia cac doanh
nghiép, tap doan kinh t& bat dong san I6n; c6 ca ché, thu hat
nguén luc clia céc nha dau tu nudc ngoai dé phat trién NOXH.

Phan dau dén nam 2030, cd nuéc hoan thanh khodng
1.062.200 can; trong do6, giai doan 2021 - 2025 hoan thanh
khodng 428 nghin can; giai doan 2025 - 2030 hoan thanh
khoang 634,2 nghin can NOXH.

Dé& hién thuc hoa diéu nay, can sém thuc hién mét s6 giai
phap dé phat trién NOXH. Theo d6, sém hoan thién Luat Nha
& (stra d6i) va ban hanh cac van ban lién quan dén phap luat
vé dau tu, dic biét dat dai, quy hoach, quan Iy va phat trién
dé thi, nha &, xay dung, NOXH, nguén vén tin dung, nguén
vén trai phiéu dé thao g& cac ton tai, vudng mac, chua phu
hap vai thuc tién.

Tap trung giadi quyét 6 nhom chinh sach 16n, bao gém: (1)
Chinh sach vé dat dai dé xay dung NOXH; (2) Chinh sach vé
Iua chon cha dau tu du an xay dung NOXH; (3) Chinh sach vé
quyén va uu dai chi dau tu du an xay dung NGXH; (4) Chinh
sach vé xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua
NOXH; (5) Chinh sach vé déi tuogng va diéu kién thu huéng
chinh sadch NOXH; (6) Chinh sach phat trién nha luu tra céng
nhan KCN.

Tap trung trién khai thuc hién Nghi quyét s6 11/NQ-CP cla
Chinh phu, trong d0, lap danh muc cac du an, ra soat quy dat,
hoan thién tha tuc phap Iy, lua chon chi dau tu dé thuc hién céc
du an NOXH, nha & céng nhan KCN.

Dam bado nguén vén tin dung cho NOXH. Trién khai thuc
hién co hiéu qua Dé an “Dau tu xay dung it nhat 01 triéu can ho
NOXH cho déi tugng thu nhap thap, céng nhan KCN giai doan
2021 - 2030".

V& nguén vén tin dung, ddy nhanh tién do trién khai thuc
hién chuong trinh hé trg lai suat tir nguén ngan sach Nha nudc
theo Nghi dinh s6 31/2022/ND-CP vé hé trg lai suat tir ngan sach
Nha nudc déi véi khoan vay ctia doanh nghiép, hgp tac xa, ho
kinh doanh; trong d6, c6 cho vay d6i véi dau tu xay dung NOXH,
céi tao chung cu cli va cho cac déi tugng mua, thué mua NOXH,
nha & cong nhan KCN.
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QUAN LY NGANH

G6 cac nut that

trong phat trién nha 6 xa héi

> KTS TRAN NGOC CHINH*

Deé thao gd cac nut that trong phat trién nha & xa hoi (NOXH), Luat Nha ¢ suia déi lan nay
can theo hudng Nha nudc phai gili vai tro dan dat, tao diéu kién thuan Lgi, uu dai vé ha
tang, dat dai, tai chinh, ban hanh nhiing ca ché, chinh sach phat trién NOXH du manh thay
cho nhiing quy dinh cung nhac, dé cho cac t6 chuc, ca nhan, doanh nghiép chung tay

tham gia xay dung NOXH.
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1. DAT VAN BE

Trong diéu kién phat trién nén kinh té thi trudng dinh
hudng xa héi chd nghia, van dé nha & xa héi luén dugc Pang
va Nha nudc dac biét quan tam. Qua trinh d6 thi hod dang
dién ra manh mé & nudc ta, véi tdc dd nhanh, ting truéng
kinh té phat trién, kéo theo nhu cdu vé nha § tai cac thanh
phé va d6 thi ngay cang 16n, lam cho ngudi c6 thu nhap thap
khé c6 kha nang ti€p can dugc NOXH, khién tinh trang mat
can déi trong co cau nha ¢ dé thi ngay cang cao. Viéc bao
dam su phat trién NOXH, 6n dinh trong co cdu nha & dé thi
thai gian qua luén dugc Bang va Nha nudc ta quan tam, da
gop phan han ché su mat can déi co cau nha & tai d6 thi va
cac thanh phé 16n, tao chd & én dinh, 1au dai cho ngudi dan,
dé6i tuong chinh sach, ngudi cé thu nhap thap...

Thai gian qua, cac du an NOXH tai d6 thi, nha & cho céng
nhan da dugc trién khai xay dung ngay cang nhiéu nham dap
ung nhu cau cao vé nha & cho nhitng ngudi thu nhap thap,
nhing gia dinh chinh sach, céng nhan va déng dao cac bo
phan dan cu trong xa héi. Nguai yéu thé, ho gia dinh, ca nhan
[d ngudi c6 cong véi cach mang, ho nghéo tai khu vuc néng
thén, viing thudng xuyén bi thién tai... da dugc hé trg cai
thién nha & bang nhiéu hinh thic, gép phan quan trong bao
dam an sinh xa hoi, x6a déi, giam nghéo bén viing.

Su phat trién cda thi trudng nha & ndi chung va nha & xa
héi nai riéng da thu hat nguén vén dau tu I6n cla cac thanh
phan kinh té trong va ngoai nudc, khai thac c6 hiéu qua tiém
nang dat dai, tang thu cho ngan sach nha nudc, thu hat luc
lugng 16n lao déng va thuc ddy cac nganh san xuét khac phat
trién. Khéng chi cac doanh nghiép nha nudc nhu Viglacera,
Vinaconex, Licogi, HUD..., ma cadc doanh nghiép tu nhan, cac
tap doan kinh t&€ 16n nhu Vingroup, Him Lam, Becamex Binh
) Chu tich Hoi Quy hoach phat trién dé thi Viét Nam
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Duong... cling dang rat tich cuc trong viéc tham gia phat
trién NOXH.

Tuy nhién, tai cac khu céng nghiép, khu ché xuat tap
trung, da s6 cdng nhan hau nhu khéng cé kha nang tiép can
vGi NOXH. Mac du khéng c6 chd & va gap rat nhiéu khé khan
vé cai thién diéu kién & nhung da sé can b, cong chic, vién
chuic va cong nhan lao déng lai cé muic thu nhap khéng du
dé trang trai va tich I0y cho chi phi vé nha 6.

Trong thuc té€, khi phan khic nha & trung, cao cap, bat
déng san du lich dang cé biéu hién du thira, thi phan khic
NGXH, nha & cho cd6ng nhan va nha & thuong mai gia ré cho
déi tugng thu nhap thap, thu nhap trung binh lai ngay cang
vang bong trén thi trudng nha &. VGi cac chinh sach vé nha
8, dat dai nhu hién nay, da phan cac doanh nghiép bat dong
san van quay lung vai phan khuc nay, bgi con rat nhiéu khé
khan xuyén suét qua trinh trién khai NOXH.

Theo Luat Nha &, dat dé phat trién NOXH bao goém:

a) Dat dugc Nha nudc giao dé xay dung nha & cho thug,
cho thué mua, ban;

b) D4t dugc Nha nudc cho thué dé xay dung nha & cho
thué;

¢) Dién tich dat & trong du an dau tu xay dung nha &
thuong mai ma chd dau tu phai danh dé xay dung NOXH
(20%);

d) Bt & hgp phap cla t6 chic, ho gia dinh, ca nhan dung
dé xay dung NOXH.

Theo d9, Luat Nha & nam 2014 da quy dinh: "Tai cac dé
thi loai dac biét, loai |, loai Il va loai Ill thi chd dau tu du an
xady dung nha & thuong mai phai danh mét phan dién tich
dat & trong du an da dau tu xay dung hé théng ha tang ky
thuat dé xay dung NOXH theo quy dinh cta Chinh phd". Tai
Nghi dinh s& 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021, b6 sung mét s6
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diéu cta Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cla
Chinh ph( vé phét trién va quan ly NOXH, néi dung nay da
dugc quy dinh cu thé han: “Tai cac do thi loai dac biét, loai |,
loai Il va loai lll trong qua trinh 1ap, thdm dinh va phé duyét
quy hoach d6 thj; quy hoach xay dung néng thén; quy hoach
phat trién khu cdng nghiép; quy hoach xay dung cac co s§
giao duc dai hoc, trudng day nghé (trir vién nghién ctu khoa
hoc, trudng phé thédng dan toc ndi trd cong lap trén dia ban),
UBND cap tinh cé trach nhiém can ct vao nhu cdu NOXH trén
dia ban va chuong trinh, ké hoach phat trién nha & da dugc
phé duyét dé bé tri du quy dat danh cho phét trién NOXH;
chi dao ¢ quan chiic nang xac dinh cu thé vi tri, dia diém,
quy mo dién tich dat cla ting duy an xay dung NOXH dong
b6 vé hé thdng ha tang ky thuat va ha tang xa hoi dé phat
trién NOXH". D6i v6i cac du an dau tu xay dung nha & thuong
mai, khu d6 thi tai cac do thi loai dac biét va loai | c6 quy mo
st dung dat tur 2 ha tré 1én, hodc tir 5 ha tré 1én tai cac do thi
loai Il va loai lll, ch dau tu phai danh 20% téng dién tich dat
& trong pham vi du an dé xay dung NOXH".

Cac quy dinh nay phu hgp vai quyét tam ctia Chinh phu
trong Chién lugc Phat trién nha & quéc gia giai doan 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2045 (Quyét dinh s6 2161/QD-TTg
ngay 22/12/2021): “khi lap, phé duyét quy hoach cac dy an
phat trién nha & thuong mai, du an phat trién dé thi, quy
hoach khu c6ng nghiép phai b6 tri quy dat dé lam nha &
xa hoi”.

Tuy nhién, trong thuc t&, khong phai du an nha & thuang
mai nao cing phu hop dé xay dung NOXH trong cung du én.
Viéc bé tri 20% quy dat bén trong du an d6 thi, nha & thuang
mai vo hinh chung sé pha v& téng thé du an, lam anh hudng
dén ca hai nhém d6i tuong la ngudi co thu nhap cao va ngudi
dan co thu nhap trung binh, thu nhap thap. Ngoai ra, tai mot

s6 thanh pho 16n nhu Ha N6i va TP.HCM, hau hét cac du an
déu c6 quy mo nh, vi tri dat dai lai c6 gia tri 16n, nén yéu cau
bé tri quy dat 20% la rat khé thuc hién.

Diéu nay cho thay, Luat Nha & da va dang phan nao boc 1
nhiéu han ché, dac biét cuing vai su xuat hién clia cac van ban
Luat va Nghi dinh stra d6i, b sung trong linh vuc dau tu, xay
dung va dat dai, da khién cho hang tram du an NOXH trén ca
nudc bi vuéng méc, gap kho trong qua trinh trién khai thuc
hién. Trong pham vi bai viét nay, tac gia chi tap trung phan
tich mét s6 nhiing vudng mac trong quy dinh phap luat nha
& hién hanh lién quan dén quy dat phat trién NOXH.

2. MOT SO HAN CHE TRONG QUY PINH VE QUY DAT
PHAT TRIEN NOXH

Theo quy dinh, cac du 4n NOXH dugc hudng mét sé
chinh sach uu dai nhu vay ai suat thap, tang 1,5 lan cac chi
tiéu so véi quy hoach chung clia khu vuc. Tuy nhién, trong
thuc té rat nhiéu doanh nghiép da khéng man ma véi phan
khudc nay.

Th nhat, mac du cho phép tang 1,5 cac chi tiéu quy
hoach nhung quy dinh lai bi rang budc béi quy dinh tai ND
31/2021ND-CP, d6 la dé dugc chap thuan dau tu phai danh
gid so bo su phu hop quy hoach cda du an véi quy hoach dé
thi, quy hoach phan khu sau dé méi diéu chinh quy hoach
cuc bo.

Day thuc chat [a moét vong ludn quén. Vi theo S& KH&DT
& cac dia phuong, dé dugc chap thudn dau tu thi phai diéu
chinh quy hoach. Trong khi cac S8 nganh khac lai cho rang
khi S& KH&DT chua ra chap thuan chi truong dau tu thi chua
thé diéu chinh cuc bd dugc.

Tha hai, lién quan dén quy dinh vé phat trién NOXH trong
quy dat 20% cla cac dy an dau tu xay dung nha & thuong
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mai, khu d6 thi. C6 nhiéu y kién cho rang quy dinh nay trong
thuc t€ khéng hiéu qua, do viéc diéu tiét NOXH théng qua
cac chinh sach hé trg nhu hién nay khéng dt hap dan va khé
thu hut doanh nghiép tham gia phat trién NOXH, dan dén
nhiéu chi dau tu git dat nhiéu ndam nhung van khéng chiu
trién khai xay dung. Viéc quy dinh quy dat 20% gan véi cac
khu @6 thi, khu dan cu méi dang gay khé khan trong cong
tac xay dung NOXH clng nhu phét trién nha & thuong mai.
Nhiéu chd dau tu e ngai xay dung NOXH déng thai vai nha &
thuong mai trong cung du an vi sé kéo gid tri ctia du an, gia
ban can hod thuang mai xudng thap. Bai |, gia tri can nha
khéng chi xac dinh trén chi phi xay dung ma con & vij tri cla
du an, cac tién ich xa hoéi di kém. Viéc bat budc danh 20%
téng dién tich dat & dé xay dung NOXH sé khién kién truc,
canh quan, khéng gian chung ctia ca du an khéng dong bé,
thi€u my quan, giam hiéu qua dau tu va kho khan trong viéc
cung cap cac dich vy, tién ich... Thém nira, khi trong du an
nha & thuong mai, thudng danh cho nguci cé thu nhap cao
lai c6 20% dién tich NOXH dan dén tinh trang san pham bi
phan manh, tao su chénh léch vé hinh thiic va chat luong, dé
dan dén phan biét déi xu.

Bén canh do, trong du an thuéc phan khuic cao cap - trung
cap hodc trong khu vuc trung tdm dé thi, gia tri thuc té cda
NOXH, chi phi sinh hoat thudng sé bi day 1én cao, dan dén
ngudi thu nhap thap khé c6 diéu kién chi tra.

Mat khac, d6i véi mot sé dia phuong it ¢ nhu cau phat
trién NOXH, viéc quy dinh ciing quy dat 20% sé gay khé khan
cho viéc phéat trién nha & thuong mai, nhat 13 déi véi cac du
an trung cap va cao cap tai khu vuc trung tam. Vi du, mét du
an chi c6 2 ha dat, & vi tri “dat vang” hoac “dac dia”, cha dau tu
phai boi thuéng gidi phdng mat bang véi gia cao, trong khi
tién dat dugc khau trir cho quy dat NOXH lai tinh theo don
gia nha nudc, diéu nay sé gay kho khan cho nha dau tu, dong
thaoi cling day gia thanh NOXH |én cao.

Thu ba, tai Nghi dinh 49/2021/ND-CP khéng con st dung
cum ti “khéng phan biét quy mé dién tich dat” va quy dinh
du an nha é thuong mai “nhé hon 2 ha tai cac dé thi loai dac
biét va loai | hoac nhdé hon 5 ha tai cac d6 thi loai ll va loai
Il thi cha dau tu khéng phai danh quy dat 20% lam NOXH”,
diéu nay gay ra tinh trang khong céng bang gitta cac du an
nha & thuong mai va khong phu hgp véi Luat Nha é&.

Thu tu, viéc chi chd trong vao 20% quy dat trong cac du
an phét trién thuong mai, khu d6 thi méi dan dén hau hét cac
dia phuong khong cha y b6 tri quy dat dé phat trién du an
NOXH doc lap. Viec bé tri quy dat khong phu hgp véi chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & cta dia phuong; quy hoach,
ké hoach st dung dat; quy hoach db thi, dan dén quy dat dé
phat trién NOXH trong thdi gian qua thiéu nhiéu so véi nhu
cau va khong tao su chii ddng cho dia phuang.

Thi nam, Nghi dinh 49/2021/ND-CP quy dinh “Déi vai
trudng hgp thudc dién phai bé tri quy dat 20% dé xay dung
NOXH theo quy dinh nhung do ¢é su thay déi quy hoach
chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét cta dia
phuong dan dén viéc bo tri quy dat 20% khong con phu hgp
thi UBND cap tinh phai bdo cao Tha tuéng Chinh pht xem
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xét, chdp thuan”. Viéc cho phép hoan déi quy dat 20% do co
su thay d6i quy hoach chi tiét sé dan dén tinh trang rat nhiéu
chd dau tu du én nha & thuong mai sé dé xuat hoan déi quy
dat 20% vdi ly do khéng pht hgp quy hoach va viéc quy dinh
phai dugc Tha tudng chinh phd xem xét chap thuén sé kéo
dai thai gian trién khai du &n.

Thur sau, viéc khéng co quy dinh cu thé vé vi tri, thai diém
thuc hién dau tu xay dung NOXH trong du an nha & thuong
mai, du an phat trién d6 thi, nén cac chl dau tu thudng bé
tri quy dat 20% & vi tri khéng thuan Igi cia du an hoac bé
tri tai vi tri khé giai phong mat bang, dan dén mac du da cé
quy hoach vé quy dat NOXH trong duy an nha & thuong mai
nhung khong dugc thuc hién.

Nhu vay, dé thdo g& cac nut that trong phat trién NOXH,
Luat Nha & stia d6i 1an nay can theo hudng Nha nudc phai gitt
vai trd dan dat, tao diéu kién thuan lgi, uu dai vé ha tang, dat
dai, tai chinh, ban hanh nhing cc ché, chinh sach phat trién
NOXH du manh thay cho nhiing quy dinh cting nhic, dé cho
céc t6 chuc, ca nhan, doanh nghiép chung tay tham gia xay
dung NOXH.

3.MOT SO PE XUAT, KIEN NGHI

Phat trién NOXH la hudng dén sadn phdm binh dan dé
ngudi nghéo, ngudi thu nhap thap, céng nhan dé dang tiép
can va s& hiru. Vi vay, du an NOXH nén la dau tu céng, trong
d6 Nha nudc gilr vai tro chd dao. Nha nudc can phai tao quy
dat sach cho cac du an phat trién NOXH, hudng t&i NOXH c6
gia mua, thué hodc thué mua thap dé phu hgp véi kha nang
tai chinh clia cac déi tuong dugc thu hudng, dé ngudi mua
hodc thué, thué mua chi phai bé ra mot khoan tién it hon
ma van théa man vé diéu kién & cia minh. Diéu nay lai cang
dung khi Luat Nha & da dinh nghia NOXH la nha & c6 suhé trg
clia Nha nudc. D6 cling la ly do tai sao Luat lai quy dinh phai
danh 20% quy dat trong cac du 4n phét trién nha thugng mai
cho NOXH. Diéu nay la dé tao co héi cho cac ddi tugng xa hoi
dugc thu hudng véi chat lugng cao hon khi dugc tiép can, s
dung hé théng ha tang ky thuat va ha tang xa hoi ctia nha
thuong mai.

Trong du thdo stia d6i Luat Nha & lan nay, B6 Xay dung
dang dé xuat phuong an, bé quy dinh danh 20% quy dat
dé dau tu xay dung NOXH trong céc du an xay dung nha &
thuong mai, khu dé thi; quy dinh viéc bo tri quy dat phat
trién NOXH 1a trach nhiém ctia UBND cép tinh. Trong khi lap,
phé duyét quy hoach tinh, quy hoach, ké hoach sir dung dat,
quy hoach d6 thi, quy hoach chi tiét xay dung, quy hoach
phat trién khu céng nghiép, quy hoach xay dung cac co sé
giao duc dai hoc, co s& gido duc nghé nghiép... phai bé tri
quy dat danh dé phat trién NGXH. Hién phuang an nay dang
nhan dugc su dong tinh cla cac doanh nghiép. Tuy nhién,
can phai can nhac ky viéc stia d6i nay vi theo chi dao clia Thu
tudng Chinh pht trong Chién lugc Phat trién nha & qudc gia
giai doan 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2045 (Quyét dinh
56 2161/QD-TTg ngay 22/12/2021), da néu “khi lap, phé duyét
quy hoach cac du &n phat trién nha & thuong mai, du 4n phat
trién dé thi, quy hoach khu cong nghiép phai bé tri quy dat
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dé lam NOXH”". VGi quy dat 20% ctia hang nghin du 4n nha &
thuong mai trén ca nudc dang la con s6 can quan tam dé tao
thém quy NOXH v6n dang rat thiéu va hiém nay.

Khi giao cho cac dia phuong, thi phai quy dinh: Khi lap
quy hoach d6 thi cac khu @6 thi méi, khu cong nghiép, khu
dai hoc... phéi quy hoach quy dat dé xay cac khu NOXH, bao
dam dong bo hé théng ha tang ky thuat, ha tdng xa hoi dé
phuc vu cdng nhan, ngudi lao déng lam viéc tai khu céng
nghiép. Can danh quy dat va kéu goi céc chu dau tu ha tang
khu céng nghiép, cac doanh nghiép san xuat va doanh
nghiép bat doéng san tham gia dau tu. Tuan tha Nghi dinh
s6 35/2022/NQ-CP quy dinh: Khi lap danh muc cac khu céng
nghiép phai danh t6i thiéu 2% téng dién tich cla cac khu
codng nghiép dé quy hoach xay dung nha &, cdng trinh dich
vy, tién ich cdng cdng cho ngudi lao dong lam viéc trong khu
cong nghiép.

Dai vai quy dinh danh quy dat 20% cda cac dy an phat
trién & thuang mai, khu dé thi, khi sira d6i Luat Nha &, thay
vi 4p dat, nén diéu chinh quy dinh theo hudng phu hop,
linh hoat, kha thi, hiéu qua va phu hgp véi tinh hinh cla
tung dia phuong.

Viéc b6 tri quy dat cho cac du an NOXH phai thuan nhat
dé& moi thanh phan déu c6 thé ch dong tham gia vao phan
khuc nay. C6 thé nghién ctiu cho phép cha dau tu lua chon
mét trong cac hinh thic sau: (i) dugc chon lam cha dau tu du
an xay dung NOXH; (i) hoan déi quy dat xay NOXH c6 gia tri
tuong duong tai vi tri khac (theo hé s& hoan ddi phu hap);
(iii) chon viéc thanh toan bang tién cho nha nudéc theo gia
thi truong, dung vao viéc xdy dung NOXH, cht khéng hoa
chung vao vén ngan sach nhu hién nay.

Can nghién ctiu bé sung cac quy dinh trong quy chuin,
tiéu chuadn dé xac dinh quy dat phat trién NOXH trong cac d6
an quy hoach chung dé thi. Cu thé, nghién ctu céc chi tiéu
quy hoach xay dung NOXH trong cong tac lap, thadm dinh,
phé duyét dé an quy hoach dé thi; b6 sung quy dinh vé xac
dinh quy dat xay dung NOXH ngay khi dé xuat chu truong
phat trién cac khu cong nghiép; nghién cttu mé hinh cu tra,
t6 chuc cac hé théng ha tang xa hoi thiét yéu, thuan lgi vé
giao thong két néi gitra khu & va khu san xuat...

Cac khu NOXH phai dugc két néi thuan tién vai khu vuc
trung tdm bdng cac phuang tién van chuyén hanh khach
céng cdng nhu hé théng xe buyt nhanh, metro.

Ban hanh co ché riéng déi vai trinh ty, thu tuc thuc hién
du an phat trién NOXH nham thu hat cac nha dau tu tham
gia. C6 ca ché khuyén khich (vé dat dai, tai chinh, xay dung...)
dé6i vai ho gia dinh, ca nhan tham gia dau tu xay dung nha
& cho thué (nha tro) theo mé hinh NOXH, dé nang cao chat
lugng nha & cho thué, phuc vu t6t hon chat lugng s6ng cla
ngudi lao déng.

Can thay déi chinh séach, cho phép chd dau tu dugc ban
20% dién tich NOXH cho thué trong du an dé sém thu héi
dugc von, chdng lang phi va tang stc hat dau tu vao NOXH.
Ra soat quy dat cong trong khu d6 thi khdng c6 nhu cau hoac
st dung kém hiéu qué dé kéu goi dau tu lam NOXH.

Nha nudc phai b6 tri nguén luc dé dau tu hé théng ha
tang xa hoi thiét yéu nhu: trudng hoc, bénh vién, khu sinh
hoat cdng déng, vui chai thé thao, chg... trong va ngoai cac
du 4n NOXH, dac biét la tai cac khu vuc cé dong coéng nhan
va ngudi lao déng. Bong thai, cé riéng chinh sach nha & cho
céng nhan dé cé ca ché khuyén khich, uu dai nham phat trién
loai hinh nha luu trd cho cong nhan trong khu cong nghiép.

D4dy manh cong tac tuyén truyén vé trach nhiém phat trién
NOXH la clia toan xa héi trén nguyén tac bao dam hai hoa loi
ich clia cac bén tham gia, khdng dinh viéc phat trién NOXH
la gidi phap phat trién xa hoi bén viing, thic ddy thi trudng
NOXH phat trién theo ca ché thi trudng dinh hudng xa hoi chi
nghia, gop phan én dinh chinh tri, bdo dam an sinh xa héi va
phét trién xa hoi theo hudng van minh, hién dai.

Hy vong rang, vai su thay ddi clia Luat Nha & bang nhiing
quy dinh cu thé vé ddi tuong, diéu kién thu hudng; quy dinh
vé quy hoach, quy dat phat trién NOXH; lya chon cha dau tu
du &n; cac ca ché, chinh sach uu dai ctia Nha nudc va bai bd
nhirng quy dinh chua thuc su khuyén khich phat trién NOXH
sé la nhiting c6ng cu hitu ich trong quan ly thj trudng NOXH.
Giai quyét t6t NOXH cho cac d6i tugng dugc diéu tiét trong
Luat Nha &, gép phan thuc day phat trién kinh té - xa hdi,
an sinh xa hoi, diéu ma Dang va Nha nudc ta luén quan tam
trong giai doan hién nay.
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Binhihugng ehuyén dei sé) linh, vue

kinhitéfxay duing bamngs hé) thong ce) 6 d liew

Orientation to digital transformation of construction economic sectors by database system

> XUAN PAT

TOM TAT:

Tur nhitng nam 960 - 1970, he thdng dinh mic va gia xay dung
da dugc hinh thanh dé phuc vu quén Iy chi phi ddu tu xay dung
o Viet Nam. D&n nay, tuy da ca su phét trién dang ké qua nhiéu
gia doan nhung hé thang nay van can nhigu mat han ché, chua
thiing nhat, chua theo kip vai co ché thi truang cing nhu chua
bat kip vai xu huang qudc té. Viec quan ly dau tu xay dung, quan
|y vé chi phi du tr xay dyng ciing dat ra nhiéu thach thirc cén
ca su phdi hop gira cac don vi quan ly chuyén nganh dé ra soat
thuarng xuyen, cap nhat, bd sung va ddi mai he thang dinh mac va
gid xay dyng dép (ng yéu cdu phat trién coa khoa hoc cang nghe
va dic diém thyc tién. Bai vigt gici thieu vé qua trinh chuyeén ddi
s, lru trit dit ligu thudc linh virc kinh t& xay dung béng hé thing
co sa dif ligw.

Tir khaa: chuyén ddi sd nganh Xay dung, kinh t& xay dung, he
thing co sa dir ligu vé xay dung, hé thing dinh mic, gia xay
dung.

ABSTRACT:

From the 1960s - 1970s, a system of norms and construction prices was
formed to serve the management of construction investment costs in
Vietnam. Up to now, although there has been significant development
through many stages, this system still has many limitations, is not
consistent, has not kept up with the market mechanism and has not
caught up with international trends. The management of construction
investment, the management of construction investment costs also
poses many challenges, requiring coordination between specialized
management units to regularly review, update, supplement and innovate.
The system of norms and construction prices meets the development
requirements of science and technology and practical characteristics.
The article introduces the process of digital transformation of the
construction economy using a database system.

Keywords: digital transformation of construction industry,
economic construction, construction database system. norms
system, construction cost.

. GIGI THIEU

Xay dung hé théng ca s& di liéu vé dinh muic va gia xay
dung la mot trong nhiing nhiém vu thudc BEé an 2038 duoc
Tha tuéng Chinh phl phé duyét nam 2017 véi muc dich gép
phan hoan thién hé théng dinh muc va gia xay dung tir dé
nang cao hiéu qua dau tu, tao thi trudng xay dung minh
bach, ch6ng that thoét, lang phi trong dau tu xay dung. Co sG
di liéu, thong tin vé hé théng dinh muic va gia xay dung phai
dam béo tinh théng nhat, da d6 tin cay, dé phuc vu quan ly
dinh muc va gia xay dung xuyén suét tir Bé Xay dung, cac Bo
quan ly céng trinh xay dung chuyén nganh, cac ving, cac
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dia phuong va cac cha thé ¢é lién quan. Viéc xay dung hé
théng co s& dit liéu vé dinh miuc va gia xay dung dugc coi
la mot trong nhirng nhiém vu trong tdm ctia D€ an 2038. BO
Xay dung dugc giao nhiém vu xay dung, quan ly va kiém soat
toan dién hé thong co sé dit liéu vé dinh muc va gia xay dung
trén pham vi ca nudc. Trén co s6 do, hé thdng co sé dir liéu
vé dinh muc va gia xdy dung dugc Bo Xay dung dua vao ké
hoach chuyén d6i s6 nganh Xay dung giai doan 2020 - 2025,
dinh hudng dén nam 2030, véi dau méi thuc hién la Cuc Kinh
té xay dung.

Tiép theo d6, Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP vé quan ly chi
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phi dau tu xay dung dugc Chinh phti ban hanh va c6 hiéu luc
thi hanh tir ngay 09/02/2021, trong d6 quy dinh ré: Hé théng
cd s& dir liéu vé dinh muic xay dung, gia xay dung cong trinh
va chi s6 gia xay dung la mot bd phan clia hé théng théng
tin, cd s& dt liéu quoc gia vé hoat dong xay dung theo Luat
Xay dung.

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP, B6 Xay
dung c6 trach nhiém xay dung, quan ly, van hanh va kiém
soat toan dién hé théng co s& dir liéu; cac Bo quan ly cong
trinh xay dung chuyén nganh, UBND cap tinh cé trach nhiém
téng hop cung cap cac théng tin dii liéu dé cap nhat vao hé
théng co sa dirliéu; tao ra su két néi dong bd vé dit liéu, phuc
vu kip thoi cong tac quan ly nha nudc trong linh vuc quan ly
chi phi dau tu xay dung va dap Ung yéu cau phat trién kinh
té€ - xa héi néi chung.

Hé théng co s& dir liéu vé dinh muc xay dung, gia xay
dung céng trinh va chi sé gia xay dung la mét trong s6 cac hé
thong co s& di liéu tap trung, dung chung dugc xay dung va
phat trién dau tién cta Bo Xay dung, dugc su quan tam, chi
dao sat sao cla lanh dao Bo. Bay cling la mét trong nhiing hé
théng co s& dit liéu tién phong hudng dén qua trinh chuyén
déi s6 trong cong tac quan ly nha nuéc clia B6 Xay dung, la
dau méi két néi cac théng tin, dir liéu vé dinh mic xay dung
va gid xay dung do cac bd, nganh va cac dia phuong ban
hanh, céng b6, gop phan lam minh bach théng tin va phong
chéng that thodt, 1ang phi ngan sach.

Dia chi truy cap hé théng co s& dit liéu vé dinh mdc, gia
xay dung va chi s gia xay dung: http://cuckinhtexd.gov.vn/.

Il. TONG QUAN HE THONG CO SG DU LIEU NGANH
KINH TE XAY DUNG

2.1. Téng quan vé ha tang ky thuat

Hé thong ca s& dit liéu duge xay dung nham muc dich st
dung truc tuyén, hé théng dugc trién khai va tao lap trén hé
th6ng may chd tap trung, gilip cho cac ing dung cung cap
dich vu trén dién rong va cé thé mé rong nhanh khi cé lugng
truy cap Ién.

Hé thdng may chu dat tai B6 Xay dung va xay dung cng
thong tin dién ti md, ti d6 c6 thé dé dang truy cap, khai thac
théng tin di liéu va s&r dung cac phan mém tién tich trén
mang may tinh & bat ky dau. C6ng thong tin dién ti dugc
thiét ké dé phuc vu cac déi tugng st dung khac nhau tir cac
cd quan quan ly nha nudc dén cac chi dau tu, don vi tu van,
céac t8 chuc, ca nhan ¢é hoat ddng trong nganh Xay dung.
(Hinh 1)

Ngoaira, hé thong ha tang ky thuat phuc vu cho hé théng
cd s& dir liéu cling dugc xay dung gém hé théng mang, hé
thong may chi, hé théng bao mat va hé théng luu tri. Vai hé
théng bao mat dugc chia thanh nhiéu I6p sé dam bao tinh
an toan cho toan bo hé théng va cd nhiing ngudi dung. Hé
théng luu trit dugc cai dat sao luu dinh ky va c6 thé phuc hoi
di liéu khi hé théng gap su c6. (Hinh 2)

VGi m6 hinh nay hé théng ¢ s& di liéu c6 thé dé dang
ti€p can cac doi tugng st dung truc ti€p qua mang may tinh,
khong can xay dung céc hé théng co s & cac dia phuong,
giup gidam thiéu chi phi dau tu ban dau va chi phi quan ly van
hanh, bao hanh bao tri phat sinh trong qua trinh st dung.

2.2, Mét s8 chiic nang ctia hé théng dit liéu

Khi ngudi dung dang ky va dugc cap tai khoan sirdung hé
théng, hé thdng sé cung cap cac chiic nang phuc vu ngudi
dung tra c(u, tim ki€m, théng ké... cac théng tin, di liéu vé:
dinh muc xdy dung, don giéd xay dung céng trinh, gia vat liéu
xay dung, don gid nhan cong xay dung, don gid ca may va
thiét bi thi cdng xay dung, chi s6 gia xay dung va suat von
dau tu. Cac di liéu nay do cac cg quan quan ly nha nudc &
trung uong va dia phuong ban hanh, cong bé dugc cap nhat
Ién hé théng co s& dit liéu.

Ngoai cac thong tin, di liéu dugc cac co quan nha nudc
¢6 thdm quyén ban hanh, céng bd, hé théng co s& dit liéu
ciing mé& rong dé thu thap va cung cap cac théng tin, dit liéu
véi muc dich tham khao cling nhu théng tin thi truong do
cac t6 chuic tu van, chu dau tu, don vi thi cdng va don vi sén
xudt, kinh doanh vat liéu xay dung, may thi céng va thiét bj
cobng trinh cung cap. Chinh cac di liéu nay gép phan lam
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Hinh 1. Mo hinh hé théng co so dir liéu.

50 DO KET ROI MANG TONG THE

Hinh 2. So d6 két n6i mang ciia hé thong co sé dit liéu.
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Hinh 3. Tinh ndng tra civu ciia hé thong co sé dit liéu. Hinh 4. Chirc nang so sanh gia vdt liéu xay dung phuc vu cong

tdac quadn ly nha nuoc.

phong phu nguén théng tin, 1a di liéu tham khdo phuc vu
cho cong tac lap va quan ly chi phi dau tu xay dung. Kho dir
liéu tham khdo va kho théng tin thj trudng cling |a ngi dé cac
daon vi san xuét, kinh doanh vat liéu, thiét bi xay dung c6 thé
gidi thiéu, quang ba san pham ca minh dén cac ch( dau tu
va cac chl thé 6 lién quan.(Hinh 3)

2.3. Cac phan mém tién ich

Cling vai cac chiic nang tra cliu théng tin, hé théng co s&
di liéu ciing cung cap cac pham mém hé trg nhu phan mém
lap du todn, phan mém tinh chi s6 gia xay dung, phan mém
tinh suat von dau tu. Cac pham mém déu dugc két néi véi hé
théng co s& dii liéu dé khai thac, sir dung téi da cac théng tin
di liéu da dugc cong bé, ban hanh phuc vu cac cha dau tu,
cac t6 chuic tu van va cac cd quan quan ly nha nudc trong viéc
lap, tham tra, thdm dinh va quan Iy chi phi dau tu xay dung.
Cac chuic nang nghiép vu chuyén sau nhu thong ké, so sanh
bién déng gia... cing dugc thiét ké, cung cip cho ngudi
dung gitp hé trg nghiép vu chuyén mén cho cac co quan
quan ly nha nudc, thuan tién trong viéc théng ké, bao céo.

Dac biét, khi ngusi dung dang ky st dung hé théng co
sG d liéu sé dugc cung cép tai khoan st dung mién phi cac
chiic ndng cda hé théng ciing nhu cac phan mém tién ich
kém theo; viéc nay giup tiét kiém cac chi phi phat sinh trong
qua trinh hoat ddng clia cac co quan, t6 chic.(Hinh 4)

Bén canh viéc cung cap théng tin, diliéu vé dinh muc, gia
xay dung va chi s6 gia xay dung, hé théng co s& dit liéu cling
cung cap cac van ban quy pham phap luat lién quan dén linh
vuc kinh té xay dung. Dac biét, muc “Van ban héi dap” nhan
dugc danh gia tich cuc tir nhitng ngudi dung hé théng, noi
ngudi dung c6 thé dé dang tham khao, tim kiém va tra ctiu
truc ti€p cac van ban tré I8i, hudng dan cac t6 chuc, ca nhan
trong linh vuc quan ly chi phi va hop déng xay dung dugc
dang tai cong khai. (Hinh 5)

Vi théng tin dit liéu dugc thu thap, téng hop, s6 hda va
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cung cap mién phi clng cac phan mém, tién ich kém theo,
hé théng ca s& dir liéu chac chan sé la cong cu hiu hiéu,
gop phan cai cach tha tuc hanh chinh, cdng khai minh bach
théng tin va phong chéng that thoat lang phi trong hoat
déng dau tu xay dung.

IIl. QUY MO VA TIEM NANG PHAT TRIEN CUA HE
THONG CO SO DU LIEU

Toan bo hé théng dinh muc, don gid, gia vat liéu xay dung
cbng b6, gia nhan cong, giad ca may, suat von dau tu, chi s6
gia xay dung do B6 Xay dung, cac bé qudn ly cong trinh xay
dung chuyén nganh va 63 tinh thanh ban hanh cong bé
trong giai doan nam 2010 - 2019 da dugc thu thap, téng hop
va sé hoa, cung cdp trén hé théng ca sé dit liéu vé dinh muc
xay dung, gia xay dung céng trinh va chi sé gia xay dung ctia
B6 Xay dung.

Cé thé néi day la kho di liéu tuang ddi “khéng 16” va la
kho dit liéu tap trung, dung chung dau tién clia nganh Xay
dung. Pén thai diém hién tai, hé théng co s& dir liéu da téng
hgp va s6 héa dugc 95 bé dinh muic, 224 bd don gia, khoang
5.000 quyét dinh cong bé gia vat liéu xay dung clia cac dia
phuong, 80 quyét dinh cong bé don gia gia nhan cong va
gia ca may va thiét bi thi cdng; cling véi do la cac dir liéu lién
quan dén chi sé gia xay dung, sudt vén dau tu. Téng sé trudng
dirliéu da dugce sé hoa dat trén 100 triéu trudng théng tin, di
liéu. (Hinh 6)

Trudc khi nghiém thu dua hé théng co sé dir liéu chinh
thuc vao hoat dong, Cuc Kinh té xay dung da thanh lap Hoi
déng tu van véi su tham gia clia cac chuyén gia hang dau
vé tin hoc xay dung va kinh té xay dung dén tur Héi Kinh té
xay dung Viét Nam, Vién Kinh té xay dung, Vién Tin hoc xay
dung, Trung tam Thong tin B6 Xay dung va dai dién sé xay
dung dia phuong, dé€ danh gia két qua xay dung hé théng.
Céac thanh vién Héi déng tu van déu danh gia rat cao tinh
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Hinh 6. Thong ké mét s6 chi s ciia hé thong co sé dit liéu.

thuc tién vé chiic nang cling nhu dit liéu cta hé théng.

Sau khi hoan thién viéc xay dung hé théng co s dit liéu,
Bo Xay dung da cap tai khoan khai thac, s dung hé théng
cho cac bé quan ly cdng trinh xay dung chuyén nganh, 63/63
S& Xay dung, cac sé quan ly cong trinh xday dung chuyén
nganh, cac BQLDA st dung vén ngan sach dia phuong va cac
€d quan, té chiic c6 nhu ciu st dung.

Co quan quan ly van hanh hé théng co sé dit liéu la Cuc
Kinh té€ xay dung da xay dung chuang trinh tap huan, tham
muu B6 Xay dung té chuc chubdi 4 16p tap huan, huéng dan
st dung hé théng co s& dir liéu tir ngay 22 - 25/3/2022 cho
cac bo, nganh va dia phuong trén pham vi ca nudc theo
hinh thuc tryc ti€p két hgp truc tuyén. Chuong trinh tap
hudn c6 su tham gia clia hon 170 ca quan, t8 chiic tham
gia tai Ha Noi va céc diém ciu truc tuyén véi téng s6 hon
900 hoc vién tham gia tap hudn. Ngoai cac I6p dao tao
cho cac dan vi tham gia, Cuc Kinh té xay dung cling tién
hanh t8 chiic tdp huan riéng cho cac dia phuong, t6 chuic
¢6 nhu ciu tim hiéu, tham gia, khai thac st dung hé théng
co sa dir liéu.

Hé thong ca s& dit liéu clng xay dung chuyén muc trg
giup, huéng dan khai thac, st dung hé théng trén céng théng
tin, gidp ngudi dung mai tham gia hé théng dé dang. Ngoai
ra, cac chuyén gia cta don vi quan ly van hanh cling thuéng
xuyén trao d8i, huéng dan cac don vi sit dung hé théng qua
cac nén tang truc tuyén nham dam bao cac dan vi, t6 chic
st dung hé théng phuc vu cong tac chuyén mén ngay cang
dat hiéu qua cao.

Trén co s& cac quy dinh tai Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP
vé xay dung, quan ly van hanh va khai thac s&r dung, cap nhat
thong tin cho hé théng co s& di liéu, ngay 05/9/2022, B
trudng Bo Xay dung ky quyét dinh s6 737/QD-BXD ban hanh
quy ché quan ly van hanh hé théng c& s& dir liéu vé dinh muc
xay dung, gia xay dung céng trinh va chi sé gia xay dung,

trong d6 quy dinh ré chiic nang, nhiém vy cda don vi quan
ly van hanh hé théng, trach nhiém clia cac bé, nganh, dia
phuong, cac s& quan ly cdng trinh xdy dung chuyén nganh
cla cactinh, thanh phé truc thudc trung uang trong viéc khai
thac thong tin phuc vu quan ly chi phi dau tu xay dung, cling
nhu trach nhiém cung cap, cap nhat thudng xuyén théng tin,
di liéu 1én hé théng co sé dir liéu.

IV. KET LUAN

Cac co quan, t8 chuic cé lién quan cung thuc hién nghiém
tac, kip thai quy ché quan ly van hanh thi chac chan hé théng
€0 sG dir liéu sé hoat dong ngay cang hiéu qua, gilp cho cac
ca nhan, t8 chuic va céc co quan quan ly nha nudc trong linh
vuc xay dung c6 thém cong cu hitu ich dé phuc vu hoat déng
chuyén mon, gop phan dua nganh xay dung ngay cang phat
trién theo hudng s6 héa va déng bo dir liéu, tiét kiém chi phi
va gidm thiéu thu tuc hanh chinh. Dic biét 13 gép phan nang
cao nang suat nganh xay dung, nang cao nang luc va hiéu
qua quan ly nha nuéc vé kinh té trong dau tu xay dung va
phat trién ha tang, d6 thi; lam minh bach théng tin, chéng
that thoat, lang phi trong dau tu xay dung.

TAI LIEU THAM KHAO

1. Quyét dinh 56 2038/QD-TTg ngay 18/12/2017 clia Thi tudng Chinh phd phé
duyét Dé dn hoan thién hé thdng dinh miic va gid xay dung.

2. Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phd vé quan Iy chi
phi dau tu xay dung.

3. Quyét dinh sd 1004/QD-BXD ngay 31/7/2020 clia B9 truéng Bo Xy dung
vé viéc phé duyét “K& hoach chuyén ddi so nganh Xay dung giai doan 2020 - 2025,
dinh hudng dén nam 2030".

4. Quyét dinh s6 737/QD-BXD ngay 05/9/2022 ctia B truéng B9 Xdy dung vé
viéc ban hanh Quy ché quan 1y, van hanh, cung cap thong tin, khai thac, st dung
hé thdng co s6 di liéu vé dinh muic xay dung, gia xdy dung cong trinh va chi s gia
xay dung.
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Thuc trang va xu huéng ap dung BIM

Reality and trends of BIM application

> TS NGUYEN PHAM QUANG TU*, NGUYEN QUOC BAO**

Bai viét trinh bay thuc trang, xu hudng ap dung BIM trén thé gidi, tai Viet Nam va mot s6
dinh huang trién khai BIM tai Viet Nam thdi gian tdi.

TOM TAT:

Ma hinh thang tin cang trinh (Building Information Modeling -
BIM) duoc coi la xu the cia nganh Xay dung hién dai. Ung dung
cang nghe BIM gidp tigp can du &n tdt hon, thigt ke hop ly hon, va
quén |y hieu qua hon. Bén canh da. BIM con la cang cu chinh dé
cy thé haa nhiém vy sd haa cia nganh Xay dyng, trién khai quén
ly xay dung, ha tang ki thuat thang minh; va 1a nhéan td khang
the thigu dé quan ly va phat trién da thj trong twong lai. DE thic
ddy &p dung BIM dang huwéng can hiéu ra thuc trang, vai tro va
xu hudang &p dung BIM, trén co si da xay dung k& hoach dé tirng
budc ap dung, khai thac |gi the cia BIM phuc vu s phat trién cia
nganh Xay dung.

Tir khéa: Ma hinh théng tin céng trinh, xu the hign dai nganh Xay
dyng, sd haa nganh Xay dung, quén Iy xay dung. ha tang kj thuat
thang minh.

ABSTRACT:

Building Information Modeling (BIM) is considered the trend of the
modern construction industry. Applying BIM technology helps to
better project approach, more rational design, and more efficient
management. Besides, BIM is also the main tool to concretize the
digitization task of the Construction industry, deploy construction
management, intelligent technical infrastructure; and is an
indispensable factor for urban management and development in
the future. To promote BIM application in the right direction, it is
necessary tounderstand the status, role and trend of BIM application,
on that basis. develop a plan to gradually apply and exploit the
advantages of BIM for the development of the construction industry.
Keywords: Building Information Modeling. Modern trend of
construction industry, Digitization of construction industry,
Construction management, Smart technical infrastructure.

1. GIGI THIEU

Theo dé nghi ctia B6 Xay dung, ngay 17/3/2023 Thu tudng
Chinh phii da ban hanh Quyét dinh s6 258/QD-TTg phé duyét
L6 trinh 4p dung BIM trong hoat dong xay dung, bat budc ap
dung BIM d&i véi cac du an dau tu xay dung mdi st dung von
dau tu cong, von nha nudc ngoai dau tu coéng va dau tu theo
phuang thiic d6i tac cong tu. Chinh phi quy dinh viéc 4p dung
BIM thuc hién theo giai doan. Trong d¢, giai doan 1 thuc hién
tU ndm 2023, ap dung BIM bat budc d6i véi cac cong trinh cap
I, cdp dac biét ctia cac du an dau tu xay dung mdi st dung vén
dau tu cong, von nha nudc ngoai dau tu coéng va dau tu theo
phuang thiic déi tac cong tu bat dau thuc hién cac cong viéc
chuan bi du an. Giai doan 2 thuc hién tir nam 2025, 4p dung BIM
bat budc ddi vai cac cong trinh cap Il trd 1én cla cac du an dau

™ Phé vién trucng Vién Kinh té xdy dung, B6 Xdy dung
™9 Vién Kinh té xdy dung, B6 Xdy dung
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tu xay dung mdi stt dung von dau tu cdng, von nha nudc ngoai
dau tu cong va dau tu theo phuong thiic déi tac cong tu bat dau
thuc hién cac cong viéc chuan bidu an. ..

I. THUC TRANG AP DUNG BIM

2.1.Téng quan trén thé gidi

La cudc cach mang clia nganh Xay dung trong thai dai cong
nghé thong tin, BIM da nhan dugc su quan tam sau rong clia cac
chinh pha, nha nghién cttu va nhiing ngudi hoat dong trong
nganh Xay dung trén toan thé gidi.

Bac My, Béc Au, Vuong quéc Anh va cac qudc gia phat trién
khac da bat dau xay dung ké hoach va méi trudng thuc day
cdng nghé BIM tir nhirng nam dau thé ky 21. Sau khoang 2 thap
ky phat trién, da dat dugc nhiing két qua dang ké.

Theo bao cdo ctia Cong ty nghién ctu thi trudng ndi tiéng
thé gidi “Research and Market” cong bé vao thang 01/2023, quy
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Hinh 1. Té chirc dp dung BIM tai mét s6 nude trén thé gici [2]

mo thi trudng BIM toan cau nam 2022 la khoang 6,6 ty USD, va
sé tang 1én 22,1 ty USD vao nam 2030. Téc d6 tang trudng hang
nam dugc du doan la 17,4% trong vong 8 nam t&i [1].

Dua trén viéc ing dung réng rai cong nghé BIM trong cac dy
an xay dung cd s& ha tang va cong nghiép trong diém, khu vuc
chau A - Théi Binh Duang c6 thé trg thanh thi trudng khu vuc
BIM 16n nhat va phat trién nhanh nhat thé gigi trong vai nam
téi. Cac nganh kinh doanh va xay dung co sG ha tang sé tiép
tuc la d6i tugng ap dung BIM chinh trong tuong lai va sé chiém
khoang 60 - 70% thi trudng toan cau vao nam 2022 - 2025,

Hién tai, theo théng ké&, ngay cang c6 nhiéu nudc va ving
lanh thé xay dung cac chién lugc dp dung BIM dé nang cao
nang suat, chat lugng, nang luc canh tranh cho nganh xay dung
va dé phuc vu viéc chuyén déi s6 quéc gia. Nhin chung da s cac
nuéc, chinh pht déng vai trd dan dat, 1dy cac du an cong dé thuc
day ap dung BIM trong nuéc (Hinh 1).

2.2.Tiéu chuan, huéng dan vé BIM

Cac tiéu chudn va hudng dan BIM dugc stt dung da s6 do To
chtic Tiéu chuan héa Quéc t€ 1SO va cac chinh pht khac nhau
ban hanh hodc cong bé. M6t s6 tiéu chudn, hudng dan hién
dang dugc sir dung tham khao phd bién trén thé gidi:

- T8 chuc tiéu chudn héa quéc té (ISO): Sé-ri ISO 19650 (ISO
19650- 1, 2, 3,4, 5) (2018-2022)

-Vuang quéc Anh: BS EN ISO 19650, PAS 1192; BS 8541...

- Hoa Ky: Tiéu chuan BIM quéc gia Hoa Ky - Phién bén 3 (2014)

- New Zealand: S6 tay BIM New Zealand phién ban 3 (2019)

- Uc: Khung kién thuc va ky nang BIM (2017)

- Canada: Huéng dan ap dung BIM (2017)

- Trung Quéc: Tiéu chuan tng dung mé hinh théng tin thiét
k€, ky thuat thi cong (2019), tiéu chuan lap mé hinh théng tin
thiét ké ky thuat xay dung (2018), tiéu chuan Ung dung thiét ké
m& hinh théng tin toa nha (2018)...

2.3.Noi dung ap dung BIM

Trong qua trinh tién bd khdng ngling clia cdng nghé BIM, ty
lé tng dung BIM & cac quéc gia cling ngay cang tang. Ty 1& ngudi

dung ting dung cong nghé BIM trong cac du an xay dung & Trung
Dong hién chiém han 30%, va hon 46% du an dang sttdung cong
nghé BIM. Tai Anh trong ndm 2019, s6 lugng doanh nghiép (ing
dung BIM cho trén 50% du an cia doanh nghiép chiém t6i 79%.

Hiéu qua cula viéc ap dung cong nghé BIM khong chi bao
g6ém nhing lgi ich kinh t& c6 thé tinh toan dugc mét cach dinh
lugng, ma con ca nhiing lgi ich d6i véi su phat trién lau dai cda
doanh nghiép.

Lai ich c6 thé do ludng dugc thu dugc tir viéc tiét kiém truc
tiép va gidn tiép, ndng cao nang suat. Cac lgi ich dinh tinh bao
gém cai tién hé théng quan ly va nang cao hinh anh doanh
nghiép. Lgi ich ti€ém an c6 loi cho su phat trién lau dai ctia doanh
nghiép, bao gém thuc day giao ti€p va cdng tac, nang cao hiéu
qua cOng viéc va nang cao nang luc canh tranh.

VE ndi dung ap dung BIM theo khao sét ctia BuildingSmart
[3] thi giai doan hién nay chii yéu ap dung trong giai doan thiét
ké, trong d6 phdi hgp 3D, kiém tra va cham, kiém tra chat lugng
dang dan dau. Tuy nhién, ing dung trong thi cong ciing ¢
buéc phat trién nhanh, tap trung trong céng tac mé phéng thi
cobng, 1ap ké hoach, bao gébm ca nguén luc (Hinh 2).

2.4.Vé dao tao BIM

Hién nay cong nghé BIM ngay cang dugc quan tam trong
va ngoai nudc, nhan luc trong nganh tai nhiéu nuéc cling dang
thi€u hut. Dao tao vé BIM da dugc nhiéu trudng dai hoc, cao
dang, vién nghién ctu thuc hién.

Hoa Ky: bai hoc Stanford, Dai hoc cong nghé Georgia, Dai
hoc Purdue.

Vuong quéc Anh: Dai hoc Westminster, Middlesex, Salford,
Liverpool (London), Northumbia...

Singapore: Hoc vién BCA.

Trung Quéc: Khodng 200 truding dai hoc, cao dang da thanh
lap trung tam BIM hodc studio BIM; da trién khai dao tao cap dai
hoc, sau dai hoc tai mét s6 trudng dai hoc.

2.5. Chiing nhan trinh dé lién quan dén BIM

Mot s6 loai chiing nhan lién quan dén BIM dugc cac doanh
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nghiép, hiép hdi nghé nghiép danh gia va cap nhu:

- Hé théng chiing nhan doanh nghiép (BRE, Anh): Dua trén
tiéu chudn 1SO 19650-2 Chitng nhan doanh nghiép c6 kha nang
thuc hién cac du an dap (ing cac yéu cau ctia BIM cap 2.

- Chuong trinh cdp chiing chi hanh nghé (BRE, Anh): Cap
chuiing chicho 3 loai hocvién: quan ly théng tin dy an (PIM), quan
ly théng tin nhiém vu (TIM), quan ly phan phéi du an (PDM).

- Chiing nhan quan ly BIM toan cau (CIOB, Anh): Thuc hién
dao tao va cap chiing chilién quan dua trén hé théng gido trinh
do nhém céng tac BIM ctia chinh phti Anh phat trién

- Chuing chi quan ly BIM (AGC, Hoa Ky): Thuc hién dao tao va
cap ching chi vé cac khai niém co ban ctia BIM, ting dung phan
mém, luat va quy dinh, tich hgp cac quy trinh hién c6, v.v. tlr géc
d6 quan ly ky thuat.

- Chiing nhan b6 cong cu BIM; ki nang ting dung BIM...

2.6.Tai Viét Nam

Coéng nghé BIM tai nudc ta dugc dé cap mudn nhung da
nhanh chéng nhan dugc su quan tam cao ctia Chinh ph, cac
doanh nghiép, ca s& dao tao, vién nghién ctu. Hoat dong dao
tao, trao d6i ky thuat dién ra séi ni trong thdi gian qua. Trong qué
trinh héi nhap sau réng, Uing dung cong nghé BIM va ky thuat st
dung, khai thac gia tri ki thuat clia né dan dugc thé hién.

Tur két qua téng két thuc hién “Pé an &p dung mé hinh théng
tin cong trinh (BIM) trong hoat déng xay dung va quan ly van
hanh céng trinh” (Bé an da dugc Tha tudng Chinh phd phé duyét
tai Quyét dinh s6 2500/Qb-TTg ngay 22/12/2016 va két thuc vao
nam 2021) va két qua theo déi, danh gia viéc ap dung BIM trong
giai doan vira qua cho thay, viéc ting dung BIM trong qua trinh [ap
bdo cao nghién cutu kha thi, thiét ké, thi cong xay dung, quan ly
chat lugng, quan ly du an, quan ly khai thac van hanh cong trinh
da mang lai nhing lgi ich, hiéu qua rd rét. Cu thé:

- Viéc ap dung BIM da gép phan rit ngan thai gian va nang
cao chat lugng clia cong tac thiét ké, thi cdng xay dung va quan
ly du an dau tu xay dung. Viéc ap dung BIM da gidm thiéu viéc
stta chira, diéu chinh thiét ké kéo theo tiét kiém dang ké chi phi
vat tu, vat liéu, nhan cong lao ddng, xe mdy thi cong va goép
phan gidm chi phi ctia du an (muic tiét kiém chi phi cta du én
- chi phi quy d&i dén 12% chi phi xay dung clia du an); rit ngan
thdi gian lap bao cdo nghién clu kha thi (muc d6 gidm khoang
tir 17 - 22% thai gian lap bao cao nghién clu kha thi); rut ngan
thai gian thiét ké trién khai sau thiét ké co s (muc do gidm tu
15 - 35% thaoi gian thiét k& gidm yéu cau sta déi do su khong
phu hgp cla thiét ké); rut ngan thai gian thi cdng xay dung (t
12 - 15% so vdi tién do dugc duyét).

- Qua trinh trao d&i thong tin trong qua trinh thuc hién du
an dugc thuan lgi do viéc ap dung BIM da thiét lap dugc méi
trudng lam viéc chung, lam viéc trén méi trudng s6, da va dang
trg thanh mét trong nhiing diéu kién quan trong quyét dinh su
thanh céng clia viéc chuyén déi s6 nganh Xay dung.

Trén thuc té trong giai doan viia qua, c6 nhiéu du én, cong
trinh quy mé 1én, ki thuat phuic tap st dung von dau tu cong va
von nha nudc ngoai dau tu cong da ap dung BIM dem lai nhiing
hiéu qua rat ro rét (BIM dugc ap dung tai Dy an dau tu xay dung
tru s& Tap doan Viettel giup rat ngan thoi gian thi cong 4/12
thang, u6c tinh gidm 10% s6 yéu cau sifa ddi; ap dung BIM trong
Du an cau Ctia Dai, tinh Quang Ngai tiét kiém khoang 20% thoi

18| XAYDUNG 04.2023 | ISSN 2734-9888

gian xac dinh, kiém tra khéi lugng, 30% thai gian xem xét, hiéu
thiét k&, 30% tién dé xir ly cac thay d6i; ap dung BIM trong Du
an dau tu xay dung Nha Quéc hoi Lao da gop phan nang cao
hiéu qua cong viéc rd rét, cu thé 1a: thai gian thiét ké va phdi
hop dugc rut ngan dang ké, chat lugng, dd chinh xac ctia thiét
ké dugc nang cao, cac van dé vuéng mac phat sinh dugc xt ly
nhanh chéng, cac khéi lugng dugc trich xuat truc ti€p tir cac
mo hinh dam bao tinh chinh xéc so vdi thiét k€, cac thong s6 ky
thuat cia vat liéu, thiét bi dugc tich hgp trong mé hinh, dam bao
cho cong tac nghiém thu va bao hanh bdo tri trong qua trinh st
dung dugc dién ra mét cach tu déng va thuan tién nhat...).

& khu vuc kinh té tu nhan, trong giai doan vifa qua, nhiéu
chd dau tu da cha dong tiép can, t8 chiic ap dung BIM trong
qué trinh quan ly cac du an dau tu xay dung va da khdng dinh
uu diém ctia md hinh théng tin cdng trinh (&p dung BIM tai cac
du an dau tu bat déng san clia tap doan Vingroup, Masterise
Homes, Novaland, Becamex IDC... da gép phan t6i uu héa thiét
ké, cdi thién cdng tac boc tach, kiém soat khéi lugng, kiém soét
chat ché hé sa thi cdng clia nha thau va hé trg dao tao, huéng
dan do6i ngl nhan suvan hanh céng trinh...).

V& mat khung khé phép ly, ca ché khuyén khich ép dung
BIM da dugc Chinh phu quy dinh (Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP
ngay 03/3/2021 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung
vé quan ly du an dau tu xay dung); mot s6 quy dinh, huéng dan
vé ca ché, diéu kién &p dung, tiéu chuan, dao tao nang luc ap
dung BIM... da dugc Bo Xay dung ban hanh. Theo d6, nang luc
clia cac chi thé trong viéc t6 chic trién khai, ing dung cu thé
BIM trong hoat ddng xay dung da ngay cang dugc cdi thién va
dan tién téi lam chu dugc cong nghé nay.

Mac du vay, ty & ap dung BIM van chui yéu tai cac dy an s
dung ngudn von tu nhan va von ¢é yéu té nudc ngoai (chiém
khoang 70%). Xét vé loai cédng trinh ap dung BIM ciing chua da
dang. Cu thé, ddi vdi cong trinh dan dung, chl yéu tap trung
déi véi loai cong trinh nha &, van phong, trung tam thuong mai;
cdng trinh cong nghiép Ung dung cho cong trinh dudng day,
tram bién ap, nha may thay dién; cong trinh giao thong chu yéu
ap dung déi vai cong trinh cau, cdng hang khong.

Vé khung khé thé ché, thai gian vita qua viéc ing dung BIM
chi la khuyén khich nén nhiéu cha dau tu, ngusi quyét dinh dau
tu cia cac du an st dung von dau tu cdng va von nha nudc ngoai
dau tu cdng con gap khé khan, liing ting trong viéc quyét dinh
ap dung BIM dé t6 chutc trién khai thuc hién du &n. Cac t6 chuic
hanh nghé tu van ciing gap nhiing khé khan trong viéc ti€p can
dé t6 chuic 4p dung BIM d6i véi cac du an sif dung von dau tu
cbng va vén nha nudc ngoai dau tu cong.

Il. XU HUGNG PHAT TRIEN BIM

St dung céng nghé thong tin lam dau ndi thuc ddy nang cap
téng thé t6 chuc, quan ly va cong nghé clia toan bd qua trinh
dau tu xay dung la xu huéng phat trién clia nganh Xay dung
trong tuong lai.

Yéu cau chuyén d&i nganh Xay dung trong thoi ky cach
mang cong nghiép 4.0 sé dua trén sy két hgp clia 3 yéu té chinh,
d6 la: chuyén d6i san pham, chuyén déi quy trinh va chuyén doi
56 thong qua st dung cong nghé.

Vé cong nghé, hién nay, nganh Xay dung dang dan ti€p can
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Hinh 2. Noi dung ap dung BIM theo khao sdt cia BuildingSmart.

vGi dir liéu dua trén mé hinh théng tin cla ting déi tugng vat
ly (cong trinh xay dung, hé théng ha tang ky thuat, dia hinh, dia
chat, thay van...), hudng tdi sy ti€p can tich hgp trén mo hinh.,
Phuong phap hgp tac ldy mé hinh la trung tam.

V& san phdm, nganh Xay dung cling dang chuyén dan tu cac
phuang phap thi cdng tai chd sang thi cong, l1ap dung theo mé
dun va san xudt cac san pham tién ché trong nha may.

Ngoai ra, viéc thay d6i quy trinh lam viéc ciing can dugc chu
trong nghién ctru. Hién nay, tai cac nuGc phat trién trén thé gidi da
bat dau 4p dung mé hinh xay dung tinh gon (Lean Construction)
"hodc mé hinh thuc hién dy an theo phuong thiic tich hgp IDP 2,

Vi viéc két hgp clia 3 yéu t6 nay sé gilp cai thién va thay
d6i phuong thic, quy trinh san xudt; mé hinh kinh doanh cla
nganh Xay dung gép phan mang lai cac lgi ich vé kinh t€, xa hoi;
tao ra cac gia tri, sdn pham mdi cé chat lugng vdi gia tri gia tang
cao, thiic ddy ting nang suét lao déng.

Trong ky nguyén céach mang céng nghiép 4.0, qua trinh t&
chuic xay dung thuc hién théng qua viéc st dung cac hé théng
khong gian mang thuc - &0 va Hé sinh théi ky thuat s6 dé tao ra
mot mé hinh méi cho viéc thiét ké va thi cdng, quan ly cac céng
trinh xay dung.

Mé hinh phat trién cho thdy BIM va moéi trudng dir liéu
chung dua trén dam may (CDE) la trong tam cCia mo hinh. BIM
cung cap cac tinh nang mé hinh héa va mé phong, CDE hoat
déng nhu mot kho luu trir tat ca dir liéu lién quan dén du an xay
dung va lién quan dén cac hoat dong trong vong doi ctia né
(Hinh 3) [4].

VGi mé hinh va xu hudng phét trién nhu vay cda nganh Xay
dung, BIM sé phat trién véi xu huéng nhu sau:

3.1. BIM “thong minh”

BIM tich hop hiéu qua vai dit liéu I&n va tri tué nhan tao dé
cung cdp dong luc mai cho qua trinh chuyén déi va phét trién
cla nganh Xay dung.

Khai niém BIM théng minh da dugc mét s6 hoc gia dé cap
bao gém hai cap d6, cap do ca ban la xay dung mét moi trudng
théng minh dé két néi cac thiét bi théng minh vdi Internet thong
qua mét giao thiic da duoc théng nhat dé tao thanh mét mang
Internet théng minh, dé cac thiét bi c6 thé tu déng trao d6i théng
tin, kich hoat hanh déng va kiém soét theo thai gian thuc.

Cap d6 tha hai la tich hgp cong nghé BIM véi dién toan dam

may, dit liéu 16, tri tué nhan tao va Internet dé dat dugc dit liéu
khéng 16 trong toan b qua trinh xay dung, van hanh va bao tr,
déng thai tich hgp, luu tri, khai thac va phan tich dir liéu khéng
déng nhat. Theo nguyén ly thu thap dugc di liéu, tao ra théng
tin, ti thong tin dat dugc kién thic, tir kién thiic ra quyét dinh,
dé xay dung quén ly théng minh.

3.2.Ban sao ky thuat sé

Su phat trién khéng ngling clia cdng nghé BIM da kéo theo
sU nang cap clia quan ly do thi. Tt tda nha, cdng trinh cdng cong,
cacvan dé ma BIM cé thé gidi quyét mé rdng sang cac van dé giao
théng, van dé moi trudng, van dé khi hau, van dé nang lugng. ... tir
d6 hinh thanh nén mét thanh pho ky thuat sé thuc su. Cong nghé
“song sinh ky thuat s6” dugc coi la hé théng ban dé sé ctia mot s6
hé thong thiét bi phu thudc 1an nhau. N6 st dung day da dr liéu
nhu mé hinh vat ly, cap nhat cam bién, lich st hoat dong va tich
hgp cac quy trinh mé phdng da nganh, da vat ly, da quy mé va
da xéc suat dé hoan thanh viéc 1ap ban dé trong khéng gian o,
tUr d6 phan anh day da qua trinh vong dai clia déi tugng vat chat
tuang ung. Thuc hién viéc phan bé téi uu cdc ngudn thong tin va
tai nguyén vat chat trong hé théng. Hién tai, nhiéu thanh phé trén
thé gidi da bat dau nghién céru moé hinh nay.

3.3. Str dung théng tin sé theo dinh huéng cho céng tac
van hanh, bao tri

Trudc day, viéc ing dung cong nghé BIM chu yéu tap trung
& cap d6 du an, giai quyét cac van dé ky thuat khac nhau trong
giai doan thiét ké& va thi cdng, nang cao trinh do quan ly xay
dung cda du an. Vi viéc khong nging ma réng pham vi Uing
dung ctia cdng nghé BIM, mét s6 lugng Ién tai nguyén dir liéu
da dugc hinh thanh, ké thiia toan bo thong tin clia cg s& vat
chat, lam cho cong nghé BIM dan dugc tang cudng trong giai
doan van hanh va bao tri, dat muic 7D.

Viéc ap dung cdng nghé 7D cho phép cac nha quan ly dy
an trich xuat va theo déi thong tin van hanh va bao tri lién quan
nhu trang thai thanh phan, tiéu chuén chi tiét, huéng dan van
hanh va bao tri, dit liéu bao hanh... va cung cap cach quan ly
dir liéu nha thau phu va nha cung cap trong suét vong dai xay
dung co s& vat chat. Do do, phan phéi ky thuat s6 dugc dinh
hudéng theo nhu ciu van hanh va bao tri [a mot xu hudng phat
trién chinh trong viéc ing dung cdng nghé BIM.

3.4. BIM két hgp ché tao, mé hinh téng thau
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Nha tién ché sé phét trién do thdi gian xdy dung ngan, tiéu
tén it vat liéu, bao vé maéi trudng. M6 hinh xay dung nha tién ché
BIM + EPC s& Ia hudng phat trién quan trong clia nganh Xay dung
trong tuang lai. Viéc thuc hién “tich hgp thiét k&, san xuat va lap
rap” clia cac tda nha tién ché khdng thé tach rdi viéc ap dung cong
nghé BIM trong toan bd qua trinh thiét k&, san xuat va lap rap.
Théng qua viéc ap dung cdng nghé thiét ké tich hgp BIM, cong
nghé san xudt cong nghiép hoa BIM va cong nghé [3p rap hién
trudng BIM, viéc hop tac ky thuat sé trong qua trinh xay dung
nha tién ché sé duoc thuc hién. Theo mé hinh hop déng chung
clia du n EPC, cdng nghé BIM ¢6 thé nang cao kha nang quan ly
cdng tac cia nhém du an EPC va thuc hién xay dung théng minh.

IV. MOT sO DINH HUONG TRIEN KHAI THOI GIAN TOI

4.1. Mét sé thach thiric véi su phat trién ctia BIM

Co ché chinh sach lién quan dén ap dung BIM chua du

Thiéu phan mém cét 16i trong nudc: Hién tai, cac phan mém
md hinh héa dugc st dung phd bién nhat trong linh vuc xay
dung trong nudc la: Autodesk Revit (Hoa Ky), Tekla Structure clia
Trimble (Phan Lan), Architecture of Bentley (Hoa Ky), ArchiCAD
clia Graphisoft (Hungary)... Tuy nhién, van dé cap nhat theo tiéu
chuan Viét Nam vé két cau, tinh toan nghiép vu va ban veé thi
cdng van con khé ting dung chuyén sau.

Thach thuc vé bao mat théng tin: Viéc chia sé va bao mat
nhimng théng tin nay cling la mot yéu t6 quan trong trong hiéu
qua ctia BIM. Vi su'tich 10y ngay cang tang clia dir liéu xay dung,
dir liéu van hanh va bao tri, cac chl dau tu, chinh phu va doanh
nghiép can nang cao hon nita nhan thic vé rui ro cia minh, c6
tinh dén van dé bao mat thong tin.

Céc huéng dan, tiéu chudn chua hoan thién, chua day da:
CAc tiéu chuan BIM 1a sy thiét 1ap ngir nghia tiéu chudn va cac
quy téc trao d6i thong tin, cung cap su ddm bao manh mé cho
viéc chia sé tai nguyén thong tin va hgp tac trong toan b6 vong
ddi clia mot cong trinh. C6 rat nhiéu tiéu chudn lién quan dén
c6ng nghé BIM, tU lap ké hoach, thiét ké dén quan ly, van hanh.
Méi giai doan cé cac tiéu chudn phan phdi khac nhau. Théng
nhat cac tiéu chuan trao d6i va phan phéi ctia méi qua trinh 13
chia khéa dé dam bao (ing dung rdng rai clia BIM.

Nhan lyc BIM con thiéu: Trong nhitng nam gan day, cac
trudng dai hoc trong va ngoai nudc lién ti€p ma cac khoa hoc
BIM chuyén nghiép, nhiéu ching chi BIM ra dai. Tuy nhién, s6
lugng nhan luc BIM hién tai theo danh gia van chua thé dap ting
dugc yéu cau clia cac doanh nghiép tuvan va xay dung, dac biét
la cac nhan su lién quan dén quan ly qua trinh thuc hién BIM.

4.2. Dinh huéng mét sé cong viéc trién khai trong théi
gian tGi

4.2.1. Tiép tuc hoan thién vé co ché, chinh sdch

Hién tai co ché, chinh sach cho viéc ap dung BIM co ban da
rd rang. Tuy nhién, d€ c6 thé st dung BIM mét cach rong rai
trong cac hoat dong clia qua trinh dau tu xay dung, can tiép tuc
nghién ctru bé sung cac quy dinh lién quan. Cu thé:

- Cac quy dinh lién quan dén thdm dinh, phé duyét du én,
thiét k& c6 st dung BIM: Yéu cau giao ndp, ndi dung mé hinh,
ché& dd luu trd...

- Cac quy dinh khi s&r dung mo6 hinh trong thi cong, nghiém
thu, bao tri cong trinh xay dung.
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- Mét s6 quy dinh vé BIM trong hgp dong xay dung (s& hiiu
khai thac mo hinh, bdo mat, trach nhiém trong viéc strdung, cap
nhat thong tin tu BIM).

- M6t s6 quy dinh lién quan dén quan ly chi phi: béc tach khoi
lugng tirmé hinh; bé sung cac cong cy, chi tiéu kinh t€ ky thuat dé
6 thé xac dinh chi phi dau tu xay dung khi ting dung BIM.

- Cac quy dinh lién quan dén bao tri, quan ly van hanh céng
trinh khi s&f dung BIM.

- Khuyén khich ap dung BIM va céc giai phap cong nghé s6
tién ti€n nham nang cao nang sudt, chat lugng cac céng viéc
clia ting cédng doan clia qua trinh dau tu xay dung.

4.2.2. Tiép tuc hoan thién, bé sung huéng dan, tiéu chudn
lién quan dén dp dung BIM

Cac hudng dan, tiéu chuén lién quan dén ap dung BIM rat
quan trong dé théng nhat cac khai niém, nguyén tic trao déi,
chia sé théng tin... Trudc mat, dé dap (ing cho viéc iing dung
BIM trong giai doan hién nay can ti€p tuc hoan thién husng dan
BIM cho giai doan dau tu xay dung; nghién ctru céng bé husng
dan ap dung BIM trong giai doan quan ly, van hanh; cac yéu cau
vé quan ly bdo mat thong tin; cac hudng dan co tinh ky thuat
cho mét s6 linh vuc cu thé (giao thong, ha tang...).

4.2.3. Thuc ddy céng tdc dao tao

Cong tac dao tao ngudn nhan luc déng vai trd quan trong
cho viéc ap dung BIM. Trong giai doan hién nay, bén canh viéc
thuc ddy dao tao dai tra ing dung BIM gan véi cac chuyén
nganh can nghién ctiu dao tao BIM chuyén sau, dao tao nang
cao mot s6 vi tri di€u phoi vién BIM, quan ly BIM (BIM manager).

4.2.4. Tiép tuc khuyén khich tng dung cdc c6ng nghé sé

Viéc chuyén déi nganh Xay dung trén cd s& tng dung cac
c6ng nghé s6 da dugc nhiéu quéc gia trén thé gidi chiing minh
loi ich va dua vao chién lugc phat trién quéc gia. Két hop cong
nghé s6 va cong nghé vat ly hién dai cé thé cai thién hinh anh
clia nganh Xay dung bang cach chuyén déi quy trinh thuc hién
cong viéc, cach thic ché tao san pham xay dung, t6i uu héa viéc
st dung nhan luc va cdi thién noi lam viéc.

Dinh hudng mét s6 ting dung dugc thuc ddy ap dung
trong giai doan thiét k& nhu tu déng hda, t6i uu héa thiét ké
(generative design), xay dung thu vién d6i tuong, cdng nghé
thuc té do/thuc té tang cudng (VR/AR) gitp hé trg qua trinh lua
chon thiét ké hay cac phan mém gilp tu ddong hoa mét s6 noi
dung trong tham tra thiét ké... Qua d6 dam bao ban thiét ké
dugc sirdung la t6t nhat, phu hop nhat.

Trong giai doan thi céng, viéc ap dung cdng nghé nham
dam bao chat lugng, ti€én do cda céng trinh ciing nhu an toan
lao ddng. Cac cdng nghé dugc thuc ddy chti yéu nham theo dai,
kiém soat cong trudng nhu: theo déi nhan luc, thiét bi may moc,
vat liéu, kiém soét tién do cong trudng, an toan, an ninh cong
trudng va quan trac mét s6 thong tin trong qua trinh thi céng.

Trong giai doan ban giao, quan ly van hanh cong trinh, can
thuc ddy ing dung cac hé théng dénh gia chat lugng cong trinh,
quan trac céng trinh tu dong va cac nén tang van hanh céng
trinh dya trén nén tang dam may va dir liéu mé hinh hoan cong.
Nha do, dirliéu ludn dugc luu tri day du, truy cap nhanh chéng.
Ngoai ra, cac hé théng quan trac khi két hgp véi hé théng quan
ly van hanh con ¢6 thé canh bao tu dong cac rui ro c6 thé xay ra,
dam bao an toan, an ninh clia céng trinh.
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Hinh 3. Qud trinh t6 chire xdy ding theo xu thé cach mang céng nghiép 4.0.

4.2.5. Tiép tuc céng tdc tuyén truyén, ndng cao nhén thirc
vé dp dung BIM

Mac du viéc tiing dung BIM trong xay dung da dugc chiing
minh 13 xu thé cta tuong lai, nhung dé thuc ddy tng dung né cé
hiéu qua trong diéu kién dac thu clia tirng nuéc néi chung déu cé
nhimng khé khan, cht yéu xuat phat tir viéc nhan thiic vé dp dung
BIM tai cac co quan, t6 chic, doanh nghiép con nhiéu han ché.

Nhiéu t6 chiic, ca nhan chua hiéu ré vé BIM, quy trinh lam
viéc trén BIM, cac budc trién khai BIM, nhiing khé khan, vuéng
mac cling nhu Igi ich cé thé khai thac khi 4p dung BIM. Bén canh
do, néi dung, phuong thiic 4p dung BIM ngay cang da dang va
dang dugc tiép tuc nghién ctiu, hoan thién, yéu cau cac chi thé
phai luén dugc tiép can, cap nhat théng tin dé c6 thé ndm bt
dugc xu huédng qua d6 diéu chinh dé ap dung vao qua trinh t§
chtic cong viéc ctia minh.

Chinh vi vay, céng tac tuyén truyén, ndng cao nhan thuc tai
cac b, nganh, dia phuong cé lién quan dén linh vuc xay dung
can phai dugc quan tam thuc hién, véi mic do thudng xuyén,
lién tuc bang nhiéu hinh thic gén véi dic diém qua trinh xay
dung do cac nganh, dia phuong quan ly. Trong d6 can tap trung
vao viéc thay d6i quy trinh thuc hién cong viéc theo huéng hiéu
qua hon trén co sé khai thac Igi thé tir viéc 4p dung BIM.

Bén canh d6, cac hiép hdi nghé nghiép can trién khai nghién
cltu va 6 ké hoach dinh huéng ting dung BIM déi véi céc thanh
vién nhdm dap Ung yéu cau chuyén d6i va phu hop véi xu thé
ting dung BIM clia nganh Xay dung va thé gidi. Cac t6 chic tham
gia dau tu xay dung can cht déng cap nhat cac xu hudng cong
nghé va nghién ctu kinh nghiém viéc 4p dung BIM @& nhanh
chéng chuyén déi phu hgp véi don vi minh.

IV. KET LUAN
Viéc trién khai BIM la mét trong nhiing tién dé déi mai

nganh Xay dung trong tuong lai. Trén co s& ing dung BIM, c6
thé tao ra mdt moéi trudng ma céac chi thé tham gia duan hap
tac vGi nhau theo mét cach khac biét so véi truyén théng.
Day chinh la tuong lai clia d6i mai hoat déng xay dung va van
hanh céng trinh. Ung dung BIM la xu huéng tat yéu, mang
lai nhiéu lgi ich trong nganh Xay dung, nhat la chu truong
tang cudng nang luc ti€ép can cudc cach mang céng nghiép
4.0. Vi vay, trén ca s& dinh huéng va 16 trinh ctia Tha tuéng
Chinh pha da dugc phé duyét, cac co quan chiic nang, cac
cht thé tham gia hoat ddng xay dung can quan tdm, sém cé
ké hoach thuc hién cu thé cho viéc p dung.
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1Xdy ding tinh gon la "cach d@é thiét ké cdc hé thong san xudt nham giam
thiéu su lang phivat liéu, thoi gian va né luc d@é tao ra loi nhudn Ién nhét
6 thé. (Koskela et al 2002)". Viéc thiét ké mot hé thong san xudt chi hoan
thanh khi dam bdo sw hop tdc ciia tat cd cae bén tham gia (chii dau tu, tw
van thiét ké, cdc nha thau xdy dwng, don vi quan I} vn hanh cong trinh)
ngay tir cdc giai dogn ban ddu ciia di an.

2Phdn phéi du dn tich hop (IPD) la mét phwong phdp phdn phéi dw én
tich hop con nguoi, hé théng, cu triic cong viéc va thuc tién vio mét
quy trinh hop tac nham khai thac thé manh va si hiéu biét ciia tit ca
nhiing ngueoi tham gia dé i wu héa két qud dw dn, tang gid tri cho chii
ddu tw, giam ling phi va t6i da héa hiéu qud...
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TU CHINH SACH DEN CUQOC SONG

> THANH NGA

Lo trinh bat buéc @p dung BIM kh
hay 7D BIM, ma chi yéu cau lua che
cta Chinh phu theo Quyeét dinh s6 25

KHONG YEU CAU BAT BUOQC AP DUNG 4D BIM, 5D BIM,
6D BIM HAY 7D BIM

Theo tai liéu hudng dan chung ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 348/QD-BXD ngay 02/4/2021 clia BO trudng BO Xay
dung céng bé hudng dan chung ap dung mé hinh théng tin
c6ng trinh (BIM), BIM c6 thé hiéu Ia “viéc sir dung céc tién bd clia
cdng nghé théng tin dé s6 héa cac thong tin clia cdng trinh thé
hién théng qua mé hinh khéng gian ba chiéu (3D) nham hé trg
qua trinh thiét k&, thi cdng, quan ly van hanh céng trinh”.

Nhu vay, BIM vé ca ban sé xoay quanh cac mé hinh théng tin
3D (3 chiéu/3-dimension gém dai, réng, cao) dugc cap nhat va
st dung trong sudt vong doi clia cong trinh.,

Véi béi canh phat trién khéng ngling clia cdng nghé kéo
theo su phat trién cda BIM, nhiéu yéu t6 da dugc tich hgp vao
quy trinh BIM tao nén cac khai niém mang tinh hoc thuat nhu:
4D BIM, 5D BIM, 6D BIM, 7D BIM, trong dé méi mét yéu t6 dugc
quy udc thanh moét chiéu (dimension) mai.

Trong d6, c6 thé hiéu 4D BIM 13 mé hinh BIM dugc tich hop
thém yéu t6 thdi gian nham quan ly tién dé cong trinh, cho phép
nha thau tinh toan va kiém soat tién dd thi cdng, ngudn cung va
nhan lyc trong qua trinh thi cong; 5D BIM la mé hinh 4D BIM tich
hop thém yéu t6 chi phi va hao phi, dugc ting dung dé lap du
toan chi phi, kiém soat vén cho du &n; 6D BIM [a mét nang cap
clia mé hinh 5D BIM nhdm kiém soat thém yéu té nang lugng
trong va ngoai cdng trinh nhu cac chi s6: nang lugng, nhiét do,
anh sang ctia cong trinh; 7D BIM la m6 hinh BIM tich hgp thém
théng tin vé cac thiét bi duoc st dung trong céng trinh vai do
chi tiét cao dung trong viéc bao tri bao dudng trong qua trinh
van hanh cla céng trinh...

Trong béi canh Chinh phu Viét Nam méi bat dau bat budc
ap dung BIM cho cac du an dau tu cong theo Quyét dinh s6
258/QD-TTg ngay 17/3/2023 cta Thu tudng Chinh phu phé
duyét 16 trinh 4p dung moé hinh thong tin cong trinh (BIM)
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trong hoat déng xay dung, da c6 khéng it y kién cla cac dia
phuong, BQLDA ban khoan vé cac thuat ngd: 4D BIM, 5D BIM,
6D BIM, 7D BIM.

Bdi, tai khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh s6 258/QD-TTg ngay
17/3/2023 ctia Tha tudng Chinh phd, quy dinh viéc ap dung BIM
trong qua trinh thiét k&€ nham nang cao chat lugng san pham
thiét k&; tang cudng qua trinh trao d6i thong tin gilra cac bén
nhu: ¢ quan quan ly nha nudc vé xay dung, chii dau tu, t8 chuc
tu van, nha thau thi cong xay dung.

Viéc ap dung BIM trong qua trinh thi cong xay dung nham
hé trg xay dung phuong an té chiic thi cong, t6 chiic va quéan
ly cac nguén luc trong qua trinh xay dung, kiém soét chat
lugng xay dung.

Viéc ap dung BIM trong qua trinh nghiém thu, ban giao dua
c6ng trinh vao st dung nham hé trg qua trinh nghiém thu, phuc
vu cho giai doan qudn ly, van hanh cong trinh xay dung.

Méc du vay, theo diém d khoan 3 Diéu 1 clia Quyét dinh 6
258/Qb-TTg, “Noi dung ap dung va muc dé chi tiét clia mé hinh
BIM do chii dau tu du an quyét dinh”.

Néi cach khdc, mac du Chinh pha quy dinh viéc ap dung BIM
trong vong ddi du an ti khau thiét k€, dén thi cdng va nghiém
thu, ban giao dua céng trinh vao st dung nhu tai khoan 2 Biéu 1
Quyét dinh s6 258/QDb-TTg, nhung n6i dung ap dung va muc dé
chi tiét cla m6 hinh BIM do cha dau tu du an quyét dinh.

LUA CHON AP DUNG BIM PHU HOP, HIEU QUA

TS Nguyén Pham Quang Tu - Phé vién trudng Vién Kinh té
xay dung, T6 pho thudng truc Ban Chi dao BIM cho biét, trén co
s& lgi thé ctia BIM, nhimng yéu cau quan ly du an, cha dau tu cé
thé chl dong Iua chon ndi dung dp dung BIM. Chinh phi khéng
yéu cau cting trong 16 trinh phai ap dung 4D BIM hay 5D BIM...

TS Nguyén Pham Quang Tu ciing cho rang, néu yéu cau ndi
dung 4p dung cting sé rat khé cho cac cht dau tu, ké ca tu van,
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tham chi c6 thé dan tdi lang phi ngudn luc néu du én chi yéu
cau ap dung 3D BIM dé kiém tra vé chat lugng san pham thiét
ké, tang cudng qua trinh trao déi théng tin gilta cac bén. Trong
khi d6, néu ap dung dén 4D BIM la tich hgp thém yéu t6 thoi
gian nham quan ly tié€n dé cong trinh, kiém soat ti€n dé thi cong,
nguén cung va nhan lyc trong qué trinh thi cong; 5D BIM la m6
hinh 4D BIM tich hgp thém yéu t6 chi phi va hao phi dé lap du
toan chi phi, ki€m soat vén cho du an. ..

Theo TS Phan Hiitu Duy Quéc - Cha tich HPQT Cong ty CP
Searefico E&C, 4p dung 4D BIM, 5D BIM, 6D BIM hay 7D BIM phu
thudc vao nhu cau clia chd dau tu déi véi timg du an.

Vi kinh nghiém thuc tién cGa minh, ThS Pham Phu Buc -
Pho giam doc Cong ty CP Tu van thiét ké xay dung Da Néng
(CDC ba N8ng) chia sé: Chung toi da phai gidi thich cho rat
nhiéu cha dau tu vé 4D BIM, 5D BIM, 6D BIM hay 7D BIM va
cling mat mot khoang thai gian dé gidi thich cu thé thai diém
ap dung phtu hgp. Ching t6i khuyén nghj phai can nhac viéc
ap dung BIM dén muic dé nao va diéu phéi viéc ap dung BIM
pht hgp vdi thuc trang hién tai ctia du an cling nhu nguén luc
tai chinh cho du an.

Vay, cac nudc da thanh cong trong viéc 4p dung BIM trén
thé gidi da bat dau ap dung BIM nhu thé nao? Ba Truong Thuy
Linh - Phu trach phat trién khai kién trdc va xay dung Viét Nam,
Autodesk Asia Pte Ltd khuyén nghi: Cac don vi thanh cong trén
thé giGi déu da ting trai qua nhiéu budc va ho luén phai di ti
viéc ap dung 3D BIM.

Nhu vay, cac cht dau tu, doanh nghiép Viét Nam nén xay
dung ca sG viing chac cho cac yéu t6 khung sudn véi 3D BIM
trong giai doan mai bat dau. Theo thai gian, khi du én yéu cau,
chti dau tu yéu cau, ching ta sé cé nén tang viing chéc cho phat
trién 4D BIM hay 5D BIM...

6 BUGC DE TRIEN KHAI TIEN TRINH AP DUNG BIM

Thuc té, tai liéu huéng dan chung ép dung BIM ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 348/QD-BXD cuia Bo trudng Bo Xay
dung da huéng dan kha chi tiét, cu thé tién trinh trién khai
ap dung BIM, gém 6 budc: Xac dinh nodi dung ap dung BIM;
lua chon don vi thuc hién; chudn bi thuc hién cho nhém du
an; xay dung/phat trién va éing dung mé hinh BIM; kiém tra,
nghiém thu mé hinh BIM; luu trf moé hinh va danh gia qua
trinh thyc hién.

Mac du vay, cac chuyén gia cho rang, y chi cia lanh dao la
yéu t6 tién quyét, khéng chi gép phan trong yéu thuc déy viéc
ap dung BIM, ma con la yéu t6 quyét dinh su thanh bai trong
viéc ap dung BIM & méi du én, méi dia phuang.

Mot chuyén gia tai mot dia phuong chia sé, cach day vai
nam, Giam d6c S& Xay dung & dia phuong nay la ngudi rat quyét
liét trong viéc chi dao p dung BIM cho mét s6 du én vén dau
tu cong tai dia phuong. Tuy nhién, khi vi Giam déc nay dugc
diéu dong nhan nhiém vu khac thi cac du an dau tu cdng dang
ap dung BIM khong dugc tiép tuc ap dung BIM nita béi nhiéu
nguyén nhan, trong dé nguyén nhan dau tién va dang ké la
thiéu su chi dao quyét liét.

Tuy nhién, phéng vién nhan thdy, so vé6i nhiéu dia phuong
khac trong c& nudc, da cé rat nhiéu ca nhan, t6 chic cda dia
phuong nay cht dong quan tam va dang ky tham gia H6i thdo
vé BIM do Tap chi Xay dung t6 chiic ngay 01/4/2023. Piéu nay
cho thay, mac du vi Giam d6c S& Xay dung do khach quan da
khong di dén cling viéc dua BIM vao cac dy an vén dau tu
cbng tai dia phuong nhitng nam trudc day, nhung su quyét
tam cua vi Giam d6c nay trong ap dung BIM da la mot tién dé
gbp phan thuc day céc co quan quan ly nha nudc, cac té chuc,
ca nhan & dia phuong nay tim hiéu vé viéc ap dung BIM cho
cac du an dau tu cong sap tdi.

Ong Pham Trudng Giang - Trudng phong BIM & Engineering,
Shimizu Viét Nam nhan manh: Nhan t6 thic day, bat dau ctia ap
dung BIM xuat phat dau tién ti chi huéng clia lanh dao doanh
nghiép. Tuy nhién, dé xay dung ngay mét boé may chuyén vé
BIM la kho nén hay bat dau bang mot du an cu thé dé BIM c6 thé
dugc ting dung trong thuc tién.

TS Phan Hitu Duy Quéc danh gid, co su tuong dong rat I6n
gilra cac dan vi nhu: Coteccons, Xuan Mai Corp hay CDC Pa
Nang, déu bat dau ap dung BIM tir khoang thai gian 2014 - 2015,
dén nay la 6 - 7 nam, cac don vi nay da & trang thai nam ré moi
van dé vé BIM va c6 kha nang ap dung 4D BIM, 5D BIM, tham chi
6D BIM, 7D BIM néu chd dau tu, du an dat ra yéu cau.

Tai nhitng doanh nghiép nhu Coteccons hay Xuan Mai Corp,
ngay ca khi chti dau tu khéng yéu cdu nhung dé dam bao chat
lugng, tién d6 du an, dac biét la & nhiing du én phc tap, co su
phdi hop cta nhiéu bé moén, doanh nghiép van chi dong ap
dung dén 4D BIM hay 5D BIM...

NGi cach khac, viéc ap dung dén 4D BIM hay 5D BIM va hon
thé nlta, dudng nhu da tré thanh yéu t6 cét 16i bao dam su phat
trién bén viing cho thuong hiéu cta nhiing doanh nghiép nhu
Coteccons hay Xuan Mai Corp.

Nhu vy, doi véi doanh nghiép méi bat dau ap dung BIM sé
¢6 thuan lgi hon cac doanh nghiép di trudc nhd da c6 nhiing
cdéng trinh dp dung BIM la vi du tham khdo, cé kinh nghiém ap
dung BIM dugc duc két, cac doanh nghiép mdi ap dung BIM sé
khéng phai mat nhiéu thaoi gian.
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Kinh nghiém trong qua trinh trién khai BIM cua
doanh nghiép tu van xay dung CDC Da Nang

Experience in the BIM implementing process of Construction Design consultant firm COC Danang

> THS PHAM PHU BUC*

TOM TAT:

Truac tinh hinh khing hoang kinh t& trong nhitng ndm vira qua.
nganh Xay dung Vit Nam ndi chung va céc doanh nghigp Vigt Nam
ndi rigng phai ddi mat vai céc thach thie lén trong hoat dang kinh
doanh. Viéc chuyén ddi sd trong nganh Xay dung ngay mat trir nén
cép bach va |3 van dé sdng con ddi vai cac doanh nghigp. Trudc
day, da co nhigu don vi trign khai ma hinh thang tin céng trinh
(BIM), tuy nhién da sd cac don vi nay déu gap phai cac vén dé trong
viec trién khai ddng ba. Vi vay, “kinh nghiém trong qua trinh trién
khai BIM cia Cang ty CP Tur vén thigt ke & xay dung Da Nang", mat
doanh nghiép cd phén haa duge thira hirdng céac yéu td tir ma hinh
doanh nghigp Nha nudc, sé giip dem lai mat cai nhin tdng quat vé
thach thirc, kha khan va co hai trong vigc tai céu tric va chuyén
ddi sd. Gidp cac doanh nghigp khac ca thé ti xay dung chign luge
chuygn ddi sd rieng cho minh trong tuong lai.

Tir khéa: chuyén ddi sd, tur vén xay dung, ap dung BIM, COC Da Néng

. GIGI THIEU:

Coéng ty CP Tuvan thiét ké xay dung Da Nang (CDC Da Nang)
tién than la Vién Thiét ké quy hoach, thuéc S& Xay dung tinh
Quéng Nam - Da N&ng, thanh 1ap vao nam 1976. Cudi nam 2007,
CDC Pa Néng da dugc ¢6 phan hoa va té chuic lai mé hinh hoat
déng san xuat. Tai thai diém nay, CDC Da Nang cé hon 150 can
b6 ky su, kién tric su clia day du tat ca cac bd mén nhukién truc,
két c4u, MEP, du todn, ha tang, dia hinh, dia chat, etc.

Vao thai diém 2015, khi nganh Xay dung dang chiu tac déng
I6n ctia khtiing hoang kinh té va cac doanh nghiép trong nganh
Xay dung ding trudc ap luc 16n, budc phai thay déi phuong
thuic hoat déng truyén théng bang viéc chuyén déi s6, CDC Da

) Phé gidmNdéc Céng ty CP Tw van thiét ké & xdy dung Pa Ning
(CDC Pa Néng)
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Néng la mét don vi tu'van thiét ké hang | cap Quéc gia, von dugc
thira hudng mot bd may tir thoi doanh nghiép quéc doanh da
nhan ra cac van dé tén tai cét 16i va cd budc chuyén minh manh
mé&, dap Uing yéu cau phét trién trong thdi dai cong nghiép s6
hoa. Bai viét nhdm dem lai cai nhin t8ng qua cac tén tai, thach
thuc, ciing nhu chia sé kinh nghiém trong thuc tién ap dung BIM
clia mét doanh nghiép tu van xay dung tai dia phuong, nham
giup cac doanh nghiép khac c6 chién lugc phu hgp khi ti€ép can
va ap dung BIM vao quy trinh thiét ké ciia minh. Mat khac, gitup
cac chi dau tu, ban quén ly du an ¢6 thé hiéu ré cac lgi ich cling
nhu két qua ma BIM c6 thé dem lai khi trién khai mét cach déng
b6 trong cac dy an dau tu xay dung.

I. NHUNG TON TAI, VUGNG MAC

2.1. Tén tai vé quy trinh céng viéc

Quy trinh truyén théng trén CAD 2D gap nhiéu van dé trong
trién khai ban vé khéng déng bé. Khi trién khai cac cong trinh
cao tang, cdng trinh trong diém, c6 s6 lugng I6n ban vé, viéc
thay d&i toan bd cac ban vé sé tén rat nhiéu thoi gian va sai s6t
rat 16n gitia cac bd mén tham gia du an vi khéng cé su két ndi,
trao d6i thong tin va déng bod hoa gilia cac bén. Viéc trién khai
béc tach khéi lugng du todn tén nhiéu thai gian nhung thudng
thay déi lién tuc dan t6i phét sinh cac 16i do con ngudi, lam cham
tién dé chung ctia toan du an.

Trong qua trinh lam viéc, s6 lugng gidy dugc dung dé in &n
rat 16n, trong khi thiét ké phai thay déi lién tuc dan téi viéc lang
phi mét s6 lugng gidy khdng nhé. Sau nhiéu nam, rat khé dé
trich xuat lai théng tin va luu tr tir cac ho sa nay.

2.2.Ton tai vé nhan su, dao tao

S6 lugng nhan su dugc st dung cho quy trinh truyén théng
rat cao (hon 150 ngudi), nang suat lao déng ngay cang giam
sut do cac thay d6i clia chinh sach va céng nghé, lai phu thudc
nhiéu vao cdng nghé CAD 2D von doi hoi hoa vién va dac biét la
ky su kinh té€ xay dung phai c6 nhiéu nam kinh nghiém. Nhung
hién tai, cac trudng dai hoc khdng con dao tao hoa vién chuyén
nghiép hoac cac kién trdc su, ky su mdi ra trudng khong thé
dap ting dugc yéu cau clia cdng ty. Vi khéng chuan bi dugc luc
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lugng cé du nang luc canh tranh vai thi trudng trong khi nhém
hoa vién c6 kinh nghiém dang dén tudi nghi huu nén kha nang
phét trién clia cdng ty bi dnh hudng I6n.

C6 qua nhiéu ngudn dao tao nhung chat lugng chua dugc
kiém chuing. Nhiéu nguén dao tao khéng dd nang luc dé trang
bi phan mém ban quyén hoac chua thuc hién cac cong trinh tai
Viét Nam nén khéng c6 dugc day du cac kién thic dé xir ly cac
van dé phat sinh khi chuyén déi s6 clia doanh nghiép.

2.3.Tén tai vé van dé ban quyén

Pé& thuc hién theo Luat S& htu tri tug, doanh nghiép can
trang bi ddy du phan mém ban quyén va chuyén déi s6 hoa cho
quy trinh truyén théng. Tuy nhién, vao thai diém nay, khung
phép ly cho viéc trién khai BIM cho cac du én & Viét Nam van
chua dugc xay dung hoan thién. D{ liéu moé hinh va khéi lugng
du toan khéng du diéu kién dé cac co quan chuc nang phé
duyét, thdm dinh. Vi vay, viéc dau tu trién khai BIM can chi phi
dau tu ban dau 16n cho phan mém nhung dau ra van con nhiéu
rdi ro va kho khan dac biét khéng ap dung dugc cho cac cong
trinh thuéc Nha nudc quan ly.

Cac du an tai Viét Nam chua yéu cau cung cap day dd ching
nhan ban quyén phan mém, dan t&i viéc trang bi cac cong nghé
mdi, phan mém chuyén déi s6 dan téi viéc tao ra cac chi philén
va lam gidm tinh canh tranh trong dau thau so véi cac doanh
nghiép st dung phan mém bé khéa, khéng cé ban quyén.

IIl. CACH TIEP CANBIM

TU thuc té trén, CDC Pa N8ng dinh hudng phat trién chuyén
d6i s6 BIM cho céng ty bang viéc dau tu cdng nghé théng
qua cach lam “cam tay chi viéc” trén cong trinh thuc. Lgi ich
tir phuong phap nay dugc ghi nhan la vira cé két qua clia mét
cbng trinh mau da hoan thanh, vira dao tao nhan su ndi bé ¢
nhiéu nam kinh nghiém dé ti€p nhan quy trinh lam viéc mai. Dy
an mau sé dugc cac chuyén gia dao tao truc ti€p hudng dan dé
cacthanh vién cé thé truc tiép tuong tac va gidi quyét cac van dé
phat sinh tai ch6. Két qua ctia khoa dao tao nay sé la tién dé cho
viéc phat trién ma rong ap dung BIM cho céc du an tiép theo.
TU lyc lugng nhom hat nhan nay, du kién sé trg thanh nguén

dao tao nhan sy chu luc cho cong ty nham giai quyét bai toan
vé nhan luc.

D& chuén bi cho giai doan chuyén giao, CDCHa Nang da chi
déng huy ddong mot ngudn vén khéng nhé gan chuc ty dong
dé trang bi thiét bi, may mdc c6 thé sit dung dugc cac phan
mém thudc hé sinh thai BIM, chi phi dé mai chuyén gia vé dao
tao trong nhiéu thang va quy van hanh nhom “BIM” - chuyén
vién dugc dao tao cong nghé. Bai vai mot don vi tu van & khu
vuc mién Trung, day la mét khoan chi phi danh cho R&D khong
hé nho va ban than ban lanh dao ciing xac dinh rang day la mot
budc di chién lugc, con néu khoéng trién khai thi sé khéng thé
ndm bét dugc xu thé va dan dan sé phai giai thé.

DE& dam bao viéc chuyén giao cdng nghé dugc thuc hién tu
cac ngudn da dugc kiém ching, CDC Ba Nang da ky hop dong
truc ti€p vai Autodesk Singapore Ltd dé mua cac ban quyén
phan mém va té chuc chuong trinh dao tao va chuyén giao kinh
nghiém cho nhém chuyén vién BIM ctia CDC Da Nang vao cudi
nam 2015. Chuong trinh chuyén giao thi diém theo dang “cam
tay chiviéc” trén mét cong trinh thuc & Viét Nam dé c6 thé kiém
tra két qua déi chi€u va so sanh hiéu qua cia nhém chuyén vién
VGi quy trinh truyén thong.

IV. CAC GIAI DOAN TRIEN KHAI BIM TAI CDC PA NANG

4.1. Giai doan chuan bi:

Muc tiéu dat ra co ban ban dau cta du an bao gém viéc
thanh vién ctia nhém BIM c6 thé st dung thanh thao phan mém
dé trién khai ban vé va trich xuat khéi lugng ti mé hinh dé hoan
thanh béng tién lugng du toan theo tiéu chuan Viét Nam.

Thai gian dao tao vira két hgp lam viéc ban ngay vira tham
gia dao tao. Ly do CDC Da Nang chon cach nay vi dao tao ban
dém nhu nhiéu don vi khac trudc day sé lam thanh vién cla
nhom mét mai, thiéu thai gian danh cho gia dinh nén hiéu qua
dao tao sé khéng cao. Cong ty chdp nhan dau tu thoi gian dé cac
thanh vién trong nhém chi hoat dong cho cac du an hién tai &
muc 20% cho t&i khi hoan thanh khéa dao tao. Thai gian chuyén
giao ky thuat phan mém la mot tuan va thai gian hoan thanh
cdng trinh thi diém la 3 thang.
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Tuy nhién, do viéc thay d6i tu duy chuyén sang dung moét
cbng cu san xudt mdi nén nhiéu can bd nhan vién khéng chd
dong thay déi cach lam viéc khac. Sau khi ndm dugc ky thuat,
cac kién trac su, ky su con bi cac cong ty vé outsource clia NUGC
ngoai thu hat do c6 chinh sach dai ngé tét hon.

Khi hoan tat viéc chuan bi nhan su va trang bi may maoc,
Coéng ty thuc hién thi diém duy an BIM. Chuang trinh thi diém
BIM tai CDC Da Nang lua chon tda nha Smart Building, 10 tang,
thudc Pai hoc Bach khoa Da Nang lam cong trinh mau vi quy
mo khéng qua 1én, phu hgp véi khung thai gian 3 thang. Két
qua clia chuang trinh thi diém nay dugc téng hgp dudi day:

- Phan mém van con mét sé cac han ché khi mé phéng lai
toan bo céc cdu kién, trong d6 phan cau thang van chua hoan
thién, chua thé hién dugc cac chi tiét thép cong trong ram déc
(da dugc xur ly vao phién ban 2019 véi Free Form Rebar).

- Chua thé xuét ra dugc bang tién lugng c6 dién gidi gidng
vGi bang tién lugng truyén théng theo tiéu chudn xay dung
Viét Nam.

- Cac bo mén trién khai chua déng b, thiéu su phéi hap dé
XU ly cac van dé phat sinh. Khi gdp cac van dé kho trong trién
khai thuang quay tr& lai cach lam c, lam dnh hudng téi su toan
ven clia mo hinh BIM.

Bén canh nhiing kho khan néi tai du an, CDC Da Nang cling
nhan ra nhiing khé khan do yéu t6 bén ngoai nhu khung phap
ly phan khéi lugng du toan. Khé khan nay la thach thiic Ién do
day la van dé vé tiéu chudn xay dung mang tinh dia phuong clia
thi trudng Viét Nam nén cac hang phan mém sé khéng phat
trién hodc c6 gidi phap riéng cho thi trudng. Diéu nay yéu cau
cac khung phap ly vé xay dung clia Viét Nam phai c6 nhiing
thay d6i phu hgp véi cac tiéu chudn chung clia quéc té.

Trén thuc t&€ nhiéu don vi trién khai BIM & Viét Nam truGc day
gap phai cac tré ngai trén nhung khéng thé vugt qua duoc da tao
ra cac quan diém tiéu cuic d6i vai viéc ap dung BIM clia cac doanh
nghiép di sau. Mot phan khac, quan diém nay bat nguén tu viéc
ki vong qua Ién vao cac phan mém trong hé sinh thai BIM, nhung
thuc t& phan mém khong thé dap Uing dugc 100% tat cac c ki
vong clia ho va khéng x{r ly cac van dé clia riéng thi trudng Viét
Nam dan t6i tdm ly ngai thay d&i trong doanh nghiép.

Pa s6 cac doanh nghiép thudng rai vao cac trudng hop sau:
Nhiéu doanh nghiép c6 lanh dao quyét tam chuyén d&i nhung
khong thé duy tri dugc nhém BIM hoat déng. Nhiéu doanh
nghiép cé cac nhan vién tré nang dong, nhung khéng thé
thuyét phuc dugc ban lanh dao dau tu chuyén déi s6. Néu muén
phat trién BIM, can phai c6 lanh dao ¢6 tdm nhin chién lugc va
chap nhan rdi ro, ddng thdi tao diéu kién cho nhiing nhan vién
¢6 dam mé va nhiét huyét dé cé thé tao dung dugc mét nhém
BIM viing manh tai doanh nghiép.

Nhung mét trong cac van dé nghiém trong nhat lai xuat
phat ti nhiing ngudi cé kinh nghiém lau ndm nhat trong nghé.
Viéc chuyén déi ky thuat s thay déi hoan toan quy trinh lam
viéc ma ho da quen thudc bay 1au nay. D& cé thé thay déi quan
niém clia can bd nay, can phai hoan thién dugc quy trinh va
tao ra hiéu qua rd rét trong du an. Tuy nhién, véi cac han ché
clia phan mém va khung phap ly, thi viéc c6 thé chuyén déi sé
hoa trong nodi bé con rat nhiéu khé khan. Giai phap ciia CDC Da
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Nang cho van dé nay tap trung dao tao nhimng sinh vién tré mai
ra trudng c6 kha nang hoc st dung phan mém linh hoat hon.
Dong thai két hgp vai nhiing chd tri c6 chuyén mén nhiéu nam
dé c6 thé xay dung luc lugng nhan sy hat nhan 1au dai.

4.2. Giai doan trién khai thi diém

Pé& c6 thé lam chd dugc cong nghé, CDC Da Nang lua chon
ap dung BIM vao cic cdng trinh thuc t& manh dan dé nhém
BIM hoat déng truc ti€p vsi nhém truyén thdng nham danh gia
va tinh gon t6i da quy trinh lam viéc. Cach lam nay c6 nhugc
diém la doanh nghiép phai mao hiém t6 chic 2 day chuyén
song song nhung doanh thu tir du an van khéng déi. Phong
BIM hoat ddng doc lap nhu mot xudng thiét ké riéng biét, khac
vdi giai doan chuyén giao cong nghé. Day la mét cach lam dua
trén hoc thuyét "Th va sai" (trial & error) [1] khi khéng c6 mét
gidi phap cu thé tir nhitng don vi di trudc va hang phan mém
Autodesk, thi doanh nghiép phai chap nhan ap dung phuong
phap nay nham x{ ly cac tinh huéng phat sinh trén cac du an
thuc t€ va tap trung tim hudng xt ly tai chd hoac cho cac du
an ti€p theo. Cac két qua dat dugc trong cac du an dau tién sé
duoc phan tich, dung lam ca s& dé tinh gidn hiéu qua gilia cac
bén tham gia va dp dung cac gidi phap mdi va lap lai cho t6i khi
hoan thién dugc mét két qua phu hgp vai cac yéu cau cla chinh
dan vi minh trudc khi cé thé trién khai dai tra trén s6 luong I6n.

TU ndm 2016 dén nay, CDC Da Nang da trién khai ap dung
BIM cho nhiéu du an thiét ké xay dung & Viét Nam dé chiing
minh cac giai phap khac nhau nham giai quyét cac van dé phat
sinh t& mé hinh BIM nham tinh gon t6i da thai gian trién khai
mé hinh, ban vé thiét ké xay dung dién hinh nhu:

4.2.1. Du dn Nha diéu hanh Cang hang khéng Sén bay Quéc té
ba Néng

4.2.1.1. Muc tiéu thi diém

Panh gia téc do trién khai ban vé gitta nhém BIM va nhém
truyén théng. Xac dinh cac van dé phat sinh tr mé hinh cling
nhu kha nang trich xuat khéi lugng. Nang cao kha nang phdi
hop trong nhém BIM cling nhu gidi quyét cac xung dét ky thuat
vGi nhom truyén thong.

4.2.1.2. Giai doan thuc hién du dn

Da s6 cac ciu kién dugc thé hién day dd cho cac béd mon Kién
triic va MEP nhung van chadm hon thdi gian trién khai ban vé clia
nhém truyén théng khoang 30%. Riéng bé phan Két cau, can gap
3 1an thai gian dé ¢4 thé thé hién day du cac chi tiét thép, dac biét
la thép uén cong clia ram déc. M6 hinh chua dat dugc yéu cau
clia bé phan du toan va néu cd gang dat dugc tiéu chi tu dong
héa, thi can thay déi toan b cach dung hinh, vi du nhu mét san
trén mot tang phai chia ra nhiéu san nhé khac nhau theo luéi truc,
hay phai vé nhiéu Ip trat vita hoan thién dan t6i s6 lugng thao
tac tang gap 5 - 10 lan. Cudi cing, md hinh BIM dugc st dung
mang tinh chat tham khao va 13 nén tang dé tim kiém cac cong
cu hé trg (plugin) dé xdr ly cac van dé con ton tai.

4.2.2. Dy dn Try s& Hai quan Cang Hang khéng sén bay quéc
t€Da Ndng

4.2.2.1. Muc tiéu thi diém

DPanh gia hiéu qua tai s dung céc cau kién da co san, dugc
thuc hién tU cac du an trudc.

4.2.2.2. Giai doan thuc hién du dn
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Mé hinh dugc xay dung pht hgp hon véi cac yéu cau cla
thi trudng Viét Nam, dac biét la cach trinh bay ban vé. Mot phan
khac dén tur kho thu vién dugc tich [y qua du an dau tién. Nhan
su dugc cité va danh gia lai vé kha nang strdung phan mém cla
ting bé phan. Qua plugin nay, mot sé cac cau kién nhu tudng
da c6 thé trich xuat dugc khéi lugng tu dong khodng 25% cac
cdng viéc clia bo phan dutoan. Phan théng ké thép cling cé thé
thuc hién tu dong ké ca cac cau kién thép cong phic tap. Trong
qua trinh lam, 6 nhiéu giai phap plugin khac nhu ctia Sofistik c6
thé dap ting dugc cac yéu cau nay cla bd phan két cau.

Vao nam 2018, khi Revit dugc nang cap lén phién ban 2019
thi (’ng dung Free Form Rebar da c6 thé x{r ly dugc toan bo céc
van dé vé thép uén cong, dan téi viéc trang bi cac plugin trudc
day khéng con can thiét. Bén canh d6, mac du da tinh gon thoi
gian trién khai ban vé, viéc trién khai toan bo cac chi tiét thép
dé plugin c6 thé boc tach khéi lugng tu déng gay ra hién tugng
qué tai clia hé théng. Vi vay, CDC Da Nang budc thay déi lai cach
ti€p can “Md hinh héa toan bd dé béc tach du toan tu dong”
sang giai phap khac phu hgp hon véi diéu kién thuc té.

Bai hoc quan trong nhat sau qua trinh nay la doanh nghiép
tuvan thiét ké ap dung BIM can bat dau xay dung tir cac yéu cau
cla bd phan d toan, vi bd phan nay déng vai trd I6n trong viéc
thiét lap cac di liéu dau vao lién quan t6i khéi lugng clia cong
trinh xay dung.

4.3. Giai doan trién khai toan bé

Sau khi kiém chiing va loai trir t6i da cac lang phi dugc phat
hién trong qué trinh thi diém noi bd tai cong ty, vao thang
10/2018, CDC Da Nang da manh dan dé xuat ap dung BIM
va dang ky thi diém BIM qudc gia cho du an Bénh vién chan
thuong chinh hinh Trung uong Can Thg, téng muc dau tu 950 ty
doéng, cha dau tu du an la BOLDA chuyén nganh xay dung céng
trinh y té, thudc Bé Y té. Dy an dugc chinh thiic ghi nhan la du
an thi diém cta Chuong trinh thi diém BIM quéc gia va la co s&
t6t nhat dé kiém chiing dé tin cdy clia BIM véi cac du an trong
diém quéc gia.

Trong qua trinh trién khai du an & giai doan Thiét ké co s&, su
déng bo hoa mé hinh ctia bé mén Kién tric va Két cau déng vai
trd to 16n trong viéc gidm thiéu thai gian diéu chinh phuong an
thiét ké. Vi dac thu ctia mét cdng trinh Bénh vién Trung Uong can
diéu chinh dua trén nhu cau thuc t€, nén viéc thay déi thiét ké lién
tuc 1a diéu khong thé tranh khoi. Tuy nhién, néu theo quy trinh
truyén théng trudc day, viéc chinh stia ban vé sé lugng 16n (tir 500
-700 ban vé) lién tuc sé gay ra cac lang phi lon dén tién d6 du an.

Trong giai doan thiét ké ky thuat thi cong, khi hé thng MEPF
duoc mé hinh hoéa va kiém tra xung dét (Clash detection) nham
phat hién, kiém soét cac 16i xung dot gilta cac bd mon thiét ké,
CDC ba Nang dugc yéu cau bao cao vai Vu Trang thiét bi y té va
cdng trinh y té€ va BOLDA chuyén nganh xay dung céng trinh y
tétai BOY té vao thang 11/2020.

Pé dam bao tinh chinh xdc cia mé hinh mét cach khach
quan nhat, mo hinh BIM dugc yéu cau giai trinh, d6i chiéu va so
sanh cac két qua tur cong tac kiém soat xung dét clia hé théng
MEPF bao gém céac hé thong khi y t&, 6ng diéu hoa, 6ng cap
nudc, etc. véi cac ban vé 2D dugc thuc hién bai thau phu. Tai
budi béo cao, Vu Trang thiét bj y t€ va cong trinh y t& danh gia

cao mé hinh BIM da thé hién chinh xac cac cau kién trén khéng
gia ba chiéu ma theo cach lam 2D khéng thé thay dugc.

Dai vai cac du an 6 tinh chat phc tap, viéc thiét [ap muc
do uu tién gilra cac bé mon, dac biét gilta cac béo mén MEPF
cho phép ban quan ly du an c6 thé kiém soat dugc chat lugng
thi cong dua vao moé hinh 3D truc quan. Cac xung dét trén ban
vé clia cac nha thau thi cdng 2D ¢ thé dugc kiém soat chit ché
tur khau thiét ké trudc khi di vao giai doan khai cong cho phép
gidm thiéu t8i da cac rui ro c6 thé tri hoén tién d6 ctia du an.

Vao thang 11/2020, Vu Trang thiét bi y té€ va cong trinh y té
(Bo Y té) da phé duyét mé hinh BIM giai doan thiét ké ky thuat va
danh dau buéc dau ap dung BIM cho céc cdng trinh trong diém
clia B Y té trong tuong lai.

Vao nam 2021, BO Y t€ da nghiém thu gia doan mot sau khi
phé duyét mé hinh BIM giai doan thiét ké ky thuat va tién hanh
trién khai mé hinh hoa giai doan hai khi thiét ké ban vé thi cong
duogc hoan thién.

T6i nam 2023, du an dang dugc bé sung va phdi hap véi nha
thau thi cong dé hoan thién ban vé hoan céng, dap ung viéc
quan ly va giam sat tac gia cta don vi tu van thiét ké trong giai
doan thi cong.

V. KET LUAN

Tu cac kinh nghiém trén, viéc &p dung BIM tai doanh nghiép
la mét qua trinh lau dai, can dugc su quan tam, hé trg vao tao
diéu kién tir cac cap lanh dao cao nhit ctia doanh nghiép vi viéc
xay dung mé hinh BIM can c6 kinh nghiém chuyén mén két hop
vai ky thuat phan mém va tu duy x{ ly cac van dé phat sinh ctia
du an. Diéu nay doi héi doanh nghiép phai dau tu ban dau rat
I6n cho phan mém, phan cling va té chiic nhan su két hop gitia
kinh nghiém chuyén mén cao va linh hoat trong viéc dp dung
cac céng cu lam viéc mdéi, hiéu qua hon. Trong doé chu trong
khau dao tao va chuan bi nhan luc tré ti cac trudng dai hoc dia
phuang cling nhu ca ché chinh sach uu tién cho ngudn nhan
luc BIM cuia Viét Nam cé co héi dé tich Iay kinh nghiém chuyén
mon trén cong trinh thuc nham dat dugc muc tiéu ap dung BIM
rong rai ma Quyét dinh 2500/Qb-TTg [4] da dé ra.

DaGi vai co quan quan ly nha nudc, can tuyén truyén, thic
day cac S& Xay dung dia phuong tich cuc ti€p can cong nghé
ky thuat s6 théng qua viéc lién két cac don vi tu van thiét ké dia
phuang c6 nang luc BIM, va tiing thuc hién cac du an thuc té dé
dao tao ngudn nhan luc cho chinh ca quan ctia minh va tao méi
truong chia sé dit liéu than thién gilta cac bén tham gia dy an.

Ngoai ra, theo nhan xét ti phia cac chi dau tu cdia cac du an
thudc Nha nudc quén ly, hién nay thi dinh mdc dé ap dung BIM
Va0 cac cdng trnh trong diém & Viét Nam Ia rat thap va can co
chinh séch phu hgp, thuan Igi han khi ap dung BIM ngay tU khi
bat dau thiét ké.

TAI LIEU THAM KHAO

[1] Thorndike E. L., Hoc thuyét Trial & Error.

[21, 131 TriN.N., Minh N. H. Q, Tai L. N., Phuong . T. B.,(2021) Ung dung cong nghé
BIM do bdc va quén Iy hiéu qua khai lugng cdng trinh xay dung, 2 - 6.

[4] Phé duyét Dé an dp dung md hinh thdng tin cong trinh (BIM) trong hoat ddng
xdy dung va quan Iy van hanh cdng trinh, Quyét dinh s6 2500/QD-TTg théng 12/2016.
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Ung dung BIM trong thiét ké va thi cong cac
cau kién duc san tai Xuan Mai Corp

BIM application in the design and construction of prefabricated components at Xuan Mai Corp

> PO THE ANH*

ong ty CP Dau tu va xay dung Xuan Mai (Xuan Mai
Corp) ap dung mé hinh théng tin céng trinh (BIM)
vao quy trinh lam viéc theo 16 trinh cu thé: (1) B4t
dau dua BIM vao thiét k&, truc quan hoa mot sé
giai doan trudc thi céng, nghién cttu 4p dung BIM téng thé
hon; (2) Xay dung 16 trinh BIM téng thé, phat trién cac bo
céng cu phuc vu trién khai céc du an, thuc hién thi diém
tai 6 du an nha céng nghiép: (3) Chudn héa quy trinh, nang
cap cong cu quan ly du an va ap dung dai tra cho cac du
an cong nghiép va thuc hién thi diém & mot s6 du &n cao
tang; (4) Ap dung dai tra vao cac du an do Xuan Mai Corp la
cht dau tu va nhiéu du an khac do Xuan Mai Corp la téng
thau EPC. Nhg d6, Xuan Mai Corp da c6 dugc giai phap hiu
ich d€ gidi quyét van dé tu thuc tién dé xay dung thuong
hiéu Xuan Mai Corp khéng chi 1a mét don vi phat trién bat
déng san uy tin, ma con 1a mot téng thau EPC hang dau.

I. GIGI THIEU

Cong ty CP Pau tu va xay dung Xuan Mai (Xuan Mai
Corp) 6 tién than la nha may san xuat bé tong tam lon tu
nam 1983, dén nay phat trién theo 2 muc tiéu chinh, tré
thanh mot dan vi phat trién bat ddng san uy tin va la mét
téng thau EPC hang dau.

Xuan Mai Corp hién c6 8 cdng ty thanh vién hoat dong
trong linh vuc xay dung tir cong tac thiét k&, van chuyén,
san xuat, thi céng lap dung, ca dién, quan ly van hanh.

Xuan Mai Corp c6 3 nha may san xuat cau kién bé tong
duc sén dat tai Ha Noi, Vinh Phuc va Binh Duong, véi cong
suat thiét k& tdm tudng Acotec dat 1,2 triéu m3/nam, dap
tng kha nang san xuat cac san pham bé tdng tién ché nhu:
coc, cot, tudng, dam, san, vi kéo nhip 16n, dam cau...

® Trudng phong BIM, Xudn Mai Corp
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TU nhitng sdn pham cdu kién duc sén, Xuan Mai Corp
xay dung cac cong trinh dan dung cao tang, thap tang nhu:
Khu phtic hgp NO5 - Tran Duy Hung (Ha Néi), Thanh phé
giao luu - Pham Van Déng (Ha Néi), Chung cu Ecogreen
- Nguyén Xién (Ha Néi), Marina Plaza - Ha Long (Quang
Ninh), Trung tam thuong mai chg Mo (Ha Noi), Chung cu
cao cdp Eco Green (TP.HCM), Marina Square - Phu Quéc
(Kién Giang), Chung cu Paragon (Ha Noi); hay nhitng céng
trinh céng nghiép, trung tam thuong mai, bao tang nhu:
Nha may Intel (TP.HCM), Nha may Nidec (Ha Néi), Mé Linh
Plaza (Ha N6i), Nha may Kyocera (tinh Hung Yén), Nha mdy
Nissei (tinh Hai Duong), Bao tang Ha Noi.

Il. VAN DE DAT RA

Dac diém c6t 16i cla mdt du an bé tong tién ché 1a s6
lugng cau kién rat nhiéu. Mot du an cong nghiép nho cé
khoang 1.000 céu kién; cac du an nha cao tang, nha céng
nghiép I6n c6 khodng trén 10.000 ciu kién.

Do dé, dat ra van dé lam thé& nao dé quan ly dugc nhiing
cau kién nay moét cach hiéu qua, ngay tu trong céng tac
thiét k&, thay ddi thiét k&, tién dé san xuat, ti€n do thi cong;
dén quan ly khoi lugng vat tu, vat liéu cta du an.

C6 thé hinh dung cac cau kién tién ché trong giai doan
san xudt tai nha may, sau khi van chuyén ra céng trudng
thi cong giébng nhu viéc 13p ghép lego. Lam sao dé ngay
trong giai doan thiét ké phai dam bao dugc tinh chinh
xac va chi tiét cla cac ciu kién, khdng dé xay ra nhiing va
cham, xung dot trong qua trinh thi cong.

Vé tién do, do dugc sdn xudt truéc khi thuc hién thi
cdng nén viéc lap dung ngoai hién trudng rat nhanh, dan
dén viéc diéu phdi tién d6 thi cong, san xuat, thiét ké dién
ra lién tuc, téc thi. Vi du, khi ldp dung céc cau kién tai céng
trudng, khi cé su thay ddi tién d6 I3p dung, sé kéo theo su
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thay d6i clia cd nha may san xuat ciu kién, ca thiét ké ciu
kién tham chi thiét ké dy an... Xuan Mai Corp tim thay &
BIM nhu mét giai phap hitu ich dé giadi quyét van dé.

I1l. GIAI PHAP VA THUC TIEN AP DUNG BIM TAI
XUAN MAI CORP

3.1. Cac giai doan ap dung BIM

Trong thuc té, d€ co6 thé ap dung gidi phap BIM vao quy
trinh lam viéc, Xuan Mai Corp da trién khai theo 4 giai doan:

-Giai doan | (2014 - 2018): B4t dau dua BIM vao thiét ké,
truc quan hoa mét sé giai doan trudc thi cong, nghién ciru
ap dung BIM t8ng thé hon.

-Giai doan 2 (2018 - 2020): Xay dung 16 trinh BIM téng
thé, phat trién cac bd cdng cu phuc vu trién khai cac du én,
thuc hién thi diém tai 6 du an nha céng nghiép.

-Giai doan 3: (2020 - 2021): Chuédn héa quy trinh, nang
cap cong cu quan ly du an va ap dung dai tra cho cac du
an cong nghiép va thuc hién thi diém & mot s6 du an cao
tang.

-Giai doan 4: (2021 dén nay): Ap dung dai tra vao cac du
an do Xuan Mai Corp la chd dau tu va nhiéu du an khac do
Xuan Mai Corp la t6ng thau EPC.

3.2.Pao tao nhan luc

Giai doan 2014 - 2018 khi BIM dugc nhac nhiéu hon tai
Viét Nam, Xuan Mai Corp da tim hiéu va ap dung BIM cho
don vi thié€t ké. Xuan Mai Corp da ma ra rat nhiéu khéa dao
tao dé tim hiéu vé BIM Tool.

3.3. Nhitng thuan loi

Sau cac khoa dao tao da c6 nhing két qua nhat dinh
nhu: Lam ra cac hé sa thiét k&, dua cac yéu t6 3D BIM vao
hé so thiét k&, cac ban vé chi tiét cau kién dugc thé hién
trén 3D BIM gitp cho cac don vi san xuat, thi céng hinh
dung ra mot cach truc quan.

Cdc san pham bé
t6ng tién dwoc san
xudt tai cdc nha mdy
cua Xudn Mai Corp.

Cac mé hinh 3D BIM ciling gitip cho cac dan vi thiét ké
quan ly, kiém soat, thiét ké t8t hon so vaGi phucng phap
lam 2D truyén théng.

Cac don vi kién tric, két cdu MEP c6 thé dé dang phéi
hap véi nhau, tir d6 gidm thiéu nhirng xung dét, va cham
trong qua trinh san xuat cau kién va thi céng xay dung
cong trinh sau nay.

V&i mé hinh 3D BIM, cac don vi ¢ thé c6 nhitng dién
hoa truc quan bién phép thi céng giip cho chu dau tu,
cac ky su, cong nhan & cong trudng dé dang hinh dung ra
bién phap thi cong va tién d6 thi cong. Trong cac budi hop
vé thiét k&, hop vé ti€n dd cling truc quan hon, thai gian
tuang tac, chuan bi tai liéu gidm bét di rat nhiéu. cac don
vi san xudt thi cdng cé thé déng gop ngay y kién cho don
vi thiét k& trong qua trinh thiét ké.

TU md hinh BIM cling gilp cho viéc truc quan héa céng
tac boc tach khdi lugng, mot s8 khéi lugng cé thé trich
xuat ra t& md hinh BIM phuc vu cho qua trinh chao thau
ciing nhu quyét toan vé sau.

3.4. Tim hudng di méi

Ngoai nhiing Ging dung thiét k&, truc quan, Xuan Mai
Corp da nd luc mong mudn tim ra huéng di khac, dé ap
dung BIM hiéu qua hon niia cho tat ca cac bén.

Bang trai nghiém khi trién khai BIM, Xuan Mai Corp da
rat ra nhiing yéu cau cot 16i cho 4 tru ct ap dung BIM:

Tién trinh: Su trao d6i, phdi hap can thuan tién; thong
tin dua ra can chinh xac, chi dua ra nhirng théng tin can
thiét, khong can qua sau, khéng can qua nhiéu; uu tién su
tu dong hoa.

Cong nghé: Yéu cau bam sat tién trinh da dat ra, phuc
vu t6i da tién trinh va dé dang trién khai dai tra, khéng yéu
cau qua cao vé ha tang ky thuat (vi thuc té ha tang ky thuat
clia chdng ta vé&i nhiing cong trudng, nha may khong phai
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la qua cao) va an toan thong tin.

Con nguai: Co trach nhiém va nhiing ky nang can thiét.

Chinh sach: Phap ly, hgp déng, nhat quén trong viéc
dua ra yéu cau.

3.4.1. Xdy dung tién trinh

Muc tiéu cla viéc xay dung tién trinh 1a dua ra mét tién
trinh bdo ddm théng tin chinh xac, can thiét, trao d6i va
phéi hgp thuan tién.

Xuan Mai Corp thanh Iap Phong BIM riéng. Tu d6, xay
dung tién trinh BIM dau tién 1a cac can bd phong BIM, dé
[am dugc mét quy trinh hiéu qud thi ngudi xay dung phai
truc tiép hiéu dugc cdng tac dang trién khai.

Cac can bd BIM cta Xuan Mai Corp xuéng truc tiép
céng trudng, nha may trong thaoi gian khodng 4 thang dé
nam bat dugc hét cac quy trinh, cac théng tin ma cac bén
can. Vi du, bén thi cdng can nhirng thong tin gi tir bén san
xuat, thiét ké&; hay don vi san xuat can nhiing théng tin gi
tu thiét ké va sé cung cap hay can nhiing thong tin gi tu
bén thi cong...

Nhiing thong tin ma cac bén yéu cau dugc Xuan Mai
Corp tap hop lai, méi théng tin trad 18i cho cau hoi: Théng
tin la gi, khi nao dugc khai bao, khai bao bang cach nao,
dung cho ai, ai la nguai khai thac...

Khi da tap hop dugc nhitng théng tin can thiét, Xuan
Mai Corp xay dung tién trinh trao d6i, phéi hop théng tin
trén nén tang BIM, bam vao tién trinh lam viéc hién tai,
doéng thai tham khao thém tién trinh theo 1SO 19650. Viéc
xay dung tién trinh bao dam khéng chi phuc vu trong noi
b6 Xuan Mai Corp, ma khi két hop véi cac dan vi khac thi
tién trinh nay van phu hop. Bén canh dé, tién trinh ciing
phdi bdo ddm muc d6 tu déng hoa cao.

3.4.2. Ap dung c6ng nghé

Dé& céc bén c6 thé phéi hop t6t véi nhau, can phai xay
dung moét moi truding trao ddi chung (CDE). D€ xay dung
dugc CDE, khi da c6 khai niém vé tién trinh xay dung, Xuan
Mai Corp bat dau ap dung cdng nghé, tu phat trién CDE va
bam sat theo tién trinh da dat ra.

Vi du, quy dinh vé mot CDE phai dap ting day d mot s6
yéu cau nhu: Luu trit dugc théng tin (ca nhiing théng tin
hinh hoc va phi hinh hoc), phan quyén linh hoat, kiém soat
chat ché, dinh danh d liéu khong bi trung lap, c6 cac tiéu
chudn nhu dit tén theo quy dinh, c6 cac trudng thong tin
bé sung, theo déi cac thay déi, ki€m soat phién ban bao
mat, tich hgp thém cac iing dung vao API, cling nhu canh
bao, nhac nha... CDE tai Xuan Mai Corp la méi trudng trao
d8i chung cho tat ca cac don vi thanh vién.

Sau dé, xay dung mot loat cac Ung dung, tu cac add-
in, tool cho dén cac phan mém chay trén may tinh, cac
ting dung mobile dé khai thac thong tin tir CDE. Cac Ung
dung nay tap trung vao cu thé chuyén mén cla tiing don
vi. Nguai lam quan ly sé c6 modul clia nguai lam quan ly;
can bd HSE c6 nhitng modul vé quan ly an toan; hay don
vi thi cdng cé nhiing modul quan ly thi cong. C6 thé nai,
dua trén nén tang BIM, CDE chung, Xuan Mai Corp da thuc
hién viéc s6 hoa toan bd cac quy trinh lam viéc, gitip cho
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Truc quan hoa bién phap thi cong.
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Xay dung méi truong trao doi chung (CDE).

cac don vi phéi hgp, lam viéc véi nhau rat hiéu qua.

VGi cong tac quan ly cau kién, trudc day khi san xuat
cau kién, viéc dau tién 1a can kiém soat tai liéu véi nhiéu
phién ban, viéc quan ly rat kho khan. Nhung, véi hé théng
CDE, giup cho viéc tim kiém rat dé dang va luon cap nhat
tinh trang méi nhat.

Nh& nén tang CDE, Xuan Mai Corp thuc hién dugc viéc
s6 hoa va luu trit théng tin tat ca cac giai doan ctia mdi cau
kién bang viéc danh ma QR Code. Vi ma QR Code nay c6
thé két ndi dir liéu véi cac iing dung trong hé théng CDE,
tem QR Code dugc in ra dé dang va dugc dan truc tiép
lén c&u kién. Qua ting giai doan san xuat, van chuyén hay
thi cong thi ma QR Code ludén cung cdp thong tin 1én moi
trudng BIM, CDE chung.

Hoac khi xuat hang ra, thuc hién céng tac kiém dém
cac cau kién, chi can quét ma la xong don xuat hang. Hay
nhiing céng tac danh gia nang suat lao dong, kiém ké s6
lugng cdng nhan ra vao cdng trudng, hoan toan cé thé
quan ly dugc toan bé thai gian thuc va quan ly tu dong.

Dac biét, hé thong CDE rat minh bach, gitp cho cong
tac quan ly, diéu phéi thuan Igi hon rat nhiéu. Vi hé théng
CDE, cu6i mébi ngay sé c6 médt ban téng hgp, danh gia bao
cao vé cac cong tac, gui email cho toan bd hé thong vé
tién d6 cobng viéc, danh gia téc dé cong viéc, dua ra nhan
dinh dén thai diém nao mai dat yéu clu tu viéc danh gia
tu dong... Giup cho cong tac quan ly tién dé rat hiéu qua.

Pinh ky theo thai gian, cdc don vi thanh tra ctia Xuan
Mai Corp sé thanh tra cong trudng, cé thé &p dung mé
hinh BIM, c6ng cu BIM vGi camera hay flycam dé kiém tra
thuc té€ du an so véi bao cao hang ngay.
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S6 héa va lwu trit thong tin méi cdu kién.

3.4.3. Con ngudi va chinh sdch

Xuan Mai Corp lua chon ra nhirng con ngudi c6 trach
nhiém, dao tao cho ho nhiing ky nang can thiét dé thuc
hién cong viéc. Pa s6 cac can bd déu co trach nhiém va
c6 nang luc trién khai nhiing ky nang can thiét. Tuy nhién,
tén tai mot s6 rao can nhu c6 nhiing ngudi khong Gng
hé, nhung can danh gia sy khéng ung ho do xuat phat tu
nguyén nhan gi, do ban than ngudi can bo, do cong nghé,
hay do quy trinh ctia doanh nghiép gay kho khan cho céng
tac trién khai. Néu do cédng nghé hay quy trinh clia doanh
nghiép thi phai thay déi.

Bén canh d6, nhiing chinh sach dat ra bdo dam ho trg va
dua ra nhitng yéu cau cu thé, vira d, nhat quan kém theo
nhirng ndi dung khéc gitp cho nhan luc c6 thé trién khai.

VI. KET LUAN

BIM la xu thé tat yéu, ngoai viéc BIM 1a yéu cau bat budc
clia co quan quan ly nha nudc, thi BIM thuc su la gidi phap
rat hiéu qua gitup cho chuyén d6i sé nganh Xay dung.

Tuy nhién, tuy vao méi té chuic, don vi can c6 cach tiép
can BIM mét cach hgp ly, xay dung 16 trinh téng thé dé giai
quyét cac van dé, bai toan phat trién clia doanh nghiép; tao

cau noi vai co quan chiic nang hay cac doanh nghiép khac.

Do 1 trong 4 tru cOt vé BIM la céng nghé, viéc ap dung
BIM phai lién tuc cap nhét, thay d8i theo cong nghé méi
va cling phai tiép nhan, phat trién cong nghé mgi vao tién
trinh thyc hién BIM cdia doanh nghiép.

Bén canh d6, phai c6 nhiing chinh sach khuyén khich
phat trién tng dung BIM khéng chi riéng trong tiing don
vi, doanh nghiép ma can cé tu phia cac co quan quan ly
nha nudc.

TAI LIEU THAM KHAO:

1. 1S0 (the International Organization for Standardization), BS EN IS0
19650-2:2018 - Organization and digitization of information about buildings
and civil engineering works, including building information modelling (BIM)
- Information management using building information modelling Part 2:
Delivery phase of the assets.

2. (DE Sub Group, Asset Information Management - Common Data
Environment: Functional Requirements, UK Government BIM Working Group,
2018.

3. (DE Sub Group, Asset Information Management - Common Data
Environment: Functional Requirements, UK Government BIM Working Group,
2018.
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Ngoai viéc itng dung BIM trong hang loat dir dn trién khai, Vin Phii - Invest con dp dung nhiéu cong nghé xdy dung khdc gitip

ddy nhanh tién d.

> NGUYEN MINH VAN

hiéu ngudi da tiing danh gia rang, ndm 2022 vira réila

nam am dam cla thi trudng bat dong san noi chung

va clia nhiéu doanh nghiép bat ddng san néiriéng, ké

cd nhiing tap doan thanh danh mét thai. Tuy nhién,
véi Tap doan Van Pha - Invest (VPI), nam 2022 lai la mot ndm
thanh cong, va mét trong nhiing yéu t6 tao nén thanh céng do,
chinh la cong cudc chinh phuc cong nghé 4.0 ma doanh nghiép
da thuc hién tir nhiéu nam nay, trong d6 c6 céng nghé BIM.

Nhing con s6 tudng nhu khoé khan néu ra duéi day da
chitng minh mét thi trudng day suc séng xung quanh VPI.
Doanh thu thuan nam 2022 cta VPI dat han 2.154,6 ty dong.
Lgi nhudn sau thué tang trudng han 43%, dat 491,3 ty dong.

Téng tai san ctia VPl & thoi diém cudi nam dat 10.973,5 ty
déng, tang 12% so véi dau nam. G thai diém nay, Cong ty dang
nam gan 500 ty dong tién mat. Ngoai ra, gia tri hang ton kho &
muic 3.666,8 ty dong, tang 6,5% va chu yéu tap trung & cac dy an
nam trong danh muc cac du an sé mang lai doanh thu cho VPI
trong 2023 va 2024, bao gém Vlasta - Sam Son, The Terra - Bic
Giang va mét s cac dua an khac. Phai thu ngan han cda khach
hang gidm hon 66% so véi dau nam, vé con 128,3 ty dong.

Vay ng thué tai chinh ngan han gidam dang k€ so vdi dau
nam, tir 1.794,5 ty déng vé con 794,5 ty déng, tuong ducng
gidm t&i gan 56%. Vay ng tai chinh dai han & muc 3.171,6 ty
déng. VPI & thai diém nay c6 cd ciu von can déi vai ty & ng/
von chu s& hiru xap xi bang 1...

Néu sc bo nhu thé dé thay rdng, VPI dang hoan toan
nadm trong tay s6 phan cGia minh trong nam nay va nhing
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nam tiép theo.

Lanh dao VPI cho hay, d€ dat dugc thanh céng trong kinh
doanh nhiing nam gan day, cong ty da iing dung cong nghé
BIM vao qua trinh quan ly xay dung, khién du an khong nhiing
kiém chiing dugc y tudng clia ch dau tu ma con mang lai hiéu
qua trong viéc quan ly xay dung cdng trinh, trdnh dugc sai sot,
dat ra chu trinh st dung dong tién hagp ly, tiét kiem...

Vay BIM la gi, va n6 c6 qua xa la d6i véi linh vuc xay dung
clia Viét Nam?

Theo gidi thich cla chuyén gia thi BIM dugc ra doi cling
don gian théi, vi d6 la su tién hoa tat yéu clia cong nghé. Tu
thoi ky cac ban vé cda kién truc su trén giay, dén ky nguyén
clia CAD (Computer Aided Design) véi bang vé dién tdr chinh
xac va dé hiéu chinh hon. Tiép sau d6, nhd vao su tang truéng
stic manh cta phan ciing va d6 hoa may tinh, tao diéu kién
cho su phat trién ctia mé hinh CAD-3D. Phan mém da c6 thé
mo6 phdng lai ting chi tiét nho nhat cha céng trinh bang hinh
hoa 3D vai dé chinh xac cao, két hgp véi quy trinh BIM dua ra
nhiing mé hinh théng tin day da dé hé trg t6i da cho tat ca cac
cbng doan phat trién mot du an xay dung.

Véi BIM, mot khi cac thong tin dugc thiét lap chinh xac,
viéc xay dung sé trd nén nhanh hon, chinh xac hon, chi phi
thap hon. D6 chinh la ly do tai sao BIM dang tr& thanh mét xu
hudng mdéi va gan nhu la tiéu chudn bat budc trong nganh xay
dung trén toan thé gigi.

Chang han, BIM sé gitp chd dau tu tiét kiém chi phi va thoi
gian. Qua day, ch dau tu co mot cai nhin chinh xac han khi uéc
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lugng cac khoan dau tu va chi phi, moi mé hinh trén BIM déu c6
chiéu sau va rat chinh xac. Gidm thiéu cac khoan phat sinh vé
chi phi lan thai gian lam viéc véi viéc quan ly dir liéu déng nhat,
tranh mat mat trong qua trinh luu trirva quan ly tai liéu.

Tiép theo, BIM sé gitp su lién két gilra cac phong ban trg
nén chat ché hon, ti thiét ké kién truc, két cdu, MEP, du toan...
Tat ca déu lam viéc trén mét mo hinh théng nhat, moi théng
tin déu dugc cap nhat thudng xuyén, tao thanh mot luéng
thong tin xuyén suét.

Tiép nita, mé hinh 3D trong BIM mang day du cac yéu t6
clia mot cong trinh thuc t€, gitp cht dau tu dé dang phat hién
nhiing xung dot gitia cac thanh phan trong cong trinh, han
ché céc phét sinh khi thi cdng, gidm thiéu sai sot...

Day, khi néi dén nén cong nghiép 4.0 c6 vé xa xdi, nhung
qua nhiing tim hiéu nhu trén, né cl nhu ngay bén canh minh.

Chinh vi nhiing gia tri thuc tién nhu vay, ngay 17/3/2023,
Pho Tha tuéng Tran Hong Ha da ky Quyét dinh s6 258/QD-TTg
phé duyét L6 trinh ap dung M6 hinh théng tin cong trinh (BIM)
trong hoat déng xay dung. Trong d6 quy dinh:

Giai doan 1, tirnam 2023, ap dung BIM bat budc d6i vai cac
cong trinh cap |, cap dac biét clia cac dy an dau tu xay dung
mdi st dung vén dau tu cdng, von nha nuédc ngoai dau tu cong
va dau tu theo phuang thuc déi tac cong tu bat dau thuc hién
céc cdng viéc chudn bi du an.

Giai doan 2, ti nam 2025, ap dung BIM bat budc d6i véi
cac cong trinh cap 1 trd 1én clia cac du an dau tu xay dung mai
st dung vén dau tu cdng, von nha nudc ngoai dau tu cdng va
dau tu theo phuang thic d6i tac cong tu bat dau thuc hién cac
cbng viéc chuan bi du an.

Quyét dinh quy dinh d6i véi cac du an, cong trinh xay dung
bat budc ap dung BIM, tép tin BIM la mét thanh phan trong ho
so thiét ké xay dung, hé so hoan thanh cong trinh. Cha dau tu
hoac don vi chuan bi dau tu cé trach nhiém cung cap tép tin BIM
cling Vvdi loai ho sa khac theo quy dinh khi tham dinh bao cao
nghién ctu kha thi, thdm dinh thiét ké xay dung trién khai sau
thiét ké co s6, xin cap phép xay dung va nghiém thu cong trinh.

D6i vai cac cong trinh thudc du én dau tu xay dung mai st
dung vén khac, cht dau tu cung cép tép tin BIM khi thuc hién
thdm dinh bdo cao nghién ctiu kha thi, thiét ké xay dung trién
khai sau thiét ké co sd, xin cap phép xay dung, nghiém thu
cébng trinh theo 16 trinh sau: céng trinh cap |, cp dac biét tir
nam 2024; t ndm 2026, b8 sung thém céng trinh cap Il.

Noi dung ap dung va muic dé chi ti€t cia mé hinh BIM do
cht dau tu du an quyét dinh. ..

Tré& lai suthanh cong clia Tap doan Van Pha - Invest. Tai mot
cudc hoéi thao chuyén dé vé ing dung céng nghé 4.0, KTS Lé
Anh Tuan - Phé gidm déc nghién clru va phat trién du an Van
Phu - Invest con cho hay, ngoai viéc iing dung BIM trong hang
loat du &n trién khai, VPI con ap dung nhiéu cong nghé xay
dung khac giip ddy nhanh tién dé xay dung dugc ap dung tur
giai doan thiét ké dén khi ra cong trudng.

Chéng han, d&i vai nha & thap tang (dudi 6 tang), tuy quy md
khéng cao nhung cé nhiéu céng nghé hgp ly va gidp rat ngan
nhiéu thdi gian, vi du nhu dé bé tong lién khéi bang vat liéu dinh
hinh, st dung bé tong co ty 1& tro bay cao khong can xay tusng.

Hién nay, mdt s6 doanh nghiép da ting dung tro bay dé lam gach
nung, san lap mat bang... phuc vu cho nganh xay dung.

Hay céng nghé bé téng c6t thép tng dung luc tién ché;
(ng dung tam tudng bé téng nhe thay cho gach nung truyén
théng, vi du nhu tam tudng Acote, Xuan Mai hodc tdm tudng
bé tong PolyStyren Nucewall do Pai hoc Xay dung nghién ctu.

Vi bién phap gian gido leo trong thi cdng cao tang, mot
trong nhirng minh ching rd rang va toan dién nhat vé céng
dung clia gian gido leo chinh la su thanh cong cla tda nha Burj
Dubai véi phan thé da trg thanh két cau cao nhat thé gidi co
tru I6i cCia cdng trinh cao 601 m tinh t mat trén ctia ban mong.
Nha thau thi cong céng trinh nay da tao nén mot ky luc thé
gidi trong lich st khi s&r dung cong nghé gian gido leo vai s6
lugng cling nhu mat do cuc 16n trong suét thai gian thi cong

Mét cdng nghé khéc cling rat phat trién va thanh cong &
Uc 13 cdng nghé bé téng duc sén Precast Panels, da dugc ting
dung tir nhitng ndm 50 - 60 & cac nudc trén thé gidi. Nhung
Ung dung clia né chi gidi han han hep trong xay dung chung
cu thap tang (tUr 10 - 15 tang). Tuy nhién sau nay, Uc trg thanh
nha tién phong Ung dung thanh céng cdng nghé nay tai cac
chung cu cao tang, va da duoc ap dung tai Viét Nam ciing
nhuu mét s6 cong trinh ctia Van Phu - Invest.

Uu diém khi strdung Precast Panels c6 thé ké dén nhu: Thai
gian thi cong nhanh hon tir 30 - 50%; gia tri phan thé ré hon
tU 20 - 30%; st dung it thép hon 50%; st dung it bé tong hon
25%; khéng dam, khong cot; khéng tham; khong gach 6p lat,
st dung cac bé mat hoan thién sn; mat hon vao mua he, 4m
han vao mua déng; cach am t6t gita cac can hé; khong phai
st dung gian gido bén ngoai (do thi cong tir bén trong); chat
lugng cong trinh cao han;...

Tém lai, qua y chi va thuyc tién trong n6 luc chinh phuc nén
céng nghé thaoi dai 4.0, Tap doan Dau tu Van Phu - Invest con
thu hai dugc nhiéu thanh cédng khéac. Chdng han, tai Dién dan
bat dong san Mua Xuan lan Il va Lé Vinh danh thuang hiéu
bat dong san dan dau nam 2022 - 2023, Tap doan Van Phu -
Invest (VPI) da dugc xuéng tén & 2 hang muc giai thudng quan
trong, d6 la: Top 10 du an chung cu cao cap tét nhat nam 2022
danh cho du 4n Grandeur Palace - Giang V6 va Top 10 dy an
bat dong san du lich, nghi dudng tiém nang nhat nam 2023
cho T6 hap nghi duéng Vlasta - Sam Son.

Trudc dé, du an Grandeur Palace - Giang Vo cda VPI da tung
dat giai thuéng “Du an can hd hang sang tot nhat tai Ha Noi
2020” (Best Luxury Condo in Hanoi 2020) va gidi thudng "Dy
an co6 thiét ké kién tric t6t nhat” (Best Housing Architectural
Design)” do PropertyGuru Viét Nam trao tang. Con du an
Vlasta - S&m Son ciing dugc vinh danh & hang muc “Best
Waterfront Housing Development” (Du an nha & tiém can
séng, sudi, hé, bién tét nhat) tai L& vinh danh PropertyGuru
Vietnam Property Award 2022.

Panh rang, moi thanh céng ctia VPI do chinh nhiing con
ngudi clia VPI tao ra, nhung khéng thé khéng thira nhan rang,
nhiing cong nghé tién tién cha thé gidi trong linh vuc xay
dung va quan ly xay dung da va dang la nguén déng luc quan
trong giup VPI c6 nhitng budc ti€n viing vang va bai ban trong
hién tai va ca trong tuong lai.

ISSN 2734-9888 | 04.2023 XAYDUNG |33



TU CHINH SACH DEN CuOC SONG

HOP DONG XAY DUNG:

Co nén la cong cu phan bé rui ro?

> THS.LS HUYNH TUONG LINH*

Theo dinh nghia tai Diéu 385 cua Bo luat Dan su 2015, hgp déng la “su thoa thuan gida
cac bén vé viec xac lap, thay déi hoac cham dut quyén, nghia vu dan su”.

rén thuc t€, nhitng cudc tranh luan trén ban dam

phan hgp déng thudng xoay quanh hai tir quyén

Igi, dac biét trong béi canh ctia hgp dong xay

dung, mét dang thic hgp ddng song vu, noi quyén
Igi cGia bén nay tré thanh nghia vu ctia bén con lai va sy déi
lap vé mat Igi ich c6 phan ré nét hon ca. Tuy nhién, khi sy
thuong lugng sa da vao cau chuyén “dugc anh mat toi” va
khi cac bén quén di muc tiéu cudi cing ctia hgp dong xay
dung, nhirng quy dinh dugc ghi nhan trong hgp déng sé
khéng con dong vai tro dam bao cho kha nang hoan tat
clia hgp déng, ma déi khi con rai vao trudng hop khéng
thé thyc thi.

MUC TIEU CUGI CUNG CUA HOP DONG XAY DUNG
LA GI?

Dung tl goc dé cta cha dau tu, dé la viéc cong trinh
dugc thi cong ding theo yéu cau, d@m bao an toan, chat
lugng, hoan thanh dlng tién d6 va bang moét khoan chi
phihop ly.

Dung ti géc d6 clta nha thau, dé la viéc céng trinh
dugc thi cong trong nguén luc da hoach dich va thu dugc
mot khoan Igi nhuan hgp ly sau khi hoan thanh céng trinh.

Tuu trung lai, muc tiéu ma cac bén clung hudng dén
khi tham gia vao hgp déng xay dung la su hoan thanh cla
céng trinh, trong khi ch dau tu dat dugc cac tiéu chi da
dé ra con nha thau thu dugc mét khoan Igi nhuan tuong
xung véi cong suc.

Van dé phat sinh & chd xay dung khong don thuan la
) Céng ty TNHH Structon Viét Nam
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hoat d6ng mua ban hang hoa, hay cung cap dich vy, ngan
han va dut doan. Thay vao dé, cong trinh xay dung c6 thé
kéo dai hang nam trgi, doi hai chudi cung Ung phuc tap
va phu thudc vao nhiéu yéu té khac nhau, ca cha quan lan
khéach quan. Do d6, méi trudng ly tudng dé céng trinh xay
dung dugc trién khai, va hgp déng xay dung dugc thuc
hién, mét cach 6n dinh hau nhu khéng tén tai trén thuc
té. Nhiing thay d6i vé hoan canh ciing nhu bién déng vé
diéu kién thi trudng trong qua trinh thi cong cong trinh la
khéng thé tranh khoi.

K&t qua la cac bén tham gia hgp déng xay dung cé mot
muc tiéu chung la hoan thanh céng trinh, nhung trén con
dudng di d&n muc tiéu nay, moi bén lai c6 nhirng muc tiéu
khac can bdo vé, ma néu khéng xem xét can trong va thau
dédo, sé trd nén khéng thé dung hoa. D6 1a khi lgi ich cua
cac bén dugc ddt |én ban phan dinh thong qua nhiing
diéu khoan hgp déng da giao két.

THAM VONG CUA CHU PAU TU VA SU LIEU LiNH
CUA NHA THAU

Theo quy dinh tai Diéu 140 clia Luat Xay dung 2014,
néu phan loai dua trén yéu t6 gia, hgp dong xady dung bao
gom 7 hinh thuac 1a (i) hgp dong tron goi, (i) hgp déng
theo don gia c6 dinh, (iii) hgp dong theo don gia diéu
chinh, (iv) hgp d6ng theo thai gian, (v) hgp déng theo chi
phi cong phi, (vi) hgp dong theo gia két hgp va (vii) hop
dong xay dung khac.

Nhin quanh cacdy an quy mo vura va lén trén thi trudng,
c6 thé dé dang nhan thay hau hét cac hop dong xay dung



ALY,

déu lua chon hinh thic tron géi néu cé thé, va chi khi bat
dac dido tinh chat dac thu cta goi thau hoac tinh trang ho
sa thiét k&, hinh thic don gia c6 dinh méi dugc lua chon.
Va rat hiém khi cac hinh thic hop dong khac, vi du nhu
hop d6ng theo chi phi cdng phi, dugc can nhac dén. Thuc
trang nay xuat phat tt mét nguyén vong v6 cung hgp ly tu
phia chu dau tu, rang goi thau mét khi dugc giao két phai
mang tinh tron ven va day d0, khéng tiém an chi phi phat
sinh vugt ngoai ngan sach du liéu.

Tuy nhién, nguyén vong ay trong nhiéu trudng hgp bi
chuyén hoéa thanh tham vong bat hgp ly, khi cac doi hoi
dugc dua ra budc nha thau phai chiu toan bé rai ro vé cac
van dé khéng thé du doan, dinh lugng.

C6 thé ké dén nhu nhing su kién bat kha khang vé
thi€u hut nhan cong, hang hoa do dich bénh hay I1énh cam
cta chinh pha, su thay d8i vé luat phap, hay nhiing tinh
hu6ng bat ngd nhu gap phai két cdu ngam dugi long dat,
phat hién cé vat, hay viéc cam két vé c6 dinh don gia trong
boi canh thi trudng dang & giai doan kho ludng, ton tai
nhiéu bién déng.

Lé tu nhién trong giao dich dan su mang yéu té thuong
mai, khi cac doi héi vé rui ro va trach nhiém phap ly dugc
mot bén dua ra, cac doi hdi nay sé dugc bén con lai can
do dong dém va chdp nhan véi mét mdc gia nao day, cé
thé béng tién hodc bdng mét nghia vu mang tinh quy déi.
Theo phan tich clGia FIDIC (Fédération Internationale des
Ingénieurs-Conseils - Hiép hoi Ky su Tu van Qudc té) ', muic
dé phan bé rdi ro gitta ch( dau tu/nha thau va gia tri hop
déng (tai thai diém giao thau va quyét toan) cé méi tuong

quan mat thiét véi nhau.

Thé& nhung, tur phia nha thau, c6 thé vi mot s6 nguyén
nhan chd quan hoac khach quan, vi nhu vi thé dam phan,
yé€u kém vé nang luc hay &p luc canh tranh, da chap thuan
tham vong néu trén cta cht dau tu ma khéng dua ra mot
muc gid tuong xung, hay tham chi la khong cé muc gia
nao ca. Mot sy dong thudn mang tinh bat cong nhu vay
khong phai la su lac quan hay v6 tu qua muc, ma do la su
liéu linh.

Nhitng tham vong bat kha thi va su liéu linh v trach
nhiém néi trén dan da tao nén cac thong 1é khéng lanh
manh trong linh vuc hoat déng xay dung néi chung, va
hop déng xay dung néi riéng, khi nha thau mac nhién
ganh 1dy nhiing trach nhiém va rdi ro ma khi sy kién tuong
ung phat sinh, ho hau nhu khéng cé kha nang giai quyét.
Diéu nay la mét trong cac nguyén nhan Ién nhat dan dén
su that bai trong viéc dat dugc muc tiéu cta hgp déng
xay dung. Trén thuc té, theo théong ké cta PMI (Project
Management Institute - Vién Quan ly Du an) 2, c6 dén 35%
cac du an trén toan cau dugc xem la khéng thanh céng,
vugt ngan sach.

Do d6, mdt ca ché phan bé rui ro toan dién va thiu dao
la v cling can thiét.

XAC PINH VA PHAN BG RUI RO

“RUi ro”, trong béi canh thuc hién du an xay dung, co
thé dugc dinh nghia la mot su kién hodc tap hgp cac tinh
hu6ng khdéng chac chan ma néu né xay ra sé anh hudng
dén viéc dat dugc mot hodc nhiéu muc tiéu ctia du an 3,
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Nhu trinh bay & phan trén, rdi ro moét khi nay sinh, cé
thé dnh hudng dén cac muc tiéu nhu ké hoach tai chinh
clia chd dau tu, Igi nhuan cla nha thau, tién d6 hay té hon
la kha nang hoan thanh cong trinh. Quyén Igi ciia mét bén
tham gia hop déng xdy dung du cé dugc quy dinh sau
rong dén mdc nao, nhung lai bé qua cac yéu té rdiro lam
nén tang hay lién quan mat thiét dén quyén Igi d, thi sé
khéng dam bao dugc tinh kha thi trén thuc té.

Don ¢ nhu trudng hgp mot du an ma nha thau tham
gia vdi tu cach tng thau thiét ké - thi cdng (D&B - Design
& Build), trong hgp déng quy dinh nha thau chiu rdi ro
lién quan dén thay d8i vé luat phap trong suét thai gian
thuc hién hgp déng. Tuy nhién vi mét s6 nguyén nhan, giai
doan thiét ké ctia du an bi dinh tré dan dén viéc thiét ké
dugc hoan thanh va trinh ndp cap phép sau khi quy chuén
phong chay chita chdy méi dugc ban hanh. Hé qua la thiét
ké cta du an phai dugc diéu chinh dé 4p dung quy chuan
mai, lam phét sinh chi phi dang ké so v&i ngan sach du liéu
ban dau, va nha thau chac chan ganh chiu khoan 16 néu
gilr nguyén gia tri hgp dong.

Tranh céi phat sinh khi nha thau cho rang khéng thé
ti€p tuc thuc hién hgp déng véi két qua hién nhién Ia
mot khoan 16, trong khi chd dau tu cho rang nha thau da
du liéu va bao gém trong gia nhiting khoan du phong va
khéng chdp nhan phat sinh thém chi phi. Cho du ngay ca
khi hai bén c6 thién chi ngéi lai dé trao d6i phuong thuic
gidi quyét, cac cau hoi nhu liéu nha thau da bao gém bao
nhiéu phan tram chi phi dy phong trong giéd hgp déng ban
dau, chi phi tdng thém bao nhiéu |a phu hgp van c6 thé
tao nén nhirng cudc tranh cai khéng hoi két.

Piéu tuong tu cling c6 thé dién ra véi nhitng cam két
clia nha thau vé gia c6 dinh hodc diéu kién céng trudng.
Nhitng tinh huéng va tranh cai theo dang mot bén hop
tinh, mot bén hgp ly nhu vay rat dé tao nén két cuc tranh
chap va su that bai cta du an.
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D6 la chua ké dén quy dinh tai Diéu 420 ctia B luat dan
sy 2015 vé viéc thuc hién hgp d6ng khi hoan canh thay
dé&i co ban, rang trong mét s6 trudng hop va khi théa man
mét s6 diéu kién nhat dinh, bén cé Igi ich bi anh huéng do
hoan canh thay d6i co ban cé quyén yéu cau bén kia dam
phan lai hgp déng, hay tham chi yéu ciu tda an stia ddi
hodc cham dut hgp dong.

Nhu vay, thay vi c6 gang 6m d6ém va dua can can rliro
nga hét vé phia nha thau, ma theo ly thuyét sé lam ting
gia tri hgp déng khéng cén thiét trong khi van khéng thé
dam bao loai bé moi rdi ro cho chd dau tu, nén chang can
mét cach tiép can van minh va cong bang han?

Xét dén khia canh phan bé rai ro trong hgp déng xay
dung, Max Abrahamson da dua ra nam nguyén tac co
ban (con thusng dugc gdéi la Nguyén tdc Abrahamson -
Abrahamson Principles) * rang mét rdi ro nén dugc phan
b8 cho mét bén ma:

(1) rdi ro ndm trong tam kiém soat ctia bén do;

(2) bén dé c6 thé chuyén giao rdi ro, vi du, théng qua
bdo hiém, va sé c6 Igi nhat vé mat kinh té néu gidi quyét
rdi ro theo cach nay;

(3) lgi ich kinh t& vuot troi cha viéc kiém soat rudi ro
thudc vé bén d¢;

(4) viéc dat rdi ro cho bén d6 sé mang lai lgi ich vé hiéu
sudt, bao gém viéc 1ap ké hoach, khuyén khich va déi mai;
va/hoac

(5) khi rai ro xay ra, tén that thudc vé bén dé ngay tu
dau va néu viéc c6 gang chuyén tén that cho bén khac sé
phét sinh thém chi phi va su khéng chac chan, trong khi
khong cé ly do nao khac theo cac nguyén tac néu trén.

Nguyén tdc Abrahamson cho thay viéc phan bé rai ro
trong hgp dong xdy dung nén dugc xem xét mét cach
than trong dua trén tinh chat, kha nang va hiéu qua trong
viéc xt ly rdi ro. Khi ap dung cadc nguyén tac nay (dac biét
Ia nguyén téc s6 5) d€ phan tich, sé c6 mét s6 rai ro khong
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RUI RO PHAN B& CHU
YEU CHO CHU PAU TU

mMROPHANaécAN
BANG

GIATRI
QUYET TOAN

GIATRI
GIAO THAU

RUI RO PHAN BO CHU YEU
CHO NHA THAU

nén dugc phan bé cho nha thau nhu céac diéu kién céng
trudng khong ludng trudc dugc, va mot so rdi ro nhu su
bién déng cua thi trudng nén dugc can nhac ky luéng cho
ting hop dong.

DE XUAT VA KHUYEN NGH]I

Tu nhitng nhan dinh va phan tich néu trén, c6 hai van
dé can luu tam trong hoat déng xay dung néi chung va
hop déng xay dung nai riéng.

Tha nhat, cac bén tham gia hgp dong xay dung nén
xem hgp déng xay dung la mét co ché phan bé rdi ro, qua
d6 c6 cach hanh x{r cdng bang, minh bach trong qua trinh
d&u thau va dam phan hop déng. Cu thé, cha dau tu va cac
dan vi tu van khi soan thdo ho so mai thau nén can nhac
than trong céc yéu t6 rdi ro clia géi thau trong béi canh cu
thé, qua d6 dua ra hgp déng va cac diéu khoan phan bé
rdi ro hop ly va kha thi. & chiéu ngugc lai, cac nha thau can
xem xét can than va dinh gia day d0 co ché phan bé rui
ro da dé ra, qua do6 tao nén mot mat bang gia thau hoan
chinh va so sanh duogc.

Thu hai, d€ qua trinh soan thao, danh gia hé so mai
thau va hop déng dugc hiéu qua, nén ap dung Nguyén tac
Abrahamson @€ phan tich cac yéu té rui ro cla du an. Nhin
chung, hop d6ng xay dung thudng tiém &n 23 yéu t6 rai
ro > bao gobm:

= Lbi thiét ké hodc tai liéu

=  Tinh kha dung cia nhan céng, vat tu hodc thiét bi

= Tinh kha thi trong viéc xay dung

= Nang luc ctia nha thau phy, nha cung cap

= Tinh hoan chinh cla thiét ké

= L6i do ludng (khéi lugng thi cong)

= Cacvan dé vé 16i ti€p can cong trudng

L] Muc d6 phuc tap trong doi ngd du an

= Ty gia héi doai

= Thdi tiét bat thudng

*  Thay d8i pham vi cdng viéc

= Bién dong thi trudng

*= O nhiém mai trudng

= Nguén lyc tai chinh clia nha thau phu

*  Thay d6i luat phap

=  Cacyéu cau vé an toan lao déng

= Nguén lyc tai chinh cia cha dau tu

=  Huhong thiét bi

= Cacdiéukién cong truong khéng ludng trude duoc

= Hiéu suatlao dong

. Coéng viéc hao phi (lam lai)

=  Batén chinh tri

= Héa hoan

TU day, cac bén c6 thé xay dung bang ma tran rui ro
dé xac dinh bén ¢6 Igi thé hon trong viéc quan tri va giai
quyét, va quyét dinh quyén lgi, trdch nhiém phu hgp cho
ting bén.

Su téng hoa cla hai bién phap néu trén qua thdi gian
dugc hivong sé dan hinh thanh mét “san choi” lanh manh,
noi cht dau tu va nha thiu hgp tac va nd luc dat dugc
su thanh céng cho du an, déng thgi dam bao thoa man
cac muc tiéu riéng ctla moi bén trong chitng muc déi bén
cung co lgi.

! FIDIC Procurement Procedures Guide, p.37 (2021).

2 PMI 2021 Pulse of the Profession Report, p.4 (2021).

3 Peter Simon, David Hillson and Ken Newland, Project Risk
Analysis and Management Guide, Association for Project Man-
agement, p.17 (1997).

4 Max Abrahamson, Journal of the British Tunnelling Society,
Vols 5 and 6, November 1973 and March 1974; and CIRIA Report
R 79 ‘Tunnelling — improved contract practices’ (1978).

3 Marcus Towner and David Baccarini, The Australasian Journal
of Construction Economics and Building, Vol 7, No 2, Risk Pric-
ing in Construction Tenders - How, Who, What (2007).
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TOM TAT:

Thang tw 02/2023/7T-BXD ngay 03/3/2023 cia Ba Xay dung
hirdng dén mat sd ndi dung vé hop déng xay dung, trong do ca nai
dung vé diéu chinh hp déng xay dung ddi vai hop ddng theo don
gia diéu chinh. ca higu lvc tir ngay 20/4/2023, 1a buac dat pha
trong qué trinh chuyén ddi co ché quan Iy chi phi dau tw xay dung
phi hop vai nén kinh té thi truang co nhiu bign dang vé gia, tigp
can phu hop vai thang |8 qudc t&, ciing nhur theo huedng dan FIDIC
va cac du an sir dung van 0DA. WB, ADB... Tuy nhién, vigc ap dung
phueng phép diéu chinh gia ddi vai loai hop ddng theo don gia diéu
chinh van chua thue s duge hedng dén cu thé va dang gay ling
tang cho nhiéu chil dau tur va céc nha thau xay dung.

Bai vigt nay tap trung lam rd |gi hay thigt ddi vai chi dau tu hay
nha thau xay dung khi p dung céc phurong phép diéu chinh gig hop
dang nhur da the hign trong thang tu hudng dan. Dura trén nguyén
tac cac ddi trgng duge diéu chinh truc tigp trong chi phi truc tigp
anh huiang dén cac khoan muc chi phi phan dudi (nhu chi phi gian
tiép. thu nhap chiu thé tinh treac va VAT) dugc tinh theo ty 18 %
trong irng trong gia hop ddng xay dung, tir da chi ra ring néu cac
y&u td chi phi truc tigp digu chinh thi cac khoan muc chi phi phén
dudi ciing bj diéu chinh (tang/giam) trén co s ty 18 % cd dinh (%
ky gic). dén dén gid tri thanh toan hop ddng theo ky lam Igi hodc bi
thiét cho ca chi ddu tw va nha thau xay dung.

Tir khoa: Hop ddng xay dung, diéu chinh hop ddng, yéu td chi phi.

Truong Dai hoc Xdy duyng Ha N, *Email:cunv@huce.edu.vn
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DAT VAN DE

Xudt phat tir cac van ban phap luat hién hanh qui dinh va
hudng dan vé phuong phap lap, diéu chinh gia dutoan xay dung,
gia du toan gdi thau xay dung, gia du thau va gia hgp dong xay
dung, cu thé 1a tai Théng tu 11/2021/TT-BXD clia Bd Xay dung &
bang 3.6 téng hgp du toan chi phi xay dung thi chi phi xay dung
sau thué bang chi phi truc ti€p cong chi phi gian tiép (tinh theo %
chi phi truc ti€p) cdng thu nhap chiu thué tinh trudc (tinh theo %
chi phi truc ti€p va chi phi gian ti€p) va thué gia tri gia tang (tinh
theo % chi phi xay dung trudc thué). Pay ciing la co s& dé xac
dinh gia géi thau, du toan gdéi thau, h6 so mai thau cla cha dau
tu va gia du thau xay dung clia nha thau, dong thoi cling la co s
dé dam phan, ky két hop déng xay dung va diéu chinh gia hop
dong xay dung. Mat khac, trong Théng tu 02/2023/TT-BXD c6
hudng dan vé phuong phap diéu chinh gia hop dong xay dung,
trong dé c6 hgp dong don gia diéu chinh dugc xac dinh theo 2
phuong phéap hé s6 Pn va phuang phap bu trir truc ti€p. Khong
it cdc chli dau tu va cac nha thau xay dung déu hiéu rang théng
tu nay ban hanh dé thay thé cho Théng tu 07/2016/TT-BXD trudc
day sé giai quyét duoc triét dé tinh trang cac déi tuong dugc diéu
chinh thudc chi phi truc ti€p sau khi diéu chinh sé diéu chinh cac
khodn muc chi phi phan dudi dugc tinh theo ty |& % dé dam bao
tinh cong bang lgi ich hop phap va ddm bao tinh logic vé phuong
phép hinh thanh gia tri xdy dung cling nhu phu hgp véi cac yéu
t6 chi phi lién quan dén bién déng gia thi trudng theo thai gian
trong qua trinh thuc hién hgp déng va thanh quyét toan hop
dong xay dung. Tuy nhién, tai Théng tu 02/2023/TT-BXD nay, néu
chi diéu chinh cac yéu t6 chi phi thudc chi phitruc ti€p con cac chi
phi phan duéi thudc déi tugng khong diéu chinh theo hé s6 Pn,
dong nghia vai cac kha nang xay ra khi xac dinh Pn & cac ky thanh
toan (Pn =1 la gia tri thanh toan khéng thay déi so véi gia hap
déng; Pn <1 la gia tri thanh toan ¢6 Igi cho nha thau; Pn>1 [a gia tri
thanh toan bat Igi cho nha thau). Bai viét nay tap trung lam rd c6
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loi hay bat lgi khi ap dung phuong phap diéu chinh gia hop déng
theo hé s6 Pn va dé xuat hudng giai quyét van dé nay. Phuong
phap nghién ctru dugc sirdung bao gém phuang phap phan tich
néi dung van ban, phuong phap thuc nghiém théng qua vi du
tinh toan gid dinh, phuong phap so sdnh va danh gia.

NOIDUNG

O Thong tu02/2023/TT-BXD, d6i véi loai hgp dong theo don
gia diéu chinh va cac bén théa thuan diéu chinh gia hop déng
theo phuong phap dung hé s6 diéu chinh gia, thi viéc diéu
chinh gia hop déng dugc thuc hién theo céng thic (1), con Pn
dugc xac dinh theo mot trong s cong thiic (2), (3), @), (5), 6), (7),
(8), 9) tuy theo thoa thuan dsi tugng dugc diéu chinh. Néu cac
déi tugng dugc diéu chinh thudc chi phi truc ti€p, con cac chi
phi phan dudi nhu chi phi gian ti€p (chi phi chung, chi phi nha
tam dé & va diéu hanh, chi phi khéng xac dinh dugc tur thiét ké)
xac dinh theo ty 1& % chi phi truc tiép (bang 3.1; 3.2; 3.3; 3.4 clia
théng tu 11/2021/TT-BXD), thu nhap chiu thué tinh trudc dugc
xac dinh theo ty & % chi phi truc tiép va gian ti€p (bang 3.5 clia
théng tu 11/2021/TT-BXD), va thué gia tri gia tang dugc xac dinh
theo ty 1& % gia tri xay dung trudc thué khéng dugc diéu chinh,
diéu nay dan dén lgi hay thiét cho ca chi dau tu hodc nha thau
khi hé s6 Pn c6 cac gia tri < 1 hodc >1. DE thdy rd diéu nay, bai
Viét c6 vi du minh hoa nhu sau.

Mét goi thau xay dung cong trinh giao thong & dia ban X vai
gia tri du toan hgp déng xay dung nhu &Bang 1.

Hagp déng theo don gia diéu chinh bang phuang phap hé
s6 Pn, gia tri tam Ung 20% gia tri hop déng la 2.305.651.380
déng, thai gian thuc hién tir quy 172021 dén quy 11/2022 va doi
tugng dugc diéu chinh gia la NC, MTC va XM, Cét, D4, Thép,
G6. Téng gia tri vat liéu trong hgp déng dugc diéu chinh 13
6.506.043.890 dong.

Trudng hop néu cac chi phi phan duéi bao gdom chi phi gian
ti€p (chi phi chung, chi phi nha tam dé & va diéu hanh, chi phi
khoéng xac dinh dugc tir thiét ké), thu nhap chiu thué tinh trudc
va thué gia tri gia tang la c6 dinh.

Hé s6 biéu thi ty trong a, b, ¢, d dugc xac dinh nhu sau:

a =[Téng gia tri hgp déng khéng dugc diéu chinh/Téng gid
tri hop déng] + % tam (ing vuot mc t&i thidu m

b =[Téng gia tri NC dugc diéu chinh/Téng gia tri hgp dong]
- % tam Ung vugt muc t6i thiu x [Téng gia tri NC dugc diéu
chinh/Téng chi phi truc ti€p dugc diéu chinh] )]

¢ = [T6ng gia tri MTC dugc diéu chinh/Téng gia tri hop
déng] - % tam Ung vugt muc t6i thiéu x [Téng gia tri MTC
dugc diéu chinh/T8ng chi phi truc ti€p dugc diéu chinh]  (3)

d = [T8ng gid tri VL dugc diéu chinh/T8ng gia tri hgp dong]
- % tam (ing vugt muc t6i thiu x [Téng gia tri VL dugc diéu
chinh/Téng chi phi truc ti€p dugc diéu chinh] @

Theo Nghi dinh 37/2016/ND-CP déi véi loai hgp déng nay
muc tam Ung t6i thiéu 1a 15% (vuot muc téi thiéu 20%-15%=5%)
va gia tri cac hé s6 dugc xac dinh la: a (hé s6 ¢é dinh) = 0,333907,
b (hé s6 NC diéu chinh) = 0,124327; ¢ (hé s6 MTC diéu chinh) =
0,016815 va d (hé s6 VL diéu chinh) = 0,524951, nhu vay téng
at+b+c+d=1va hé s6 Pn la:

Pn =33,39% + 12,43% x (Ln/LO) + 1,68% x (En/EQ) + 52,50%

x (Mn/MO) (5)

Chi s6 gia, bién déng gia va gia hop dong goc theo ky thanh
toan nhu thé trong Bang 2.

- Trudng hap néu cac chi phi phan dudi bao gém chi phi
gian tiép (chi phi chung, chi phi nha tam dé€ & va diéu hanh, chi
phi khéng xac dinh dugc ti thiét ké), thu nhap chiu thué tinh
trudc va thué gia tri gia tang dugc diéu chinh theo cac yéu t6 chi
phi truc ti€p diéu chinh

Hé s6 biéu thi ty trong a, b, ¢, d dugc xac dinh nhu sau:

a = [(T6ng gia tri chi phi truc tiép trong hgp déng khéng
dugc diéu chinh)/Téng gia tri chi phi truc ti€p trong hop
déng] + % tam Ung vugt muc téi thiéu. (6)

b = [Téng gia tri NC dugc diéu chinh/Téng gia tri chi phi
truc ti€p trong hgp déng] - % tam Ung vugt muc téi thiéu x
[T6ng gia tri NC dugc diéu chinh/Téng gia tri chi phi truc tiép
dugc diéu chinh] (7)

¢ = [T8ng gia tri MTC dugc diéu chinh/Téng gia tri chi phi
truc ti€p trong hgp déng] - % tam Ung vugt muc téi thiéu x
[T6ng gia tri MTC duoc diéu chinh/Téng gia tri chi phi truc
ti€p dugc diéu chinh] 8)

d = [Téng gia tri VL dugc diéu chinh/Téng gia tri chi phi
truc ti€p trong hgp déng] - % tam Ung vugt muc téi thiéu x
[T6ng gia tri VL dugc diéu chinh/Téng gia tri chi phi truc tiép
dugc diéu chinh] 9)

Theo nghi dinh 37 d6i véi loai hgp déng nay muic tam (ing
t6i thi€u 1a 15% va gia ti cac hé s6 dugc xac dinh 1a: a (hé s6 ¢
dinh) = 0,128199720 ; b (hé s6 NC diéu chinh) = 0,162722304; ¢
(hé s6 MTC diéu chinh) = 0,022007742 va d (hé s6 VL diéu chinh)
=0,687070235, nhu vay téng a+b+c+d=1 va hé s6 Pn nhu sau:

Pn=12,82%+16,27% x (Ln/L0o)+2,2% x (En/Eo)+ 68,71% x
(Mn/Mo) (10)

Viéc xac dinh hé s6 Pn va gid tri thanh toan thé hién trong
Bang 3.

Nhu vay trudng hap cac chi phi phan dudila ¢6 dinh va hé sé
Pn > 1 (bién ddng gid tang) thi phan bu gia (tdng) dugc it hon so
Vi trudng hgp cac chi phi phan dudi dugc diéu chinh theo cac
yéu t6 chi phi truc tiép dugc diéu chinh, nha thau chiu thiét), con
trudng hop cac chi phi phan dudi la cd dinh va hé sé Pn <1 (bién
déng gia giam) thi phan bu gia (gidam) dugc it han so vai trudng
hap cac chi phi phan dudi dugc diéu chinh theo cac yéu té chi
phi truc ti€p dugc diéu chinh, tic la nha thau dugc lgi.

DE XUAT VA KIEN NGHI

Can ¢6 huéng dan rd rang va cu thé vé cac déi tuong dugc
diéu chinh hay khéng dugc diéu chinh gia hgp déng theo don
gia diéu chinh cho cac chi phi ngoai chi phi truc tiép dugc diéu
chinh nhu cac chi phi phan duéi: chi phi gian ti€p (chi phi chung,
chi phi nha tam, chi phi khéng xac dinh dugc tir thiét ké), thu
nhap chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia tang, hay gia tri tam
(ng trudc (muc tam Ung t6i thiu, muc tam Ung t6i da),...dé
théng nhat cho tét ca cac ch dau tu hay nha thau cuing hiéu rd
va trién khai ap dung theo phuang phap hé sé Pn.

Can lam r6 cach xac dinh cac hé sé ty trong cho phan c6
dinh va tiing déi tugng dugc diéu chinh khi tinh toan hé sé
diéu chinh Pn.
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TU CHINH SACH DEN CUQOC SENG

Bang 1. Gia tri du toan hgp déng xay dung clla mét goi thau xay dung cong trinh giao thong & dia ban X

STT | Noi dung chi phi Ky hiéu Cach xac dinh Gia tri (VND)

1 Chi phi truc tiép

1.1 | Chi phivat liéu VL 7.206.371.450

1.2 | Chi phinhan céng NC 1.540.859.140

1.3 | Chi phi mdy thi céng MTC 208.396.940
Cong chi phi truc tiép T VLENCGHMTC 8.955.627.520

2 Chi phi gian tiép

2.1 Chi phi chung CPC 6,2% xTT 555.248.910

2.2. | Chiphinha tam dé& & va diéu hanh LT 2,2%xTT 197.023.810

2.3 | Chiphikhéng xac dinh tu thiét ké TK 2% xTT 179.112.550
Cong chi phi gian tiép GT CPCHLTHTK 931.385.260

3 Thu nhép chiu thué tinh trudc TN 6% x (TT + GT) 593.220.770
Chi phi xay dung trudc thué G TT+GT+TN

4 Thué gid tri gia tang VAT 10% x (TT+GT+TN) 1.048.023.360
Téng gia tri xay dung sau thué GXD G+VAT 11.528.256.910

Bang 2: Chi s6 gia, bién dong gia va tinh toan hé s6 Pn, gia thanh toan theo ky

Noi dung Loai chi phi | Quy I/21 (gdc) Quy ll/21 Quy /21 Quy IV/21 Quy1/22 Quyll/22
Chis6 gid (Tgiao | N 100 100 100 100 100 100
thong MTC () 870 88.7 88.9 88.5 89.3 91.2
VL (M) 924 97.63 98.2 96.9 98.8 98.9
NC (Ln/Lo) 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
Bién dong gid MTC (En/Eo) 1.020 1.022 1.017 1.026 1.048
VL (Mn/Mo) 1.057 1.063 1.049 1.069 1.070
Hé s6 dc Pn 1.030258504 1.050626621 1.026008452 1.036658805 1.037553683
Gia HD goc theo ky Ghd 2.305.651.380 3.458.477.070 3.458.477.070 1.729.238.540 576.412.850
thanh todn
Gid tri thanh todn theo GhdxPn 2.375.416.940 3.633.568.080 3.548.426.710 1.792.630.360 598.059.270
ky sau diéu chinh
Phan bu gia 6 ting ky T6ng cong 69.765.560 175.091.010 89.949.630 63.391.820 21.646.420
thanh todn 419.844.450

Da6i v6i phuong phap bu trir truc tiép, mac du két qua bu
trirtheo phuang nay va phuong phép hé s6 ¢ thé khac nhau
vé gia tri chénh léch sau diéu chinh nhung ciing can théng
nhat chung cho ca 2 phuong phap vé nguyén tic dam bao
tinh logic cho céc chi phi phan duéi va phan tam (ng hay
cac yéu t6 khac c6 dinh hay dugc diéu chinh. Theo Thong tu
02/2023/TT-BXD thi cac chi phi nay khéng dugc diéu chinh
d6i v&i phuong phap bu trir truc ti€p (cdng thic 10 va cong
thiic 11), dong thai cling nén chinh stta céng thic (10) cho
truong hop gia tri chénh léch gidm.

Can lam r6 viéc vé khéi lugng va nguédn xac dinh khoi
lugng hao phi truc tiép nhu VL, NC, MTC va céc vat liéu khac
dé théng nhéat va cé can cl phap ly khi dam phan, ky két hop
déng don gia diéu chinh bang phuong phap bu tri truc tiép.

Pé& dam bao tinh cdng bang lgi ich hgp phap va dam bao
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tinh logic théng nhét vé phuong phap hinh thanh gia tri xay
dung khi lap duy toan (du toan xay dung, dung toan gdi thau,
du toan dy thau va gia thanh quyét hop dong cling nhu phu
hgp vaGi cac yéu t6 chi phi lién quan dén bién dong gia thi
trudng theo thai gian, bai bao kién nghij sau:

+ Nén dé cac chi phi phan dudi bao gém chi phi gian tiép
(chi phi chung, chi phi nha tam dé & va diéu hanh, chi phi
khong xac dinh dugc tir thiét ké), thu nhap chiu thué tinh truéc
va thué gia tri gia tang dugc diéu chinh theo cac yéu t6 chi phi
truc ti€p (i) diéu chinh khi xac dinh hé s6 Pn dugc xac dinh theo
cong thic (11) sau. Con mot trong cac loai chi phi nay ma c6
dinh thi cling khong nén xac dinh hé sé ty trong nhu doi véi
phéan tam Ung vugt mdc t6i thiéu, vi su hinh thanh gia tri va
ban chat gilta tam Ung va cac chi phi phan duéi la khac nhau.

Trong dé:
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Bang 3: Tinh toan hé sé Pn, chi phi phan dudi va gia tri thanh toan theo ky

Hé 56 diéu chinh Pn 1.039603158 1.043769595 1.034040573 1.047980047 1.049151288
Gid tri chi phitruc tiép trong | TT = VL+NCGMTC 1.791.125.505 2.686.688.258 2.686.688.258 | 1.343.344.129 447.781.376
HD gdc theo ky thanh toan
Gid tri thanh todn chi phitruc | TTs=TTx Pn 1.862.059.732 2.804.283.515 2.778.144.666 | 1.407.797.844 469.790.408
tiép theo ky sau diéu chinh
Chi phi gian tiép theo ky GTs=CPCs+LTs +TKs 193.654.212 291.645.486 288.927.045 146.410.976 48.858.202
thanh toén
Chi phi chung (PCs =6,2%xTTs 115.447.703 173.865.578 172.244.969 87.283.466 29.127.005
Chi phinha tam LTs=2,2%xTTs 40.965.314 61.694.237 61.119.183 30.971.553 10.335.389
Chi phikhong xdcdinh tu TK | TKs=2% x TTs 37.241.195 56.085.670 55.562.893 28.155.957 9.395.808
Thu nhép chiu thué tinh trudc | TNs=6% x (TTs + GTs) 123.342.837 185.755.740 184.024.303 93.252.529 31.118.917
Thué gid tri gia tang VATs=10%X (TTs+GTs+TNs) | 217.905.678 328.168.474 325.109.601 164.746.135 54.976.753
Gid trithanh todntheo ky | TTs+GTs+TNs+VATs 2.396.962.459 3.609.853.215 3.576.205.616 | 1.812.207.484 604.744.279
Phén bu gid & timg ky thanh | Téng cong
todn 471.716.140

_ 1

Pn :cr+ﬁxzi bi xﬂ

Z0 i=l X0 (1)
a la hé s6 ¢8 dinh, thé hién ty trong gia tri phan khong
dugc diéu chinh gia clia cac yéu té chi phi trong chi phi tryc
ti€p ctia hgp déng (bao gém phan gia tri tuong Ging véi muc
tam Ung hgp déng vugt muc tam Ung téi thiéu, tam Ung
trugc dé san xuat cac cau kién, ban thanh phdm cé gia tri l6n,
vat liéu xay dung phai dy trf theo mua va gia tri cac khoan
chi phi khéng dugc diéu chinh gia trong hop déng) clia cac
khodan thanh toan theo hgp déng.

va dugc xac dinh theo céng thuc (12)

Zn: La ty gia ban ra cda déng ngoai té tai thoi diém diéu
chinh cho ky thanh toan (n). Zo: La ty gia ban ra cta dong
ngoai té tai ky géc (0).

Trudng hop tién té ctia chi sé gia hodc gia diéu chinh va tién
té thanh toé([}]trong hop dong la VND, thi ty s6 Zn/Zo la bang 1.

a= G +a%

(12)

bi la hé s6 diéu chinh, thé hién ty trong gia tri cGa yéu té (i)

dugc diéu chinh trong chi phi tryc tiép clia hgp dong va dugc
xac dinh theo cong thuc (13)

1
hi= —'l —-a% 1_;)')
1 Gt (13)
k
oa+ bhi=1
Véi i=1 (14)

Xn 1a cac chi s6 gid hoac gid hién hanh tai thadi diém diéu
chinh tuang Ung véi yéu 16 (i) dugc diéu chinh trong chi phi
truc ti€p cho ky thanh toén (n).

X'o la cac chi s6 gia hodc gia géc tuong (ng vdi yéu té (i)
trong chi phi truc tiép tai ky goc (0).

kla s6 yéu t6 (i) dugc diéu chinh

G°Ptt 1a téng gia tri phan ¢ dinh trong chi phi truc tiép
cla hgp déng

G°°tt 1a téng gié tri phan diéu chinh trong chi phi truc tiép

cla hgp déng

T la gia tri cha yéu t6 (i) trong chi phi truc ti€p dugc diéu
chinh TT la gia tri phan chi phi truc tiép trong hop déng

0% la muc % tam Gng hgp déng vugt mc t8i thi€u theo
qui dinh, tam Ung trudc dé€ san xudt cac cau kién, ban thanh
pham cé gia tri 16n, vat liéu xay dung phai du trir theo mua
va gia tri cac khoan chi phi khéng dugc diéu chinh gia trong
hgp déng) ctia cac khoan thanh toan theo hgp dong.

Khi d6 gia tri thanh todn & ky thanh toan (n) dugc xac dinh
theo cong thuc (15)

G'TT(HD)=G"TT(TT)x Pn+ GTn + TNn + VATn (15)

GTn, TNn va VATn la céc chi phi phan duéi nhu gian tiép,
thu nhap chiu thué tinh trudc, thué gia tri gia tang dugc xac
dinh theo ty 1& % & ky goc tuang (ing sau khi diéu chinh chi
phi truc ti€p & ky thanh toan (n).

+ DGi v6i phuang phap bu tri truc ti€p cling nén tinh
thém phan bu gia chénh léch cho cac chi phi phan duéi dua
trén ty 1& % géc tuong (ing va tinh cho ca trudng hgp chénh
léch gidam (bién déng giam).
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Kinh nghiém va thuc tien trién khai cong ngheé
xay dung, giai phap giam gia nha

Experience and practical implementation of construction technology solutions to reduce

house prices

>DUC ANH

TOM TAT:

Da co nhiéu cang nghe xay duyng mdi, tién tién da co mat tai thi
truang Viet Nam nhung chura dege cac chi ddu tr ép dung pha
bign. Tai Viet Nam, viéc ap dung cong nghé va vat litu xay dung
mai can mang tinh chuyén bigt, thigu dong ba. Bén canh da, ang
dung céc cong nghé xay dung va vat ligu mai con gép rao cén do
hé thdng quy chufn, tiéu chuén, dinh mirc du toan cong trinh con
thigu, chua dang ba, gay kha khin cho viec st dung réng réi cac
cing nghé mdi.

Tir khda: Cong nghé xay dung, gidi phap giam gia nha, mang top
base. tuirng bé tong nhe, san réng.

ABSTRACT:

Many new and advanced construction technologies have been
present in the Vietnamese market but have not been widely applied
by investors. In Vietnam, the application of new technology and
construction materials is still specialized and inconsistent. In
addition, the application of construction technologies and new
materials is still facing barriers due to the lack of and inconsistent
system of norms, standards and norms for construction cost
estimates, making it difficult for the widespread use of new
technologies.

Keyword: Construction technology, house price reduction solution,
top base foundation, lightweight concrete wall, hollow floor.
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GIGI THIEU

Mot s6 cong nghé xdy dung mdi, tién tién dang c6 mat
tai Viét Nam nhu: Giadi phap méng top base thay cho méng
bé; coc bé tong ly tdm thay cho coc khoan nhéi; két cau dy
Ung lyc thay cho két cdu bé téng toan khoi; san réng thay
cho san bé tong; tudng bé tdng nhe, Acotec, tam 3D thay
cho tudng xay truyén théng hay cac loai vat liéu mai thay thé
UHPC, GRC... Bai viét gi6i thiéu mét s6 giai phap ¢ing dung
c6ng nghé xay dung nham giam gia thanh cdia du an qua dé
gidm gia nha cta Cong ty CP Pau tu va xay dung Xuan Mai
(Xuan Mai Corp).

I. MOT SO CONG NGHE XAY DUNG MGI TAI THI
TRUONG VIET NAM

1.1. Ap dung c6ng nghé théng tin vao linh vuc xay
dung

Trong ky nguyén céng nghé 4.0, viéc ap dung cong nghé
thong tin vao linh vuc xay dung déng vai tro rat quan trong
trong viéc nang cao nang sudt lao ddng va hiéu qua san xuat,
dac biét gop phan rat ngan tién dé, nang cao chat lugng va
gidm gid thanh cong trinh.

M6 hinh thong tin cong trinh (BIM) xdy dung mo hinh do
dé phan tich phuang &n thiét ké mét cach truc quan tur dé lua
chon phuong an bé tri cong nang, dp dung vat liéu, sit dung
nang lugng mot cach hiéu qua giup t6i uu hoa lgi ich ma lai
gidm chi phi dau tu. Mé hinh do céng trinh sé gitp gidm thiéu
cac chi phi phat sinh khéng dang cé nhu chi phi sra chira,
lam lai do sai sot thiét ké, thay d6i phuang an gitia chirng. Mé
hinh 3D chuan xac trudc dugc thuc té thi cong giup xac dinh
tuong doéi chinh xac khoéi lugng vat tu can thiét, han ché hao
hut vat tu, lang phi vat tu trong san xuat thi cong, tir d6 giam
chi phi xay dung.
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Cong nghé dién todan dam may (BIM Cloud) trong quan
ly sdn xudt va thi cdng gilp ngudi quan ly c6 thé theo doi
tién d6 thuc té cla du an. Déng thai BIM Cloud con phan
tich, danh gia tién d6 thi cong tir d6 dua ra nhiing thong bao,
canh bao kip thoi. Nhg d6 giup gidm thiéu rdi ro trong thi
céng, gidm chi phi nhan lyc quan ly.

1.2. Ap dung c6ng nghé xay dung méi, tién tié€n

Ap dung cac cdng nghé méi, tién tién trong thi cong gitp
tdng nang sudt lao ddng, tdng chat lugng san pham, giam
thai gian thi cdng tur dé giam chi phi dau tu xay dung, giam
gia thanh san phdm. Vi nhu déi véi nha cao tang, viéc ap dung
cong nghé PC (Precast Concrete) sé kiém soat dugc nguyén
vat liéu va chat lugng san pham, ddy nhanh tién do thi cong,
giam nhan cong truc tiép. Viéc gidm thdi gian thi cdng, nhan
cdng truc ti€p sé giup tiét kiém chi phi vén, chi phi quan ly,
déng thai gidm thiéu rdi ro vé an toan lao déng. ..

1.3. Ap dung vét lieu méi, vat liéu nhe trong xay dung

Ap dung cac loai vat lieu mai c6 chat lugng t6t hon, nhe
hon, thi cdng don gian, than thién véi méi trudng dé gidm
thiéu chi phi xay dung. St dung cac loai vat liéu nhe nhu tdm
tudng Acotec, gach bé téng nhe... sé gilp chiéu cao céng
trinh tang, trong khi trong Iugng céng trinh gidm. Trong
luong cong trinh giam gidp gidm chi phi cho céc cau kién
chiu luc clia cdng trinh: coc, moéng, cét, vach, dam, san...

Il. CAC GIAI PHAP CONG NGHE XAY DUNG TAI XUAN
MAI CORP

2.1. Ap dung céng nghé bé téng tién ché duc san

Xuan Mai Corp dang dp dung cong nghé bé toéng tién
ché& duc sén (Precast Concrete) tuan thi cac tiéu chudn chau
Au vé ky thuat, chat lugng, an toan, stc khdée maéi trudng.
VGi doi nga ky thuat tay nghé cao dugc dao tao bai ban,

Xuan Mai Corp da va dang tham gia thiét ké, xay dung thanh
céng nhiéu du an tai Viét Nam vdi vai trod téng thau EPC va
nha phat trién BDS. Viéc st dung cong nghé dam san du
rng luc 4p dung cho két ciu san cong nghiép khau d6 16n,
mang lai hiéu qua trong céng viéc tiét kiém vat liéu san va
nén mong, rut ngan tién do thi cdng, ddm bao chat lugng
tudi tho cong trinh.

Nhing lgi thé clia cdng nghé bé tong tién ché duc san
trong gidm chi phi xay dung ctia du an:

Cac cdu kién dugc san xuat ch yéu trong nha may nén hé
théng van khudn dugc ¢é dinh, cé hé s6 st dung cao so véi
hé théng khuon vén ngoai cong trudng tur do tiét kiém giam
chi phi dau tur khuén van.

Cac cdu kién dugc san xudt cht yéu trong nha may nén
khoi lugng cong viéc ngoai cong trudng khong nhiéu, cong
viéc trién khai ch yéu bang may méc co gidi, s6 lugng cong
nhan ngoai hién trudng it. Theo xu thé phat trién chung, chi
phi lao dong truc tiép, gia nhan céng lao dong sé cang ngay
cang cao nén viéc ap dung cac gidi hoa han ché nhan cong
lao ddng truc tiép sé gilip giam chi phi dau tu xay dung cong
trinh. Viéc nay da dugc thé hién rat rd tai cac nudc phat trién
nhu Singapore, cac nudc chau Au noi chi phi lao déng truc
tiép rat cao.

Cau kién dugc san xuat trudc trong nha may nén tién do
thi cdng cong trinh dugc rut ngén dang ké (tién d6 thi cong
két cau bé tdng c6t thép chi tir 3 - 5 ngay/san). Khi giam dugc
tién dé thi cong sé gitp giam chi phi quan ly, chi phi tai chinh
cta du &n, tir d6 giam gia thanh san pham.

2.2. Ap dung vat liéu tdm tudng Acotec Xuan Mai thay
thé tuéng xay truyén théng

Xuan Mai Corp dang 4p dung céng nghé tdm tudng
Acotec dé thay thé cho tudng xay truyén théng trong xay
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dung vGi nhiing uu diém Igi thé nhu:

Tién d6 thi cdng nhanh do tdm tudng Acotec dugc san
xuat tai nha may vai dién tich tdm I6n, thi cong bang may
mac, cd gidi hda. S6 lugng cdng nhan it hon so véi tudng xay
thong thudng. Vivay giam chi phi quan ly du én, gidam chi phi
nhan céng.

Tam tudng Acotec khong can trat, chi can ba va son truc
ti€p do tdm tudng dugc san xuat trong nha may cé dé phéng
cao, dap Ung tiéu chudn. Vi vay tiét kiém chi phi vat liéu va
nhan cong thi cong clia du an.

Khoi lugng nhe. Khéi lugng cla tdm tudng Acotec Xuan
Mai 75 mm chi la 120 kg/m? va tam tudng 100 mm la 140 kg/
m2. Do ¢6 d6 réng cao va dd day nhé nén trong lugng trén
1 m2 tdm tudng Acotec Xuan Mai nhe hon dang ké (nhe hon
khoadng 33%) so véi cac loai tudng xdy bang gach truyén
théng (196 - 252 kg/m?). Vi vay giam chi phi cho cac cau kién
chiu luc ctia cong trinh: coc, méng, cét, vach, dam, san.

Thi cong hé théng co dién dé dang. VéGi hé théng 16 ¢
sdn doc theo tdm tudng, cong tac thi cdng ca dién co thé
tiét kiém hon 50% nhan cong cho cong tac thi cong cat duc,
tién dé coéng tac thi cong co dién nhanh do khéng con cac
cong tac dung cho ky thuat. Vi vdy gidm chi phi nhan cong
thi cong M&E, han ché nut tudng do cong tac cat duc M&E.
Doéng thoi giam tién do cla cong tac cat duc M&E, ban giao
mat bang cho céng tac son ba.

Tiét kiém vat liéu chinh do tam tudng dugc san xuat san
trong nha may theo modul chiéu cao tudng nén hao hut tam
tudng cong trudng rat it. Vi vay gidm thiéu lugng rac thai
c6ng trudng, déng thai cd thé tai ché st dung vao muc dich
khac nhu st dung lam vira can nén...

S dung tam tudng Acotec sé lam tang dién tich cén ho,
dién tich thuong mai do bé réng tdm tudng nho hon cac loai
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tudng gach thong thudng. Véi viéc thay thé tudng 100 cho
tudng xay 110 hodc tudng xay 150 (da bao gom IGp trat) thi
dién tich ban hang cé thé tang téi tir 1,0 - 2,4% (theo thuc té
st dung ctia Xuan Mai Corp).

2.3. Ap dung céng nghé théng tin vao linh vuc xay
dung

Hién nay, Xuan Mai Corp da tién hanh trién khai ap dung
c6ng nghé chuyén déi s6 trong nganh xay dung vao nhiéu
du &n nham thuan tién cho viéc trién khai va quan ly. Két qua
thu dugc kha kha quan va gilp tiét kiem dang ké vé mat thai
gian va chi phi trién khai du an. Mét sé giai phap ung dung
cong nghé théng tin da dugc ap dung do la:

2.3.1. Trién khai mé hinh théng tin (BIM) va song sinh sé
(Digital Twin)

Song sinh s6 (Digital Twin) la mo6t ban sao s6 hoa trén
may tinh (m6 hinh BIM) clia cdng trinh thuc té cing hé thng
quan ly dit liéu tuong tac vé6i cong trinh that nham phuc vu
cho céng viéc thiét ké, thi cong, van hanh du an.

D( liéu ban sao Digital Twin cla cong trinh sé dugc xay
dung va cap nhat lién tuc ti giai doan lén y tudng cho dén
thiét ké chi tiét, san xuat, thi cong, quan ly van hanh. Nha do,
Xuan Mai Corp c6 thé dé dang danh gia va lua chon phuang
an t6i uu trén cong trinh do ngay ti ban dau, ciing nhu giam
sai sot thiét k€, han ché rui ro trong qua trinh thi cong, kiém
soat tét tién do, khoi lugng xay lap.

2.3.2. Céng nghé dién todn ddm may (BIM Cloud) trong
quan ly san xudt, thi céng cdu kién tién ché:

Cung v6i mé hinh s6 héa, moi dit liéu vé cong trinh dugc dua
Ién trung tam dién todn dadm may (BIM Cloud), tir d6 cac don vi
thiét ké, san xudt, thi cdng c6 thé dua cac thong tin vé du an, hd
56 ban vé, tién dé thi cong, thai gian san xuat 1ap dung...

Nhd vay ngusi quan ly c6 thé theo doéi ti€n d6 du an theo
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thdi gian thuc & bat cir dau, chi can co két néi internet.
Ngoai ra, hé théng BIM cloud con dua ra céc phan tich,
danh gia vé tién dé san xuat va thi céng ctia du an, tur d6 dua
ra nhitng théng bao, canh bao kip thai. Nho d6, BIM Cloud
giup giam chi phi, nhan luc quan ly tién do6 san xuat, thi cong
coéng trinh.
3. Thuc tién trién khai cGia Xuan Mai Corp
Thuc té viéc ap dung cdng nghé trong xay dung da goép
phan gitp Xuan Mai Corp phat trién dugc cac du an chung
CU ¢6 gid ban tai Ha N6i tu 15 - 19 triéu d/m? va chitir 12 - 14
triéu d/m? tai TP Thanh Héa vai chat lugng xay dung tét, ban
giao noi that hoan thién co ban véi trang thiét bi noi that chat
lugng dam bao (thiét bi vé sinh Toto, budng tam kinh ding,
t bép gb cdng nghiép véi ban da Granit, san g6, clta gé cong
nghiép, tran thach cao, dén led...).

Cac duy én BDS ctia Xuan Mai Corp déu dp dung cong nghé
xay dung trong du an: thiét ké s dung mé hinh BIM, thi céng
st dung cdng nghé bé téng tién ché duc san, st dung vat liéu
tdm tuong Acotec Xuan Mai thay thé tudng xay truyén théng
cho tudng ngadn chia can hg, tuong hanh lang.

Ill. KET LUAN

Xuan Mai Corp ludn tap trung nguén luc nghién cdu
trong giai doan thiét k&, 1ap phuang én, y tudng ngay tu
nhiing budc trién khai ban dau va ap dung cac cong nghé
xay dung mdi nén cac du an clia Xuan Mai déu co ty lé dién
tich ban hang kha cao Ién dén 80% dién tich san. Cac can ho,
tién ich dugc thiét ké hop ly dap (ng dugc yéu cau ctia khach
hang. Bong thai cac dy an clia Xuan Mai Corp ludn c6 gia
ban hang phu hgp ma van dap (ing dd cac yéu cau clia ngudi
mua nha nén ty Ié ban hang luén dat 100% can ho trong thoi

gian ngan.

w an thuc 1é tai Xuan Mai Corp.

M0 hinh s6 héa BIM ciia d

M6 phong bién phdp trueée khi thi cong thuec té.
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Tu nhiing kinh nghiem phat trién do thi trén thé gisi, ngudi ta rut ra mot két luan: Dé thi nao
tim dudc cach hop ly dong vien dugc nguon luc tai chd dé chinh trang, phat trién, mai theo
kip dudc xu hudng tién tién. Ng6i cho ngan sach nha nudc cta Trung uong thi khong bao gio

du cho dia phuong phat trién.

]

1. MG PAU

Nudc ta hién nay méi dat muc thu nhap trung binh thap,
chi s& d6 thi héa dat gan 40%. Cac nudc ¢ thu nhap trung binh
thuding dat ty 1& 50% do thi hda (Trung Qudc, Thai Lan...). Déi véi
cac nudc da hoan thanh cédng nghiép hoa thi thudng cé thu nhap
cao va chi s6 do thi hda dat tGi 80% (Nhat Ban, Han Quodc..). Ngan
hang Thé giGi coi ty |é d6 thi hda la mét chi s6 vé muic dé cong
nghiép héa dat nudc. Tat nhién, ty [é d6 thi hoa cao cling chila chi
s6 khai quat, van dé con lai la xem xét vé chat lugng do thi cang
cao hay thap.

Tur nhiing kinh nghiém phét trién dé thi trén thé giGi, nguoi
ta rut ra mot két luan: D6 thi nao tim dugc cach hop ly dong vién
dugc nguén luc tai chd dé chinh trang, phat trién, mdéi theo kip
dugc xu hudng tién tién. Ng6i chd ngan sach nha nuéc clia Trung
uong thi khéng bao gid du cho dia phuong phat trién.

Céc tai nguyén thién nhién dugc chia thanh hai nhém, thi
nhat la dat dai va thi hai la cac tai nguyén thién nhién khac. Tai
dé thi, tai nguyén dat dai c6 3 ddc tinh quan trong: mét la dugc st
dung vo thai han, tuc la khéng c6 khau hao; hai la gia tri tang lén
ngay cang cao do dién tich bi han ché ma con ngudi ngay cang
déng hon; ba la do thi cé diéu kién cang hoan chinh thi gia dat dai
tang lén cang cao. Nguoc lai, d6i véi cac tai nguyén thién nhién
khac thi bi tiéu hao trong qua trinh st dung, St dung dén mot
thai diém nhat dinh sé bi can kiét. Vi vay, dat dai [a mét nguén luc
ch(yéu @€ phét trién va chinh trang db thi.

Lic nay c6 2 van dé dugc dat ra: mot la tim cac giai phap dé
tao gia tri tang thém cla dat dai tai cac do thi (vén hoa dat dai -
land capitalization); va hai la tim giai phap thu hop ly dé thu dugc
Cac gid tri tang thém nay (thu gia tri dat dai - land value capture).

I1. Vi DU VE SU PHAT TRIEN CUA DA NANG
Trong chién tranh, Pa Nang la mét thanh phé quan sy, diéu
kién s6ng rat yéu kém. Nha clia dan chuti yéu quay bang ton va
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Iop tén. Phé x4 ciing nhd hep va nghéo nan. K& tir khi Ba Nang
dugc tach ra khoi Quang Nam - Da Nang thanh thanh phé truc
thudc Trung uong, “chién dich” xay dung Pa Nang thanh thanh
phd hién dai dugc chinh quyén thanh phé phat dong.

Luc d6, Da Nang lam 3 viec: mét [a, dé nghi quan doi ban giao
bai bién My Khé, tai dinh cu cac lang chai ven bién dé xay dung
trung tdm mai clia thanh phd, tao gia tri dat dai tang lén rat cao;
hai la mé& réng céc phé nho chi thanh céc phé 16n tao gia tri dat
dai 2 bén dudng tang 1én; va ba la sap xép lai viéc st dung cac bat
dong san (BBS) cdng dé chuyén cac BBS déi du sang khu vuc tu
nhan lam kinh doanh tao gia tri BDS tang lén. Ca ba viéc dé déu
thanh céng va da tu tao ra dugc ngudn kinh phi rat I6n dé xay
dung thanh phé.

Tat ca cac trudng hap chuyén dich dat dai & day déu dua trén
cd ché Nha nudc thu hoi dat réi giao dat hoac cho thué dat tra tién
mét lan. Chinh quyén Da Nang vay Kho bac Nha nudc cla tinh dé
thuc hién béi thudng, hé trg, tai dinh cu. Phuong an béi thudng,
hé trg, tai dinh cu co bi eo hep nhung chinh quyén da dong vién
ngudi dan déng long vi tuong lai cdia thanh phé.

Nhu vay c6 thé thay, Pa Nang da von hoa dat dai chir bang
bién phap hanh chinh thdng qua quy hoach dé thi, sap xép lai
khong gian phat trién do thi dé tao gia tri dat dai tang hon. Viéc
thu tir dat cling chi c6 mét gidi phap la thu tir tién sir dung dat khi
Nha nuéc giao dat, thu turtién thué dat khi Nha nudc cho thué dat
trir di chi phi thuc hién boi thudng, hé trg, tai dinh cu (chi phi giai
phdéng mat bang).

Uu diém cla qua trinh nay la chinh quyén da déng vién dugc
ngudi dan déng long tham gia cung chinh quyén vao qua trinh
xay dung lai thanh phé.

Nhugc diém & day la chua tao dugc lgi ich dé dong vién
ngudi dan tham gia. N6i diing ban chét la mot phan clia tai san
tu da phai dong gop cho nguén luc cong dé dau tu phat trién,
chinh trang @6 thi. Nhugc diém nay chinh la diém yéu ma cac dia
phuong khac khéng 4p dung dugc.
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Il. KINH NGHIEM THE GIGI VE VON HOA PAT PAI VA
THU GIA TRI DAT DAI TRONG PO THIHOA

Nhu trén da ndi, vén hoa dat dai tai do thi la qua trinh tim cac
gidi phap chuyén gia tri dat dai thanh vén tai chinh, trong d6 c6
Céc gidi phap tao gid tri dat dai tang thém dau tu trén d6 thi mang
lai, c6 thé 3 dau tu cong, dau tu tu hay dau tu d6i tac cong - tu. Vé
viéc chuyén gia tri dat dai thanh vén tai chinh, cac tirtai liéu tham
khao khac nhau (ca quéc té va trong nuda), 6 thé chi ra 12 giai
phdp sau day:

1. Thu gia tri dat dai tir viéc ban “dat cong” (public land) vao
thi trudng dé sir dung trong khu vuc tu nhan, cé thé goi tét Ia
“chuyén nhugng dat cong san”. G Viét Nam, dét dai thudc khu vuc
cong san dé chuyén nhugng vao thi trudng khéng con nhiéu, chi
yéu la 4p dung co ché Nha nudc thu héi dat dé giao dat cho cac
du &n phéat trién nha 6.

2. Thu tir tién cho thué dat cong trén thi trudng dé sir dung
dan dung hoac kinh doanh.

G Viet Nam, dat thudc khu v cong san khéng con nhiéu, chli
yéu la Nha nudc thu hoi dat réi cho cac dur an dau tu'san xuat, kinh
doanh thué dat.

3. Thu tir danh thué viéc st dung dat, s& hltu cac tai san gan
lién vai dat va cac loai thué khac ¢d lién quan dén dat dai, goi la
“thué BDS" hay “thué tai san”. Viét Nam mdi chi c6 thué sir dung
dat ndng nghiép va thué st dung dat phi néng nghiép ¢ ty suat
thué rat thap, chua danh thué vao tai san gan lién vai dat.

4. Thu tir thué va cac loai phi chuyén nhugng dat dai va cac
tai san gén lién vai dét. & cac nudc loai thué va phi chuyén quyén
nay rat thap, nhung & Viét Nam loai thué va phi nay kha cao, diing
th 2 trong danh sach cac ngudn thu tir dat, chi sau thu tir tién st
dung dat khi Nha nudc giao dat & co thu tién.

5. Thu tir cho thué cac khong gian lién quan dén dat nhu mat
nudc, dat thudc tang ngam, khoang khéng. Bay la mét ngudn
thu dang ké cho khdng gian dé thi vi xu hudng phat trién d6 thi la
theo chiéu diing. G Viét Nam chua c6 quy dinh vé cac khoan thu
nay ma chi c6 thu tién thué mat bang déi véi cac dién tich dat sur
dung dé d3m bao chic nang hoat déng ctia cac cdng trinh ngam.

6. Thu ti ban (chuyén nhuong) hodc cho thué BDS thudc s&
hitu nha nudc cho ngudi cé nhu cau. Do véi cac nude cdng nghiép,
cac BBS thudc khu vuc nha nudc cling do ngan sach nha nuéc mua
(nhan chuyén nhugng) nén khikhéng can sttdung caccoquan nha
nuac sé ban ra thi trudng dé thu lai tién ndp vao ngan sach. G Viét
Nam, phuong thiic nay mdi chi dugc ap dung dé ban nha & thué
cta Nha nuéc cho ngugi dang thué. Cac loai BDS san khac thudc
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c6ng san lai st dung phuong thic “sap xép lai viéc st dung BDS
thudc khu vuic cong”, trong d6 ¢6 viéc di ddi cac co quan, don vi, t6
chuc ctia Nha nudc ra xa trung tam do thi theo quy dinh ctia Chinh
pht. Cha truong nay la hoan toan didng déi véi cac nudc cd nén
kinh t& chuyén d6i, nhung & Viét Nam thuc hién thiéu hiéu qua.
7.Thu tir gia tri dat dai tang thém (betterment levy capture)
khéng do ch dat tao ra. Tai moi dé thi, moi dau tu trén dat déu
mang lai gia tri dat dai tang thém, c6 thé do dau tu ha tang cla
Nha nudc, c6 thé do dau tu cac cong trinh clia tu nhan, c6 thé do
dau tu déi tac cong - tu, va c6 thé do dau tu clia chii dét tao ra.
Van dé dugc dat ra 1a tim giai phap dé phan tich va xac dinh ty lé
gid tri dat dai tang thém do nguyén nhan nao tao ra. Tu d6 sé tim
giai phap thu cho hop ly va cong bang. Day cling la mét ngudn

thu quan trong va ching t6i sé gidi thiéu riéng & phan tiép theo.

8. Thu tir dang thiic dau tu déi tac cong - tu. Dang thiic déi tac
cong - tu thudng dugc ap dung & cac nuSc dang phat trién, nha
nudc c6 dat va nha dau tu tu nhan cé tién hop tac véi nhau dé
phat trién dé thi, nhat la ha tAng can dau tu trudc mét budc ma
ngan sach nha nuéc khong d cho dau tu cong. Khi ngan sach
khéng dud, phuong thiic déi tac cong - tu dugc &p dung dé co
nguon luc dau tu can thiét. G Vit Nam, hinh thiic xay dung - kinh
doanh - chuyén giao (BOT) va xay dung - chuyén giao (BT) dugc
ap dung nhiéu nhat. Tl 2020, Luat Dau tu theo hinh thiic déi tac
céng - tu da loai bo hinh thiic BT. G Viét Nam, nhiéu khu d6 thi méi
da dugc phat trién theo hinh thuc BT.

9.Thu tur sap xép hap ly viéc st dung dat trong khu vuc cong.
Trong cac nudc ¢ nén kinh té€ chuyén ddi ti bao cap sang thi
trudng, day la hinh thiic mang lai hiéu qua cao vé vén hoa BDS.
Trong giai doan kinh té bao cap, gia tri dat dai va cac tai san chd
yéu gan lién véi dat dai déu thudc khu vuc tai san cong. Khi
chuyén sang kinh té thi trudng, cac tai sén cdng nay dugc chuyén
phan I6n sang khu vuc tu nhan, ti qua trinh nay c6 thé thu duoc
nguén kinh phi rat 16n cho Nha nudc. & Viét Nam, qua trinh nay
khéng dugc coi la vén hda BDS ma coi la sap xép lai viéc st dung
dat thudc khu vuc cong, khong lay muc tiéu thu tir dat lam trong.
Mét khac, Viét Nam trién khai viéc ndy qua cham chap, mai téi
2001 Tha tudng Chinh phi mdi cho trién khai thi diém tai TPHCM
(Quyét dinh 80/2001/QP-TTg), va dén 2007 mdi cho trién khai
trén pham vi ca nudc (Quyét dinh 09/2007/QD-TTg), rdi mai dén
2021 méi c6 Nghi dinh day dd do Chinh phti ban hanh (Nghi dinh
67/2021/NB-CP). Trong qua trinh dai nhu vay, cac BDS thudc khu
vuc cdng da chuyén sang khu vuc tu bang nhiéu cach, nhat la co
ché 2 gia dat (gia dat nha nudc thap hon kha nhiéu so véi gia dat
thi trudng) gy that thoat rat I6n cho ngan sach cong.

10. Thu tir 8 phan héa doanh nghiép nha nudc. Tuang tu nhu
trén, mét khéi lugng 16n BDS khu vuc cong san da giao cho cac
doanh nghiép nha nudc, nay dugc chuyén sang khu vuc tu nhan
theo phuong thiic ¢6 phan hda doanh nghiép nha nudc. Trong qua
trinh nay, ké tir 1996 t&i 2020 Chinh phu da ban hanh téi 11 Nghi
dinh, trung binh 2,2 nam lai c6 mét Nghi dinh méi. Diéu nay cho
thdy chinh sach ¢6 phan hoa doanh nghiép nha nudc khéng én
dinh va thiéu hiéu qua. Cling nhu da néu trén, chinh sach 2 gia dat
da gay that thoét I16n gid tri dat dai thudc khu vuc cong. Trén thuc té,
nhiéu doanh nghiép tu nhan tim moi cach mua trén 50% c6 phiéu
cia doanh nghiép c6 phan hda dé nam quyén st dung dat.

11. Thu ti hinh thiic chuyén dich dat dai “gép/tai diéu chinh
dat” (Land Pooling/Readjustment). Day la hinh thuc phét trién va
chinh trang dé thi rat hiéu qua va tao kha nang chia sé cdng bang
lgi ich, cac nuGc cling goi day [a mot hinh thic thu gid tri dat dai tir
nang cap va phat trién db thi. Viét Nam chua 4p dung phuong thuc
nay, tham chi hiéu chua ding vé phuong thic nay. Vi tdm quan
trong nay, chiing t6i gidi thiéu G phan tiép theo clia bai viét nay.

12. Thu tif nghia vu tai chinh cho hoat déng phat trién trén
dat doi vai cac chd dau tu du an (bao gdbm ca nghia vu dong
gop cho phét trién va phi tac ddng). Tai nhiéu quéc gia, ngudi ta
khoéng phan loai dat ra nhiéu loai ma chi ¢é 2 loai gém dat néng
nghiép va dat phi ndbng nghiép. Theo quy hoach, ngudi ta béan
quyén phat trién (development right) va nha dau tu nao mua da
quyén phét trién thi dugc thuc hién cac du an dau tu phi ndng
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nghiép trén dat néng nghiép. Quyén phat trién dugc coi nhu mot
loai gidy t& ¢6 gia va dugc chuyén nhugng trén thi trudng. Tai mot
s6 quoc gia, méi mot du an dau tu phi ndng nghiép déu phai tra
mat khodn tién dé khic phuc nhiing tiéu cuc do phat trién tao ra,
ngudi ta goi la phi phat trién (development charge); c6 nudc goi
la phi moi trudng (environmental fee). 3 nudc ta, cling c6 mét s6
loai phi lién quan dén xay dung hoéc bao vé moéi trudng nhung
khéng dugc goi la cac khodn thu cho phét trién dé thi. Mat khac,
Viét Nam c6 thé xem xét van dé phat hanh quyén phat trién sau
khi mét ban quy hoach dé thi dugc phé duyét, va quyén phat trién
nay cling tuong duang nhu mét loai gidy t& cé gia, dugc giao dich
trén thi trudng. Trong trién khai quy hoach, ai c6 quyén phat trién
méi dugc trién khai du an theo quy hoach dé. Nhuvay, quyén phat
trién theo quy hoach 1a mét yéu té lam tang chat lugng quy hoach,
doéng thai cling tao nén khoén thu cho phat trién quy hoach.

Tur thuc trang trén, ching ta c6 thé rit ra dugc mét sé hinh thiic
thu tir dat 6 hiéu qua trén thé gidi va so sanh vai hién trang thu tur
dat tai Viét Nam. Hau nhu tai tat ca cac nudc cong nghiép va dang
cong nghiép hda trén thé gidi, ngudi ta st dung 2 bién phap thu
chtyéu: (1) thu tir thué tai san, va (2) thu tir gia tri dat dai tang thém
khéng do dau tu clia chi dat mang lai. Trong khi do, & Viét Nam c6
ngudn thu chinh tir thu hoi dat dé giao dat cho cac nha dau tu phét
trién nha & (khoang 68%), tiép theo la thu tirthué, phi chuyén quyén
BDS (khodng 17%) va tiép niia la thu tircho thu héi dat dé cho cac du
an dau tu'san xuat, kinh doanh thué dat (khoang 13%)". Biéu nay cho
thay c6 su khac biét qua Ién gilia cach thu cia Viét Nam so véi cac
nudc khac. Nhiing khodn thu tir gia tri dat dai lén nhat & Viét Nam
déu tir co ché Nha nudc thu héi dat. Su thuc, néu béi thudng thoa
dang cho ngudi bi Nha nudc thu héi dat thi gidi phap nay khéng
mang lai hiéu qua kinh té€. Cac khoan thu gia tri dat dai I6n nhat cla
Viét Nam van mang ban chat la chuyén tir gia tri dat dai tir khu vuc
tu'sang gia tri dat dai thudc khu vuc cdng. Day ciing chinh la nguyén
nhan chinh gay ra nhiing van dé bat 6n vé xa hoi hién nay ma thé
hién rd & tinh trang khiéu nai vé dat dai van dang chiém t6i 70%
téng luong khiéu nai dan su. Mat khac, nha nudc thu héi dat cling
chtia dung nhiéu rai ro tham nhing dat dai.

Co ché"gop/tai diéu chinh dat” dugc cac nudc ap dung rat thanh
cdng trong chinh trang va phét trién do thi, dac biét tai cac nén kinh
t€16n nhu Nhat Ban, Han Quéc, Dai Loan. Day la gidi phap thuc hién
do thi hoa bang ngay nguén luc dat dai tai chd. Nghi quyét 18-NQ/
TW ctia Ban Chap hanh TW Bang théng qua Hoi nghi TW 5 khoa Xl
da dat ra yéu cau ap dung co ché nay cho phat trién, chinh trang d6
thi, khu dan cu néng thén nhu Du thdo Luat Pat dai stfa d6i chua
dua vao dung ban chat trong van ban Du thdo Luat.

IV. CAl CACH HE THONG THUE VE BPS

So sanh vdi cac nudc, thué doi vai dat dai va tai san dau tu trén
dat ctia Viét Nam van rat lac hau, so ngay vai cac quéc gia thudc
hiép hoi Dong Nam A. Thué tai san clia Viét Nam chi chiém 0,034%
GDP, trong khi d6 thué nay ctia Indonesia chiém 0,42%, clia Thai
Lan chiém 0,25%, clia Philippines chiém 0,84%. So v&i cac nudc
thudc T8 chiic Hop tac kinh té va phét trién OECD (Organization
for Economic Cooperation and Development), thué tai san cla
nhém céc nudc G7 déu dat tir 1% tGi 4% GDP, clla cdc nhom cac
nudc thudc khéi xa hoi chii nghia ci ciing dat tir0,2% téi 1%, trung
binh toan khéi OECD dat 1,856%. Tai tat ca cac nudc, ké ca Viét
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Nam, thué nay déu thu cho ngan sach dia phuong. Tai cac nudc G7,
thué nay déng gép 90% ngan sach dia phuong tai Anh (nudc cao
nhat) va 40% tai Duc (nudc thap nhat).

Nhu trén, thué tai san tai Viét Nam chi bang khoang 7% cla
nhém cac nudc phat trién trung binh thudc Hiép hoi ASEAN, chi
bang khoang 1,6% mtic trung binh ctia nhém cac nuéc OECD, va
chi bang khoadng 1% cua cac nudc thuéc nhom G7. Hiéu qua cta
mot hé thong thu trong do6 6 thué tai san thap cho thay cé cac
hé luy xau, cu thé nhu sau:

1. Moi ngudi dan déu mudn trir tién tiét kiém vao BDS, khéng
déng vién dugc tién tir dan vao dau tu san xuat, kinh doanh.

2. Hiéu suat st dung dat rat thap; dat dé hoang héa nhiéu, cac
khu @6 thi khéng co ngusi & van goi la dé thi “ma” xuat hién &
nhiéu noi, cdc du an “treo” cé dat réi nhung khong trién khai du an
hodc trién khai chadm tr& nén phd bién.

3. Tinh trang dong dan di cu vé cac thanh phé kha manh, va
dau tu ha tang khong kip vai thuc té€ tang dan s6, lam chat luong
cudc séng do thi suy giam nhanh.

4. Khéng da kinh phi nha nudc dé phét trién ha tang db thi,
dich vu cong cong tai d6 thi vi khong cé ngudn thu thudng xuyén
cho muc dich nay.

5. Tinh trang dau co dat dai tang |én lam gia ca BDS tang cao,
vira lam nén kinh t& c6 nang luc canh tranh thap, vira gay khé khan
cho gidi quyét nha & cho ngudi thu nhap thap.

6. Thi trudng BDS khéng 6n dinh, luc néng 1én qua nhanh
va luc roi vao déng bang cling qua nhanh. Thuc té€ cho thay thi
trudng BDS nudc ta ddng bang trong giai doan 2003 - 2006, sét
gia manh trong giai doan 2007 - 2008, réi lai roi vao dong bang
trong giai doan 2009 - 2013, phuc héi va phét trién trong giai doan
2014 - 2018, gidm sau cung tur 2018, s6t gia ti 2020 va lai dang
duing yén tir 2022 do gan nhu khéng c6 cung. Hién nay, du én treo
rat nhiéu, du an ndm ch& phé duyét ciing nhiéu nhung khong thé
phé duyét.

7. Chat luong dé thi hoa thap, khéng dap ting kip thai nhu
cau phat trién dat nudc, nhat la trong giai doan ching ta phai day
manh chéat lugng qué trinh d6 thi hda, can nhiéu kinh phi han dé
thuc hién viéc xay dung db thi theo triét ly “phat trién xanh” va
“phét trién thong minh’”.

Nam 2012, Nghi quyé&t 19-NQ/TW va nam 2022, Nghi quyét
18-NQ/TW ctia Ban Chap hanh TW DPang déu xac dinh phéi déi
mai sac thué vé st dung dat va tai san gan lién theo husng danh
thué cao vao nhiing trudng hap dau cg, tich trit BDS, dé€ hoang
hoa, khong dua vao st dung. K& tir 2008 dén nay, Bo Tai chinh
co it nhat la 5 1an 1ay y kién vé cac phuong hudng xay dung Luat
thué tai san (BDS), nhung lan lay y kién nao ciing chi gay 6n atrén
cobng luan, réi lai rei vao im lang.

Tat nhién, Viét Nam c6 mét khéc biét kha 16n so véi cac nude
khac la thu nhap cia ngudi lao ddng qua thap, ndi dung ctia dong
luong gan nhu khdng ¢ phan dé chi phi cho ché &. Chinh vi vay,
moi cai cach vé thué BDS déu rat nhay cdm ti phia nhan dan, néu
dé an luat thué nay khong lam r6 viéc khong tang thué déi vai doi
tuong nao va tang thué déi véi déi tugng nao. Nhin tir phia khac,
cai cach thué BDS la mot viéc uu tién can lam kién quyét nham tao
cong bang va binh dang trong phat trién kinh t& BDS. C6 nhu vay,
chuing ta cing mdi c6 kinh phi dé phat trién dé thi.

Su thuc, tirvan ban Luat Thué BDS t6i trién khai thuc hién dugc
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trén thuc té con mot khoang cach kha xa. Dé thuc hién dugc sac
thué BDS, ching ta can mét hé théng hanh chinh BBS va hanh
chinh thué phu hagp, bado dam minh bach, dugc cap nhat, va dugc
két néi vai nhau. Bén canh d6, B luat Dan su hoac Luat Phong
chéng tham nhiing can c6 quy dinh chi tiét vé trach nhiém giai
trinh nguén géc déng tién mua cac BBS dang strdung.

V.THUTU GIATRI DAT DAI TANG THEM

Trén thé gidi, tai cac nudc cong nghiép, ngudi ta thay rang gia
dat tai cac d6 thi co thé tang lén kha cao do ha tang, tién ich cong
c6ng (goi chung la ha tdng) dugc nang cap, hoan thién. Viéc dau tu
ha tang d6 thi phai do lanh dao dia phuong theo phan cap quyét
dinh. Nguén vén dé thuc hién chd yéu la tir ngan sach dia phuong
clia cap quan ly khu dan cu d6, ngan sach cap trén cap phat hoac
tlr von vay ODA. Méc du ¢é 3 nguén von thong thudng nhu vay,
nhung lugng von dé dau tu con rat han ché. Vi vay, cach duy nhat
ma cac nuGc cdng nghiép van lam la tao nguén thu tir gia tri dat
dai tang thém do phét trién ha tang mang lai.

Nhin vao ngi canh gia dat tai mot dé thi sé tang 1én dang ké
khi ha tang ctia d6 thi d6 dugc hoan chinh hon. Bac biét, cac hoan
canh thuan lgi vé ha tdng méi trudng, giao théng cdng cong, lgi
thé clia cac yéu t6 tu nhién cé stic hat kha manh déi vai cu dan
sinh séng tai cac trung tam d6 thi. Diéu nay cho thay viéc tao vén
nhiéu hon dé phat trién ha tang dé thi la mat yéu cau quan trong
dat ra. Vi vay, nhiém vu trong tdm clia cac khu dan cu la phai tim
céch tang vén dé hoan chinh ha tang lam cho tiéu chudn séng do
thi ngay cang cao hon.

Mét thuc té cho thay, nguén vén bé sung kha thi nhat dé hoan
thién ha tang dé thi la lam sao tao dugc nguodn thu tir gia tri dat dai
tang thém do dau tuvao ha ting mang lai. Trong thdi gian khoang
mudi nam trd lai day, cac nha kinh té€ hoc cho rang giai phap tao
nguodn thu nay co tinh kha thi cao, van dé con lai la tim phuong
thuc thu hop ly d6i véi hoan canh cu thé cda tiing dia phuong.
Ngan hang thé gidi tai Viét Nam c6 kha nhiéu cong trinh nghién
cliu vé thu gia tri dat dai tang thém dé tao vén phat trién ha tang
d6 thi va nang cap dé thi hon nia. Tir kinh nghiém clia cac nuéc
cong nghiép trén thé gidi, c6 thé thdy cac nudc dang st dung 2
phuong thic thu gia tri dat dai tang thém: (1) st dung céng cu
thué danh vao gia tri dat dai tang thém tai cac khu vuc dang c6
cac du an phéat trién ha tang; (2) thu gia tri dat dai tang thém gén
véi cac phuong an béi thudng, hé trg, tai dinh cu khi ldy dat thuc
hién du an ha tang.

Dai véi phuong thuc thu thd nhat, chiing ta biét rang dia to
chénh léch 1 duoc tao ra do su thuan loi clia hoan canh cla thiia
dat va dau tu khéng do chi sirdung dat tao ra va dia t6 chénh léch
2 dugc tao ra do su dau tu clia chdi st dung dat mang lai. Nhu vay,
cac co quan quan ly phai dinh gia dat trudc khi thuc hién dy éan ha
tang va sau khi hoan thanh ha tang (dinh gia hang loat). Mat khac,
cac co quan quan ly yéu cau cac chii st dung dat ké khai vé nhiing
dau tu ctia minh lam cho gia tri dat dai tang thém. Cac co quan quan
ly ki€m tra viéc ké khai clia cac chui st dung dat va xac dinh tinh chan
thuc. T do c6 thé xac dinh gia tri dia td chénh léch 1 bang gia tri dat
dai tang thém do cac ca quan quan ly xac dinh tris di gia tri dat dai
tang thém do ngudi sirdung dat ké khai da dugc dong thuan ctia co
quan ¢6 tham quyén. T d6, cac co quan quan ly quyét dinh chia sé
phan gia tri dia t6 chénh léch 1, tuic la quyét dinh nha nudc thu bao

nhiéu phan va dé lai cho ngudi st dung dat bao nhiéu phan. Theo
théng 1é & cac nudc, nha nudc sé thu khodng 60 - 70% va phan con
lai trao cho ngudi st dung dat. Cling ¢6 nhiéu nudc ho ghép viéc
danh thué déi véi gia tri dat dai tang thém khong do chi st dung
dat tao ra vao viéc danh thué nha theo tinh trang tang gia nha trén
thi trudng. Cac cach tinh toan theo dia t6 & trén déu dan vé viéc thu
bang thué BDS vai cac ty suat thué phu hop déi véi phan gia tri dat
dai tang thém khéng do cha dat tao ra. Cling ¢ nudc, ngudi ta chi
tinh thué khi chi dat chuyén nhugng dét va thu vao thué thu nhap
ti chuyén quyén st dung dat.

Dai vai phuong thic thu thi hai thudng dugc cac nuée cong
nghiép méi hay st dung. Nhin vao ban chat, phuong thiic thi hai
nay khong khac phuong thic thir nhat la may, cai khac cha yéu
la hinh thiic thu va thu vao lic nao. Diéu c6t 16i clia phucng thiic
nay la ghép viéc tinh gia tri dia t6 chénh léch 1 vao phuong an béi
thudng, hé trg, tai dinh cu. Tuy ting quéc gia ma cac du an lay dat
dé phat trién ha tang c6 thé dua vao ca ché nha nuéc thu hoi dat
hodc dua vao co ché “gop/téi diéu chinh dat” ma da gidi thiéu so
qua &trén (sé gidi thiéu chi tiét hon dudi day). Du thuc hién theo co
ché nao, cac nudc cdng nghiép méi déu phai lay dugc y kién déng
thuan theo da s6 cong dong chui sir dung hay s& hiu dat déi véi
phuong an béi thudng, hé trg, tai dinh cu hay phuong an gop/téi
diéu chinh dat. Trong cac phuong an nay, gia tri dat dai tang thém
dudi dang dia t6 chénh léch 1 sé dugc chia sé gilta nha nudc va
nhiing nguoi cé dat lién quan theo ti lé giéng nhu ty Ié tinh thué
nhu da néi & trén.

Viéc tinh todn va chia sé gia tri dia t6 chénh léch 1 theo hai
phuong thiic néi trén phu thudc chii yéu vao cac phuong phap
dinh gia dat hang loat trudc khi c6 quy hoach va sau khi cé quy
hoach, trudc khi c6 du én ha tang va sau khi c6 du an ha tang.
Phuong phap dinh gia dat cang chinh xac thi hiéu qua phat trién
ha tang cang cao, ké ca vé kinh t& 1an xa héi.

Tai Viét Nam, thu gid tri dat dai tang thém khoéng do dau tu cda
cht st dung dat mang lai da dugc quy dinh mang tinh nguyén
tac tai Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 hudng dan thi
hanh Luat Dat dai 2003, trong d6 chi khuyén nghi cac dia phuong
¢6 thé thu héi dién tich dat réng hon 16 gidi khi mé réng dudng
giao thong dé ban dau gia dat thu tién phuc vu dau tu ha tang.

Khoan 2 Diéu 19 Luat Bat dai 2013 quy dinh: “Nha nudc diéu
tiét phan gia tri tang thém tir dat ma khong do dau tu clia ngudi
strdung dat mang lai théng qua chinh sach thué, tién sirdung dat,
tién thué dat, dau tu co s& ha tang va chinh sach hé trg cho ngudi
6 dat thu héi”. Tai Chuong quy dinh vé quy hoach, ké hoach st
dung dat, Luat dat dai 2013 da quy dinh bat buéc thu hoi dat rong
hon ha tang khi xay dung ha ting méi hodc mé réng ha tang ca dé
dua dat ra ban dau gia, nén giai quyét tai dinh cu tai ché khi diéu
kién cho phép.

Tuy nhién, Diéu 107 Luat Bat dai 2013, quy dinh vé cac khoan
thu tai chinh tir @4t dai cling khdng dé cap cu thé van dé diéu tiét
gid tri tang thém tur dat. Viéc diéu tiét nay thuc hién thong qua
Luat Ngan sach, ma cac quy dinh ctia Luat nay chua phu hgp véi
qua trinh d6 thi hoa.

Trén thuc té€ nhu da néi & trén, phuong thuc thu gia tri dat dai
tang thém da duoc ap dung rat thanh cong tai Pa Nang. Da Nang
da chi sirdung thu tir gia tri dat dai tang thém dé tao kinh phi dau
tu phét trién ha tang cla ca thanh phé, khdng st dung bat ky
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khoan tién nao tir ngan sach nha nudc va tirvon vay ODA.

Tai mot s6 dia phuong khac, cling da cé nhiéu du an khu do thi
mai hién dai dugc cac nha dau tu tu nhan phét trién trén cac khu
vuc dat co gid tri thap nhu khu d6 thi Phi My Hung tai thanh phé
H6 Chi Minh, khu d6 thi Ecopark tai Hung Yén, hay nhu cac khu d6
thi ctia Vinhome. Tai cac khu d6 thi méi nay, nha dau tutu nhan thu
toan bo gia tri dat dai tang thém. Diéu nay cing hgp ly vi gia tri dat
dai tang thém cé nguén géc tir gid tri dia td chénh léch 2, néu nhu
khong co bat ky ha tdng nao clia Nha nudc tao ra. Lic nay, cac nha
dau tu phét trién dé thi phai dong thué thu nhap doanh nghiép.

Tai Ha Noi, viéc dau tu nang cap dé thi gan vai nhiing con
dudng dat nhat hanh tinh do chi phi cho béi thudng, hé trg, tai
dinh cu chiém tlr 80 - 90% téng chi phi cho du an mé réng dudng
phé. Nha nudc khong nhiing khéng thu duoc gia tri dat dai tang
thém cé nguén géc tir dia t6 chénh [éch 1 ma con phai chi phi qua
I6n tU ngén sach nha nudc cho boi thudng, hé trg, téi dinh cu. Vi
du nhu tuyén dudng vanh dai 1 doan Hoang Cau - Voi Phuc ¢ Ha
N&i c6 chiéu dai hon 2,2 km vdi t8ng kinh phi dau tu hon 7.200
ty dong, trong d6 chi phi xay dung gan 628 ty déng, giai phong
mat bang hon 5.800 ty dong. Ngoai ra, con nhiéu tuyén dudng
khac nhu duding © Béng Mac - Nguyén Khodi, duding Nguyén Van
Huyén (Cau Gidy) hay dudng O Chg Dua (P6ng Da)...

Bén canh viéc khong thu dugc gia tri dat dai tang thém khong
do ngudi st dung dat tao ra va su tén kém qua muic nguén luc dau
tu tir ngan sach nha nudc la hé luy xau tac dong vao canh quan dé
thi trong qua trinh phat trién. Do viéc thu héi dat chi thuc hién dung
16 giGi dudng theo thiét ké lam cho nhiéu thira dat 2 bén dudng con
lai qua nhd, tao nén nhing can nha xay dung lai dudi dang “siéu
mang, siéu méo”.Ngoai ra, c6 thé thdy ngay gia tri dat dai ting thém
do dau tu ha tang tao ra déu thudc vé nhiing ngudi dan trudc day &
sau day nha mat phé, nay nhu ngau nhién dugc tré thanh nha mat
phd. Trong ngit canh nay, nhiéu y kién phan anh lai rang nhiéu nha
quan ly biét ré quy hoach ma rong giao thong dé thi da mua lai tir
trudc véi gia cao hon cac can nha hién dang & phia sau nhung sé trg
thanh nha mat phé trén con dudng sé ma rong trong tuong lai gan.
Viéc mua lai sé rat dé dang néu tra gia cao hon thi trudng khoang
10%, nhung sau nay khi dugc ra mdt duong mdi thi gia sé tang lén
vai tram phan tram. Day ciing 1a ly do dé gii thich tai sao Ha Noi
khong thé ap dung nhiing kinh nghiém clia Da Nang.

Trén pham vi ca nudc, cé nhiéu dia phuong da thd nghiém
phuang phap thuc hién ctia Ba Nang nhung déu khéng dan dén
cac két qua tét. Cach lam giéng nhu & Ha Néi dugc thuc hién tai
rat nhiéu dia phuang. Chi cé diéu gia dat tai cac dia phuang khac
khéng cao nhu & Ha Noi nén khong tao ra cac con dudng dat
nhat hanh tinh.

Trong thdi gian gan day, TPHCM va Can Tho da c6 nhiing budc
chuyén bién kha manh mé trong ap dung mé hinh nang cap dé thi
nhu Da Nang da thuc hién vao thanh phé minh dudi dang cac du
an thtr nghiém. Két qua budc dau cho thay c6 nhiéu trién vong tét.

Dén day co thé thdy, ngoai trit Da Nang, hinh thuc thu gia tri
dat dai tang thém tai Viét Nam gan nhu khong duoc quan tam
ding muc. Bay la mét nhugce diém rat I6n trong hé théng quan
ly dat dai ctia Viét Nam. Theo kinh nghiém dau tu, ngudi ta cho
thdy viéc bo tién ra lam ha tang luén mang lai gia tri dat dai tang
thém c6 thé di dé hoan tréd toan b s6 tién da bo ra dé phat trién
ha tang. Day cling la hinh thiic vén héa dat dai mang lai hiéu qua
kha cao, dugc str dung & cac nudc chau Au, Bdc My va cac nudc
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cong nghiép mdi & chau A. Viét Nam cé thé hoc tap kinh nghiém
clia Han Quéc va Bai Loan (Trung Qudc) trong viéc thu gid tri dat
dai tang thém gan vai qua trinh d6 thi hda bang chinh sach thué
BDS, thué thu nhap tir chuyén quyén BDS va viéc chuyén dich dat
dai theo phuong thiic Gop/Tai diéu chinh dat.

V1. CO CHE GOP/TAI DIEU CHINH AT

TruSc hét, phai noi co ché nay do Washington dé xuat khi nha
nuGc muén cé dat dé xay dung thi dé My lic nha nudc Lién bang
dugc thanh ap. Ong da cho nhan chuyén nhuong dat cia cac cha
dén dién tai chd nhung qua mat cdng va phuc tap. Ong sang kién
ra co ché van déng cac chu don dién gop dat theo ty & thuan vai
gia dat tang khi noi day trg thanh thi d6. Cac cht don dién hang
hai tham gia va thu d6 ngay nay clla My dugc xay dung.

Quanh ta, nuéc Nhat sau Dai chién 2 cling st dung co nay dé
phuc hoi, kién thiét lai cac thanh phé hoang tan sau chién tranh,
Han Quéc cling st dung ca ché nay dé dé thi hda nhanh chong,
ém dém va da dat dugc hon 80% cu dan séng & dé thi, cac khu dan
cu néng thon cling khéng khac gi do thi.

Co ché nay lgi du dudng, nha nudc khdng mat kinh phi phat
trién d6 thi, dat gop vao da dé phat trién ha tang va dich vu cong
cdng, nang cap do thiva con du dé béan di ¢ tién xay dung. Ngudi
dan tai ché cling dugc thu hudng lgi ich vi minh dugc séng trong
khu dan cu khang trang hon. D6 thi dugc phat trién, chinh trang
t6t hon, theo ding quy hoach. Co ché nay khong c6 chd diing cho
lgi ich clia cht dau tu du an.

Tai cdc nuGc cong nghiép phat trién, van dé chuyén dich dat dai
khéng con la mét ganh ndng. Moi chuyén dich dat dai déu khong
I6n va c6 thé ap dung ca ché chuyén dich dat dai tu nguyén, sao
cho khéng co xung dét lai ich gitra bén can dat va bén co dat. Van
dé chuyén dich dat dai dugc dat ra nhu mot trong tam tai céc nuGc
dang thuc hién cong nghiép hoéa va doé thi héa. Tai cac nudc nay
n6i chung, cling nhutai Viét Nam néi riéng, can nghién ctiu va hoc
tap kinh nghiém clia cac nuSc cong nghiép méi nhu Han Quéc,
Singapore, Dai Loan (Trung Quéc)...

M& rong pham vi ap dung, cac doé thi Ién c6 mét qua trinh
hinh thanh kha dai, cé nhirng khu phé sang trong, nhung ciing
¢6 nhiing khu 6 chuét, c6 thé 13y vi du nhu cac thanh phé tai
Hoa Ky, Brazil, An B, Nam Phi... Tai day, ngudi ta ciing dung co
ché gop/tai diéu chinh dat dé nang cap do thi hién hiru hay xay
dung d6 thi méi.

Tai cac khu phé kém phét trién, viéc dau tién la xem xét tinh
phép ly clia cac thita dat dang dugc st dung. Noi chung, do viéc
st dung dat lan chiém tu trudc day ciia nhimg ngudi ti noi khac
t6i thanh phd 1ap nghiép nén ngudi ta thudng cé chinh sach cong
nhan quyén s& hitu, st dung doi véi dat nay. Néu thira dat qua nho,
khéng da dé gop dat thi ngudi ta xay dung chung cu dé chuyén
cac cu dan lén tai dinh cu tai chung cu. Con lai, quy ché vé gop/
tai diéu chinh dat dugc thuc hién trén nguyén tc ti 1& dién tich
dat con lai trén téng dién tich dat bang ty 1é tang gia dat do dé
thi dugc hoan chinh mang lai. Cac phan dat con lai sau khi da gop
dugc diéu chinh lai sao cho nha trén dé thay déi it nhat, hinh dang
thira dat dugc diéu chinh theo ha tang d6 thi. T cac phan dat gop,
¢6 phan dugc st dung vao nang cap ha tang dé thi va co phan
dua ra dau gia dé tao kinh phi thuc hién nang cap dé thi. Phuang
an diéu chinh dat dai ma cu thé 1a diéu chinh lai thira dat sau khi da
gop phai pht hgp vai quy hoach do thi. H6 s dia chinh cling phai
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xay dung lai cho phtu hop véi hé théng thiia dat mdi hinh thanh.

Dai vai trudng hap xay dung khu dé thi méi trén cac khu vuc dat
nong nghiép, viéc thuc hién co ché gdp/tai diéu chinh dat dai don
gian hon. Trudc hét la su chénh léch gia dat kha 16n lam cho dién
tich dat gop ciing 16n. Moi quan hé dat dai cling dé dang thuc hién.

Co ché goép/tai diéu chinh dat con dugc ap dung cho cac
trudng hop bao gom: (1) ma réng ngd nho thanh phé 16n; (2) cai
tao nha chung cu; (3) dén dién, déi thtia dat néng nghiép; (4) cai
tao xay dung nodng thén mdi; va nhiéu trudng hop khac can tai
diéu chinh dat dai.

Phuaong an gép/téi diéu chinh dat c6 thé do dé xuéat clia chinh
quyén, cla t6 chuc xa hoi dai dién cho cu dan tai do thi, hay ctia
cdng dong cu dan tai d6, hay cia mot nha dau tu. Chi cd diéu chinh
quyén phai tham gia vao qua trinh ti lic dé xuat du an, nghién ciu
phuong an, hoan chinh phuong an va la nguai phé duyét phuong
an cudi cung sau khi phuong an da dugc dai da s6 cong déng cu
dan tai d6 dong thuan. Phuang an gop/tai diéu chinh dat phai phu
hop véi phuong an quy hoach chi tiét d6 thi tai day. Co quan quan
ly dat dai tai d6 thi do chiu trach nhiém chinh stia ho so dia chinh,
ban d6 dia chinh theo mat bang st dung dat mai.

Khai niém “dai da s6 cu dan dong thuan” véi phuong an gop/
tai diéu chinh dat la mét khai niém chung, Ty [& dong thuan cu thé
la trén 2/3, 70%, 75%, 80% hay tham chi dén 90% tuy thudc vao
tinh hinh cu thé clia ting nai ma quyét dinh. Nhém ngudi thiéu s6
khéng dong thuan sé bi cudng ché thuc hién phuang an hoac bi
nha nudc thu hoi dat theo quy dinh phap luat. Ty |é dai da s6 cudan
dong thuat can dugc dat ra trong quy dinh clia phap luat, nhung
trén thuc té€ & nhiéu qudc gia, khi phuong an dugc xay dung thoa
dang vé lgi ich thi ti [&é dong thuan thudng dat duoc tGi gan 100%.

Tat ca nhimng viéc lam, con s6 nai trén cling chi la hinh thic.
Diéu quan trong la cac bén tham gia phai hiéu rd dugc i ich & day
dugc chia sé nhu thé nao. Phuong an tai chinh phai cu thé, rd rang,
day da, dé hiéu. Théng thudng, bén dé xuat du an phai thdng nhat
véGi chinh quyén mét sé nguyén tac chinh bao gom:

1. Can thué mot cdng ty tu van trong qua trinh chuén bi dau
tu dé chuan bi phuong an gép/téi diéu chinh dat, bao gém ca viéc
tim kinh phi chuan bi dau tu;

2. Hop cdng déng dan cu 6 lién quan dé théng nhat chi
truang thuc hién du an va xac dinh ty 1& dat gop hop ly doi véi
tung loai dat;

3. Cong ty tu van lap cac phuong an gop/tai diéu chinh dat,
bao gém viéc thao luan véi tiing hé gia dinh ¢4 lgi ich lién quan;

4. Chinh quyén cap c6 thdm quyén quyét dinh viéc tham gia
du an clia cac BBS thudc khu vuc cong san;

5. Coéng ty tu van lap phuong an cudi cing phu hop véi quy
hoach dé thi, chi tiét hda phuang an tai chinh, dam bao dugc su
déng y ctia hau hét cac trudng hop thudc du an, va hoan chinh
phuong an;

6.Dua phuong an ra gidi thiéu chi tiét vai cong dong dan cuva
ldy y ki€n clia clla cOng dong;

7. Sau mot thoi gian xac dinh, tdng két y kién clia cu dan, cong
ty tuvan [ap Béo cao phan tich ré nhiing y ki€én khong déng thuan,
ly do cu thé khéng déng thuan; cac y kién hgp Iy sé dugc xem xét
va diéu chinh phuong an, cac y kién khong hgp ly thi néi ré trong
Bao cdo cudi cung trinh [én cdp c6 tham quyén;

8. Chinh quyén phé duyét phuang an va quyét dinh giai quyét
d6i vai cac trudng hgp khong déng thuan theo quy dinh clia luat

phap;

9. Trién khai thuic hién phuang an;

10. Hoan chinh hé s dia chinh, thong tin dat dai va chinh ly
hodc cap mai Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s hiiu
nha & va cac tai san khac gan lién vai dat sau khi du an hoan thanh.

Co ché& gop/tai diéu chinh dat vira dam bao lgi ich clia cong
doéng, vita c6 mét phan gia tri dat dai tham gia vao phat trién dé
thi va vira lam gidm ri ro tir khiéu kién clia cu dan. Ca ché nay c6
thé coi la co ché trung dung gilia chuyén dich dat dai bat budc va
chuyén dat dai tu nguyén. Chuyén dich dat dai bat budc khoéng
quan tam tGi viéc ngudi bi thu héi dat co dong y hay khdéng va co
ché& chuyén dich dat dai tu nguyén lai yéu cau phai dat dugc déng
thuan ctia 100% ngudi c6 dat tham gia. Viéc khong yéu cau quan
tam tdi y kién clia ngudi bi thu hoi dat sé dan t6i rui ro clia bat
déng thuan xa héi. Viéc yéu cau phai dat dugc su dong thuan clia
100% ngudi cé dat lai gan nhu khdng thé thuc hién néi trén thuc
té& (do nhiéu ngudi khéng muén c6 du én tai day). Nhu vay, co ché
chuyén dich dat dai tu nguyén chi c6 thé ap dung déi véi nhimng
trudng hap chi vi loi ich riéng ctia cht dau tu du an, khéng lién
quan gi téi yéu cau phat trién kinh té ctia dat nudc. Khi du an dau
tu c6 su két hgp gilia lgi ich riéng clia cht dau tu du én va lgi ich
chung clia phat trién dat nudc thi co ché déng thuan theo da s6
cdng déng la phu hop. Co ché gop/tai diéu chinh dat khong datra
nhu mot nguodn thu chinh ti dat, ca ché nay hudng t6i muc tiéu
tao déng thuan xa hdi trong phat trién. Thuc tién va ly luan trén
thé gidi da chi ra ca ché nay mang lai lgi ich chinh trong qua trinh
d6 thi hoa, kinh phi thuc hién 1y ngay tir nguén dat dai tai cho.

Nhin vao ban chat, co ché gép/tai diéu chinh dat c6 tac dung
diéu chinh lai mat bang st dung dat & d6 thi, dua ra cac phuong
an st dung chiéu ding clia d6 thi. Theo mat bang, c6 phan dat
dai gop vao dé dau tu phat trién ha tang va dich vu céng cdng,
c6 phan dat gép dua ra dau gia tao kinh phi trién khai. Gia tri
phan dat gop chinh la hinh thic thu tir dat dua vao qua trinh
diéu chinh lai mat bang st dung dat.

VII.KET LUAN

D6 thi hda la mét nhiém vu co tdm quan trong dac biét trong
giai doan hién nay. D& phat trién thanh mét quéc gia cdng nghiép
€6 thu nhap cao nhuBai héi Bang Xlll da xac dinh, ching ta can c6
nhiing gidi phap pht hop dé c6 nhiing d6 thi hién hitu dugc nang
cap va phét trién nhiéu dé thi méi. Cac dé thi phai ddm béo chat
lugng, c6 mat do kinh té€ cao va cudc séng cu dan t6t, huéng theo
dinh huéng d6 thi xanh va d6 thi thong minh.

Mudn phét trién d6 thi hiéu qua, ching ta can c6 kinh phi vugt
troi dé thuc hién. Kinh phi I3y tir von hoa dat dai la ding quy luat
kinh t&€, phu hgp vai kinh nghiém cutia cac nudc da hoan thanh
c6ng nghiép hoa. Chung ta can chuyén nguén thu chinh dua vao
gid tri dat dai tir co ché€ Nha nudc thu hoi dat sang thu tir thué BBS
va thu tir gid tri ting thém cla dat do phat trién dé thi mang lai.
Ca ché chuyén dich dat dai can chuyén han sang co ché gop/tai
diéu chinh dat déi véi moi du an dau tu sinh Igi va tat ca cac du an
chinh trang va phat trién do thi. Dién nha nuéc thu héi dat chi nén
ap dung déi véi cac du an vi lgi ich quéc gia, cdng cdng ma khong
¢6 kha nang sinh Igi, nhung phai gidi quyét béi thudng, ho trg, tai
dinh cu thda dang déi véi moi thiét hai do thu hoi dét gay ra.

Cdc 56 liéu nay tinh theo dir kién do Bé Tai chinh cung cap trong giai doan
tir 2000 toi 2020
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>THS NGUYEN HUY LINH*
TAM TAT:

Dét dai I3 tai nguyén vo cing quan trong, ca § nghia ddi vai méi quéc
gia va dia phuong trong chién lrgc phat trién kinh t€ - xa hoi. Dat dai
a mdt ngudn v to lén gap phén huy dang tai chinh cho qua trinh phat
trién, dau tir xay dung co si ha tang. Bai vigt nay nhdm muc tiéu phan
tich thure trang huy dang va khai thac cac ngudn thu tir dét dai co ngan
sach tai TP Ha Nai. Ngoai ra, bai viét ciing dura ra mat s gigi phap nham
tang cuirng khai théc cac ngudn thu tai chinh tir d&t dai cho TP Ha Nai
trong thii gian tai.

Tir khda: Dat dai; Ngutin thu tai chinh; Tai chinh dat dai.

1.GIGI THIEU CHUNG

Tai chinh dat dai la quan hé kinh t& phat sinh trong qua trinh
tao 1ap, phan phéi va sir dung dat dai, dugc biéu hién dudi hinh
thai gia tri cila cac chl thé kinh t&€ xa hoi trong qué trinh quan Iy, st
dung dat dai. D6i v6i nha nudc (cha thé quan ly dat dai), tai chinh
dat dai chinh la nguén thu nhap tir dat dai mang lai cho chinh
quyén trung uong va dia phuong, do béi quyén s& hiiu (dai dién
chui s& hitu) va quan ly dat dai. Trong d6, cac hoat dong thu chi
tai chinh va phan phoi nguén thu tir dat, bao gém cac nguén thu
truc ti€p hoac gian ti€p tir dat, nham muc tiéu tdng cudng ngan
sach va dam béo chi tiéu tai khoa clia chinh quyén cac cap.

Ngoai ra, d6i véi cac chui thé sir dung dat (cac ca nhan, hd gia
dinh, doanh nghiép - nguai st dung dat), tai chinh dat dai con cé
thé hiéu day la cac hoat dong lién quan dén tin dung, bao hiém
hodc cac cong cu tai chinh dugc bao dam hoac cé lién quan dén
dat dai (quyén st dung dat), nham muc dich huy déng, tich tu va
tap trung von tu dat dai.

™ Céng ty CP Tdp dodn Dia éc Fuji
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itlaﬂdu
digfb TP Ha

Trong pham vi bai viét nay, tac gia tap trung nghién cdru va
phan tich ndi dung ngudn thu tai chinh tir dat dai trén dia ban
TP Ha NGi. Phuong phap nghién ctu tai ban (desk research)
dugc st dung chui yéu. Trong d0, cac tai liéu va s6 liéu lién quan
dén thu tai chinh dat dai dugc ldy dugc cac bao céo cong b6 vé
ngan sach ca TP Ha Noi. K&t cdu clia bai viét bao gdom cac muc
chinh nhu: Gi6i thiéu chung; T6ng quan vé ngudn thu tai chinh
tUr dat dai; Thuc trang tinh hinh thu tai chinh tir dat dai cho ngan
sach nha nuéc ctia TP Ha Noi; Mot sé dé xuat va giai phap tang
cudng nguén thu tir dat dai cho ngan sach TP Ha Néi trong thdi
gian t6i.

2. TONG QUAN VE NGUON THU TAI CHINH TU DAT PAI

Trong khoa hoc quan ly vé dat dai, Williamson va cac cong
su (2010) cho rang, tai chinh dat dai dugc xem la mét trong cac
noi dung ctia hoat dong dinh gia dat, bén canh cac hoat dong
quan ly khac nhu: Dang ky, xac lap cac quyén vé dat dai; (i) Quy
hoach, ké hoach st dung dat; (iii) Giao dat, cho thué dat, thu hoi
dat. Nhu vay, tai chinh dat dai dugc xem la cac nguén thu tur dat
dai - dong vai trd quan trong trong viéc thuc hién nhiém vu thu
ngan sach, ma trong d6 phan I6n ngudn thu ngan sach tur thué
dat, thuong dugc goi nguén luc tai chinh tir dat dai (land-based
finance) (Zhong, T va cac cong sy, 2019).

Trong khi d6, Peterson, G. E., & Kaganova, O (2010) cho rang,
tai chinh dat dai da trd thanh mét ngudn tai trg vén quan trong
cho dau tu co sé ha tang dia phuong. Tai chinh dat dai la mét
cd hoi tich cuc cho céac chinh phu dia phuang. Tuy nhién, giong
nhu cac hinh thuc tai chinh vén khac, né tiém &n rdi ro. Trong boi
canh hién nay, tai chinh dat dai khéng chi mang lai nhiéu lgi ich
kinh té - xa hoi cho chinh quyén dia phuong ma cén tham gia
nhiéu vao cac du an phat trién dat dai, bat dong san. Chinh vi
vay, tai chinh dét dai phan anh quan hé gilta nha nudc - t6 chiic
- ca nhan dudi hinh thic quan hé gia tri tién té phat sinh trong
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qua trinh khai thac, quan ly va st dung dat.

Dai vai dat dai, viec huy déng nguén luc tai chinh dat dai
va thu hoi gia tri dat dai (land value capture) thudng dugc st
dung theo 2 cach phé bién, d6 la: (i) Nhdn manh vao muc dich
sirdung - véi ham y loai chinh séch hodc cong cu phép ly dé thu
héi phan tdng thém gia tri clia dat dai (bat ké nguyén nhan nao
lam thay déi gia tri dat dai); (i) Nhan manh vao két qua clia qua
trinh dau tu phat trién dat dai hodc cac quy dinh chinh sach ctia
nha nudc lam thay déi gia tri dat dai. Day la cach dugc st dung
truc ti€p, dé cap dén su cai thién (betterment) lam gia tang gia
tri dat dai (Nguyén Thanh Lan, 2018).

Trong quan ly dat dai, tai chinh dat dai la cong cu quan ly
nham dat muc tiéu chung clia cdng tac quan ly nha nudc vé
dat dai, gop phan dam bao viéc quan ly, sir dung dat - tai san
quéc gia hiéu qua, hgp ly va bén viing. Dang chu y, tai chinh dat
dai tao nguén thu 6n dinh va lau dai cho Ngan sach nha nudc,
day la nguén thu cé tinh bén viing cho ngan séch dia phuong.
Ngoai ra, cdng cu thu tai chinh dat dai gop phan vao diéu tiét
viéc sirdung dat clia cac chti thé, gop phan thuc hién chinh sach
céng bang xa héi trong ti€p can va st dung dat dai.

& Viét Nam, dat dai thudc s& hitu toan dan, do nha nudc dai
dién chl s& hiiu. Trong qua trinh phét trién, hé théng chinh séch
phap luat vé dat dai lién tuc dugc bé sung, diéu chinh ké ti khi
Luat Dat dai 1987 ra d&i dén nay. Theo do, cac chinh sach tai
chinh vé dat dai ciing dan dugc hoan thién qua méi giai doan
cUa Luat Dat dai (1993, 2003 va 2013).

Hién nay, theo quy dinh clia Luat Dat dai 2013, Nha nudc c6
nhiing khoan thu tai chinh tir dat dai sau day: (1) Tién sir dung ddt
khi duoic Nha nuéc giao ddt ¢6 thu tién sirdung ddt, cho phép chuyén
muc dich st dung ddt, céng nhdn quyén st dung dét ma phai nép
tién st dung ddt; (2) Tién thué dét khi dugc Nha nude cho thué; (3)
Thué st dung dét; (4) Thué thu nhdp tir chuyén quyeén sir dung dat;
(5) Tién thu tcr viéc xa phat vi pham phdp ludit vé dét dai; (6) Tién boi
thuong cho Nha nudc khi gdy thiét hai trong quan ly va sir dung ddt
dai; (7) Phiva lé phitrong quan ly, s dung dét dai (Diéu 107). Trén co
sG liét ké 7 khoan thu nhu trén va dua vao dac trung co ban clia
cac khodn thu, cac muc dudi day sé thuc hién nhém gop va phan
tich cu thé thanh 5 nhdm ndi dung thu tai chinh dat dai, d6 la:
Thué tir dat (thué st dung dat va thué thu nhap tir chuyén quyén
st dung dat); Tién st dung dat; Tién thué dat; Phi va lé phi; va Tién
thu tir viéc xU phat vi pham phap luat vé dat dai.

DE quan ly dat dai n6i chung va huy déng cac ngudn luc
tai chinh tir dat noi riéng can thiét phai co su can thiép ctia Nha
nuéc trén cac phuong dién nhu ban hanh cac chinh sach phap
luat dé quan ly, t& chic bod may dé thuc hién thu va thanh tra,
kiém tra d6i v&i cac bén lién quan trong qua trinh quan ly, st
dung dat. Theo d6, hoat dong huy déng nguén luc tai chinh tir
dat bao gém cac ndi dung dugc ti€p can nhu sau:

(i) Ban hanh céc quy dinh chinh sach, phap luat dé huy déng
nguon luc tai chinh dat dai;

(ii) T6 chuic bd may thuc hién huy déng nguén luc tai chinh
dat dai: Day chinh la qua trinh t8 chic bod may quan ly va thuc
hién cac hoat dong huy déng cac khoan thu tai chinh tir dat. bay
la mét khau quan trong, lién quan dé van dé con ngudi clia cong
tac quan ly va thuc hién huy déng tai chinh ti dat;

(iii) T6 chic thanh tra, kiém tra viéc thuc hién quy dinh va xt
ly vi pham trong qua trinh huy déng nguén luc tai chinh dat dai.

3.THUCTRANG THU TAICHINH TU DATDAICHO NGAN
SACH NHA NUGC CUA TP HA NOI

Ha Noi la trung tdm chinh tri quéc gia, trung tam I6n vé
van héa, khoa hoc, gido duc, kinh t& va giao dich quéc té€ cla
c& nudc. TU nam 2008, cong tac diéu chinh dia gi¢i hanh chinh
bang viéc sap nhap Tha d6 Ha Néi (ch) va tinh Ha Tay da dugc
thuc hién theo Nghi quyét 15/2008/QH12 ngay 29/5/2008 cla
Qudc hoi. Khi do, Ha Noi la moét trong 17 tha d6 ¢6 dién tich 16n
nhat thé gidi, bao gém 29 don vi hanh chinh cap huyén, gém 10
quan, 18 huyén, 1 thixa, végi dién tich tu nhién 3.344,47 km2, dén
56 8.330.834 ngudi (nam 2021).

Tai chinh dat dai la mét thanh phan trong tai chinh d6 thi
clia TP Ha Noi - day la mot thanh phan quan trong déng gép vao
ngan sach chung clia ca nudc. Trong thuc tién trén khai cong tac
huy déng nguon lyc tai chinh dat dai, UBND TP Ha N6i cong bo
s6 liéu quyét toan ngan sach nam trudc. Vé co ban, co cau ngan
sach thu theo cac sdc thué. Cu thé, thu trén dia ban chiém ty
trong 16n chl yéu ti cac hoat déng xudt nhap khau, thu néi dia
va thu tir dau thé. Cac khu thu tir dat - nguén luc tai chinh lién
quan dén dat dai thudc nguén thu néi dia (L& Van Binh, 2017).

Qua bang téng hop két qué quyét toan thu ngan sach theo
sac thué lién quan dén dat dai giai doan 2011 - 2016 thdy rang,
phan 16n nguén thu ngan sach cdia TP Ha Néi la tir tién st dung
dat va lé phi trudc ba, sau d6 la déng gép ca tién thué mat dat,
mat nudc. Day la thuc trang phan anh xu hudng trong co cau
thu ngan sach Nha nudc tir dat dai clia ca nudc.

Ngoai ra, khi xem xét va phan tich cu thé cac khoan thu truc
ti€p lién quan dat dai ctia TP Ha Néi thay rang, cackhoan thu lién
quan dén tién st dung dat (bao gom tién st dung dat khi duoc
nha nudc giao dat co thu tién SDB, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat, cong nhan quyén SDD phai ndp tién SDD) chiém
ty trong 16n so véi cac khodn thu con lai (dat 84,43%), theo sau la
cac khoan thu tai chinh tir tién thué dat (chiém 13,49%), thué s
dung dat (chiém 2,06%) va thap nhat la thué thu nhap ti chuyén
nhugng QSDD (chi dat 0,02%).

Tuy nhién, khi xem xét vé téng muc thu truc tiép tur dat dai
qua cac nam cho ngan sach Nha nuéc TP Ha Noi ¢6 su bién
dong dang ké. Trong d6, nam 2011, téng thu tir dat dai & muc
thap nhat (chi dat 9.993,5 ty dong) va ndam 2016 téng thu dat
muc cao nhat [a 22.532,2 ty déng. C6 thé thdy rang, c6 2 ndm c6
nguén thu ti dat & muc thap la ndm 2011 va 2014. Pay c6 thé |a
do trong thai diém nay tinh hinh thi trudng BDS - nha dat tai Ha
N&i €6 su sut gidm da dnh hudng dén téng thu lién quan dén dat
dai clia thanh phd. Trong hai ndm (2015 va 2016), téng thu tur dat
cho thay sutdng trudng dang ké. Qua sa dé phia dudi (hinh 2.2),
6 thé thay, muc thu tir dat nam 2016 tang gap 2 1an so véi muc
thu ctia ndm 2011 va nam 2014. Ngoai ra, trong ¢ cau thu tur dat
clia cac nam cing ghi nhan su déng goép phan 16n ctia khoan
thu tu tién SDD va tién thué dat.

Nhu vay, két qua khai thac nguén lyc tai chinh dat ctia TP Ha
Noi giai doan 2010 - 2016 c6 su cai thién vé quy mé thu va co cau
thu qua cac nam. Tuy nhién, tdng thu tir dat do hoat dong thu
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TU CHINH SACH DEN CUQOC SENG

Bang 1. K&t qua quyét toan thu ngan sach theo sac thué lién quan dén dat dai (giai doan 2011-2016)

STT | Céckhodn thu tir dat dai Léphi | ThuéSDD phi |  Thué SDD Thué chuyén Tiénstt | Tiénbannha | Tiénthué mat T6ng s6
tru6cha | nongnghiép | nong nghiép quyén SDD dungdat | thudcSHNN [ dat, mat nudc

Tong s6
- o tién (ty dong) 20840.8 1819.7 9.09 29.65 59319.6 36373 9984.6 95640.74
- Ty trong (%) 21.79 1.90 0.01 0.03 62.02 3.80 10.44 100

1 Nam 2011
- 56 tién (ty dong) 4839 218 2.2 85 9224 1010 1114 16415.7
- Ty trong (%) 2948 133 0.01 0.05 56.19 6.15 6.79 100

2 Nam 2012
- 56 tién (ty dong) 2250 270 1.64 3.2 11840 667 1609 16640.84
- Ty trong (%) 13.52 1.62 0.01 0.02 7115 4.01 9.67 100

3 Nam 2013
- 56 tién (ty dong) 2806 345 135 4 12131 155.8 1904 17347.15
- Ty trong (%) 16.18 1.99 0.01 0.02 69.93 0.90 10.98 100

4 Nam 2014
- Sa tién (ty dong) 3861.2 3579 1.29 5.92 8358.3 1055.5 2031 15671.11
- Ty trong (%) 24.64 2.28 0.01 0.04 53.34 6.74 12.96 100

5 Nam 2015
- 56 tién (ty dong) 3400 330 1.01 2.63 11000 90 1700 16523.64
- Ty trong (%) 20.58 2.00 0.01 0.02 66.57 0.54 10.29 100

6 Nam 2016
- S0 tién (ty dong) 3684.6 298.8 1.6 54 6766.3 659 1626.6 13042.3
- Ty trong (%) 28.25 2.29 0.01 0.04 51.88 5.05 1247 100

Nguén: Téng hop theo Bdo cdo ctia UBND TP Ha Néi va Lé Vdn Binh (2017).

tién st dung dat va chiém uu thé - day la mét bat cap, do béi
nguon thu tai chinh nay mang tinh chat ngan han, thi€u bén
viing. Trong khi d6, khoan thu tir thué st dung dat van chiém ty
trong rat khiém tén.

Trong gian doan 2018 - 2022, t6ng thu ngan sach nha nudc
tur dat dai trén dia ban TP Ha Noi c6 su thay d6i dang ké. Trong
d6, nam 2019 do tac dong clia yéu t6 bén ngoai la cho ngudn
thu ngan sach tir dat gidm dang ké so véi nam lién ké trudc do.
Ngoai ra, do su bién déng cla thi trudng BDS lam cho nguén
thu tr dat trén dia ban TP Ha Noéi bién dong kha manh gitia cac
nam trong giai doan nay. Pang chd y, co cau cac nguédn thu tir
dat trong téng s6 thu, gia tri thu ti tién st dung dat van chiém
uu thé hon so véi cac ngudn thu con lai.

4. MOT SO PE XUAT VA GIAI PHAP TANG CUONG
NGUON THU TU DAT DAl CHO NGAN SACH TP HA NOI
THOI GIAN TOI

Trén co s& phan tich, danh gia vé hién trang nguén thu tai
chinh tur dat dai trong ngan sach TP Ha Noi, trong pham vi bai
viét nay, tac gia xin dua ra mét s6 dé xuat, kién nghi nham tang
cudng cac ngudn thu tir dat dai cho TP Ha Noi trong thai gian
t6i nhu sau:
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Mot 1a, chinh quyén Thanh phé can cha dong diéu tiét
gia dat trén thi trudng théng qua quan hé cung cau trén thi
trudng dat dai - BDS, ddm bao xac dinh gia dat trong thuc
hién quan hé thu tai chinh dat dai theo nguyén tac thi trudng
¢6 su diéu tiét ctia nha nudc.

Hai I3, UBND Thanh phé can ddy manh qua trinh tao quy dat
sach dé thuc hién dau gia dat va dau thau cac du an c6 st dung
dat nham tang thu tai chinh ti dat dai.

Ba I3, 4p dung cac bién phap diéu tiét va thuc ddy thi trudng
BDS phét trién lanh manh. Day la co s& gitp duy tri 6n dinh céc
khoan thu tai chinh tir dat dai va BDS clia thanh phé.

B6n 13, khan truong nghién cltu xay dung va ban hanh hé
théng chi sé danh gia thi trudng dat dai - BDS trén dia ban TP
Ha Noi. Tung budc, cdng bd va cap nhat su thay déi gia dat
dai trén thi trudng cla cac loai dat cu thé. Pay la cd s& quan
trong thuc hién xay dung ké hoach va lap dy toan thu ngan
sach nha nudc tu dat dai.

Nam 13, ting cudng va nang cao nang luc té chiic thuc
hién cac chinh sach thu tai chinh vé dat dai. Theo d6, can day
manh Ung dung céng nghé va nang cao nang luc hoat déng
cla hé théng dinh gia dat va cac céng cu hé trg tai chinh. Bén
canh d06, can ra soat lai viéc quan ly sir dung dat dai trén toan
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Bang 2. K&t qua mot s6 ngudn thu ngan sach tai chinh truc ti€p ti dat tai Ha Noi (giai doan 2011-2016)

PVT: Ty dong
Nam Tién st dung dét Tién thué dat Thué st dung dat Thué thu nhap tit chuyén nhugng QSDD T6ng s6 thu

Ndm 2010 10334.7 728.8 168.7 11232.2

Nam 2011 8650.5 1114.2 2203 85 9993.5

Nam 2012 11840.6 1608.6 272.2 3.2 13724.6

Nam 2013 121311 1904.1 346.5 4.0 14385.7

Ndm 2014 8358.3 2031.5 359.2 59 10754.9

Nam 2015 13641.0 2930.8 3707 2.6 16945.1

Nam 2016 19108.3 3Mm.2 3127 - 22532.2

T6ng s6 84064.5 13429.2 2050.3 24.2 99568.2

Ty trong (%) | 84.43% 13.49% 2.06% 0.02% 100%

Nguén: Téng hop theo bdo cdo cdc ndm ctia UBND TP Ha Néi va Lé Véin Binh (2017).
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Hinh 1. Co cdu thu ngdn sach tir ddt trong ca thoi ky 2010-2016
Nguon: Tong hop theo bao cdo cdc nam cua UBND TP Ha
Ngi va Lé Vin Binh (2017).
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Hinh 3. Thu NSNN cdc khodn thu tir dat tai TP Ha Néi (giai
doan 2011-2016). Nguon: Tong hop theo bao cdo cac nam cua
UBND TP Ha Ngi va Lé Van Binh (2017).

thanh phé; Tap trung ddy manh cai cach thud tuc hanh chinh
vé dat dai, tap trung thao g& vudng mac trong khau t8 chuc
thuc hién giao dat, cho thué dat, dau gia quyén dung dat va
dinh gia dat cu thé. Thanh phé can da dang hoa cac hinh
thiic khai thac nguén thu tai chinh tur dat dai phu hgp véi co
ché thi trudng nhu déi dat 18y ha tang, xt ly cac trudng hap
chuyén muc dich sai quy dinh lam thu ngan sadch Nha nudc.

TAILIEU THAM KHAO
1. Bdo cdo Cng bd cong khai quyét todn ngan sach qua cac nam cda UBND
TP Ha Noi.
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Hinh 2. Nguon thu tir ddt tai TP Ha Ngi giai doan 2010 - 2016
Nguon: Tong hop theo bao cdo cdac nam cua UBND TP Ha
No¢iva Lé Van Binh (2017).
Bang 3. Tng thu NSNN tU cac khodn thu tur dat tai TP Ha
Noi (giai doan 2018-2022)

PVT- Ty dong
Thdi gian Tiénst | Tiénthué | Thué st dung | Téngs6 thu
dung dat dat dat

Ndm 2018 35,200,085 | 6,330,507 | 495,697 42,026,289
Nam 2019 21,294,094 1 6,043,230 | 543,846 27,881,170
Ndm 2020 26,449,568 | 7,882,828 | 550,431 34,882,827
Nam 2021 16,525,909 | 10,217,959 | 550,641 27,294,509
Nam 2022 (theo du | 20,000,000 | 5,500,000 | 530,000 26,030,000
toan)

Nguén: Téng hop tir Bdo cdo Cong bé céng khai quyét todn
ngadn sdch qua cdc ndm cta TP Ha Néi.

2.L&Van Binh (2017), Phan tich cdc nhan tdc dong t6i gid BDS trong viéc thuc hién
chinh sach tai chinh - Nghién c(fu trén dia ban TP Ha Noi, Ludn an tién i, Trudng Bai hoc

Kinh t€ Qudc dan

3. Nguyén Thanh Lan (2018), Ban vé chinh sach diéu tiét gid tri gia tang tir dat tai
Viét Nam, Tap chi Tai chinh, Ky 2, Thang 7/2018 (685), trang 16-19.

4, Peterson, G. E, & Kaganova, 0. (2010). Integrating land financing into
subnational fiscal management. The World Bank.

5. Williamson, I., Enemark, S., Wallace, J., & Rajabifard, A. (2010). Land administration
for sustainable development (p. 487). Redlands, CA: ESRI Press Academic.

6.Zhong, T, Zhang, X., Huang, X., & Liu, F. (2019). Blessing or curse? Impact of land
finance on rural public infrastructure development. Land Use Policy, 85, 130-141.
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> PGS.TS LUU PUC HAI

I.DO THI CONG NGHIEP & VIET NAM

Hién nay chua c6 khai niém vé bat dong san (BDS) céng
nghiép, tuy nhién, cé thé hiéu: BDS cong nghiép la nhiing du
an dau tu xay dung cac khu cong nghiép, tir viéc cha dau tu
cho thuc hién va xay dung cac cong trinh nhu: xay kho bai
cho thué, nha xudng cho thué, khu d6 thi, kho bao quan cho
thué, van phong cong ty cho thué va cac dy an dau tu mat
bang phuc vu cho viéc san xuat cong nghiép.

Trong nhirng nam gan day BDS c6ng nghiép la linh vuc
dugc rat nhiéu nha dau tu quan tdm nha yéu t6 vi mé la su
chuyén déi, phat trién tir nén kinh té néng sang céng nghiép
va dich vu tai Viét Nam, cling nhu yéu t6 thai cudc véi nhiéu
dau hiéu tich cuc xuat hién trén thi trudng nhu cac thuong
vy mua ban sap nhat doanh nghiép, su gia tang cac dién tich
dat cong nghiép mdi. Tuy nhién khac véi cac thi trudng BDS
khéc, cac thi trudng BDS cong nghiép chl yéu méi & hinh
thuc cho thué.

BDS céng nghiép: La nhitng dy an dau tu xdy dung cac khu
cdng nghiép, ti viéc chd dau tu cho thuc hién va xay dung
cac coéng trinh nhu: xay kho bai cho thué, nha xuédng cho
thué, khu d6 thi, kho bdo quan cho thué, van phong céng ty
cho thué va cac dy an dau tu mat bang phuc vu cho viéc san
xudt cdng nghiép.

Nhu cau vé kho van logistics cling sé la co hoi hé trg dang
ké trong viéc giup BDS cdng nghiép phat trién manh trong
tuang lai cing véi BDS c6ng nghiép truyén thong.

Viét Nam dang trong giai doan ddy manh qua trinh cong
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nghiép héa, hién dai hoa nén phat sinh nhu cau cao vé BDS
céng nghiép. Nhiéu tap doan I6n nudc ngoai dang chon
Viét Nam 1a quéc gia d€ dat nha may san xuat va dau tu dai
han, tr& thanh tién dé va diéu kién dé hinh thanh BDS céng
nghiép. Nhu ciu vé dia diém thué nha xudng, kho bai ciing
tang. Cac DN nén suic hut tir BBS cong nghiép cda Viét Nam
cao hon so véi cac nudce trong khu vuc. Tuy nhién BDS céng
nghiép dang gap nhiéu khé khan nhu:

- Trong quy hoach cac KCN chua két n6i dugc quy hoach
phat trién kinh té clia vung.

- Tinh trang & nhiém moi trudng tai cac KCN dang tré
thanh nhing thach thuc 16n.

- Viéc ti€p can théng tin vé thij trudng BDS néi chung va
thi trudng BDS cdng nghiép noi riéng con nhiéu han ché nhu
thi€u théng tin, cac nguyén tac kinh té thi trudng chua duoc
hoan thién..., tr d6, gay nhiéu rdi ro d8i véi su phat trién cda
thi trudng BDS cong nghiép.

Theo Ngan hang Thé gigi (WB), hién nay Viét Nam dang
la diém sang trong thu hat dau tu nudc ngoai, cadc DN hang
dau tir My, Nhat Ban, Han Quéc... déu xem Viét Nam la mot
diém dén uu tién. Day 1a két qua clia viéc Chinh phi vira kiém
soat tét dich, vira thac ddy san xudt - kinh doanh, chan da
suy giam kinh té€. Hon n(ta, véi nhiing co hoi tir cac hiép dinh
thuong mai dem lai, trién vong tang truéng cda Viét Nam van
dugc danh gid cao [3].

Il. PHAT TRIEN DO THI CONG NGHIEP BEN VUNG
11.1. D6 thi cong nghiép
D6 thi cdng nghiép: La d6 thi ma & d6 chic nang san xuat
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cong nghiép la chinh (tac gia, 2021).

Kinh nghiém phét trién d6 thi cong nghiép trén thé gisi
va cd sa ly luan vé dé thi cong nghiép:

Cudc cach mang cédng nghiép & chau Au d3a hinh thanh
nhiéu d6 thi cdng nghiép & Anh va Phap, doi héi phai c6 moét
€0 cau doé thi mai phu hgp véi tinh chat ciia mét sé do thi
cong nghiép.

Ly luan vé dé thi cong nghiép ciing da dugc Le Corbusier
phat trién trén co s& li luan vé quy hoach thanh phé chubi
va dai.

Khi nghién ctiu vé quy hoach thanh phé Stalingrad,
Miliutin da chia thanh pho ra 6 dai: séng, cay xanh, khu &,
dudng cao toc, khu cach ly va dudng sat.

Quan niém vé thanh pho tuyén da dat téi muic d6 hoan
chinh. 6 yéu t6 chiic ndng ctia khu dé thi déu phét trién song
song va khéng dam dap 1én nhau [8].

Phdt trién KCN & Viét Nam - Tién dé cta dé thi céng
nghiép:

Viét Nam da phat trién mot sé lugng I6n cac KCN trén
khap ca nudc. Pén thang 02/2021 c& nudc c6 370 KCN dugc
thanh 1ap. KCN da dang hoat déng la 284, chiém 77%. Téng
dién tich dat tu nhién dat khoang 84,2 nghin héc-ta, dién tich
dat cdng nghiép dat khoang 55,9 nghin héc-ta, chiém 66,3%.
Téng dién tich dat céng nghiép da cho thué ctia cac KCN dat
khoang 43,4 nghin héc-ta, ty lé 1ap day KCN dat 57,8%, riéng
cac KCN da hoan thanh cong tac giai phdng mat bang va di
vao hoat déng cé ty lé lap day khoang 71,7%.

Cac KCN da tao viéc lam cho khoang 4 triéu lao dong
truc tiép, 3 triéu lao déng gian tié€p, gop phan én dinh kinh
t& - xa hoi.

Cac KCN phat trién vai quy mé va sé lugng 16n trén khap
ca nudc, nhung s6 lugng cac do6 thi dugc hinh thanh tir KCN
con rat han ché. Hién toan quéc chi c6 khoang 20 khu db thi
- c6ng nghiép clia mot s6 nha dau tu 16n nhu VSIP, Becamex,
Amata. Cac KCN ddy nhanh qua trinh dé thi hoa, hinh thanh
nhiéu khu dé thi, dich vu mdi, phat trién du lich, chuyén dich
cd cau kinh té. Gop phan phat trién nhiéu nganh dich vu chat
lugng cao va xay dung chudi lién két nganh.(Hinh 1)

Ngay nay, d6 thi dugc hinh thanh tU cac khu chic nang;
KKT clta kh3u, KKT bién, KKT tap trung, KCN, khu néng
nghiép, khu dé thi du lich, thanh phé dai hoc... Nhiing dac
thu ctia méi khu vuc cé tiém nang dia kinh té nhu trén, chinh
la tién dé dong luc dé tao lap dé thi.

11.2. P thi bén viing

Viét Nam da xay dung ké hoach hanh déng Quéc gia
huéng tdi muc tiéu phat trién bén ving cla Lién Hop Quéc.
K& hoach dua trén co s& thuc tién cla dat nudc, cac tinh,
thanh phd, dia phuong; tham van cac cap, cac nganh. Muc
tiéu phat trién bén viing da dugc Tha tuédng Chinh pha phé
duyét vao nam 2019 va cling cé 17 muc tiéu chung véi 119 chi
tiéu cu thé [4].(Hinh 3)

a) Hé théng céc tiéu chi, tiéu chuén clia d6 thi bén viing

Phat trién d6 thi bén viing phai két hgp hai hoa gida
phat trién kinh t&, cdng bang xa hoi va bao vé moi trudng. O
Viét Nam cling da dé xuat cac tiéu chi, chi tiéu danh gia giao

théng d6 thi bén viing (bang 2) [7].

Trén thé gi6i c6 nhiéu nudc da dua ra cac tiéu chudn phat
trién d6 thi bén virng nhu Han Quéc da xay dung dé thi bén
viing tap trung vao 4 chién lugc vai 48 tiéu chudn va 223 tiéu
chi cu thé. 4 chién lugc la quén Iy bén viing tai nguyén thién
nhién, xa héi, hdi nhdp va nang cao stc khoe quéc gia, tang
trudng kinh t€ bén viing, ing pho vai thay déi khi hau va van
dé méi trudng toan cau.

Tai Trung Quéc, Cuc Méi trudng Trung Qudc da dé ra bo
tiéu chudn gém 30 tiéu chi trong 7 nhém chi s6 co ban: Nhan
khau hoc, sinh thai, tai nguyén, mai trudng, kinh té&, xa héi, va
khoa hoc gido duc dé cai thién chat lugng maéi trudng dé thi.

Tai Malaysia da dua ra tiéu chudn phat trién bén cling
gém 11 linh vuc véi 50 tiéu chuén: 11 tiéu chi bao gém: Co
cdu dan s6, nha &, kinh t€ - xa héi, co s& ha tang, dich vu xa
héi, méi trudng, tac ddng xa hoi, st dung dat, hinh thic d6
thi va di san, giao théng, quan ly va tai chinh.

Tai Viét Nam da ban hanh chi tiéu vé phat trién bén viing
cho toan quéc, tuy nhién, van chua ban hanh tiéu chuan, tiéu
chi d& céng nhan dé thi bén ving.

b) D& xuat tiéu chi danh gia dé thi bén viing

Nhom nghién ctu dé tai RD 12-21 dé xuat cac tiéu chi
danh gia d6 thi bén viing nhu sau [6]:

I1.3. Phéat trién d6 thi cong nghiép bén viing

Phat trién d6 thi cong nghiép bén viing dang tré thanh xu
hudng trén thé gigi va cta Viét Nam. Tai Nghi Quyét s6 06-
NQ/TW ctia B Chinh tri vé quy hoach, xay dung, quan ly va
phat trién bén viing dé thi Viéet Nam dén ndm 2030 tdm nhin
dén nam 2045 ngay 24/01/2022 da dé ra cac nhiém vu va giai
phap dé huéng tdi phat trién dé thi bén viing c6 dé cap dén
viéc phat trién céng nghiép bén viing nhu:

- Hoan thién phap luat va cac co ché, chinh sach tao thuan
lgi cho viéc dau tu két cdu ha tang tai cac KCN, KCX, khu céng
nghé cao. Kiém soét viéc st dung dat xay dung KCN, KCX, khu
cdng nghé cao, cac cum cong nghiép. C6 chinh sach khuyén
khich, uu dai dac biét vé thué doi vai cac du an cung cap dich
vu xa héi d6 thi & cac KKT, cac vung céng nghiép Ién.

- B8 tri nguén luc va trién khai thuc hién va phat trién nha
& xa hoi, dac biét la nha & cho nguai lao dong tai cac KCN.

- Nghién ctu, ban hanh co ché, chinh sach riéng vé dau
tu xay dung nha & cho céng nhan KCN theo hudng uu tién
b6 tri db quy dat phat trién nha & cho cong nhan va cac thiét
ché&khac trong KCN, coi nha & cdng nhan la mot ha tang thiét
yéu ctia KCN.

- Tang cudng cac bién phap kiém soat, cdi thién chat
lugng khoéng khi tai cac dé thi, gidm thiéu nhanh 6 nhiém
bui, ti€ng 6n; xay dung déng bo hé théng quan trac, gidm
sat chat lugng moi trudng tai cac dé thi; chu trong xu ly nudc
thai sinh hoat va chat thai rdn dé thij; cai thién can ban tinh
trang 6 nhiém maéi trudng va vé sinh méi trudng & cac KCN,
cum coéng nghiép, cac khu nha & ctia ngudi thu nhap thap
trong cac d6 thi. C6 dinh hudng va gidi phap phat trién cac
vliing dém xanh xung quanh cac db thi; phat trién cac nganh
san xuat ndng nghiép xanh phuc vu dé thi.

- Khuyén khich phat trién cac thi td, thi trdn néng - cong
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TU CHINH SACH DEN CUQOC SENG

Bang 1: L& trinh thuc hién cac muc tiéu phat trién bén viing Viét Nam dén nam 2030 (c6 lién quan dén phat trién bén viing
do thi).

STT

Co quan chu tri
thuc hién

Lo trinh thuc hién
2020 | 2025 2030
Muc tiéu 6: Dam bao day da va quan ly bén virng tai nguyén nudc va hé théng vé sinh cho tat cd moi ngudi

Muc tiéu

Muc tiéu 6.1: DEn nam 2030, dam bao kha nang tiép can day du va céng bang véi nudc udng va sinh hoat an toan, trong kha
nang chi tra cho tat cd moi ngudi (Muc tiéu 6.1 toan cau)
54 90-95%

Ty lé dan s6 dugc cung cdp nudc sach, hop 95-100% B6 Xay dung
vé sinh
Muc tiéu 6.3: DEn nam 2030, cdi thién chat lugng nudc, kiém soét dugc cdc ngudn gay & nhiém; chdm dut viéc st dung cac
loai héa chat doc hai trong san xuat cong nghiép, ndng nghiép va nudi tréng thiy san gay 6 nhiém nguén nudc va lam suy
gidm da dang sinh hoc; 100% nudc thai nguy hai dugc xtr ly; gidm mot nida ty 1é nudc thai do thi chua qua xU ly; tdng cudng
tai s dung nudc an toan (Muc tiéu 6.3 toan cau)

55 Ty 1é nudc thai do thi dugc thu gom, x( ly dat
tiéu chuén, quy chuén theo quy dinh

15-20% >50% dé6i véi do thi loai 2
tra 1én 20% d6i véi do thi

tU loai 5 trG 1én

B& Xay dung

Muc tiéu 11: Phat trién dé thi, néng thon bén virng, c6 kha nang chéng chiu; ddm bao méi trudng séng va lam viéc an toan;
phan bé hgp ly dan cu va lao ddng theo ving

Muc tiéu 11.1: D&n nam 2030, dam bao tat cad moi ngudi dan dugc ti€p can véi nhiing dich vu ca ban va dich vu nha & phu
hap, an toan, trong kha nang chi tra; x6a bé cac khu 6 chuédt, xdy méi, ndng cap, cai tao cac khu nha & khéong dam béo chat

lugng (Muc tiéu 11.1 toan cau)

87 | Tylé dan sé séng trong nha & don so | <2%

[ 19 [ <1% B6 Xay dung

Muc tiéu 11.6: Giam tac déng c6 hai cila méi trudng tdi con ngudi tai cac do thi, tang cudng quan ly chat lugng khong khi,
chat thai dé thi va cac nguén chat thai khac (Muc tiéu 11.6 toan cau)

90 | Tylé CTRsinh hoat d6 thi dugc thu gom, x(ly | 87,5%

dat tiéu chudn, quy chuin theo quy dinh

90% 95% B6 Xay dung

Muc tiéu 11.9: Dén nam 2030, ting dang ké s d6 thi va khu dan cu ap dung quy hoach va chinh sach tich hgp hudng téi su
bao trum, hiéu qua nguén luc, gidm nhe va thich (ng v6i BDKH, tang khéa nang chéng chiu truéc tham hoa (Muc tiéu 11.b

toan cau)
91 QHC d6 thi dugc l6ng ghép cac muc tiéu tang | Hoan Hoan Hoan thanh d6i véi D6 thi | B6 Xay dung
trudng xanh va BDKH thanh thanh d6i | loai |
doéi  vai | v6i Do thi
b6 thi|loaill, llI
loai IV, V

nghiép trén co s& cac khu dan cu ndng thén hién co trd
thanh cac trung tdm dich vy, san xuat, ché bién, cung cap
thuc pham, nguyén liéu, chuyén giao cdng nghé... Ban hanh
cac chinh sach khuyén khich va nhan rong cdc mé hinh KKT,
KCN sinh thai ven bién gén v&i hinh thanh phat trién dé thi
tai cac dia phuong ven bién, mé hinh KCN - dé thi - dich vu
tai cac do thi.

DPé hudng tdi phat trién d6 thi cdng nghiép bén viing can:

- Lam rd cac khai niém con thiéu nhu [6]:

+ KCN: La dia ban tap trung cdng nghiép, bao gom mét s6
diém cdng nghiép phat trién gan nhau; théng nhat st dung
mang ludi ha tang, c6 thé c6 nhiing lién hé san xuit nhat
dinh gilra cac xi nghiép. Hinh thai tap trung nay cho phép st
dung hiéu qua hon mang luéi ha tang va cac nguén luc quan
trong khac.

58| XAYDUNG 04.2023 | ISSN 2734-9888

+ Piém dan cu c6ng nghiép: La nai cu tra tap trung cha
cac ho gia dinh gan két v6i nhau trong san xuat cong nghiép,
sinh hoat va cac hoat déng xa héi khac trong pham vi KCN
- khu dan cu - khu dich vy, dugc hinh thanh do diéu kién tu
nhién, diéu kién kinh té - xa hoi, van héa va cac yéu té khac
ma trong d6 chic nang san xuat cong nghiép la chinh.

+ D06 thi cong nghiép: La d6 thi ma & do chiic nang san
xudt cdng nghiép la chinh.

+ Do thi cdng nghiép bén virng: La d6 thi dugc hinh thanh
tur diém dan cu cdng nghiép trén cc s phat trién hai hoa cac
yéu té kinh té - xa héi, méi trudng, chinh quyén, khéng gian
canh quan, co s& ha tang nham nang cao chat lugng séng
cla thé hé hién tai ma khong lam anh huéng dén nhu cau
phat trién cla thé hé tuong lai (PGS.TS Luu Duc Hai, KS Tran
Van Hanh, 10/2022).
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Bang 2: Téng hap cac tiéu chi, chi tiéu danh gia hé théng giao thong dé thi phat trién bén ving.

Tiéu chi

Chi tiéu can dat

giao thong tinh

Ty lé dién tich dat st dung cho giao théng trong d6 ty 1é dién tich dat cho | 20 - 25 %

Mat d6 mang lugi dudng chinh d6 thi 3-5%
Toc d6 luu thong 20 - 25 km/h
Chat lugng mat dudng Ty lé dudng rai nhya > 85 %

Ty lé dudng cao t6c 35-40%

Ty lé dudng 4 lan tr& [én > 50 %

Bao vé moi truong

Ham lugng khi thai trong khong khi

CO, < 0,51 mg/m’ NO, < 0,25 mg/m’

Tiéng 6n C6 quy dinh cu thé ting phuadng tién
Thai gian cho mét chuyén di giao théng céng cong <30 phut
Thdi gian di b trung binh t&i diém dé 5 phat
T6c dd khai thac 20- 25 km/h

- Cd ché, chinh sach:

+ B8i mai co ché, chinh sach dé bao ddm déng bd phap
luat vé dat dai, nha &, dau tu, dé nghi sira Diéu 149 Luat
Dat dai theo huéng khi dau tu ha tang KCN thi, phai c6 quy
hoach xay dung khu nha &, céng trinh cho nguai lao dong
trong KCN".

+ Can lam r& khai niém khu chic ndng trong Luat Quy
hoach van dung nhu thé nao ddi véi mé hinh KCN - d6 thi -
dich vu, @am bao su gan két gilia chiic nang cong nghiép va
chtic nang dé thi - dich vu véi muc tiéu hé trg cho chiic nang
khu cong nghiép dac biét vé van dé nha & céng nhan va ha
tang xa hoéi cho cong nhan ctia KCN.

+ B6 sung va hoan thién hé théng phap ly vé Luat Quy
hoach dé thi, Luat B4t dai, Luat Kinh doanh BDS cho d&i
tugng khu nha & va dich vu céng nhan KCN, dinh danh dugc
md hinh phat trién “Pé thi cong nghiép”, hinh thanh thi
trudng BDS cdng nghiép.

+ Xay dung hoan thién tiéu chi, tiéu chuan vé quy mo,
co cau st dung dat, ha tang ky thuat trong KCN phu hgp véi
ting loai hinh san xudt, theo yéu cau phat trién. Diéu nay
déng nghia véi viéc quy dinh rd cac mé hinh phat trién KCN
dé lam co sd trong t6 chuc thuc hién.

+ D&y manh tién do hoan thién ca ché, chinh sach thu hut
dau tu tu nhan va bao dam hoat dong cda kinh té€ tu nhan
theo co ché thi trudng; hoan thién thé ché, ca ché hop tac
céng - tu trong dau tu, khai thac, st dung, kinh doanh cac du
an, céng trinh két cau ha tang KCN.

+ Phat trién cac KCN trong quy hoach tinh phai tinh dén
viéc bé tri nha & cho cong nhan va thiét ché céng doan. Bao
dam da quy dat cho phat trién nha &, dac biét Ia nha & xa héi,
nha & cho cédng nhan KCN; quy hoach KCN phai gan véi quy
hoach ha tang xa hi; b8 tri nguén luc hgp ly dé dau tu cac ha
tang xa hoi thiét yéu (trudng hoc, nha tré, co s& kham chiia
bénh, vin hoa, thé thao...).

+ Cho phép thanh lap quy nha & cho nguai lao dong lam

viéc trong cac KCN nham hé trg tién thué, mua nha cho ngudsi
lao ddng trong KCN. Tao diéu kién thuan lgi giip cac hé gia
dinh, ca nhan ciing nhu céng nhan KCN tiép can nguén vén
vay uu dai, dugc cung cap dién, nudc theo gia sinh hoat uu
dai d6i vai cac khu nha & cong nhan, dugc hé trg viéc dau tu
hé théng ha tang thiét yéu doi véi khu vuc xay dung nha &
danh cho cong nhan KCN.

+ Tich hop hé théng KCN vai hé théng d6 thi méi va céac
diém dan cu céng nghiép can dugc thé hién rdé trong Quy
hoach hé théng dé thi - néng thén dé tao ra stic manh téng
hagp gilta phat trién san xudt va nguén nhan luc; gén két cau
ha tang trong va ngoai hang rao ky thuat; gan két gitra phat
trién do thi va hé théng diém dan cu hién dai va hé théng
KCN.

- Phét trién cac KCN phai dam béo hai hoa lgi ich, c6 tam
nhin dai han, ldy hiéu qua kinh té - xa hoi, bao vé méi trudng
la muc tiéu cao nhat, khai thac t6t cac Igi thé tiém nang dia
phuang va phu hgp véi dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi
cla cac vung lanh thé va ca nudc.

- Phat trién theo huéng hinh thanh viing céng nghiép -
dé thi hién dai gén két gilra phat trién khu dé thi, KCN, khu
thuang mai - dich vu, huéng t&i dé thi cdng nghiép phat trién
bén ving.

TAI LIEU THAM KHAO

1. thuvienbatdongsan.vn - “Nha dau tu tdp ndp md rong bat dong san cng
nghiép” - 09/08/2022.

2.tuyenquang.dcs.vn - “Muctiéu phat trién bén viing clia Viét Nam va Thé gidi"- 2021.

3. vietnam.opendevelopmentmekong.net - “Muc tiéu phét trién bén vig”
- 2020.

4. PGS.TS Luu Diic Hai va nnk - “D thi bén viing” - Du thao, dé tai RD 12-21,
9/2022.

5. PGS.TS Luu Diic Hai, ThS Binh Qudc Thai - “Quy hoach giao thong dd thi bén
viing” - NXB Xay dung, 2012.

6. PGS.TS Truong Quang Thao - “Dé thi hoc” - NXB Xay dung, 2001.
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“G6 kho”

trong lap danh muc, hé so va
quy ché quan ly céng trinh

kién truc co gia tri

> THS.KTS PHAM HOANG PHUONG*

ong trinh kién tric co gia tri dugc coi la tai san, von
van hoéa kién trdc rat quy gia, gép phan rat quan
trong trong viéc tao dung ban sac kién tric canh
quan db thi, phat trién kinh té - xa hoi cho cac dia
phuong tai cac tinh thanh trén pham vi ca nuéc. Theo quy
dinh cda Luat Kién trac 2019 va Nghi dinh 85/2020/ND-CP,
cac dia phuong trén cd nudc can nhanh chéng trién khai
khao sat danh gia lap danh muc, hé so céng trinh kién tric
6 gia tri va quy ché quan ly. Sau gan 4 nam trién khai thuc
hién Luat va Nghi dinh, bén canh mét sé két qua dat dugc,
do mét s dac thu riéng, qua trinh trién khai budc dau trong
thuc tién cling xuat hién mét sé kho khan khién tién dé thuc
hién chua dat nhu ké hoach du kién. Rat can s6m c6 cac giai
phap g6 khoé dé c6 thé g& kho, ddy manh tién dé va chat
lugng trién khai, dap Ung dugc yéu cu nhiém vu dit ra.

NHUNG KHO KHAN PHAT SINH TRONG LAP HO so
DANH MUC VA XAY DUNG QUY CHE QUAN LY CONG
TRINH KIEN TRUC

Theo cac tiéu chi danh gia cong trinh kién tric cé gia tri

® Vién Kién triic Quoc gia
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da dugc ban hanh, céng tac danh gia phan loai, lap danh
muc d6i véi nhém cong trinh nay da ting budc dugc day
manh va di vao thuc chat. Cac néi dung nay cling tirng buéc
ducgc trién khai dong bo ddi véi ca 03 nhém quy mé (bao
gém: céng trinh dan 18, nhém céng trinh va té hgp céng
trinh), déu dan qua cac nam, déu cé nhing thay déi tich
cuc. Tuy nhién, bén canh mot sé cac két qua buéc dau da
dat dugc, cong tac danh gia, lap danh muc va ho so, xay
dung quy ché quan ly cong trinh kién tric cé gia tri nhiéu
tinh thanh phé con gap rat nhiéu kho khan, dac biét la vai
riéng nhém coéng trinh kién tric cé gia tri chua dugc xép
hang. Cu thé:

(1) Céng tac ra soat lap danh muc con mét sé kho khan
do viéc ap dung cac tiéu chi danh gia cong trinh kién tric
c6 gia tri (theo 02 tiéu chi quy dinh vé kién tric canh quan
va van héa lich str) dugc van dung theo y chi chd quan cla
ting ca quan quan ly dia phuong, chua cé sy phan cong ca
nhan/ dan vi chuyén trach trong ting khau nhu (cung cap
danh muc ban dau, tu van chuyén trach cho céng tac khao
sat danh gia, thanh vién cac hoi dong tham dinh...), cling
nhu thi€u céc quy trinh lam viéc théng nhat (tham dinh sg
b6, chinh stta b8 sung, théng nhat va ra van ban két luan
cudi cung, luu tri/ khai thac thong tin/ quan ly/ cap nhat
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Céng trinh nha tho Bui Chu (Nam Trwe, Nam Binh) véi ddc trieng kién triic Baroque, nién dai tir thé ky 17 do khéng nam trong
danh sach xép hang di tich lich s van héa da bi ddp bo dé xay maoi hoan toan (nguon anh: internet)

danh muc cac hé sa thudng nién...) dan dén c6 nhiéu dung
sai, khé dat dugc su théng nhat cao. S6 lugng so cac cong
trinh dugc ra soat, kiém ké 1ap danh muc so véi thuc tién
con rat khiém tén va chi dung lai 8 quy mé nhiing cong
trinh nho, cac quan thé céng trinh dugc trién khai danh gia
con rat hiém. Dac biét con tinh trang dé lot cac cong trinh
kién tric co gia tri hodc tinh trang cac cong trinh tron xép
hang dé c6 thé tuy y tu stia cai tao theo dinh huéng riéng
cla chu s& hitu, dan dén viéc nhiéu céng trinh kién trac cé
gia tri nam ngoai su quan ly khién céng trinh bj tu sta - khai
thac tuy tién, gay bién dang tham chi la mai mot toan bo
cac gia tri kién tric dac sac.

(2) Doi vai cong tac xay dung quy ché quan ly céng trinh
kién tric co gia tri, viéc xay dung cac ndi dung quy dinh
khung cho quy ché quan ly c6 gia tri cong trinh trong téng
thé quy ché quan ly kién tric con thi€u théng nhat dan dén
tinh trang méi dia phuong lap theo mét cach theo quy mé
va muc dé chi ti€t khac nhau. Mét s6 dia phuang cé noi
dung quy ché quan ly céng trinh kién tric cé gia tri nam
trong quy ché quan ly dugc dé tréng lai. Bén canh dé, noi
ham clia cac quy ché cling mai diing & khung néi dung co
ban, muc dé chi tiét ctia cac ndi dung quy dinh c6 su phu
hgp véi cac diéu kién dac thu & dia phuong cling con moét

s6 han ché. Dac biét, chua chd y téi hé théng céc cong trinh
kién trac c6 gia tri thuéc nhom ngoai s& hitu cong, nhém
cac cong trinh dac thu (cé lién quan dén céc yéu té an ninh,
quéc phong...). Sau khi lap quy ché, nhiéu dia phuong cling
con ling tdng trong céng tac diéu chinh, cap nhat cac noi
dung quy ché theo yéu cau thuc tién vai thai gian luat dinh.
Néu sém khong co céac gidi phap “gé khd” duge ban
hanh, cong tac quan ly va phat huy cac gia tri cong trinh
kién trdc co tri trén pham vi sé con bi cham, khong phat
huy dugc hiéu qua thuc tién vé xay dung ban sac kién tric
- thuong hiéu d6 thi, phat trién van héa - xa hdi - kinh té,
cling nhu nang cao chat lugng cudc séng cho nguai dan.

“GG KHO CHO CONG TAC LAP DANH MUC, HO SO
VA QUY CHE QUAN LY CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA
TRI

Trén thé giGi, nhiéu qudéc gia phat trién luén coi hé
thong coéng trinh kién trdc c6 gia tri la vén tai san van hoa
quy béu, phuc vu cho céng tac phat trién kinh té - xa hoi,
ban sac va thuong hiéu dé thi/ qudc gia. Hé théng quy ché
quan ly tap trung manh vai day dd ca 02 nhém cong trinh la
nhém cong trinh da dugc va chua dugc xép hang di tich lich
st van héa. D€ quan ly va phat huy hé théng cac gia tri, rat

ISSN 2734-9888 | 04.2023 XAY1DUNG |61



TU CHINH SACH DEN CUQOC SONG

nhiéu cac chinh sach vé kiém ké, danh gia phan loai, nhan
dién hé théng cac gia tri da dugc trién khai théng qua cac
quy dinh/ chinh séch déng b6. Cac quy dinh vé quan ly bao
tén cong trinh kién tric co gia tri (dac biét la cong trinh kién
tric co gia tri chua dugc xép hang) dugc quy dinh cu thé
trong cac quy ché quan ly kién truc tur cap dia phuong, qua
trinh 13p c6 su tham gia clia cOng d6ng cu dan va dugc thé
hién tap trung, théng nhat thuc han ché su triing lap, rudm
ra, kho tra ctu.

No6i dung cac quy dinh cling lam ré quy trinh tha tuc lap
danh muc, hé so khao sat/ luu trii, cac quy cach noi dung
cu thé, dac biét la cac diéu khoan noi dung quy ché quén ly
coéng trinh kién tric co gia tri theo (muc d6 gia tri, tinh trang
s& hitu...), khuyén khich khai thach va st dung cé hiéu qua
cac ngudn luc cu thé trong quan ly va van hanh céng trinh.
Mot s6 I6n cac quy dinh vé quan ly cong trinh kién trdc cé
gia tri dugc thé hién chi ti€t bang cac hinh vé va so d6 minh
hoa. Dac biét 1a c6 cac quy dinh cu thé d6i vSi cac cong trinh
kién truc co gia tri mang tinh chat dac thu nhu céng trinh
an ninh quéc phong, cdng trinh hanh chinh cong vu c6 tinh
chat bdo mat, han ché...

Trén c& sG cac yéu cau thuc tién va moét sé cac co s vé
ly thuyét, phap ly, két hgp cuing nghién cu thong 1€ - kinh
nghiém quéc t€, mét sé cac dé xuat “gd khéd” cho cong tac
khao sat danh gia, lap danh muc, h6 so va xay dung quy
ché& quan ly cong trinh kién tric co gia tri can sém dugc ban
hanh bao gom:

- Thiét lap hé théng huéng dan khung, dudi dang thong
tu va sé tay hudng dan ban hanh cu thé va chi tiét déi vai
cong tac khao sat danh gia, 1ap ho sa, xay dung quy ché
quan ly cong trinh kién trdc cé gia tri dé lam can cu trién
khai d6ng b va théng nhat dai tra trén pham vi toan qudc.

- Ban hanh quy dinh, huéng dan cu cu thé vé hé sc khao
sat va quan ly cong trinh kién tric c6 gia tri bao gém: Phiéu
théng tin chung (bao gém théng tin van tat cu thé nhu: tén
goi, loai hinh va chd s& hitu cong trinh, dia chi cong trinh,
phan loai cong trinh, cac gia tri dac trung clia cong trinh, su
kién/ nhan vat lich st tiéu biéu gan lién vai cong trinh, diém
danh gia cong trinh kién trdc cé gid tri), ho so anh (bao gom:
anh chup thuc té, anh suu tam..), hé so viét (bao gém cac
théng tin cu thé vé: tén goi cong trinh, dia chi va dudng di
dén cong trinh, phan loai cdng trinh, su kién/ nhan vat lich st/
dac diém cla céng trinh, cac gia tri vé van héa/ cong déng
lien quan, khéo ta cong trinh kién trdc cé gia tri, thong ké va
s d6 phan bo hién vat c6 gia tri, thuc trang bao vé va phat
huy gia tri, phuong huéng bao vé va phat huy gia tri...), ho
sG vé (bao gém: ban vé mat bang téng thé ty 1& 1/500, ban vé
cac mat bang, cac mat dléing, cadc mat cat ngang, cac mat cat
doc, két cdu chi tiét kién trac, trang tri cham khac tiéu biéu ty
l& 1/50...), tu liéu va cac gidy td co lién quan (gidy t& phap ly
vé quyén s& hiru/ quan ly/ st dung cong trinh, van ban ctia co
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quan ¢ tham quyén vé viéc xép loai nha va cong trinh theo
cac luat hién hanh khac, tap hop cac tu liéu/ bai viét/ ky yéu
héi thao khoa hoc cé lién quan...). Dac biét, dé cap lam ré cac
yéu cau vé Uing dung cong nghé théng tin, s6 hdéa co s& dir
liéu vé cong trinh kién tric dé c6 thé ddy manh hiéu qua lap
va khai thac dir liéu trong cong tac quan ly.

- Ban hanh trinh ty tha tuc xay dung danh muc va ho sg
cOng trinh c6 gia tri theo cac budc: (1) Khdo sat, thu thap tai
liéu vé yéu t6 kinh té - xa hoi, moi trudng tu nhién va nhiing
van dé lién quan dén céng trinh kién tric cé gia tri; (2) Lap
hé sa cong trinh kién tric co6 gia tri so bé lan 1, (3) Lay y kién
cla td chuc, ca nhan c¢é lién quan vé nodi dung ho so cong
trinh kién truc c6 gia tri; (4) Ti€p thu y kién cla té chuc, ca
nhan dé diéu chinh hé sa theo sé 1an can thiét; (5) Tham
dinh, trinh phé duyét va phé duyét danh muc, hé so khao
sat hién trang cong trinh kién tric cé gia tri; (6) Cong bé
trong danh muc cong trinh kié€n tric c6 gia tri (vSi cac noi
dung: thuyét minh tom tat trit cac phan cé lién quan dén an
ninh quéc phong, bi mat nha nudc; ban vé téng mat bang
va cdc mat bang tang, chi tiét kién tric va trang tri tiéu biéu
cla cong trinh; thai diém 1ap; tén chl s& hity, tén ca nhan/
t6 chuc lap ho so).

Phuong phap thu thap thong tin va s6 liéu khao sat hién
trang cong trinh kién tric cé gia tri c6 thé dugc thiét lap
dua trén viéc 4p dung mét hodc nhiéu phuong phap cu thé
nhu: phuong phap thuc nghiém, phi thuc nghiém va thu
thap tai lieu.

- Ban hanh khung noi dung quy ché quan ly cong trinh
kién tric c6 gia tri bao gébm: Banh gia téng thé quy cong
trinh kién tric cé gia tri tai dia phuong (thé hién ré dac diém
phan bo va phan loai, nién dai, chat lugng tinh trang céng
trinh...), Cap gidy chiing nhan céng trinh kién tric co gia tri
(Uu tién véi cong trinh thudc nhém | (rat cé gia tri) va Il (cé gia
tri), trong dé dé xuat ghi rd trong gidy chiing nhan quyén sé
hitu cong trinh (s6 dd) kém theo quy dinh ghi ré khéng cho
phép chia tach, phan thira d6i véi 2 nhdm céng trinh loai nay),
quan ly, duy tu, bao tri, pha dg, cai tao trong trudng hgp dac
biét céng trinh kién trdc co gia tri, huy déng cac nguén luc
xa hoéi hoa, t6 chiic phan cap thuc hién thi hanh. Dic biét, dé
phu hgp véi céc yéu cau thuc tién, phu hgp theo cac thong lé
chung, khung quy ché quan ly dé xuét thai gian ap dung va
cap nhat diéu chinh t6i da khéng qua 05 nam.

Bén canh d6, moét sé ndi dung quan trong khéc can tiép
tuc dugc nghién ctiu ban hanh dé tiép tuc giai quyét cac
diém con nut tht cta cong tac khao sat danh gia, lap hé
sd, xay dung quy ché quan ly cong trinh kién tric co gia tri
bao gém:

(1) Tiép tuc nghién ctu cac ndi dung chi ti€t quy dinh
khung vé quan ly va bao ton phat huy cac gia tri cong trinh
kién tric c6 gia tri dac thu (cong trinh c6 lién quan dén an
ninh quéc phong, an toan, bdo mat thong tin...). Cling véi
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Toa nha Quéc hdi Hoa Ky, mot cong trinh kién triic ¢6 gid tri c6 tinh chat an ninh quéc phong cao, nhung van dwoc nghién ciru
mao ciea mot phan cho nguoi ddn va du khach tham quan - cdac khu viee mau ndu (Nguon danh: Internet)

d6, ddy manh nghién ctu cap nhéat tinh dac thu khéc biét
gilta cac viing mién trén ca nudc trong trong hé thong cac
ndi dung quy ché, thé hién ré cac dac thu vé sy phan bé
céng trinh, cac nguén luc trong quan ly va van hanh, bao
tén, tén tao cong trinh.

(2) Ban hanh mét s6 ca ché& chinh sach hé trg viéc trién
khai cong tac khao sat danh gia cong trinh kién trac cé gia
tri trén pham vi cad nuéc bao gobm: cap gidy ching nhan
céng trinh kién tric co gia tri (cap gidy chiing nhan riéng
hoac ghi phu luc vao gidy chiing nhan quyén s& hiru); ban
hanh quy ché phan cap quan ly véi co quan va ca nhan/ té
chiic chuyén trach nham gia tang chat lugng cong tac lap
va quan ly luu trl, cap nhat ho so khoa hoc ctia céng trinh
kién tric cé gia tri (dac biét la don vi t6 chic/ ca nhan ¢6 du

diéu kién khao sat danh gia cong trinh kién tric c6 gia tri.

(3) Tang cudng phd bién, phé cap thong tin hé s khoa
hoc céng trinh kién trac c6 gia tri, ddc biét véi cac nén tang
s6 dé s6 déng cac co quan quan ly, nghién clu, va ngudi
dan c6 thé truy cap, gép phan tich cuc cho cdng tac bao tén
va phat huy cac gia tri ban sac céng trinh kién tric co gia tri
trong doi séng kinh té - xa hoi quéc gia.

TAI LIEU THAM KHAO

1. ThS.KTS Pham Hoang Phuang, chuyén dé NVTXTCN: Dé xuat phuong
phap, yéu cau thuc hién cong téc 1ap ho s¢ cong trinh kién tric o gia tri, Vién
Kién triic Qudc gia, 2022.

2. ThS.KTS Pham Hoang Phuang, Bao ton biét thy cii s6 hitu cong c6 gia tri
theo ludt kién truc - Tap chi Xay dung, thang 7/2022.
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Céch day 80 nam, HGi nghi Thudng vu Trung
uong Dang (tU ngay 25 - 28/02/1943) da théng
qua Dé cuong vé Van héa Viét Nam do Téng Bi
thu Truong Chinh soan thao. Bay dugc coi nhu
ban tuyén ngdn dau tién clia Pang ta vé Van hoa

Viét Nam néi chung va cach mang van héa néi riéng trong su
nghiép dau tranh giadi phdng dan tdc. Ra doi trong hoan canh bi
mat, ddy khé khan, du con nhiéu han ché, nhung Bé cuong Van
héa Viét Nam da dua ra nhiing van dé co ban dudng huéng xay
duing va phét trién van hoa van nghé dudi anh sang chii nghia
Mac - L& nin. P&n nay, sau 80 nam, nhiéu van dé co ban ma Dé
cuong dat ra van con nguyén gia tri thai dai, dugc Nghi quyét
Trung uong 5 (khoa VIII); Nghi quyét s6 33-NQ/TW (khda XI); Két
ludn s6 76-KL/TW ctia B6 Chinh tri (khda XII); va gan day nhat la
Bai phat biéu quan trong ctia Téng Bi thu Nguyén Phu Trong tai
Hoi nghi Van héa toan qudc trién khai Nghi quyét Dai héi XIll cta
Dang ngay 24/11/2022 b6 sung, diéu chinh cadc muc tiéu cu thé
clia duong hudng dugc vach ra ti “dém trudc” clla cudc cach
mang gianh chinh quyén vé tay nhan dan, dé phu hop vai su
phét trién clia van hoa, clia dan toc, clia dat nuGc trong thoi ky
d6i mai, CNH, HPH dudi su lanh dao ctia Dang.

Véi Kién tric, mét nganh nghé thuat dac thu két hop gilra
sang tao va khoa hoc ky thuat dé tao dung khéng gian séng
an toan, bén viing, van hda va nhan véan cho con ngudi, cho
cdng dong thi nhirng nguyén tac co ban, cé tinh then chét la
“Dan téc hoa - Dai chiing hda - Khoa hoc héa” dugc dé ra trong
ban Dé cuong lich sir nay nhu la kim chi nam cho hoat déng
sang tao cua gidi kién tric su (KTS) ngay ti nhitng nam dau clia
cudc khang chién clu nuéc cho dén khi nudc nha théng nhat
va xay dung dat nuéc hém nay. Tai sao lai nhu vay? Bdi kién tric

) Chdnh Van phong Hji Kién triic sur Viét Nam.
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la mot phan ctia van hoa. Kién trdc hinh thanh va phét trién trén
cdi nén kinh t€, van hoa, chinh tri clia ché do duong thai. Kién
tric chlra dung trong dé lich sir phat trién cda dan téc hang
b6n ngan nam tur thia sa khai véi nhiing ng6i nha don s, mai
nha nhu cai thuyén Up ngugc; nhirng quan cu néng nghiép vai
“Lang” la nhan t6, r6i dén nhiing d6 thi hién dai, nhiing ving
nong thdn mai... cia ngay hém nay. Chinh vi thé kién tric la
tdm guong phan anh thai dai. Do gan lién véi su phat trién clia
dai séng xa hoi, ctia kinh té, van héa va chinh tri nén kién tric
cling phai thay déi, dap ting yéu cau phat trién clia dan toc, clia
nhan dan, clia dat nudc cling nhu tham gia vao su phat trién cac
xu huéng kién tric tién bo trén thé gisi. Nhiing nguyén tac co
ban trén clia D& cuang vé Van hda Viét Nam cling dugc thé hién
sau sac trong Thu Bac HO gli Hoi nghi thanh 1ap Doan KTS Viét
Nam (ngay 27/4/1048) tai Chién khu Viét Bac. Thu Bac viét chico
150 tir nhung rat suc tich, sau sac, khong chi ¢ tinh thyc tién ma
con tdm nhin vé tuong lai. Bac khang dinh vai trd clia Kién tric
trong dd&i song xa hoi “Trong 4 diéu quan trong cta ddn sinh: & va
dila haivén @é cing cdn thiét nhu dn va mdc. Vi thé Kién tric la viéc
rdt quan hé”. Bac dat ra cho KTS nhiém vu “phdi ttly hodn canh ma
xdy dung ngay trong khi khdng chién va sau khi khdng chién thanh
c6ng” va “Téi mong Hoi nghi cht trong ddc biét t6i vdn dé nha & tai
thén qué, tim ra nhiing kiéu nha gian di va cao rdo, sdng sta va ré
tién”. VGi niém tin tuyét d6i khang chién nhat dinh thang loi, Bac
can dan “Té6i mong Héi nghi sé di téi nhiing ké hoach thiét thuc vai
tinh thé hién tai, va nhiing chuong trinh kién thiét hgp véi tuong lai,
ké hoach va chuong trinh dung tinh thdn Bdi Séng Mai”.

80 nam da di qua ké tir khi Dé cuang vé Van
hoa Viét Nam ra doi va 75 nam Bac H6 gui Thu
cho KTS, duéi su lanh dao clia Bang, dan toc ta da

0 gio hét.
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vugt qua moi hy sinh, khé khan, gian khé, gianh tu do déc lap,
xay dung dat nudc dé phét trién, dac biét trong thai ky déi méi,
chuyén sang nén kinh té thi trudng theo dinh hudng XHCN,
ma& clia hdi nhap qudc té, ddy manh CNH, HPH va dbé thi héa
manh mé. Cling vdi su tang trudng kinh té, kién trac Viét Nam
cling phat trién nhanh ca vé lugng va chat. T hon 30 KTS t6t
nghiép Truong My thuat Bong Duang trudc Cach mang Thang
Tam, dén nay doi ngl KTS ca nudc da 1én téi hon 20.000 ngudi,
trong dé hon 6.000 la héi vién Hoi KTS Viét Nam. Sang tao cla
gidi KTS va dong gop to 16n clia nganh Xay dung da gép phan
lam thay d6i dién mao kién tric dé thi - ndng thén nuéc ta theo
hudng van minh - hién dai va ban sac. Hang ngan van cong trinh
ki€n tric mdi hién dai véi nhiéu loai hinh khac nhau nhu nha
8, chung cu cao tang, khu dé thi mdi, trung tam thuang mai,
tru s& cOng quyén, trudng hoc, bénh vién, trung tam van hoa,
thé thao, nha hat, cdng vién. .. dugc xay dung trén khap 890 dé
thi va viing ndng thén ca nudc. Day la mét khéi lugng vat chat
khéng 16, gép phan quan trong thic day phét trién nén kinh
té, tao cudc séng binh an, hanh phic cho nhan dan. Vi viéc ra
doi Luat Kién tric (2019), vai tro cda kién tric va vi thé cta KTS
cang dugc khdng dinh trong su nghiép xdy dung dat nudc &
thai ky phat trién mdi. Cac xu hudng kién tric ti€én bé ma nhan
loai hudng dén nhu kién trdc xanh, kién trdc sinh thai, kién tric
ti€t kiém nang lugng... cling dang dan dugc ap dung vao trong
sang tac cta KTS qua su ¢b v{, ddng vién clia Hoi KTS Viét Nam
dugc nhiéu nha dau tu bat déng san va cong dong xa hoi quan
tam. Day la diéu rat dang khich lé.

Kién tric hdm nay dang diing trudc su phéat trién cda cong
nghiép 4.0, clia internet két nGi van vat, cla tri tué nhan tao va su
bat 6n ngay cang tang bai bién déi khi hau va dai dich Covid-19
gay ra trén pham vi toan cau. Toan cau hoa, qudc té€ hoa da xéa
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nhoa bién gidi mém clia mbi qudc gia, lam cho tinh ban dia cla
kién tric dugc nhan dién rd rang hon, khach quan hon, dugc
ton vinh (va ca phé phan) trudc anh sang soi chiéu va giao thoa
cla van héa - van minh nhan loai. Chinh vi thé ma van dé gi
gin ban sac van hda trong kién tric dugc dat ra cap thiét hon
bao gid hét. Tuy nhién, do phat trién nhanh vé s8 lugng va trén
dién rong nham dép Uing yéu cau do thi hda va tang trudng nén
kinh t&, kién trac Viét Nam cling da boc 16 nhiéu yéu kém trong
cdng tac lap quy hoach, quan ly quy hoach va thiét ké kién truc.
Quy hoach thiéu tam nhin xa, nén do thi con nhiéu bat cap: hé
théng giao théng cdng cdng vira thiéu vira yéu; nha & xa hoi, cac
khéng gian cong cong, bai dé xe, cdng vién, vudn hoa... chua
dugc quan tdm dung muc. Cac cong trinh c6 hinh thiic kién tric
kéch c&m, lang phi, phi ban sac... xuat hién ngay cang nhiéu tai
cac do thi méi va tru sd cong quyén. Lang qué Viét Nam binh di
VvGi con dé, bén nudc, san dinh, ldy tre xanh than thudc... dang
bi lan song d6 thi hdéa lam mai mot, mat dan di ban sac van héa
Lang, kién tric Lang truyén théng. Ching ta xdy dung ndng
thon méila dua khoa hoc, cdng nghé vao san xuat ndbng nghiép,
tao nén chudi gia tri cao; cai thién hé théng ha tang ky thuat, ha
tang xa héi... nang cao ddi s6ng clia ndng dan dé ngudi ndng
dan “khéng ly huong” manh dat éng ba ti bao doi nay, nhung
phai gitr dugc ban sac ctia kién trdc lang truyén théng, bai dé la
hén cét clia van hda Viét. Tai sao khi dén ctia khau bién gidi cac
nudc lang giéng, nhin Quéc moén ctia ho dé dang nhan ra dé la
kién trdc Trung Qudc, kién trac Lao hay kién trdc Campuchia,
con Quéc mén clia ta du cling rat hoanh trang cao to nhung
kién truc lai rat thi€u ban sac? Tai sao kién tric d6 thi mién ndi
lai na na do thi dong bang? Tai sao kién trdc cac chung cu cao
tang tai cac khu do thi mdi lai nhu ban sao cla kién triuc nudc
ngoai va toan mang tén “Tay”... Chdng ta chua quan tam thiét
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y ' ‘Chung ta con chua quan tam thiét ké nha & phu hop
-~ véi diéu kién séng, 16i séng cho ndbng dan, cho ngudi
ngheéo do thi, cho déng bao mién nui, viing sau vung xa,
ving sat |13, nuéc bién dang & khu vuc BBSCL... Chung
ta cling dang bét luc trudc su phat trién dén chong
mat clia cac khu do thi mdi cd doc, thiéu két
ndi ha tang giao thong, thiéu nhiéu thanh to
cla do thi nhu khéng gian cdng cong, khong
gian xanh, nha tré, truéng hoc, co sy té...
nhung lai day dac cac tda nha cao vai chuc
tang bang bé téng va kinh lanh léo, phi ban

ké nha & phu hgp véi diéu kién song, 16i sdng cho néng dan,
cho ngudi nghéo do thi, cho déng bao mién nui, viing sau ving
xa, vung sat 18, nudc bién dang & khu vuc DBSCL... Ching ta
cling dang bét luc trudc su phat trién dén chdng mat clia cac
khu dé thi méi c6 doc, thi€u két noi ha tang giao théng, thiéu
nhiéu thanh t6 ctia d6 thi nhu khéng gian cong cong, khong
gian xanh, nha tré, trudng hoc, co sé'y té... moc lén ngay cang
nhiéu theo cac dudng vanh dai va ca trong noi dé lich st. Ching
ta thiéu kich ban phat trién kién trac d6 thi va nong thén bén
viing dé thich ting kip thdi va lau dai véi bién déi khi hau va dai
dich Covid-19. Mot bo phan KTS hém nay da va dang c¢6 hién
tuong xa rdi nguyén tac “nghé thuat vi nhan sinh”, chay theo thi
trudng mat su kiém soét ctia Nha nudc. Trach nhiém sang tao
khong gian s6ng an toan, bén vimng va than thién cho con ngudi
cla KTS dang bi xéi mon bdi su can thiép va chi phéi qua nhiéu
lgi ich nhom (7). Tat ca nhiing diéu d6 phan anh mot thuc té la
van hoéa dan toc dang bi xem nhe, KTS bé tac trong viéc di tim
va phan anh tinh dan toc, tinh ban dia trong sang tac kién trc.

Dé cuong vé Van hda Viét Nam ra doi cach day
80 nam, trong hoan canh 90% dan s6 nuéc ta con
mu ch, bi hai @€ quoc la Nhat - Phap d6 hé, nhung
Dé cuong vé van héa clia Dang da khang dinh tam
quan trong dac biét ctia van héa, cdia nhiém vu xay
dung nén van hoa mdéi trong su nghiép cach mang. Van hoa
chinh 13 c6t 16i cla sy phat trién trén tat cd cac linh vuc khac
nhau. Khong phai ngau nhién ma tai Hoi nghi Van héa toan
quoc lan tha nhat (ngay 24/11/1946), Cha tich H6 Chi Minh da
khai quét dinh hudng ctia vian héa méi bang mét luan diém rat
sau sac la: “Van héa soi dudng cho qudc dan di. Van hda lanh
dao quéc dan dé thuc hién doc lap, tu cudng va tu chl’, “Van
hoéa con thi dan toc con. Van héa mat thi dan tdc mat”. Con ngay
nay, T8 chuic van héa gido duc cta Lién Hgp Quéc UNESCO thi
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sdc, moc lén ngay cang nhiéu theo cac
dudng vanh dai va ca trong ndi doé lich s,

KTS Pham Thanh Tung

khéng dinh: "G dau phat trién kinh t& ma khong quan tam dén
van héa thi hé luy sé khén ludng'". Kinh t& khong phat trién dugc
ma xa hoi sé lam vao khling hoang, suy doi. Gan day nhat, tai
H&i nghi Van héa toan quéc trién khai thuc hién Nghi quyét Dai
héi Xl clia Dang, Téng Bi thu Nguyén Phu Trong da phat biéu
rat tam huyét: “Ching ta cing nhau nhan thic sau sac hon, day
dd hon va toan dién hon vé vai tro, vi tri dac biét quan trong clia
van héa trong su nghiép xay dung va bao vé T8 quéc, cling nhu
trong viéc thuc hién khat vong phét trién dat nudc phon vinh,
hanh phuc, xting tam véi su nghiép d8i mdi va truyén théng lich
st vé vang ngan nam van hién ctia Dan tdc” (Trich Bai phat biéu
clia Téng Bi thu tai H6i nghi Van héa toan quéc 11/2021).

Ngay hém nay dat nuSc ta da hoan toan déi khac, la nudc
doc 1ap, tu do va phat trién. Ching ta dang hoan thanh CNH,
HPH dé dua dat nudc [én tdm cao mdi, d€ dan giau, nuéc manh,
xa hoi cong bang van minh, xay dung nén van hda clia nhan
dan, vi nhan dan la cht thé sang tao va cling la cha thé huéng
thu nhiing gid tri, tinh hoa clia nén van hada ay. Kién trdc cling
khong ndm ngoai luan diém d6. Sdng tao ctia KTS phai hudng
dén phuc vu nhan dan, phuc vu céng déng, dac biét la nhiing
ngudi yéu thé trong xa hoi. Hoi nhap qudc té tao diéu kién dé
chiing ta tiép thu nhirng yéu t6 t6t dep clia kién tric thé gidi,
nhung khéng dugc lam ma di, lam mat di ban sac kién trac Viét
truyén théng. Mong rang, D€ cuong vé Van hoa Viét Nam 1943,
cac nghi quyét, chi dao clia BPang vé van hda va Bai Phat biéu
clia Téng Bi thu Nguyén Phu Trong tai Hi nghi Van hoéa toan
qudc 2021 sé di vao doi song khong chi cho nhiing ngudi lam
cbng tac van hda, van nghé si, KTS ma con dugc cac cap chinh
quyén ti trung ucng dén dia phuong chuyén héa vao cac van
ban phap luat dé van hda Viét Nam cling nhu Kién truc Viét Nam
ngay cang phat trién bén viing, trén nguyén tic “Dan toc - Pai
ching - Khoa hoc” ma Bé cuong vé Van héa Viét Nam dé ra 80
nam trugc.
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> AN NHIEN

Thanh lap ban dé dia hinh 3D vdi cac da lieu 3D dugc
thu thap bang cac cong nghe hien dai nhu Lidar hay

may bay khong nguai ai (UAV)...

TRONG THANH LAP BAN DO
x >

uén sach “Ban d6 va cong nghé hién dai trong

thanh 1ap ban d6” clia nhom tac gia: Tran Binh

Trong (Cha bién), Luong Ngoc Ding (déng Chu

bién) va Khic Thanh Déng, Tran Thi Hué, Dang
Diéu Hué va Pham Chinh Théo, cung cap cac kién thic co
ban vé ban d6, mot s6 cong nghé hién dai dugc ng dung
trong thanh lap ban d6 & nudc ta, cac kién thic lién quan tai
hé toa d6 - do cao VN2000...

Cuén sach can thiét cho cac chuong trinh dao tao dai
hoc cac nganh Kién tric - quy hoach, Ky thuat xay dung, Ky
thuat céng trinh giao théng, Ky thuat trac dia ban dé...

Nhom téc gia dua ra khéi niém ban d6 sé la ban d6 3D c6
cac yéu té (ndi dung ban do, co sé toan hoc...) dugc ma hda
va luu duéi dang sé trén cac phuong tién ky thuat sé ma
may tinh c6 thé doc dugc (bang tu, dia tu, dia CD, dia cling,
cac thiét bi luu trit giao tiép bang c6ng USB...).

C6 2 dang cdu truc di liéu cta ban doé s6 la: cau tric
raster va cdu tric vecter. Trong d6, cdu trdc raster thudng
dugc dung bdo quan dit liéu géc nhu dit liéu anh, ban d6
gidy... Cau truc vecter dugc st dung réng rai hon trong luu
trit théng tin ban d6 s6. Trong thuc té, c6 thé sit dung két
hgp ca 2 loai cau trdc nay.

Ban d6 3D (3D map) la ban d6 s6 trong dé cac doi tugng
dugc thé hién bang di liéu khéng gian, gan thudc tinh va
hién thi trong méi trudng khéng gian 3 chiéu la: dai, rong
va cao. Thanh lap ban dé dia hinh 3D gém nhiéu budc,
trong dé d6i véi budc tao dit liéu 3D bang nhiéu cong nghé
hién dai khac nhau, cé cong nghé Lidar hay mdy bay khong
ngudi lai (UAV).

Céng nghé Lidar la cong nghé quét laser dat trén may
bay phuc vu cho céng tac nghién ctu dia hinh. D liéu Lidar
¢6 thé thanh 1ap m6 hinh S6 dia hinh véi d6 chinh xéc rat
cao tir 0,15 - 0,5 m. VGi kha nang thanh lap cd mé hinh s6 dia

hinh va m6 hinh sé bé mat, cong nghé Lidar dac biét hitu
ich v&i cac vung dia hinh nhu riing, clfa séng, dun cat, vung
ngap nudc hay quan ly vung bg, trong khi cdc phuong phap
khac kém hiéu qua.

Ddc biét, cong nghé Lidar st dung hiéu qua khi can xay
dung mé hinh d6 thij trong thgi gian ngan, bao gém ca mé
hinh bé mat dat va mo hinh nha clra véi hinh dang chi tiét
cGia mai nha.

Ngudi ta thudng két hgp dir liéu laser véi céc tai liéu
khac trong qua trinh thanh 1ap ban d6 3D nhu di liéu GIS
¢6 sén vé khéi nha, anh hang khéng va vé tinh dé dat hiéu
qua tét nhat.

Cong nghé UAV la thiét bi bay khong c6 phi céng trén
buéng lai, dugc van hanh véi nhiéu muic dé ty chd khac
nhau duéi sy diéu khién tir xa clia con ngudi hodc van
hanh ty déng bai méy tinh va mot hé théng may moc tu
dong. UAV cau tao gém 04 thanh phan chinh: hé théng
may bay, may anh ky thuat s6, tram diéu khién mat dat va
tram xt ly dnh.

UAV ¢6 kha nang tng dung khao sét thanh lap ban d6
dia hinh, dia chinh ty Ié 16n t6i 1/500, 1/10000, khao sat xay
dung, khao sat dudng day tai dién quéc gia, quan trac, kiém
dinh coéng trinh.

Cong nghé UAV dugc st dung do dac nhirng khu vuc c6
dién tich 1&n dén vai tram hecta hay nhitng khu vuc c6 dia
hinh nguy hiém, phuc tap, gay khé khan cho céng tac di lai,
do dac, ma van mang lai d6 chinh xac cao.

Cong nghé UAV cho phép khao sat nhanh hon, chi phi
thap hon, gitp ddy nhanh tién do thuc hién gap 04 lan va
giam chi phi t6i 70% so véi phuong phap do dac truyén
thong.

Séach dugc dugc NXB Xay dung phéat hanh dudi 2 hinh thic
sach in va sach dién tu tai dia chi: nxbxaydung.com.vn.
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Quan ly he phé trong dé thi

> PGS.TS NGUYEN HONG TIEN*

Nhin nhan va gidi quyét cau chuyeén vé he phé trong do thi khong thé tach rai véi nang
luc, trinh do quan ly dé thi; trinh do phat trién vé kinh té - xa héi cung cac yéu té tac
dong cua tu nhien, lich sui, van hoa, l6i séng va y thiic chdp hanh phap luat cua ngudi

dan

KHAI QUAT VE THU'C TRANG SU DUNG VA QUAN LY
HE PHO TRONG PO THI

Quan ly hé phé trong dé thi dang la van dé nong hién nay
khi ma nhiéu thanh phé, trong d6 c6 Ha Noi, dang ram ré ra
quan dé quyét tam gianh lai hé cho ngudi di bo.

Da t lau réi, tinh trang 1an chiém, s&t dung hé phé vao
nhiéu muc dich khac nhau nhu dé kinh doanh buén ban,
am thuc, tréng gill cAc phuong tién giao théng... da dién ra
phd bién tai nhiéu thanh phd 16n va dic biét tai cadc quan
ndi thanh Ha Noi. Nhiéu ctia hang tranh tha 1an chi€m mot
phan hé phé dé bay ban kinh doanh cac mat hang tap hoa,
gidy dép, quan o, hoa qua, thuc phdm... hodc bay ban ghé
dé phuc vu an, uéng; mét phan khac danh cho dbé xe dap,
xe may... Vi thé, ngudi di bo bat budc phai di xuéng long
dudng dac biét tai nhirng nai chiéu réng hé phé qua nho,
hep. Diéu nay khong chi lam mat my quan dé thi ma con tiém
an nhiéu tai nan giao théng. Nhiéu tuyén dusng & TP.HCM,
rat nhi€u hé phé bi tai l1an chiém véi mic d6 nghiém trong
hon, xe ban dé an, thic udng, dé choi cho tré em, xe may,
bang quang cao dung doc cac he, can tré hoac khéng con 16i
di cho ngudi di bo. (Hinh 1)

Khéng chi xe may, 6 t6 ciing dang chiém dung hé phé dé
lam noi d6 xe. Vi viéc tinh toan, thiét k&, thi cong két cdu he
chd yéu chi d€ danh cho ngugi di bd thi nhiéu hé phé hién
nay la nci dé 6 tdé dé khong kiém soat vi thé ciing da gop
phan “pha nat” két cau ctia heé dudng.

Nhiéu b6t dién, ta dién, ta ky thuat, bang hiéu quang cao
vdi kich thudc to nhé khac nhau... dugc 1ap dat trén nhiéu

© Nguyén Cuc truong Cuc Ha tang ky thudt, Bé Xdy dung
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tuyén heé phd va cé Ié cling chdng theo quy luat nao (vé
khoang cach, hudng dat...) da anh hudng rat I6n dén viéc di
bé ctia ngudi dan nhat la ngusi khuyét tat.

Nhiéu thung rac, xe chd rac, noi tap két tam thai rac sinh
hoat cling s& dung mot phan hé phé gay mat my quan, 6
nhiém moi trudng...(Hinh 2)

Do vay, nhin nhan va gidi quyét cau chuyén vé heé phé
trong d6 thi khéng thé tach rdi véi nang luc, trinh d6 quan
ly d6 thi; trinh d6 phat trién vé kinh té - xa héi cling cac yéu
t6 tac dong cda tu nhién, lich s, van hoa, 16i séng va y thuc
chap hanh phaép luat ctia ngudi dan. Trong d6 nang luc quan
ly phat trién d6 thi va y thic cla ngudi dan déng vai trd cuc
ky quan trong.

XAC PINH DUNG VA PAY PU CHUC NANG CUA HE
PHO DO THI

He phé la mot bé phan clia dudng phé d6 thi va theo quy
dinh chi dugc s& dung cho muc dich giao théng. Tuy nhién,
trong d6 thi, théng qua nhiéu nghién ctu va ti thuc tién cho
thay hé phé con dam nhiém mét s6 chiic nang co ban bao
goém:

Khéng gian cho giao théng

Day la chiic nang chinh cda he phé. La khéng gian danh
cho ngudi di bé chinh vi vay hé phé can phai dam bao an
toan, an ninh, thudn tién va thuan Igi cho ngudi di b véi tu
cach la ngudi tham gia giao théng.

M3t khac tuy vao tiing diéu kién va khu vuc cu thé dugc
su cho phép cuta chinh quyén dé thi thi hé phé con c6 thé
la noi bé tri dé xe dap, xe may tham chi ca 6 té (rat thiét yéu



»

Hinh I. Chiém dung hé phé la noi do xe, dn uong...

trong diéu kién cda Viét Nam hién nay).

Ngoai ra, hé phé con la khéng gian chuyén tiép/tiép can
gifa long dudng va cac cong trinh nhu: Nha &, nha cao tang,
trudng hoc, ctia hang doc phé, ca quan, cdng sé, trung tam
thuong mai...; déng thai can bdo dam an toan cho ngudi dan
ra vao cac cong trinh nay.

Khéng gian dé bé tri cac cong trinh ha tang ky thuat
va tién ich d6 thi

Duéi nén he phd théng thudng dé bé tri cac cdng trinh
hao, tuy nen ky thuat hodc cac cong trinh ha tang ky thuat
theo tuyén nhu: dudng day cap dién, chiéu sang; dudng cap
quang; dudng 6ng cdp nudc, cdng thoat nudc. ..

La naoi dat cac thiét bi, tién ich d6 thi: Nha cha/diém cha
xe buyt, cot dién, bién quang cao, cdy xanh, thung rac, ATM,
hodc ghé ngéi va cac tién ich khac...(Hinh 3)

Khéng gian cong cong

La nai t6 chiic mét s8 hoat dong van hod, van nghé, thé
duc, thé thao... va sinh hoat cong déng cla dé thi.

He phé 1a nci moi ngudi cé thé lui téi, thu gian, gap g& 1an
nhau hodc di lai tdn b tro chuyén... Bay chinh la khong gian
céng céng do thi rat cé gia tri, giup ngudi dan dé thi tang
“cdm nhan cong déng”, khach vang lai c6 dugc “cdm nhan
nai chén”...

Khéng gian ctia cac hoat déng kinh té&, xa hoi

He phd 1a nei muu sinh clia nhiéu ngudi lao dong, tham
chinhiéu gia dinh phu thudc vao hé phd la noi kiém séng, voi
nén kinh té€ phi chinh thic dang phat trién thi hé phé cung
cap rat nhiéu viéc lam trong dé thi nhat la cho nhitng nguoi
nhap cu tu néng thon ra dudi cac dang ban hang rong, xe

om, gilp viéc nha, boc vac, xay dung... Long dudng, via hé
thuc t&€ gan vdi sinh k& cla ngudi dan va cling phan nao la
kinh t& dé thi va cling nhu vay c6 thé néi la néu thiéu hang
quan via hé, Ha Noi mat di nét dep riéng gan bé véi nhiéu thé
hé nguai Tha do.

Thong qua phan tich & trén, trong dé thi, néu thuan tuy
trong quan ly chi bdo ddm chic ndng giao thong nhu hién
nay thi chi ding nhung khéng da. Vi vay, can phai quan ly
day da theo chiic nang, phu hop vai yéu cau st dung va sinh
hoat ctla ngudi dan; gép phan tao nén moi trudng do thi tién
nghi, an toan, déng bo va bén ving.

MOT SO YEU CAU €O BAN BOI VOI HE PHO

D& hé phé ddm nhiém day da chiic nang clia n6 déng
thdi vu tién ddm nhan chuic nang giao théng nhu la mot
khong gian danh cho ngugi di bo, mét sé yéu cau co ban doi
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TU CHINH SACH DEN CUQOC SENG

Hinh 2: Hinh anh tii dién/thong tin va tdp két réc thai tam thoi trén hé pho.

vGi hé phé bao gém:

- Phai la nai ti€ép can dé dang ddi vai moi doi tuogng tham
gia giao thong (bao gém ca ngudi khuyét tat);

-Dam bao an toan cho ngudi st dung: Khéng cé chuéng
ngai vat gay vap, nga... vat liéu lat hé phai dam bao chiu luc
cao theo quy dinh, khéng lun, sut, nit, gay, vd; mat hé phé
phai bing phidng, khéng tron truot;

- Pdm bdo ngudi tham gia giao théng di chuyén dugc
lién tuc va thuan tién, han ché/khéng phai di xuéng long
dudng...;

- Dam bao moi trudng kién tric canh quan dep, cé
ban sic;

- Padm bdo thuan lgi, thuan tién va an toan cho mét s6
hoat déng céng cong, sinh hoat cong déng dugc t6 chiic
theo quy dinh.

QUY PINH CUA PHAP LUAT VE QUAN LY HE PHO

Ngay tu nhirng ndm 2006 - 2007, B6 Xay dung véi chuc
nang quan ly nha nudc vé dudng dé thi da nghién ctu va
ban hanh Théng tu s6 04/2008/TT-BXD ngay 20/02/2008, vé
Hudng dan quén ly dudng dé thi. Trong Théng tu nay da quy
dinh kha ky va cu thé, chi tiét vé quan ly, khai thac va st dung
dudng do thi.

Luat Giao théng dudng bd nam 2008, tai Khoan 1, Biéu
36, quy dinh: Long dudng va hé phé chi dugc sir dung cho
muc dich giao théng. T6 chic hoat dong van hoa, thé thao,
diéu hanh, |& héi... tuan tha theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu
35. Trudng hgp dac biét, viéc sir dung tam thdi mot phan
long dudng, hé phé vao muc dich khac phai do UBND cap
tinh quy dinh, nhung khéng dugc lam anh huéng dén trat tu,
an toan giao thong (khoan 2 Diéu 36).

Nghi dinh 100/2013/ND-CP ngay 03/9/2013 clia Chinh
phu vé stia d6i, b6 sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh 11/2010/
ND-CP ngay 24/02/2010 ctia Chinh pha quy dinh vé quan ly
va bao vé két cdu ha tang giao thong dudng bod cho phép
st dung tam thoi mét phan hé phé, long dudng khéng vao
muc dich giao théng. Tuy nhién, déu phai dam bao yéu cau la
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khong dugc gay mat trat ty, an toan giao thong va dap ung
mot s6 diéu kién cu thé khéc vé thaoi gian, dién tich hé phé,
ldong dudng st dung, két cau ha tang...

Cac cac van ban lién quan dén xu ly vi pham hanh chinh
trong linh vuc giao théng dudng b, dudng sat déu da co cac
quy dinh cu thé vé muc phat déi véi cac hanh vi lién quan
dén 1an chiém heé phé va long dudng.

Dong thai vai cac quy dinh vé quan ly mang tinh ky thuat,
cac quy dinh phap luat hién hanh déu giao cho UBND cac
cap, tuy theo diéu kién dia phuong, c6 trach nhiém ban hanh
cac quy dinh cling nhu't8 chic trién khai thuc hién theo phan
cap vé quan ly dudng dé thi.

MOT SO GIAI PHAP NANG CAO HIEU QUA QUAN LY
HE PHO TRONG PO THI

Nguyén tdc quan ly hé phd phai theo nguyén tic téng
hgp bai vi ban chit hé phé chinh la mét cong trinh téng hap.
Mét trong nhitng phuong thuc dé quan ly heé phé la quan ly
theo chiic ndng hé phé, mét s6 giai phap dé xuat nhu sau:

- Ra soat, stra d8i bé sung céc quy dinh ¢ lién quan dén
cac yéu t6 dac thu vé quan ly dudng phé do thi trong suia
déi Luat Giao théng dudng bd 2008 va hién nay la du thao
Luat Dudng bo. Luat hoa chic nang cia dudng phé (long
dudng, heé phé...), ngoai chic nang chinh dam bao cac yéu
cau vé giao thoéng, dusng pho d6 thi con tham gia vao cac
hoat dong chung cta dé thi (quan ly dudng phé dé thi khac
vGi quan ly dudng ngoai dé thi nhu quoc 16, tinh 16...).

- Ra soét, b6 sung, hoan thién quy hoach giao théng
trong quy hoach d6 thi trong d6 mang lugi dudng phai dugc
phan cap, phan loai dudng ré rang, cu thé phai bao dam du
chiéu rong t6i thiéu cda long dudng, hé phé tuong ing vdi
phan cap, phan loai dudng theo quy chuan/tiéu chudn quy
dinh. Mang lugi cac diém d6, bén, bai dé xe phai cu thé bao
gém quy mo, vi tri, dia diém cac diém d6, bén, bai dé (theo
cac hinh thuc trén cao, trén mat dat va dusi mat dat) phai
bao dam két néi thuan lgi, thuan tién vai cac khu chiic nang
cla do thi.
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Hinh 3. B6 tri mot sé tién ich cong cong trén hé pho.

- Long dudng, hé phé phai dugc xay dung méi, cai tao,
nang cap dung, du chiéu réng theo quy hoach dé thi. Viéc
cdi tao chinh trang cac tuyén hé phé phai thuc hién déng bo
vGi cac du an ha ngam dudng day, dudng cap va xay dung
dudng 6ng cap, thoat nudc nham gidm thiéu dao I1én lap
xudng. Vat liéu lat hé phai ddm bao chiu luc (ké ca trong cac
trudng hgp cho phép st dung tam thai la noi d6 xe may, 6
t6) va phu hgp v6i méi trudng, khi hau cia méi dia phuang,
khong tran trugt; dong thai vé hinh dang, kich thusc, mau
sac cla vat liéu lat hé trén mét tuyén phé hodac mot doan
tuyén phé nén co su théng nhat.

- Biéu tra, khao sat danh gia téng hgp céng tac quan ly
hé phé trong cac dé thi. Can cu vao chic nang cla he pho,
t6 chic khéng gian theo quy hoach d6 thij va diéu kién cu
thé ctia mébi dé thi (nang luc quan ly, chiéu réng long dudng
va he phé, y thiic clia ngudi dan...) t6 chiic phan loai theo
chic ndng cac hé phé dé thuc hién quén Iy st dung theo
cac huéng:

(1) Cac khu vuc,tuyén phé/hé phé chi dugce st dung vao
muc dich giao théng va bado dam an ninh, quéc phong;

(2) Cho phép sir dung he phé vai da chiic néng dap (ng
nhu cau clia ngudi dan;

(3) Xac dinh céac khu vuc/tuyén pho/hé phé cho phép
hang rong dugc hoat déng;

(4) Xac dinh cac tuyén phé/hé phé cho phép dé xe dap, xe
may, 6 t6 theo thai gian (han ché hay khéng han ché vé thoi
gian d6), c6 thu phi hodc khéng thu phi;

(5) Quy dinh cac tuyén phé/hé phé cho phép kinh doanh
hang hoa hay dé ban ghé an uéng c6 thu phi hodc khéng
thu phi.

Trudc mét tién hanh ra soét, sdp xép chd dé xe dap, xe
may trén hé phé cla céc ho gia dinh, ca nhan dé khong lam
can trd giao théng, danh dién tich hé phé cho ngudi di bo;
cac cht hé kinh doanh, nha hang, doanh nghiép phai bé tri,
sap xép khu vuc ding d6, trong gilr phuong tién dap ung
nhu cau st dung cia khach hang va can b, cong nhan vién,
ngudi lao dong trong dan vi, khéng lan chiém hé phé, long

dudng lam noi d6 xe, tréng git phuong tién trai quy dinh.

- Nang cao hiéu qua cong tac tuyén truyén, phd bién gido
duc phap luat mét cach sau rong, nham nang cao nhan thic,
tinh than trach nhiém ca ngudi dan nhat la cac hé gia dinh
€6 mat tién dudng phé trong viéc thuc hién nhiém vy dam
bao trat tu an toan giao thong, trat tu doé thi, van minh do6 thi
trén dia ban. Déng thdi tang cudng quan ly va kiém tra, kién
quyét giai tda lan chiém he phé theo quy dinh.

- Phan cap quan ly hé phé cho UBND cap huyén, xa chiu
trach nhiém tryc ti€p quan ly long dudng/hé phé.

KET LUAN

Cac hoat déng trén hé phé rat da dang va séng dong.
Diéu nay lam nén stic séng va la nét van hoéa doéc dao cho
mot dé thi. Néu hé chi c6 ngudi di bo va khéng ¢ hoat dong
nao khac, thanh phd sé trd nén nham chan, thiéu than thién
va khéng co bén sac. Tuy nhién, hoat dong trén hé phé hién
dang c6 nhiing dién bién phc tap anh hudng nghiém trong
dén an toan giao théng. Chinh vi vay, viéc lap lai trat tu trong
viéc quan ly long dudng/hé pho la rat can thiét. Quan ly c6
hiéu qua phai bat dau tu su d8i mdi tu duy ngay tir qua trinh
lam Luat, vi day 1a co s& quan trong dé trién khai cac van
ban husng dan dudi Luat ctia Chinh pha va chinh quyén dia
phuang vé quan ly dusng pho dé thi.

Hy vong mot sé dé xuat trén dugc nghién ctu ap dung thi
diém sé dem lai hiéu qua thiét thuc.

TAI LIEU THAM KHAO

1. Pham SiLiém (2016), “Quan Iy he phd theo chiic ndng”Béo Xay dung dién tl

2. Pham Thuy Loan (2017), “Butng phd - He phd: Co s khoa hoc cho nghién
cliu thiét ké do thi” Nguon: kientrucvietnam.org.vn

3. Nguyén Mai Anh (2017), Vién Nghién ctu phat trién TPHCM “Nghién ctu
quan ly, stt dung via heé trén dia ban TP.HCM - Thyc trang va Giai phap”.

1. Vién Chién lugc va phat trién GTVT, Bo GTVT (2021), “Dé an thi diém thu phi
st dung tam thai hé phd, long dudng dé kinh doanh va trong giit phuong tién trén
dia ban quan Hoan Kiém".

ISSN 2734-9888 | 04.2023 XAYDUNG |71



THL_II]TIIREN

Tré Lai van'de = (§ :

3

> NGUYEN HOANG LINH

au hoéi nay dat ra thoat dau nghe cé vé thua, vi ai

cling biét rang, via hé trén cac tuyén dudng bé la

thudc vé tai san cong va viéc sif dung la danh cho

cdng dong. Co |é chinh vi thé ma ngudi ta thudng
goi nhitng nai dy la nai cong cdng.

Da la tai san cong thi viéc quan ly thudc vé co quan Nha
nudc, né dugc st dung vao muc dich gi, danh cho nhiing doi
tugng nao, thai gian nao, khu vuc nao... déu thudc y chi clia co
quan cdng quyén tai dia phuong d6 nhan dinh va ra quyét dinh.

Thé nhung da ti nhiéu chuc nam nay, viéc quan ly nhiing
naoi cong cdng nhu thé ludn ludn khién cho cac co quan quan
ly ling tdng, khong chi & cac d6 thi I6n ma cad & nhitng vung
thi x4, thi tran nai xa x6i. Hdn nhiéu ngudi con nhé mét doan
video tirng dua trén mang xa hoéi hinh anh khéng hay vé vi
Trudng cdng an xa Quang Dién (huyén Krong Ana, tinh Dak
Lak) da da bay thau cé clia ngudi dan ban hang trén via he
dudng bo. Da c6 bai bao dat cau hoi: “Céng an xa c6 quyén
xU ly 1an chiém via hé?”.

Ngay tai Tha d& Ha Noi va TPHCM, nai c6 bé day kinh
nghiém quan ly d6 thi vao hang bac nhat ca nudc thi cling ling
tung khoéng kém. Trd lai vu viéc cach day da 20 nam, khi Viét
Nam chudn bj t6 chiic SEA Game 2003, Ha Noi da phat déng
mat cudc “ra quan” 16n vé quan ly, chinh trang d6 thi dé don
hang chuc nghin khach quéc té. Ngoai viéc téng vé sinh thudng
xuyén, thu don phé thai ton dong, khoi thdng céng ranh, quét
voi lai mat nhiéu tuyén pho... thi bén canh dé la gilr gin van

. XI MANG CAM PHA
CONG NGHE NHAT BAN
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minh noi cong cong, via he, long duang. Khi dé, c6 mét chi
truong rat nhan van, do la tai Ha Néi va TPHCM, céc co quan ¢
trach nhiém sé t6 chuic tap trung, phan loai va “ban giao” cacem
ban hang rong, danh giay vé gia dinh hoac céc trung tam bao
trg xa hoi. Con s6 khong hé nhd, trén dudi 15 nghin em.

Qua la khong dep dé chut nao cho bd mdt xa hoi khi trén
dudng pho thi thoang lai gap nhiing guang mat nhéch nhac
cla tré tho trén con duodng muu sinh. Bua tay thung tay dép
lam nghé danh giay. Bdia veo ngudi bé moét thung sach bao
to tuéng bang bia cac-tong. Dua chia ban tay bé xiu nan ni
xin &n. Pua léo déo bam theo khach du lich nai mua dé luu
niém... Nhitng d6i mat ngay tho ci bac dan theo thoi gian
cung vai nhiing hy vong mong manh. U6c mao clia ching chi
vo tron vao nhitng dong bac lé. Ching lang thang kiém s6ng
trén con dudng bat tan. Chang lang thang vi chidng cé quyén
muu sinh. Ching lang thang vi su bat luc ctia ngudi lon...

Viéc chdm dut tinh trang chg “coc”, ngan chan nhing
ngudi ban hang rong khac trén dudng phdé cing da tén kha
nhiéu gidy muc va cong suc cla cac nha quan ly. Nhin canh
anh cong an mac sac phuc uy nghi gidng kéo ganh hang rong
vai mot phu nit chan [am tay bun, mat bac phéch vi khén kho,
nhiéu ngudi khong khoi chanh long. Ai cling ddng ma hinh
nhu ai cling sai. Mt ngudi vi coOng vy, mét ngudi vi muu sinh.
Cudi cung, hang rong van nhan nhan trén dudng phé. ..

Dén day, ching ta méi thay rang, viéc minh dinh cho cau
héi “Via hé la ca ai?” né khé dén mic nao?

Theo Hién phap cla nudc nha, “Cong dan cé quyén lam
viéc, lua chon nghé nghiép, viéc lam va nai lam viéc” - Diéu

w—'-ﬂ—‘-"

HAN HANH TAI TROG CHUYEN MUC
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35; “Nha nudc khuyén khich, tao diéu kién dé t6 chuc, ca
nhan tao viéc lam cho ngudi lao dong” - Diéu 57.

Cung vai d6, mét thuc trang xa hoi ma ai cing biét, dé la
nguén song cla rat rat nhiéu gia dinh & nhiing khu d6 thilién
quan dén cai via hé. Via hé la noi cong ching dugc quyén sur
dung theo nhu cau chinh dang clia minh, né c6 thé 1a nai dao
chaoi cho ngudi di bo thi tai sao lai khdng thé |a noi giup cho
su muu sinh cia nhiéu ngudi khac? Hai nhém ngusi d6 dau
¢6 gi khac nhau, cing 6 nhu cau chinh dang, dugc Nha nudc
khuyén khich va tao diéu kién!

Va nhu vay, su ling tung trong viéc quan ly via hé, long
dudng & nhiéu dia phuong nam & su giang xé nay. Dep
nguén séng clia ngudi dan thi khéng dugc, ma dé bd mat do
thi nhéch nhac cling khéng dugc. Chinh vi thé da xay ra tinh
trang né nang va khéng quyét liét trong cac “chién dich” ctia
TP Ha No6i cting nhu TP.HCM, ma ¢ ngudi vi hai hudc rang, do6
la nhitng chién dich bat coc bd vao dia, mot thai gian ngan
sau, dau no lai vao day.

Bén canh do, nhiéu chuyén gia cho rang, cac nha quan ly
khong nén “cé chap” véi quan niém via hé la chi danh riéng
cho ngudi di b9, bdi Ié nd con cd nhiing gia tri khac nira,
khoéng nhirng vé van héa ma con ca gia tri vé kinh té.

Theo KTS Lé Nguyén Huong Giang, via hé vua la khéng
gian sinh k& da dang, linh hoat, vura la khéng gian sinh hoat
rébng md, khéng gian xa hoéi dac thu, khong gian nghé thuat
déc dao va khong gian ky tc sdng dong: “Nhirng ngudi ban
hang trén via hé, tir nhitng quang ganh, tré thanh quan nhd,
dan trd nén lau doi va la mét phan van hoéa, mét nét dac
trung trong kinh té& dé thi khéng chi ctia Viét Nam ma cla
nhiéu nugc”.

Nhin vé& goc do kinh té&, TS Nguyén Van Dang - giang vién
Hoc vién Chinh tri quéc gia H6 Chi Minh - néu quan diém, &
goc dé xa hoi hog, kinh t€ via hé trg thanh nét dic thu & xa
hoi dang phat trién. V&i mot nuéce cé truyén théng van hoa
tiéu néng nhu Viét Nam thi kinh té via hé cang phat trién hon.
Thuc té trén thé gidi, nhiéu dé thi I6n ciing kinh doanh, buén
bén trén via hé. Dé tan dung tét dac tinh ca no, cac nudc phat
trién va dang phat trién dan hoan thién cac quy trinh va mé
hinh quén ly dé tan dung khéng gian ctia ddi s6ng.

Vi du nhu Quang truong Times (New York, My) da thu
nghiém chdn xe va tao thanh khong gian via vé cho ngudi
dan sinh hoat. Song chinh tir th& nghiém d6, con phé nay
tré nén nhon nhip han va ngusi dan thich tha véi né. Mét sé
quéc gia & khu vuc chau A cling dang mang tré lai cac khu
phd &m thuc va quang ba nhu mét nhan dién van hoa cda
nuéc minh, nhu Nhat Ban, Han Quéc, Thai Lan... véi cac cho
dém, I& dudng s6i dong, tap nap.

TS Nguyén Van Bang con cho hay, tir rat lau, kinh té via he
la mot phan tu nhién cda ddi séng d6 thi, cho du chua dugc
dé cap chinh danh trong chinh sach kinh té - xa héi clia cac
d6 thi. Gilr gin nét dic trung cla via hé sé giup can bang va
hai hoa dugc nhiéu nhu cau thuc té€, nhat la viéc gidi quyét
viéc lam, thu nhap... cho mét bé phan cu dan do6 thi.

Ung hd quan diém nay, TS Nguyén Minh Phong cho ring,
néu dung ti “my quan via hé d6 thi” thi khéng hoan toan ro

hét y nghia vé mot khia canh gia tri cda “kinh té€ via he”. Vi
néu dugc t6 chuic t6t, nhitng hoat ddng nay con gép phan
trang diém cho dudng phd thém dep. Nhitng mé hinh nhu
vay da dugc ap dung thanh céng va mang lai lgi ich kinh té
khéng nhé tai Thai Lan hay Singapore. Cadc hang quén trén
cac tuyén pho dugc trang tri dep ruc rd nhu ngay hoi, thu hut
rat nhiéu du khach dén tham quan va st dung dich vu.

Cu thé nhu & Singapore, mét quéc gia néi tiéng vé mot
d6 thi van minh, sach sé cing da tiing phai d6i mat vai van
nan hang rong lan chiém via he. Dau vay, Singapore van danh
gia cao sy déng gop clia loai hinh kinh doanh hang rong vao
nén kinh té.

Cac chuyén gia da phan tich, vai théi quen khong hay nau
an tai gia, cdc quan hang rong dong vai trod cha chét trong
viéc cung cdp nhu yéu phdm, cac bita an hang ngay cho
ngudi dan, dac biét la tang 16p binh dan, ciing nhu gilr cho
gia ca sinh hoat clia Singapore khéng bi tang cao.

Nham gitr gin dugc loai hinh kinh doanh day mau sac van
héa nay, Singapore da cé quy hoach cho cac ganh hang rong
tUr thap nién 1980 bang cach xay dung nhiing trung tam mua
ban thuc pham, chg cdc ri tap trung cac clra hang rong vao do.

V6i su quy hoach tap trung &y, cac clfa hang rong cé thé st
dung dién nudc, vt rac dang ché cling nhu quy tu dugc thanh
tu diém dm thuc, mua ban thu hut khach hang. Chinh quyén
dia phuong cling cé thé quan ly tét dugc cac tu diém ban hang
rong nay, déng thai giai phdng mat bang cho via hé nhung van
dam bao nguén thu clia cac hé kinh doanh nho lé nay.

Tham chi, chinh phi con tao diéu kién dé cac nha dau
tu du an md& nhiing khu vuc chuyén kinh doanh hang rong,
nang mat do khu chuyén ban hang rong cé quy hoach Ién,
qua dé tao diéu kién dé cac ho kinh doanh khéng phai thay
déi dia diém ban hang qua xa, gdy mat khach...

Trd lai cau hoi “Via hé la cla ai?” va ly gidi sy ling tung cla
nhiéu ca quan cé chiic ndng quan ly nguén tai san cong c6 phan
nhay cdm nay, do la su hai hoa gilra quyén quan ly clia cg quan
Nha nudc va lgi ich s& dung chinh dang ctia nguai dan.

Khong chi kinh nghiém & mot sé dia phuong trong nudc
ma con bai hoc clia nhiéu nuéc chac chan sé gilp cac nha
quan ly d6 thi gidi giang, cong tam va linh hoat cia chung ta
tim dugc giai phap hai hoa dy, ngudi dan van git dugc ké sinh
nhai va my quan d6 thi van bao dam.

Cling xin giai thich thém cum ti “cdc nha quan ly d6 thi gioi
giang, cdng tam va linh hoat” béi theo phan tich va nhiéu bai
hoc dugc dan trén cac phuang tién théng tin dai ching, hién
nay, viéc lan chiém via hé d6 thi lam nai kinh doanh, buén ban...
& nhiéu dia phuang khéng gian don chi la dan nghéo muu sinh,
ma da va dang sinh ra “lgi ich nhém”, c6 “cai via h&”, c6 thé luc
“chéng lung”... Cac hinh thiic “bao ké” via hé dién ra rat da dang
dudi nhiéu I6p v boc khac nhau, “chia déu” lgi ich. Mét s6 nai,
do déc thu kinh doanh, chinh quyén mot s6 quan buéc phai
“thuang luong” dé cac ca sé kinh doanh dugc st dung tam thdi
via he, véi diéu kién phai dong phi. ..

Cho nén, viéc tra 10i cau héi: “Via he la cla ai?” lai cang tua
nhu mot bai toan c6 nhiéu an s6, kho c6 thé tim ra dugc mot dap
s6 minh bach nhu nhiing quy dinh ctia phap luat!
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Searefico

“Séng tu té, Lam dang hoang, D€ lai di san”

> TRUC THANH

Searefico khang dinh:nang luc dan dau Top 3 trén 2-linh-vuc Lanh cong nghiép va Co

dién cong trinh M&E.

ua hon 35 nam xay dung va phat trién, Searefico

da chuyén minh sang mé hinh hoat déng Pure

Holding, xac lap khat vong trd thanh Tap doan

Ky thuat va Cong nghé vuon tam khu vyc va thé
gidi. Searefico manh dan tai ciu trdc, phat trién t6 chuc theo
16 trinh va ké hoach cu thé nhdm t8i uu hoda hoat dong, gilr
viing khat vong la doanh nghiép da nganh chat lugng cao
trong nhiéu linh vuc.

LUON NO LUC HET MINH

Vi ton chi “Séng t t€, lam dang hoang, dé lai di san”,
moi thanh vién trong gia dinh Searefico déu dang n6 luc hét
minh d€ tao ra nhiing sdn pham “Made in Vietnam” hang
dau. Chinh bdi su nd luc hét minh, Searefiers da dat dugc
nhing thanh qua nhat dinh: Ti€p tuc diéing trong Top 100 noi
lam viéc t6t nhat Viét Nam, nai lam viéc t6t nhat chau A 2022;
Top 500 doanh nghiép tu nhan I6n nhat Viét Nam (VNR500);
Top 5 Nha thau Cag dién uy tin lién ti€p 2022 - 2023; Top 5 Bao
cdo thudng nién t6t nhat (nhom vén héa nho); Top 10 doanh
nghiép dau tién dat chuan Van hoéa kinh doanh Viét Nam.

Searefico da ca cau lai nguén vén, tai san dé dam bao su
lanh manh va an toan tai chinh trong dai han; Tu chl dong
tién phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh.

Dac biét, Searefico luén minh bach trong céng bé thong
tin dé€ gir niém tin clia c6 déng, khach hang va dong gép hé
trg cong dong.

Nam 2023, Searefico ti€p tuc hoan thién hé théng quan
tri doanh nghiép theo cac tiéu chuan thyc hanh t6t trén thé
giGi; Tim kiém cac co hdi M&A ca chiéu ban va chiéu mua
dé tang cudng ngudn luc tai chinh; Dau tu ma& rdng hé sinh
thaéi Searefico Group, trong dé uu tién linh vuc co ty suat Igi
nhuan cao va an toan.

Da6i vai mang kinh doanh bat dong san, mac du thi trusng
gap nhiéu kho khan, chinh sach tién té that chat, ap luc lam
phat va thanh toan ng trai phi€éu dén han lam cac kénh huy
dong von ctia chu dau tu bi nghén, anh hudng dén viéc tiép
tuc trién khai du an va thanh toan cho nha thau... Nhung
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Searefico van né luc thuc hién du én ding tién dé, day nhanh
tién do thanh quyét toan vai chd dau tu. Nha d6, doanh thu
toan Searefico Group tang 27% so vdi ndam 2021.

Clng nho két qua nay, von diéu 1é Searefico Group nam
2022 tang lén hon 355 ty déng, tang 29,6 lan so véi cudi nam
1999. Két qua doanh s6 ky hgp déng trong nam 2022 du chua
dat so vdi ké hoach, hoat déng san xuat kinh doanh khong c6
Igi nhuédn do xt ly cac tén dong, nhung doanh thu thuc hién
tang 27,4% so v&i nam 2021.

Nhiing con s6 nay hida hen trién vong doanh thu toan
Searefico Group tang trudng tré lai trong nam 2023 véi muic
Igi nhuan sé dat ky vong.

Bén canh d6, Searefico Group tiép tuc cling c6 vi thé trén
cac phan khtc c6 nhiéu tiém nang phat trién nhu: Kho théng
minh, cung ting panel PIR dat chuan FM, t6ng thau EPC cac
nha may... dé tao da tang trudng but pha khi thi trudng 6n
dinh trd lai sau dai dich, Trung Quéc g& bo chinh sach Zero
Covid va cudc chién Nga - Ukraine két thuc.

TAP TRUNG NGUON LUC CHO DU AN CO TINH THANH
KHOAN CAO

Linh vuc co dién codng trinh do Cong ty CP Ky thuat va Xay
dung Searefico (Searefico E&C) thuc hién véi vén diéu & 150
ty dong, trong dé Searefico Group s& hiru hon 99%, véi mang
kinh doanh chinh la Téng thau xay dung EPC chuyén thiét
ké, thi cong tron goi va bao tri cac du an dan dung va cong
nghiép quy mé I6n theo tiéu chudn ky thuat, thong 1& quan ly
quéc té, bao gom kho thong minh, day chuyén tu déng hoa,
day chuyén céng nghé cao...

Tinh dén hién tai, Searefico E&C da thay doi chién lugc
kinh doanh, tap trung ngudn luc vao cac du an co tién do
ngan, uu tién nguon luc cho cac du an phan khic cao cap,
thanh khoan t6t nhu Khu cdn hé Cao cdp Masteri Centre
Point, Khu can ho Cao cap Heritage West Lake Ha Noi.

Searefico E&C cling ti€p tuc khang dinh nang luc thuc hién
cac du an kho thong minh. Trong nam 2022, Searefico E&C da
trién khai du an kho thuong mai Transimex (kho théng minh
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Ong Tran Pinh Muoi - Pho TGD Seareﬁco tai Le cong bo Top 500 doanh nghzep 16m nhat Vlet Nam nam 2022.
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Kho lanh sdu nhat Viét Nam - Kho lénh
Phu Sy, ARC Binh Duong.

I6n nhat Viét Nam).

Bén canh do, linh vuc lanh cong nghiép cling la mét trong
nhiing thé manh hang dau cta Searefico Group, do Céng
ty CP Ky nghé lanh A chau (ARICO) thuc hién. M&c du tinh
hinh dau tu cac nha may thay san trong nam 2022 bi chiing
lai, nhung Arico da khang dinh dugc vi thé 1a mét trong céc
doanh nghiép hang dau vé linh vuc lanh cong nghiép véi
doanh s6 hop déng chuyén thuc hién trong ndm 2023 hon
310 ty dong.

Céc du an tiéu biéu Arico da tring thau trong nam 2023
nhu: Nha may ché bién thdy san Minh Phat, Hé thong lanh
LC Foods, Kho LAI Transimex, Kho lanh Phu Sy - ARC Binh
Duong...

Tai Searefico Group, linh vuc san xuat vat liéu xanh, nang
lugng tdi tao do Greenpan thuc hién. Doanh nghiép nay da
khai xudng chuyén déi vat liéu xay dung truyén théng sang
vat liéu xdy khéng nung tir ndm 2017, dén nay Greenpan la
doanh nghiép diing dau chau A va Top 5 doanh nghiép trén
toan cau trong linh vuc san xuat panel PIR.

Greenpan vugt troi thé manh vé cong nghé san xuat tan
tién cho ra cac sadn phadm chat lugng t6i uu hiéu qua bai toan
kinh t&, chd trong dén cac dich vu khach hang... nén ty lé
khach hang ldp lai chiém hon 50%. Nam 2023, Greenpan
viring tdm thé véi doanh s8 hgp dong clia nam 2022 chuyén
qua thuc hién trong nam.

Nha may Greenpan Vzetnam VoL day chuyen sdn xudt tién tién nhdt the gi6i dwoc chuyén
giao hoan toan tir chdu Au - San xudt tam cdch nhiét Panel PIR, cong nghé 2bGP.

Ngoai ra, Searefico Group cling duy tri mang nang lugng
téi tao theo dinh huéng phat trién dai han khi tiém nang cla
cac du an dién mat troi 4p mai (Solar) van con kha 16n trong
cac nam tiép theo. Phoenix tich cuc tim kiém cac du an trong
nam 2023 dé phat trién but pha...

KY VONG TANG TRUGNG TRG LAI TRONG NAM 2023

Trong boi canh khé khan chung cta kinh té trén thé
gidi va tai Viét Nam, Searefico van thé hién ban linh vugt
kho, minh bach trong moi hoat ddng va manh dan thay déi.
Searefico Group dang dugc dan dat bai déi ngi lanh dao c6
tam nhin chién lugc phat trién bén viing, nhat quan vé hé gia
tri, triét ly kinh doanh, hiia hen ti€p tuc mé ra nhiing co hoi
dé Searefico chuyén minh bt pha, vuon tam cao méi trong
tuong lai khong xa.

4

TIN TUC VE CAC HOAT DONG CUA SEAREFICO GROUP CO TAI CAC TRANG
THONG TIN CHINH THUC COA DOANH NGHIEP:

— Xem ngay trén Website www.searefico.com

— Like ngay trén Facebook Searefico

— Follow ngay trén LinkedIn Searefico

= Subscribe ngay trén Youtube SEAREFICO
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Sau nhting thanh céng ruc ré cda cac mua
INSEE Prize, INSEE Prize 2023 chinh thuc
khai dong chang dudng an thu 15 vao ngay
29/3/2023. Téng gia tri cua cac giai thuong
hon 300 triéu déng.

iéc t6 chiic Gidi thudng INSEE Prize nham khai nguén

sang tao cla cac ban sinh vién tré nganh Xay dung

va Kién trac, hé trg nhitng udc ma phat trién bén

vi{ing cuda sinh vién trd thanh hién thuc trong cong
déng, tao tién dé viing chac cho cac sinh vién tham du va dat
gidi thudng INSEE Prize trén chiang dudng phat trién nghé
nghiép trong tuong lai.

INSEE Viét Nam la cong ty cung cap vat liéu xay dung va
xU ly chat thai hang dau mién Nam cua Viét Nam, luén né luc
xanh héa toan bé quy trinh san xuat va dat phat trién bén
viing |a tru cot ¢St 16i trong hanh trinh phat trién tai Viét Nam.

INSEE Viét Nam mong mudn thic ddy nhan thic vé xay
dung bén viing dén nhing thé hé ky su, kién tric su tré
tuong lai, gop phan xay dung cudc séng ngay moét dang
s6ng hon cho cong déng va xa hoi.

Cubc thi INSEE Prize ra doi via la co hoéi thi siic cho cac
ban sinh vién tré tai nang tU cac trudng dai hoc nganh Xay
dung va Kién trdc trén toan quéc vGi moét san choi uy tin va
lanh manh; vura la noi dong gop cac y tudng xay dung va giai
phap phat trién bén viing dé gidi quyét cac van dé vé suc
khée, méi trudng séng clia ngudi dan hodc cai thién chat
luong s6ng clia cdng déng dia phuang.

Dén vai INSEE Prize, cac sinh vién c6 co hoi thé hién tat ca
nhing y tudng, du dn mong mudn dugc trién khai va nhan
dugc nhirng gop y, khuyén nghi tir cac chuyén gia hang dau
trong nganh Xay dung va phat trién bén viing. Diéu nay gop
phan giup cac sinh vién hoan thién haon nira “dda con tinh
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Nhitng con s6 dn twong vé hanh trinh INSEE Prize qua 14 ndm.

than” dé dap ng nhu cau thuc té trong xa hoi.

Bén canh d6, cac sinh vién con c6 ca hdi nhdn dugc nhiing
gidi thudng gia tri dén tir Ban T8 chiic cudc thi.

Co cau giai thudng gom: 01 giai Nhat tri gia 30 triéu dong
va 200 triéu dong trién khai du an; 01 giai Nhi tri gia 15 triéu
déng; 03 giai Khuyén khich méi giai tri gia 10 triéu déng va
20 giai dé tai vao vong Ban két, méi dé tai dugc ho trg 1,5
triéu dong.

Trai qua 14 mua t6 chuc, INSEE Prize da truc tiép dau tu
han 3 ty dong, huy dong ti cac nha tai trg hon 13 ty dong
cho 9 du &n trién khai thuc t€ mang dén Igi ich thiét thuc cho
hon 5.000 ngudi hudng lgi trén ca nudc.

Ban t6 chuic INSEE Prize 2023 b&t dau nhan bai du thi tu
ngay 29/3 - 15/6/2023. Cac sinh vién gui y tudng clia minh
vé dia chi insee.prize-vnm@siamcitycement.com sé cé ca hoi
nhan dugc gidi thudng gia tri ti Ban T8 chiic cudc thi.

Théng tin chi tiét vé& INSEE Prize 2023 dugc Ban té chic
cap nhat thudng xuyén qua trang Facebook Life at INSEE.
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>HUY KHANH

Hon 25 nam hoat dong, INSEE Viet Nam da xay dung niém tin cho khach hang vdi cac san
pham vat lieu xay dung xanh, chat lugng déng nhat cung dich vu xu ly chat thai. Nhiéu giai
thudng danh gia da dugc INSEE Viet Nam don nhan, mdi nhat la Top 10 cong ty vat lieu xay
dung do Cong ty CP Bdao cao danh gia Viet Nam (Vietnam Report) cong bé.

6ng trinh xanh dang dan trg nén phé bién khéng chi
VGi cac cong trinh ha tang, nha may cong nghiép va
toda nha biéu tuong ma con déi véi cac du an dan dung
trén toan quéc.

BPadc biét, tai Hoi nghi COP26, Thu tudng Chinh phu Viét Nam
cam két manh mé véi cong dong quéc té vé viéc dat muc phat
thai rong bang “0” vao nam 2050, la déng luc thuc ddy hon nira
cho cac doanh nghiép va cht du én quan tam dén cac yéu té vira
t6i uu chi phi xuyén suét vong ddi du an, vira gidm thiéu phat thai
CO, thong qua cac gidi phap vé vat liéu xanh va bén viing.

La nha cung cap vat liéu xay dung va xt ly chat thai hang dau
mién Nam Viét Nam, INSEE Viét Nam tién phong xanh hoa toan
bd danh muc sdn phdm véi cac chiing nhan uy tin dén tir Hiép
hoi Cong trinh xanh Singapore (SGBC) va Tuyén bé Méi trudng
(EPD) dugc bén thi ba (Metsims Limited - Oxford, Vuong quéc
Anh) phé duyét va dang ky trén Hé théng EPD® Quéc té.

Vi viéc st dung vét liéu xanh, cac du &n sé dat diém vé hang
muc vat liéu bén viing do cac hé théng cong trinh xanh uy tin
dua ra nhu LEED, Lotus, Green Mark...

Dai véi cac san phadm xi mang INSEE, INSEE Viét Nam lién
tuc nang cap, ma rong mo hinh kinh doanh xanh, t8i uu ndng

lugng, tai nguyén; thém vao do, tan dung nguyén liéu thai tu
cac nganh cong nghiép khac nhu tro bay, xi 16 cao dé st dung
lam phu phdm trong quy trinh san xudt xi mang.

Chinh vi thé, cac san pham cla INSEE Viét Nam khéng chi
gidm thiéu lugng thai CO, ra méi trudng ciing nhu khai thac
khoang san tu nhién, ma con nadng cao chat lugng xi mang
thanh pham cho céc cong trinh dan dung va cong nghiép.

Vi nhitng né luc trong cai tién san pham, cong nghé va
dong loat thuc hién cac chuong trinh phat trién cong dong
dia phuong ciing nhu bao tén su da dang sinh hoc trong tu
nhién va cac san pham cla INSEE Viét Nam da duoc tin dung
tai rat nhiéu cac cong trinh mang tinh biéu tugng va gép
phan xay nén hang triéu ng6i nha trén khap cac tinh thanh
Viét Nam.

Nhing nd luc khong ngling clia INSEE Viét Nam da gilp
Cong ty dugc vinh danh trong Top 10 Cong ty Vat liéu xay dung,
theo khao sat danh gia clia Cong ty CP Bdo cdo danh gia Viét
Nam (Vietham Report) vua qua.

Nam 2023 danh dau cd6t moc 7 nam lién ti€p, INSEE Viét Nam
nhan giai thudng nay cho su tin tudng ctia cac khach hang, cha
dau tu va cac bén hiru quan.
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Rdsuite la phan mém thiét ké két cdu theo
Tiéu chun Viét Nam va mot sé tiéu chudn
tién tién trén thé gidi nhu EC2, ACI-318,

GB50010, UBC, IBC, SNHIP..

RDSteel |a phan mém chuyén vé phan tich LSp dao tao vé iing dung cac phan mém
thiét k&, tinh toan lién két, xuat ban vé ky thuat trong tu déng hoa thiét ké va quan ly
thi cong, boc tach tién luong cho két cau xay dung (etabs, geo5, plaxis, du toan,

nha thép tién ché tiét dién chi 1 t8 hop gidi phap Bim...)
(Portal frame) va dan vi kéo.

RDCAD la phan mém ho trg vé ky thuat,
vé két cdu xay dung va tinh toan

tién lugng phan két cau.

Rdsas la phan mém thiét ké két cdu khong gian.
Phan mém da gidi quyét dugc tron ven

viéc phan tich va thiét ké, xuat ban

vé cho két cadu khung khéng gian...
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Dia chi: s6 35 ngd 14 Nguyén Lan - Phuong Liét -Thanh Xuan-Ha Noi
pién thoai: 024.3 5665 828 Mb: 096.9112011 Email: info@rds.com.vn
DAILY PA NANG: 51M Nguyé&n Chi Thanh - QHai Chau - Ba Néng

pién thoai: 0935303488




EONG TY GO BHAN

KAHBUNCICONGTRINHNHUMIARING]

HOAT DONG XAY DUNG CHUYEN DUNG

HAWAPRO.JSC

Xay dung cac cong trinh dan dung, cdng nghiép, nong nghiép, giao thong thay lgi;
Xay dung céng trinh ctra nhu: dudng thuy, bén cang va cac cong trinh trén séng,
cac cadng du lich, clia cdng, clia bién, dap va dé;

Xay dung ha tang khu cong nghiép, khu dé thi, nong thén;

Nao vét séng bién;
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Phat trién toa nha phat thai rong bang khéng:

Cach tiép can 6 mot s6 quéc gia trén thé g

a ,.0

101

va khuyén nghi cho Viét Nam

Developing net-zero carbon building: Approach from other countries and recommendations

for Viet Nam

> PGS.TS NGUYEN PUC LUONG", THS NGUYEN CONG THINH?

'Khoa Ky thuat Moi truong, Trudng Pai hoc Xay dung Ha Noi. Email: Luongnd@huce.edu.vn
2\/u Khoa hoc Cong nghé va Moi trudng, Bé Xay dung. Email:Nguyencongthinh@moc.gov.vn

TGM TAT

Phat trién cac toa nha phat thai rang bang khang (NZCB) 1a mat
dinh hudng cén thigt, nhim tang cudng sir dung tigt kim va higu
qué nang lreng, gidm thiéu phat thai cacbon tir finh vuc toa nha
nai riéng va nganh Xay dung ndi chung, gop phén vao viéc thyc
hién cam ket qudc t€ caa Viet Nam tai Hai nghi COPZ6 vé dat mic
phat thai rong béng khang vao nam 2030, Dya trén viec tham khao
cach tigp can va kinh nghigm ciia céc qudc gia va td choc trén the
giai, nghién ctu ndy cung cap mat sd khuyén nghi dé timg budc
phat trién NZCB & Viet Nam, bao gom: thyc hién céc nghién ciu
danh gig hién trang phat thai cacbon (cacbon van hanh va cacbon
ham chira) cho finh vuc toa nha; xay dung 1§ trinh va k& hoach
hanh dang khir cacbon trong linh vyc toa nha, phat trign NZCB tur
nay dén nam 20a0; xay dung va hoan thign hanh lang phap ly, he
thiing van ban quy pham phép luat, quy chudn, tieu chufn, hudng
dén ky thuat, he thiing danh gia va ching nhan NZCB; thyc hign cac
chueng trinh béi du@ng, nang cao nhén thirc va nang lvc cho céc
ddfi trong co lién quan vé phat trién NZCB; trign khai céc chrong
trinh khoa hoc céng nghé, nghién ciru va tng dung, ddi mdi cong
nghe lién quan dén phat trién NZCR.

Tir khda: Toa nha phat thai rong bang khang (NZCB); céch tigp can
toan bd vang di coa tda nha; cacbon van hanh; cacbon ham chira;
co st phéap ly.

1. GIGI THIEU

Theo Bao cao ctia Chuong trinh Méi trudng Lién hop quéc vé hién
trang toan cau cia nganh Xay dung (UNEP, 2022), trong nam 2021 cac
hoat déng xay dung da phuc héi tré lai muc truéc dai dich COVID-19 &
hau hét cac nén kinh té I6n trén thé gidi. Su mé ctia trd lai cla cac toa
nha phuc vu cac hoat déng thuong mai, lam viéc... cling dan dén su

ABSTRACT

Developing net-zero carbon building (NZCB) is a necessary direction
to enhance energy savings and energy efficiency, reduce carbon
emissions from the building sector in particular and the construction
industry in general, thereby contributing to the implementation of
Vietnam's international commitments at COP26 to achieve net-zero
target by 2050. Based on the reference to approaches and
experiences of other countries and international organizations, this
study provides recommendations for the step-by-step development
of NZCB in Vietnam, including studies to assess the status of carbon
emissions (operational carbon and embodied carbon) for the building
sector; development of a road map and an action plan for
decarbonization in the building sector and developing NZCR from now
to 2050; developing and completing the legal framework, legal
documents, regulations, standards, technical guidelines, assessment
and certification system for NZCB; implementing awareness and
capacity building programs for stakeholders with respect to NZCB
development; conducting science and technology, research and
application, and technology innovation programs related to NZCRB
development.

Key words: Net-zero carbon building (NZCR); building whole life
cycle approach; operational carbon; embodied carbon; legal
bases.

gia tang muic tiéu thu ndng lugng ti linh vuc cac toa nha. Udc tinh nhu
cau nang lugng clia cac tda nha tang khodng 4% so véi muc tiéu thu
trong nam 2020, 1én t&i 135 EJ - muc tang Ién nhat trong 10 nam qua,
dan dén lugng phat thai khi CO; tir cac hoat ddng clia tda nha da dat
muc cao nhat moi thai dai khoang 10 Gt COz, cao hon khoang 5% so
véi muc phat thai trong nam 2020 va khodng 2% so véi muic phat thai
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dinh trong ndm 2019. Néu xem xét lugng phat thai CO, tir hoat dong
san xuat vat liéu xay dung (VLXD) nhu bé tdng, thép, nhom, thay tinh
va gach, udc tinh khoang 3,6 GtCO,, cac toda nha chiém khoang 37%
lugng phat thai CO; toan cau trong nam 2021 (UNEP, 2022). Ciing
trong ndm 2021, cac muc tiéu clia Thoa thuan Paris dugc tai khdng
dinh tai H&i nghi lan thi 26 ctia cac Bén tham gia Cong uéc khung clia
Lién hgp quéc vé bién déi khi hdu (UNFCCC COP26) dugc t6 chuc &
Glasgow. Hiép udc Khi hau Glasgow théng nhat tai COP26 da nhan
manh su can thiét phai tang t6c va nhanh chéng nhan réng cac gidi
phap tiét kiém nang lugng (UNFCCC, 2022). Hoi nghi COP26 ciing
ching kién hon 120 su kién tap trung vao linh vuc moéi trudng xay
dung va su khai ddng ctia mot s6 sang kién quan trong trong linh vuc
cac toa nha, dac biét danh ddu mét méc quan trong dé mang lai su
déng thuan clia cac quéc gia, té chiic qudc té trong viéc phat trién toa
nha phat thai rong bang khoéng (Net-zero carbon building - viét tdt la
NZCB). Trong ndm 2022, sau thanh phé & Costa Rica, An D6 va Kenya
da cam két khir cacbon trong linh vuc tda nha véi viéc tham gia
Chuong trinh “Zero Carbon Building Accelerator” (ZCBA) cla Vién Tai
nguyén Thé gidi (WRI), do Quy Méi trudng Toan cau va Chuong trinh
Méi trudng Lién hgp quéc hé trg. Bén canh d6, mét xu huéng maéi 6
mét s6 quédc gia (vi du Anh, Duc, Ba Lan, Ai-len, Thuy Dién, Canada) d6
la xay dung va tling budc thuc hién 16 trinh qudc gia vaéi viéc ap dung
nhiéu gidi phap chinh sach, cong nghé, ky thuat dé khir cacbon va
huéng t6i dat muc phat thai rong bang khdng trong linh vuc céac toa
nha va nganh Xay dung vao nam 2050. Mot trong nhiing gidi phap
trong tdm hudng téi muc tiéu dat phat thai rong bang khong vao nam
2050 hién dang dugc thuc hién & cac quéc gia d6 la phat trién NZCB
VGi cach ti€p can toan bd vong ddi clia tda nha gém tat ca cac giai
doan (quy hoach, thiét k&, xay dung, van hanh, pha dé). So vai cac tda
nha théng thudng, NZCB dugc thiét ké va xay dung vai cac loai VLXD
phat thai cacbon thap, ap dung céc gidi phap tiét kiém nang lugng va
cac nguén nang lugng téi tao khéng phat thai. Mot sé ndi dung quan
trong dugc cac qudc gia dat ra trong 16 trinh hudng tdi dat duge NZCB
la xay dung cac chinh sach, tiéu chuan, hudng dan ky thuat, hé théng
danh gia va chiing nhan NZCB, ap dung déi véi ca toa nha xay dung
mdi va toa nha dang st dung.

Da6i véi Viet Nam, theo Quyét dinh s6 882/QD-TTg ngay 22/ 7/
2022 cta Thi tuéng Chinh pht phé duyét “Ké hoach hanh déng quéc
gia vé ting trudng xanh giai dogn 2021 - 2030”, m{t trong nhiing nhiém
vu chién lugc déi v6i nganh Xay dung la thic ddy phat trién NZCB, bén
canh viéc ti€p tuc ddy manh phat trién céng trinh xanh, céng trinh st
dung hiéu quad nang lugng, céng trinh phat thai cacbon thap. B
trudng Bo Xay dung cling da ban hanh Quyét dinh sé 385/QD-BXD
ngay 12/05/2022 phé duyét “Ké hoach hanh déng ctia nganh Xay dung
Ung phé véi bién déi khi hdu giai dogn 2022 - 2030, tdm nhin dén ndm
2050 thuc hién cam két ciia Viét Nam tai COP26”, theo d6, mét trong cac
nhiém vu dugc dat ra la xay dung tiéu chi va tai liéu huéng dan danh
gid, cong nhan tda nha trung hoa cacbon; xay dung mé hinh toa nha
khong phat thai cacbon cho mét s6 loai hinh cong trinh. Phét trién
NZCB la mét linh vuc hoan toan mdi & Viét Nam hién nay. Do do, dé
thuc ddy su phat trién ciia NZCB, can c6 su tham khao cach tiép can va
kinh nghiém clia cac nudc trén thé gidi, dé tiing budc xay dung va
hoan thién cg s& phap ly, co ché chinh sach khuyén khich, thi trusng
NZCB & Viét Nam. Trong béi canh trén, muc tiéu chinh clia nghién ctru
nay la phan tich, danh gia xu huéng va cach tiép can trong phat trién
NZCB & mét s6 quéc gia, t6 chuic trén thé gidi va dua ra cac khuyén
nghi phu hgp cho Viét Nam.

2. KHAI NIEM VE TOA NHA PHAT THAI RONG BANG KHONG
VA CAC GIAI POAN PHAT THAI CACBON TRONG VONG POl
CUA TOA NHA
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Theo khai niém néu trong Du thdo slra d6i Chi thi vé hiéu suat
nang lugng clia cac toa nha cta Uy ban chau Au (EC, 2021), NZCB
la mot tda nha ¢ hiéu suat ndng lugng rat cao, véi mét luong
nang lugng rat nhd can thiét dugc cung cap hoan toan baéi ndng
lugng tlr cdc nguédn téi tao va khong cé phat thai cacbon tai cho tir
viéc st dung cac loai nhién liéu héa thach. Yéu cau dat dugc NZCB
du kién dugc ap dung ti ngay 01/ 01/ 2027 déi vai tat ca cac toa
nha xdy dung mdi tir von dau tu cdng va ti ngay 01/ 01/2030 doi
VGi tat ca cac tdoa nha xay dung mdi (Thinh va Lugng, 2023). Hoi
déng Cong trinh xanh thé gisi (WorldGBC, 2022) da dinh nghia
NZCB la mot tda nha cé hiéu suat nang lugng rat cao véi tat ca nhu
cau nang lugng van hanh dugc cung cap tir nang lugng tai tao tai
chd va’hodc bén ngoai tda nha dé dat dugc lugng phat thai
cacbon rong bang khong lién quan dén cac hoat dong cla toa
nha. Theo khai niém cta Vién Tai nguyén thé gisi (WRI, 2022),
NZCB la tda nha co lugng phat thai cacbon rong bang khéng lién
quan dén nhu cau tiéu thu ndng luong hang ndm cda tda nha, dat
dugc thong qua viéc thuc hién cac gidi phap hiéu qua nang lugng
& muc do cao va sir dung ndng lugng dugc cung cdp bdi nang
lugng téi tao tai chd va/hodc bén ngoai tda nha. Hau hét cac khai
niém néu trén vé NZCB déu co cach tiép can xem xét danh gia va
gidm thiéu phat thai khi nha kinh (KNK) hay phat thai cacbon trong
toan b6 vong doi cda toa nha (Hinh 1).

4. Giai doan

& db toa
p?ma (két

1. Giai doan
san xuat
D. sén

p!(}g-n): VLXD) ““:'gm"";‘“g

Hinh 1. Danh gid phat thai cacbon va ap dung cac gidi phap giam thi€u phat thai
cacbon theo cach tiép can toan bg vong ddi clia toa nha.

Theo UNFCCC (2021), ¢ bon giai doan chinh trong vong doi
cGa mot toa nha, méi giai doan déu phat thai cacbon nhu sau:

e Giai doan 1: San xuat - San xuat VLXD, san phdm VLXD va
cac bo phan ctia hé théng ky thuat st dung cho viéc xay dung toa
nha méi hodc stia chifa, cai tao toa nha dang st dung.

¢ Giai doan 2: Xay dung - Qua trinh xay dung mét tda nha,
bao gém hoat déng van chuyén nguyén vat liéu thd, san phdm
VLXD dén dia diém xay dung tda nha, l13p rap thanh cac két cdu
hoan thién va loai bd vat liéu du thira, phé thai phat sinh.

¢ Giai doan 3: Van hanh - Qua trinh van hanh tda nha, bao
g6ém van hanh céac hé théng ky thuat cta tda nha (hé théng chiéu
sang, sudi, théong gio, diéu hoa khéng khi, cap nuéc...) va ca hoat
déng bao tri dinh ky cac hé théng nay; hoat dong slra chita va cai
tao trong qua trinh van hanh toa nha.

e Giai doan 4: K&t thuc vong doi - Hoat dong pha dé tda nha,
thai bo va/ hodc tai s dung cac vat liéu dugc thu héi.

DE& hudng t6i dat dugc NZCB, cac hinh thic phat thai cacbon
tryc ti€p va gian ti€p trong toan b vong ddi clia tda nha can dugc
xem xét, danh gia va giam thiéu bao gém:

e Phdt thdi truc tiép: trong giai doan 3 (van hanh toa nha) do
qua trinh st dung nhién liéu trong tda nha, vi du dét nhién liéu dé
sUGi am va dun nudc nong.

e Phdt thdi gidn tiép: trong giai doan 1 (san xuat) phét sinh tu
quad trinh san xuat VLXD, san phdm VLXD di vao giai doan 2 (xay
dung tda nha) gdbm xay dung toa nha méi hodc stia chifa, cai tao
toa nha dang st dung - con goi la “cacbon ham chua” va lugng
phét thai cacbon ham chidia nay nén dugc xem xét chd dong giam
thiéu trong giai doan thiét ké va xay dung tda nha thay vi dugc bu
trir trong giai doan van hanh tda nha; giai doan 3 (van hanh toa
nha) do nang lugng cung cap cho toa nha (vi du: dién va nhiét
nang tu lugi dién); hoat déng pha dé cudi cling cla tda nha trong
giai doan 4 (két thuc vong ddi).
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Hinh 2. Céch ti€p can dé phat trién NZCB ctia Hoi dong Cong trinh xanh thé gidi (Ngudn tham khdo: WorldGBC, 2023b).

3. CACH TIEP CAN PHAT TRIEN TOA NHA PHAT THAI RONG
BANG KHONG & CAC QUOC GIA TREN THE GIGI

Hoi déng Cong trinh xanh thé gisi (WorldGBC) da khai xudng
sang kién “Cam két vé toa nha phdt thdi rong bdng khéng” (The Net
Zero Carbon Buildings Commitment) nham thdc day vai tro tién
phong cuia cac doanh nghiép, t8 chuc, thanh phé va chinh quyén
dia phuong trong viéc khit cacbon tU linh vuc tda nha, bao gom
lugng phat thai cacbon trong qua trinh van hanh ciing nhu lugng
cacbon ham chua cla cac tda nha. Diéu nay doi hdi sy hgp tac sau
rong trong toan bd chuéi gia tri va su chuyén déi can ban trong
cach thuc thiét k&, xay dung, st dung va pha dé cac tda nha; doi
hoi cdc mé6 hinh kinh doanh méi thuc ddy tinh tuan hoan, téi st
dung céc loai vat liéu vai cach ti€p can trong toan b vong ddi clia
cac toa nha va sy loai bo céc loai nhién liéu hoéa thach (WorldGBC,
2023a). Cach tiép can dé phat trién NZCB clia Hoi déng Céng trinh
xanh thé gidi (WorldGBC, 2023b) dugc thé hién & Hinh 2 dugi day.

Mot sang kién khac la “Tuyén bé toa nha phdt thadi rong bdng
khéng C40" (The C40 Net Zero Carbon Buildings Declaration) dugc
thuc hién bdi té chiic C40 Cities, vai su tham gia cGia 28 thanh phé
trén thé gidi, trong d6 c6 23 thanh phé thudéc mang luéi C40. Cac
thanh phé nay da cam két sé ban hanh cac quy dinh va/ hoéc
chinh sach phat trién NZCB véi muc tiéu dén ndm 2030 cac tda nha
xay dung mai dat NZCB va dén nam 2050 tat ca cac tda nha (bao
gém tda nha xay dung mdi va toa nha dang st dung) dat NZCB
(C40, 2022). Trong nam 2020, C40 da ban hanh Hudng dan va
Khuyén nghi cho viéc xay dung 16 trinh dat NZCB cho cac nudc
chau My Latin (C40, 2020). Mét s& cam két cu thé clia cac thanh
phé tham gia sang kién “Tuyén b toa nha phdt thai rong bdng
khéng C40” clia t6 chic C40 bao gém:

e Xay dung 10 trinh qudc gia chiing minh cam két dat NZCB.

e Xay dung céac giai phap, chuong trinh khuyén khich, hé trg
thuyc hién NZCB.

e Bdo cao hang nam vé tién do thuc hién cac quy dinh va chinh
sach hudng t6i cac muc tiéu da dat ra, va danh gia tinh kha thi clia bado
céo vé phat thai cacbon (cacbon van hanh va cacbon ham chua).

Trong nam 2021, Vién Tai nguyén thé gisi da bat dau thuc hién
sang kién “Tdng téc tda nha phdt thadi rong bdng khéng” (The Zero

Carbon Building Accelerator) (WRI, 2021) nham ddy nhanh qué
trinh chuyén d6i sang NZCB bang cach hé trg mét s6 quéc gia nhu
Thé Nhi Ky, Colombia xay dung 16 trinh quéc gia va ké hoach hanh
ddéng & cap thanh phé dé khit cacbon trong linh vuc tda nha théng
qua cac chién lugc nhu sau:

e Tiép can cdéng ddng: Hop tac vdi cac chinh pha & cap quéc
gia va dia phuong dé xac dinh tiém nang khit cacbon trong linh
vUc toa nha va xac nhan su cam két phat trién NZCB.

¢ Ddi thoai chinh sach: Thuc hién d8i thoai chinh sach vai cac
chinh phl & cdp qudc gia va dia phuong, khu vuc tu nhan va cac
bén lien quan khac dé xac dinh cach thuc dat dugc cam két phat
trién NZCB.

¢ K& hoach: Xay dung cac ké hoach hanh déng ngan han va
trung han cling nhu 16 trinh quéc gia dai han lién két véi cac déng
g6p do quéc gia tu quyét dinh va cac chién lugc qudc gia khac dé
dat dugc NZCB vao nam 2050.

e Hb tro hanh déng: Phat trién va b3t dau ap dung cac chinh
sach dé hé trg cac bén lién quan ddy nhanh qua trinh chuyén déi
thi trudng huéng téi NZCB.

Theo WRI (2019), cach tiép can dé dat dugc NZCB théng qua su
két hgp gilra cac giai phap hiéu qua nang lugng, nang lugng tai
tao va bu trur cacbon dugc xem xét thuc hién theo thur ty uu tién
nhu thé hién & Hinh 3.

o (S
Phat thai 2 T
eszbon Nang Iugghgﬁlﬂt ta0 tai Truéc khi Nang qunr?g t;:itao tir bén
van hanh
Phat thai
s [ e
ham chira

Hinh 3. Céch ti€p can dé dat dugc NZCB cla Vién Tai nguyén thé gidi (Ngudn tham
khdo: WRI, 2019).

Giam phat thai cacbon van hanh théng qua giam thiéu
va téi uu héa nhu cau nang lugng: Cic gidi phap gidm phat
thai cacbon van hanh phai dugc thuc hién dua trén cadc nguyén
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tdc va thd ty uvu tién nhu sau: Gidam t6i da lugng phat thai
cacbon théng qua &p dung cac gidi phap “st dung hiéu qua
nang lugng” dé dam béo rang cac tdoa nha dugc van hanh hiéu
qua nhat c6 thé - day la cach ti€p can hop ly nhat va dugc uu
tién thuc hién trudc tién. Ti€p d6, tang cudng giai phap su
dung ndng lugng tai tao (tai ché hodc bén ngoai) dé€ dap Ung su
can bang nhu cau nang lugng véi nguyén tac cac nguén nang
lugng tai tao tai chd dugc uu tién st dung truéc so véi cac
nguén nang lugng téi tao bén ngoai. Gidi phap s dung nang
lugng tai tao cling dugc uu tién thuc hién trudc khi dp dung céc
gidi phéap bu trir cacbon. Cuéi clng la 4p dung giai phap bu trir
lugng phat thai cacbon con lai tir cdc ngudn khéng thé cét
gidm trong toa nha (vi du: phat thai do st dung nhién liéu héa
thach con lai hoac chat lam lanh).

Giam phat thai cacbon ham chia théng qua cac giai
phap ngan ngta: Cac gidi phap giam phat thai cacbon ham
chtra phai dugc thuc hién dua trén cac nguyén tac va tha tu vu
tién nhu sau: Tranh phat thai cacbon ham chda ngay tur dau
bdng cach xem xét cac giadi phap thay thé dé dap (ng cac yéu
cau mong muodn (vi dy: cai tao cac tda nha dang st dung thay
vi xdy dung mdi; lua chon cac loai vat liéu phat thai thap cho
toa nha; danh gia cac gidi phap thiét ké, xay dung toa nha su
dung cach ti€p can toan bé vong doi cta toa nha va lua chon
ap dung céc giadi phap, cong nghé xay dung it phat thai trong
qua trinh xay dung, céi tao tda nha ...). Dng thdi, xem xét thuc
hién cac gidi phap dé tranh phat thai cacbon ham chua trong
tuong lai va trong giai doan cudi vong ddi sir dung cla toa nha.
Cuéi cuing la ap dung giai phap bu trir lugng phat thai cacbon
con lai trong can bang phat thai cacbon rong.

Hién nay, Vuong quéc Anh la mét trong s6 nhitng quéc gia
trén thé gidi di dau trong viéc cam két thuc hién phat trién
NZCB. Hoi déng cong trinh xanh Vuang quéc Anh (UKGBC) da
xay dung khuén khé vé phat trién NZCB véi cac nguyén tic,
quy dinh vé giam phat thai cacbon trong qua trinh xay dung va
van hanh toa nha (Hinh 4).

Cach ti€ép can cta UKGBC dua trén viéc danh gia phat thai
va ap dung cac gidi phap gidm thiéu phat thai cacbon trong
toan bd vong ddi cla tda nha, cung cap théng tin tham khao
hitu ich cho cac gidi phap thiét ké ban dau nham gidm thiéu
phat thai cacbon trong toan bd vong doi cla toa nha. Theo
khuén khé trén, cach ti€p can dugc dat ra d6i véi gidm phat
thai cacbon trong giai doan xay dung va giai doan van hanh toa
nha. Trong giai doan xay dung, lugng phat thai cacbon tu céc
san phdm VLXD va hoat ddng xay dung (cacbon ham chua) can
dugc xac dinh, lam co s& cho viéc lva chon, ap dung cac giai
phap gidm thi€u va bu trir cacbon. Trong giai doan van hanh
tda nha, nhu cau va tiéu thu ning lugng can dugc giam thiéu
t6i da va dugc dap ung béi cac nguén nang lugng tai tao (uu
tién sir dung cac ngudn nang lugng tai tao tai cho truéc so voi
cac ngudn nang lugng tai tao bén ngoai). Cudi cung, lugng
phat thai cacbon con lai trong can bang phat thai cacbon rong
dugc bu tru. Lugng cacbon bu trir dugc xac dinh thong qua
danh gia phat thai cacbon trong toan bd vong ddi clia toa nha
tai thai di€ém hoan thanh céng viéc xay dung tda nha. Cacbon
c6 thé dugc bu tri theo hai cach: (i) bu trir mét 1an tai thoi diém
hoan thanh va/hodc (ii) bu tri trén co s& xuat khau rong ning
Iugng tai tao tai chd hang nam. Hai cach bu trir nay c6 thé dugc
ap dung dong thai va phai dugc céng khai cac théng tin c6 lién
quan. Bu tri cacbon la buéc cudi cung dé dat dugc mot NZCB.
Hién nay, cac bén lién quan dang tich cuc hop tac dé xay dung
Tiéu chudn NZCB cho Vuang quéc Anh.
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4. MOT SO KHUYEN NGHI NHAM PHAT TRIEN TOA NHA
PHAT THAI RONG BANG KHONG & VIET NAM

1. Thiét [3p pham vi

1.1 Phét thai cacbon rong bang khéng - Xay dung
Phat thai cacbon rong bang khdng - Van hanh

2. Gidm thiéu phat thai do xay dung
21 Thuc hién va cong b danh gia phat thai cacbon
trong toan vong ddi cong trinh cho tat ca céc dy
én xay dung dé thic day giam cacbon

2.2 Panh gia lugng cacbon ham chira tir vt liéu/san
pham va céc giai doan xay dung va bl trir khi
cong trinh hoan thanh

3. Gidm nhu ciu néing lugng van hanh

Uu tién giam nhu ciu va tiéu thu nang ludng
trong tat ca cac giai phap

Tinh toan va cong khai mic tiéu thu nang
lugng hang nam

4. Tang cuttmg stt dung ngudn ning lugng tii tao
: Ul tién ngudn néng ludng ti tao tai chd
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5. B trir phét thai cachon con lai
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@) BU trir phat thai cacbon con lai theo khung b
trir da dudc cong nhan

Cong khai ludng phat thai cacbon bl trr
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=

Hinh 4. Cich tiép can phét trién NZCB ctia Vuong quéc Anh (Ngudn tham khdo:
UKGBC, 2079).

& viét Nam, nganh Xay dung gitt mot vai trd quan trong
trong co cdu nén kinh t& va ¢o su lién quan dén nhiéu nganh,
linh vuc khéc. Tiéu thu ndang lugng trong linh vuc xay dung bao
gom khu vuc cong nghiép va dan dung chiém khoang 37-40%
téng tiéu thu nang lugng quéc gia (Thinh va Lugng, 2022).
Clng v@i cac nganh kinh té khac, nganh Xay dung déng moét vai
tro quan trong trong thuc hién cac muc tiéu tang truéng xanh
cla nudc ta nhu dugc néu trong “Chién lugec Quéc gia vé Tdng
truéng xanh giai doan 2021 - 2030, tdm nhin 2050" (ban hanh
theo Quyét dinh s6 1658/QD-TTg ngay 01/10/2021 cua Thu
tuéng Chinh phua). Theo Nghi dinh s 06/2022/ND-CP ngay
07/01/2022 ctia Chinh pha “Quy dinh giadm nhe phdt thdi khi nha
kinh va bdo vé tdng 6-dén”, cat giam phat thai KNK d6i véi cac
linh vuc clla nganh Xay dung (cac qua trinh cdng nghiép, san
Xuat xi mang, tda nha) véi con sé trén 74 triéu tan dong vai tro
quan trong trong viéc thuc hién muc tiéu gidm nhe phat thai
KNK t8i thiéu giai doan dé€n ndm 2030 ciing nhu hudng téi dat
dugc muc tiéu phat thai rong bang khéong vao nam 2050 cla
Viét Nam.
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DOGi vai Viét Nam, dé thuc hién muc tiéu gidm thiéu phat
théi KNK (hay gidm thi€u phat thai cacbon) tur linh vuc tda nha,
moét trong nhiing gidi phap quan trong la can thuc day phat
trién mo6 hinh NZCB theo cac nhiém vu chién lugc, trong tam da
dugc dat ra trong “Ké hoach hanh déng quéc gia vé tdng truéng
xanh giai dogn 2021 - 2030” (Quyét dinh s6 882/QD-TTg) va “Ké
hoach hanh déng cia nganh Xdy dung tng phé véi bién déi khi
hau giai dogn 2022 - 2030, tam nhin dén ndm 2050 thuc hién cam
két caa Viét Nam tagi COP26” (Quyét dinh s& 385/QD-BXD). Dya
trén viéc tham khéo céch ti€p can va kinh nghiém cla cac quéc
gia va té chuic trén thé gidi, mot s6 khuyén nghi dé phat trién
NZCB & Viét Nam nhu sau:

e Thuc hién cac nghién cltu danh gia hién trang phat thai
cacbon (cacbon van hanh va cacbon ham chtra) cho cac loai toa
nha khac nhau (van phong, khach san, trung tam thuong mai,
trudng hoc, nha 4...) va cho tda nha xay dung mdi ciing nhu
toa nha dang st dung thuc hién cai tao, sta chira I6n. Cac két
qua nay sé gép phan lam co s& tham khao dé xay dung 16 trinh
va k& hoach hanh déng khi cacbon trong linh vuc tda nha,
phat trién NZCB tU nay dén nam 2050, cac muc tiéu va giai
phap gidm thiéu phat thai cacbon.

e Nghién cltu, hoan thién hanh lang phap ly, hé théng van
ban quy pham phap luat quy dinh va xay dung 16 trinh va ké
hoach hanh déng khit cacbon trong linh vuc tda nha, phat trién
NZCB tur nay dén nam 2050, trong d6 bao gébm cac muc tiéu
giam thiéu phat thai cacbon va méc thdai gian phu hgp, kha thi
dé dat dugc cac muc tiéu nay. D€ phat trién moé hinh NZCB, can
c6 cach ti€p can bao trum toan bd vong doi cla tdoa nha, bao
gbm cac giai doan thiét k&, xay dung, van hanh va pha dé toa
nha, dé danh gia t6i da tiém nang ap dung cac giai phap giam
thiéu phat thai cacbon bao gém cacbon van hanh va cacbon
ham chua cla toa nha.

e Xay dung va hoan thién cac quy chuén, tiéu chuin, dinh
muc kinh té ky thuat, huéng dan ky thuat, hé théng danh gia va
chuing nhan NZCB.

e Xay dung va thuc hién cac chuong trinh béi duéng, nang
cao nhan thic va nang luc cho cac déi tugng cé lién quan (co
quan quan ly nha nudc, doanh nghiép, cht dau tu du an xay
dung, don vi tu van thiét ké, cac trudng dai hoc va vién nghién
clu...) vé phat trién NZCB.

e Xay dung va thuc hién cdc chuong trinh khoa hoc cong
nghé, nghién cdu va ing dung, d8i masi cong nghé lién quan
dén phat trién NZCB (nghién cttu va ing dung san phdm VLXD
phat thai thap, tiét kiém nang lugng, thiét bi va céng nghé hiéu
qua nang lugng, nang lugng tdi tao trong cac toa nha...).

e Thic ddy céc co ché uu dai vé tai chinh, tin dung xanh,
dau tu xanh dé hé trg cho cac du an NZCB.

5. KET LUAN

VGi t6c do d6 thi héa tang trung binh trén 1%/nam va téng
dién tich san xay dung cac loai hinh cong trinh dan dung va
cdéng cong modi ndm khoang trén dudi 100 triéu m? (Thinh,
2021), tiém nang tiét kiém nang lugng va cat giam phat thai
KNK trong linh vyc tda nha & Viét Nam 1a rat 1dn. Phat trién cac
tda nha phat thai rong bang khéong (NZCB) theo xu hudng va
cach tiép can cla cac qudc gia, t6 chic trén thé gidi sau Hoi
nghi COP26 1a mét dinh hudng dlng va can thiét, sé gép phan
tang cudng st dung tiét kiém va hiéu qua nang lugng, gidm
thi€u phat thai KNK ti linh vuc tda nha néi riéng va nganh Xay
dung noi chung, goép phan vao viéc thuc hién cam két quéc té
clia Viét Nam tai COP26 vé dat muc phat thai rong bang khong

vao nam 2050. D€ ddy nhanh qua trinh phat trién NZCB, trong
thai gian tdi can thuc ddy su hgp tac gia cac bén lién quan &
Viét Nam, bao gém cac co quan quan ly Nha nuéc cac cap
(Trung uong va dia phuong); cac doanh nghiép, don vi tu van
thiét k&, thi cong 13p dat; cac t6 chic tai chinh; cac té chuc
quéc té; cac trudng dai hoc, vién nghién clru trong cac linh vuc
co lién quan.
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Tieu chi so tuyén lua chon nha dau tu
tham gia xay dung cong trinh xu ly chat thai

ran sinh hoat do thi

Investor prequalification criteria for municipal solid waste treatment projects
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TGM TAT:

Vigc phat trién cac dy an co si ha tang noi chung, dy an déu tu
xay dung cong trinh xir Iy chét thai rén sinh hoat da thi (CTRSHBT)
nai rigng theo phuong thic di tac cong tu (PPP) gén lién vai
chién lrge coa nha nude vé ddy manh thu hat, lra chon nha dau tu
cd ndng lyc, dang thai han ché cac nha dau tr sé hitu cing nghe
xtr Iy CTRSHDT lac hau, trinh da quan Iy thigu chuyén nghigp. ning
|ic tai chinh y8u kém tham gia vao céc dy an nay. Mudn vay phai
cd budc so tuyén nhdm dam béo chi ca cac nha dau tir dap ng
duge "diéu kién can” coa du an mai dugc tham gia. Tuy nhién, céc
nha dau tu vugt qua so tuyén ca dang tin cay hay khang hodc thyc
hién dur &n ca kha thi, thanh cang hay khéng phu thugc phan lan
vao cong tac so tuyén nay. Vai trd cia so tuyén trong danh gia lra
chon nha ddu tr 13 vo cung quan trong. Sau khi tdng quan céc
nghién ctu, mat sd chi tiéu danh gia, so tuyén lya chon nha dau tu
dd duoe xac dinh lam co sé dé thyc hign khao sat/lay y kign
chuyén gia. Dya vao két qua khao sat va thang qua phén tich dinh
tinh, tac gia hoan chinh bang chi tisu dam béo cho vigc so tuyén,
danh gia va la chon duge nha dau t tin céy.

Tir khda: Chat thai rén sinh hoat da thi; so tuyén nha dau tu.

ABTRACTS:

The development of infrastructure projects in general, and municipal
solid waste treatment projects in particular, in the form of public-
private partnership (PPP) is closely linked to the state's attraction
strategy promoting the capable investors, and at the same time,
restricting those investors who own outdated municipal solid waste
treatment technology, low professional management skills weak
financial resources to participate in the projects. So, it must be a
pre-qualification step to ensure that only investors who meet the
"necessary conditions” can participate in the project. However,
whether investors who pass the pre-qualification are reliable or not
to carry out the project successfully depends largely on this pre-
qualification. The role of pre-qualification in investor evaluation and
selection is extremely important. After reviewing the studies, a
number of evaluation criteria for investor pre-qualification have been
identified and used as the basis for conducting surveys on expert
opinions. Basing on the survey results and through qualitative
analysis, the author completes the table of criteria to ensure the
reliable investors selection.

Keywords: Municipal solid waste; investor prequalification.

1.DAT VAN PE

Phat trién cac du an co s& ha tdng néi chung, cong trinh x{ ly
CTRSHDT néi riéng déng b, hién dai gop phan thuc day phét trién
kinh té€ - xa hdi nhanh va bén viing, la tién dé cho sy phat trién bén
viing clia mdi qudc gia. Cac cdng trinh nay dugc nha nudc hoach dinh,
phat trién thudng c6 quy mé 16n, thai gian thuc hién dai va c6 nhu cau
vén dau tu 16n. G méi giai doan phat trién kinh té - xa hoi, nha nudc c6
nhing chinh sach phu hop dé thu hat cdc nguén dau tu truc tiép nudc
ngoai (FDI), tdn dung nguén vén hé trg phat trién chinh thiic (ODA) tu
cac nha tai trg quéc té va ngudn von tu nhan trong nudc dé xay dung
c6ng trinh ha tang ky thuat, trong d6 c6 céng trinh x{r ly CTRSHDT.
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Vén dau tu cho xay dung cong trinh xd ly CTRSHDT ludn ¢ su
bién déng theo tling giai doan phat trién kinh t& - xa hoi clia moi
qudc gia, nhat la & cac nudc dang phat trién. D€ dau tu xay dung
cac coéng trinh nay, bén canh nguén ngan sach nha nudc von da
han ché lai phai uu tién cho linh vuc khéc, viéc thu hat déng thoi
cac loai nguén vén khac nhu FDI, ODA va nguén vén tu nhan trong
nudc la xu hudng tat yéu. Dau tu theo phuaong thiic d6i tac cong tu
trong xay dung céng trinh xd ly CTRSHDT Ia hinh thic hitu hiéu dé
ddy manh thu hidt vén tir khu vyc tu nhan, gidm ganh ning cho
ngan sach nha nuéc, gép phan thac day phat trién kinh té - xa hoi
huéng téi phat trién bén viing.
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Bang 1: Cac tiéu chi, chi tiéu so tuyén nha dau tu tham gia quan ly chat thai rdn dé thi

STT Tiéu chi

Chi tiéu

Kinh nghiém thu gom chat thai ran tir ngi thu gom dén noi xi ly

Kinh nghiém van chuyén chat thai rdn

Nang luc ky thuat

Kinh nghiém xay dung, van hanh & bao tri tram trung chuyén

Kinh nghiém thiét ké, xay dung, van hanh va bao tri cac co sé xt ly chat thai

Kinh nghiém thiét k&, xay dung, van hanh va bao tri bai chén lap hgp vé sinh

Doanh thu hang ndm

Nang lyc tai chinh Gia tri tai san rong

Tich Iy tién mat rong

(NN WIN|(—=

Vé nhan suva quan ly

Danh tiéng trong qua khit vé quan ly chat lugng va tién dd, nang luc quan ly, d@m bao chat lugng

(Nguén: [5])

Bang 2: Mot s6 dy an dau tu xay dung cong trinh x{ ly chat thai rdn t6 chiic mai so tuyén nha dau tu

STT Dy an Dia phuiang Tona;w;g%&;u tu Thaoi %f;é’nmdl SO
Dy an dau tu xay dung Khu xtr ly chat thai sinh hoat tai 4p Bai - ,
1 B3n, xa Ham Ninh, huyén Pht Quéc Kién Giang 1.100 Théng 3/2020
2 Dy an dau tu xay dung khu xt ly chat thai Dong Ké Ha Noi 1.800 Thang 3/2018
3 Eﬁuzr; nha may xt ly rac tai béi rac Tan Lap 1, huyén Téan Tién Giang 263,5 Thang 8/2019
4 Dg ap dau tu Nh,a mady xU ly rac thai sinh hoat tai xa Phu Son, Thiia Thién Hué 1.000 Théng 12/2017
thi xa Huong Thay

Pé dau tu xay dung cdéng trinh xi ly CTRSHBT theo phuang
thuc PPP mang lai thanh céng, viéc so tuyén Iua chon nha dau tu la
budc dau va dong vai trd quan trong nham sang loc lua chon dugc
nha dau tu c6 thuc luc, kinh nghiém, ddm bao tién do, ban giao
céng trinh dung hgp dong ky két; c6 gia thanh canh tranh, dong
thai giup phat trién, nang cao ndng luc canh tranh clda cac nha
thau trong nudc [9]. Vi vay, viéc xac dinh cac tiéu chi, chi tiéu so
tuyén lua chon nha dau tu 1a can thiét dé so tuyén lua chon dugc
nha dau tu, gén véi yéu t8 ddy manh thu hat dau tu trong xay
dung céng trinh xt ly CTRSHDT theo phuaong thiic PPP.

2.TONG QUAN LY THUYET

Van dé so tuyén nha dau tu tham gia du an PPP da dugc dé cap
trong cac nghién ctu cta nhiéu nha khoa hoc trén thé gigi nhu
Russell va Skibniewski (1988) [11], Potter va Sanvido (1995) [10],
Kerf, Gray va Taylor (1998) [8], Doloi, (2009) [6], Estache va limi
(2011) [7], Xia, Skitmore va Zuo (2012) [12], De Schepper,
Haezendonck va Dooms (2015) [4], Carbonara, Costantino va
Pellegrino (2016) [1], Casady (2016) [2], Dolla, T. va Laishram, B.
(2019) [5],.... Theo cac nghién ctu nay, d6i véi cac dy an dau tu
céng, mot s6 qudc gia da dat ra so tuyén nha dau tu dé c6 dugc
danh sach ngan nham han ché va chon loc dung sé lugng cac nha
dau tu co nang luc, trong khi c6 nhiéu quéc gia khac khong quy
dinh vé sa tuyén nha dau tu. Nhin chung, & hau hét cac quéc gia c6
thuc hién so tuyén, tiéu chi lua chon nha dau tu chd yéu tap trung
vao kinh nghiém, ndng luc ky thuat, tai chinh hodc st dung cac
tiéu chi tuong duong. Téng hop dé xuat tir cac nghién cuu, Dolla,
T. va Laishram, B. (2019) [5] d4& dua ra cac tiéu chi, chi tiéu so tuyén
nha dau tu tham gia quan ly chat thai ran d6 thi nhu sau (Bang 1):

Hé théng tiéu chi, chi tiéu nay sau dé da dugc nhiéu nghién
cu dé cap va dugc van dung & nhiéu nudc cho cac du an quan
trong [5].

G nudc ta, tiéu chudn danh gia vé nang luc, kinh nghiém khi so
tuyén nha dau tu tham gia cac du an theo phuang thic PPP da

(Nguén: Tdc gid téng hop)

dugc quy dinh tai Nghi dinh s& 35/2021/ND-CP ngay 29/3/2021
cta Chinh phu [3] gém:

(i) Nang luc tai chinh - thuong mai: kha nang huy déng vén chu
s& hitu, vén vay; kha ning trién khai phuong thic kinh doanh, khai
thac céng trinh du &n, cung cap san pham, dich vu cong.

(ii) Nang luc, kinh nghiém ctia nhan su chu chét.

(iii) Kinh nghiém van hanh, kinh doanh céng trinh, hé théng co
s& ha tang dé cung cap san phdm, dich vu céng.

Su két hgp cac tiéu chi dugc Dolla T. va Laishram B van dung va
quy dinh phap luat nudc ta vé s tuyén nha dau tu theo phuong
thic PPP |a su ggi m& dé nghién ciu c6 ca s& khao sét, thu thap dir
liéu thuc tién lam nén cho viéc dé xuat cac tiéu chi, chi tiéu so
tuyén nha dau tu tham gia xay dung cong trinh x{ ly CTRSHDT
theo phuong thuic PPP & nudc ta hién nay.

3. THUC TRANG T CHUC SO TUYEN NHA PAU TU THAM
GIA XAY DUNG CONG TRINH XU LY CTRSHDT

Hién nay, vé hinh thic so tuyén hodc lua chon nha dau tu theo
phuong thic PPP, hé théng phap ludt cia nudc ta méi quy dinh
chung cho céc linh vuc ma chua quy dinh chi tiét cho trudng hgp
Iya chon nha dau tu tham gia xay dung cong trinh x{r ly CTRSHDT.
Vi vay, trong qua trinh trién khai thuc hién, mét sé dia phuong da
ki€n nghi cac Bd, nganh s6m ban hanh huéng dan dé c6 can cd
thuc hién, dién hinh nhu Uy ban nhan dan TP.HCM d&a c6 van ban
kién nghi Bo K& hoach va Dau tu s6m hudng dan viéc lua chon nha
dau tu thuc hién xay dung céng trinh xt ly chat thai ran bang cong
nghé dét phat dién. Cho dén nay, dé trién khai thuc hién Iua chon
cac nha dau tu tham gia vao xay dung cong trinh xt ly chat thai
ran néi chung, CTRSHDT néi riéng, mdi chi c6 bén dia phuong ban
hanh quy dinh riéng, cu thé nhu sau:

(i) Tinh Khdnh Hoa quy dinh ap dung cho du an Nha may xu ly
chat thai rén trén dia ban tinh Khanh Hoa tai ba khu vuc TP Nha
Trang, thi xa Ninh Hoa va huyén Cam Lam tai Quyét dinh s6
3778/QD-UBND ngay 27/10/2021;
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Bang 3: K&t qua khao sat y kién vé cac tiéu chi, chi tiéu sa tuyén Iua chon nha dau tu tham gia xay dung céng trinh xt ly chat thai ran

sinh hoat d6 thi theo phuong thiic PPP

Y kién
STT Nang luc Chi tiéu Nen su Khong nén s
dung dung
(%) (%)

1.1 Kinh nghiém thu gom chat thai ran ti nci thu gom dén nai xtr ly 26 74
1.2 Kinh nghiém van chuyén chat thai rdn 37 63
1.3 Kinh nghiém xay dung, van hanh & bao tri tram trung chuyén 41 59

. 1.4 Kinh nghiém thiét ké, xay dung, van hanh va bao tri cac cg s& xt ly o 5

Vé ki thuat chat thai

1.5 Kinh nghiém thiét ké, xay dung, van hanh va bao tri bai chén lap hgp 88 .
vé sinh
1.6 Kinh nghiém quan ly an toan va vé sinh lao dong 75 15
2.1 Doanh thu hang nam 91 9
2.2 Gia tri tai san rong 87 13

2 Vé tai chinh 2.3 Tich Gy tién mdt rong 77 23
2.4 Kha ndng huy dong vén chd sg hitu, vén vay 90 10
2.5 Kha nang trién khai phuong thic kinh doanh, khai thac dy én 91 9
3.1 Yéu cau vé nang luc, kinh nghiém ctia nhan su chu chét 97 3
3.2 Danh tiéng trong qua kha vé quan ly chat lugng va tién dd, nang luc

3 V& nhan sy va quan ly, ddm Eéo chZ'thuqng ; ' i i 82 8

quan ly -

3.3 Kinh nghiém van hanh, kinh doanh cong trinh, hé théng co s& ha 25 7
tang dé cung cap san phdm, dich vu céng

(ii) Tinh Quang Nam quy dinh 4p dung cho du an Nha may xu
ly chat thai rdn sinh hoat Bac Quang Nam tai Quyét dinh s6
2257/Qb-UBND ngay 17/8/2020;

(iii) Tinh Ba Ria - Viing Tau quy dinh dp dung cho Nha may xt ly
chat thai ran sinh hoat bang cong nghé dét phat dién tai Khu xt ly
chat thai tdp trung xa Toc Tién, thi xa Pha My tai Quyét dinh s6
463/Qb-UBND ngay 4/3/2021;

(iv) TP Can Tha quy dinh ap dung cho du an xu ly chat thai ran
céng nghiép théng thudng tai Khu xur ly chat thai ran huyén Thai
Lai, TP Can Tho tai Quyét dinh s6 2599/QD-UBND ngay 19/11/2020.

V& co ban, cac tiéu chi lua chon nha dau tu dugc bén dia
phuong quy dinh gom céc tiéu chi vé ky thuét - cong nghé; muc
d6 tac dong dén kinh té va moi trudng - xa hoi; nang luc tai chinh
cta nha dau tu. Riéng tinh Ba Ria - Viing Tau thi dua ra tiéu chi
nang luc tai chinh va kinh nghiém cta nha dau tu. Tuy quy dinh
cac tiéu chi nhu trén nhung noi dung chi tiét & tiing tiéu chi thi cac
dia phuong chua cé su théng nhat.

Mot s6 dia phuong khac khong cé quy dinh riéng nhung da
van dung céc quy dinh cda Luat Dau tu, quy dinh chon nha dau tu
theo phuong thiic PPP d€ thuc hién sc tuyén cho mét s6 du an dau
tu xay dung céng trinh x{ ly chat thai ran (Bang 2).

Nhin chung, cac du an dau tu xay dung cong trinh xtr ly chat
thai rdn néu trén (Bang 2) dugc cac dia phuong té chiic s tuyén
nha dau tu theo cac tiéu chi, vé cag ban tuong ty nhau, gém nang
luyc tai chinh - thuong mai va yéu cau vé nang luc, kinh nghiém cua
nhan su chi chét.
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4. GIAI PHAP HOAN THIEN TIEU CHI, CHi TIEU DANH GIA SO
TUYEN LUA CHON NHA PAU TU THAM GIA XAY DUNG CONG
TRINH XU LY CTRSHPT THEO HINH THUC PPP

Dé& c6 co s dé xuat cac tiéu chi danh gia so tuyén nha dau
tu tham gia xdy dung cong trinh xt ly CTRSHDT theo phuong
thic PPP, nghién ctiu da so bo thiét 1ap hé théng tiéu chi, chi
tiéu phan anh ca nang luc ky thuat lan nang luc tai chinh trén
€O s& két hop cac dé xuat cha Dolla, T. va Laishram, B [5] va quy
dinh cda phap luat hién hanh vé so tuyén nha dau tu theo
phuong thac PPP [3].

Nghién ctiu st dung bang héi dé khao sat nhan thic cta
cac chu thé hoat dong trong linh vuc xay dung vé viéc nén su
dung hoac khong nén st dung dung cac tiéu chi, chi tiéu danh gia
5o tuyén nha dau tu tham gia xay dung cong trinh x{t ly CTRSHDT
theo phuang thic PPP. Cu thé, ndi dung bang hoi gém tiéu chi
nang luc ky thuat véi sdu chi tiéu; tiéu chi nang luc tai chinh véi
nam chi tiéu; tiéu chi nang luc vé nhan sy va quan ly véi ba chi tiéu.
S6 ngudi dugc khao sat gém nhiéu “tu cach” va chiém cac ti lé khac
nhau (trong t8ng s6 ngudi dugc khao sat) gém “quan ly nha nudc”
- 21%, “nha dau tu” - 54%, “nha thau thi céng xay dung” - 9%, “tu
van dau tu xay dung hodc moi trudng” - 10%”, “nha nghién ciu” -
6%.

Qua khao sat, nghién ctu téng hgp dugc s6 y kién “nén” hay
“khéng nén” st dung tling tiéu chi, ti€n hanh xac dinh ty lé phan
tram (ty trong) cla céc loai y kién va da thu dugc két qua nhu &
Bang 3.
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Bang 4: Tiéu chi, chi tiéu dé€ so tuyén lua chon nha dau tu tham gia du an dau tu xay dung cdng trinh x{ ly chat thai ran sinh hoat dé

thi theo phuong thuic PPP

STT Nang luc Chitiéu

1.1 Kinh nghiém thiét ké&, xay dung, van hanh va bao tri cac ca s& xu ly chat thai

1 X 1.2 Kinh nghiém thiét ké, xay dung, van hanh va bao tri bai chon 1ap hop vé sinh

Vé ky thuat
1.3 Kinh nghiém quan ly an toan va vé sinh lao déng
2.1 Doanh thu hang nam
) 2.2 Gid trj tai sdn rong
2 Ve tai chinh

2.3 Kha nang huy dong von chdi s& hiiu, vén vay

2.4 Kha nang trién khai phuang thiic kinh doanh, khai thac du én

V& nhan su va

3.1 Yéu cau vé nang luc, kinh nghiém ctia nhan su cha chét

quan ly

3.2 Danh tiéng trong qué khit vé quan ly chat lugng va ti€én do, nang luc quan ly, dam bao chat lugng

Nhan xét vé két qua khao sat:

Thi nhdt, nhém tiéu chi vé nang luc vé ky thuat:

Cac chi tiéu danh gia kinh nghiém thiét k&, xay dung, van hanh
va bao tri cac co s& xt ly chat thai, bao tri bai chén 1ap hop vé sinh
dam bdo danh gia dugc nang luc chinh (thuc luc) ctia nha dau tu
vé mat ky thuat tir khau thiét k&, xay dung, van hanh, béo tri cong
trinh dam bao khép kin vong dai clia du an. Kinh nghiém da thuc
hién céc du an nay giup nha dau tu c6 nhiéu lgi thé trong viéc t&
chuc, quan ly du an va sé tranh dugc nhiing rdi ro tuong tu thd ma
ho da tiing gap phai.

Ngoai ra chi tiéu kinh nghiém quan ly an toan va vé sinh lao
déng thé hién nang luc ky thuat cla nha dau tu vé dam béo qua
trinh thi céng xay dung cong trinh clia du an dugc quan ly tét, an
toan, khong xay ra su c6 céng trinh va tai nan lao dong.

Cac chitiéu 1.1, 1.2 va 1.3 dugc da phan cac chl thé danh gia la
khéng nén st dung. Nghién ctiu cho rang cing hgp ly, vi cac chi
tiéu nay khong lién quan truc ti€p téi cong trinh xtr ly CTRSHDT.

Tha hai, nhém tiéu chi vé ndng luc tai chinh: cac chi tiéu
“doanh thu hang nam” va “gia tri tai san rong” phan anh dugc tinh
hinh san xuat, kinh doanh cia nha dau tu cing nhu lgi nhuan ma
nha dau tu dat dugc. Dong thai, viéc danh gia kha nang huy déng
vén cla nha dau tu cling 1a yéu t6 khang dinh dugc uy tin clia nha
dau tu déi véi co quan tin dung, ddm bao c6 thé huy déng dugc
nguodn tai chinh khi thuc hién dy an. Riéng chi tiéu “tich Iy tién
mat rong” theo nghién ctu la khong can thiét (mac du dugc da s6
phiéu tra 15i nén st dung), do tai san cda nha dau tu c6 thé hinh
thanh dudi nhiéu dang, khéng nhat thiét la tién mat. Chi tiéu cudi
cling vé “kha nang trién khai phuong thiic kinh doanh, khai thac
du &n” la yéu t6 can thiét, phan anh kha nang huy déng nguén luc,
kha nang marketing, kha nang té chuc va phéi hgp nguén lyc véi
qua trinh san xudt/van hanh céng trinh c6 hiéu qua, gép phan gia
tang loi nhuan cho nha dau tu.

Thi ba, nhom tiéu chi nang lyc vé nhan sy va quan ly: cac yéu
cau vé nang luc, kinh nghiém cta nhan sy chd chét dé khang dinh
kha nang t6 chic, kinh nghiém thuc hién cac du an déi v6i nhan sy
cla nha dau tu. Péng thdi, danh tiéng trong qua khit vé quan ly
chat lugng va tién do, nang luc quan ly, ddm bao chat lugng cling
la yéu t6 gilip tang dé tin tudng vaGi nha dau tu, thé hién viéc thuc
hién cac dy an ddm bao theo ding cam két.

Cach ti€p can trén day cho phép nghién clu dé xuat cac chi
tiéu chon lya nha dau tu khi so tuyén nha dau tu tham gia dy &n x
ly CTRSHDT nhu trong Bang 4.

5.KET LUAN

Két qua nghién ctiu la xac dinh dugc cac tiéu chi danh gia vé
nang luc ctia nha dau tu khi dugc sa tuyén dé tham gia vao cac du
an dau tu xay dung cong trinh xtt ly CTRSHDT theo phuang thuc
PPP gobm nang luc ky thuat vai ba chi tiéu, nang luc tai chinh véi
bén chi tiéu va nang luc vé nhan su va quan ly véi hai chi tiéu. Cac
chi tiéu nay vila ddm bdo nha dau tu c6 thé hoan thanh tét nhiém
vu khi tham gia hgp déng, mat khac chung cling c6 tinh chat thu
hut dugc cac nha dau tu 6 thuc luc tham gia vao cac du an nay.
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“Ban sac noi chén” trong qua trinh phat trién
bén viing thi tran Tién Yén - Quang Ninh

"Place identity” in sustainable development process Tien Yen- Quang Ninh

> TS.KTS NGUYEN THI DIEU HUONG

GV Khoa Quy hoach dé thi va néng thén, Trudng Dai hoc Kién tric Ha Noi

Email: ktsndhuong@gmail.com

TGM TAT

“Ban séc noi chan” 1a tdng hoa coa nhiéu yéu td bao gdm: dic
trung khang gian, dac diém tu nhign, diéu kién van hod lich sir. La
nhitng ddc diém ndi tai, ndi trgi, dac sdc coa dia digm, |3 yéu to
gitp ching ta ca thé nhan biét, cdm nhan va phan biét duoc noi
nay vai noi khac. Xac dinh nhitng gia tri dac trung va cu thé hoa
nhitng gié tri ndy vao cang tac quy hoach va thigt k& da thi [a mat
trong nhitng ndi dung rét quan trong va can thigt nhdm dam bao
tinh thyc thi cia cac dd an quy hoach. Dua cong tac quy hoach
tién gan hon vai thye t€, tao sy thuén tign cho vigc trién khai va
quén Iy quy hoach..ciing nhir khign cho khu virc xay dung phat
trién mat cach bén ving.

Ndi dung bai viét xoay quanh vén dé ban séc noi chdn, nhan dién
cdc gia tri ddc trung cia thi trén Tign Yen- Quang Ninh, déng thai
goi y mat sd nguyén téc "kién tao noi chdn ca ban sac” trong qué
trinh phat trién da thj bén virng tai thi trén Tign Yan- Quang Ninh.
Coi da nhur mat cang cu hiru ich trong cang tac Quy hoach xay
dyng da thi, gap phén tao dang lyc phat trign kinh t& xa hai.

Tir khaa: Kign tao noi chin; ban séc noi chén; phat trign bén vimg

ABSTRACT

The place-specific value "place identity” is a combination of many
factors including spatial characteristics, natural features,
cultural and historical conditions. These are the intrinsic,
outstanding, and distinctive features of a place, which are the
factors that help us to recognize, feel and distinguish one place
from another. |dentifying specific values and concretizing these
values into urban planning and urban design is one of the
important and necessary content to ensure the implementation of
planning projects. Bringing planning closer to reality, creating
convenience for planning implementation and management, and
making the construction area develop in a sustainable way.

The content of the article claimed the issue of place identity,
values of Tien Yen - Quang Ninh, and suggested some principles of
"place identity" in the sustainable urban development process in
Tien Yen- (uang Ninh. It is not only a useful tool in urban planning
but also the force of the socio-economic development
Key words: Place-making; place identity;
development.

sustainable

DAT VAN DE

Nhiing thanh tuu phat trién kinh té clia nudc ta trong thdi gian
qua la co s& cho su ra doi va nang cap clia hang loat cac dé thi. B6
mat d6 thi ngay mot déi thay, diéu kién séng cla cu dan trong do
thi da dugc cai thién. Tuy nhién, bén canh nhing két qua dat duoc,
qua trinh phat trién manh mé cia hoat dong xay dung dudi suic ép
cla nén kinh té thj trusng da khién cho hinh anh ctia dé thi tré nén
nhat nhoa, déi ltic con bién dang va thiéu su kiém soat. Viéc thiét
lap moét trat ty do thi, khai thac, gitr gin, phat huy va xay dung
nhing khéng gian, nhiing do6 thi bat kip véi xu hudng toan cau,
mang dam ban sic la mot cong viéc khdng hé don gian. Lam thé
nao c6 thé tao dung nét riéng cho tiing dé thi? Lam thé nao dé
nhing nai chén ay vira dap Ung cac nhu cau hién tai viia khéng
lam t6n hai dén nhu cau phéat trién cla tuong lai? Hay noi cach
khac d6 la di tim 1&i gidi cho bai toan “Bdn sdc noi chén” trong qua
trinh phat trién bén ving.

90| XAYDUNG 04.2023 | ISSN 2734-9888

Thi tran Tién Yén- Quang Ninh néi tiéng vai thé manh vé vi tri
dia ly, di€u kién tu nhién, cing bé day van hoa lich st dac sdc. Nam
2016, Quy hoach chung thj tran Tién Yén dén nam 2030 tam nhin
dén nam 2050 da dugc phé duyét véi muc tiéu xay dung do thij Tién
Yén tr& thanh trung tdm cla Tiéu vung riing nui phia Bic (Ba Ché,
Tién Yén) cung cac dinh hudng phét trién cai tao, chinh trang, nang
cap phét trién khong gian: Khu trung tam Tién Yén, phan khu cac d6
thi, cAc vung canh quan, cac truc cdnh quan, cac cong trinh diém
nhan...déu uu tién bao tén cac gia tri, phu hop hai hoa vai diéu kién
phét trién ctia khu vuc. Trén thuc t€ dé thuc hién tét cdc muc tiéu va
dinh hudng Quy hoach, cdng tac nhan dién, phan tich va hé théng
hoéa cac dac trung trong qua trinh phat trién thi trdn Tién Yén la
mot trong nhing buéc vo cling quan trong nham dam béo dé thi
van gilr dugc ban sac riéng. Hon n(a, viéc nhan dién cac gia tri dac
trung cling gop phan danh thic tiém nang “ngi chén” clia thij tran
Tién, bién dé6 trg thanh nhiing Igi thé phat trién, dong thai thu hat
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dau tu, bién noi day trd thanh noi két néi, héi tu, nai lan téa cac gia
tri van hoa dac sac clia cac dan tdc viing Péng Bac Viét Nam.
i . s

=
Hinh 1.1. Bdn do quy hoach chung mé rgng thi tran Tién Yén- tinh Quéng Ninh dén
ndm 2030 tam nhin 2050

1.BAN SAC NOI CHON VA CAC YEU TO NHAN DIEN

Trudc khi ban vé “ban sac noi chén” (place identity), trudc
hét nén tach nghia ré rang; “Ban sac” la néi dén mét van dé,
mot sy vat, hién tugng cé tinh chat dac biét va tao thanh dac
diém riéng c6 su vat, hién tugng dé ma cac su vat hién tugng
khac khéng cé. Véi nai chén, “Ban sic” thé hién su két ndi &
tdng I8p sau hon- d6 1a lién két mang tinh “biéu tugng” giira
mébi ca nhan véi mot khong gian cu thé (Proshansky, 1978). Su
gan két nai chén (gan két khéng gian- place attachment) chinh
la mét phan cda ban sdc noi chén, nhung ban sic nai chén
khéng chi don thuan la gan két ma ban sic noi chén con bao
gém quan sat, danh gia, cdm nhan vé khéng gian cla céac ca
nhan va xa hoi. Ching ta c6 xu huéng gan bé hon véi mét dia
diém khi d6 1a noi ta ddng cdm vai nhiing gia tri chung (nhung
riéng biét) clia cong déng ta chung séng, c6 thé thodi mai boc
16 su khac biét cia ban than (self-identity) véi moi ngudi xung
quanh (Kyle va céng sy, 2005). Doi khi, “Ban sac noi chén” dugc
hinh thanh ma khéng doi hoi su tuong tac truc ti€p gitta con
ngudi véi khéng gian. Bé chinh la mot trong nhitng yéu t6 anh
hudng dén nhan dién cac gia tri dac trung- ban sac khong gian:
C3dm xuc- suy nghi; sy tuong tac- hoat dong va sy dnh hudng
(4). Cac khia canh dac biét cha ban sic bat nguén tir nhiing noi
ching ta thudc vé, ndy sinh bdi vi nhitng dia diém d6 c6 hinh
anh va y nghia quan trong ddi vdi ching ta, dai dién cho ky uc
ca nhan va xa hoéi bai vi ching dugc hinh thanh trong qua trinh
van dong cua lich st xa hoi, ciia cac maéi quan hé xa héi do.

Dac diém cla nhiting noi chén khac nhau cling khién “Ban séc
noi chén” ciing khac nhau, né dugc khdng dinh théng qua danh
gia, cdm nhan cud xa hoi va méi ca nhan. D€ nhan dién nhimng dac
trung (ban sac) ciia nai chén khong phai la diéu dé dang, tuy nhién
cling c6 thé nhan dién théng qua viéc danh gia:

- Cac gia tri vé canh quan tu nhién- dac trung khéng gian.

- Phong cach hinh thuc cac cong trinh dugc dinh vi trong khu
vuc- day la phuong thic nhan dang dac trung noi chén va la
phuong thic d& nhan biét do tinh biéu tugng.

- Yéu t6 van hoa va con ngudi

Nhan dién nai chén dia diém clng thay d&i tuy theo ting thoi
diém va xay ra trong sudt cudc doi cia méi ngudi (Proshansky va
Fabian, 1987). Tém lai, ban sac noi chén chinh la co s di liéu nhan

thuc trai nghiém moi moi trudng vat chat (khéng gian- nai chén).

2.NHAN DIEN CAC GIA TRI DPAC TRUNG CUA THI TRAN TIEN
YEN NHU MOT LI THE TRONG QUA TRINH PHAT TRIEN

e Thé& manh vi tri, cAnh quan va méi truéng tu nhién

Tién Yén dugc biét dén la- mét ving “ring thiéng, nudc doc”,
manh dat nga ba vung Déng Bac, mét “tran ly” cé Igi thé vi tri dac
biét vé lich str van hoa, kinh té€ va an ninh quéc phong. Cach thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh hon 100km vé phia Dong, bén
Qudc 16 18A 16i di ra ctia khdu Mong Cai. Qudc 16 18C tu thi tran
Tién Yén di ctra khdu Hoanh Mé. Quéc 16 4 chay tir Mai Chua qua
Tién Yén mot doan dai khoang 10Km, ndi Tién Yén véi cac
tinh Lang Son, Cao Bang, la tuyén dudng chay song song vdi bién
gidi Viét Trung. Ngoai ra, giao thong thuy clng kha thuan Igi véi
cac bén cang sau va kin nhu cdng Mui Chua, Thac C6i, BEn Chau
cling véi quan cang Van Hoa & phia ngoai clfa bién Tién Yén.

T
LANG SON

BAC GIANG

HA
TDUONG

4
VINH BAC BO

+AI PHANG
g o 16 28

Hinh 2.1. Vi trf huyén Tién Yén trong bin d6 hanh chinh tinh Quang Ninh (tréi); He
thdng giao thong ddi ngoai két ndi thi tran Tién Yén (phai)

® < p
Hinh 2.2. Tién Yén - ving dat nga ba song - huyén ¢d 2 con séng I6n la Tién Yén va
Phé Cii, hop nhau tai ddu thi trén Tién Yén, d6 ra ctfa bién Miii Chua.

Dia hinh nhiéu d6i nui, thung ling va séng sudi & Tién Yén,
clng la mét trong céc gia tri dac trung can quan tam khai thac,
thac ddy va phat huy trong qua trinh phét trién. V&i hon 5.000ha
bai triéu, trong d6 c6 khoang 2.000ha riing ngap man (dugc danh
gia la da dang sinh hoc nhat, nhi mién Bac véi hé théng dong thuc
vat kha tru phu) dac biét khu vuc Dong Rui dugc xac dinh c6 dén 7
hé sinh thai bao gém: Hé sinh thai clra séng, hé sinh thai bai triéu,
hé sinh thai dam nudi, hé sinh thai ho ao, hé sinh thai néng nghiép
(ruéng lua, hoa mau), hé sinh thai khu dan cu; 1a khu vuc dugc xac
dinh c6 muc dé da dang loai cao va nhiéu loai cé gia tri kinh té
cling nhu gia tri trong bado tén da dang sinh hoc. Bén canh do, loi
thé vé canh quan bién tu nhién (mdi Long Vang- gan nhu chua bi
sy tadc déng cla con ngudi van gitt dugc nét hoang so, thién tao),
hé théng céac thac nudc tu nhién (thac Pac Sui') ciing la uu thé 16n
dé phat trién cac nganh nghé khai thac va nuéi tréng thay san,
giao thong, budn ban, du lich nghi dudng...

1 Theo tiéng Dao, Pac nghia 1a tréng, con Sui 1a dep. Thac Pac Sui
cao gom 16 tang, nam lot thdm trong canh rung c6 cua xa Yén Than,
dudi chan thac la nhitng ban lang cua nguodi Dao
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Hinh 2.3. Dong Rui - vdi trén 2.800ha riing ngap man, da dang vé sin hoc, 1a la phéi
xanh bdo vé méi truong va Ia diéu kién dé phét trién manh mé hinh du lich sinh thai [7]

Tién Yén khong chi la manh dat cé nhiéu Igi thé vé vi tri, tai
nguyén thién nhién phong phd, ma con mang trong minh nhiéu
gia tri lich st giau cd. Theo danh gia cta cac nha khdo c6 va qua
cac di chi khai quat dugc, qua trinh di cu téi nhimng ving déng
bang, ven séng, ngudi Viét c§ da chon nai nay dé sinh séng va
phét trién. Do vay, Tién Yén con c6 mot hé théng cac gid tri van
héa vat thé va phi vat thé vé cung déc séc.

Hinh 2.4. Miii Long Vang - Thac Pac Sti - rugng bac thang Dai Duc

¢ Tiém nidng van héa lich st (hé théng gia tri van héa vat
thé- phi vat thé)

Bén canh nhiing gia tri vé dia ly, di€u kién tyu nhién, “Tran ly”
Tién Yén xua con la noi hoi tu, giao thoa clia nhiéu luéng van hoa,
di san clia cong déng cac dan tdoc viing Péng Bac nhu Kinh, Tay,
Dao, San Chay, San Chi...Trdi qua thdi gian, nhiing gid tri van héa
dugc két tinh tir d&i song sinh hoat clia cac dan tdc, cung sy dan
xen, giao thoa van héa da hinh thanh nén nhimng sac thai van hoa
riéng va lam cho hé théng cac gia tri van hoa naoi vung dat noi nga
ba séng nay ngay cang giau co, da dang va phong phu. C6 thé
thay, Tién Yén hoi tu day du cac gia tri van hoa vat thé va phi vat
thé d3c trung. Toan huyén hién c6 41 di tich lich st, van hoa, trong
dé c6 21 di tich, danh lam thang canh, khdo c8 dugc UBND tinh
quan ly, kiém ké; 39 di tich, 8 cong trinh kién tric ¢6, dugc trung tu
va xép hang; 4 di tich lich st, van hoa xép hang cap tinh. Mot s6 di
tich lich st, van hoa cé gia tri nhu: Di tich lich s&r Khe TU; Di tich lich
st Khe Giao, cac cong trinh kién tric Phap c6 (véi hon 80 néc nha
mdi ngéi Gm duong ¢ con duogc bdo tén duoc hinh thanh khodng
dau TKXX) ....
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Su da dang vé van hoa con mang lai cho noi day hé théng cac
di sdn van héa phi vat thé véi nhiéu loai hinh khac nhau nhu: Trang
phuc, ngdén ngl, phong tuc, tdp quén, nghé thu céng truyén
théng...gbép phan tao nén cho Tién Yén ngudn tai nguyén du lich
nhan véan giau gia tri. Bao gém 6 loai hinh trinh dién nghé thuat
dan gian; 21 loai hinh tap quan xa hoi; 14 loai hinh tri thiic dan
gian; 4 loai hinh nghé th cong truyén théng; 5 loai hinh & hoi. Cac
I& héi truyén théng, tro choi dan gian, phong tuc nhu: Lé hoéi léng
téng cla dan tdc Tay, 1& héi cap sdc ciia dong bao Dao, 1€ héi cau
mua cta dan tdc San Chi, 1& hoi dua thuyén truyén théng cla xa
Dong Rui, 1& dai phan ctia dan téc San Diu...cac lan diéu dan ca (hat
then va dan tinh clia dan toc Tay, hat soéng co cla dan téc San
Chi, hat d6i clia dan tdéc Dao Thanh Y, Dao Thanh Phan...)

Tién Yén véi rat nhiéu cong trinh kién tric Phap va Hoa c6 dugc xay
dung tir khodng dau thé ky 20, theo cau tric nha 6ng, hai tang, méi ngdi dat nung lgp theo
kiéu am dudng

Hinh 2.6. Giao luu hat then - dan tinh- dan tc Tay - thon Dong Dinh - Phong Du
(trdi); Cac tro choi dan gian tai Lé hdi dan toc San Chi[7](phai)

Nhiing gid tri van héa dan gian &n chua trong diéu hat, tiéng
kheén, trong trang phuc truyén théng chinh la sgi chi gan két da séc
mau van hoa dan tdc, lam nén nét riéng, khac biét cda Tién Yén.
Day clng chinh la nhiing gia tri dac trung- 1a Igi thé cta Tién Yén
trong qua trinh phat trién bén viing.

3.NGUYEN TAC KIEN TAO NOI CHON CO BAN SAC TRONG
QUA TRINH PHAT TRIEN BEN VUNG TAI TIEN YEN - QUANG
NINH

e Céc gia tri ban sic phai dugc bdo vé va nang cao déng
thoi phai dugc coi Ia mét diéu kién tién quyét trong qua trinh
Quy hoach - thiét k&, nham tao cho Tién Yén mét gia tri riéng
biét.

Nguyén tdc nay giup tranh xu hudéng cac dia diém ngay cang
gidng nhau va khong c6 nhiing déc trung riéng biét. Bao vé cac gia
tri dac trung, phat trién nang cao cac gia tri nay va khién né tré nén
ddc dao va dé nhan biét la diéu vé cung can thiét.

Nhan dién hé théng céc gia tri van hoa lich sir dac trung cda
Tién Yén, bao tén phat huy cac gia tri ban sac truyén théng chinh
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1a 1 trong nhiing nhiém vu quan trong trong qud trinh phét trién,
xay dung va tao nén thuong hiéu cho khu vuc. TU dé, gop phan
thu hut cadc nguén luc tai chinh va nguén luc con ngudi.

e Tang tinh gan két noi chén théng qua su tham gia cla
cdng ddng trong cac giai doan cta du an, tir d6 phat huy tiém
nang, stic manh céng déng.

Su cdm nhan vé khong gian dé thi luén cé hai mat: xa hoi hoc
va tam ly hoc. Con ngudi chi nhéan dién ré dugc gia tri nai chén khi
ho cam thay thuc su hda déng véi noi minh séng thong qua viéc
ho hiéu va gép phan xay dung. Nhan dién dugc tinh than nai chén
hay ban sac riéng la co s& cho viéc duy tri su lién tuc cla tién trinh
phat trién. Ciing nhu viéc ting tinh gén két, ting muc d6 cdm xuc
nai chén sé gép phan nang cao céc gia tri ban sac khéng gian.

DPé& c6 thé ting tinh két ndi nai chén, trudc hét Tién Yén can co
céac chién lugc cu thé dé€ ngudi dan nhiéu dugc tdm quan trong
cing nhu nhiing gia tri van hoa lich st dac trung, cac di san can
dugc ban ton, phét huy. Trong qua trinh thuc hién cac du an, bén
canh viéc nghién ctu van hoa, khai thac ddc trung, can phai
nghién ctru 16i séng, nhu cdu nguyén vong thong qua viéc phong
van, diéu tra, khdo sat. Bdi mot khong gian dugc thiét ké tao cam
giac gan gli gan bo sé thu hat dugc su tham gia clia cong dong,
ban than cong dong sé chinh la nhan t6 quang ba cho khong gian,
tir d6 tao nén thuong hiéu cho noi chén, khong gian. Khi do sé
khién ngudi dan ty nguyén c6 trach nhiém véi khong gian, day
chinh la m&i quan hé tuong hé gitia con ngudi va nai chon.

e St dung hiéu qua cac ngudn luc xa hdi, ciing chinh sach
chién lugc tai chinh phu hgp

Trong qué trinh phat trién, muc tiéu cta chinh quyén dia
phuaong la phai tao ra céc khu vuc than thién véi moi ngudi, cling
nhu bén viing vé mat kinh té. D6 khong chi la van dé tuan thu cac
quy tac t6 chic khéng gian, phat huy cac gia tri dac trung cda Tién
Yén dé duy tri va tao ra mét khéng gian hap dan, thu hat phuc vu
nhu cau céng dong déng, ma do6 con phai la mot cach ti€p can tao
ra quyén sG hitu cong déng, tir quy hoach khéng gian dén quan ly
va van hanh khéng gian. Cach ti€p can dugc dp dung sé tao ra mét
khéng gian ma ca cong déng va du khach déu mong muén dugc
hoat déng. Hay r6 haon, phai ddm bdo rdng mdi phat trién hoac
can thiép méi déu déng gop tich cuc vao viéc tao ra hodc nang cao
mdi trudng ma moi ngudi, cdng dong, doanh nghiép va thién
nhién c6 thé phat trién manh mé.

Vi vay, xay dung mét chién lugc tai chinh ré rang va day da la mot
phan quan trong nam trong qua trinh kén tao noi chon, cling nhu
phat huy cac gia tri ban sac noi chén. Xay dung cac chinh sach phu
hop nham huy déng kinh phi tir nhiéu ngudn khac nhau: nguén kinh
phi ti ngan sach, kinh phi tir cac théa thuan quy hoach va phat trién,
kinh phi tir cac nguén luc xa hoi khac. Cac té chiic, doanh nghiép tham
gia dau tu, xay dung phat trién sé cé nhiing ca ché hé trg nhu: nguén
vén vay Vvdi lai sudt thap ti quy hé trg phat trién, quy dau tu phat trién,
gidm thué thu nhap cho doanh nghiép...

e Dam bao can bang giita phat trién va gilt gin ban sac
trong qua trinh toan cau héa va héi nhap

Viéc tao ra cé tinh ban sic riéng trong téng thé chung ludn la
mot bai toan kho d6i vai cong tac quy hoach va thiét ké dé thi nhat
la trong qua trinh van dong va phat trién khéng ngling cuta dé thi.
Bai su giao luu, két ndi la quy luat hét suc tu nhién, nhung van dé
dat ra: Nhu thé nao la viia di? Lam thé nao dé “hoda nhap” chu
khéng “hoa tan”? Lam thé nao dé hoi nhap van héa, tao nhiing
khoéng gian c6 tinh thai dai, nhung van mang dam hén “nai chén”
nhiing nét dac trung khéng tron 1an?

Do do6, trong qua trinh quy hoach, thiét ké dé thi, nén tranh
may moc tao ra cac cdng trinh ddng nhat vé kién trdc, tranh sy don

diéu va lap lai, kiu “copy- paste” mac du & mét goc dd nao do, noé
lai dugc nhin nhan & sy “ngdn ndp” trong téng thé khong gian. Su
“ngan ndp” nay vé hinh chung dang lam mat di cac dac trung, ban
sac vén co dé thay vao dé la “tinh déng phuc” trong céc thiét ké tur
céng trinh lam viéc clia cac cd quan cong quyén cho dén cac thiét
ché van hod, vui choi, gidi tri. Cac cong trinh giéng nhau trong céc
du an phé bién, sé tao ra cac khu d6 thi “Phi noi chén -
Placelessness”- khéng c6 su khac biét, thi€u dac trung va tién nghi
tuong xung. Vi vay, ban sac - nhiing yéu té tao nén “su khac biét”
gilta d6 thi nay véi do thi khac; khu vuc nay véi khu vuc khac;
khéng gian nay véi khéng gian khac, vé mat ly thuyét va thuc tién,
6 thé dugc truyén tai, nhin nhan bang nhiéu cach théng qua céng
tac quy hoach va thiét ké d6 thi. D6 la:

- Phét trién nhung can tén trong va quan tdm ca nhiing diém
han ché cta khu vuc; dong thai phat huy thé manh cua dia
phuong, tranh tinh trang “thi€u su nhan dién” khi tiéu chudn hoa
cac gidi phap thiét ké.

- Cha y t6i cac chi tiét trong thiét ké dé thuc day su phat trién,
hap dan cac nha dau tu va cong déng.

- Co s& ha tang d6 thi: can dugc nang cap va hién dai hoa, giao
théng an toan, khong gian ma tién nghi, nang cao tién ich coéng
déng

- Cha y kién tao khong gian khuyén khich, kich thich cac hoat
déng cong déng. Bai nhiing su kién nay phan anh su da dang cua
nhu cau kinh té xa hdi tao ra mot stic séng manh liét cho méi
trudng d6 thi, can bang véi dinh hudng phat trién chung cla
thanh phé.

4, KET LUAN

Tém lai, ddm bdo can bang gilta phat trién va gilr gin ban séc
trong qua trinh toan cau héa va héi nhap chinh la mét trong
nhiing muc tiéu quan trong trong viéc kién tao ngi chon cé ban
sac. Co nghia cac gia tri dac trung phai c6 kha nang thich ting va
dugc thira nhan trong hé théng gia tri chung dé cé thé lam diém
tua, 1a co s& viing chic dé theo kip su van déng va phat trién cla
toan thé gidi.

Luan ban khai niém “ban sdc noi chén”, nhan dién cac gia tri
dac trung, cu thé hda cac gia tri nay va dé xudt mot s6 nguyén tac
chung trong qua trinh xay dung va phat trién bén viing thi tran
Tién Yén vai hy vong déng gép mot s6 goi y gitp Tién Yén sé trg
thanh noi két néi, hoi tu va lan tda cac gia tri van héa dac sic, dong
thdi tao dugc su gan bo cdng déng cling nhu tao nén stic hap dan,
stc hut manh mé doi véi bén ngoai, dac biét trong qua trinh phat
trién bén viing.
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Nghién cuu luc dinh biéu kién cua dat dap
duogc gia cuong cac lép ludi dia ky thuat bang
mo hinh phan tu hiu han

Study on the apparent cohesion of reinforced embankment by geogrid layers based on finite

element model

> NGUYEN THANH TRUNG, PHAM PUC TIEP, DINH QUANG TRUNG

Hoc vién Ky thudt Quan sy; *Email: tiepducpham@gmail.com

TGM TAT:

Rai bao dura ra cac ma hinh gidi tich phd bign hién nay ddi vai
viec xac dinh lyc dinh biéu kién do nén dat dugc tdng cudng
céc lap luai dia ky thuat. Nham tac gid ong dung phan mém
Plaxis 2D d& ma phang ing x(r cia khdi nén dugc gia cudng cot
ludi dia ki thuat duai tac dung coa tai trong. Tir két qua ma
phang, tac gia dua ra cach xac dinh luc dinh bigu kign cia khai
nén co cdt va xem xet su &nh hudng cia mat sd yeu td en dac
tinh tuong tac giira cdt va dat. So sanh ket qua tir cach tinh da
dé xuft vai cac phueng phéap gidi tich dé dwa ra nhirng ket luan
va khuyén nghi.

Tir khéa: Gac ma sat trong; lyc dinh don vi; phreng phap phén tir
hitu han; nén dat gia cuang cot; luai dia kj thuat.

ABSTRACT:

This paper presents the current popular analytical models for
determining the apparent cohesion of reinforced embankments by
geogrid layers. The authors apply Plaxis 2D software to simulate
the behavior of the geogrid-reinforced soil under the effect of
loads. From the simulation results, the authors give a way to
determine the apparent adhesive and consider the influence of
some factors on the interaction characteristics between the
reinforcement and the soil. Comparison of the results from the
proposed calculation with analytical methods to make conclusions
and recommendations.

Keywords: Angle of internal friction; cohesion of soil;  finite
element method; reinforced embankments; geogrid.
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1.DAT VAN BE

M® hinh tinh toan dat c6 c6t dugc thuc hién dau tién béi Henri
Vidal v&i y tudng nhu sau: néu goc léch ting sudt 6 tac dung tai vi
tri ti€p xuc gilra dat va c6t nhé hon goc ma sat ¢ tai vi tri nay thi
luc dinh biéu kién gilta cac hat dat va c6t dugc xuat hién. Tuan tha
diéu kién nay (0 < ") thi gilta cac hat dat va cot sé co6 mdi quan hé
tuong hé. Khi dét cot theo hudng cla ting suat kéo chinh va thoa
man diéu kién 6 > ¢ thi bién dang kéo dugc han ché bdi sy phu
thudc vao doé gian dai tuong déi clia cét. Dac tinh nay c6 thé dugc
gidi thich thém théng qua vi du nhu sau: Tai trong doc truc tac
dung lén mau dat r&i sé dan dén mau bi bién dang nd hong, tuy
nhién néu trong mau dugc dat cac I16p cét theo phuong ngang thi
ching sé can tré bién dang nay nhd vao su xuat hién luc ma sat
gita cac phan ti c6t va dat. Khi d6 trang thai ciia mau dat ciing
tuong tu nhu truong hop dugc dat thém vao né mét tai trong
hoéng.

Su phé htly c6 thé dién ra chi do hé qua clia su vdng mat luc ma
sat gilta dat va c6t hodc do su dut ctia phan tdr cot. Chi tiét cda cac hién
tugng nay dugc nghién cliu va chiing minh béi cac tac gid Schlosser F,
Long NT (1973) [6] va Haussman (1976) [2]. Cac tac gia nay da thiét lap
dugc méi tuong quan vé mat ly thuyét gitta khoang cach ctia cac phan
tl c6t theo phuang ding, do bén chiu kéo clia c6t va luc dinh biéu
kién di huéng xuat hién trong dat co cét.

Viéc xac dinh dugc chinh xac gia tri luc dinh biéu kién ctia nén
dat co cot rat cd y nghia trong viéc du bao suic chiu tai ciia nén dat
dugc gia cudng mot s6 16p Iuéi dia ky thuat, dé tir d6 c6 thé lua
chon hgp ly loai c6t cling nhu khoang céach gitra cac I6p. Trong bai
bao nay cac tac gia sé phan tich cadc phuong phap giai tich va trinh
bay phuong phap phan ti hitu han dé€ xac dinh luc dinh biéu kién
clia nén dat cé c6t.

2. CAC PHUONG PHAP GIAI TICH XAC PINH LUC DINH BIEU
KIEN CUA NEN DAT CO GIA CUONG COT

Mé hinh 3 truc |3 co s& dé xac dinh luc dinh biéu kién. Dau tién
Henri Vidal xem xét mé hinh thi nghiém 3 truc clia 2 mau dat rdi.
Mau thi nhét (hinh 1.a) khong dat c6t, mau dat téi trang thai can
badng gidi han khi cac iing suat chinh 1a o1, 02 va dugc biéu dién
theo vong tron Morh (hinh 1.c). Khi d6 dudng tiép tuyén cla trang
thai can bang gidi han dugc xac dinh bdi géc ma sat trong ¢ va di
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qua géc toa dd O. Trong trudng hgp nay méi quan hé gilia cac tng
suat chinh nhu sau:

ox
o) = 2

s -4

Hinh 1. So d6 két qua thi nghiém 3 truc (a) - mau dat cat khong dat c6t; (b) - mau dat
Gt 6 c6t; (c) - vong tron Morh trang théi ting sudt

Thi nghiém tuong tu véi mau dat rdi c6 cét thi méi quan hé
gilta cac Ung suat chinh tai thai diém pha hoai sé thay déi. Trang
thai gidi han tién tGi khi ing suat thdng ding la o1 va Ung suat
ngang gidm 1 lugng Ao, nghia la 02~ Aca. Khi d6 dac trung cla
vong tron Morh bi bién déi tuong Gng (Hinh 1.c). Pudng do bén
cat sé ti€p xuc vdi vong tron Morh va cat truc tung véi tung do
tuong Ung la luc dinh biéu kién 1= AC, . Ngoai ra su giam ap luc
theo phuong ngang Ac. trong trudng hgp nay cé thé chi lién
quan dén vai trd cla luc dinh biéu kién.

Aoy = Z.ACa.tg(45° - gj )

TU coéng thic (2) dan dén gia tri luc dinh biéu kién dugc xac
dinh nhu sau:

AO'z AUZ
AC, = -
2tg(450 - gj 2¢

trong do:

3)

€-hé s6 &p lyc cht dong clia dat, & = K, = tg?(45° —%)

Ao: - stic khang kéo cla cot trén don vi chiéu cao cila mau [1]
R
*AH

AH - khoadng céach dat c6t
Rt - cudng d6 chiu kéo cuia c6t
Do d6 luc dinh biéu kién dugc xac dinh theo céng thuic sau:

R
AC, =—1— 5
“ 2AHLJE ®

Céng thuc (5) &n y rang, cudng d6 clia c6t va budc dat cét
déng vai trd nhu nhau déi véi su tang én cda luc dinh biéu kién.
Diéu d6 con cé nghia 13, néu cudng dé cla cét duge tang 1én n -
Ian thi cing tuang tu nhu budc dat c6t dugce gidam n - lan. Mat khac
Henri Vidal gia thiét khi dat c6t vao nén thi no sé phat huy toan bo
cudng dé clia nd. Nhiéu két qua thuc nghiém chi ra rang céng thuc
(5) chua chinh xac, ma thuc t€ budc dat c6t déng vai trd quan
trong hon cudng do clia né va cudng dd cbt chi phat huy phan
nao dé cla cuong do.

Theo [5] c6 mét phuong phap méi danh gid su tang Ién suc
khang kéo clia cac phan ti c6t d6i v6i mau 3 truc va dugc xac dinh
nhu sau:

Ao o= W(%) ©)

)
W=\ M @)

trong do: Rt - cuding d6 chiu kéo clia cot;

r - hé s6 khong thi nguyén;

AHrer - khodng cach quy uéc dugc xac dinh nhu sau
AHref = 6dmax (8)
dmax - duding kinh 16n nhat cda hat dat;

AH - khoang cach dat cot.

Ketchart - Wu dua ra cong thuic xac dinh W nhu sau:

[ H ]

w=0,7 Allrey 9)

Ao ,=W(—-)=0 7[AH’F‘/] (Aﬁt j (10)
2=W ) =0, :

+ Déi vai dat roi:

(=]
A yef
A 0.7 (%)
Cr=AC,=-22 - -

2,¢ 28 (1)
C= I @)

+ D6i véi dat dinh:
[ AH ]
AHyof [

Rt —
. m]‘i‘C—

(s

Cr=AC,+C=0,7

(S
6’1max

Rt
=0,7 '[2.AH.JE]+C

trong do:

€ - hé 56 ap luc cht dong clia dat, & = K, = g2 (45° —%);

C - cudng d96 luc dinh cua dat.

Vay theo cac cong thiuc xac dinh lyc dinh biéu kién cha
Ketchart - Wu (11) hodac (12) ta thdy rang: cudng do cla cot khéng
phai phat huy toan b, ngoai ra cdng thic nay con xét dén anh
huéng cua kich thudc ¢ hat méi trudng dat xung quanh.

Thuc té khi thiét ké nén dudng c6 cét ngudi ta chi ra 3 nguyén
nhan pha hly nhu sau: 1 - c6t bj dut (cudng d6 khong dam bao); 2
- dé gian dai qua I6n (mai loai c6t c6 mot gidi han vé dé gian dai
khi kéo dut ) va 3 - chiéu dai c6t khéng dd. Ca 2 cong thic giai tich
cUa Henri Vidal va Ketchart - Wu chua xem xét vé mat bién dang
cla cét.

3. PHUONG PHAP PHAN TU HU'U HAN XAC BINH LUC DINH
BIEU KIEN CUA NEN DAT CO COT

Dé€ khic phuc nhugc diém clia 2 mé hinh giai tich nhu da trinh
bay phan trén, ching t6i xem xét mé hinh phan t& hiu han vai
viéc (ing dung phan mém Plaxis dé xac dinh luc dinh biéu kién cta
dat co cot. Thuc vay, khi sir dung mé hinh nay thi ca hai nguyén
nhan (1 va 2) pha hiy mau dat c6 c6t déu dugc xem xét thédng qua
gia tri dua vao khi tinh toan la d6 ciing doc truc cta cét EA, bdi vi
no6 dugc xac dinh théng qua ty sé gilia tai trong gidi han khi dut
c6t va do gian dai tuong déi.

Can cu vao cach xay dung mo hinh thuc nghiém va mé ta lai
qua trinh thyc nghiém dé thong qua phan mém Plaxis clia céc tac
gid Jonathan T.H. Wu, Thang Q. Pham, va Michael T. Adams [5]
chuiing t6i trinh bay mé hinh bai toan dé xac dinh luc dinh biéu kién
clia dat c6 cot theo phuong phéap phan tir hiru han nhu Hinh 2.
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a. Khdi ddt khdng cd Iudi dia ky thudt

Hinh 3. Ung suét thang diing (,) trong khdi dét & thai diém pha hoai (ap luc hong ban dau tac dung lén khéi 6;=100 kN/m?)

Bang 1. Thong s6 dau vao khi mé hinh héa bai toan

Dic trung dét dép Dic trung ludi dia k§ thuat
Médun | Dung | Géc | Cuong | Cuong | Do 4
.2 i N s . Budc cot
bién dang | trong | ma sat | do luc | dd cbt | cimg AH
Es," | riéngy |trong ¢ | dinh ¢ R EA
kKN/m* | kN/m® | d6 | kN/m® | kKN/m | kKN/m | m
30000 20 18 20 15 115 0.30
M6 hinh Hardening soil MBS hinh tuyén tinh

Céng thuc xac dinh tai trong gidi han thdng diing tac dung lén

mau nhu sau [4]:
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01 = 02+2XMstage (O10— 02) (13)

trong dé: 0 - ap luc héng tac dung 1én mau (o2=100 kN/m?)

G10- tai trong thang dung dat vao mau (010=320 kN/m?)

T Mstage — hé s6 gia tdi thdng ding

Theo két qua tinh toan 2 trudng hgp khéi dat khong co luéi dia
ky thuat va trudng hgp khéi dugc gia cudng ludi dia ky thuat thi
khi hé s6 gia tai thang ding & thai diém pha hoai lan lugt la

D MEarEoE N ~0,4675 va ) MGz =0,5320 . Ap dung diéu

kién can bang gisi han Morh - Rankine ta xac dinh dugc luc dinh
biéu kién tuong (ing clia khéi dat duoc gia cudng ludi dia ky thuat.
Két qua duoc thé hién nhu Bang 2.
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Bang 2. So sanh két qua tinh luc dinh biéu kién theo phan t hitu han véi phuong phép gidi tich

) . Ap luc K&t qua tinh luc dinh biéu kién trén co s& | K&t qua tinh theo K&t qua tinh
Ap luc dang . )
‘ thang dung moO hinh phan td htu han FEM (Plaxis 2D) Ketchart - Wu theo Vidal
hu’éng ban dau , ZMStage ZMStage
thiét lap O o1
02 . Non-geogrid Geogrid AC AC AC
ban dau oo Non-geogrid Geogrid
kN/m? kN/m? kN/m? kN/m? kN/m? kN/m? kN/m?
100 320 0,4675 0,5320 203 217 5,15 4,74 34,41
Bang 3. Khéo sét su thay déi cudng do luc dinh biéu kién theo cac phuong phap khéc nhau
Két qua |Két qua
A o e Két qué tinh theo FEM | tinh theo| tinh
bat dap Ludi dia ky thuat (Plaxis 2D) Ketchart| theo | NOi
Gr G0 2I\AS‘fage ZMStage —Wu Vidal dung
STT kha
; Non-geogrid | Geogrid o o, Vao
By | v s c R | EA | AH AC | AC AC | sat
Non-geogrid| Geogrid
KN/m’ | kKN/m” |[kN/m®’| 46 | kN/m® | kN/m |kN/m| m  |kN/m’ kN/m® | kN/m® | kN/m® | kN/m® | kN/m?
1 100 | 30000 20 18 20 15 115 | 0.30 | 320 | 0.4675 | 0.5320| 203 217 5.15 4.74 3441 Cuon
2 100 | 30000 20 18 20 20 154 | 0.30 | 320 | 0.4675 | 0.5565| 203 222 7.11 6.32 45.88 4o cé%
3 100 | 30000 20 18 20 30 231 | 0.30 | 320 | 0.4675 | 0.6053| 203 233 11.01 9.49 68.82 t‘ha
4 100 | 30000 20 18 20 40 308 | 0.30 | 320 | 0.4675 | 0.6481 203 243 1443 | 12.65 | 91.76 déi}/
5 100 | 30000 20 18 20 50 385 | 0.30 | 320 | 0.4675 | 0.6472| 203 242 1436 | 15.81 | 114.70
6 100 | 30000 20 14 20 30 231 | 0.30 | 320 | 0.3343 | 0.4610 174 201 10.89 8.82 64.00 | Goc
7 100 | 30000 20 16 20 30 231 | 0.30 | 320 | 0.3987 | 0.5256 188 216 10.52 9.15 66.35 |ma sat
8 100 | 30000 20 18 20 30 231 | 0.30 | 320 | 0.4675 | 0.6053| 203 233 11.01 9.49 68.82 | trong
9 100 | 30000 20 20 20 30 231 | 0.30 | 320 | 0.5406 | 0.7091 219 256 12.98 9.84 71.41 | thay
10 100 | 30000 20 22 20 30 231 | 0.30 | 320 | 0.6172 | 0.7941 236 275 13.13 | 10.22 | 74.13 dbi
11 100 | 30000 20 18 20 30 231 | 0.25 | 320 | 0.4675 | 0.6446| 203 242 14.15 | 15.84 | 82.58 | Budc
12 100 | 30000 20 18 20 30 231 | 0.30 | 320 | 0.4675 | 0.6053| 203 233 11.01 9.49 68.82 cbt
13 100 | 30000 20 18 20 30 231 | 0.50 | 320 | 0.4675 | 0.5275| 203 216 4.80 1.52 41.29 | thay
14 100 | 30000 20 18 20 30 231 | 0.60 | 320 | 0.4675 | 0.5148 | 203 213 3.78 0.65 34.41 ddi

Vi s6 liéu dau vao nhu bang 1 ching téi xac dinh luc dinh
biéu kién clia dat c6 c6t theo cdng thic giai tich cta Henri Vidal (5)
va cla Ketchart - Wu (12). Sai s6 gira mé hinh PTHH va céng thuc
gidi tich Henri Vidal la 568%, sai s6 gilta mé hinh PTHH va cong
thurc gidi tich cha Ketchart - Wu 8%. Diéu nay khdng dinh phuong
phap mé hinh hoa khéi dat dugc gia cudng luéi dia ky thuat nhu
da trinh bay 1a phu hop. Tiép theo cac tac gia tién hanh khao sat
céac tham s6 dau vao anh hudng dén luc dinh biéu kién nhu: cudng
do ludi dia ky thuat (R), géc ma sét trong clia dat (¢) va budc dat
lugi (AH). Két qua duagc thé hién nhu Bang 3.

Tu két qua khao sat theo Bang 3 cho thay:

- V6i 14 s6 lieu thir nghiém s6 déu cho thay két qua theo mo
hinh phan tir hitu han va 16i giai giai tich cia Ketchart - Wu sai léch
khéng dang ké. Tinh toan theo I5i gidi ctia Vidal cho gid tri luc dinh
biéu kién qua 16n;

- Cudng d0 ludi dia ky thudt tang Ién trong pham vi R<40 kN/m
thi luc dinh bi€u kién tang dang ké. Khi R>40 kN/m gan nhu luc
dinh biéu kién c6 xu hudng khéng thay déi. Hién tuong la do bién
dang ctia nén dat xung quanh bi giéi han & mét nguéng nhat dinh;

- Néu cudng dé ludi dia ky thuat tang ti 2,6 lan (tir 15 kN/m
dén 40 kN/m) thi luc dinh biéu kién tang én 2,8 1an. Con néu budc
lugi dia ky thuat gidm 2,4 1an thi cudng d6 luc dinh biéu kién ting
3,7 1an. Diéu nay khang dinh vai tro clia budc ludi dia ky thuat quan
trong hon;

- GOc ma sét trong nén dat cang tang thi luc dinh bi€u kién
tang lén.

KET LUAN

Trong bai bao dua ra 3 mé hinh phé bién hién nay déi véi viéc
xac dinh lyc dinh biéu kién do nén dat dugc tang cudng cac I6p vai
hodc ludi dia ky thuat. M6 hinh giai tich ciia Henri Vidal gia thiét
rang cudng dé cta cét dugc phat huy toan bd, budc dat cét va
cudng dé déng vai trd nhu nhau déi véi su tang lén cla luc dinh
biéu kién. Tuy nhién vdi cdc mé hinh giai tich méi cla Ketchart -
Wu va phuong phéap phan ti hitu han chiing minh rdng cudng dé
cUa cot chi phat huy mét phan nao doé, con budc dat cét dong vai
tro quan trong hon.
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Nghién cuu thuc nghiém vé mé dun dan héi cua

?

bé tong nhe s dung hat vi cau rong tro bay

Experimental study on elastic modulus of lightweight concrete using fly ash cenospheres

> THS PHAM TRUNG HIEU", PGS.TS NGUYEN HUNG PHONG?, THS VU CAT HOANG®,

' Phong Quan ly d6 thi, UBND quan Hai An, TP Hai Phong,
2B6 mon Cong trinh BTCT, Trudng Dai hoc Xay dung Ha Noi,
3Céng ty CP Xay dung va Thuong mai Tan Bac A.

TGM TAT:

Bai bao trinh bay ket qua nghién citu thue nghiém dé lam rd nhimg
dic tinh co Iy vé madun dan hdi coa bé tang nhe cuing di cao st
dung hat vi cdu réing tro bay (Fly Ash Cenospheres - FAC). Muc
dich cia nghién ciu 1 xac dinh gia tri ma dun dan hdi cia bé tang
nhe st dung hat vi cdu réing tro bay tai cac cép phai thigt k& khac
nhau ma cu thé 13 1400, 1600 va (800 kg/m®. Ket qua thi nghiem
cho thdy cép phdi vai khi lugng thé tich cang gidm tuong durong
v lrgng vi céu tro bay thay thé cho cat cang nhiéu thi ma dun
dan hai cang giam. Thuc nghigm ciing cho théy, vai cac cép phdi
bé tang nhe nai trén, quan he tng suft - bign dang tuyén tinh hon
so vai bé tong thueng thé hign tinh dan hdi cao hen va tinh déo it
hon cia be tang nhe.

Tir khéa: Hat vi cau tro bay; bé tang nhe; ma dun dan hai.

ABSTRACT:

This paper presents the results of experimental research
about mechanical properties of the elastic modulus of
lightweight concrete (LWE) using Fly Ash Cenospheres (FAC).
The purpose of this reseach is to determine the elastic
modulus of LWC using fly ash microspheres at different
density (1400, 1600 va 1800 kg/m®). Experimental results
show that the lower the density (equivalent to the higher the
replacement of cenospheres). the lower the elastic modulus.
Experimental results also showed that, for LWE, the stress-
strain curves were more linear than convetional concrete,
which showed less ductile behavior of the materials.
Keywords: Fly ash cenospheres; lightweight concrete; elastic
modulus.
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1. GIGI THIEU

Hién nay, nhitng nghién ctu vé loai bé tong nhe sir dung cac
hat vi cau rong tl tro bay da dat dugc nhing két qua an tugng khi
cho thay khdi lugng thé tich 1300 + 1500 kg/m? va cudng do dat
ngudng 40 + 50 MPa, (gap 2 + 4 lan bé tong thong thudng) vai
thiét bi va quy trinh san xuat tuong ty bé téng thong thuong [1].
Viéc st dung bé téng nhe trong két cau gitp giam tinh tai cing
nhu tai trong ban than cho céng trinh, giam kich thudc két cau,
tang dién tich va sé tang cho céng trinh do dé ciing tiét kiém chi
phi két cdu nén méng va cac két cau chiu luc khac.

Theo nghién cttu cia nhom tac gia Lé Viét Hung va cac cdng su
[2] thi bé téng nhe si dung hat vi cau réng ti tro bay (fly ash
cenospheres-FAC) dugc quan tam va phat trién trong khoang han
thap nién tré lai day. FAC la cac hat nhe cé trong tro bay nha may
nhiét dién, khéi lugng thé tich clia chung thudng trong khoéang
0,4-0,9 g/cm?3, kich thuéc hat trong khodng 1-300 um, véi cac hat
chu yéu trong khodng 20-300 um, ching la nhimng hat cé kich
thudc 16n trong tro bay so véi cac hat tro bay khac c6 kich thudc
hat ch yéu dudi 20 um, chiéu day thanh vach trong khoang 1-18
um. Ngoai ra, cac hat cenosphere c6 16p vé c6 kha niang chéng
tham khi va nudc, kha nang khang nén dap ctia hat khoang 15,6-
17,5 MPa, cao hon kha nhiéu so véi c6t liéu nhe phé bién la
keramzit trong khoadng 0,82-5,6 MPa. Chinh vi vay, cac nghién cdu
vé st dung FAC lam vi c6t liéu nhe cho ché tao bé tdng nhe la cha
dé dugc quan tam, thuc hién kha nhiéu trong nhiing nam gan day.
Bé tong nhe s dung FAC (FAC LWC) dugc ghi nhan c6 khéi luong
thé tich thap va cudng d6 cao hon so véi cac loai bé tdng cét liéu
nhe truyén théng. FAC LWC cd ban dap Ung dugc tiéu chuan yéu
cau vé cudng do véi bé téng nhe két cau vai dai KLTT ti khodng
1100 kg/m?3 tr& lén.

Trong nghién ctu trén [2], nhém tac gid da danh gid dugc cac
tinh chat co ly chinh cta bé tong nhe si dung hat vi cau tro bay
nhu khéi lugng thé tich, cudng do nén, d6 hut nudc, hé s6 dan
nhiét. Tuy nhién, dé€ c6 thé (ng dung loai bé tdng nhe nay vao
coéng trinh xay dung thuc t& mot trong nhing tinh chat co ly quan
trong la mé dun dan héi va quan hé Uing suat - bién dang can phai
dugc nghién clu. Bai bdo nay trinh bay nghién ctu thuc nghiém
dé xac dinh mé6 dun dan héi ctia bé téng nhe tir hat vi cau tro bay
va xdy dung quan hé Ung suat - bién dang cla loai bé tong nay,
gop phan dua vat liéu nay vao (ing dung trong thuc té.
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2. CAP PHOI BE TONG NGHIEN CUU

Nghién ctu so sanh su lam viéc cla cac mau thi lam ti bé
téng nhe st dung hat vi cau tro bay (BT FAC). Thi nghiém sé st
dung cac mau thi hinh tru c6 kich thuéc va hinh dang giéng nhau,
trong d6: DxH = 150x300 mm. C6t liéu thanh phan cla cac ciu
kién 1am tU bé téng nhe st dung hat vi cau tro bay dugc thé hién
trong Bang 1.

Bdng 1. Cdp phdi hén hgp bé tong nhe

P, Bé tong FAC Bé tong FAC Bé tong FAC
Cotliéu D138 D16 D14
Chat két dinh (kg) 750 750 750
Xi mang PC50 (kg) 675 675 675
Silica fume (kg) 75 75 75
Cenospheres (kg) 160 223 303
(at (kg) 650 412 112
Da 5-20 mm (kg) 0 0 0
Phu gia siéu déo (kg) 9,0 12,0 18,0
Sai Poly-propylene (kg) 4,55 4,55 4,55
Nudic (lit) 225 225 225

3. PHUONG PHAP THi NGHIEM

3.1. Ché tao mau thi

SU dung bd khuén mau hinh tru (150300 mm). Trong qué
trinh @6 mau, kiém tra ky cang tat cd cac bd khuén, tranh dé xay ra
trudng hgp bi vé hodc mép méo. Lam sach hét toan bo 16p bé
téng ci (néu bd khudn da qua st dung trudc do), kiém tra do kin
va quét dau chong dinh cho khuén. Can cac thanh phan cét liéu
ctia hén hgp bé téng theo cap phdi thiét ké, c6 thé dé chung mot
khay cac c6t liéu: xi mang, cat, silica fume, cenospheres va da. Cét
soi poly propylene danh tai dé riéng mot khay.

Cho trudc cac nguyén liéu xi mang - cat - silica fume -
cenospheres - @4 vao may trén cung véi 70% lugng nudc da chudn
bi dugc hoa sén cung PGSD Viscocrete 3000 - 20M dé tron trong 3
phut cho hén hgp ¢6 do déng nhat nhat dinh (viéc thém nudc va
phu gia siéu déo vao cling trudc cing cac cét liéu nham muc dich
giam lugng bui I6n trong qua tron gdy that thoat khéi lugng doi
Vi loai c6t lieu nhe nhu cenospheres). D6 nét 30% lugng nudc con
lai vao trén tiép trong khoang 2 phut. Khi thdy hon hgp bé tong da
déo thi bat dau cho phan c6t sgi da danh toi vao trén déu trong 2
phut nira.

Sau khi tron hén hgp bé tong, ti€n hanh dé ngay vao khuén
ddc mau. B8 hén hgp bé téng theo tiing phan khuén (day nia
khuon doi véi khudn lap phuong va 1/3 khuén d6i v6i khuodn try)
va dam bang tay, luu y g6 nhe xung quanh thanh khuén dé tat ca
bot khi ndi hét 1én trén, gitp cho bé mat khéi bé tong sau khi thao
khuén khéng bi rd. D8 nét hén hop theo cac phan khuén con lai,
Idp lai qua trinh dam tay va g6 thanh dén khi day khuén thi lam
phéng bé mat mau.

3.2. Bdo duéng mau thi

Ngay sau khi hoan thién bé mat bé tong, ti€n hanh rai mot lop
nilon mdng Ién trén dé gilr dugc lugng nudc trong giai doan dau
cla qua trinh thay hod. Thao van khuén 2 ngay sau ddc mau roi
chuyén mau ngay vao trong bé ngam dé€ duéng &m bé téng chd
ngay thi nghiém. Trudc ngay thi nghiém 2 hém sé r&i mau khoi bé
ngam, dé cho rao nudc.

Hinh 2. Bdo dutng mau

4. THi NGHIEM KIEM TRA KHOI LUGNG THE TiCH CUA BE
TONG

Khi ddc mau, tién hanh 18y mau ca 03 cap phdi bé tong dé xac
dinh d&c trung co hoc. Méi cap phdi duc 03 mau, téng cdng dic 09
mau. K&t qua thi nghiém cho thdy khéi lugng thé tich cla cac cap
phéi bé téng vé co ban déu dam béo sai s6 cho phép nhu thé hién
trong Bang 2.

Bdng 2. Két qua thi nghiém khéi luong thé tich cGa cdc méu

Gia tri Khoi lugng

Khoi  Khdi luong tung  thétichly

Cap

phei M "(’f”)g Ire/“r:f; binh thuyét Saiso
9 9 kg/m’)  (kg/m?)
(7)=1(5)-
(1) (2) 3) (4) ()
(6)1/(6)

Bé M1 48450 1436
tong

M2 47990 1422 1457 1400 4,078%
FAC
b1 M3 51090 1514
Bé M1 5,4830 1625
tong

M2 56350 1670 1645 1600 2.824%
FAC
D1 M 5539 1641
Bé M1 64765 1918
tong

M2 6,5500 1941 1939 1800 7,720%
FAC
p1g M3 66055 1957

5. THi NGHIEM XAC DINH MO BUN DAN HOI CUA BE TONG

5.1. Phuong phap thi nghiém

Quy trinh thi nghiém dugc tién hanh theo Tiéu chudn ASTM
C469 [3].

Trudc khi thi nghiém tién hanh lam phdng bé mat ti€p xdc véi
may nén, dam bao ap luc déu tir may nén tac dung Ién mau. Banh
bong bé mat dan tem dién trd bang gidy nham c6 dd nham tang
dan (150, 240, va 320), sau d6 dung béng gon tdm cén lau sach bé
mat gia cong dé€ Iam phang min va sach sé bé mat dan tem.
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Hinh 5. Lam capping cho phang bé m3t mau nén

Dén tem dién trd vao vung da danh nham bang keo 502, danh
sach lai sét ri & dién cuc (d€ phong trir trudng hgp tem dan khéng
an dién) roi han dién cuc vao tem dién tré véi day dién dé kiém tra
trén thiét bi xem da én dinh tin hiéu chua. Trudc khi tién hanh nén,
kiém tra lai bd dém trén may xem da hoat déng 6n dinh chua. Khi
gia tai, gia tai that cham dé thu dugc nhiéu s8 liéu nhat va sé liéu
6n dinh nhat.

Hinh 7. Dén tem va han dién cuc
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Hinh 8. Nén mau

5.2. K&t qua thi nghiém

M6 dun dan hoi thuc nghiém Es, dugc tinh bang trung binh
céng cda 3 gia tri mé dun thuc nghiém tai 3 gia tri ndm trong
khoang 0,2 + 0,40c (gia tri Gng sudt nho hon 0,4xo. dam bao vat
lieu lam viéc trong mién dan héi). Sau khi tién hanh thi nghiém,
thu dugc két qua thi nghiém nhu trong Bang 3. C6 thé thay rang,
khi tang lugng vi ciu tro bay tang I&n lam gidm khéi lugng thé tich
cla bé tdng nhe thi gia tri m6 dun dan hoi va cudng do chiu nén
clia bé tong nhe cling gidm theo.

Bdng 3. Két qua thi nghiém mé dun dan héi

Khdilugng Mo dun dan héi Cudng d6 nén
Cap phéi thé tich thuc nghiém E; phé hiy (MPa)
(kg/m®) (GPa)
Bétong FAC-D 1.8 1800 19,71 39,29
Bétong FAC-D 1.6 1600 15,71 37,03
Bétong FAC-D 1.4 1400 13,51 25,23

5.3. Dé xuat cong thiic tinh toan mé dun dan héi ctia bé
tong nhe tir hat vi cau tro bay

Hién tai & Viét Nam chua cé cong trinh nghién ctiu nao dua ra
céng thuc tinh md dun dan hoi cho bé tdng nhe ma chi cé cta bé
tong thuong nén sau khi xac dinh dugc cuong dé nén pha hay
(fam), ta €6 thé xac dinh gia tri mo6 dun dan héi ly thuyét theo Tiéu
chun chau Au EN 1992 - 1 - 1:2004 [4]. Cin c& muc 3.1 va muc
11.3.2 trong Tiéu chudn, theo @6, m6 dun dan héi clia bé tdng nhe
(Eiem) S& bang mé dun dan héi clia bé tong thudng nhan (Ecm) véi hé
s8 quy d8i tuong duang (ne), cu thé:

M6 dun dan hoi ctia bé tdng nhe: E, =E__ xn, (M
Trong dé:
0 2
Hé s6 quy déi: n, = | —— | ,
36 quy a6 = (2
p: khéi lugng thé tich kho (kg/m?3) (2)
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03
M& dun dan héi tinh toan: E_, = 22><|::‘—8} (GPa) (3)

Cudng doé nén pha hay:

P Fn__ (pa) (@)

TS, mx(05d)’  mx0,075°

Fem: luc phd hay trung binh (N)

Két qua tinh toan mé dun dan hoi cda 3 cap phéi bé tong dugc
thé& hién trong Bang 4, trong d6 két qua tinh toan theo Iy thuyét
dugc so sanh vai két qua thi nghiém néi trén.

Bdng 4. Gid tri mé dun dan héi cla bé téng nhe theo thuc nghiém
vd cbng thuc dé xudt

Modundanhdi Mo dun dan hoi
P theo két qua theo cong thiic s
CaepbY} thicnghiém  ciaTCChauhu A0
(GPa) (GPa)
(4)= 100x[(3)-
1 2 3

( @2 B Qo)
Bé tong FAC-D 1.8 19,71 22,50 12,40
Bé tong FAC-D 1.6 15,71 16,94 7,26
Bé tong FAC-D 1.4 13,51 12,35 9,39

C06 thé thdy rang cong thic tinh todan moé dun dan héi theo EN
1992 - 1 - 1:2004 dung cho bé tdng nhe cho két qua kha gan vai
két qua thi nghiém mé dun dan héi clia bé tdng st dung hat vi cau
tU tro bay. Cap ph6i D1.8 c6 mé dun theo thuc nghiém nhé hon
mo6 dun trong tinh toan ly thuyét, sai s6 12,4%; khi giam khoi lugng
thé tich xuéng con 1600 kg/m? (D1.6) thi su sai s6 gilia ly thuyét va
tinh toan gidm xuéng con 7,26%. Cap phoi D1.4 c6 mé dun thuc
nghiém 16n han mé dun trong tinh toén ly thuyét, sai s6 la 12,4%.
Nhu vay, déi véi cdp phdi nhé thi d4p dung céng thuc theo Tiéu
chuan Chau Au EN 1992 - 1 - 1:2004 thién vé an toan do két qua
theo ly thuyét tinh todn nho hon két qua thi nghiém.

6. BIEU PO QUAN HE UNG SUAT - BIEN DANG CUA BE TONG
NHE SU' DUNG HAT VI CAU TRO BAY

Sau khi hoan tat lIdp dung thi nghiém, tién hanh gia tai thi véi
tai trong 2,0 kN @€ loai trir cac sai s6 vé I&p dung va kiém tra su lam
viéc 6n dinh cta hé. Khi thdy hé va cac dung cu do 6n dinh, tién
hanh dua cac sé liéu vé gia tri ban dau la 0. Tién hanh gia tai luc tac
dung lén mau thr bang ban nén. Trong qua trinh gia tai, quan sat
ky bé mat bé tong chiu dé xac dinh thoi diém xuat hién vét nit. Gia
tai theo cac cap tai thi€t k& cho dén khi mau pha hoai. Quan hé
Ung sudt - bién dang dugc ghi chép lai va thé hién tai Hinh 9.

40
35 ——D18
——D16
30
—o—D14

o (MPa)

0 400 800 1200 1600 2000

Bién dang £ (x10%) -mm

Hinh 9. Biéu d6 quan hé ting sudt - bién dang

& céc cép phéi bé téng nhe st dung hat vi cau tro bay, d6 thi
Ung sudt - bién dang gan nhu tuyén tinh cho téi khi pha hoai. Diéu
nay cho thdy loai bé tdong nhe nay c6 tinh dan hoi nhiéu hon va it
tinh déo hon so véi bé tdng thudng. Bién dang cuc han cha bé
téng nhe st dung hat vi cau tro bay nam trong pham vi 0,0016-
0,0020. Tuy nhién cap phéi c6 khéi lugng thé tich cang gidm thi
bién dang cuc han ciing giam theo.

6. KET LUAN

Nghién ctu thuc nghiém xac dinh mé dun dan hoi va quan hé
Ung suat bién dang cho cac mau cap phdi bé téng nhe dung vi cau
tro bay da thu dugc nhiing két qua sau:

Da ché tao thanh céng bé tong nhe st dung cenospheres dat
yéu cau vé khéi lugng thé tich dua trén cip phdi thiét ké véi cac
cap phdi co khéi lugng thé tich 1a 1400, 1600 va 1800 kg/m?.

Da xac dinh dugc gia tri médun dan héi ctia bé tong nhe vi cau
tai 3 cap phéi 1400, 1600 va 1800 kg/m? théng qua phuong phap
thuc nghiém véi mau nén hinh tru. K&t qua thuc nghiém cho thay
gia tri moé dun dan héi giam theo khéi lugng thé tich cta bé téng
nhe.

K&t qua tinh todn cho thay céng thic tinh toan mé dun dan hoi
cho bé téng nhe st dung tiéu chudn Chau Au EN 1992 - 1 - 1:2004
c6 thé 4p dung dé tinh todn m6 dun dan héi cla bé téng nhe tur
hat vi cau tro bay vdi sai s6 chap nhan dugc.

Pa xac dinh dugc d6 thi ting suat - bién dang cho 3 cap phdi bé
téng nhe noi trén. Két qua cho thdy bé téng nhe ¢6 tinh dan hoi
cao hon va tinh déo thap hon bé tong thong thudng; bién dang
cuc han clia bé téng nhe tir hat vi cau tro bay giam theo khai lugng
thé tich.
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ABSTRACT:

When a pile foundation is subjected to lateral loading, the
interaction between the pile and the soil significantly affects the
lateral displacement and bending moment of the pile. Interaction
models are established based on the subsoil parameters, cross-
sectional shape, size, and material of the pile. In this paper, the
author presents an analysis of laterally loaded pile problem using
the "p-y curve" soil model to simulate the nonlinear pile-soil
interaction using the finite element theory. In this model, the pile
element is modeled as a continuous beam on a linear elastic
foundation, while the soil is modeled as a nonlinear elastic
material. The results show that the lateral displacement and
bending moment of the pile from the proposed model are in good
agreement with the calculations from the TCVN 10304:2014
standard, and depend on the subsoil parameters, pile properties,
and the applied loads.

Keywords: Modeling; Lateral load; Pile-soil interaction; p-y curves

TGM TAT:

Trong mong coc dai cao khi coc chiu tai trong ngang, tuong tac
gitta coc va d&t anh huing kha ri tdi momen udn va chuygn vi
ngang cia coc. Gac ma hinh treng tac dugc thigt [ap dya vao céc
thang sd dia chét nén va hinh dang tigt dién, kich thuac, vat ligu
coc. Trong bai bao nay, tac gid trinh bay phan tich bai toan coc
chiu t&i trong ngang dua trén co si Iy thuyét cia ma hinh nén
“dutrng cong p-y" dé ma phang trong tac coc- dét phi tuyén bing
|y thuy&t phan tir hitu han; trong da phén tir coc dwge ma hinh nhu
mat dam lién tuc dat trén nén dan hai, dat nén la vat lieu dan héi
phi tuyén tinh. K&t qué thu duge cho thdy momen va chuyén vi
ngang cha coc tr md hinh tinh bign thien ddng nhat vai ket qua
tinh toan theo cac cang thirc trong tiéu chuén TCVN 10304: 2014,
phu thudc vao cac thang sd coa dat nén, coc va tai trong tac dung
|en coc.

Tir khda: Ma hinh; tai trong ngang; treng téc coc- dat; deang cong
Py

1. INTRODUCTION

Calculation of single piles subjected to lateral loads has been
studied by many authors [1, 2, 3, 4, 5], and has been divided into
two popular methods, which are: 1) Calculating the ultimate lateral
capacity based on soil pressure and 2) Calculating the allowable
lateral displacement based on analyzing the foundation model,
which considers the interaction between the pile and the soil. With
the second method, based on the interaction model, the pile is
analyzed as a beam structure on an elastic foundation, specifically
the Winkler foundation model; in which the interaction between
the pile and the soil (referred to as pile-soil interaction) is
simulated by two-way spring support brackets that can bear both
tension and compression. This is a classic structural mechanics
method, with explicit theoretical calculations. However, the
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complexity of the problem as well as the accuracy of the results
depends on the corresponding spring model. The spring material
model is essentially the relationship between lateral load (p) and
lateral displacement (y), which is called the p-y curve model in
theoretical calculations. Currently, many p-y curve models have
been proposed to correspond to different soil conditions and
loads, such as McCelland and Focht model (1958), MatLock (1970),
Lymon C. Resse (1974), and some other authors [6, 7, 8, 9]. Most of
these models have been tested through field experiments and
incorporated into many design standards and guidelines.
Establishing a detailed pile-soil interaction model with high
accuracy is possible thanks to the assistance of some powerful
computational software such as PLAXIS, ABAQUS, FLAC, etc., based
on the finite element method.
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However, simulating a nonlinear soil environment with infinite
boundary conditions is quite complex and partially limits the
widespread application of these soil models. In this article, the
authors introduce two simple models by Matlock [10] and Reese
[11], which are pre-established to simulate the p-y curve for the
corresponding sandy clay soil under static, short-term loading. The
application of these models is demonstrated by a lateral pile load
problem using Sap2000 software to analyze the non-linear
relationship between the pile and soil for a specific geological
condition. Based on the calculated results, the authors make some
observations and recommendations regarding the conditions for
applying the computational model in practical deep foundation
design.

2. PILE - SOIL INTERACTION AND P-Y CURVES

The interaction between the pile and the soil is simulated by
using bearing pads, where the soil's behavior around the pile is
replaced by spring pads at the midpoint of each pile segment in
the soil, and the spring stiffness coefficient, k, changes nonlinearly
according to the p-y curve at the corresponding depth. The p-y
curve is considered as the behavior law of the soil at the depth
being examined. This law at each position is independent and not
dependent on the behavior at other positions. Below are two p-y
curve models for the corresponding clayey soil proposed by
Matlock (1970) and Reese (1974).

2.1. The p-y curve of cohesive soft clay under static, short-
term loading

From the lateral static load test on the pile in soft clay, Matlock
[10] proposed to develop the p-y curve of normally consolidated
soft clay according to equation (1):

1

3
P_ O’S[yJ M
F, Yso

In which: P, Pu are the ultimate soil reaction and resistance per
unit length of the analyzed pile. The value of Pu is taken according
to (2):

P,=N,P, @

Where Py, is the soil pressure coefficient, which depends on the
inclination angle 3 between the horizontal plane and the ground
surface, and its value is determined by (3); (4) or (5):

B 1 Véi g >0 (3)
2 )
" 4
po| ety | @
(«/Ecos(%+ﬂ)j
P=1V0ipg=0 (5)

Np is the maximum value between two values in the formula
(6) and (7):

N,=9C,B (6)

N,=3C,B+yZB+JZC, @)

With: Cu: Shear strength under undrained conditions.

B: Diameter (for circular cross-section) or side length (for
square cross-section) of the pile.

Y': Average effective unit weight of soil layers from the surface
to the current depth being considered.

Z: depth of the analyzed section of the pile.

J: The non-integer parameter depends on the soil type: J=0.5
for soft clay, J=0.25 for stiff and medium clay.

In formula (1), y represents horizontal displacement, y.
represents the horizontal displacement of the pile when P is equal
to half of the ultimate soil resistance, and yc is calculated as yso
according to the formula (8):

Vso =2,5B¢s, (8)

Where &5 is the strain of the soil in the triaxial compression test
at which the stress reaches 50% of the failure stress.

2.2, The p-y curve of clayey sand soil under short-term
static loading under groundwater

To develop the characteristic p-y curve for silty sand, Reese and
Grubbs [12, 13] conducted experiments on a type of silty soil with
internal friction angle, @, cohesion, C,, and unit weight y.

At different depths of the soil, calculate the following
quantities in:

a=§'b:45+§'1<n=0’4’Ka:tan2(45—§j ©)
5,=52.5 = KoZtan(g)sinlb) (10)
tan(h—¢)cos(a)
tan(b
s, :tas(z(_)(b)(BJthan(b)tan(a)) a1
S, = K,Z tan(b)[tan(g)sin(b) — tan(a)] (12)
S,=K,B (13)
S, = K, ByZ(tan"(b)-1) (14)
S, =K,ByZtan*(b) (15)

In which B is the diameter of the pile (for circular cross-section
piles) or the side length of the pile (for square cross-section piles).

Ultimate unit end-bearing capacity Pur determined according
to (16):

p

ult

(16)

= AsPumﬁ + P
In which: the frictional resistance component Pui is taken as

the smaller value between the two quantities (17) and (18):
erSo(S1+S2+Ss_S4) (17)
P,=8,+S5; (18)

The adhesive force component Purc is taken according to (2),

the AS coefficient is taken based on experimental results, and
compiled into a lookup table.

3. ESTABLISHING THE P-Y CURVE FOR DIFFERENT SOIL
CONDITIONS

Analysis of the problem of a single pile subjected to lateral load
in cohesive soil with the following main parameters: 1) A round
steel pipe pile with an outer diameter of B is 500mm, thickness t is
12mm, embedded length in soil L is 40m, moment of inertia | is
3.15x10-4m4, and elastic modulus E is 2x105MPa; 2) The cohesive
soil consists of three layers, in which layer 1st is a clayey sand in a
plastic state with a thickness of 15m, friction angle X is150,
cohesion Cu is 15kPa, layer 2nd is a partially hardened clayey soil
with a thickness of 5m, friction angle Kis210, cohesion Cu is 15kPa,
and layer 3rd is a fully hardened clayey soil with an undrained
shear strength Cu is 40kPa. 3) The load applied to the pile head: a
vertical force N is 100 kN, a horizontal force H is 100 kN, and a
moment M is 50 kNm. The pile and the load applied to the pile are
shown in Figure 3a.
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Figure 1: The p-y curve for soft clay according to Matlock model Figure 2: The p-y curve for soft clay according to Reese model
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Figure 3: The diagram of piles in soil and the calculation results of piles subjected to lateral loads
The soil is assumed to be divided into multiple layers, with a 4. CALCULATION RESULTS AND OBSERVATIONS
thickness of 0.5m for layers within the depth of 10m from the The bending moment diagram (Ms) and lateral

ground surface and 1m for layers deeper than 10m. Based on the
given parameters, the values for the p-y curve parameters are
calculated using basic mathematical tools for both Matlock and
Reese theoretical models in Part 2. The resulting p-y curves for the
cohesive soil with normal consolidation at different depths
corresponding to each model are illustrated in Figures 1 and 2
below. The p-y curve parameters are defined for the Support
element in the simulation model in Sap2000 to calculate the lateral
displacement and internal forces of the pile under the specific
conditions of the problem described above.
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displacement diagram (U) of the pile calculated using two p-y
curve models are shown in Figure 3. The results show that the
bending moment reaches a maximum value quite close to the
pile head, approximately one quarter of the pile length in this
problem. The Ms diagram in Figure 3b clearly reflects that the
soil layer receiving the lateral load is mainly the top soil layer,
which is consistent with the experimental results presented in
[18].

Figures 3b and 3c also show that using the p-y curve to
simulate the interaction between the pile and soil according to
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the experimental models of Reese and Matlock gives fairly
similar results in terms of both pile bending moment and
lateral displacement. The pile bending moment is equivalent
for both models in the range from 0-12m from the ground
level, but beyond 12m, the pile bending moment is greater
when calculated using the Matlock model. For lateral
displacement of the pile, both models approximate the
maximum value at the pile head, but according to the Matlock
model, the lateral displacement value is distributed along the
length of the pile, with a smaller slope. This can be explained
by the fact that in the Matlock model, the parameters of the p-y
curve do not take into account the influence of the soil's ¢ and
Cu coefficients.

The table below summarizes the values of moment and
lateral displacement at the head of the pile according to
different p-y curve models in SAP2000 and the calculation
results using the formula in Appendix A of Vietnamese
standard TCVN 10304: 2014 [17].

Table 1. Calculation results of moment and displacement at
the head of the pile

Reference Maximum Displacement of
Calculation moment (kNm) pile head (mm)
Reese Model 242.3 26.81

Matlock Model 228.1 25.43
TCVN 10304: 2014 285.9 31.09

The result shows that the maximum moment and
settlement values calculated according to TCVN 10304:2014 are
greater than those calculated using Sap2000 in both models.
The calculation according to TCVN 10304:2014 is relatively
simple using established formulas, however, it can be seen that
the interaction between the pile and the soil is determined
through the coefficient K, selected from a pre-established table,
depending on the soil type and with a fairly wide range of
variation. The method based on accurate and objective p-y
relationship curves is better established as it is based on soil
parameters such as the soil's ¥, K, and Cu coefficients, and also
considers pile parameters such as size, shape, and embedment
depth in the soil.

5. CONCLUSION

This article discusses the characteristics of the interaction
between pile and soil, specifically the subgrade modulus using
two load-settlement curves proposed by Matlock (1970) and
Reese (1974), which are currently widely used in the analysis of
deep foundation subjected to lateral loads. The method of
determining the subgrade modulus using the p-y curve is a
modern, scientific, and highly reliable method that has been
recommended for use by many organizations. Currently, many
foundation software have integrated libraries of these curves,
making calculations more convenient and simple. However, to
obtain accurate calculation results under the geological
conditions of Vietnam, more experiments are needed to
develop p-y curve libraries that are appropriate for different
geological conditions.
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Khao sat va danh gia so bo phat thai cia mét
s6 may mac thi cong trong cac du an xay

dung dan dung

Survey and preliminary assessment of emissions for some construction machinery in civil

construction projects
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2Cong ty TNHH Tu van Pai hoc xay dung

TGM TAT

Sur phat trién ni r cac du én xay dung va cong trinh cao tang &
Vigt Nam géy &nh hueng khong nhd dén mai truang, nhat la mai
truimg khang khi. Trong d6 méay mac thi céng xay dung cing |a
ngudn phat thai lén khi nha kinh (COo, CH, H0...), va cac chét a
nhigm khang khi khac (NO,. CO. Dust (PM). PAHs...)... tuy nhién lai
chua dugc quan tAm nhiéu. Nghién citu nay tim hiu hién trang
viec sir dung may mdc xay dung va tinh toan so b phat thai céac
chét a nhiém tir méy mac thi cong & mat sd dy &n xay dung théng
qua viéc thue hién khao sét tai chinh du an & ba thanh pha (Ha Nai,
Hung Yén, Quang Ninh). K&t qua cho thay mat sd loai méy thi cong
xay dung hign nay da cii, lac hau, khang dugc bao tri, béo duing
thutng xuyén va ca ndng da phéat thai cac chat 6 nhigm CO, NO,,
HE kha lan.

Tir khéa: Nha cao tAng; méay xay dung; phét théi o nhiém; 6 nhigm
mai truang khang khi.

ABSTRACT

The flourishing development of construction projects and high-
rise buildings in Vietnam has caused a significant impact on the
environment, especially the air environment. Construction
machineries release a great amount of greenhouse gas emissions
(COz, CHs, HeD....). and others air pollutants (NO,, CO, Dust (PM).
PAHs...); however, there are the lack of deep works to study about
those machines. So, this study investigates the current status of
the use of construction machinery and the preliminary emission
of pollutants from construction machinery at nine projects in
three provinces (Hanoi, Hung Yen, and (uang Ninh). The results
show that some construction machines have a large
concentration of CO and NO,, HC pollutants in the environment
because they are too old, outdated, and reqularly unmaintained.
Keywords: High-rise buildings; construction machinery; pollution
emissions; air pollution.

1. GIGI THIEU CHUNG

Trong thai ky céng nghiép héa, hién dai héa ngay nay, 6 nhiém
khong khi 1a bai toan mang tinh thai sy, gay ra nhiing dnh hudng
I6n dén stc khde con ngudi. Theo théng ké cla t6 chiic Y té thé
gi¢i (WHO), 6 nhiém khong khi la nguyén nhan gay ra gan 7 triéu
ca tl vong trén toan cau mdi nam. Theo bao cdo vién Health
Effects Institute 2018, hon 95% dan sé thé gigi dang phai hit thé
bau khéng khi 6 nhiém, trén 60% phai séng & nhing khu vuc
khoéng déap ung dugc chi tiéu ca ban nhat cia WHO.

Viét Nam dugc danh gid la nu6c ding trong nhém 10 nuéc 6
nhiém khéng khi hang dau chau A theo bao céo thudng nién vé
chi s8 hiéu qua méi trudng do t8 chic méi trudng My thuc hién
(The Environmental Performance Index-EPI). Theo bdo cdo cla
Téng cuc Méi trudng trong nhilng ndm gan day, tai Ha Noi phan
I6n néng dé trung binh nam cla cac chat 6 nhiém dang bui
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(PM2.5, PM10) déu cao han QCVN 05. Céac khi SO; va CO nhin
chung & ngudng an toan. Khi NO2 & khu vuc ndi thanh thudng
tiém can hodc vugt ngudng trung binh ndm. Theo bdo cdo, cé
nhiing khoang thai gian néng dé trung binh 24 gi¢ clia PM2.5 cao
vugt QCVN Ién t6i hon 2 1an. Tai thai diém d6 gia tri AQI tai mét s6
tram & muic xau, rat xau, c6 lac nam & mdc nguy hai.

Trong cac nguyén nhan gdy 6 nhiém méi trudng khong khi
dén tir yéu t6 con ngudi thi giao théng va xay dung la hai linh vuc
quan trong, anh huéng I6n dén chat lugng khéng khi & cac dé thi.
Thuc té nhiing ndm gan day viéc xay dung, trién khai cac du an tai
cac d6 thi & Viet Nam phat trién t6t ca vé quy hoach ha tang va
kién tric dé thi. DU dnh huéng bai dich Covid-19, nhung theo khdo
sat cla Tap doan cung cap dich vu bat dong san Savills cho thay
thi trudng bat déng sdn & Viét Nam van c6 budc phat trién tot
trong nhiing ndm qua. Tai cac thanh phd 16n nhu Ha Noéi, TP.HCM,
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Pa Nang, Hai Phong, Quang Ninh,...lién tuc trién khai cac chuong
trinh phéat trién d6 thi, vai thiét k& hién dai, ddy da tién ich tao noi
& chat luong cao cho cdng dong dan cu.

Quyét dinh 1878/QD-TTg phé duyét quy hoach xay dung thu
d6 Ha N6i dén nam 2030 va tdm nhin dé€n ndam 2050 da dua ra muc
tiéu cda nhiém vu quy hoach chung la xdy dung Thi d6 Ha No6i tr&
thanh mét d6 thi hoat déng cé hiéu qua, bén viing, c6 tinh canh
tranh cao va la tha d6 c6 lich s, van héa truyén théng, canh quan,
kién tric dac trung phat trién va bao ton dugc riéng biét [1]. Trong
giai doan 2015 - 2020, thanh phd ti€p tuc quan tam phat trién
déng bo, hién dai hoa hé théng két cau ha tang d6 thi, nhat 1a hé -
théng dudng vanh dai, truc huéng tam, cau dudng bd, hoan thanh
mot s6 cdng trinh giao théng trong diém, cap bach. Cling vaéi do,
t6c do phat trién nha &, cac chung cu cao tdng & Ha Noi cling ngay
cang tang. Theo Quyét dinh s& 5019/QD-UBND phé duyét Ké
hoach phat trién nha & thanh phé Ha Noéi giai doan 2021 - 2025, TP
Ha Noi dat ra chi tiéu cu thé phat trién nha & hdng ndm, cu thé:
nam 2021, phat trién 5.267.000m? nam 2022 la 8.419.000m?; nam
2023 la 9.514.000m%;, nam 2024 la 9.696.000m?va nam 2025 la
11.104.000m? san nha & [2]. Mét s6 du an ndi troi trg thanh diém
néng vé phat trién cao 6c c6 thé ké dén nhu: doc truc dudng
Nguyén Tuan (Quan Thanh Xuén) dai 720m nhung c6 t6i khoang
6.000 can ho chung cu da va dang ma ban. Truc duong Lé Van
Luong chi dai 2km nhung c6 t6i 40 céng trinh cao tang.

Vi su phat trién db thi, gia tang lién tuc cac du an, cong trinh
xay dung tai cac thanh phé I6n, su phat tan 6 nhiém ra moéi trudng
khéng khi dén tir may moéc thi cong xay dung la khong thé tranh
khoi. Diéu nay tac dong Ién dén cudc séng cling nhu stc khoe cla
cu dan xung quanh. Theo bao cdo clia Co quan bao vé Moi trudng
My EPA t8ng lugng phat thai KNK chi yéu dén tir cac phuong tién
giao théng trén dudng (92,5%) va phan con lai (7,5%) dén tir cac
thiét bi phi dudng bd bao goém thiét bi xay dung. Trong dé thiét bi
xay dung thai ra 40% lugng phat thai khi nha kinh ctia nhém thiét
bi phi dudng b [3].

Trong nd luc kiém soat khi thai tir dong co, Viét Nam cling da ban
hanh nhiéu tiéu chudn lién quan nhu TCVN 5418:1991 quy dinh vé dé
khoi trong khi thai dong co diesel. Tiéu chuan nay dugc ap dung cho
tat ca cac loai 6 t6 st dung dong co diesel. TCVN 6438:1998 quy dinh
lai cu thé hon giGi han cho phép clia cac chat 6 nhiém trong khi thai
clia phuong tién van tai. TCVN 6438:2001 vé phuang tién giao thong
dudng bé - Gidi han cho phép I6n nhat clia khi thai ra dai thay thé tiéu
chudn TCVN 6348:1998 va TCVN 5947:1996. TCVN 7357:2010 vé
“Phuong tién giao théng dudng bo - khi thai gdy 6 nhiém phat ra tur
mé t6 - yéu cdu va phuong phap thir trong phé duyét kiéu”. Mot sé
nghién clu vé hé s6 phat thai dong co nhu Hoang Duong Tung
vacoéng sy (2011). Development of emission factors and emission
inventories for motorcycles and light duty vehicles in the urban region
in Vietnam. Science of The Total Environment, 409 (14)[4]; Nghiém
Trung Diing va céng su (2019). Development of the specific emission
factors for buses in Hanoi, Vietnam. Environmental Science and
Pollution Research 26 [5] ...Tuy nhién chua cé Quy chuan hay Tiéu
chuén nao quy dinh vé phét thai trong may mdc, thiét bj xay dung.
Hién cing chua c6 nghién cliu nao & Viét Nam vé van dé phat thai
trong mdy mac va thiét bj thi cong xay dung.

Trong cdc du &n xdy dung, viéc st dung cac loai mdy moc thi
cdng rat da dang vé chuing loai déi véi ting giai doan cla dy an.
C6 thé phan loai may thi cong xay dung thanh 4 nhém may khac
nhau. Nhém mady van chuyén bao gém: may kéo; xe tai tu dé (xe
ben)... Nhdm may thi céng dat bao gobm: may san dat banh 16p,
may Ui banh xich, may xdc lat banh 16p, may dam, may lu banh 16p,
may coc khoan nhéi... Nhdm may nang bao gém can truc banh

xich va can truc banh I6p. Nhém may phuc vu cong tac tron bé
téng nhu may dam bé téng, may trdn bé téng, xe van chuyén bé
téng va tram tron bé téng. Pa s6 cac thiét bi may moc thi cong
hang nang ké trén déu dung nhién liéu Diesel. Viéc st dung luong
I&n may moc thi codng trong cac cong trinh xay dung, cac du an xay
dung khu dé thi ma khéng dugc kiém sodt ngudn khi thai déng co
sé la nguon gay 6 nhiém khong nho dén moéi trudng. Vi thé
nghién ctu nay la can thiét, buéc dau do dac phat thai t&r mot s6
may moc thi cong xay dung, lam co s& cho nhiing nghién cudu tiép
theo nhdm dua ra hé s6 phat thai cho may mac thi cong xay dung,
phuc vu viéc danh gia tdc ddng maéi trudng hay kiém todn moi
trudng khong khi ma hién nay cac bao cao van dung hé s6 cta Co
quan béo vé méi trudng Hoa Ky (US EPA) hay Héi déng lién minh
chau Au - EU-2016 [6].

2. PHUONG PHAP NGHIEN cUU

- Nghién ctiu dua trén viéc thu thap, téng hgp tai liéu lién quan
dén cac cong trinh xay dung dan dung, téng hop s6 liéu may moc
thi cong & moét sé du an khao sat.

- Viéc khao sat dugc thuc hién tai cac dia diém: Ha Noi; Hung
Yén, Quang Ninh. Méi dia diém thuc hién khao sat tai 3 cong trinh
khac nhau.

- DPé tai lua chon tinh toan phat thai ctia CO, NOy, HC la cac chat
c6 néng do6 phat thai lon tir nguén thai cta déng co, dua trén hé s
phat thai quy dinh trong EU 2016 va cong suét dong co.

3. KET QUA NGHIEN CUU

3.1. Hién trang may xay dung & cac céng trinh xay dung
hién nay

& Viet Nam hién tai cac doanh nghiép noi dia chua thé san xuét
va cung Ung phan I6n may va thiét bi phuc vu thi cdng. Bén canh
moét s6 may va thiét bi don gian (dan gido, c6p pha, san treo, may
uén cat sat, ...) gan nhu toan bé may va thiét bi nganh xay dung
déu duoc nhap khiu. Luong may nhap khiu chl yéu dén tir Nhat
Ban, Trung Qudc va Han Quéc. Trong nhiing nam gan day ty lé
may xay dung nhap khau ti Trung Quéc tang dan, tinh dé&n nam
2019, ty 1& nay chiém 42% t6ng gia tri nhap khu may xay dung
clia Viét Nam.

Theo s6 liéu udc tinh cta Hiép hoi Doanh nghiép Co khi Viét
Nam (VAMI), hién Viét Nam c6 khoang 150.000 nha thau xay dung,
trong d6 cé khoadng 2.000 nha thau c& I6n va vira, nén nhu cau st
dung vé mday moéc xay dung la rat 16n. Tuy nhién cac thiét bi thi
céng xay dung hién nay rat da dang, nhiéu ching loai va kich c&,
céng suat khac nhau, o thai gian st dung chénh léch nhau l6n. Cu
thé tai 9 du &n & 3 tinh khac nhau, nhém nghién clu da khao sat
lay s6 liéu vé cong sudat thiét bi, thai gian st dung va diéu kién bao
tri, bdo dudng clia 6 loai may moc khac nhau thudng dung trong
xay dung la may dao banh xich, cdu truc banh xich, may dam tinh,
0 t6 chd bé téng va xe 6 td ben. K&t qua vé thdi gian st dung cla
cac loai may méc nay dugc thé hién & hinh 1 dudi day:

Trong mot sé loai may moc xay dung da khao sat thi may dao,
cdu truc va may dam tinh la loai may c6 thai gian st dung lau nhat,
hau hét déu la may st dung trén 10 nam. May dam tinh thudng su
dung loai banh thép véi thai gian st dung co loai dé€n hon 30 nam.
Dong may dao banh xich, 100% may dugc khao sat déu cé thoi
gian st dung trén 10 nam, trong dé nhiing loai may c6 thai gian st
dung trén 20 nam chiém dén 80% kha cl va lac hau. Pay la nhiing
thiét bi chuyén dung, dac chiing céng suat I6n nén viéc kiém soat,
bao hanh bao tri |a rat khé khan va phuc tap. O t6 ben I loai may
duy nhat cé thdi gian sit dung ngén, hau hét cac du an duoc trang
bi xe Ben cé ndm san xuat trong vong 10 nam trd lai day.
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Bang 1: Quy dinh hé s phat thai déng co may xay dung theo EU-2016

Céng suat dong co co HC Nox
kW g/kWh g/kWh g/kWh
0<P<8 8,0 HC+Nox< 7,5
8<P<19 6,6 HC+Nox < 7,5
19<P<37 5,0 HC+Nox < 4,7
37<P<56 5,0 HC+Nox < 4,7
56<P<130 5,0 0,19 04
130<P<560 3,5 0,19 04
P>560 3,5 0,19 3,5
Bang 2: Théng s6 may tai du an dién hinh
Tén may Ma hiéu Nam SX Loaidongco  Céng suat déng co kW Théng sé khac
May dao banh xich
KOBELCO SK 250LC 2001 Diesel 125 Dung tich gau 0,57+1,7 m?
KOMATSU PC200 2000 Diesel 110 Dung tich gau 0,57+1,7 m3
May dam tinh banh thép
SAKAIKD10 1989 Diesel 64 Khéi lugng 12500 kg
SAKAI KD-120 1983 Diesel 70 Khéi lugng 12000 kg
Can truc banh xich
HITACHI KH125-2 1984 Diesel 110 Tai trong nang 35 tan

Bang 3: Luong phét thai cac chat 6 nhiém clla may xay dung tai du én dién hinh

Tén may Ma hiéu Céng suat déong co kW Lugng phat thai chit 6 nhiém
co HC NOx
9 9 9

May dao banh xich

KOBELCO SK 250LC 125 5000 190 400

KOMATSU PC200 110 4400 167,2 352
May dam tinh banh thép

SAKAI KD10 64 2560 97,28 204,8

SAKAI KD-120 70 2800 106,4 224
Can truc banh xich

HITACHI KH125-2 110 4400 167,2 352

Téng 19160 728,08 1532,8

|

. B
| 118

May dao banh  Cau trye banh
xich xich

miy dam tinh - O t6 ché bé tong O 16 ben

banh thép
® Thén gian sir dyung trén 10 nam ® Thin gian sir dung dwat 10 nim

Hinh 1: Két qué khdo sat thoi gian st dung clia céc loai médy
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Ngoai dac diém vé thiét bi, cong suat dong ca thi thai gian
st dung mdy cing anh hudng kha I6n dén néng d6 phat thai
cac chat 6 nhiém ctia may xay dung. Nhitng may moc c6 thai
gian st dung 1én, nhiéu may ci nat, dugc stia chira, chdp va va
dugc quay vong st dung lién tuc sé phat thai lugng 16n chat 6
nhiém ra méi trudng khéng khi. Ngoai ra nhiing thiét bi nay
dugc st dung ngoai cong trudng nén dé bi an mon vat ly, anh
hudng dén lugng tiéu thu nhién liéu han muc hoat dong binh
thudng, chi phi gia tang va dac biét la phat thai cac chat gay 6
nhiém ra moéi trudng khong khi khong thé kiém soat dugc. Day
la nguén gay 6 nhiém rat phé bién trong céc cong trinh xay
dung nhung chua dugc quan tam

Mat khac két qua khéo sat dugc cho thay hau hét cac may
moc thi cdng xay dung & céng trinh déu khéng co thiét bi xt ly
khi thai truéc khi thai ra moi trudng. Chi c6 xe ben la cé di kem
bé xU ly khi thai so bo, diéu nay c6 thé lién quan dén viéc cac
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tiéu chudn khi thai hién nay mdi chi ap dung déi véi cac
phuong tién tham gia giao thong trén dudng. C6 thé thdy mot
lugng 18n khi thai t& mdy thi cong xdy dung da bi bo qua,
khéng qua kiém soat, kiém dinh.

Mot trong nhiing nguyén nhan quan trong anh huéng dén
phat thai ti may xay dung la viéc van hanh va bao tri thiét bj
xay dung. Day la yéu t6 quan trong dé€ dat dugc muic tiét kiém
nhién liéu va gidm lugng khi thai bén canh viéc khé cé thé thay
thé cac may xay dung c bang may xay dung mdéi.

Theo khdo sat, hau hét cac du an déu kiém tra su ra, vao cua
may xay dung bang tem kiém dinh. Cac thiét bi trong thai gian
ki€ém dinh méi dugc phép ra vao cong trinh. Tuy nhién chi kiém
dinh vé muic d6 an toan, kha nang lam viéc cia may ma khéng
c6 phan kiém dinh vé néng dé phat thai cac chat & nhiém déi
vGi cac loai may méc khong di chuyén trén dudng. Ngoai ra
viéc cac nha san xuat déu dua ra husdng dan vé viéc bao duéng
thiét bi, c6 thé bado dudng hang ngay hodc theo s6 gi& lam viéc
ma chia lam cac cdp bdo duéng 1,2,3. Tuy nhién viéc bao
dudng, stia chia thiét bi dinh ky chua dugc dam bao theo dung
quy dinh cla nha san xuat. Hau hét cac du an chi bao tri thiét bi
khi xdy ra héng hoc. Diéu nay c6 thé dan dén chi phi stra chita
thiét bi cao hon, ty 1é tiéu thu nhién liéu cao hon ciing nhu
lugng khi thai cao do luéng khéng khi bi tiac va dong co dot
chdy nhién liéu khéng hoan toan. Bat ky su ¢4 nao trong déng
g, néu khong dugc chan doan va slra chita ngay lap tuc, c6 thé
gay ra tinh trang hoat déng kém hiéu qua cta thiét bi va lam
tang luong khi thai déc hai.

3.2. DPanh giad so bd phat thai dén mai trudng khéng khi

Hién nay Viét Nam chua c6 tiéu chuén, quy chuan quy dinh
hé sé phat thai cla cac loai may moc thi cong xay dung. Hau
hét trong kiém ké khi thai ching ta van st dung hé sé cla Héi
déng lién minh chau Au - EU-2016 hodc Co quan b3o vé Méi
trudng Hoa Ky - US EPA.

Trong bdo cdo nay chung t6i thuc hién tinh toan phat thai
vGi hé s6 phat thai quy dinh trong chi thi cia EU-2016 dé tinh
toan phat thai cho dy an dién hinh. Hé s6 phét thai quy dinh
dugc cho trong béang 1.

Tinh toan dién hinh tai 1 du 4n & Quang Ninh, tai thai diém
khdo sat cong trinh dang van hanh 2 may dao banh xich, 1 cdu
truc banh xich, 2 may dam tinh vgi thong s6 may nhu trong
bang 2.

Tinh todn phat thai theo cac chi tiéu CO, NOy, HC cho cac
loai may tai du an khao sat dién hinh, tinh cho 1 ca may véi 8
gid lam viéc.

Lugng phat thai chat 6 nhiém: L=EF.P.r (1)

trong d6 L la lugng phat thai chat 6 nhiém (g); EF la hé sé
phat thai chat 6 nhiém(g/kWh); P la cong suat dong co (kW); T
la thai gian (gio).

S6 liéu tinh toan dugc cho trong bang 3 dudi day:

C6 thé thay lugng phat thai cac chat 6 nhiém CO, HC, NOx |a
I6n. Dién hinh nhu néu so sanh lugng phat thai NOx do may
moc & du an véi két qua nghién clu cia Nguyén Ky Phing
clng cac cdng sy vé Xay dung bo s6 liéu phat thai phuc vu moé
hinh dy bdo chat lugng khéng khi & TP.HCM [7] thi thi lugng
phat thadi NOx tai dy an xdy dung khdo sat trong mot ca lam
viéc 8 tiéng bang 15% so vdi toan bo lugng phat thai NOx cua
xe buyt va container ctia TP.HCM trong mot ngay. C6 thé thay
day déu la nhing thiét bi hang ndng, céng suat I6n, tiéu thu
nhiéu nhién liéu nén viéc ki€ém soat nguén & nhiém ti cac thiét
bi may moc thi cong la rat can thiét. Tuy nhién trong nghién
ctru nay mdi chi budc dau tinh toan lugng phat thai cia may

moc thi cong xay dung vdi hé s6 phat thai l1dy theo tiéu chuan
nudGc ngoai. Trén thuc té khao sat cho thdy may moc xay dung
dugc st dung & Viét Nam da phan la may méc cd, co6 thai gian
st dung lau dai, lai khong dugc bao tri bdo duéng thuong
xuyén. Ngoai ra tay nghé cta ngudi van hanh cling chua cao.
T4t ca cac yéu t6 nay déu anh hudng dén sy phat thai cac chat
6 nhiém. Vi vy can nghién clu sau hon dé c6 thé dua ra dugc
hé s6 phat thai phu hgp véi tinh hinh st dung may xay dung &
Viét Nam.

KET LUAN:

Nghién cttu da tién hanh khao sat hién trang st dung may
moc thi cong xay dung & 9 dy an thi cong xdy dung va thay
rang: May moc thiét bi xdy dung hién nay & céng trudng dang
st dung c6 thoi gian st dung kha lau, nhiéu may moéc ca véi
thai gian st dung lén dén 20, 30 nam. Ngoai ra viéc bao tri, bado
duéng may méc khong dugc thuc hién thudng xuyén, lién tuc
theo hudng dan tai cac don vi thi cong xay dung. Day la nhiing
yé€u t6 anh hudng rat I6n dén phat thai cac chat 6 nhiém tir may
xay dung. Tuy nhién viéc kiém dinh vé ndng d6 phat thai chat 6
nhiém lai bi bé qua, c6 thé néi day 1a mot 16 héng trong van dé
kiém soat & nhiém méi trudng khong khi & Viéet Nam. Nghién
cliu da budc dau tinh toan phat thai dua trén hé sé phat thai
quy dinh trong EU-2016. Pay ciing |a tién dé cho viéc phat trién
cac budc nghién cdu tiép theo dé€ dua ra hé s6 phat thai phu
hop hon vai diéu kién may moc, thi céng, bdo dudng va van
hanh may xay dung & Viét Nam.
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Nghién ctru nay dugc tai trg bdi Truong Dai hoc Xay dung
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Ung dung thuat toan hoc may LightGBM cho
bai toan héi quy udc luong kha nang chiu tai

cha gian thep s dung phan tich truc tiép
Application of LightGBM algorithm for regression problem of predicting load-carrying

capacity of steel trusses using direct analysis

> TS MAI SY HUNG
Khoa Coéng trinh thay, Trudng Pai hoc Xay dung Ha Noi

TGM TAT

Ky thuat hoc may dua trén tri tug nhan tao dang phat trién hét sic
nhanh chang va the hién hiéu qua to lén trong nhiéu linh vurc coa
cufic siing bao gdm thiét k& cong trinh. Cac ki thuat hoo may
thueng duge xay dyng dya trén |y thuygt va céu tric phic tap, doi
hai ngudi sir dung phéai ca trinh da higu bigt nhat dinh dé sir dung
hiéu qué ching. Ngoai ra, ddi vai méi dang bai toan khac nhau,
hiu qué cla cac thuat todn hoc méy ciing thay ddi. Nhdm cung
cép cho céc ky s thigt k& mat tai lieu tham khao hiru ich vé ing
dung hoc méy trong thigt k& cang trinh, trong bai bao nay, tac gi
gigi thigu thuat todn hoc may LightGBM (light gradient boosting
machine) cho bai toan hdi qui wac legng kha nang chiu téi cha gian
thép. Phén tich truc tigp co xét dén phi tuyén tinh phi dan héi duec
sir dung dé xac dinh khé nang chiu tai cia cang trinh. Trén co s
da. tap dir ligu hudn luyén sé duoc xdy dung vai bign ddu vao [3
tiét dién cia thanh gian va dau ra |a hé sd chiu tai cia cong trinh.
Mat cau thép phéng 113 thanh duge xem xét dé thé hien hieu suat
lam viéc cia LightGBM. K&t qua tinh toan cho thay LightGBM ca da
chinh xac cao trong viéc vac lrgng kha nang chiu tai coa ket céu
gian phi tuygn va ca thé ap dung hd trp cong tac thigt k& hang
ngay.

Tir khaa: Hoc méy; gian; LightGBM; phan tich tryc tigp.

ABSTRACT

Machine learning techniques based on artificial intelligence are
developing very rapidly and showing great effectiveness in many
areas of life including building design. Machine learning techniques
are often built on complex theories and structures, requiring users to
have a certain level of understanding to use them effectively. In
addition, for each different type of problem, the efficiency of machine
learning algorithms also changes. In order to provide design
engineers with a useful reference on the application of machine
learning in building design. in this paper, the author introduces the
LightGBM (light gradient boosting machine) machine |earning
algorithm for the problem. Regression estimates the load-carrying
capacity of steel trusses. Direct analysis taking into account
nonlinear inelasticity is used to determine the |oad-carrying capacity
of the building. On that basis, the training dataset will be built with the
input variable being the cross-section of the truss rod and the output
being the |oad-bearing factor of the building. A 113-bar planar steel
bridge is considered to demonstrate the performance of LightGBM.
Calculation results show that LightGBM has high accuracy in
estimating the |oad-carrying capacity of nonlinear truss structures
and can be applied to support daily design work.

Keyword: Machine |earning; trusses; LightGBM; direct design.

1.DAT VAN BE

Dac tinh tng x{r phi tuyén tur ¢ vat liéu va hinh hoc cta két cau
thép noi chung va gian thép ndi riéng can dugc xem xét trong qua
trinh thiét ké cong trinh. Cac phuong phap truyén théng xét dén
ung x nay théng qua thiét k& 2 budc vai budc thir nhat la tinh
toan ndi luc trong cac cau kién trén co s& st dung phan tich dan
héi tuyén tinh. Sau d6, su an toan clia tiing ciu kién dugc kiém tra
riéng 1& théng qua cac cong thiic cho sén trong tiéu chudn thiét ké
ma cac hé s6 dugc xay dung co6 xét dén do an toan clia cdng trinh
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chiu Ung x phi tuyén. Cac phuong phap nay khéng moé ta dugc
Ung xUf cda cong trinh khi chju tai ciing nhu khong xac dinh dugc
kha nang chiu tai I6n nhat cla cong trinh. D€ khic phuc nhugc
diém nay, cac phuang phap phan tich truc tiép dang ngay dugc su
dung rong rai [1-6]. Trong cach ti€p can nay, tng xir clia cong trinh
bao gébm ca ting xu phi tuyén hinh hoc va phi tuyén vat liéu sé
dugc xac dinh mét cach truc ti€ép trong qua trinh tinh toan va qua
d6 xac dinh dugc kha nang chiu tai clia cong trinh. Chinh vi vay,
phuong phap nay cho phép loai bé viéc kiém tra an toan cho tiing
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cdu kién riéng 1& nhu trong cac phuong phép thiét ké truyén thong.
Ngoai ra, cdc nghién ctu cho thdy phan tich truc ti€p con cé thé
tiét kiém vat liéu [7]. Tuy nhién, cac phuong phap phan tich truc
ti€p s dung thai gian tinh toan nhiéu hon rat nhiéu lan so vai
phan tinh dan héi tuyén tinh. Chinh vi vay, viéc van dung ching
vao cac bai toan phuc tap con kha han ché, dac biét la d6i véi cac
bai toan doi hoi sé lan phan tich két cau rat I6n nhu thiét k& t6i uu
st dung metaheuristic hay tinh toan xac suat hu héng cta céng
trinh theo cac phuong phap mé phéng.

Céc loai md hinh hoc may ¢6 thé xem la mét phuang &n tiém nang
dé giai quyét van dé trén. Trong cac md hinh hoc may, méi quan hé phi
tuyén & muc d6 cao gilta dit liéu dau vao va d lieu dau ra dugc biéu
dién théng qua cac mo hinh dugc huédn luyén dua trén tap dir liéu cho
trudc dugc tao ra bang phan tich tryc tiép, cac dir liéu dau vao va dau
ra dung d€ huan luyén mé hinh hoc may dugc Iy tir két qua phan tich
nang cao nhu da dé cap & trén. LUc nay, cac Ung xU phi tuyén clia cong
trinh c6 thé dugc udc lugng ma khong can thuc hién qua trinh phan
tich phi tuyén tén thai gian. Mot s6 mé hinh hoc may néi tiéng c6 thé
ké dén nhu la: Kriging [8], artificial neural network (ANN) [9], support
vector machines (SVM) [10], polynomial response surface method
(RSM) [11], v.v... Gan day, Microsoft da gidi thiéu mét thuat toan hoc
may rat manh mé la LightGBM dua trén nén tang clia cac thuat toan
cay ra quyét dinh [12]. Thuat toan nay hiéu qua cho ca bai toan héi qui
cling nhu phan loai véi uu diém manh nhat la téc d6 xt ly rat nhanh va
d6 chinh xac cao. Do la thuat todn mdi, viéc ap dung LightGBM vao cac
[inh vuc khac nhau con kha han ché va méi mé. Do vay, can nhiéu
nghién cttu chuyén sau nham phan tich va danh gia toan dién hiéu
qua clia thuat toan nay ddi véi cac I6p bai toan cu thé.

Trén ca s& d9, trong bai bao nay, tac gia sé gidi thiéu noi dung
thuat todn LightGBM va viéc ing dung thudt todn nay trong viéc
giai quyét bai toan héi qui udc lugng kha nang chiju tai cda gian
thép st dung phan tich truc ti€p. Cau gian thép phang 113 thanh
duoc st dung d€ minh hoa cho nghién ctiu. Phan tiép theo cua bai
bao nhu sau: néi dung co ban cutia thuat toan LightGBM dugc trinh
bay trong phan 2; phan ba la cac théng tin co ban cla cau gian
thép 113 thanh; phan 4 trinh bay két qua tinh todn; va cudi cung la
két luan.

2. THUAT TOAN LIGHTGBM

Nguyén ly can ban cla thudt toan LightGBM dugc phat trién tur
moé hinh cdy ra quyét dinh tang cudng do déc Gradient Tree
Boosting (GTB) do Fiedman dé xuat [13, 14]. Cac két qua nghién
ctu cho thdy rang mé hinh LightGBM c6 thé xut ly hiéu qua cac bai
toan vé phan loai, héi quy va xép hang trong hoc may. D& hiéu vé
nguyén ly thuat toan LightGBM, truéc hét chung ta cung tim hiéu
ly thuyét can ban cta thuat toan GTB. Nguyén ly chung ctia GTB laa
thu dugc cau trd I16i cudi cling bang cach két hgp nhiéu cay quyét
dinh va bang cach cong két qua clia tat ca cac cay quyét dinh. Qua
trinh nay da dugc cai thién dé dat dugc muc ting cudng do déc
cuc cao trong thuat toan XGBoost. Su khac biét gitta XGBoost va
GTB la & cach phan chia cay va cach xac dinh gia tri ctia nat 14. Y
tudng c6t 16i la tién hanh mé réng Taylor bac hai cia ham mat mat
dé phu hap véi GTB va gidi thiéu thuat nglt théng thudng cla cay
mot cach théng minh, d€ cong thuc cta khai trién Taylor bac hai co
thé dugc don gian hoéa va gidi quyét bang phuong phap phan tich.
do d6, mét phuaong phdp tdch cdy méi va phuong phap xac dinh
gia tri nut 1a da ra doi. LightGBM dugc t6i uu héa hon nita trén co
@ cai tién cong thic GTB clia XGBoost.

Nguyén ly co ban dugc st dung trong thuat todn GTB la viéc
két hgp cac cdy mé hinh hoc tap co ban yéu (tuc la cé d6 sai s6 cao)
thanh mét cdy mé hinh hoc tdp manh hon theo kiéu tuan tu.

Chung ta c6 thé xem qua trinh hoc cda thuat toan GTB nhu minh
hoa trong Hinh 1. Cay hoc sau dugc xdy dung nham muc dich udc
lugng cac gia tri cila phan sai s6 clia cay hoc ngay trudc. Cudi cing
thi gia tri udc lugng sé la Y, £, (X). M hinh cudi cung sé c6 dang:

f(X):iﬂfh(X?a‘):f/m+pMﬂMh(X;9M)’ M

Trong d6 x la mau va ham h(x;6,)la cay ra quyét dinh thi i.
Céac tham s6 khac dugc tinh nhu sau:

f, )y,
O+ B =argminzN: _aL([;;#E()f())yl)
m-1\ X

[
N
Pu :argminz (fw(xj)erh(xj),yj)

P j=1

2

_ﬂh(xj;é’) o

Tap huan luyén X

Cayl1( | Cay2{ - Gayn1{(
:5 6\.& 6\5
_ Q“:b{\é L& e
LU I e B R

> i
Hinh. 1. M6 hinh thudt todn GTB

Dé€ nang cao hiéu sudt lam viéc cla mé hinh GTB, trong mo
hinh XGBoost mét thanh phan dugc thém vao trong ham mat mat

(loss function) va don gidn hda viéc tach nut trong cay. Trong GTB,
chiing ta can xac dinh d6 déc tuong tng véi tiing mau {(X/,gj )}N ,

j=1
con trong XGBoost ta can xac dinh dé doc va hé sé Hess tuong (ing

% N
véi tling mau dang: {(xj,gj,hj)} . Lc nay viéc tach nut cta cay
j=1

XGBoost va gia tri tai cac nat dugc tinh dya trén (gj,hj) nhu sau:

2
2 2 G, +G
Gain=— G + G 7(L R) -y
2| H+A4 Hy+A H +H,+2 3)
L= Gj
' H;+2

Trongdo y va A la2hés6émota dd phic tap cta cay bang
céach diéu chinh s6 nut 14 va trong s6 clia téng binh phuang cac gia
tri nUt 1a. GL va Hy 1a téng cla g; va h; clia tt cd mau & phia bén tréi,
Gr va Hr 12 t6ng clia g; va h; clia tdt cd mau & phia bén phai. W; la
gia tri tai nut. Gj va H; la téng clia g; va h; cla tat ca cac mau dugc
chia trong khu vuc ctia nut tha j.

Mé hinh LightGBM dugc t6i uu héa hon nlta trén co s@ thuat toan
XGBoost dugc mé ta & trén. Nhiing t6i uu hda nay dugc thuc hién dé
gidm thdi gian tinh toan, nhung chiing cling c6 thé déng vai trd ngan
chan hién tugng mo hinh qua khép (vi dir liéu goc bi nhiéu, mét sé xa
ly thé c6 thé lam tang kha nang khai quat héa cia mé hinh). Thai gian
tinh toan ctia méi lan tach nut dugc tinh nhu sau:

cost,,.. = feature,, xsample,  xpoint,, , (4)

time num
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28x61m=1708m{56) f)

Hinh. 2. Cau gian thép phang 113 thanh

Trong d6 point,,, thé hién th&i gian (gidy) can thiét,

feature sample,, va point,, la s6 dac diém, s6 miu va sé

num ! num

diém st dung dé phan chia cdy. Nhu vay, thdi gian tinh toan sé phu
thudc vao 3 van dé chinh la: (1) ¢c& mau, (2) s6 dac diém va (3) s6
diém tiém ning dung dé phan chia cay. Trén co s& d6 LightGBM sé&
t6i thi€u hoa cac chi phi nay dugc trén 3 ky thuat cg ban: GOSS
(Gradient unilateral sampling) nham gidm s6 mau, (2) EFB (Feature
binding technology) nham giam s6 dac tinh clia mau va (3) Hist
(Histogram algorithm) nhdm gidm sé diém lua chon.

GOSS gilr tat ca cac déi tugng c6 dé déc I6n va thuc hién lay
mau ngau nhién trén cac déi tugng c6 dé déc nhé. DE bu lai &nh
hudng déi véi phan phéi dir liéu, khi tinh toan muic tang thong tin,
GOSS gidi thiéu mét hé sé nhan cho cac trudng hgp déi tugng co
dd déc nhd. Cu thé, GOSS trudc hét sap xép cac thé hién du liéu
theo gia tri tuyét d6i ctia d6 déc va chon cac ax100% déi tugng
hang dau. Sau d6, n6 ldy mau ngau nhién bx100% d6i tugng trong
phan con lai ctia di liéu. Sau d6, GOSS khuéch dai di liéu dugc lay
mau véi dd doc nhé theo hang s6 (1-a)/b khi tinh toan muc tang
théng tin. Bang cach dé, cac déi tugng chua dugc dao tao sé dugc
tap trung nhiéu hon ma khéng lam thay déi quéa nhiéu dac diém
phan phdi cua dir liéu goc.

EFB duoc xay dung dua trén dac diém la cac du lieu nhiéu
chiéu thudng phan b rat thua thét theo cac chiéu. Su thua thét
cla khéng gian dac trung cung cap cho chiing ta kha nang thiét ké
mot cach ti€p can gan nhu khéng mat du liéu dé giam sé lugng
dac trung. Cu thé, trong mot khéng gian déi tugng thua thét,
nhiéu déi tugng loai trir 1an nhau, nghia la chung khéng bao gid
déng thai nhan cac gia tri khac khéng. Chiang ta co thé két hgp cac
tinh nang bi loai trir mét cach an toan vao mét tinh nang duy nhat
(goi la géi tinh nang bi loai tr). Bang thuat toan quét tinh nang
dugc thiét k& cin than, chung ta c6 thé tao biéu d6 tinh ning

giéng nhau tur cac géi tinh nang cling nhu tur cac tinh nang riéng lé.

Theo céach nay, d6 phtic tap cla viéc xay dung biéu d6 thay d&i tu
O(#data x #téng dic trung) thanh O(#data x # dac trung két hap),
trong d6 # dac trung két hgp << #téng dac trung. Diéu nay gidp
tdng t6c dang k& qua trinh dao tao cay ra quyét dinh ma khong
anh hudng dén d6 chinh xac.

3. AP DUNG TINH TOAN

3.1 Mé hinh cau gian thép phéng

Trong phan nay, mét cau gian thép phdng 113 thanh véi kich
thudc va sg dé cla cau trong Hinh 2 dugc nghién ctru. Cac thanh
gian dugc chia thanh 43 nhom tiét dién khac nhau c6 gia tri trong
khodng [3870.96, 22580.6] (mm2). T6 hgp dugc xem xét Ia
(1.25TT+1.75HT). TT va HT la tinh va hoat tai tac dung dugc lay gia
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tri bang 130 va 80 (kN) tai cac nut gian & dudng xe chay phia trén.
Vat liéu thép dugc st dung la la thép A992 c6 F, =3447MPa va
E =200GPa . Su hu héng ctia cong trinh dugc danh gid théng qua
viéc so sanh gilta kha nang chiu tai cuc han R clia cong trinh va tai
trong tac dung S. D€ don gidn hoa, ta dat LF=R/S. Luc nay, cdng
trinh sé an toan néu LF > 1.0 va ngugc lai. Do vay, trong nghién ctu
nay, thay vi xem xét udc lugng S, ta sé udc lugng LF. 50000 mau
ngau nhién cda gian thép duoc tao ra dé dung lam co s& di liéu
cho viéc hudn luyén mé hinh. Sy phan bé LF ctia 50000 mau dugc
thé hién trong Hinh 3. Dua trén hinh 3 ta c6 thé thay rang ti lé pha
hay cta gian thép la khodng 34.33%.
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Hinh. 3. Phan bé cta 50000 dif liéu

3.2 K&t qua tinh toan va thao luan

Hinh 4 thé hién hiéu suat udc lugng gia tri LF cla thuat toan
LightGBM véi kich ¢& cta tap huan luyén lan lugt la 1000, 2000,
5000, 10000, 20000 va 50000. S& mau cho tap kiém tra dugc c6
dinh 1a 5000 mau. Tuang Ung v6i moi ¢& mau, mo hinh huan luyén
duoc thuc hién doc 1ap 10 lan khac nhau @& tim ra gia tri trung
binh MSE déi véi tap kiém tra thé hién trong hinh. Két qua cho thdy
MSE ctia mé hinh kha nho ( < 0.01) khi ¢& mau tur 5000 tré 1én. Diéu
nay cho thay thuat toan LightGBM dat d6 chinh xac kha cao va d6
chinh xac tang Ién khi ¢c6 mau huén luyén tang lén. Bén canh dé,
Hinh 5 trinh bay th&i gian huan luyén trung binh cta thuat toan véi
cac ¢& mau khac nhau. Ta c6 thé thay rang, thdi gian st dung dé
hudn luyén cta thuat toan LightGBM la kha ngédn. Cu thé, véi c&
mau nhi (<5000), thoi gian hudn luyén ctia mé hinh dudi 25 (gidy).
Khi ¢& mau I6n 1én dén 20000 thi thai gian huan luyén cling chi la
51 (gidy). Con vai ¢d mau rat I6n 1a 50000, thai gian huan luyén cda
mo hinh la 68 (gidy). Thoi gian huan luyén nay hoan toan hiéu qua
cho cac cong viéc thuc té.
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4. KET LUAN

Bai bao gidi thiéu téng quét thuat toan hoc may hién dai
LightGBM. Hiéu suat cda thuat toan dugc danh gia théong qua vi du vé
cau gian thép phang 113 thanh véi 43 bién thiét ké la dién tich tiét
dién cda thanh gian. Bién dau ra cia mé hinh huan luyén la hé sé chiu
tai cla két cau dugc tinh toan sir dung phan tich truc ti€p nham xét
dén tinh chat phi tuyén tinh phi dan héi cla cong trinh. M6 hinh
LightGBM udc lugng gia tri LF véi d6 chinh xac kha cao khi sai s6 MSE
clia mé hinh déi véi tap kiém tra duéi 0.01 khi c& mau huan luyén I6n
hon 5000. Bén canh d6, thai gian huan luyén cia mé hinh LightGBM
cling kha ngan khi chi tiéu tn duai 35 (gidy) cho c& mau huan luyén
dudi 10000. Két qua tinh toan nay cho thay thuat toan LightGBM c6 d6
chinh xac cao va thdi gian tinh toan nhanh, hoan toan c6 thé ting
dung vao cac bai toan thiét ké két cau thép phi tuyén.
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TGM TAT

Thye hién cong tac [ap va thdm dinh, phé duyét cac dy an dau tu
xdy dung cho nganh y t& sir dung viin ngan sach Nha nudc tai
TP.HCM, nhém xéc dinh céc yéu td anh huang khi ROD dau tu xay
dung céc du an nganh Y té thugc linh vec dau tr cang. Tuy nhién,
dé dam bao khi lap va thdm dinh, phé duyet tranh sai sat va diéu
chinh dur an nhiéu 1an duge xem 13 van dé quan trong trong viéc ra
quyét dinh dau tu xay dung céc du &n thugc linh vie dau tr cang.
Dura vao ket qué khao sét va phan tich dir ligu, nghién ciru da trinh
bay 22 y&u td ca anh huang ln dén cong tac |ap va tham dinh, phe
duyet dé ra quyét dinh dau tu xay dung cac du &n thudc linh e
dau tr cong. Vai sy hd trg cla phuong phap phéan tich thir bac
Analytical Hierarchy Process - AHP nghién ciru d& xéc dinh rd
mirc df v tien cac yeu td anh hudng dén cong tac ra quyét dinh
cac di an déu tu xay dung nganh y t& thudc linh vuc dau tr cong,
nh&m gitip cho céc don vi chi dédu tw, don vi tr van va cac co quan
quan Iy Nha nuac thude finh vuc xay dung ca céi nhin ting quan
khi ra quygt dinh dau tu xay dung du &n cho nganh y té thugc finh
virc déu tu cong.

Tir khéa: Ma hinh ra quyét dinh; du tw dy &n nganh Y t& dau tu
cng; ngan sach Nha nudc.

ABSTRACT

Carry out the establishment, appraisal and approval of construction
investment projects for the health sector using state budget capital in Ho
Chi Minh City, in order to identify the influencing factors when investars
invest in the construction of health sector projects in the field of public
investment. However, to ensure that when making and appraising,
approving errors and adjusting projects many times is considered an
important issue in making investment decisions to build projects in the
field of public investment. Based on the results of the survey and data
analysis, the study presented 27 factors that have a great influence on
the formulation, appraisal and approval to make investment decisions to
build projects in the field of public investment. With the support of
the Analytical Herarchy Frocess - AHPmethod, the study has clearly
identified the priority of factors affecting the decision-making of
investment projects to build the health sector in the field of public
investment, in order to help investors, Consulting units and State
management agencies in the field of construction have an overview when
making decisions on investment in building projects for the health sector
in the field of public investment.

Keyword: Decision-making model; investment in health sector
projects; public investment; State budget.

1. DAT VAN BE

Giai doan 2011 - 2015 tai TP.HCM c6 521 du an dugc chuyén
ti€p vao giai doan dau tu cong (BTC) trung han 2016 - 2020 va
dugc b6 tri ké hoach vén la 24.742 ty déng chiém 16,5% t6ng s6
vén BTC trung han cda giai doan 2016 - 2020 la 150.000 ty déng
(ngan sach thanh phé) va trong 521 du an chuyén ti€p nay chi c6
324 dy an da hoan thanh va dua vao st dung, con du an khai cong
mdi la 1.278 du an dugc bo tri ké hoach von la 57.400 ty déng
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nhung chi cé 456 dy an hoan thanh dua vao s dung (nguén: S&
K& hoach va Bau tu - 2022).

Giai doan DTC trung han 2021 - 2022, s6 du an chuyén tiép la
1.191 du &n (nguén: S& K& hoach va Pau tu - 2021), nhu vay tinh
hinh BTC trung han 2016 - 2020 van con nhiéu han ché, gay that
thoat, lang phi nguén luc cong, tinh hinh gidi ngan vén BTC con
cham trong nam ké hoach khéng dua du &n vao st dung dé phat
trién nén kinh t€. Nguyén nhan dan dén tinh trang nay la céng tac
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lap ké hoach von BTC trung han chua sat vai tinh hinh thuc té,
khién kha nang giao va gidi ngan vén BTC chua sét vai kha nang
thuc hién cda tiing du an. Viéc phan bé vén chi tiét cho ting du an
con nhiéu han ché do nguén vén han hep, cac du an khéi cong
mGi bé tri vén khong du, bén canh d6 mét sé dia phuong con tu
duy phan b8 dan trai, phan tan, khi lap ké hoach dua qua nhiéu du
an vao danh muc can dau tu. Vi vay muc dich cta bai béo la tim ra
nhiing yéu té chinh d8i véi céng tac lap va tham dinh, phé duyét
dé ra quyét dinh (RQD) dau tu xay dung cac dy &n nganh Y té st
dung v6n ngan sach Nha nudc (NSNN), gép phan nang cao cong
tac 1ap va tham dinh, phé duyét du an ngay cang hoan thién va khi
thuc hién cac budc ti€p theo thi du an thuc hién theo dung ké
hoach b6 tri vén BTC trung han hang nam va sém dua céng trinh
vao phuc vu ngudi dan.

2. TONG QUAN CAC NGHIEN CUU TRUGC PAY

Cac nghién ctu trudc day vé ra quyét dinh dau tu xay dung
thudc cac dy an dau tu cong st dung ngudn vn ngan sach Nha
nuéc

Bayu Kharisma, Sutyastic Remi, Andar Mochamad Zamzam
Noor (2019), nghién ctu thiét lap cac thi tu uu tién cda chinh
quyén dia phuong trong ca s& ha tang cham soc suc khde tai Java
theo m6 hinh AHP béi cac yéu t6 (1) phét trién bénh vién; (2) dau
tu trang thiét bi y t€ cho bénh vién cong; (3) nang cao dich vy y té
cong cong. Halil Sen (2016), nghién ctu lya chon xay dung bénh
vién theo ly thuyét xam béi cac yéu t6 (1) diéu kién dia diém xay
dung; (2) quy mé; (3) co s& ha tang; (4) quy hoach hagp ly; (4) chi phi
xay dung - chi phi thiét bi y té; (5) m& rong bénh vién trong tuong
lai; (6) méi trudng cadnh quan. M. Ali Musarat & M.Zeeshan Ahad
(2016), nghién ctru vé cac yéu t6 thanh céng cta cac du an xay
dung & Khyber Pakhunkhwa, Pakistan bdi cac yéu té (1) quy moé du
an; (2) kinh nghiém trong qué khi cé lién quan; (3) nang luc ky
thuat va chuyén mon; (4) nang luc quan ly du an; (5) vat liéu va
thiét bi; (6) nang luc cac thanh vién trong nhom; (7) nguén von,
nguén luc day du; (8) lap ké hoach du an; (9) nhitng van dé vé chat
lugng; (10) nang luc ctia nha thau. Pham Quéc Viét, Cao Son Péang
(2016), nghién ctiu vé cac yéu t6 thanh céng clia cac du én dau tu
st dung von ngan sach Nha nudc tai TP.HCM béi cac yéu té (1) yéu
t6 lién quan dén cha dau tu; (2) yéu t6 lién quan dén tu van quan ly
du an; (3) cac yéu t6 vé dac diém cla du an; (4) yéu t6 lién quan
dén nha thau; (5) yéu t6 lién quan dén méi trudng du an.

3. PHUONG PHAP AHP

Phuong phap AHP la Do ludng cac yéu té bang viéc so sanh
cdp theo thang do tir 1 dén 9 do Thomas L. saaty phat trién vao
nam 1988. Phuong phap AHP dé ra quyét dinh (RQD).

Theo Partovi (1992), AHP la cong cu hé trg RQD cho cac quyét
dinh phtc tap khéng cau tric va da thudc tinh. Con Ny Dick va Hill
(1992) miéu ta AHP la phuong phap xép hang cac phuong én dua
trén phan doan clia ngudi RQD c6 lién quan dén tam quan trong
cla cdc tiéu chudn va Saaty (1994) da thiét 1ap phuong phap AHP
theo cac budc sau day:

- Budc 1: Xac dinh cac yéu cau va xay dung muc tiéu

- Budc 2: Xay dung cay cau tric thi bac

- Budc 3: Xay dung ma tran so sanh cdp A kich thugc nxn =
(a;;) - Trong ma tran so sanh cap, mot gia tri cia ma tran so sanh la

nghich dao cla ntia kia qua dudng chéo chinh, tic la a; =—
S
- Budc 4: T8ng hagp la qua trinh hoan tit nhing trong s6 cua

cac yéu t6 ¢ lién quan déi véi mot yéu té & cap cao hon. Qua trinh

nay phai thuc hién cho tat ca cac ma tran tu viéc khao sat so sanh
cap dé tinh ra dugc cac trong s6. Xac dinh vector d uu tién cé

dang nhu sau:
- _
ZWL/
Jj=1

n
Wi 1
Wh
w, Z 2J a;
=| j=I

- Buéc 5: Xac dinh chi s6 nhat quan Cl, d€ danh gia chat lugng
clia ma tran so sanh cap theo cong thuc nhu sau:
C] — j’max —n
n—1
Trong d6: A, la gid tri dic trung cuc dai. Su sai khac thé
hién qua (4,

max

—n), dé do ludng su khéng nhat quan. Néu
Amax — 1 =0thi su nhat quan hoan toan xay ra. D€ lam ré tinh
khéng nhat quan dugc thé hién qua céng thuc nhu sau:

cr=L

RI

Trong dé: Rl la chi s6 ngau nhién dugc cho san va tra bang
theo bang 1 dudi day:

Bdng 1 Chi s6 ngdu nhién RI

N 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

RI | 0,00 | 0,00 | 052 | 0,89 | 1,11 | 1,25 | 1,35 | 1,40 | 1,45 | 1,49

Nhu vay, phuong phap phan tich cdu tric thi bac AHP do dugc
su nhat quan théng qua ty s6 nhat quan (CR), va gia tri chap nhan
dugc theo Saaty la CR nho hon hoac bang 0,1.

4, CAC YEU TO ANH HUGNG KHI RA QUYET PINH PAU TU
XAY DUNG CAC DU AN NGANH Y TE SU DUNG VON NGAN
SACH NHA NUGC TAI TP.HCM

Théng qua viéc phdng van cac chuyén gia 6 nhiéu nam kinh
nghiém trong linh vuc quan ly dy an dau tu xay dung thuéc linh
vuc dau tu cong, dac biét la nhiing chuyén gia da ting tham gia
cac du &n dau tu xay dung cho nganh Y té tai TP.HCM, bang cau
héi sa bo thir nghiém bang cach phdng van mét vai chuyén gia co
kinh nghiém trong linh vuc nay va chinh stia bang cau hdi dé khao
sat chinh thiic dén cac cha dau tu, ban quan ly dy an, don vi tu
van, don vi thi cdng...phuong tién st dung bang cau héi la géi
truc ti€p hodc géi qua mail, Zalo...

DE dién ta muic do quan trong clia yéu cau RQD cac du &n dau
tu xay dung cho nganh Y té tai TP.HCM, bang cau héi sir dung theo
thang do likert nam muic dé dé héi dén cac déi tugng dugc khao
sat nhu sau: (1) Rdt khéng déng y; (2) Khéng déng y; (3) Binh thudng;
(4) Déng y; (5) Rdt déng y. D liéu thu thap ti phiéu khdo sat, tién
hanh st dung phan mém SPSS 22.0 dé t6ng hgp va phan tich két
qua khao sat, phan tich gia tri trung binh (mean); kiém dinh d6 tin
cay thang do Cronbach’s Alpha va phan tich nhan t6 kham pha
EFA. K&t qua phan tich cac yéu td anh huéng tir phan mém SPSS
22.0 dugc thé hién cay thi bac dugc trinh bay tai hinh 1.
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5. AP DUNG PHUONG PHAP AHP XAC PINH MUC PO UU
TIEN

Ap dung phuong phéap AHP, dé xac dinh muc d6 uu tién dén
cdéng tac RQD cac dy an dau tu xay dung cho nganh y té tai HCMC
st dung vén NSNN. Muc dich ctia phuong phap la dinh lugng cac
yéu t6 anh huéng khi RQD. D€ dat dugc muc tiéu nghién cuu, tac
gia sé tién hanh theo cac budc nhu sau:

Budc 1: Xay dung cdu tric thi bac

- Dua vao di liéu thu thap, phan tich két qua khao sat dai tra
tU phan mém SPSS 22.0 va két qua thu dugc tac gia thiét lap cay
cdu truc tha bac cho cong tac RQD va dugc chia thanh 05 nhan té
chinh: (1) nhém dac diém chung du én; (2) kinh té - xa hoi; (3) hiéu
qua kinh té - tai chinh; (4) khé khan bén trong du &n; (5) kh6 khan
bén ngoai du &n. Trong tiing nhém nhan té chinh nay sé bao gém
céc cau tric tha bac d6 chinh 1a cac yéu cau cu thé, doc lap duagc
minh hoa nhu hinh 1.

Cic yéu yj danh hwing dén viéc ra quyét dinh diu tr du 4n nganh Y gé

E. Nhom yéu t Kinh
té - x4 hoi, ANQP

CSVC&TTBYT trons CT
KECB cho bénh nhin

B2. Phét trién md réng.
déng déu CSKCB

€. Nhom yéu 16 hieu

C1. K& hoach bé tri vén

CT lip & TDDA, BTC

1. Nhom yéu t6 kho

sai sot

D3. TTBYT &1 kém xiy

BCTD mé1 trudmg cua dw
in

A5, Quy mé diu t,

ngudn von cho dy dn

13p khéne phi hop

D4. TTBYT khéng thim
dinh HDKH

E4. Lam phit

E5. Ty id hoi dodi trén
thi trome nhicy bién
dong

D5 TTBYT khéng thim
dinh gid

Hinh 1. Cay cau tric thi bac

Budc 2: Xay dung ma tran so sénh cap
Si dung thang do 9 cap dé clia phuong phap AHP truyén
théng va trong pham vi nghién ctru nay, tac gia da phong van 10
chuyén gia cho du an cai tao sta chita bénh vién Nguyén Tri
Phuong va 10 chuyén gia cho dy an xay mdi bénh vién da khoa

Bdng 2. Téng hop vector trong s6 va chi sé nhét qudn

khu vuc Ca Chi, 13 nhiing chuyén gia hiéu ré nhat vé cac yéu té anh
hudng khi RQD dau tu xdy dung cac du an cho nganh Y té tai
TP.HCM st dung v6n NSNN, sau d6 téng hop céac y kién chuyén gia
cla 2 duy an nay dé cho ra két qua so sanh cip va két qua dugc
téng hagp tai bang 2.

STT | Mahéa Céc yéu t6 anh huéng Trong s6 (w) Chi s8 nhat
quan (CR)
I. Nhém yéu té chinh
1 A Nhém dic diém chung du an 42,1%
B Nhom kinh té - xa hoi 26,7%
3 C Nhém hiéu qud kinh té - tai chinh 10,6% 3% < 10%
4 D Nhém khé khan xdy ra bén trong dy én 11,2%
5 E Nhém kho khan x3y ra bén ngoai du an 9,5%
Il. Nhém dic diém chung du an
6 Al Quy hoach st dung dat 37%
7 A2 Muic 6 uu tién clia nganh y té dia phuong 22,4%
8 A3 Gidi phap boi thudng gidi phéng mat bang & tai dinh cu 16,4% 7% < 10%
9 A4 Nhu cau kham chira bénh ctia bénh nhan 13,3%
10 A5 Quy md dau tu, ngudn von cho du én 11,2%
1ll. Nhém kinh té - xa hdi
1" B1 Nang cao co s& vat chat & trang thiét bi y té trong cong tac kham chita bénh cho 26,7%
bénh nhan
12 B2 Phat tri€én mé& rong dong déu ca s& kham chita bénh 28,6%
13 B3 Gidi phap khac phuc tinh trang qua tai khi dén kham chira bénh 23,0% 1,7% < 10%
14 B4 Két qua phé duyét bdo cdo tac dong moi trudng clia dy an 21,7%
IV. Nhém hiéu qua kinh té - tai chinh
15 C1 K& hoach bé tri vén dau tu cong trung han theo tién dé thuc hién du an 41,6%
16 Q2 Tuan tha theo quy dinh phép luat vé cong tac lap va tham dinh dy an dau tu 34,2%
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cong 2% < 10%
17 3 Hiéu qua tir nguén thu va lgi ich quéc gia sau dau tu 24,2%
V. Nhom khé khan xay ra bén trong du an
18 D1 Cong tac lap khao sat, thiét ké nhiéu sai sot 38,8%
19 D2 Cong tac lap du toan va xac lap téng muc dau tu nhiéu sai sot 30,4%
20 D3 Cac trang thiét bi y té di kém xay lap khong phu hgp trong céng tac diéu tri cho 13,8%
bénh nhan
21 D4 Trudc khi dau tu, cac trang thiét bj y t& di kém xay I&p khéng thdm dinh cla hoi 11,1% 3% < 10%
déng khoa hoc
22 D5 Trudc khi lap dy an va xac dinh du toan trudc khi ddu thau khéng thdm dinh gia 6%
trang thiét bi di kém xay lap
V1. Nhém khé khan xay ra bén ngoai du an
23 E1 Chinh sach phap luat cia Nha nudc nhiéu thay déi b6 sung 23,9%
24 E2 Diéu chinh quy hoach xay dung 22,7%
25 E3 Gia ca nguyén vat liéu xay dung nhiéu bién dong do du an kéo dai 17,1%
26 E4 Lam phat 20,8% 6% < 10%
27 E5 Ty gia héi doai trén thi trudng nhiéu bién dong 15,4%
6. KET LUAN Két qua bai bao khong di sdu vao cac gidi phap nhu nang cao

Cong tac RQD dau tu xay dung cac du én nganh y té sit dung vén
NSNN tai TP.HCM. D€ dam bao cong tac RO dugc kha thi, nghién ctu
tap trung giai quyét van dé mau chot do la: xac dinh cac yéu té nao co
anh hudng nhiéu nhat dén cong tac RQP dang dugc quan tam va
nhiing yéu t6 nao it dugc quan tam khi ROD dau tu xay dung cac du
an nganh Y té stir dung vén NSNN tai TP.HCM. Dua theo két qua phan
tich tir phuong phap phan tich thi bac AHP, véi cac vector trong s6 va
chi s6 nhat quan cho ting yéu t6 chi tiét trong timg nhom yéu to
chinh d& dugc minh hoa tai bang 2.

Yéu cau quan trong dau tién khi RQD dau tu xay dung nganh Y
té€ st dung von NSNN d6 la khau “bé tri ké hoach vén dau tu céng
trung han theo tién dé thuc hién du an” cé trong s6 la 0,416. K& tu
khi luat dau tu céng co hiéu luc thi hanh ndm 2015 thi cac du &n s
dung nguon vén NSNN thi khau bé tri von va tién dé giai ngan cho
du an rat dugc quan tam. K&t qua nghién ctru nay la phu hgp véi
hién nay. Cac yéu t6 c6 muc do quan trong tiép theo d6 la “cong
tac 1ap khao sat, thiét ké nhiéu sai s6t” cé vector trong sé la 0,388;
“quy hoach st dung dat” c6 vector trong s6 la 0,370; “tuan thu
theo quy dinh phap luat vé cdng tac lap va thdm dinh du an dau tu
cdng” c6 vector trong sé la 0,342....

Cac du an dau tu xay dung cho nganh Y té n6 khac rat nhiéu so vdi
cac dy an xay dung khac bai vi phai ludn luén co thiét b y té di kem
xay 13p va khi xdy dung xong thi bénh vién mai hoat dong dugc.
Nhung trong két qua nghién ctu nay cac yéu t6 vé trang thiét bi y té
6 vector trong s6 thap nhat trong téng s6 22 bién quan sat dua vao
mé hinh AHP tinh toan do la “trudc khi lap du an va xac dinh du toan
trugc khi dau thau khéng tham dinh gia trang thiét bi y té di kém xay
13p” 6 vector trong s6 0,060, ké dén a “trudc khi dau tu cac trang thiét
bi y t& di kém xay 13p khéng thdm dinh clia héi déng khoa hoc” c6
vector trong s6 0,111, “ cac trang thiét bj y té di kém xay lap khong phu
hop trong céng tac khdm chita bénh cho bénh nhan” cé vector trong
$6 0,138... Nhu vay 03 yéu t6 vé trang thiét bi y té di kém xay 3p nay it
dugc quan tam khi RQD dau tu xay dung cho nganh Y té& cho nén khi
cac du &n da trién khai thi cong phai diéu chinh cac trang thiét by t&
nay cho phu hgp, dién hinh nhu bénh vién Nguyén Tri Phuong; Bénh
vién Nhan dan Gia Dinh, Bénh vién Nguyén Trai.... Hodc da xay dung
xong khéng dua vao st dung dugc nhu Bénh vién Ung budu co s&
2...va diéu nay ciing phu hgp vai tinh hinh thuc té hién nay khi ma
tién do giai ngan vén dau tu cdng nam 2022 ctia TP.HCM la 68 % va
nhiéu du an vi pham phap lut vé cac trang thiét bi y té€ di kém xay lap
ma trong thdi gian vira qua bi xa hoi quan tam.

cobng tac 1ap du an va cac bién phap té chuc thi cong khi RQD,
nhung budc dau hinh thanh nén mét loat cac yéu cau déi véi cong
tac RQD dau tu xay dung cac du an nganh y té€ st dung vén NSNN
tai TP.HCM, dua ra cai nhin t8ng quat trudc khi lap va thdm dinh,
phé duyét du 4n dau tu xay dung cho nganh Y t&, dé khi trién khai
cac budc ti€p theo phu hop vai ké hoach bé tri vén dau tu cong
trung han va tir d6 sém dua dugc cac du an dau tu xay dung cho
nganh y té vao hoat déng phuc vu ngudi bénh ngay mét tét hon.
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Khao sat su anh hudng cua cac tham s6 céng
ngheé, ky thuat dén lun trén bé mat khi thi cong
ham trong dat bang phuong phap kich day

Surveying the effect of technological and technical parameters on surface settlement when

tunnelling in sail by box jacking technique

> DINH VIET THANH', NGUYEN XUAN BANG', PHAM DUC TIEP', DUONG TRUONG XUAN?

'Vién Ky thuat cong trinh dac biét - Hoc vién Ky thuat Quan su

2Binh chuing Céng binh

TGM TAT

Khi thi cang hdm bang phuong phap kich ddy sé gay nén hién
tugng lan trén bé mat. Mat trong nhitng y&u td anh hudng dén hien
tgng lin trén bé mat |3 cac tham sd cong nghg va ky thugt nhu
e kich, kich thuac hinh hoc, chigu sau dit hdm. Bai bao nghign
ciru sy anh hwdng cia cac tham sd trén dén lin trén bé mat béng
phueng phép phén tir hitu han (phan mém Plaxis 3D Tunnel). Tir
cac ket qua khéo sat cho phép dua ra duge cac danh gia vé mic
dd anh huéng cia tirng tham sd khao sat dén lan trén bé mét cing
nhur cd thé dua ra cac khuygn nghi nhim dam béo an toan cho qué
trinh thi cang ham va cac cong trinh trén bé mat dét.

Tir khéa: lyc kich, ham, lun bé méat, méang lon, chiéu sau dat ham,

kich thuac hinh hoc, PTHH, Plaxis 3D Tunnel.

ABSTRACT

When tunneling by box jacking technique, it will cause surface
settlement on the surface. One of the factors affecting surface
settlement is technological and technical parameters such as
jacking force, geometrical dimensions. and tunneling depth. The
paper studies the influence of the above parameters on the
surface settlement by finite element method (Plaxis 3D Tunnel
software). From the survey results, it is possible to make an
assessment of the influence of each survey parameter on the
surface settlement as well as to make recommendations to
ensure the safety of the tunnel construction process and the
works on the ground surface.

Keywords: jacking force, tunnel surface settlement, settlement
troughs, tunneling depth, geometrical dimensions, FEM, Plaxis 3D Tunnel.
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1.MG PAU

Hién nay trén thé gidi ciing nhu & Viét Nam, viéc xay dung cac
dudng ham bé hanh qua dudng giao théng, dudng sét & cac do thi
I6n; xay dung cac dudng 6ng tuynen ky thuat d6 thi, cac dudng
6ng cdp thoat nudc rat phd bién. Do phu thudc vao nhiéu yéu té
nén viéc thiét ké tuyén cac dudng ham trén thudng khoé tranh khoi
viéc di qua hodc di rat gan hodc di truc ti€p dudi nha, dudng truc 6
t6, dudng sat hay dé dap, song ngoi, v.v. D€ thi cdng cac tuyén
ham nay c6 thé st dung phucng phép dao hé, déi vai ky thuat nay
doi hoi khéi lugng dao dép 16n, pha v& canh quan xung quanh khu
vuc xay dung, anh huéng rat Ién dén cac hoat dong trén bé mat. Vi
vay d6i vdi nhitng dang céng trinh nay thudng st dung phuong
phap dao kin. Ki thuat dao kin thudng rat hiéu qua khi xay dung
cac coéng trinh ngam d6 thi dat sau, dac biét la khi xay dung cac
cdéng trinh ngam c6 mat cdt ngang tron hodc hinh chir nhat. Viéc
Iya chon céng nghé thi cdng d6i vai ky thuat dao kin phu thudc
vao chiéu dai tuyén, kich thudc mat cat ngang ctia ham, d6 sau dat
ham.... DSi vai cac loai ham c6 tiét dién nho, dang tuyén ngan,
thudng sir dung cac cdng nghé nhu kich day éng Pipe Jacking, Box
Jacking hoac Microtunnelling.

Cang nhu céc ky thuat dao kin khac, qua trinh thi cdng ham
bang phucng phap kich ddy gay nén hién tugng lun trén bé mit.
Mét trong nhiing yéu t6 anh hudng dén hién tugng lun trén bé
mat la cac tham s6 cong nghé va ky thuat nhu luc kich, kich thudc
hinh hoc, chiéu sau d&t ham, hao hut thé tich, diéu kién dia chat...
Bai bdo nay khdo sat su anh hudng cuda luc kich, kich thudc hinh
hoc va chiéu sau dat ham dén Iun trén bé mat bang phuang phap
phan t& hitu han (phan mém Plaxis 3D Tunnel) khi thi cong ham
bang phuong phap kich ddy trong dat véi tiét dién cla ham co
hinh dang chit nhat. Biéu nay cho phép danh gia muc do anh
huéng cda tiing tham s6 khdo sat dén 1un trén bé mat va cé thé dé
xudt cac bién phap gia c6 lam giam thiéu kha nang gay l1tn nham
dam bao an toan cho qua trinh thi céng ham va cac cong trinh trén
bé mat dat.

2.COSGLY THUYET

2.1. Xac dinh luc kich can thiét

Khi thi cong ham bang phuong phap kich ddy thi luc kich can
I6n hon t6ng cac luc can thiét nhu: stc khang ban dau Po, luc ma
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sat cla dat, tén that ma sat trong cac phan td cla dat, luc cdn ma
sat do &p sudt tinh clia dudng éng trén mat dat, su két dinh gitta vo
ham va dat da xung quanh. Cac stic khang nay c6 thé thay ddi tuy
thudc vao cac yéu té cdng nghé, nghi thuat, dia chat, d6 sau cua
ham va phuong phap kich [1, 2].

Téng luc kich: Ia luc yéu cau dé ddy 8ng vé phia trudc, né
phai 16n hon stc khang ma sat mat ngoai thanh 8ng vai dat
nén va stic khang mat tai guong dao (ap luc tai guong dao). N6
thay d6i va phu thudc vao cac yéu té: chiéu dai va dudng kinh
ngoai clla 6ng dugc kich; trong lugng cta 6ng; chiéu sau dat
6ng, su thay ddi cac thong s6 dia ky thuat trong vung éng
khoan kich ngam di qua; luc tac dung lén khién hodc may dao;
qua trinh thao tac kich la lién tuc hay gidn doan; viéc béi tron
bén ngoai dudng 6ng kich...[1, 2]

Téng luc kich P (kN) dugc xac dinh theo cong thuc:

P =Py+P; (M

trong do:
Po la stic khang ban dau, kN;
P;la luc cdn ma sat va luc dinh bam doc theo médt bén clia duong
ong, kN;
Py = (Pw+ Pe) B.H )
trong do:
Pw la 4p suat bén trong budng, kN/m?;
Pe: luc cat clia dao, cu thé: d6i véi dat: 150 kN/m?; d6i véi soi
cho phép dén 300 kN/m?;
B, H la chiéu réng va chiéu cao ham.
P =P + 20 3)

Vi P, |a &p luc ngang ctia khdi dat trén mat, kN/m?, c6 thé coi
la thanh phan nam ngang cla ap luc dat da cé tinh dén kha nang
hinh thanh vom ap luc tai hé s6 n& hong A = 0,5, ¢6 tinh dén tai
trong tam thdi va tac dung can bang ctia nudc ngam;

Pj :fOL (4)

& day: L - chiéu dai 6ng kich, m;
fo - luc cdn ma sat xung quanh 6ng, kN/m;

fy = [3[(2(B+H)q+ W)u’+2(B+H)c’:| (5)

trong d6: B la hé sé giam kich, phu thudc vao vat liéu hoac dat
ti€p xuc véi bé mat ngoai clia 6ng, bang:

0,15 - déi véi dung dich bentonite;

0,35 - déi véi dat phu sa va bun;

0,45 - d6i vai dat cat;

0,60 - d6i vGi dat soi va cat soi;

0,75 — dé&i véi nén dat ran.

q: tai trong phan bé déu trén 6ng, kN/m?;

w: khéi lugng trén chiéu dai 6ng, kN/m;

W' hé s6 ma sat gitia 6ng véi dat;

c":la d6 dinh clia 6ng véi dat, kN/m?2.

2.2. Co s& ly thuyét du doan dé lun trén bé mat khi xay
dung ham bang phuong phap kich day

Hién nay c6 hai hudng dé du doan lin trén bé mat khi xay

dung ham trong dat bang phuang phép kich ddy. Huéng thir nhat
la cdc phuong phap giai tich, phuong phap thuc nghiém, phucng
phap ban thuc nghiém. Hudng thi hai la phuong phap s6 giai bai
toan dia ky thuat, ma trong d6 phuong phap phan ti hiu han la
phdé bién nhat [3, 5, 8].

Theo Attewell va Woodman [6] thi méang Iin trén bé mat (hinh
1) dugc hinh thanh khi dao mot dudng ham don trong dat déng
nhét c6 thé dugc miéu ta nhu sau:

e
v, 2 —y. Y=y
S: S' e 21)( G(‘y '}l )—G( - f ) (6)
l2mx I I

trong d6: S - Lan trén bé mat dat tai diém co toa do (x, y); x —
khoang cach tu diém dugc xem xét dén truc doc clia dudng ham; y
- toa do cla diém doc theo truc ham; Vs — thé tich thuc clia mang

lGn trén bé mat dat; ), — vi tri ban dau cla ham; Yy -vi tri dinh
guong ham; i - chiéu rong mang lun; Z - chiéu sau dat ham; G -

ham phan phdi dugc xéac dinh theo céng thirc:

Hinh 1. Hinh dang mang ldn trén bé mat khi xdy dung hdm
Theo Peck R.B. [8], mang lin trén bé mat theo phuong ngang
c6 thé dugc miéu ta theo dang ham s Gauss theo cdng thic sau:

* 8

- gia tri ldn

S, (x) = Sv,maxe

trong dé: s (x)- gid tri IGn trén bé mat dat; S, max

bé mat I6n nhat trén truc ham; x - khoang céach ti tam ham dén
diém tinh lan.

truc him
. Y .

YT

S.(x0)3

diém udn

[oy

uj—— viing lom —-%‘;

Hinh 2. Mang lin trén bé mat ddt theo phuong ngang
Pac trung dién hinh ctia mang lin dugc chi ra trén hinh 2. D6 déc
t6i da cla mang lin nam & diém uén cong, diém udn nay cach truc
ham 1 khoang cach i_.Diém uén nay diing dé xéac dinh cac tiéu chuan

- vingléi —

bién dang cda tda nha trén bé mat dat. Diém udn phan chia ving 16m
xudng va vung l6i 1én ctia dudng cong mang ldn (hinh 2).
Theo O'Reilly & New (1982) [6] d& dé xuat cach tinh tham s6

chiéu réng méng lun ix theo céng thic thuc nghiém:

i =kZ,, 9)
i,=0,43Z+1,] (10)
i,=0,28Z,-0,1 (11)

trong do: k - 1a hé s6 khong thd nguyén dac trung cho cac loai
dat; z, - Chiéu sau dat ham (tinh tir mat dat dén tim ham). Cac tac
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gia da chi ra rdng hé s6 k c6 thé thay déi tir 0,7-0,4 tuong Ung tu
dat sét mém dén sét cing.

Theo Moh at al. (1996), d6i v6i ham c6 tiét dién tron thi i dugc
xac dinh theo cong thuc sau:

Z,-Z
. _P.70,0,8 70 m
’x*Z(D) % (12)
trong dé: m=0,4 d6i vGi cat bun va m=0,8 déi vdi sét; D -
dudng kinh ham; Z - dé sau tinh tr mat dat cta diém tinh lan.
Theo Bilotta va Russo (2012) trén cg s cong thic clia Moh et
al. (1996) da dé xuat, doi vdi tuyén sé 1 clia tau dién ngam Naples

thi ix dugc xac dinh theo cong thuc sau:
Z,~7
ix:O,S(O?)O’Z (13)

Gia tri [in I6n nhat trén bé mat d6i véi ham hinh ch nhat dugc
van dung theo céng thiic ctia O'Reilly & New d6i v6i ham tiét dién
chi nhat:

| V,.BH

Sv,max = NS i (14)
Hodc van dung tU cong thuic cdia Herzog (1985):

B.H
Sv,max =(Zy + RY)W (15

trong d6: E -~ Mé dun dan héi trung binh clia céc I6p dét; P, - tai
trong tac dung trén bé mat; B - chiéu réng ham; H - chiéu cao ham;
¥, - méat mat thé tich (volume loss), la mét trong nhiing tham s6
quan trong dé xac dinh do 1Gn trén bé mat do dao ham gay ra. Déi
Vi viéc thi cong ham bang phuong phéap kich ddy thi v, c6 thé
dugc gay ra bai 3 thanh phan chinh: mat mat thé tich tai guong ham
(Vf) mat mat thé tich xung quanh ham (7. ) mat mat thé tich tai
dudi ham (dudi khién) ( V)

v, dugc xac dinh béng ty s6 gitfa thé tich ciia mang ldn trén bé

mét chia cho thé tich ctia ham tinh trén mét don vi chiéu dai.
v

v = qu (16)

trong do: v, - Thé tich mang ldn trén bé mét tinh trén mot don

vi chiéu dai va dugc tinh theo céng thuc [7]:

+00
Vo= [ S()dx=\2mi S (17)
—o0

Theo Peck (1969) thi ¥, c6 thé xac dinh nhu sau:

> ixSmax (18)
"TBH
Theo Attewell (1977) thi ¥, nam trong khoéng 1%-5% va theo
O'Reilly & New (1982) thi 7, nam trong khoang 0,5%-3% [9].

Tinh dén cong thiic (14) ta c6 thé viét lai cong thic (8) dé tinh
IGn trén bé mat theo cong thuc sau:

2

| VB.H _g
Sv (x) = m ix e (19)
T cong thiic (19) ta thay rang vdi kich thudc ham khéng thay
dai thi ltn trén bé mat chi phu thudc vao mat mat thé tich v, va

chiéu rong mang ldn i .

3. MO HINH PTHH XAC PINH PO LUN MAT PAT DO THI
CONG HAM BANG PHUONG PHAP KICH DAY
Trong bai bdo nay nhém téc gid st dung phuong phap PTHH
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(Plaxis 3D Tunnel) @& mé hinh héa qua trinh thi céng ham béng
phuong phap kich ddy véi hé “ham-khéi dat”. D& danh gia muc do
tin cdy ctia mé hinh tinh trén ta sir dung cac s6 liéu dau vao tir du
an xay dung dudng ham Vernon & Texas - My vGi cac thong sé cu
thé: chiéu dai kich ddy 70m; tiét dién ham c6é dang hinh chit nhat
1,8x1,2m; vo ham day 0,25m; ham dugc dat & do sau 6,7m trong
dat co6 cac théng s6 nhu bang 1[4, 101.
Bang 1: Dac trung co ly clia cac 1&p dat

Lopdat | hm |y KkN/m?) (kI\IIE/O;nZ) O | gy | @90
Lop 1 12 20 | 16800 |035| 23 | 38
Lop 2 36 19 | 80000 | 03 | 64 | 30
Lop 3 74 | 175 | 19500 |035] 12 | 34

Trong d6: LSp 1 - cat sach; Lop 2 - dat céat; Lop 3 - cat phu sa; h -
chiéu day 16p dat; y - khéi lugng riéng; Eo - mé dun bién dang; u -
hé sé Poisson; ¢ - luc dinh; @ — g6c ma sét trong

M6 hinh lugi phan t&r hiru han cla hé "ham-khéi dat" trong
phan mém Plaxis 3D Tunnel dugc thé hién trén hinh 3.

— 18

; v “ﬂ' ]
= sm&ar

Pét him

Hinh 3. M@ hinh |u6i phan ti hitu han hé "ham-khdi dat"

Qua tinh toan do lun trén bé mat bang phan mém Plaxis 3D
Tunnel, ta ¢é bang so sanh két qua gitta phuong phap PTHH va két
qua quan trac nhu bang 2.

Bang 2: B9 lun I6n nhat khi st dung chuong trinh Plaxis 3D va
s6 liéu quan trac

Khodng cach tir | D lin doc truc ham I6n nhat (mm) | Chénh léch
mat dét (m) Plaxis 3D Quan trdc (%)
0 9,455 10,0 55
52 12,93 13,2 2,1

Tu két qua & bang 2 cho thay sai s6 vé do 1in 16n nhat tai vi tri
trén bé mat va vi tri cach bé mat 5,2m khéng qua 5,5%. Nhu vay, c6
thé& khdng dinh mé hinh phan ti hitu han “ham - khéi dat” 1a kha
tin cay va c6 thé sir dung dé khao sat su anh hudng cua luc kich,
kich thudc hinh hoc va chiéu sau dat ham dén lun trén bé khi thi
c6ng hdm bang phuong phap kich ddy.

4, KHAO SAT SU ANH HUGNG CUA LUC KiCH, KICH THUGC
HINH HOC VA CHIEU SAU DAT HAM PEN LUN TREN BE MAT
BANG PHUGNG PHAP PHAN TU HUU HAN

4.1. Cac tham sé dau vao

DE khdo sat su anh hudng cla luc kich, kich thudc hinh hoc va
chiéu sau dat ham dén lin trén bé mat ta st dung phuong phap PTHH
(phan mém Plaxis 3D Tunnel) véi cac dac trung co ly clia dat nén, dac
trung vat liéu va cac tham sé khao sét (luc kich, kich thudc hinh hoc va
chiéu sau dat hdm) nhu sau:

Pac trung co ly ctia dat nén:

DE thuan Igi cho so sanh cac két qua trong trudng hop thay déi
chiéu sau dat ham, ta ti€n hanh khao sat cac bai toan vdi diéu kién
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dia chat |a déng nhat, cu thé dic trung co ly clia dat nén dugc thé
hién trén bang 3.

Bang 3. Dac trung co ly clia dat nén
Chiéu| Dung | Dung [Médun| Hés6 | Luc | Goc [Hés6

day | trong |trongtu| bién |Poisson | dinh c|ma sat| Rinter

I6p dat|bao hoa| nhién | dang u

(m) | (kN/m?3) | (kN/m3) | (kN/m?)

(kN/m?)| trong
¢ (d0)
Ysat Yunsat Eo
36 17,8 16,8 | 10800 | 0,35 30 12 |08

Céc tham sé ciia vé ham:

Vo ham lam bang vat liéu bé téng cét thép: trong lugng riéng
Yor = 24 KN/m2; M6 dun dan hoi Eo = 3,1.107 kN/m?; Hé s6 Poisson
v=0,2. DGi véi cac bai toan thay déi luc kich va chiéu sau dit ham,
ham co tiét dién hinh ch nhat véi kich thudc rong 3,6m; cao 3m
va chiéu day vo la 0,25m. Ham dugc dat & do sau -9m tinh tor mat
dat dén néc ham; muc nudc ngam la -2,5m; chiéu dai moi d6t ham
la1,5m.

Cac tham sé khao sat: dugc thé hién trén bang 4.

Bang 4. Cac tham s6 khao sat

Ky |BDon
T Tén goi Ghi chu
hiéu | vi
. 1,8x1,2; 3,6x3; 5x4,5;
1 [Kich thugc dudng ham Brx Hil m
8x6
2 |Chiéu sau dat ham Hi m [3;5;7;9; 11
Ni=ki(P1+P2);
3 [Luc kich Ni | kN [i=1+7
ki — hé s8 luc kich

Do dudng ham cé kich thudc déi xing, nén dé€ don gian hoa
trong qua trinh tinh todn ma van thé hién dugc cac qua trinh thi
céng, ta xay dung kich thuéc mé hinh clia bai todn & dang doi
xting vdi kich thudc cu thé ctia mé hinh |a 25x50x36m (hinh 4).

Hinh 4. M6 hinh bai toan khao sat

3.2. Thi nghiém sé

Anh huéng ciia luc kich

Tién hanh khao sét su thay d6i cla luc kich théng qua su thay
dé6i cha hé s6 luc kich ki=1;1,05; 1,1; 1,15; 1,2; 1,3; 1,5. K&t qua hinh
dang mang lan khi thay déi luc kich; su phu thudc cta d6 1an 16n

nhat trén bé mat vao hé s6 luc kich dugc thé hién trén hinh 5 va
hinh 6.

—t K51 K= 5 —te—K=],] K=1,15 =——lmE=]2 ==K =]3 m—t—=]5
-

-2
-28 -26 _-24 -22 -20 -18 -16 -14 -12 -10 -8 -6 -4 -2 0

X {(m)

s ¥
Pé hin (mm)

Hinh 4. Hinh dang méng liin khi thay di hé s6 luc kich

0.90 1.00 110 1.20 130 140 1.500 1.60

Hé 6 lye kich k

-7.68
¥ = 04558k - 1,7416k2 + 1,9722k - 8.2835
o R*= 09992

Dij lin bé mat Ko nhéit (mm)

Hinh 6. Su phu thudc d ctia lin 16n nhdt trén bé mat vao hé s6 luc kich

Déc trung mang 1an trén bé mat (hinh 5) dugc xap xi theo ham
Gauss (Theo Peck R.B. [8]) v&i d6 chinh xéac cao va dugc thé hién
trén bang 6.

Bang 6. Ham Gauss thé hién dudng cong mang lun trén bé mat
khi thay d8i hé sé luc kich

Hé He s6
, Ham Gauss Ham Gauss
s6 k K
X2 X2
1,0 B 5 1,2 - 5
S, = -7,60.e 212,540 S. = -7.64e 2.12,541
v v
X2 X2
1,05 - 5 13 _ .
S. = -7.61¢ 212 S. - 766 21255
v v
X2 X2
" ) z 15 - -
S. = -7,61e 2% S. = _7.71.e 21254
v v
1,15 >
S, = -7.63e 2.12,543

Tu cac két qua & hinh 6 cho thay rang do lan I6n nhat trén bé
mat sé tang khi luc kich tang, tuy nhién gid tri d6 lin tang Ién
khéng dang ké. Diéu nay 1a do trong qua trinh kich day, khi luc kich
tang lén thi kha nang pha v& cau trac dat xung quanh xay ra

ISSN 2734-9888 | 04.2023 XAYDUNG |121



NGHIEN COU KHDA HOC

nhanh hon, lam bién dang méi trudng xung quanh, dan dén lun
trén bé mat tang lén nhung khong dang ké.

Anh huéng cia kich thuéc hinh hoc

Hinh dang mang lun va sy phu thudc dé Iin 16n nhat trén bé
mat vao kich thudc ctia ham khi thay d&i kich thuéc ham duoc thé
hién trén hinh 7 va hinh 8.

X (m) * e p— 0
27 e H—etie—elle—gliy g2, O 5 ° 5+

—18x12 a— 36x3 a—5x4 5 86 D6 lom (mm)

Hinh 7. Hinh dang méng lin khi thay d6i kich thudic ham

1
i | I3 | L 8 7 i &
E e o Chicn rijng b {m)
2 -
= =10
;. «15
p W
' <10 )
= 2
> ¥ = 0. 27978 - 4,1 SB2BE = 12,9328t 13,314
& =30 Bi=|
B
=35

Hinh 8. Su phu thudc ctia @ ldn 16n nhét trén bé mat vao chiéu réng v ham (truc
hoanh)

Déc trung mang lin trén bé mat (hinh 7) dugc xap xi theo ham
Gauss va dugc thé hién trén bang 7.

Bang 7. Ham Gauss thé hién dudng cong mang lun trén bé mat
khi thay déi kich thudc ham

STT KLCéhn:rE:’gc Ham Gauss
2
1 1,8x1,2 s, - 1,83e 2.12,274%
2
2 3,6x3 s, = 7,60e 2.12,5402
2
3 5x4,5 s, = 17,640 2.12,4852
2
4 8x6 s, = 32,76 29,0022

Tur cac két qua trén hinh 7 va hinh 8 cho thay rang gia tri d6 lun
trén bé mat tang rd rét khi tang kich thudc cta ham. Khi tang bé
rong ctia ham lén lan lugt 2; 2,8 va 4,4 lan thi gia tri d6 14n I6n nhat
trén bé mat tang lan luot la 4,2; 9,6 va 17,4 lan.
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Anh huéng cta chiéu sdu ddt hdm

Theo cac céng thuc thuc nghiém (14) va (15), khi kich thudc
ham khéng dé&i thi mét trong cac yéu té anh hudng dén dé lun 16n
nhat trén bé mat la chiéu sau dat ham. Qua tinh toan, ta cé két qua
d6 1an 16n nhat trén bé mat khi thay d6i chiéu sau dat ham theo
phuong phap phan ti hitu han va phuong phap thuc nghiém dugc
thé hién trén bang 5 va hinh 9.

Bang 1: K&t qua do lun 16n nhat trén bé mat theo do sau

) D6 lun doc I6n nhat (mm)
Chiéu sau
‘ Phuong Chénh
STT dat ham Phuong phap
phap thuc léch (%)
(m) PTHH
nghiém
1 3 5,124 8,303 38,3
2 5 5,618 9,345 39,9
3 7 6,664 10,011 334
4 9 7,598 10,472 27,4
5 11 8,094 10,811 25,1
(1] L
3 5 7 9 1 13
= Chiéu sauham (m)
’g‘ 4 =&—Thirc nghiém
£ SN
g 6664 g
=% ¢ 7508 ®
) 8 “\R -8.094
-10 9 ;I:H““sh._h___
10011 e
10472 011
12
Y

Hinh 9. Bi€u d6 quan hé giia d6 I I6n nhét va chiéu sdu dat ham theo phuong phap PTHH va
phuong phap thucnghiém

Hinh dang méang lun va biéu d6 quan hé gitta d6 Iin I6n nhat trén
bé mat vdi chiéu sau dit ham duoc thé hién trén hinh 10, 11.

11m G —w=Tm —@=5m —k—3m

: i

09 lim (mm) ¥

Hinh 10. Hinh dang mang ldn khi thay d6i chiéu sau dat ham
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0.0 T
i z & T 5 9 10 1

-1.0 Chigu sdu ham (m)
g 28 y = 0.0046H,* - 0.0999H7 + 0,2553H, - 5.0791
B R = 0,9958
B 40
g 50
5 60
= .
= 7

*
5.0
L0
v

Hinh 11. Su phu thudc dd Iin bé mét vao do sau dat ham

Dac trung méng lun trén bé mat (hinh 10) duoc xap xi theo
ham Gauss v6i d6 chinh xac cao va dugc thé hién trén bang 8.
Bang 8. Ham Gauss thé hién dudng cong mang lUn trén bé mat

Zo Zo
Ham Gauss Sv (mm) Ham Gauss Sv (mm)
xz X2
3 - 7| 9 —
2.8,575 . 2.7,81
S, =-5.124.¢ S,=-28.25.
x2 X2
s T Aol 1 ——
S, =-23,64¢ 2409 S = 2832, 2937
v v
X2

Tu cac két qua trén badng 5 va hinh 9, 10, 11 ¢6 thé nhan xét
rdng gia tri l4n trén bé mat tang dan khi khi tang chiéu sau dat
ham dén moét d6 sau nhat dinh (khoang 3B:). Néu tiép tuc tang
chiéu sau dat ham tir doé sau H=3B: thi gia tri d6 lan thay déi rat
it (hau nhu khéng dang ké). Diéu nay dugc giai thich la ldc nay
ham dugc tinh nhu ham dat sau do da tao thanh vom ap luc
phia trén ham nén bién dang cda khéi dat trén ham git & muc
8n dinh.

Dai vai trudng hgp chi thay di chiéu sau dat ham thi gia tri
IGn 16n nhat trén bé mat tinh theo phuong phap PTHH tuong
da6i sat véi phuong phap thuc nghiém nhung nhé haon.

5. KET LUAN VA KHUYEN NGHI

Tu cac két qua thir nghiém s6 & trén, c6 thé rit ra mot s6
két luan sau:

- Xay dung dugc mo hinh tinh bang phuong phap phan tu
httu han véi d6 tin cay kha cao.

- Khi dao ham bang phuong phap kich ddy thi hinh dang
phéu lan trén bé méat khi tinh toan bang phuong phap PTHH ¢6
thé dugc xap xi dudi dang ham Gauss v&i d6 chinh xac cao.

- Thiét 1ap dugc cac cong thic chi ra méi lién hé gilra d6 lan
I1&6n nhat trén bé mat vai cac tham s6 khao sat nhu luc kich, kich
thuéc hinh hoc ctia ham, chiéu sau dat ham.

- TU céc két qua khao sat cho phép tham khéo va lua chon
luc kich, kich thudc ham, chiéu sau dat ham hgp Iy va trong
trudng hop can du bao lun trén bé mat khi & budc thiét k& ban
dau ma do mot sé han ché nhat dinh chua thé quan trdc mot

cach day du gia tri lin trén bé mat thi c6 thé sit dung phuong
phép PTHH (Plaxis 3D Tunnel) dé du doan lun trén bé mat. Tu
d6 c6 thé dé xudt cac bién phap gia ¢d lam gidm thiéu kha
nang gay lin cing nhu danh gia do én dinh cta ham trudc va
sau khi gia c6.

- Bai bao mdi chi khéo sat su anh huéng cta cac tham sé vé
cong nghé va ky thuat nhu luc kich, kich thuéc hinh hoc, chiéu
sau dat ham dén gia tri lun trén bé mat. Vi vay can tiép tuc khao
sat su thay d&i cOa cac yéu té khac nhu su thay déi dia chat, su
thay d&i gia tri mat mat thé tich..dén lGn trén bé mat khi thi
céng ham bang phuong phap kich day.

- M6 hinh vat liéu cho méi trudng dat xung quanh ham
trong cac bai toan khao sat la m6 hinh Mohr-Coulomb. Can
khdo sat véi cdc mé hinh khac cia vat liéu dat nén dé danh gia
day du tuong tac gitta ham véi moi trusng dat.
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TGM TAT

Nang lrgng phé huj cing thang si dac trung ma hinh phat trién it
cia bé tong tinh nang cao (high-performance fiber-reinforced
concrete - HPFRC) duge xéc dinh trong bai bao nay thong qua ket qua
thi nghigm kéo truc tigp. Ba loai cot spi thep khac nhau vé loai si
nhung cung ham lwgng 1.5% thé tich dugc ding gia cuang HPFRE nhu
sau: sgi ngdn phang (N), soi dai cd mac hai ddu (D), sgi hn hop gom
.0% soi dai co mdc hai ddu + 0.0% sgi ngén phéng (H). Soi thep dai
co mac hai ddu va soi thép ngdn phang co ti & hinh dang chiéu
dai/duang kinh 1an lugt 13 35/0.5 mm va 13/0.2 mm. K&t qua nghién
ciru cho thdy nang lrong phé huy dudi tai kéo truc tiép coa HPFRC
chira héin hp spi can nhat, ca giai doan trude dinh va sau dinh duang
cong quan hé (ng sudt - bien dang, du tong ham lreng cdt soi gia
cudmng van & mirc 1.%. Chiu dai viing nirt lién két, mat thang sd quan
trong trong ma hinh phat trién nit cing duge danh gia, thao luan.

Tir khaa: HPFRC; nang lrong pha hiy; chiéu dai not lien két; phat
trign nat.

ABSTRACT

Fracture energy and parameter of crack propagation model of
HPFRCs under direct tension were determined in this paper based
on test results. Three fiber types embedded in HPFRCs with their
same volume content of 1.5 vol.% as follows: short smooth fiber,
long hooked fiber, and hybrid fiber (including 1.0% long hooked
fiber blended with 0.5% short smooth fiber). The long hooked and
short smooth fiber have their aspect ratios 35/0.0 mm va 13/0.2
mm, respectively. The test results showed that, the energy
fracture of HPFRC containing hybrid fiber revealed the highest
fracture energy, in both zones within and beyond of the peak of
stress-displacement response cures, although the fiber amounts
added in HPFRCs were identical. The length of cohesive crack of
HPFRCs, an important parameter of crack propagation model
under direct tension, was also assessed and discussed.
Keywords: HPERC: fracture energy; cohesive crack length; crack
propagation.

1. GIGITHIEU

Nhu cdu phat trién vat liéu xay dung bén viing dudi tac dong
thién tai va méi trudng xam thuc ngay moét cao. Tran dong dat lich
st & Thé Nhi Ky va Syria vao thang 2/2023 da gay ra thiét hai l6n vé
G 5@ vat chat va con ngudi [1]. Cac cdng trinh hiu nhu bi sap d6
do sy tan pha cla tran dong dat [2]. Bé tdng truyén thong la vat
lieu xay dung phd bién, tuy nhién vat liéu nay dugc danh gia la c6
dé gion 16n va bén kém dudi tai thién tai va xam thuc do nang
lugng hadp thu kém, vét nut phat trién nhanh. Bé tong tinh niang
cao gia cudng cét sgi (high-performance fiber-reinforced concrete
- HPFRQ) dugc phét trién gan day dugc xem la vat liéu xay dung rat
c6 trién vong bai dé déo I6n, bén co hoc va khang nit tét [3-5]. Vi
vay viéc ap dung HPFRC vao céng trinh dan dung hay ha tang giao
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théng dugc mong dgi dem lai su bén ving lau dai, giam chi phi
duy tu bao dudng, mac du kinh phi dau tu ban dau cé cao hon bé
téng truyén thong.

Tinh chat co hoc ctia HPFRC co ban phu thudc vao cusng do
bam dinh gilra c6t sgi gia cudng va viia bé tong. Ba yéu t6 chinh
tac dong cuong do bam dinh la ddc tinh vat liéu vira bé tong, dac
tinh soi thép gia cudng va dic tinh ving chuyén tiép ITZ
(Interfacial Transition Zone), dugc mé ta trong Hinh 1 [6]. Theo nhu
Hinh 1, cac déc tinh cta cét sgi bao gém hinh dang, cudng do, do
cuing, hé sé poisson, chiéu dai, goc nghiéng. Hién nay, thong tin vé
anh hudng loai soi gia cudng (hinh dang soi) dén nang lugng pha
hay va dac trung mé hinh phat trién ndt ca HPFRC van con han
ché. Do dé, viéc nghién ctiu nang lugng pha hay va dac trung mo
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hinh phat trién nut ca HPFRC (st dung vat liéu va ché tao tai Viét
Nam) la can thiét. K&t qua nghién cudu trong bai bao nay cung cap
théng tin hitu ich gidp hiéu ré hon vé dic tinh pha huy HPFRC, tu
do Ung dung vat liéu nay mot cach hgp ly, ddm bao an toan cho
cac céng trinh xay dung.

Vira bé tong Cl-r? ne d.(_) !)am‘fi‘m Viing chuyén
giita s¢1 gia cudng tiép ITZ
Cdb phéi Y3 vira b tong Cdu trie sgi
Cuong do D6 réng
Dg citng Ty trong
Hé 56 Poisson Soi thép gia cudng D6 ciing cuc bo
Thoi gian dwdng ho Hinh déing Cueong do cuc bg
Diéu kién dwtng hé Cueong ds Xie ly
D¢ citng
Hé 56 Poisson
Chiéu dai
Goc nghiéng

Hinh 1 - Cac thdng s6 dnh hudng dén cudng do bam dinh clia sgi thép va viia bé tong

2. THiNGHIEM

2.1 So dé thinghiém

So d6 thi nghiém duogc thé hién & Hinh 2. Ba loai HPFRC thi
nghiém dugc gia cudng cét sgi thép khac nhau vé loai sgi nhung
cung ham lugng thé tich 1.5% nhu sau: sgi ngan phéng (N), sgi dai
¢6 méc hai dau (D), sgi hdn hap (H) gém 1.0% sdi dai c6 méc hai
dau + 0.5% sgi ngén phang.

Téi trong kéo
truc tiép

Bé tong tinh ndng cao

Bang 2. Tinh chat ca ly clia cac loai sgi thép

Budng | Trong | s qun | Cusng
- kinh/ lugng NS o

Loai sgi Chiéu dai riéng dan hoi do kéo
(mm) (g/cm?) (GPa) (MPa)

Soi thép dai c6
o hatdsa ©) | 0535 7.9 200 > 1200
50i thép ngan 0.2/13 7.9 200 > 2500

phang (N)

(HPFRC)
Soi dai ¢6 moc hai dau Sgi ngén Soi dai c6 méc hai dau 1.0%
1.5% phang 1.5% Soi ngdn phing 0.5%
(D) N) (H)
; . Xac dinh chiéu
Ning lh‘f“g i i
Y két L,

Hinh 2 - S¢ d6 thi nghiém

2.1 Vat liéu va ché tao méu

Bang 1 cung cdp thdng tin vé ti 1é trong lugng cac thanh phan
clia HPFRC, bao gém: xi mang, silica fume, cat, tro bay, phu gia héa
déo va nudc. Bang 2 tém tat tinh chat co ly cta 2 loai sgi thép dung
trong HPFRC, bao gom ty lé dudng kinh/chiéu dai sgi thép, trong
lugng riéng, mé dun dan hoi, cudng dé kéo. Hinh 3 mé ta anh
chup cua 2 loai sgi thép dugc dung trong thi nghiém nay.

Bang 1. Thanh phan vira bé tong HPFRC theo ti l1& khéi luong

Xi mang fslll:w:z Cat Tro bay :g:dgélz Nudc
0.8 0.07 1 0.2 0.04 0.26

=03 =35

a) Soi ngdn phang b) Sai dai ¢ mdc hai dau

Hinh 3 - Anh chup hai loai sgi duotc si dung trong HPFRC

2.3 Thiét Idp thi nghiém

Hinh 4a mé ta kich thudc cia mau kéo trong khi Hinh 4b thé
hién thiét 13p thi nghiém kéo truc ti€p thuc hién trong bai bdo nay.
Tat cd cac mau kéo dugc thuc hién bdi may thi nghiém da nang.
T6c a6 dich chuyén cua tai trong khong ddi 1.0 mm/phut dugc ap
dung cho tat c& cadc mau kéo. Tai trong tac dung ( P ) va chuyén vi
doc truc (') dugc ghi lai véi tan s6 1 Hz. Trong suét qua trinh thi
nghiém, mau dugc can chinh can than dé giam thi€u anh hudéng
cla dod léch tam. Tat ca cac thi nghiém dugc thuc hién & nhiét dé
phong 28+5 °C. Bién dang dugc do bang cdm bién bién dang dong
dién (LVDTs).

Gia tri Ung suat kéo (o) dudc tinh théng qua biéu thic:
o =P/ F ,trong d6 P la tai trong 4p dung, F la dién tich mat cat
ngang clla mau kéo. Khad nang hap thu nang lugng kéo (G, ) dugc
dinh nghia la dién tich dusi dudng cong ung xt kéo (Hinh 5) va
dugc tinh bang cong thuc (1), téng nang lugng hap thu G, dugc
tinh bang céng thuc (2) [7]

o
G.=17, = £ o(6)do m
G, =1 e t G. (2)
Trong do:

7, : Nang lugng tdng ciing
G, :Nang lugng pha huy
G, : Téng nang lugng hdp thu

[ [}
1 -
& .

1
i
W
i

a) Kich thuée mau kéo

b) Thiét Igp thi nghiém kéo truc tiép
Hinh 4 - Lap dat va thiét 1p thi nghiém kéo truc tiép
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o ) [ wp.:Ndng luong ting ciing
j‘o) = ) Gez :Néng heong phd hiy
= &
22| un x s
2 = | Vung mau | Vung vet nirt
;S gidndai 'w=0 chinh m&rong yp=w,
Cpe Phén thi nghiém
Vung tang cing T
co hoc tao nhiéu9
vi nirt
Viing tuyén T G % Phin kéo dai
tinh chua nurt ! 4
01 s P >
1 | e Chuyén vi (mm)
Vingdan | [lang cing]  Giam cing
hdi 7" cohoc T co hoc
==
= =5
== o
== =
HH HH
Chuanit  Nhiéuvintt Mo réng nit chinh

Hinh 5 - Minh hoa thong s6 nang lugng cta HPFRC dudi tai trong kéo truc tiép

Hinh 5 mé ta toan bo qua trinh ti€p nhan tai dén khi pha hoai
hoan toan gém ba vung chinh: viing dan hoi chua xuat hién nat,
viing tang ciing cd hoc xuat hién nhiéu vi nit, vung gidm cing co
hoc m& rong vét nt chinh [7]. Trong viing gidm cuing co hoc, doan
nét nut kéo dai trén cg sd ti€p tuyén vai dudng cong Uing xU tai
diém ngung tai. Day clng la vung xéac dinh nang lugng pha huy
cung théng s dac trung mé hinh phat trién ndt ca HPFRC.

< L.=FPZ J‘ Ving niit
Ving niit lién két \ i do
Viing Viing nirt R
Fehwa niet” [~ thiec @ >

Hinh 6 - M6 hinh phat trién vét n(t

Mé hinh phat trién vét nit dugc mo ta tai Hinh 6 [8]. Theo mo
hinh nay, chiéu dai viing nut lién két ( Lcz ) duge xac dinh bang
khoang céch tir diém c6 d& ma rong khe nit w =0 (tuong (ing
véi Ung sudt t6i da o, ) dén diém c6 d6 md rong khe nit
W =W, (tuong Ung véi Ung suat gidm con 0). Chiéu dai nut lién
két cang 16n thé hién sic khang m& réng nut cang cao. Chiéu dai
vung nut lién két dugc xac dinh théng qua phuong trinh (3) [9] :

G T
L =E—¢_-fF_*
) e

()

Trong biéu thic (3), L_la chiéu dai vung ndt lién két, E la

3)

modun dan héi cda vat lieu, G

=+ T, Va 0, lan lugt la ning
lugng pha hly, nang lugng tang cling va Ung suat toi da dudi tai

trong kéo truc tiép.

4, KET QUA THi NGHIEM VA BAN LUAN
4.1 Két qua thi nghiém
Hinh 7 a,b va c 1an lugt thé hién mdi lién hé gilra Uing sudt
kéo truc ti€p va chuyén vij tuong tng ctia HPFRC khi dung sgi dai
c6 moc hai dau (Hinh 7a), sgi ngdn phang (Hinh 7b), sgi hén hop
(Hinh 7¢) [10]. Bang 3 cung cdp théng s6 kéo cla cac HPFRC dugc
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gia cuong céc loai sgi khdc nhau cé cung ham lugng [10]. Céc
thong s6 nghién cliu bao gém: Uing suét kéo o, va chuyén vi
0, Btuong Uing véi ling suat o, tai dinh dudng cong, phan kéo
dai ving md réng vét nut dua trén cg sé tiép tuyén véi dudng
cong Ung xU tai diém ngung tai.

Bang 3. Cac théng s6 kéo clia cac loai HPFRC

Loai soi Chuyénvi &, Ung suat O,
mm MPa
Mau 1 0.32 8.13
Méau 2 0.35 7.79
Mau 3 0.27 7.40
Mau 4 0.32 7.82
Sdi dai c6 méc hai dau (D) 0.31 7.79
Mau 1 0.23 7.03
Mau 2 0.27 6.76
Mau 3 0.24 6.67
Mau 4 0.25 7.41
Soi ngén phang (N) 0.25 6.97
Méau 1 0.3 9.48
Méau 2 0.42 10.01
Mau 3 0.32 9.93
Mau 4 0.4 9.87
Mau 5 0.35 9.74
Sgi hén hap (H) 0.36 9.81
12 12 .
Soi dai moc hai Sei ngén phang 1.5%
~ " dAu1.5% . = :<_>: “‘ L‘l
é‘)- —{—Mau ks % T —“— : ]
= T : — s | ) = M kéo 4
% o ffl R %‘u ¢ "?‘K Phén kéo dai
= 1.! ‘ u Phin kéo dai = ! ‘ /7
3 3 .. 3 _..J». i
i [
' ; Ge. ... “]
0 = e (i 1
0 0.75 15 225 3 0 0.25 0.5 0.75
Chuyén vi (mm) C,'“yé“"/i (mm)
a) Soi dai cé mdc hai ddu (D) b) Sgi ngdn phang (N)
12
SQi hén hgrp 1.5%
—8— Miu kéo 1
E & Miu kéa 2
s i
At &— Miu kéo 4
E —¥— Miu kéo 5
E Phén kéo dai
S
S
15 2

Chuyén vi (mm)
¢) Sai hén hop (H)
Hinh 7 - Ung xt uén ctia cac loai HPFRC
4.2 Théng sé néng lugng va chiéu dai viing nat lién két cda
HPFRC duéi tdi trong kéo truc tiép
Bang 4 cung cdp théng sé nang lugng ctia HPFRC, bao gém
mo6 dun dan héi khi kéo ( E ), nang lugng tang clng (7,.) ndng

lugng pha hay (G, ), tdng nang lugng hép thu (G, ) va chiéu dai
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vét nut lién két (Lez ). Théng s6 E dugce suy ra tir hé s6 goc cla
dudng cong (ing xu giai doan tuyén tinh & Hinh 7 (khi tai con nho).
Két qua trong Bang 4 dugc lay trung binh tir it nhat bon mau thu
nghiém cho méi loat mau. Hinh 8 thé hién su so sanh gilta cac
théng s6 nang lugng ctia HPFRC dudi tai trong kéo truc ti€p. Theo
quan sat tai Hinh 8, th tv G_ nhu sau: Sgi ngén phang (1.63
MPa.mm) < Soi dai c6 méc hai dau (3.69 MPa.mm) < Soi hén hop
(5.37 MPa.mm). Két qua clia toan bo nang lugng hap thuy, G, , cling

w’
c6 thu tu tuong tu: Sgi ngén phang (2.78 MPa.mm) < Soi dai c6
moc hai dau (5.23 MPa.mm) < Sgi hén hgp (7.64 MPa.mm). Theo
thoéng tin trong Hinh 8, ndng lugng trong vung phé huy I6n hon
nhiéu so véi ndng lugng trong giai doan tang cling co hoc, c6 thé
Ién dén 2.37 lan (trudng hop ¢t sgi hén hop). Thi tu théng s6
chiéu dai nut lién két: Soi ngan phéng (239.49 mm) < Sai dai c6
moc hai dau (250.78 mm) < Sgi hén hgp (274.47 mm). Nhin chung,
cac mau kéo HPFRC st dung sgi hén hgp gia cudng thé hién cao
nhat vé nang lugng va chiéu dai viing lién két nut.
Bang 4. Thong s6 nang lugng va chiéu dai vung nut lién két

Loai sgi E Tpe G, G, Lez
MPa MPa.mm | MPamm | MPa.mm mm
Mau 1 5145.74 1.63 482 6.45 374.73
Mau 2 4273.61 1.68 461 6.29 324.97
Mau 3 4108.7 1.19 442 5.61 33131
Mau 4 4527.59 1.68 0.9 258 66.87
Soi dai c6 méc hai dau (D) | 4513.91 1.54 3.69 5.23 274.47
Mau 1 6145.94 1.04 1.73 2.76 214.98
Mau 2 7080.58 133 1.41 2.74 218.84
Mau 3 7175.64 1.11 1.61 2.72 259.85
Mau 4 6755.67 1.15 1.75 29 2443
Sai ngdn phang (N) 6789.46 1.15 1.63 2.78 234.49
Mau 1 4124.15 1.82 6.14 7.96 281.63
Mau 2 4286.1 2.63 5.25 7.88 224.99
Mau 3 4540.61 1.91 5.73 7.64 263.69
Mau 4 4389.76 2.72 535 8.07 241,14
Mau 5 5264.72 2.27 437 6.64 242.45
Sgi hon hgp (H) 4521.07 2.27 537 7.64 250.78

=
=
2

Nang heong phd iy _
Nang liegng ting cieng .64

™
q =2 8 B

Nang lwgng kéo (MPa.mm)
B

Chiéu dai nirt lien két (mm)

2

=

s 0 E
D H N D H

Hinh 8 - So sénh thdng s6 néng luong Hinh 9 - So sanh thong s6 chiéu dai
viing nt lién két

N

Méu ¢ nhidu vét ni
Kbu vire do d6 gian g M edng vét mit
chinh
)

p%iwp

Chi tiée vt nit chinh sit dung hin hyy
s0i thép.

kéo

Vétnit hep

3ong bong

Soi thip

Soi thip

Soi nho phing hd o lien kétvot
Vét nit hep s b 6 moe hai diu

Hinh 10 - Co ché lién két niit bang sgi hon hgp (H).

Cac dac tinh vat liéu cing nhu lién két gilra sgi thép va viia bé
téng co thé sir dung dé giai thich cac két qua thi nghiém. Su pha
trén gilta sgi to c6 moc hai dau va soi nhd phang co thé tac dong
I6n dén viéc tang cudng suc khang nit nhu mé ta trong Hinh 10.
Khi vét nuit xuat hién, ca soi nhd phéng va sgi to c6 méc hai dau c6
tac dung chang vét nut, ngan cdn md rong va phat trién vét nut.
Park va cac cong su [11] cho rang nhing cét sgi thép to dong vai
trd chinh nang cao kha nang bién dang cla bé téng cét sai trong
khi sgi thép nhd cé thé gilp cai thién cudng do kéo. Nhu vay su
tuong hé gilra sgi to va soi nhé mang lai hiéu qua kinh té€ vi khéng
lam tdng ham lugng cét sgi thép gia cudng ma van dat dugc stic
khang co hoc, stic khang nut t6t.

5. KET LUAN

Bai bao nay cung cap théng tin hitu ich vé ing x kéo, nang
lugng pha hay va chiéu dai vét nut lién két. Dua trén két qua thi
nghiém va phan tich, c6 thé két luan nhu sau:

- Nang lugng pha huy I6n hon nang lugng téng ciing co hoc
dugc quan sat thdy & HPFRC véi ham lugng soi 1.5% theo thé tich
véi ba loai sgi nghién cuu.

- Thar ty 16n dan cudng do kéo, nang lugng pha huy, chiéu dai
vlng nut lién két nhu sau: Sgi ngén phang < Sgi dai c6 hai dau
moc < Sgi hén hap.

- Su pha trén gilta sgi thép to cé moc hai dau va sgi nhé phéng
c6 thé cai thién stic khang co hoc va khang nat ctia HPFRC.

L&i cam on

Nhém tac gid cdm on Truong Pai hoc Su pham ky Thuat
TP.HCM tai trg nghién clu nay.
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Thi nghiém nén tinh O-cell dé xac dinh sutc
chiu tai doc truc cho coc khoan nhéi duong
kinh nhé: truong hap nghién cuu dién hinh

0-cell test to determine the axial bearing capacity of small bored pile: a case study

>TS PHAM VIET ANH', TS NGUYEN BUC MANH?, THS VU CONG VIEN'

"Bé moén Ca hoc dat-Nén mong, Trudng Dai hoc Xay dung Ha Noi

2B6 mon Cang dudng thay, Truang Pai hoc Xay dung Ha Noi

TGM TAT

Hign nay viéc coc khoan nhdi dudng kinh nha duge sir dung nhiéu
trong cac cang trinh dan dung cd quy ma vira va nha & da thi. Tuy
nhién viéc xac dinh sirc chiu tai cia coc bang phuong phap thi
nghigm nén tinh thang thuang gap kha khin do sw han ché vé
khang gian. Vigc sir dung thi nghiém nén tinh coc 0-cell trong céc
truing hop nay dé xac dinh sirc chiu tai cia coc |a mat phuong én
kha thi. Bai bao nay trinh bay két qué nghién ciru ban dau khi ap
dung phuong phép thi nghigm nén tinh 0-cell cho coc khoan nhai
duwang kinh nha, vai coc dwang kinh BO0 mm va 800 mm. St chiu
tai cia coc duec xac dinh tir thi nghiém theo phuong phéap
Osterber truyén thing va phuong phap céi tién. K&t qué phan tich
cho hai coc minh hoa cho viec kiém ching stc chiu téi cia coc
khoan nhdi duang kinh nha béng thi nghigm nén tinh 0-cell.

Tir khda: Thi nghigm nén tinh 0-cell; coc khoan nhéi duang kinh nha

ABSTRACT

Small bored piles are now widely used in small and medium-sized
civil works in urban areas. However, determining the bearing
capacity of piles by static axial compressive test is difficult due to
space limitations. [-cell static compression test to determine the
bearing capacity of piles is a potential alternative in theses cases.
This paper presents preliminary results when applying the 0-cell
test for small bored piles, with 600 mm and 800 mm of diameter.
The bearing capacity of the pile is determined from the O-cell test
according to the traditional Osterber method and the modified
method. The analysis results for two piles illustrate the
verification of the bearing capacity of small bored piles by the 0-
cell test.

Keywords: (-cell test; small bored pile
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1. DAT VAN BE

Thi nghiém nén tinh coc dugc xem la thi nghiém danh gia
chinh xac nhat kha nang chiu tai clia coc theo dat nén. Phuong
phép thi nghiém nay dugc dung dé kiém ching gia tri stc chiu tai
cla coc dugc xac dinh bang cac phuong phap khac. Thi nghiém
nén tinh c6 thé thuc hién gia tai trén dinh coc (thi nghiém nén tinh
truyén thong), hoac gia tai trong than coc (dugc goi thi nghiém
nén tinh hai hudng, hay thi nghiém nén tinh O-cell). Thi nghiém
nén tinh O-cell 13 mot trong nhimng phuang phap hiéu qua dé
danh gia suc chiu tai clia coc. Trong thi nghiém nay, coc thir dugc
chia thanh hai phan phia trén va phia dudi cda vi tri dat thiét bi,
coc dugc gia tai bang thiét bi gia tai han doc theo truc coc. Nguyén
ly cCia thi nghiém nay la s& dung mét doan clia coc thi nghiém nhu
la mét hé phan luc cho luc tac dung Ién doan coc con lai. Thi
nghiém nén tinh O-cell loai bé nhimng lo ngai vé an toan, ciing nhu
giGi han khong gian so véi hé thong gia tai trong cac thi nghiém
tai trong tinh thong thudng [1]-[3].

Thi nghiém nén tinh O-cell da dugc st dung tu nhitng nam
1984 cho coc khoan nhoi va coc déng [5]. Tuy nhién do yéu cau vé
an toan va t6i uu chi phi, thi nghiém nén tinh O-cell chi thudng
dugc ap dung cho céc coc c6 dudng kinh 16n va chiéu dai coc 16n,
tai trong thiét k& thudng 1én hon 40 MN [4]. Véi coc c6 dudng kinh
nhd, vi chi phi thi nghiém nén tinh O-cell thudng cao hon so véi thi
nghiém nén tinh truyén théng, do d6 viéc ap dung thi nghiém nén
tinh O-cell con han ché.

Hién nay, & cac thanh phd 16n & Viét Nam, nhiéu céng trinh quy
mé nho trong cac khu dan cu déng duc thuang ap dung giai phap
mong coc khoan nhéi dudng kinh nhé D800 va D600. Tuy nhién do
su han ché vé mat khéng gian ma viéc thyc hién thi nghiém nén
tinh truyén thong sé khong kha thi, do d6 thi nghiém nén tinh O-
cell 1a mét gidi phap tiém nang dé kiém chiing stic chiu tai clia coc.
Bai bao nay trinh bay nhiing két qua nghién ctu bao dau khi ap
dung thi nghiém nén tinh O-cell cho hai (02) coc khoan nhoi
dudng kinh nhé D800 va D600.

2. MO HINH THi NGHIEM NEN TINH O-CELL CHO COC
KHOAN NHOI DUGNG KiNH NHO

Nhém nghién cttu da thuc hién thi nghiém nén tinh O-cell cho
02 coc khoan nhéi dudng kinh nhé, gém 01 coc cé dudng kinh 800
mm (coc D800) va 01 coc c6é dudng kinh 600 mm (coc D600). Quy
trinh thi nghiém nén tinh O-cell dugc thuc hién theo Tiéu chudn
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ASTM/D8169 [6]. Théng tin tom tat cha 02 coc thi nghiém dugc
trinh bay trong Bang 1. Thiét bj thi nghiém dugc trinh bay chi tiét
cho coc thi nghiém D600.

Bdng 1. Thdng tin coc thi nghiém nén tinh O-cell

Duan Ki hiéu Dudng Chiéu | Taitrong Vitri0-

coc kinhcoc | daicoc thi cell so
nghiém dinh coc

98 Xudn Diéu D600 600 mm 330m 440T 274m
18 Dién Bién Phi D800 800 mm 40.2m 1000 T 3433 m

2.1 So d6 va thiét bi thi nghiém cho coc thi nghiém D600
Thiét bi thi nghiém bao gom hép tai trong O-cell va hé théng
quan trac chuyén vi dugc minh hoa trong Hinh 1.

Bom thiy luc

Ghi s ligu
Ong ip Iye
’//— Do thir cip (k_'ie;m
tra dam chuan,
L} A
[ dau cgc..)

e

Do chuyén vj ciia thm trén
va dudi O-cell

Vi tri dit O-cell

)‘—-— Coc thi nghiém
Hinh 1. Mé hinh thi nghiém nén tinh 0-cell [6]

Hép gia tai O-cell: DSi v&i thi nghiém nén tinh O-cell, tai
trong t6i da dugc gia tai bai hop kich O-cell dugc 1dy bang mot
nlra tai trong thi nghiém t6i da dugc chi dinh theo thiét ké.
Cong sudt danh nghia clia cum kich phai vugt qua tai trong
kich dy kién t6i da, it nhat 10%. Cum kich dugc diéu ap bang
chat long thay luc, vi du nhu dau hay nudc. Cum kich hai huéng
dugc 13p rap vdi cac tdm chiu luc bang thép, véi cac thanh gia
cudng (néu can), dé€ phan bé tai trong kich déu trén mat ct
ngang coc. Cum kich dugc han hoac khéa dé né luén déng kin
trong qué trinh van chuyén, ciing nhu khi ldp dat vao coc. Cac
tam thép trén va cac tam thép dudi c6 bé day 30 mm, nam viua
khit va dugc han vao trong 16ng thép. Hanh trinh 16n nhat ma
pittdng di trong xilanh la 150 mm.

+ Trong cbéng trinh 98 Xuan Diéu v&i coc thi nghiém D600,
cac kich O-cell dugc dat cach day coc mot doan 5.70m. Hé kich
nay sé hoat dong cling véi mét bom thay luc va déng hé do ap
Iuc. Hé tao tai trong dugc st dung dé thi nghiém bao gém: 03
kich thuy luc véi luc nang téi da 90 Tan; 01 bom thuy luc, kha
nang tao ap 10.000 psi; 01 déng hé do ap véi gidi han do 100
Mpa.

Hé do chuyén vi: Trong thi nghiém nén O-cell thuc hién t&i
thiéu hai phép do, gém do chuyén vi dinh coc va do chuyén vi
cac tdm trén va dudi clia O-cell. Hé do chuyén vi cdng trinh 98
Xuan Diéu bao gom:

+ 06 déng hé do chuyén vi hanh trinh 50mm (trong d6 02
déng hé do chuyén vi dau coc, 02 déng hé do chuyén vi cua
tam thép dudi va 02 déng hé con lai do chuyén vi clia tdm thép
trén),

+ 04 thanh truyén do chuyén vi (02 thanh d& do chuyén vi
cla tdm thép dudi, 02 thanh con lai @€ do dich chuyén cla tam
thép trén) va 02 dam chugn.

2.2 Quy trinh gia tai

Dé tranh hién tugng tu bién va kha nang hu hdng két ciu
cla coc bé tdng dé tai ché, bé tong tuci can dat dd cudng do
trudc khi tha tai. Truge khi thi nghiém, bé tong coc phai dat
cudng do6 déng déu trong toan bd coc va dat it nhat 85 %
cudng do nén thiét ké.

Quy trinh thi tai: Tai trong t6i da dugc chi dinh clia cum
kich s& bang 50% tai trong thir nghiém t6i da dugc chi dinh. S6
lan gia tai it nhat [a mudi 1an, vdi gia s6 tai bang nhau va khong
qua 5 % tai trong thur t6i da quy dinh. Ngay sau khi hoan thanh
cac s6 doc cubi cung cho mdi lan tang tai, thém lan tang tai
ti€p theo mot cach lién tuc va trong vong 2 phut. Néu chuyén
dong dang ké xay ra bén trén hodc bén dudi cum kich, thai gian
chéat tai c6 thé dugc kéo dai. Thém gia s6 tai cho dén khi dat
mét na tai tht nghiém téi da dugc chi dinh, hodc cho dén khi
quan sét thdy su chuyén vi lién tuc cGia cum kich ma khéng cé
su gia ting dang k& nao vé ap suat cuda kich.

Sau khi dat dugc tai, gitr tdi khéng d6i trong khodng thoi
gian khong it hon 4 phat va khéng qua 16 pht, v&i yéu cau su
dung khoang thdi gian giéng nhau cho tat ca cac gia s6 tai
trong suét qua trinh thi nghiém.

Ghi lai cac sé liéu kiém tra: ghi lai cac s6 doc kiém tra dugc
thuc hién & 1, 2 va 4 phuit, va moéi lan nhan déi lién tié€p khoang
thoi gian da tréi qua tinh bang phut sau khi dp dung méi lan
tang hodc gidm tai. Thuc hién cac sé doc cudi cung cho méi lan
tang hoac giam tai trong vong 1 phut trudc khi ap dung lan
tang hodc giam tai tiép theo.

2.3 Thi nghiém O-cell thuc té€ cho coc duéng kinh nhé

Nhom tac gid da thuc hién thi nghiém nén tinh O-cell cho
coc khoan nhoi D600 ctia céng trinh 98 Xuan Diéu, va coc D800
cta cong trinh 18 Bién Bién Pha.

Hinh 2 trinh bay thi nghiém thuc té cho coc D600 clia cong
trinh 98 Xuan Diéu. Vi tri dat kich trong coc tuong ung vdéi vi tri
luc day lén va luc ddy xuéng la can bing nhau (ing véi hé
khoan thiét ké&). Can c’ vao hé so thiét ké, vi tri dat hop O-cell
dugc lya chon tai vi tri 27.4m tinh ti dau coc trd xuéng, cach
mii coc mét doan la 5.7m. Tai vi tri nay luc ddy lén tuong (ng
vé6i luc ma sat ctua doan ti hop O-cell dén mat dat cé gia tri la
Qms1=382.0T, va luc ddy xudng la Q|=381.6T (bdng tng luc
ma s{ra't phan hl’?,du’('ji va luc khang mui

e 3

| |

a) Hé th'ng 0-cell vao coc

b) Hé théng do dp luc va chuyén vi
Hinh 2. (6ng trinh 98 Xudn Diéu - Coc D600 - thi nghiém nén tinh O-cell
Hinh 3 va hinh 4 minh hoa thiét bi thi nghiém O-cell cho céng
trinh 18 Dién Bién Phu véi coc thi nghiém D800. Suc chiju tai cho
phép clia coc la 400T vdi tai thi nghiém 250% la 1000T.
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Hé thdng gl tdi trén mdt ddt

DGi véi hai coc thi nghiém cda hai du an, chi thuc hién thi
nghiém nén tinh O-cell, véi cac phép do dugc thuc hién la: do tai
trong; do chuyén vi clia cac vi tri clia tdm trén - tdm dudi cda O-
cell, va do chuyén vi trén dinh coc. Trong céc thi nghiém nay
khong thuc hién do (ing suat bién dang trong than coc.

3. DU BAO SUC CHIU TAI COA COC KHOAN NHOI BUOGNG
KiNH NHO TU THi NGHIEM O-CELL

Cac coc chiu tai trong doc truc trong thuc té thudng chiu tai
trong do cdng trinh truyén xudng tu dinh coc, tuang tu nhu trong
thi nghiém nén tinh truyén théng la gia tai tir dau coc. Trong khi
do, vai thi nghiém O-cell, két qua cla cac thi nghiém thudng dugc
trinh bay dudi dang cac dudng cong tai trong - chuyén vi tai vj tri
tam trén va va tdm dudi cta O-cell. Do d6, can c6 mot phuong
phép dé xay dung dudng cong tai trong - chuyén vi tucng ducng
(hay dudng tai trong-lun) tai vi tri dinh coc (sau day goi la dudng
cong PS tuong duang). Osterberg [7] da dé xuat mot phuong phap
xay dung dudng cong PS tuong duong dau tién, dya trén gia thiét
coc la mét vat thé ciing. Sau d6, phuong phap cai tién ké dén bién
dang nén dan hoi clia coc da dugc dé xuat bai [3], [8], [9]. Han ché
chinh ctia phuong phap cai tién la su phan bé tai trong doc than
coc tu trén xuéng thudng khong dugc biét trudc; hon nira cac hé
s6 hiéu chinh bi &nh hudng bai ty 1& dé manh cla coc [1], su phan
b6 cla cudng dd khang cét clia dat, ciing nhu téng luc ma séat bén
huy déng doc theo truc coc. Kim va Mission [4] da thuc hién phan
tich Ung xt cGa coc c6 ké dén luc can doc truc (khdng ma sat bén)
va luc cdn mii coc (khdng mai) dé dua ra dudng cong PS tuong
duong [10], [11]. Trong nhimg nam gan day, phuong phép sé cing
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b) Hé théng do dp luc va chuyén vi
Hinh 4. Cong trinh 18 Dién Bién Ph - coc D800 - hé thdng thiét bi trén mat dat

da dugc st dung dé dua ra dudng cong PS tuong duang tur két qua
thi nghiém.

Trong bai bao nay st dung phuong phéap truyén théng
(phuang phéap Osterberg) va phuang phép cai tién dé xay dung
dudng cong tai trong - d6 1Un tuong duong. Két qua dugc so sanh
vGi cac dy bao ti két qua thi nghiém trong phong cling nhu hién
trudng dé€ budc dau danh gia hiéu qua cda thi nghiém O-cell cho
coc khoan nhéi dudng kinh nho.

3.1 Phuong phap Osterberg truyén théng

Phuang phép truyén théng d€ xay dung cac dudng cong tai
trong - dé lun tuong duong (PSTD), dugc dé xuat bai Osterberg [7],
[8], dua trén gia thiét chinh coc la vat thé ciing. Véi phuong phép
nay, cac dudng cong tai trong-chuyén vi lén va tai trong-chuyén vi
xuéng dugc két hgp bang cach céng cac tai trong Ién va xuéng
cho cac chuyén vi théng thudng (Hinh 5). Vi gia thiét coc la cing
thi dinh va mi coc

€6 cuing chuyén vi nhung tai trong khac nhau. Mét chuyén vi
tay y dugc chon, sau dé lyc can cdia mai coc va doc truc clia coc
dugc xac dinh 1a cac tai tuong Ung véi chuyén vi tai cac dudng
cong (Qq, D1) va (Qu, D2) tuong Ung. Téng luc cdn doc truc va mai
coc so vai chuyén vi da chon trg thanh mot diém duy nhat tai
dudng cong tai trong-chuyén vi tuang duang. Pudng cong hudng
xudng tuong duong cé dugc bang cach 13p lai qua trinh nay tai cac
diém chuyén vi khac nhau. Tuy nhién, phuong phap nay khéng
thda man diéu kién thuc t& vi chuyén vi mii coc D2 bao gém ca
viéc nén coc bang tai trong O-cell [12].

Mét trong nhiing nhugc diém chinh clia phuong phép truyén
théng la n6 bd qua bién dang dan héi (8¢) cta vat liéu coc, c6 thé
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I6n déng ké khi ty 1&é d6 manh cda truc a rat I6n ( dd manh=L/B,
trong d6 L la d6 sau coc bén dudi mat dat va B la dudng kinh coc).
Mét han ché khac ctia phuong phép truyén théng la téng truc tiép
clia cac chuyén vi Ién va xuéng dugc gidi han & chuyén vi nhé hon
trong hai chuyén vi. D& tan dung di liéu chuyén vj 16n han, dudng
cong c6 chuyén vi nhd hon phai dugc ngoai suy dé tao ra dudng
cong tai trong-chuyén vi. Hién nay, thudng st dung phép ngoai
suy theo dudng cong hyperbolic [1].

Tai trong —
%; chuyén vi Ién Q.. D{‘
"
|
|
I DY nén cia coc (Q,, D)
| Khang = il
| ma sat S
L a 5
‘ o 5 3 Tai trong
/
| [34 o-cen e
| B
L 4 i . Tziiv trong —
Khang mii Chuyén vi xuéng
Oy e,

Hinh 5. Dudng cong PS tuang duong theo phuong phdp truyén thdng [1], [12]

3.2 Phuong phap cai tién

Phuang phap cai tién dua trén thuc t& 1a mét chuyén vi (d6 1un)
tai dau coc bao gobm ca d6 lun nén va dé co ngan dan héi clia vat
liéu lam coc. Trong céc thi nghiém O-cell, su dich chuyén xuéng
dudi clia tdm day da bao gobm d0 1in cia nén va su co rut dan hoi
ctia phan coc bén dudgi O-cell. Do d6, khéng can diéu chinh bé
sung dé gidi thich cho su co ngén dan héi clia phan coc bén dudi
O-cell. Tuy nhién, d6i véi phan coc phia trén O-cell, 6 co ngdn dan
hoi trong thi nghiém véi tai trong tac dung tir trén xudng hau hét
vugt so vai thi nghiém O-cell [2].

Khi da biét tai trong & dau va tai vi tri clia O-cell, dé co ngén
dan hoi 8¢, thu dugc tu thi nghiém tai trong tac dung tu trén
xudng, c6 thé dugc udc tinh nhu sau:

Oe LT = [Cleo +(1- Cl)Qt:| EL,14
rep
trong d6 Qso = tai trong doc truc tai vi tri cla O-cell, Q: = tai
trong & dau coc, L1= chiéu dai clia coc ti mat dat va O-cell, E, = mé
dun Young cla coc, Ap = dién tich mat cat ngang cla coc, va Gi=
hé s6 hinh dang phu thuéc vao su phan bé luc can doc truc don vi
q(z). Hé s6 hinh dang C; la khoang céch tir vi tri ctia O-cell O dén
trong tam phan bé dién tr& truc don vi (Hinh 6). Cac gia tri Ci ¢
thé dugc lay tuong tng la 0,5 va 0,33 d6i vGi cac phan bé déu va
tang tuyén tinh. Cac gia tri tuong tu cho cac yéu té hinh dang ciing
dugc st dung trong phan tich dé udc tinh d& co ngén dan héi tu
cac thi nghiém tai tdc dung tu trén xuéng théng thudng [11].
q(z) Q(2) Q(z)

(3-1)

a) phdn bé déu
(b} g(z) Qlz)

b) phdn bé tuyén tinh
Hinh 6. Minh hoa hé s6 hinh dang G trong céc trutng hop dién hinh [1]

Tai trong gia tai dau coc

~— Puong PS twong dwon
/ g g g

=dpr=dgr

Chuvén vi dinh coc
"

Puong PS twong dwong Y
cdi tién ,
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\
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)
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Hinh 7. Minh hoa dudng cong PS tuang duong [1]

Dudng cong PS tuong duong cai tién dugc xac dinh bang cach
cdng thém bién dang dan héi udc tinh tur phuong trinh (3-1) vao
dudng cong PS tuong duong thu dugc tir phuong phap truyén
théng. Thuc té dudng cong PS tuong duong thu dugc tir phuong
phap truyén thong da bao gém co ngén dan hoi 8cour, do tai trong
nén gitta O-cell va dau coc, mac du phuong phép truyén théng gia
dinh rdng coc la ciing. Do d0, su rat ngan dan héi &cour tur cac thi
nghiém O-cell nén dugc trir Scrir udc tinh ti phuong trinh (3-1) dé
thu dugc dé co dan héi thuan cda coc. Vi tai & dau luén bang 0
trong trudng hagp thi nghiém O-cell, 8cor c6 thé dugc udc tinh
bang céch thay thé Q: bang 0 trong phuong trinh (3-1) nhu sau:

L
5c,OLT = Cl QSO :
EpAp

Khi d6 trong phuang phap cai tién, dd co ngan dan hoi thuan
(= 8¢t - ScoLr) cla coc phia trén O-cell dugc thém vao truc tung
cha dudng cong PS tuong duong thu dugc tir phuong phap truyén
théng, nhu minh hoa & Hinh 7.

3.3 Dién giai két qua

Két qua thi nghiém nén tinh O-cell cho céng trinh 18 Dién Bién
Phu, véi coc thi nghiém D800 dugc thé hién trong Hinh 8, gém cac
dudng cong téi trong - chuyén vi cho cac tdm & trén va dudi O-cell.
Tai tai trong thi nghiém Ién nhat 500T, chuyén vi clia tdm trén cla
O-cell (tuong Ung véi phan trén coc) la 2.42 mm va ca tam dudi
cta O-cell 1a 15.6 mm. K&t qua nay cho thdy phan mii coc chuyén
vi khé 16n, diéu nay c6 thé do nguyén nhan coc khoan nhéi D800
¢6 phan mi coc chua dugc xir ly t6t dan dén chuyén vi mai I6n.

Tl brpeg gl i {T)

(3-2)

Chandn v {mm)

EE

Hinh 8. Két qua thi nghiém nén tinh O-cell cho coc D8000, cong trinh 18 Dién Bién Ph

St dung phuong phéap Osterberg truyén théng va phuong
phap cai tién dé xay dung dudng cong tai trong - chuyén vi dinh
coc tuong ducng (dudng cong PS tuang duong), nhu thé hién
trong Hinh 9. Theo TCVN 10304:2014, diéu 7.3.2, “trong t4t ca cac
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trudng hop con lai d6i vai méng nha va cong trinh (trir cau va céng
trinh thuy), tri riéng vé stic chiu tai trong nén cla coc R, l1dy bang
tai trong thdr coc Ung véi do lun S dugc xac dinh theo céng thuc S
= & Sgn’. VGi d0 lun gidi han cho cac céng trinh dan dung thong
thudng 1a 10 cm, hé s6 € = 0.2, ta ¢é suc chiu tai chiu nén gidi han
clia coc tuong Ung véi d6 1un thi nghiém la 2 cm (hay 20 mm). So
sanh két qua tur dudng cong PS tuong duong ta thay rang Pgn =
1000 T vdéi dudng cong PS tuong duong cai tién, véi dudng cong
PS tuang duong ban dau Pgh 6 gia tri I6n hon 1200 T.

Tl Brgag die cpc (T}

Chigb i v Al e o g

-

Hinh 9. Butng cong téi trong dd Itin dinh coc clia coc D800 cdng trinh 18 Dién Bién Pha

Két qua thi nghiém nén tinh O-cell cho coc D600 cho céng
trinh 98 Xuan Diéu dugc thé hién & Hinh 10, két qua dudng cong
tai trong - chuyén vi dinh coc tuong ducng dugc thé hién & Hinh
11. Gia tri sc chiu tai nén gidi han tuong Ung véi d6 Itin 2 cm la
448 T khi sir dung phuong phap cai tién, trong khi d6 véi phuang
phap truyén théng, Pgn dat gid tri 455 T. Ngoai ra két qua tir dudng
cong tai trong - d6 lun dinh coc clia ca hai phuong phap déu chira
rang bat dau tu gia tri tai trong 450 T, chuyén vi dinh coc ting
nhanh hon rat nhiéu so véi toc d6 tang cla tai trong. Trong trudng
hgp nay c6 thé coi la coc bi pha hoai & tai trong 450T.

Vil trgag pia 1d (1)

-‘—-—u—_.____.__h_‘_-k

Chaypbn o fmm)

——

Hinh 10. Két qua thi nghiém nén tinh 0-cell ctia coc D600 cdng trinh 98 Xudn Diéu

il trgmg daw oo 1)
L

vt o e | mimd

Chayen

i

Hinh 11. Budng cong tdi trong dd Iin dinh coc clia coc D600 cong trinh 98 Xudn Diéu

——,
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4, KET LUAN

Bai bao nay da trinh bay két qua ban dau cta thi nghiém nén
tinh O-cell cho coc dudng kinh nhé D600 va D800. Can cur trén két
qua thi nghiém, stic chiu tai clia coc theo TCVN 10304-2014 dugc
xac dinh dya theo phuong phap Orterberg truyén théng va
phuang phap cai tién. Déi véi coc D600 khéng ¢o su sai khac nhiéu
vé két qua du bao stic chiu tai clia coc theo phuong phap truyén
thong va phuong phap cai tién. Tuy nhién véi coc D800, stic chiu
tdi du bdo cé su sai khdc kha I6n gitta hai phuong phap. Su sai khac
nay dén tir chuyén vi tuong déi I6n gilra phan tam trén va tam dudi
cta O-cell, nguyén nhan c6 thé do miii coc khoan nhéi chua dugc
xU ly t6t dan dén chuyén vi mai coc la 16n.

Viéc st dung thi nghiém nén tinh O-cell 1a kha thi véi coc
khoan nhéi c6 dudng kinh nho. Dac biét trong diéu kién khéng
gian thi cong cac céng trinh trong d6 thi bi han ché thi giai phap
thi nghiém nén tinh O-cell 13 tiém nang dé 4p dung. Cac nghién
ctu sau hon khi k& dén cac hé s6 anh hudng xac dinh stc chiu tai
coc thi nghiém O-cell, cling nhu véi s6 lugng coc thi nghiém nhiéu
hon can dugc thuc hién dé& khéng dinh su phu hgp cda loai thi
nghiém nay khi ap dung cho céc coc khoan nhéi dudng kinh nho.
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Application of a newly puzzel shaped
crestbond rib shear connector in composite
beam using opposite T steel girder:

A parametric study

Ung dung lien ket khang cét kifu mai Crestbond hé trong ddm lign hop sir dung dam thep

hinh chir T nguoc: Phan tich phén tir hitu han
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Department of Civil Engineering, Ho Chi Minh City University of Technology and Education,

Email: kiendd@hcmute.edu.vn

ABSTRACT:

In this study, results from experiments on the behavior of
crestbond-type bonds were performed. Then, this type of
connection is applied to composite beams, steel beams,
reinforced concrete slab, to analyze the behavior of the
composite structure. The 3D finite element model of the 4-point
bending test is applied to carry out the research. The behavior of
displacement, relative sliding between steel beam and reinforced
concrete slab, concrete deformation, steel beam deformation,
failure mode are analyzed and compared in detail. In addition, the
influence of the degree of connection, concrete strength, and size
of the slab cross section are also included in the analysis. The
obtained results show that the simulation model has achieved high
reliability with experimental results. The COMBINSY element is
precise enough to reflect the nature of the Perfobond connector.
Keywords: Crestbond rib shear connector; FEM analysis;
concrete-steel composite beam; composite behavior; loading test;
shear resistance formula.

TGM TAT:

Trong nghién ciru nay, két qué tir thi nghiém vé ing xir cia loai lign
ket dang crestbond dé duge thec hign. Sau da. |oai lien ket dang
nay duge ing dung vao dam lign hop dam thép san bé tdng cdt
thép, nhim phén tich tng xtr cia ket céu lizn hop. Ma hinh phén tir
hitu han 30 vé thi nghiém udn 4 diém duge ap dung dé thuc hign
nghién ciru. Ung xir vé chuyén vi, truot tuong ddi gita dém thép
hinh va san bé tdng cdt thép, bign dang ciia bé tdang, bign dang cia
dém thép, dang phé hoai dugc phan tich va so sanh chi tigt. Ben
canh da, &nh hudng cia mic da lien két, cuing do bé tang, kich
thudc cia tigt dien ban san cing duge dua vao phan tich. Ket qua
thu duge cho thay, ma hinh mé phang da dat dugc dé tin céy cao
vari ket qua thi nghiém. Phan tir COMBINSS la di chinh xéc dé phan
anh ban chat cia trinh ket ndi Perfobond.

Tir Khda: Lign ket khéng cét Crestbond; phan tich phan tir hiru han;
ket cau lian hop bé tang - thép; ing xir két cdu lién hap; thi nghigm
gia tai; cong thic tinh phan lrc cat

1. INTRODUCTION

The Perfobond rib shear connector was first developed by
(Leonhardt et al. 1987). After this, many researchers examined its
composite behavior and shear strength for applications to
composite or mixed structures to take advantage of its higher
shear resistance strength, easy fabrication [1-3] Modified
Perfobond rib connectors were also suggested by several
researchers [4]. Then, the composite behaviors and shear strengths
of a T-shaped Perfobond rib, Y-shaped Perfobond rib [5-6], Y-
shaped Perfobond with open holes [7] were examined.

Among the newly modified Perfobond rib shear connectors, a

Perfobond with open holes is called a crestbond rib because of its
appearance. This crestbond rib (Perfobond with open holes) shear
connector allows the easy installation of rebar because of its open
rib holes. In addition, it has a higher shear resistance strength than
a typical Perfobond rib. Bui (2010) carried out a detailed study of
structural composite beams with typical Perfobond ribs and
crestbond ribs using ultra-high-performance concrete (UHPC) with
a compressive strength of 140-180 MPa.

However, the experiment procedures will take long time, and
spend a lot of money, even be impractical. Therefore, the finite
element method (FEM) has performed, nowadays, almost of major
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field of engineering problems applied the FEM method to study
and support for testing in the laboratory. In case of composite
structures, the application of FEM is so widely and popular.

Previous FEM studies have been carried out to investigate the
behaviour of composite beams. Nevertheless, most of them are
based on two-dimensional analytical models [9-10] these
investigations have shown that some tendencies already
established in the literature regarding beams with full shear
connection are not applicable to cases with partial shear
connection. However, two-dimensional analytical models was still
limited, thus not able to describe the complex behavior of
composite beam that are full distribution of stresses and strains
over the entire section of the structural components (steel beam
and concrete slab), evolution of cracks and local deformations in
the concrete slab.

In this study, three-dimensional FEM models of composite
beam were developed continuously, in which all the main
structural parameters and associated nonlinearities are included

(concrete slab, steel beam and shear connectors).The goals of this
study include:

¢ Al the main structural
nonlinearities are included

* The application of FEM analysis to replace the experiment on
the real composite beam based on the fully three-dimension FEM
model.

parameters and associated

2. SUMMARY OF EXPERIMENTAL PROGRAM

2.1 Test specimens

The shear strength of the newly puzzle shaped of crestbond rib
shear connector was determined by the push-out test results and
suggested design equation [10], and the degree of the shear
connection of the composite beam specimen was determined to
be a full shear connection. The sectional and material
characteristics of each composite beam specimen are summarized
in Figure 1.

(a) Composite beam specimen B1

120

(b) Composite beam specimen B2
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(c) Composite beam specimen B3
Fig. 1 Dimensions of composite beam specimen.
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Table 1 Material properties of composite beam specimen

Concrete Steel beam and crestbond rib
Number . Young Number Yield Ultimate
Compressivestrength Flexural Young
of t.est ) Modulus strength (f-) of t'est Strength strength modulus
specimen (Ec) specimen (fy) (fu)
MPa MPa MPa MPa MPa MPa
B25-1 35.9 29x103 342 ST-1 253 395 200x103
B25-2 355 29x10° 3.34 ST-2 255 390 201x103
B25-3 35.1 29x103 3.37 ST-3 248 386 201x103
B40-1 50.4 33x10° 3.63
B40-2 50.9 33%103 3.60
B40-3 50.0 33x10° 3.52
Table 2 Test results
Beam Pu Deflection Relative slip Plastic moment Ductile factor
(kN) at Py, (mm) (mm) Test (kN.m) Design (kN.m) Amax Ay M
B1 486.2 50.07 1.5 376.8 306 1.5 0.37 4.05
B2 492.2 35.09 1.27 381.5 334 1.27 0.38 3.34
B3 491.9 37.34 0.85 381.3 330 0.85 0.25 34
2.2 Material properties

These specimens were cured under the same conditions as the
composite beam specimens. The concrete cube specimens were
used to measure the compressive strength and strain of the
concrete, while the concrete cylinder specimens were used to
measure the Poisson’s ratio and elastic modulus of the concrete.
These material properties were measured on the same day that the
composite beam specimens were tested. The material properties of
the concrete, steel beam, and crestbond rib are presented in Table
1. The yield strength and ultimate strength of the transverse and
longitudinal rebars were 250 MPa and 390 MPa, respectively.

2.3 Test setup

These loading tests were terminated after decreasing the load
back to 90% of Pmax. Figure 2 shows the test setup and instrumentation.

Fig. 2 Test schematic and arrangement of instruments

3. SUMMARY OF EXPERIMENT RESULTS

The ductile factor was definited by p. Their failure modes
included failures of the concrete slab and steel beam. No failure of
the crestbond rib was found.

Max Load
(Simple plastic analysis)

P o
o H :
2 i Load-Slip curve i
~ ] i
: B
: R4, |

Slip

A,
A

mAx

Fig. 3 Definition of ductile factor (Shariati et a/ 2016)

4. FINITE ELEMENT MODEL

4.1 Software, element types and mesh construction

Ansys 14 software is applied to analyze the structure, the
model of specimens is shown in Figure 4

TRANSFER PLATE PERFOBOND CONCRETE SLAB
SOLID4S COMBIN39 SOLID65

STEEL GIRDER REINFORCEMENT SUPPORT
SHELL181 LINK180 and REINF264 SOLID45

Fig. 4 Software, element types and mesh construction
4.2 Boundary condition
Because of the symmetry of the push-out test arrangement,
the symmetric boundary condition (BC) was applied to the surfaces
at the symmetric planes of the specimen as shown in Fiigure 5.

Fig. 5 Boundary condition

5. PARAMETRIC RESULTS
5.1 Comparison with experimental results
The results shown in Table 3
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Table 3 Results for the experiment and numerical analysis

Specimen Experiment Modelling Error
(%)
B1 486.2 490.2 0.82
"°?:N';'““ B2 4922 493.8 033
B3 491.9 494.2 0.47
Deflection B1 50.07 50.3 0.46
(mm) B2 35.09 353 0.60
B3 37.34 38.8 3.91
Relative B1 1.5 1.55 3.33
slip (mm) B2 1.27 1.28 0.79
B3 0.85 0.87 2.35

5.2 Load-deflection relationships at the middle of composite
beam

The shape of displacement of composite beam was illustrated
in Fig. 6. Figure 7 shows their load-displacement curves at mid-
span of experiment data. The load-displacement curve of each
composite beam was compared with their experiment result.

The deflection at the mid-span of beam B1at maximum load
(Pmax) is the highest, whereas that of beam B2 and B3 is same. The
deflection of beam B1 was 42.7% and 34.1% increased than that of
beam B2, and B3, respectively. This is reasonable because the
flexural stiffness of beam B2 was the highest among these beams.
This also shows that the concrete compressive strength
significantly affect the behavior of concrete-steel composite
beams using the newly puzzle shaped of crestbond shear
connectors.

As can see that, the results from modeling and experiments are
in agreement. The difference is approximate 0.83%, 0.33%, and
0.47% for B1, B2 and B3, respectively.

3

v v e G

Fig. 6 Deflection of composite heam exported from Ansys
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Fig. 7 Comparison of load-midspan deflection between experiment and FEM
analysis
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5.3 Load-relative slip at composite interface

This is because the connection was fully shear. Therefore, the
effect of the vertical shear in the support region was insignificant
in comparison with that of the moment in the mid-span region.
Comparisons of slip between test and modelling, it was exhibited
that modelling result is good in agreement with experiment data.
It is supposed that in modelling using COMBIN39 element which is
enough exact to simulated actual behavior of Perfobond

connector.
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Fig. 8 Comparison of load-relative slip between experiment and FEM analysis

5.4 Strain of concrete slab
Comparison of strain between test and modelling, the results
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Fig. 9 Comparison of load-strain of concrete slab between experiment and FEM
analysis

5.5 Strain of H beam

The distribution of stress in steel beam was illustrated in Fig. 10.
Figure 11a shows their load-strain curves at strain gauge SG10 of
experiment data. The load-strain curve of each composite beam
was compared with their experiment result, as shown in Fig. 11b, ¢,
d, respectively.

Comparison of strain between test and modelling, the results
shown that FEM was good in agreement with experiment data.
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Fig. 11 Comparison of load-strain of steel beam between experiment and FEM
analysis

6. CONCLUSION

The results indicated that:

- Effect of concrete compressive strength and concrete slab
width are displayed in detail through deflection and relative slip.

- There is good in agreement between results of relative slip
between concrete slab and steel girder obtained from modeling
and experimental push out test results.

- It is supposed that using element COMBIN39 is correct
enough to reflect the nature of the newly puzzle shaped crestbond
rib shear connector in composite structures.

- The FEM analysis can be applied to replace the experiment
on the real composite beam based on the fully three-dimension
FEM model.
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TGM TAT:

Tign do thi cong trong céc du an xdy dung thuang bi anh huwing
nghiém trong b nhitng yéu td khach quan. Trong nhitng y&u td nay,
yEu ta vé thai tigt chigm wu the hon bai tinh kha doan va bét thuang
ctia nd. Nhigu cang trinh nghién ciu da tim hiéu, phan tich va ma hinh
hda mirc di anh hudng nay. Tuy nhign, ket qué cia méi nghién ciu
dudng nhur chi &p dung cu thé & mat dia phrong ma khang ca tinh dai
dien cho noi khac. O Viet Nam noi chung va TP.HCM ndi riéng, dic
trung thavi tiét khi ciing ca nhitng nét khac bigt. Nghign cou nay sir
dung phuong phap thu thap dir liéu qua khir cia thi tigt ket hop
phang vén cac chuyén gia dé xac dinh moc di anh hudng ciia thi tist
xau theo timg thang va theo timg moa trong nam. K&t qué nghién ciru
cho th&y néng nong va mua lén ca nh hudng rét lén dén tign da xay
dung. Ngoai ra, nghién ciru ndy ciing dé xudt mat sd gi&i phap han che
hoic cai thign tinh hinh thyc hign tién do khi gap nang nang vao moa
néng va mua lon vao mia mua.

Tir khéa: Thi tigt bat |gi; tign do; du an xay dung

ABSTRACT:

Typically, the schedule of construction projects is seriously
affected by objective factors. Of these factors, weather prevails
because of its unpredictability and irreqularity. Many studies have
investigated, analyzed, and modeled this level of influence.
However, each study's results seem applicable only in one locality
rather than representative elsewhere. In Vietnam, in general, and
in Ho Chi Minh City, the weather characteristics also have
different features. This study collected historical data on the
weather combined with interviews with experts to determine the
impact of bad weather by month and season of the year. Research
results show that hot sun and heavy rain greatly influence
construction progress. In addition, this study also proposes some
solutions to limit or improve the implementation of progress when
facing high heat in the dry season and heavy rain in the rainy
season.

Keywords: Inclement weather; schedule; construction projects

1.DAT VAN BE

Tién d6 thi cong thudng dugc xem nhu la van ban phap ly gila
nha thau thi cong cho nhiing cam két clia ho véi cht dau tu theo hop
doéng ky két gitta hai bén. Bai 1é tién do thi cong la mét cong cu dé cha
dau tu do ludng va danh gia toc dé thuc thi cac cong viéc ctia dy an.
Dua vao cac moc hoan thanh céng viéc noi trén, cht dau tu sé danh
gid la tién dé du an nhanh, dat hay bi cham so véi ké hoach.

Théng thudng, tién do thi cong c6 thé hiéu |a mot sc d6 bé tri
ti€n trinh thuc hién cac hang muc céng viéc cda du an. So d6 nay
bi€u dién mdi quan hé rang budc vé cac yéu t6 thai gian, khéng
gian cho cac hoat déng céng viéc ctia du an. Mbi cong viéc sé dugc
thuc hién trong mét khodng thai gian xac dinh va cé6 mai lién hé
rang budc véi cac cong viéc khac va dugc gidi han bang thai gian
bt dau va thai gian két thic ctia mot du én.

Cong trinh xay dung trudc khi trién khai phai cé ti€n do thi
céng xay dung. Dua trén nghi dinh s6 15/2021, tién d6 thi cong
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xay dung cong trinh do nha thau lap phai phu hgp vdi tién dé
téng thé cla du an dugc chu dau tu chap thuan. Déi véi cong
trinh xay dung c6 quy mo I6n va thdi gian thi céng kéo dai thi
tié€n do6 xay dung céng trinh dugc lap cho tung giai doan theo
thang, quy, ndm. Chu dau tu, nha thau, tu van giam sat va cac
bén cé lién quan o trach nhiém theo doi, giam sat tién do thi
céng xay dung cong trinh. Ngoai ra, cling c6 thé diéu chinh tié€n
d6 trong trudng hgp bi kéo dai & mét sé giai doan nhung
khéng dugc lam anh hudng dén tién do téng thé cta du an.
Trudng hgp xét thay ti€n do téng thé cla du &n bi kéo dai, chu
dau tu phai bao cdo ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh diéu
chinh tién d6 téng thé clia du &n.

Cham tién d6 la mot khai niém rat phd bién trong tat ca cac
linh vuc va dac biét dugc nhac dén nhiéu nhat & cac nganh thuéc
nhém xay dung va giao thong. Theo cadc chuyén gia va cac nha
nghién ctu trong linh vuc xdy dung cho thay cham tién do sé chiu
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tadc dong ctia d0 moi chi phi. Cac chi phi nay lién tuc tang, ti gia
nhan coéng, vat liéu, gia dén bu, gidi phdng mat bang, diéu chinh
thiét ké ky thuat, quy mé du an...gay tén that nghiém trong dén
nén kinh té. Tuy xac dinh dugc hau qua tiém tang, clng nhu dé
xuat cac giadi phap khac phuc nhiing bat cap trong viéc chdm tién
do lai chdng dé dang. Nguyén nhan dan dén tinh trang cham tién
d6 cac du an xay dung c6 thé ké dén tir viec quan ly du an yéu kém
cho dén céc yéu t6 khach quan bén ngoai. Trong dé, cac nguyén
nhan khach quan nhu thai tiét xdu, dia tang phuc tap, hodc nhiing
thay d6i bat thudng clha thi trudng dugc danh gia 1a nhing
nguyén nhan quan trong.

Trong nghién ctru nay, nhém tac gia tim hiéu dnh hudng cta
thai tiét xdu gébm ndng néng va mua nhiéu (kéo dai) qua muc theo
TCVN 5508-2009 dén tién do thi cong xay dung trén dia ban TP. HO
Chi Minh. Cac muc tiéu cu thé nhu sau:

(1) Phan tich muc d6 anh hudng cla thai tiét ndng nong (ti thang
12 dén thang 4) va mua I6n hoac kéo dai (tir thang 5 dén thang 11)
theo TCVN 4453-1995 dén tién dd xay dung cong trinh, va;

(2) Kién nghi mét s6 giadi phap phu hgp dé han ché cham tré
ti€én do do thai ti€t nang néng va mua I6n.

2. TGNG QUAN VE SU TRE TIEN PO XAY DUNG DO THO! TIET

G thap nién 90, khi may tinh van chua dugc st dung phé bién,
O. Moselhi va cac cong su (1997) da s& dung ngdn ng( 1ap trinh
Visual C++ viét nén hé thong WEATHER nham danh gia tac déng
cla thoi tiét (mua, gid, dd dm, nhiét do...) dén tién do thi cong
cobng trinh. Tuy nhién, diém dac biét cda hé théng la danh gia su
tac dong cua thai ti€t gdy anh hudng dén hiéu suat cia nhan cong
cling nhu kha nang sir dung nguén luc ctia céng ty, tu dé danh gia
cac thiét hai cho cong trinh xay dung. Hé théng dat hiéu suat cao
vGi cac chiic nang chinh bao gom: du doan, danh gia va phan tich
dua trén cac di liéu dau vao va co giao dién rat truc quan cho
nguai st dung.

Nam 2006, Myung-Houn Jang va cac céng su da nghién ctu
st dung d{ liéu thai ti€t nham muc dich hoé trg cho coéng tac
quan ly thi cong. Bang cach thu thap cac di liéu thai tiét cd va
st dung Ung dung lap trinh co ban (VBA) dé du doéan cac thoi
tiét khi hau khac nghiét, tr dé han ché dugc céc tai nan lao
dong trong thi cong. Dac biét la cac quéc gia ¢ xu lanh, cé cac
mua tuyét ph( day va nhiét dé lam anh hudng nang dén t6
chuic thi cong. Nam 2007, Adham Shahin va cac cong su da moé
phéng cac gia tri nham danh gia su tac dong cda thdai tiét trong
cac quéc gia thudc moéi trudng ddi lanh. Nghién clu nay s
dung céc dir liéu thoi tiét trong qua khi dé du bao thai tiét
trong khoédng thai gian thuc hién du an. Ngoai ra, két hop vai
kinh nghiém thi cong cda cac ky su trong khu vuc, sau d6 mé

phong va du tru dugc cac thiét hai dang ké nham xay dung
dugc bang tién dé thi céng hoan chinh.

Gan day nhat, Steven J. Schuldt va cac cong su (2021) da
cong bé mét bai bao nghién ciru vé méi quan hé cuia thai tiét
dén viéc cham tién dé trong nhiing thai diém thai tiét thay déi.
Bai vi€t hau nhu tap trung nghién clu céc trang thai cia cong
nhén va cac hanh vi, hiéu suat ctia cong nhan khi thai tiét khac
nghiét. Dién hinh 13 sdm va gi6é 16c tao cdm gidc so hai cho
céng nhan, tir d6 lam giam hiéu suat trong céng viéc, gay hién
tugng lang cong va anh hudng dén tién d6. D& xac dinh dugc
muc d6 anh hudng cla nhiét d6 va lugng mua dén du an, sé
ngay tré tién do dugc Thorpe va cac cong su (2008) dé xuat chi
dugc danh gia trong khodn thai gian thuc hién cong tac khéng
quan trong trong diéu kién thai tiét xau kéo dai.

G Viét Nam, Lé Chi Céng (2016) da nghién cliu cac yéu t6
anh hudng dén cham tién dé trong viéc thuc hién cac du an
nha & xa hoéi trén dia ban tinh Binh Duong. Luan van da trinh
bay c6 dén 29 yéu t6 lam cham tién dé cha dy an. Bang phan
tich dir liéu khdo sat theo phuong phap phan tich nhan té
chinh (PCA) véi phép xoay Varimax, tac gia da xac dinh dugc 20
yé€u t6 chinh. Sau d6 chia thanh 5 nhém cé kha nang gay cham
ti€n dd bao gém: nang luc cla nha thau chinh va thau phu; ban
quan ly du an yéu kém; diéu kién khong ludng trudc; kha nang
tai chinh cta cha dau tu va sy quan liéu cta Ban quan ly, va sai
sot trong budc thiét ké. Trong d6, nguyén nhan thdai tiét dugc
xac dinh 1a c¢6 anh hudng rat nghiém trong dén tién do thi
cbng.

Cham tién do 1a moét van dé néng héi trong linh vuc xay
dung & Viét Nam trong suét nhiéu nam qua. Pac biét la cac du
an cao tang va cac hang muc ha tang d6 thi gay nén nhiéu buc
xuc cho ngudi dan trong nhitng ndm gan day. Riéng & cac du
an nha cao tang, nhu cau nha & ngay mét tang cao, do d6 cham
tién dé gay thiét hai vé mat kinh té€ khong chi cta cha dau tu,
nha thiu va dic biét phai ké dén su tén that cda cac nha dau tu
ca nhan vé tai chinh 1an tinh than. Cac nguyén nhan gay anh
huéng truc ti€p dén viéc cham tién dé & cac du an nha cao tang
& Viét Nam c6 thé téng hgp gém c6: Quan Iy kém hiéu qua;
Cong nghé thi cong; Yéu t6 thiét k& Tang quy moé du an; Su
thay ddi ctia diéu kién kinh t&, va Diéu kién thai tiét.

3.CO SG VA PHUONG PHAP NGHIEN cUU

Dua theo quy dinh trong TCVN 5508:2009 chénh léch nhiét do
theo d6 cao vi tri lam viéc khéng qua 30°C. Chénh léch nhiét do
theo chiéu ngang cuta vung lam viéc khong qué 40°C d6i véi lao
doéng nhe, khéng qua 50°C déi véi lao déng trung binh va khéng
qua 60°C ddi vai lao déng nang.

Bdng 1: Yéu cau diéu kién nhiét @, do dm, téc dé chuyén dong khdng khi va cudng do buc xa nhiét & noi lam viéc (Bang 1-TCVN 5508-2009)

Khoang nhiét dé khéng | D6 am khéng khi Téc d6 chuyén dong Cudng dd buic xa nhiét theo dién
Loai lao dong .
khi (°C) (%) khong khi (m/s) tich tiép xuc (W/m?)
y y ’ 35 khi ti€p xuc trén 50% dién tich
Nhe 20 dén 34 40 dén 80 0,1dén 1,5 HHepxuciren SBrb dien tic
cd thé ngusi
70 khi tiép xuc trén 25% dén 50%
Trung binh 18 dén 32 40 dén 80 0,2dén 1,5 L . v
dién tich co thé nguodi
100 khi tiép xuc dudi 25% dién tich
Ning 16 dén 30 40 dén 80 0,3dén 1,5 <o thé ngudi
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Muc a6 anh hudng dén dén tién dé thi cong do diéu kién thai
tiét bat Igi gay ra sé thay déi theo mét loat cac yéu té lién quan
dén dy an. Do do, thai gian tré tién do clia tling cong tac sé phu
thudc vao muic dé nhay cdm cla no véi tung diéu kién thoi tiét
khac nhau. Ting cong tac thi cdng phan than clia céng trinh sé c6
mot loai diéu kién thai tiét dac trung anh hudng truc ti€p dén cong
tac do, tuy muc dod c6 thé lam cham céng tac thi cdng hodc ngting
hoan toan cong tac d6. Ngoai viéc dnh hudng truc ti€p dén dac thu
cla ting cong tac, diéu kién thai ti€t bat loi con dnh hudng dén
nang suat lao déng clia cdng nhan ciing nhu céc loai may thi cong.
Nang suat lao déng da co6 su khac nhau & tiing céng tac, dudi su
anh hudng cla thoi tiét xdu sé cd nhing cong tac gap bat lgi
nhung c6 thé thuan loi vé lao déng tuy vy do yéu cau chat lugng
clia cong trinh nén tinh dac thlu cda cong tac van dugc uu tién hon.

Trong diéu kién khac nghiét, mét s6 cong tac dong nhat dinh
hodc doi khi toan bd du an co thiét bi tam diing. Cac hoat dong bé
sung c6 thé dugc thém vao gilra cac qua trinh xay dung dé giam
anh hudng cuc bé cla thai ti€t dén mét cong tac thi cdng nhat
dinh. Bang 2 la tap hgp cac cong tac dién hinh khi thi cong phan
than clia cong trinh nha cao tang va udc tinh diéu kién thai tiét
anh hudng dén né. Theo ndi dung chinh cia nghién cdu ngay thi
bang duéi day chi liét ké nhiét do va lugng mua (6 dm) anh
hudng truc tiép dén tiing cong tac cu thé.

Bdng 2: Diéu kién nhiét dé tdc déng dén ting cong tdc

Céng tac Coéppha | Cétthép | Bétong
Nong (°C) 22-32 22-32 24-34
Nhiét do
Lanh (°C) 18-26 18-26 20-28

Dua trén diéu kién thdi tiét co tac dong dén tién doé thi cong
néu trén mot khao sat dugc thuc hién nham xac dinh ré han muc
do anh hudng cua thoi tiét dén tién do thi cong. Trong thai gian
thi cong du an, dé udc tinh dugc d6 tré tién dé can phai c6 du
doan chinh xac vé tinh trang thdi tiét. C6 thé du doan céc diéu kién
thai tiét dién hinh tir dit liéu lich s va cac béo céo du bao thdai tiét.
Tuy nhién, mét bao cédo du bao thai tiét lién quan dén nhiéu théng
tin khac nhau, moét s6 théng tin khong chac chan va rat khoé cho
ngudi quan ly dua ra gia dinh vé tinh trang thai tiét tai thoi diém
du doan sé xay ra. Do d6, can xem xét xac suat xuat hién cla tiing
loai diéu kién thdi tiét tir d6 ngudi quan ly du an co thé tap trung
vao cac diéu kién thai tiét da chon nhu nang va mua.

Lll'(?!l‘j mua
Nhiét d6

Hinh 1: Dac trung khi hdu ctia khu vyc TP.HCM (NCHMF, 2022)

O muc d6 phuc tap hon, viéc udc lugng nhu vay cé thé si
dung mét s6 phuang phap tiép can quan ly rdi ro du an dugc liét
ké bsi Chapman va Ward (2003). Trong thuc té&, c6 thé st dung
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cach tiép can don gidn hon nhu vay cé thé phan biét gilta xac suat
anh hudng cla nhiét do va lugng mua dua trén bdo cdo du bao
thai tiét va ho so lich s thdi tiét. Dua vao dac trung thdai tiét tai
khu vuc ching ta cling c6 thé xac dinh dugc khodng thdi gian du
kién dé co diéu kién thai tiét bat Igi nhat. Ty vao khu vuc sé cé cac
dac trung khi hau khac nhau va thoi diém khi hau xau trong nam
khac nhau. Hinh 1 la dac trung khi hau ctia khu vuc TP.HCM theo
dua trén dir liéu thai tiét lich sit (NCHMF, 2022). TU cac s6 liéu cla
Hinh 1 ta c6 thé thdy nhiét d6 ting cao bat dau tir thang 3 hang
ndm, gidm dan vao thang 6 va nhiét dé cao dinh diém roi vao
thang 4. Bén canh d6 lugng mua lai tang tur thang 5 kéo dai dén
thang 11 hang nam.

4. KET QUA PHAN TiCH

4.1. Muc d6 dnh hudng cta thdi tiét dén tién dé xay dung

DPac trung vi tri clia cdng trinh xdy dung la & ngoai trdi nén viéc
bi anh hudng béi thai tiét |a chuyén khéng thé tranh khoi. Két qua
cla khao sat cho thay viéc nay la chinh xac dac biét la anh hudng
nhiéu dén tién do thi cong phan ngam va phan than cta céng
trinh. Bén canh dé mua nhiéu la dac trung thai tiét gay ra bat Igi
dén cong trinh nhiéu hon ndng néng. Mac khac phan hoan thién
lai it chiu &nh hudng tu thai tiét, phan két cdu da hoan thanh da
giup gidm bét muic d6 anh hudng dén tién d6. Bang 3 téng hop tat
ca cau tra 1i ctia 8 chuyén gia da dugc khao sét cling cho thay
nhan dinh bén trén la ¢ co sé. Thudc tinh cla cac chuyén gia la:
trudng/ phé nhom dy an, chi huy trudng va nhan vién véi kinh
nghiém I&n hon 10 nam.

Bdng 3: Ddic trung thdi tiét dnh hudng dén tién do thi céng

Thai tiét dnh huéng dén tién dé Pac trung
- - - thoi tiét

Ph;—jm Phan Phan hoan nao gay bat
ngam than thién loi nhiéu
CG1 | Vuaphai ft it Mua nhiéu
CG2 | Ratnhiéu Nhiéu VUa phai Mua nhiéu
CG3 | Ratnhiéu Nhiéu VUa phai Mua nhiéu
CG4 | Vuaphai Vua phai it Mua nhiéu
CG5 | Ratnhiéu Nhiéu it Mua nhiéu
CG6 | Ratnhiéu Nhiéu it Mua nhiéu
CG7 Nhiéu Nhiéu ft Mua nhiéu
CG8 | R&tnhiéu Nhiéu it Mua nhiéu

Tu bang két qua bén trén co thé thay thai ti€t anh hudng kha
nhiéu dén tién do thi cdng theo nhan dinh clia cac chuyén gia
dugc khao sat. Trong d6 miia mua hau nhu anh hudng dén tat ca
cac phan ciia mot du an va mua nang néng chi lam cham tién do
thi cong mot phan nhat dinh.

4.2. Danh gia dd tré tién dd theo tiing mua

TCVN 5574-1995 quy udc mla mua bat dau tur thang 5 dén
thang 11 va mua nang bat dau ti thang 12 dén hét thang 4 nam
sau. Bén canh d¢, da s6 cac chuyén gia dugc khdo sat déu nhan
dinh vé dé tré tién dd vao mua mua co s6 liéu vugt tréi hon so véi
muUa nang. DO tré cao nhat trong khao sat dugc rai vao thang 8, 9
va 10 kha tuang thich vai biéu d6 thai tiét & khu vuc. Theo Tap chi
Khi tugng Thuy van s6 10 (02/2012) nhan dinh Viét Nam c6 khi hau
gié mua nén vao mua ndng van co thé xay ra mua (xem Bang 4 va
Bang 5).
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Bdng 4: D6 tré tién d6 vao mia ndng

Bang bén dudi tdng hagp nguyén nhan chinh gay ra tré tién do

T1 T2 T3 T4 T12 theo tUng thang trong nam (xem Bang 6 va Bang 7).

CG1 50 50 50 50 50 Bdng 5: Do tré tién dod vao mua mua
CG2 20% 30% 15% 20% 5% T5 T6 T7 T8 T9 T10 T11
€G3 - - i - - CG1 5% | 10% | 10% | 10% | 10% | 10% | 5%
CG4 10% 10% 5% - 5%
CG5 5% 5% 5% 5% 50 CG2 30% | 35% | 40% | 40% 35% 30% 15%
CG6 - - 5% 5% 5% CG3 - - - - 10% | 10% | 10%

0, 0 0 0, 0,
ce7 >% >% >% | 10% | T0% G4 | - - | 5% | 5% | 10% | 10% | 5%
CG8 30% 30% 15% 15% -

Dién bién thai tiét cé thé thay déi bat thuong nén can phai CG5 | 10% | 10% | 10% | 10% | 10% | 10% | 10%
khao S:?'lt dé khai thac thém théng tin nguyén nhan Chinh dan dén CG6 10% | 15% | 15% | 20% | 15% | 15% | 10%
viéc tré tién d6 cla tung thang. Viéc nay dé xac nhan rang vao mua ) ) , . ) ) )
mua cling c6 thé bi anh hudng bai nhiét dé cao, hoac vao mua €G7 15% | 15% | 20% | 20% | 20% | 15% | 15%
néng cling c6 thé bi dnh hudng bai mua 16n (bat thudng), hodc CG8 15% | 20% | 25% | 25% | 15% - R
cling c6 thé déng thai ca hai nguyén nhan ndng néng va mua I6n.

Bdng 6: Nguyén nhan tré tién d6 vao mia ndng

Thang 1 Thang 2 Thang 3 Thang 4 Thang 12

CG1 Nang néng Nang néng Nang néng Nang néng Ca hai

CG2 Ca hai Ca hai Ca hai Mua nhiéu Ca hai

CG3 Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu

CG4 Ndng néng Nang néng Nang néng Ndng nong Nang néng

CG5 Ndng néng Nang néng Nang nong Ndng néng Nang nong

CG6 Ndng néng Nang néng Nang néng Néng nong Nang néng

CG7 Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu

CG8 Nang néng Nang néng Nang néng Nang néng Mua nhiéu

Bdng 7: Nguyén nhdn tré tién do vao mia mua

T5 T6 17 T8 T9 T10 T11 T12
CG1 N&ng nong Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Ca hai Ca hai
CG2 Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Ca hai Ca hai Ca hai
CG3 Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu
CG4 Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Ndng néng
CG5 Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Néng néng
CG6 Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Ca hai Ca hai Néng néng
CG7 Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu
CG8 Nangnéng | Néngndng Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu Mua nhiéu

4.3. Giai phap dé xuat ti cac chuyén gia

Hau hét 99% cac céng trinh xay dung déu dugc xay dung & moi
trudng khéng gian tu nhién, nai chiu anh hudng truc tiép bai cac yéu
t6 thai tiét. Do do, cac dac trung thaoi tiét anh hudng dén tién do thi
c6ng la diéu khong thé tranh khai. P& han ché cac anh hudng lién
quan va dua trén kinh nghiém cdia ban than cac chuyén gia dugc khao
sat da dua ra mot s6 gidi phap nhu sau (xem Bang 8):

e Gidi phap dugc dé xuat nhiéu nhat la xay dung lan trai, che
chdn khu vuc thi cong dé han ché nhiét dé cao dnh hudng truc
tiép dén cong nhan va vat liéu thi cdng. Bén canh d6, dé€ ha nhiét
nhanh chéng can cung cap nudc giadi khat va tugi nudc ha nhiét
cho khu vuc thi cong.

e D3i vai cong trinh c6 quy mé qua Ién viéc che chan mat qua
nhi€u chi phi, thdi gian va nguén nhan luc thi viéc thay déi thoi
gian lam viéc tU ban ngay sang ban dém cling la moét giai phap
dugc cac chuyén gia dé xuat. D€ linh hoat han cho thai gian lam
viéc clia cdng nhan ma khéng can lam viéc vao ban dém thi c6 thé

thay d&i khung gi& lam viéc vi du nhu bat dau sém hon vao budi
sang va tré haon vao budi trua dé tranh khung thai gian cé nhiét do
cao trong ngay.

e Bén canh cac giai phap trén thi thay thé ca cong tac thi cong
khi thoi tiét khac nghiét cling dugc dé cap tdi trong khao sat. Tap
trung gidi quyét cac cong viéc cé thé thuc hién trong nha xudng
khu vuc c6 bong mat khi gap nang ndng quéa muc. Ngoai ra, cong
tac thi cdng mong cé thé dugc ddy nhanh vao mua ndng néng do
dac trung clia cong tac nay khi thi cdng phai dao sau vao dat, moi
trudng 1am viéc dm thap thi ndng néng dudng nhu |a diéu kién
thuan loi.

Cong tac xay dung lan trai, che chan khu vuc thi cong ciing
phat huy tac dung trong diéu kién thai tiét mua nhiéu (xem Bang
9). & diéu kién thai tiét nay, mic d6 anh hudng clia n6é dén cac
cdng tac thi coéng kha rd rang va khé khac phuc hon khi nang
néng. Chinh vi vay, viéc du phong tién dé va sap xép céng viéc khi
vao mua mua dugc dé xuat rat nhiéu. Cong tac bé téng chiu anh
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Bdng 8: Gidi phdp vao mia ndng

Néng néng

CG1 Xay dung lan trai
G2 Lam sé&m nghi trua sém, chié‘u/lam tré nghi tré.

Tang cudng lam dém. Cung cap du nudc gidi nhiét cho nguai lao dong.
CG3 Tudi nudc va che chan
CG4 Thay dé&i bién phép thi cdng: gia cdng cau kién sdn tai xudng...
CG5 Uu tién thi cong vao ban dém.
CG6 Cang bat, che chan néng
CG7 Khong anh hudng
CG8 Phan b6 nhan luc phi hgp d€ ddy nhanh ti€n dé trong cac thai diém thuan Igi

Bdng 9: Gidi phdp vao mia mua

Mua nhiéu

CG1 Xay dung lan trai

Dung bat che chan khi d6 bé tong
Du bao thai ti€t cho nhiing mé bé téng 16n

G2 3o t6i dau, d6 bé tong t6i dé

Du phong tién d6 khi dam phéan hgp déng vai ch dau tu

CG3 Che chén

CG4 Thay d6i bién phap thi céng: gia cdng cau kién sdn tai xuéng

CG5 Uu tién thi cong cac hang muc trong nha khi trdi mua

CG6 Trang bi d0 mua, Ung, ...

mua anh hudng dén cong trinh.

CG7 Phan chia khéi lugng céng trinh thanh tiing phan: phan cé thé thi cong dugc dudi mua/ phan khéng thé thi cong dugc
dudi mua, sau d6 bé tri cong viéc hgp ly dé tranh thai gian tréng anh hudng dén tién do.

Xay dung céc lan trai, nha & cdng nhan vién, kho chifa vat liéu, thiét bi kién c6 tranh bi anh huéng, hu hong do mua.

C6 céc bién phap chéng ngap ung céng trinh, @m bao an toan dién, gia ¢é cac dudng cong vu dé tranh bi ldy trong qua
trinh van chuyé&n anh hudng dén tién dé cong trinh.

Trudc khi thi cong, d€ dam bao tién dd cong trinh can tinh toan vé thai gian thi cdng (mua ndng, mua mua theo thdi tiét,
khi hau thuong thay & dia phuong) qua d6 du doan dugc (gan ding) thoi gian thi cdng bi anh hudng do thai tiét (mua
nhiéu). T d6 phan phéi khoi lugng thi cdng hgp ly, téng khéi lugng thi cdng ngay néng bu lai vao khoang thai gian ngay

CG8 Dua giai doan hoan thién vao thai diém c6 thdi tiét mua nhiéu

huédng chinh khi gap mua ciling la cdng tac chinh trong viéc thi
céng cong trinh. Viéc che chdn cho cong tac bé tong rat kho khan
dac biét d6i v6i cac mang bé tong 16n can thi cong lién khoi. Thay
vao do can uu tién cac hang muc trong nha khi thai tiét mua nhiéu.
Thuc hién cac bién phap chéng ngap lng va git khé thoang cho
khu vuc thi cong dé& han ché su c6 va dam bdo an toan cho céng
nhan cling nhu tién dé cho cong trinh.

5. KET LUAN

Tién do thi cong la mot linh vuc co ban cta quan ly dy an xay
dung. N6 thudng bi chdm tré do anh hudng bdi nhi€éu nguyén
nhan khac nhau. Trong dé, thai tiét dugc xem la mét nguyén nhan
khach quan va c6 anh huéng I6n dén tién d6. Trén ca sG clia cac s6
liéu thu thap dugc va cac két qua xac dinh dugc cho thay diéu kién
thoi tiét bat Igi ¢ anh hudng nhiéu dén tién dé thi cdng cobng
trinh xdy dung nha cao tang. Bang phuong phap khao sat chuyén
gia, nghién cru nay danh gia dugc muic dé anh huéng ctia ndng
néng va mua I6n dén tién d6 xay dung theo tling thang va tiing
mua trong nam.

K&t qua nghién cru nay co6 kha nang dugc sir dung bai cac cha
dau tu du &n dé hé trg ho trong viéc 1ap ké hoach va té chuc thi
céng. Ngoai ra, né con gilp dua ra cac quyét dinh dang tin cay hon
d6i véi cac lua chon dé thuc hién mot du an xay dung hiéu qua
nhat vé tién do. Bén canh d6 c6 thé du doan t&t hon vé thai gian
hoan thanh du an dé udc tinh dugc chi phi va muc tiéu cta thdi
gian két thac dy an.
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Thu héi dat dé phat trién tuyén Metro

s6 2,TP.HCM

Land acquisition for Ho Chi Minh City's metro line No.Z

> KS DUONG TUYET NGOC', TS NGUYEN BAO THANH?

'HV Cao hoc Nganh Quan ly xay dung, Truong Pai hoc Mé TPHCM
2GV Khoa Xay dung, Trudng Dai hoc M& TPHCM; Email: thanh.nb@ou.edu.vn

M TAT:

Thu hdi dat, béi thuing va giai phong mat bang dang |a vén dé nan
giai cia nhitng dy an ddu tu xdy dung hé théng giao thang cang
ciing trong quy hoach phat trién da thi, phat trign dat nudc hign
nay. Nghién ciru sé tim hiéu qua trinh dén bo giai taa nha dé xay
dyng tuyén Metro s6' 2 (Bén Thanh - Tham Lwong) va tim ra céc
yEu td anh huang dén higu qua viec thu hdi dat cho duv &n nay. Tir
cac nghién ciu trude day va tham khao y kign cia cac chuyén gia
dang lam viéc ca lien quan dén qua trinh gidi phang mat béng coa
tuygn metro sd 2, tac gia thiét lap ra cac yéu td anh huing lan
den qué trinh thu hdi dat. sau do ding phueng phap hai quy tuyén
tinh dé phéan tich dif liéu tir khéo sat cac hd dan bi anh hudng bai
tuy&n metro va céc can ba tham gia viec béi thuang va giai phang
mat bang & tuyén metro sd 2.

Ket qua phén tich céc yéu td anh hutng dén hieu qua thu hai dat
|a: tai chinh; don vi thyc hign; phap luat va céc chinh séach; thang
tin thira dat va cudi cong 1a ngudi sir dung dat. Qua da cho thay,
cn phai khic phuc, giam thigu cac y&u td anh hudng dén higu qué
thu hdi dat dé [am tang hiu qua cho du &n.

Tir khaa: Thu hdi dét; giai phong mat béng; y&u td anh hudng thu
hdi dat; phat trién da thi

ABSTRACT:

Land acquisition, compensation, and site clearance are the
dilemmas of investment projects to build public transport
systems in the current urban development and national
development planning. The study will explore the process of house
clearance compensation for the construction of Metro Line 2 (Ben
Thanh - Tham Luong) and find out the factors affecting the
efficiency of land acquisition for this project. From previous
studies and consultations with experts who are working related to
the ground clearance process of metro line 2. the author
establishes the factors that greatly affect the acquisition process.
land. Then use the linear regression method to analyze data from
survey of households affected by the metro line and officials
involved in compensation and site clearance in metro line 2.

The analysis results of factors affecting the efficiency of land
acquisition are: financial; implementing agencies; laws and policies;
information about the land plot and finally the land user. Thereby, it is
necessary to overcome and minimize the factors affecting the
efficiency of land acquisition to increase the efficiency of the project.
Keywaords: Land acquisition; site clearance; factors affecting land
acquisition; urban development....

1. GIGI THIEU

Hién nay Viét Nam dang dinh hudng phat trién hé théng giao
théng cdng cong lam co s& quy hoach phat trién dé thi, lay dau
méi giao théng lam diém tap trung dan cu dé ti d6 hinh thanh
ti€p hé théng giao théong phan tan. Viéc dau tu xay dung cac tuyén
dudng sat d6 thi hién dai dang rat dugc quan tam.

Tuyén Metro s6 2 (Bén Thanh - Tham Luong) la mét trong
nhing du &n ha tang giao théng quan trong nhat ctia TPHCM, c6
vai trd rat Ién trong viéc giadi quyét van dé ket xe va nang cao chat
lugng cudc séng clia ngudi dan dia phuong.

Khi tuyén Metro s6 2 hoan thanh va di vao hoat déng, no sé
gitp gidm thiéu tinh trang un tic giao théng, tang cudng su lién
két gitita cac khu vuc, déng thai cling sé tao ra nhiéu ca hoi dau tu
va phat trién kinh té€ - xa hdi cho thanh phé. Viéc trién khai cac du

an ha tang giao thong nhu tuyén Metro sé 2 sé dong gop tich cuc

vao viéc nang cao nang sudt hé thong giao théng va tang truéng

kinh té cila TPHCM [4] va thu hut dugc nhiéu nha dau tu dén day.
i i :

Hinh 1. Metro s6 2 nam trén duong Cach mang Téng Tam
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Tuy nhién, viéc thu héi dat va gidi phong mét bang cho cac du an
nay van con gap nhiéu kho khan va tré ngai do thu tuc phép ly phc
tap, gia tri boi thudng dén bu thap va khé khan trong viéc tim kiém
khu téi dinh cu hodc khu dat san xudt thay thé [3]. Diéu nay da lam
cham tién d6 thi cong clia du &n va gay nhiéu thiét hai. Viéc cham tién
dé lam tang chi phi xay dung, giam hodc khéng con hiéu qua dau tu
va tc dong tiéu cuc dén nén kinh té. Theo Téng hoi Xay dung Viét
Nam, chdm giai phdng mat bang la khau cham tré va kho khan nhat
hién nay, c6 nhiing du an céng tac gidi phéng mat bang kéo dai 5
nam, 10 nam nhu dy an dudng vanh dai 1 ctia Ha NGi [1].

Dai vdi dau tu xay dung tuyén metro s 2 tai TPHCM, chinh quyén
liét ké vao danh muc thu héi dat véi muc dich cdng cong va phat trién.
Co quan c6 thdm quyén sé mua lai quyén st dung dat cda hé dan, t6
chtic nhdm thuc hién du an c6 muc dich vé phat trién xa hoi, phat trién
céac linh vuc vé kinh té€ hay la muc dich an ninh quéc phong.
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Hinh 2. L6 trinh tuyén metro s6 2 (Bén Thanh - Tham Luang)

Qua trinh thu héi dat, béi thudng va gidi phong mat bang cho
mot tuyén tau dién ngam & Viét Nam la mét quy trinh phuc tap va
kéo dai, doi hdi su hiéu biét thiu dao vé luat phap va cac quy dinh
chi phéi qua trinh nay. Bai viét sé tim hiéu qua trinh dén bu gidi téa
nha dé xay dung tuyén Metro s6 2 (B&n Thanh - Tham Luong) va tim
ra cac yéu t6 anh hudng dén hiéu qua viéc thu héi dat cho dy an nay.
Bang phuang phap phan tich hoi quy da bién, bai sé xt ly cac dit liéu
dugc tir viéc khao sat thuc té cac hd dan bj anh hudng béi du an
tuyén metro s6 2 va phéng van nhiing can bd dang lam viéc lién
quan dén thu héi dat tai Quan 10.

2. TONG QUAN TAI LIEU

& hau hét cac qudc gia trén thé gidi, Nha nudc thu héi dat clia cac
chti s& hitu dat dai cho cdng dan nham muc dich st dung cong céng,
phaét trién xa hoi da dugc thuc hién tir hang trdm nam trudc, cac nuéc tu
ban, quyén s& hitu la quyén tu nhién clia con ngudi va la quyén bat kha
xam pham. Van dé bat budc thu héi dat & cac nudce nay dugc tiép can ti
g6c do chi bi budc xam pham quyén s& hitu vi lgi ich chung. Vi vay, viéc
thu héi dat van dugc thuc hién nhung véi nhing diéu kién rat khat khe.
Tuyén ngdn Cach mang Phap 1789 néu rd Quyén bat kha xam pham va
dang so déi vai tai san, khong ai phai tudc doat né, trir nhimg trudng
hop coéng khai can thiét rd rang, dugc xac dinh mot cach hop phap va
Vdi diéu kién dugc béi thuding chinh dang trudce do [7].

Nhu cau s dung dat clia cac du an dau tu tai Viét Nam dang tang
cao, khién viéc thu héi dat tir lau trg thanh mét van dé gay nhiéu bat
6n xa hoi. Vi thé, qua trinh thu hoi dat van gdp nhiéu kho khan va tranh
chdp. Mét s6 nguyén nhan gay ra tranh chap bao gém quyén st dung
dat khong rd rang, thiéu minh bach trong qua trinh dinh gia dat, thiéu
thoa thuan hgp ly gilra chti dau tu va ngudi sé hitu dat. Tinh trang thu
hoi dat cling anh hudng dén cac dia phuong va du an dau tu. Nhimg
khu céng nghiép, khu dé thi, khu dan cu mai dang phai déi mat vdi
nhiéu khé khan trong viéc dap tng nhu cau sir dung dat.

Cac nghién ctu trudc day da xac dinh dugc nhom cac yéu té
chinh anh hudng dén hiéu qua céng tac thu héi dat nhu: Tai chinh,
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ngudi st dung dat, phap luat, chinh sach, t8 chuc thuc hién. Va T.T
Thay va cac céng sy (2022) da dua ra cac yéu té nhu gia dén bu,
nguén goc dat, yéu to tuyén truyén van dong [8]. Phan T.T Huyén
va cdng su (2018) da xac dinh dugc 05 nhém yéu t6 anh hudng
bang cach tham khao y kién chuyén gia va tham khao cac coéng
trinh nghién ctu trudc day, bao gém chinh sach, phap luat; tai
chinh; thira dat; ngudi st dung dat; té chic thuc hién [6].

3. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
XAC PINHVAN PE, MUC TIEU NGHIEN CUU

Céc yéu té anh huing dén hiéu qua Thu héi dét trong
vhét trién d6 thi

Tham khao céc l — Tham khao y
nghién ciu trwde X4c dinh yeu to kién chuyén
trong vangoai [~ *| &nhhuingdén |*—| giavanhing
nuéc higu qua thu hai ngud cé kinh
nehiém

Thiét ké bang cdu hoi khao sat |

| Tién hanh khao sét thiy |

l

Hoan thién bang cfu héi chinh
thirc va tién nha khao sét thu
Xirly, Phantich dirligu
bang hoi quy tuyeén tinh

l

| Pwrarakét qua phan tich |

!

Két luén — Kién nghi |

Chinh siva

Hinh 3. Quy trinh nghién ciu

Bang cau héi dugc phat téi cac chuyén gia am hiéu vé linh vuc thu
hoi dat, béi thudng hé trg va téi dinh cu. Sau d6 bang cau hoi sé dugc
hoan chinh va dua dén déi tugng khao sat. Déi tugng khao sat & day la
nhimg hé dan bi anh hudng bdi tuyén metro s6 2 va nhing can bé
thuc hién coéng tac thu héi dat trén Quan 10, cau tra 16i thu dugc dua
trén thang do Likert ndm muic d6 dé danh gia muic dé dnh hudng ctia
cac yéu t6 dén hiéu qua thu héi dat. DE ting mic d6 tin cdy cho két
qua thu thap dir liéu, tac gidi tién hanh san loc dé loai bd cac phiéu tra
16i khéng hop 1é: Nhiing cau tra 16i dugc danh theo mét quy luat c6
dinh, hodc chi chon 1 dap an duy nhat va nhiing cau tra I6i lua chon
thi€u hodc nhiéu hon 1 dap an. (Xem Hinh 2)

Tur két qua khao sat, s dung phan mém SPSS dé théng ké va
kiém dinh dé tin cdy. P4u tién tién hanh xép hang gia tri trung
binh (Mean) mutc d6 anh hudng cla cac yéu t6 nham muc dich xac
dinh cac yéu t6 anh hudng dén hi€u qua cla cdng tac thu hoi dat.
Tiép dén la kiém dinh dé tin cdy thang do bang hé s6 Cronbach’s
Anpha nham danh gia xem cac bién quan sat ctia nhan t6 chinh cé
dang tin cay khéng, tuong quan véi nhau nhu thé nao. Sau khi
kiém dinh hé s6 Cronbach’s Anpha, nghién ctiu da xac dinh dugc
23 yéu t6 anh hudng va thudc 5 nhom yéu té.

Bang 1.Théng ké s6 luong dit liéu thu thap

STT Noi dung Tan suat Ty lé
1 Téng phan hoi 132 100%
2 Traldihoplé 121 91,67%
3 Traloi khong hop Ié 11 8,33%
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Bang 2. Xép hang muc d6 anh huéng clia cac yéu té

Xép hang Ma bién Cac yéu t6 anh hudng Mean Do léch chudn
NHOM TAI CHiINH
1 TC2 “MUic gia béi thudng” 4,46 0,753
2 TC3 “Thai gian thuc hién GPMB kéo dai qué lau (= 02 ndm) nhung chua cé quy 4,43 0,804
dinh diéu chinh don giad”
3 TC4 “Téng chi phi thuc hién cédng tdc GPMB vugt muc dy toan” 4,42 0,814
4 TC1 “Nguon von st dung clia dy an” 4,4 0,862
NHOM DON VI THUC HIEN
5 DV5 “Cong tac tuyén truyén, van ddng ngudi dan tai khu vuc du an bi GPMB” 4,16 0,975
6 DV2 “Céng tac trién khai thuc hién clia cd quan nha nudc quén ly tai dia 41 1,028
phuong”
7 DV3 “Cong tac ho trg, giai quyét khé khan, vuéng mac clia co quan quan ly nha 4,03 1,056
nudéc tai dia phuong”
8 DV1 “Khé khan trong viéc xac dinh ngudi nhan tién béi thudng” 4,02 1,028
NHOM CHINH SACH VA PHAP LUAT
9 PL2 “Luat va cac quy dinh vé dat dai” 3,99 0,89
10 PL3 “Chinh sach boéi thuéng, hé trg va téi dinh cu” 3,92 0,909
11 PL4 “Chinh sach khen thudng ngudi dan s6m ban giao mat bang” 3,89 0,854
12 PL1 “Quy hoach va ké hoach st dung dat tai dia phuang” 3,79 0,856
NHOM THONG TIN THUA DAT
13 TD4 “Dién tich khu vic GPMB 16n” 3,77 0,883
14 TD3 “Vi tri thira dat” 3,76 0,895
15 TD1 “Phép ly ctia thira dat” 3,67 0,898
16 TD2 “Dién tich thlra dat” 3,67 0,925
17 TD5 “Mat d6 dan cu clia khu vuc thuc hién du an” 3,67 0,934
NHOM NGU'OI SU DUNG PAT
18 NSD2 “Trinh d6 dan tri va su hiéu biét phap luat ctia ngudi dan” 3,6 0,917
19 NSD1 “Thu nhap clia nguai dan” 3,45 0,866
20 NSD4 “Tam ly ngai di chuyén ché &” 3,45 0,866
21 NSD5 “Diéu kién tai khu vuc Tai dinh cu” 34 0,872

4. KET QUA KHAO SAT

4.1.  Xép hang muc dj cta cdc yéu té dnh huéng

Tac gia tién hanh xép hang cac gidi phép dua vao gia tri trung
binh clia muc d6 anh huéng theo két qua tra 16i clia cac doi tugng
khao sat. Két qua khao sat cho thdy, yéu t6 “Cong tac cudng ché
thuc hién quyét dinh thu hoi dat phai quyét doan triét dé” va yéu
t6 “phong tuc tap quén va tinh cach ctia ngusi dan dia phuong” cé
gia tri trung binh nhé hon 3 nén bi loai. Va 21 yéu t6 con lai déu
dugc déi tugng khao sat lya chon c6 anh hudng dén hiéu qua thu
hoi dat tai trudng hgp tuyén metro s6 2, Quan 10 (Xem Bang 2)

4.2. Kiém dinh dé tin cdy béing hé s6 Cronbach’s Anpha

Két qua kiém dinh thang do cho thay:

- Hé s6 Cronbach’s Alpha t8ng clia nhém nam trong khoang >
0,6 cho thay thang do ludng t6t, dat yéu cau vé dé tin cay.

- Céc hé s6 tuong quan bién téng déu I16n hon 0.3 1a phu hop

- Hé s6 Conbach’s alpha néu loai bién tuong tng trong nhém
déu nhé hon hé s6 Cronbach’s alpha téng ctia nhém [2].

5. BAN LUAN VE KET QUA

Cong tac boi thudng, thu hoi dat da va dang ti€én hanh phan
I6n tuyén metro s 2.

TC2: “Mrc gid béi thudng” &nh hudng dén hiéu qua thu héi dat:
muc gia boi thudng cé thé anh hudng dén hiéu qua thu héi dat. Cu
thé, néu gia béi thudng qua thap, ngusi s hiru dat c6 thé khong
déng y nhuagng lai dat cla ho, hodc ho c6 thé yéu cau muic gia cao
hon dé d3m bao dugc su cong bing trong thuong thao. Tuy nhién,
néu gia béi thudng qua cao, chinh phl hodc cac t6 chic thu hoéi

dat c6 thé gap kho khan trong viéc thu héi dat do chi phi thu héi
trd nén qua cao. Diéu nay c6 thé dan dén tinh trang tiéu cuc nhu
tang chi phi dau tu, gidam dong luc dau tu, va tang ty 1é that thoat
ngan sach. Do d6, dé dat dugc hiéu qua téi uu trong viéc thu hoi
dat, can phai xac dinh mot muc gia béi thuong hgp ly, ddam bao
dugc su cong bang va kha nang thanh toan clia ngan sach, dong
thai can nhic céc yéu té khac nhu vi tri dia ly, tinh trang phat trién
kinh té& va tinh hinh chinh tri cGia khu vuc d6.
SRV
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Hinh 4. Mgt ng da catvao trong 7 m.

TC3: “Thai gian thuc hién GPMB kéo dai qud Idu (= 02 ndm) nhung
chua cé quy dinh diéu chinh don gia” Thai gian thyc hién giai phéng
mat béng kéo dai qua lau cé thé gay anh hudng dén hiéu qua thu
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Bang 3. Kiém dinh d6 tin cay bang hé s6 Cronbach’s Anpha

Ma bién Hé s6 tuong quan bién téng Hé s6 alpha néu loai bién
CRONBACH'S ALPHA = 0,760
PL1 0.614 0.673
PL2 0.503 0.733
PL3 0.560 0.702
PL4 0.557 0.704
CRONBACH'S ALPHA = 0,757
DV1 0.629 0.657
DV2 0.546 0.704
DV3 0.512 0.724
DV5 0.531 0.712
CRONBACH'S ALPHA = 0,784
TC1 0.589 0.732
TC2 0.549 0.751
TC3 0.605 0.723
TC4 0.618 0.716
CRONBACH'S ALPHA =0,813
TD1 0.614 0.772
TD2 0.669 0.755
TD3 0.640 0.765
TD4 0.556 0.789
TD5 0.529 0.798
CRONBACH'S ALPHA =0.813
NSD1 0.692 0.736
NSD2 0.583 0.789
NSD4 0.598 0.780
NSD5 0.657 0.753

hoi dat, dac biét la trong trudng hop gia dat tang cao trong
khoang thdi gian dé. Néu khéng c6 quy dinh diéu chinh don gia,
gia dat cing nhu gia béi thudng sé khéng phan anh dugc gia tri
thuc té cta dat va c6 thé khién cho ngusi dan khéng dugc hudng
loi c6ng béng. D& dam béo hiéu qua thu héi dat, can cé quy dinh
diéu chinh don gia tuong Ung vdi su thay d8i ca gia dat trong qua
trinh giadi phdng mat bang. Viéc diéu chinh don gia sé gitup dam
bdo su céng bang cho ngusi dan, dong thai gildp tang hiéu qua
thu hoi dat va ddy nhanh tién dé giai phong mat bang. Trong qua
trinh diéu chinh don gia, can phai thuc hién cac budc thdm dinh,
dinh gia dat va céng b6 muc gia méi cho ngusi dan va cac bén lién
quan. Cac t6 chic thu héi dat can thuc hién cong tac théng tin day
dud, minh bach va hgp téc tich cuc véi cong dong dé dat dugc su
déng thuan va giai quyét cac van dé lién quan dén giai phdng mat
bdng mét cach tét nhat.

TC4: “Téng chi phi thuc hién céng tdc GPMB vuot mic du todn” Téng
chi phi thuc hién cong tac giadi phéng mat bang vugt muc du toan ¢
thé gay &nh hudng dén hiéu qua clia qua trinh thu héi dat. Néu chi phi
vugt qua du toan ban dau, téng chi phi thu héi dat sé tang 1én, dan
dén muic chi phi dau tu cao hon, giam hiéu qué dau tu va day Ui thoi
gian hoan vén. Diéu nay c6 thé gay khé khan cho Chinh pht va céc t6
chtic thu héi dat trong viéc quan ly tai chinh, dong thoi cing anh
huéng dén quy mé va téc do trién khai du an. D€ gidm thiéu tac dong
tiéu cuc chia chi phi vuot du toan, cac té chuic thu héi dat can phai dua
ra dy toan chi phi chinh xac va tinh toan can than cac chi phi lién quan
dén viéc gidi phong mit bang. Néu can thiét, du toan cé thé dugc diéu
chinh d@é€ phan anh chinh xac hon chi phi thuc té. Ngoai ra, cac t chic
thu hoi dat can phai quan ly cac hoat déng gidi phdng mat bang mét
cach hiéu qua, t6i uu hoa viéc stt dung nguén luc va t6i da hoa hiéu
qua thu héi dat. Cac bién phap tiét kiém chi phi va tang cudng quan ly
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du an c6 thé gilp gidm thiéu tac dong tiéu cuc cda chi phi vuot du
toan dén hiéu qua thu hoi dat.

TC1: “Nguén vén st dung cta du dn” nguén vén st dung clia du an
(bao gébm ca vén nha nudc va vén nha dau tu) cing gay anh hudng
dén hiéu qua thu héi dat. Trong trudng hgp dy én st dung von nha
nudc, ngan sach nha nudc sé phai can déi va quan ly ngudn vén mot
cach hop ly, ddm bao du kinh phi cho cac cong tac gidi phdng mat
bang. Néu kinh phi khong dt hodc khéng dugc quan ly tét, qua trinh
gidi phong mat bang cé thé bi kéo dai hodc khong dat dugc két qua
nhu mong dgi, anh hudng dén hiéu qua thu hoi dat. Trong khi do, véi
du an st dung v6n nha dau tu, viéc thu hoi dat c6 thé phu thudc vao
tinh kha thi ctia du an, dac biét Ia trong viéc thu héi lgi nhuan dé dau
tu trd lai. Néu du an khong dat dugce két qua kinh doanh nhu ky vong
hodc dau tu ban dau qua I6n, viéc thu héi dat c6 thé bi anh hudng va
lam gidm hiéu qua dau tu [5]. Vi vay, viéc quan ly va st dung nguén
vén mot cach hgp ly va hiéu qua sé giup dam bao thanh céng clia qua
trinh thu hoi dat va du an néi chung

DV5: “Céng tdc tuyén truyén, vdn déng ngudi dan tai khu vuc du dn bj
GPMB” Néu coéng tac nay dugc thuc hién day du, hiéu qua clia viéc thu
héi dat sé dugc nang cao. Ngudi dan sé hiéu ré vé quy trinh va quy
dinh gidi phdng mat bang, tir d6 sé déng y cong tac va hé trg cho qua
trinh thu héi dat dién ra thuan Igi hon. Néu cong tac tuyén truyén va
van dong khong dugc thuc hién tét, ngusi dan sé khong hiéu ré vé
qua trinh thu hoi dat, c6 thé phan déi va gay ra trd ngai cho qua trinh
thu hoi dat. Diéu nay sé lam gidam hiéu qua cda viéc thu héi dat, kéo
dai thoi gian thyc hién dy an.

DV2: “Céng tdc trién khai thuc hién cta co quan nha nuéc quan ly tai
dia phuong” Thai gian giai quyét ho so gidi phong mat bang: Néu co
quan nha nudc quan ly tai dia phuong trién khai va thuc hién cham
chap, thi tuc phtc tap va khé khan trong viéc giai quyét ho so giai
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phong mat bang, qua trinh thu héi dat sé bi kéo dai va lam anh hudng
dén hiéu qua clia qua trinh nay. Muic d6 gidi phéng mat bang: Co quan
nha nudc quan ly tai dia phuong phai thuc hién cong tac gidi phong
mat bang day du, chinh xac va dam bao quyén lgi cho ngudi dan. Néu
cdng tac nay dugc thuc hién tét, qua trinh thu hoi dat sé dién ra nhanh
chong va hiéu qua hon. Mdc dé hé trg va tu van cho ngudi dan: Co
quan nha nudc quan ly tai dia phuong can hd trg va tu van cho ngudi
dan trong viéc thuc hién quy trinh gidi phdng mat bang va dam phan
gia boi thudng. Néu cong tac nay dugc thuc hién tét, ngudi dan sé co
thé déng y vdi gia béi thudng va qua trinh thu héi dat sé dién ra nhanh
chéng hon. Kiém tra, gidam sat va xt ly cac vi pham lién quan dén qua
trinh thu héi dat: Ca quan nha nudc quan ly tai dia phuong phai thuc
hién cong tac kiém tra, giam sat va x{ ly cac vi pham lién quan dén qua
trinh thu héi dat. Néu cong tac nay dugc thuc hién day du, nghiém tac
va cong bang, n6 sé gilip dadm bao quyén Igi clia ngudi dan va lam
tang hiéu qua clia qua trinh thu ho.

DV1: “Kho khdn trong viéc xdc dinh ngudi nhan tién béi thudng” Kho
khan trong viéc xac dinh quyén s& hiiu dat: Khi mét khu dat bi thu hoi,
viéc xac dinh cht s& hitu dat cé thé 1 mét van dé phc tap, dac biét la
trong nhiing trudng hgp ma dat da dugc chia nho hoac dugc chuyén
nhuong nhiéu lan. Trong trudng hop nay, viéc xac dinh ngudi nhan
tién boi thudng co thé tré nén khé khan. Su tranh chap gilta cac bén
lién quan: Trong mét sé trudng hap, nhiéu ngudi cd quyén s& hiu trén
mét khu dat bi thu héi, diéu nay cé thé dan dén tranh chap giiia cac
bén lién quan va lam cham qua trinh xac dinh ngudi nhan tién boi
thudng. Su khéc biét vé mic dé tén that: Ngudi dan co thé cd cac
quan diém khac nhau vé muc d6 t6n that clia ho khi bi thu héi dat, va
diéu nay c6 thé dan dén su khac biét trong cac yéu cau béi thuong.
Viéc xac dinh ngudi nhan tién béi thudng phai dugc thuc hién mot
cach cong bang va minh bach dé dadm bao su hai long ctia ngudi dan.
Thi€u théng tin: Mot s6 ngudi dan ¢6 thé khong dugc théng bao day
du vé quy trinh béi thudng va tai dinh cu, hodc khong hiéu ré quy
trinh nay, diéu nay c6 thé dan dén viéc ho khéng tham gia vao qué
trinh xac dinh ngudi nhan tién béi thudng, lam gidm hiéu qua cta qua
trinh nay. Vi vy, dé giai quyét van dé nay, can phai cé cac quy trinh xéc
dinh ngudi nhan tién béi thudng dugc thuc hién mot cach céng bang,
minh bach va day dd théng tin. Ngoai ra, can phai co sy ho trg tir cac
cd quan chuic nang nha nudc.

PL2: “Ludt va cac quy dinh vé dat dai” Diéu kién va thi tuc dé thu
héi dat: Luat va cac quy dinh vé dat dai quy dinh diéu kién va tha tuc
dé thu héi dat. Néu quy dinh nay qua phuc tap hodc khéng 16 rang,
diéu nay c6 thé lam cham qua trinh thu héi dat va khién cho viéc thuc
hién céc chinh sach nay tré nén dat do han. Quyén s& hiru dat dai: Luat
va cac quy dinh vé dat dai quy dinh quyén s& hiu dat dai clia ngudi
dan va céac t8 chuc. Néu cac quy dinh nay khong ré rang hodc khéng
dugc thuc hién day du, diéu nay cé thé dan dén cac tranh chdp vé
quyén s& hiiu dat dai va lam cham qua trinh thu héi dat. Gia dat va
chinh sach béi thudng: Luat va cac quy dinh vé dat dai quy dinh gia
dat va chinh sach béi thudng khi thu héi dat. Néu gia dat va chinh sach
béi thusng khong hgp ly hodc khéng dap ung dugc nhu cau cla
ngudi dan, diéu nay c6 thé khién qua trinh thu hoi dat trg nén kho
khan han. Bat dai trong quy hoach: Luat va cac quy dinh vé dat dai
quy dinh viéc stt dung dat dai trong cac k& hoach, quy hoach phat
trién kinh t&€ xa hoi. Néu cac quy dinh nay khéng phu hgp hoac khéng
dap ung dugc nhu cau clia ngudi dan, diéu nay c6 thé anh hudng dén
qua trinh thu héi dat. Vi vay, dé dam bao hiéu qua thu héi dat, can c6
cac luat va cac quy dinh vé dat dai dugc thiét ké mot cach can than va
phu hgp véi tinh hinh thuc té€ ctia khu vuc d6. Déng thai, can phai dam
béo su déng y clia ngudi dan va thuc hién quy trinh béi thudng va tai
dinh cu day

PL3: “Chinh sdch béi thudng, hé trg va tdi dinh cu” Su phuc tap cla
chinh sach: Cac chinh sach boi thudng, hé trg va tai dinh cu phc tap
6 thé lam cho viéc thuc hién ching trd nén khé khan. Néu cac chinh
sach nay qua phuc tap, di€u nay c6 thé lam cham qua trinh thu héi dat
va khién cho viéc thuc hién cac chinh sach nay tré nén dat dé hon. Su
déng y clia ngudi dan: Viéc thu héi dat phu thudc vao sy dong y cla
ngudi dan. Néu ngudi dan khong dong y vai chinh sach béi thudng,
hé tro va tai dinh cu, diéu ndy c6 thé gay ra cac tranh chap va khién
qua trinh thu héi dat tré nén khé khan hon. Chat lugng cuia chinh sach:
Chinh sach b6i thudng, hé trg va tai dinh cu phai dugc thiét ké sao cho
phu hop véi tinh hinh thuc té€ cta khu vuc dé. Néu chinh sach khéng
pht hgp hodc khéng dap tng dugc nhu cau clia ngudi dan, diéu nay
¢6 thé khién qua trinh thu héi dat trd nén kho khan hon. Vi vay, dé
dam bao hiéu qua thu héi dat, can co cac chinh sach boi thudng, hd
trg va tai dinh cu dugc thiét ké mot cach can than va phu hop vai tinh
hinh thuc té cta khu vuc d6. Dong thai, can phai dam bao su déng y
clia ngudi dan va thuc hién quy trinh boi thudng va tai dinh cu day da
va kip thoi dé tranh tri hoan.

6. KET LUAN

Két qua bai nay la tir 5 nhém (Nhom Tai chinh, Nhém Bon vi thuc
hién, Nhém Chinh sach va Phap luat, Nhom Thong tin thita dat, Nhom
Ngudi st dung dat) tac gia da xac dinh dugc 21 yéu t6 anh hudng dén
hiéu qua céng tac thu hoi dat. Mdc d6 anh hudng clia cac yéu t6 theo
tha tu nhu sau: “Mdc gid béi thudng”; “Thoi gian thuc hién GPMB kéo dai
qud ldu (= 02 ndm) nhung chua cé quy dinh diéu chinh don gid”; “Téng chi
phi thuc hién céng tdc GPMB vuot miic du todn”; “Ngudn vén strdung cta
du dn”; “Céng tdc tuyén truyén, van déng ngudi dan tai khu vuc du dn bi
GPMB’; “Céng tdc trién khai thuc hién ctia co quan nha nuéc quan ly tai
dia phuong”: “Céng tdc hé trg, giai quyét khé khdn, vudng mdc cta co
quan quan ly nha nudc tai dia phuong”; “Kho khdn trong viéc xdc dinh
ngudi nhdn tién boi thuong”; “Ludt va cdc quy dinh vé dat dai”; “Chinh
sdch béi thuding, hé trg va tdi dinh cu”... Két qua cda nghién clu sé hd
trg cac chl dau tu, chinh quyén té chic thuc hién ddy nhanh tién do
cong tac thu hoi dat trong qua trinh xay dung du an nham tiét kiém
thai gian, tai chinh va gidp ngudi dan c6 dugc ha tang giao thong d6
thi t6t hon.

Loi cam on:

Nghién cdu nay dugc giup d6 tu BPH M& Tp.HCM va Bo Gido
Duc tai trg, ma s6 du an B2022-MBS-05
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TGM TAT

Nghién ciru nay tign hanh danh gia co ché phé hoai, he sd tng xir
v he si gidam dd cing cia ket cdu nha nhigu tAng chiu dong dat
sir dung phuong phap phén tich tinh phi tuyén. Hai ket cdu cong
trinh thyc té biing bé tong cdt thép tai TP.HCM ca quy ma lan lugt
|a 12 tang va 20 tang dugc khao sat. Tir két qué phén tich ca thé
théy co ché pha hoai cia cac ket cdu hoan toan tréi nguge nhau:
ket céu cong trinh 12 tang ca khap déo hinh thanh & cat truac
trong khi ket cdu cong trinh 20 tang thi khap déo hinh thanh &
dam trudc. Theém nira, he sd tng xir duge tinh toén tir phéan tich
tinh phi tuyén cia 2 két céu cang trinh déu cho ket qué cao hon he
s (ng xtr quy dinh theo tiéu chudn va vi vay kha nang tieu tan
nang lrong thuc t€ cia ket cdu cao hon mong doi. Ngoai ra, hé sd
gidm dd cing cia cac ket cdu cang trinh cing duge quan sat thay
khang giting nhur qui dinh.

Tir khaa: Dang dat; ket céu nha nhiéu tang; phan tich phi tuyén; co
céu phé hoai; hé sd tng xi; he sd gidm di cing

ABSTRACT

This research aims to evaluate the progressive collapse, behavior
factor and stiffness scale factor of multi-storey structures under
earthquakes using nonlinear static analysis method. Two multi-storey
reinforced concrete structures in Ho Chi Minh city, with different
number of stories (12 and 20), were carried out to investigate. From
the analysis results, the progressive collapse was completely
different between two structures: 12 storey building showed the hinge
formation at the column first where 20 storey building exhibited the
hinge formation at the beam first. In addition, the behavior factors
obtained from nonlinear static analysis method were higher than
those obtained from design requirements and thus the energy
absorption capacity of two structures were higher than expected. On
the other hand, the stiffness scale factors were found to be different
to design requirements.

Keywords: Earthquake; multi-storey structures; nonlinear static
analysis; progressive callapse; behavior factor; stiffness scale factor

1. GIOI THIEU

D0 an toan clia cac két cau nha nhiéu tang chiu tai trong dong
dat thu hat dugc su quan tdm manh mé do su gia tang tan suat va
cudng d6 cua cac tran déng dat gan day & trong nudc nhu tai tinh
Kon Tum va ngoai nudc nhu tai Dai Loan, Trung Quéc va Mexico
[1]. Dugi tac déng ngoai du doan clia dong dat c6 thé gay ra sup
dd két cau va xa hon 1a dnh hudng dén tinh mang va tai san cda
con ngudi. Mot vai tran dong dat dién hinh nhu tran déng dat tai
Chile gay hu héng va sup d6 clia cac nha nhiéu tang va trung tam
thuong mai [2], tran dong dat tai Mexico nam 2017 gay sup d6 hon
44 tda nha [3], tran dong dat tai ThE Nhi Ky 2011 lam hu héng va
sup d6 mét phan hay toan bd két cdu cong trinh trong thanh phé,
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dac biét mét sé két cau c6 ca cau pha hoai khéng mong muén la &
dau cot trudc dau dam [4]. Vi vay dé dadm bao an toan cho két cau
nha nhiéu tang chiu déng dat, viéc du doan chinh xac tac dong
dong dat trong méi lién hé véi iing x clia két cdu cong trinh la yéu
cau cap bach.

Cac phuong phap phan tich dong dat hién nay chi yéu dugc
st dung la phuong phap tuyén tinh nhu tinh luc ngang tuong
dugng hay phé phan Ung dugc qui dinh theo tiéu chuidn TCVN
9386:2012 [5]. Do dugc st dung rong rai trong phan tich dong dat
3 Viét Nam nén cé mét s6 cac nghién ctiu dé cap vé cac phuong
phap tuyén tinh. Nguyén Dai Minh [6] trinh bay so sanh tinh toan
dong dat nha cao tang theo phuang phap tinh luc ngang tuang
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duong va phuong phap phd phan (ng. K&t qua nghién ctru da chi
ra rang K&t qua tinh toan so sanh gilta phuong phap phé phan tng
nhiéu dang dao dong, phuang phap tinh luc ngang tuong duong
va phuang phap tinh lyc ngang tuong duong c6 cai tién cho thay
phuong phap tinh luc ngang tuong duong cé cai tién cho két qua
an toan nhat trong 3 phuong phap va phan ing ctia céng trinh tai
khu vuc phia trén 1/3 chiéu cao nha sat véi phuong phap phd
phan Ung nhiéu dang dao dong. Thém nira la tac gia da dé xuat ap
dung phuang phap tinh luc ngang tuong duong co cai tién doi voi
nha cao tu 20 tang trd lén. Pham Phu Anh Huy [7] da danh gia
nhimng phuong phap tinh toan tai trong dong dat va dé xuat
phuong phap ap dung cho céc cong trinh xay dung & Viét Nam.
Téc gia da két luan rdng phuong phéap phan tich phé dao déng chi
nén ap dung cho cac nha thap tang va don gian. Mac du cac
phuong phap tuyén tinh c6 uu diém la don giadn va dé ap dung
nhung cadc phuong phap nay thuong khéng xét chinh xac dugc
Ung xU clia két cau ngoai mién dan héi, dac biét la co cau pha hoai
cla két cdu mac du ¢ ké t6i anh hudng cla két cdu lam viéc ngoai
mién dan hoi théng qua cac hé s6 ting xu va hé s6 giam do cing.
Vi vay cac phuong phéap nay dugc khuyén cao ap dung cho cac
nha c6 quy mé nho va két cdu don gian. Tuy nhién, véi ngay cang
nhiéu cac két cadu nha nhiéu tang c6 quy moé I6n va phuc tap da
dugc thiét ké, xay dung va dua vao st dung tai cac thanh phé 1én
nhu TP.HCM, viéc ap dung cac phuang phap tuyén tinh dé phan
tich déng dat c6 thé chua ddm bao chinh xac.

Mét phuong phap c6 thé khic phuc nhugc diém cta phuong
phap tuyén tinh la phuong phap phi tuyén. Gan day, phuong phéap
nay da dugc gidi thiéu qua modt s6 nghién cliu trong va ngoai
nudc. Tran Thanh Tuédn va cac cong su [8] da tién hanh phan tich
tinh phi tuyén (ddy dan) cho cac cho khung thép phang mét nhip
3,6,9, 12,15 va 18 tang chiu tac dong cda hai bé dong dat vai tan
sudt xay ra la 2% va 10% trong 50 nam. Ho da két luan rang sai s6
trong du doén chuyén vi muc tiéu tang Ién khi cudng dé dong dat
tang va phuong phap MPA-CSM nén ap dung trong thiét ké cho
cbng trinh chju déng dat do ¢6 uu diém la don gidn hon phuong
phap MPA. Clng theo cach tuong tu Nguyén Doan Noi [9] da thuc
hién phan tich tinh phi tuyén cho khung phdng bé téng cét thép
va khung phéng thép. Tac gid da chi ra ring phuong phép tinh phi
tuyén c6 thé du doén chinh xac chuyén vi clia cac tdng va co cdu
hinh thanh khdp déo cla cong trinh khi trdi qua dong dat.
Mohamed S. Issa va cac cong su [10] da phan tich tinh phi tuyén
cho cac khung nha bang bé tong cét thép tir 3 dén 7 tang. Ho da
phat hién ra rdng phuong phép tinh phi tuyén la phuong phap
hiéu qua véi d6 chinh xac cao va thdi gian nhanh dé phan tich tng
xU phi tuyén ctia két cau khi chiu tac ddng ctia ddng dat. Ngoai ra,
tir duding cong day dan c6 thé tinh toan cac théng s6 yéu cau cla
déng dat nhu hé sé ing xt. Thuat va cac cong su [11] da tién hanh
phan tich tinh phi tuyén két cau thép 10 tang chiu dong dat véi cac
muc can nhat khac nhau. Két qua da cho thdy phuang phap tinh
phi tuyén du doan khé chinh xac chuyén vi ngang phi tuyén 16n
nhat & dinh mai ctia két cdu nha nhiéu tang. Cling theo cach tuong
tu, Thuat va cac céng su [12] da danh gia co ché pha hoai clia két
cdu nha nhiéu tang bang két ciu thép chiu tac déng déng dat
thong qua phan tich déng phi tuyén. Tl nhirng nghién ctu trong
va ngoai nudc nhu da nén trén thi viéc 4p dung cac phuong phap
phi tuyén dé phan tich dong dat cho cac két cdu cong trinh bang
bé tong c6t thép tai Vit Nam chua cé nhiéu mac du phuong phap
tinh phi tuyén da dugc danh gia 1a c6 thé du doan chinh xac phan
ung két cdu ngoai mién dan héi. Thém nia la cac nghién ctu chu
yéu chi thuc hién trén cac cong trinh bang bé tdng c6t thép gia
dinh c6 quy m6 nho va két cau don gian ma chua xét tGi két cau

céng trinh thuc té€ la nha nhiéu tang véi hé két cdu phuc tap. Nhu
vay Ung x ngoai mién dan hoi clia két cdu nha nhiéu tang bang
bé téng c6t thép khi chiu dong dat chua dugc hiéu rd va rat can
thém cac nghién ctiu dénh gia.

Dé hiéu rd dugc Ung xU ngoai mién dan héi cla két cdu nha
cao tang bang bé tong c6t thép chiu dong dat, nghién ctu nay dé
xuat ap dung phuong phap tinh phi tuyén dé phan tich dong dat
cho cac két cdu nha nhiéu tang thuc té tai TP.HCM. Théong qua két
qua phan tich, co cdu phé hoai clia cac két cau nha nhiéu tang nay
sé dugc phat hién. Xa hon 1a nhiing hé s6 déng dat nhu hé s6 tng
XU va hé s6 giam do cling sé dugc danh gia va so sanh véi cac hé
s8 dugc quy dinh trong tiéu chudn tinh toan.

2. CONG TRINH KHAO SAT

Hai cong trinh dugc khdo sat la cac cong trinh véi quy moé 12 va
20 tang dugc thiét ké va xay dung tai Quan 1 va Quan 7 8 TP.HCM.
Cac thong tin vé kién trdc clia cong trinh dugc cung cdp 6 bang 1,
trong khi cac théng tin vé két cau dugc thu thap trong bang 2.

Bang 1. Théng tin kién tric clia cong trinh

il Thong tin Cong trinh 12 tang (ong trinh 20 tang
1 Chiéu cao (m) 40.35 69.24
2 Bé rong (m) 11.9 23.6
3 Chiéu dai (m) 21.5 46.8
4 S0 tang 12 20
5 Chiic ndng Van phong Chung cu
6 Dién tich xay dung (m?) 3000 7480
7 Dia diém Quan 1-TP.HM Quan 7-TP.HCM
Bang 2. Thong tin két cau cla cong trinh
7 Thong tin (Cong trinh 12 tang (ong trinh 20 tang
1 Két cdu san San dam San phang két hop dam
2 Hé chiu luc chinh Hé cot két hop loi Hé vach két hop l6i
3 Chiéu day san (mm) 200- 290 150-250
4 Kich thudc dam (mm) 200%290 - 900x900 150x500 - 600x700
5 | Kich thuéc cot, vach (mm) 400x900 - 500x1000 400x400 - 400x1500
6 Chiéu day 16i (mm) 200 300
7 Loai bé tong B30 B35
8 Loai c6t thép (B400V (B400V

3. MO HINH PHAN TiCH

Cac két cdu dugc mo hinh khéng gian va phan tich dua trén
phan mém theo phudng phap phéan t& hiru han (Etabs) bao
gém cac budc sau: dau tién dua trén thong tin kién trac va két
cdu cla céng trinh, mé hinh cac phan t va khai bao vat liéu,
tiét dién va tai trong dugc thuc hién nhu trén Hinh 1; ti€p theo
phé phan ng thiét ké sé dugc khai bdo véi cac théng tin trén
bang 3 dua theo qui dinh cla tiéu chudn 9386-2012; sau d6 cac
théng s6 phuc vu phan tich tinh phi tuyén dugc khai bdo nhu
hé s6 chiét giam khéi lugng (mass source), tai trong phan tich,
phan tich phi tuyén hinh hoc... theo qui dinh cla tiéu chuén
TCVN 9386-2012; cuéi cung la tién hanh khai bao va gan khép
déo cho cét, vach va dam. Etabs hé trg khai bao khép déo cho
cac cdu kién theo tiéu chuan ASCE41-13 [13], phan mém nay
cling cung cap khop P-M2-M3 cho c6t, vach va khép M3 cho
dam. Mot khi két cdu dugc mo hinh véi cac théng s6 vé tiét
dién, c6t thép va tai trong thi cac khép déo sé dugc gan vao cac
cdu kién. Hinh 2 thé hién dinh nghia ctia quan hé luc va chuyén
vi clia khép déo trong d6 dugc dac trung bai 5 diém, trong dé
diém A 1a diém khéi dau, diém B la diém chay déo, diém C la
diém bién dang cuc han, diém D la cudng d6 phuc héi va diém
E la pha hoai hoan toan. Ngoai ra con c6 cac diém dé danh gia
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bién dang 10 (& ngay lap tuc), LS (séng an toan), va CP (ngan
cén sup dé), va cac diém nay khéng dnh hudng téi ing xi cla
két cau.

(a) Cong trinh 12 tdng (b) Cong trinh 20 tdng
Hinh 1. M6 hinh két cdu cong trinh 12 tang va 20 tang
Bang 3. Thong s6 phd phan ung thiét ké

il Thong tin (6ng trinh 12 tang (6ng trinh 20 tang
1 Gia toc nén ag/g 0.0848 0.0846
2 Hé 56 tam quan trong 1.00 1.25
3 Loai dat nén Loai D Loai D
4 (dp déo chon Trung binh Trung binh
5 H@ s6 (ing xur 3.9 39
A >

Chllyén vi

Hinh 2. Quan hé lucva chuyén vi ciia khdp déo

4. KET QUA PHAN TiCH

4.1 Co cdu phd hoai

Sau khi tién hanh phan tich tinh phi tuyén, co cau hinh thanh
khép déo clia két cdu céng trinh 12 tadng dugc thé hién nhu trén
hinh 3. Hinh 3a thé hién co cau hinh thanh khép déo tai buéc dau
tién trong khi hinh 3b thé hién ca ciu hinh thanh khép déo tai
budc cudi cing. C6 thé thdy khép déo hinh thanh trudc & cot tang
dudi cung réi phat trién Ién cac cot tdng trén va sau dé thi khap
déo mai bat dau hinh thanh & cac dam. Day la cg ché dam khoée
cot yéu khong co Igi cho két cau khi chiu dong dat va can phai
dugc diéu chinh.

e

d.; _.‘r., ] o o
(b) Budc cudi cing

(a) Budc ddu tién
Hinh 3. Co cdu hinh thanh khdp déo clia cong trinh 12 tang
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Cao cau hinh thanh khép déo clia cong trinh 20 tang dugc thé
hién & hinh 4. Hinh 4a thé hién co cdu hinh thanh khép déo tai
budc dau tién va hinh 4b thé hién co ciu hinh thanh khép déo tai
budc cudi cung. Trai ngugc vai cong trinh 12 tang, céng trinh 20
tang c6 khdp déo hinh thanh trudc & dam tang gilra cong trinh va
phat trién déu & cac dam tang khac sau d6 khdp déo mdi bat dau
xudt hién & cot. Day la co ché cot khde dam yéu, co ché phu hgp
vGi két cau khi chiu déng dat.

(b) Butdc cudi cing

Hinh 4. (o cdu hinh thanh khép déo clia cng trinh 20 tang

4.2 Hé sé ung xir

Hé s6 ung x{ dugc st dung khi d€ tranh phai phan tich truc
tiép cac két cdu khong dan héi, ngudi ta ké dén kha nang tiéu tan
nang lugng chu yéu théng qua ting xt déo clia cac cau kién ctia n6
bang cach phan tich dan héi dua trén phé phan (ng dugc chiét
gidm tr phd phan (g dan héi. Hé s6 ting x c6 thé xem médt cach
gan dung ty s6 gitia luc dong dat ma két cau sé phai chiu néu phan
tng clia no 1a hoan toan dan héi va luc dong dat cé thé st dung
khi thiét ké theo mé hinh phan tich dan héi théng thudng ma van
ti€p tuc bao dam cho két cau mét phan tng théa man cac yéu cau
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dat ra. Gia tri clia hé s6 Ung x{r khac nhau tuy theo cap déo qui
dinh cla két cau va dugc cung cap trong bang 3 khi xay dung phé
thiét ké cho ca hai céng trinh dya trén tiéu chuan TCVN 9386-2012.

Dua trén khai niém cla hé s ting x{r thi né c6 thé xac dinh truc
ti€p va chinh xac hon thong qua phan tich két cdu ngoai mién dan
hoi. Uang [14] dé xudt céng thirc tinh todn hé sé ung xu (q) dua
trén két qua dudng cong quan hé gitra lyc cat va chuyén vi ¢ dugc
tU phan tich tinh phi tuyén nhu sau:

-
— e (1

q v Ve

trong d6 Ve la luc cat dan hoi dugc xac dinh la luc cat tai
chuyén vi 16n nhat cla dudng quan hé luc cit va chuyén vi nhu
trén hinh 5; V; 1a lyc cat dan héi ngay tai khop déo dau tién ; yla hé
sO Ung suat cho phép lay bang 1.5.
A
Veu

Luc cit

[

A Ama)(

y Chuyén vi
Hinh 5. Duting cong quan hé luc ct va chuyén vi
Quan hé luc cat va chuyén vi cOa cac két cadu céng trinh sau

khi ti€n hanh phan tich tinh phi tuyén két cau dugc thé hién &

hinh 6 va 7. Hinh 6 thé hién dudng cong quan hé luc ct va
chuyén vi clia cong trinh 12 tang trong khi Hinh 7 thé hién cho
céng trinh 20 tang. C6 thé thdy quan hé gitta luc cat va chuyén

vi cla cac két cau déu trai qua hai giai doan: giai doan dau la

tuyén tinh, luc cdt tang khi chuyén vi tang va két cdu lam viéc la

hoan toan dan héi; giai doan hai la phi tuyén, luc cit van gil
tang khi chuyén vi tding nhung luc nay cac khép déo duoc hinh
thanh va két cdu lam viéc ngoai mién dan héi.
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Hinh 6. Dudng cong quan hé lyc cat va chuyén vi cia cong trinh 12 tang

10500
9000
7500 -
6000 e

4500 =

Lre it (kN)

3000

1500 g~

0 25 50 75 100 125 150 175 200

(‘hll)'t‘;n vi (mm)

Hinh 7. Dutng cong quan hé luc cdt va chuyén vi clia cdng trinh 20 tang

Dua trén cac dudng cong quan hé luc cdt va chuyén vi, hé
s6 Ung xU cla cac két cau cong trinh dugc tinh toan nhu trén
bang 4. K&t qua cho thay hé sé (ing xt clia cong trinh 12 tang la
5.01 trong khi hé s6 téing x ctia céng trinh 20 tang la 5.19. Nhu
vay la hé sé ing x{r theo phan tich tinh phi tuyén déu cho két
qua 16n hon 3.90 theo qui dinh thiét ké. Do d6 kha nang tiéu
tan nang lugng cua két cau thuc té tot han du tinh.

Bang 4. K&t qua tinh todn hé s6 ing xU theo tinh phi tuyén

(0ng trinh Vs (kN) Veu (KN) q
(0ng trinh 12 tang 906 3026 5.01
(6ng trinh 20 tang 2794 9645 5.19

4.3 Hé s6 giam dé ciing

Khi két cdu lam viéc ngoai mién dan héi thi cac khdp déo
hinh thanh va dan dén phat sinh vét ndt. V&t nat moét khi hinh
thanh thi lam suy gidm dé cing cla tiét dién. Theo muc 4.3.1
cla tiéu chuan TCVN 9386-2012 thi hé s6 gidm d6 cling dugc
qui dinh nhu sau: trir phi thuc hién su phan tich chinh xac déi
vGi cac cau kién bi nut, cac dac trung vé do cliing chéng cét va
d6 cing chong uén dan hoi clia cac cdu kién bé téng va khéi
xay c6 thé 18y bang 50% do6 cing tuong Ung cla cac cau kién
khéng bi nat. Nhu vay thong qua phan tich tinh phi tuyén thi
hé s6 gidam dé cing (s) cling c6 thé xac dinh dua trén dudng
cong quan hé luc cat va chuyén vi theo céng thuc nhu sau:

§=—" @)
KI

trong d6 K la d6 doc cia dudng cong quan hé lyc cat va
chuyén vi xac dinh & giai doan tuyén tinh; K, la d6 déc cua
dudng cong quan hé luc cit va chuyén vi xac dinh & giai doan
phi tuyén véi cac khdp déo duge hinh thanh.
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Hinh 8. D6 déc dudng cong quan hé luc cit va chuyén vi clia cong trinh 12 téng
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Hinh 9. D déc dudng cong quan hé luc cit va chuyén vi ctia cong trinh 20 tang
Bang 5. K&t qua tinh toan hé sé gidm dé cung theo tinh phi
tuyén

(ong trinh Ki(kN/mm) | K (kN/mm) s Do giam (%)
(ong trinh 12 tang 38.35 14.52 0.37 63
(6ng trinh 20 tang 50.48 36.40 0.72 28

D06 dbc cla cac dudng cong quan hé luc cat va chuyén vi
xac dinh & cac giai doan dugc thé hién trén hinh 8 va hinh 9
theo thur ty clia cong trinh 12 tang va 20 tang. D6 doc tinh toan
cla cac céng trinh dugc téng két & bang 5. Co6 thé thdy d6 cing
clia két cau cong trinh 12 tang sau khi hinh thanh khép déo bi
giam di 63% so vai d6 cliing két cau chua nut, trong khi dé ciing
clia két cau céng trinh 20 tang thi chi bi giam di 28%. Nhu vay
la d0 ciing gidm theo phan tich tinh phi tuyén cho két qua khac
V@i theo qui dinh la 50% va tuy theo cac két cau céng trinh khac
nhau thi d6 gidm khac nhau, cu thé 13 cong trinh 12 ting d6
cling gidm nhiéu hon 13% va c6ng trinh 20 tang thi dé cing
giam it hon 22%. Do d6 viéc qui dinh dé cliing cla két cdu gidm
50% cho moi trudng hgp két cau céng trinh c6 thé chua chinh
Xac.

5. KET LUAN

Hai két cdu cong trinh bang bé tong c6t thép vai quy mé 12
va 20 tdng 8 TP.HCM dugc mang ra dé phan tich tinh phi tuyén
khi chiu d6ng dat. Dua trén két qua phan tich, cac két luan sau
c6thératranhusau:

- Viéc phan tich tinh phi tuyén gitp ching ta hiéu ré ing xu
ngoai mién dan héi clia két cdu va tir dé c6 thé dy doan chinh
xac hon tac déng cta déng dat trong maoi lién hé véi ing x
clia két cdu céng trinh.

- Vé co ché pha hoai: d6i v6i cong trinh 12 tang thi khép
déo hinh thanh trudc & cot tdng dudi cung réi phat trién lén cac
cot tang trén va sau do6 thi khép déo mai bat dau hinh thanh &
cac dam. Tréi lai, cdng trinh 20 tdng c6 khép déo hinh thanh
trudc & dam tang gilta cong trinh va phat trién déu & cac dam
tang khac sau dé khdp déo mai bat dau xuat hién & cot. Trong
khi két cau céng trinh 12 tang lam viéc theo co ché cot yéu dam
khée khong co Igi cho két cau khi chju dong dat thi két cau
cong trinh 20 tang lam viéc theo ca ché cot khoe dam yéu phu
hgp véi két cau khi chiu déng dat.

- V& hé s6 iing xu: hé s6 ing xt dugc tinh toan dua trén két
qua phan tich tinh phi tuyén cda céng trinh 12 tang la 5.01
trong khi hé s6 ng x{ ctia céng trinh 20 tang la 5.19. Nhu vay
la hé sé Ung xU theo phan tich tinh phi tuyén déu cho két qua
I6n hon 3.90 theo thiét k& quy dinh. Do d6 kha nang tiéu tan
nang lugng cta két cau thuc té t6t han du tinh.
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- V& hé s6 gidam dé cing: do cliing dugc tinh toan dya trén
két qua phan tich tinh phi tuyén cta két cdu céng trinh 12 tang
sau khi hinh thanh khép déo bi giam di 63% so véi do cing két
cau chua nut, trong khi d6 cling cia két cdu céng trinh 20 tang
thi chi bi gidm di 28%. Nhu vay la d6 ciing giam theo phan tich
tinh phi tuyén cho két qua khac véi theo qui dinh la 50% va tuy
theo cac két cau cong trinh khac nhau thi d6 cing gidam khac
nhau, cu thé 13 cdng trinh 12 tdng d6 ciing gidm nhiéu haon qui
dinh la 13% va céng trinh 20 tang thi dé cliing gidm it hon 22%.
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So sanh hiéu suat thuat toan héi quy
tuyeén tinh, hoc sau va rung ngau nhién cho
bai toan du bdo chiu tai cuc han cua

khung thép phi tuyén tinh phi dan héi

Comparison of linear regression, deep learning and random forest algorithms for
predicting ultimate |oad capacity of nonlinear inelastic analysis of steel frames

> NCS NGUYEN THI THANH THUY, HV NGO MANH THIEU,

GS.TS NGUYEN TIEN CHUONG, PGS. TS TRUONG VIET HUNG*

Khoa Cong trinh, Trudng Pai hoc Thay lgi
*Corresponding author

TGM TAT

Sur phat trién nhanh chang va manh mé cia nganh khoa hoc méy
tinh va kha ning tinh toan trong vai thap ky géan day da thic déy
nhitng tmg dung cia cac phuong phap phan tich tién tign vao cac
bai toan thigt ke ky thuat xay dung nai chung va thuc hanh thigt ke
khung thép ndi rigng. Mat trong nhitng hwdng kha thi va phd bign |3
ap dung cac thuat toan hoo méy vao du doan céc ing xir cia két
cdu khung thép trong phan tich phi dan hai phi tuyén tinh. Digu nay
cho théy nhitng wu digm ri rang nhu ddy nhanh dwge qué trinh ra
quygt dinh, gidm ty & |&i va tang higu qué tinh toan. Trong nghién
ciru nay, 3 thuat toan hoc may phd bign hign nay dugc nghién ciu
cho bai toan du bao kha nang chiu tai cia khung thép bao gom: Hai
quy tuygn tinh, Hoc sau va Rirng ngdu nhién. Higu qua khi &p dung
céc phuong phap hoc may duge xem xét qua mat vi du sd khao sat
mat khung thép phéng 3 nhip 14 tang. Phan tich phi dan hdi phi tuyén
tinh néng cao duge thuc hign cho khung thép nham tao ba di ligu
cho hudn luyén dé giam thiéu thai gian phén tich. Cac bign dau vao
cla bai toan I3 cac dac diém hinh hoc cda tigt dién thanh dam cot
duoc chon tir danh muc co sén. Hieu suat cla céc thuat toan hoc
may dugc danh gia bing cach sir dung cac chi sd ve 16i gdm sai sd
binh phurong trung binh (MSE), he sd xac dinh (R?) va Két qué cho
thdy phueng phap rimg ngdu nhién ca hiéu qua tat nhét trong ba
phirang phép hoc may lra chon.

Tir khda: Khung thép; phan tich phi dan hai phi tuy&n tinh; hoc may;

ABSTRACT

The rapid and powerful development of computer science and
computing power in recent decades has promoted the application of
advanced analytical methods to engineering design problems in
general and steel frame design practice in particular. One of the
possible and popular directions is to apply machine learning algorithms
to predict the behavior of steel frame structures in nonlinear inelastic
analysis. This shows obvious advantages such as speeding up the
decision-making process, reducing error rates, and increasing
computational efficiency. In this paper, the effectiveness of three
popular machine learning algorithms is studied for the prediction of
the [nad-carrying capacity of steel frames including Linear Regression,
Deep Learning, and Random Farest. A numerical example surveying a
3-span |4-story planar steel frame is considered. An advanced non-
linear inelastic analysis is performed for the steel frame to generate
training datasets to minimize analysis time. The input variables of the
problem are the geometrical characteristics of the beam and column
cross-section selected from the available list. The performance of the
machine learning algorithms was evaluated using error indexes
including mean square error (MSE), and coefficient of determination
(R2) and the results showed that the random forest method is the most
effective among the three machine learning methods selected.
Keyword: Steel frame; nonlinear inelastic analysis; machine
learning;
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1. DAT VAN BE

Vat liéu thép c6 nhing uu diém vugt trdi so vai cac vat liéu
thoéng thudng d6 la tinh chat co ly t6t, c6 kha nang chiu dugc moi
loai iing suat nhu kéo, nén, uén, xoan... va co6 thé trai qua bién dang
I6n. Nh& nhimng dac di€ém nay, mac du trong lugng riéng cla thép
kha 16n so vdi cac loai vat liéu khac nhung cac cong trinh lam bang
thép lai cho phép gidm trong lugng ban than dang ké, két cau thanh
manh, hinh thic da dang, dé tao hinh va c6 thé vugt dugc nhip 16n.
Ngoai ra, véi nhiing lgi ich vugt troi vé ddy nhanh tién do, ddm bao
dé bén viing va tinh ky thuat cao nén két cdu khung thép da va dang
dugc st dung réng rai trong cac cong trinh xay dung.

Cac phuang phap phan tich két cau thép truyén théng thudng
xem xét két cau lam viéc trong gidi han dan héi véi moi quan hé gilta
Uing sudt va bién dang la tuyén tinh, vat liéu dugc xem la khong chay
déo va cac tinh chat cla vat liéu khéng thay déi, cac phuong trinh
can bang dugc thiét 1ap dua trén trudng hgp mé hinh két cau chua
bién dang. Viéc phan tich khung thép dugc ti€n hanh trén co s&
phan tich dan hoi tuyén tinh. Sau d6 cau kién dugc thiét ké riéng lé
dua vao cudng doé trong dé c6 ké dén yéu té phi tuyén qua hé sé
chiéu dai tinh toan K cho tiing cau kién, nhung cach tinh toan hé s
nay thudng phuc tap, khéng ré rang, gay khé hiéu, khéng thuan loi
dé thiét ké khung thép tu dong trén may tinh.

Dai vai thiét ké két cdu khung thép, yéu t6 dau tién ludn phai
dugc xem xét la su lam viéc phi tuyén. Phi tuyén & day la n6i dén dac
diém phi tuyén tinh hinh hoc cta két cau do két cdu thanh manh va
phi dan héi la néi dén ddc diém lam viéc ngoai mién dan héi clia vat
liéu. Do vay dat ra nhu cau can cé phuong phép phan tich phituyén
tinh va phi dan héi d€ danh gia phan tng truc ti€p cla ca hé két cau,
xem xét su tuong tac gilra cac cau kién trong toan bé hé két cadu nhu
su suy giam cudng do va dé ciing trong qua trinh chju tai va su phan
b6 lai ndi luc va c6 thé danh gia dugc kha nang chiu tai cuc han cta
két cau. Hién nay phuong phéap phan tich truc tiép dap Ung dugc
cac yéu cau trén. Phuang phéap nay khéng can st dung hé s6 chiéu
dai tinh toan, tinh toan néi luc chinh xac hon qua trang thai gigi han
vé cudng do va co thé 4p dung mét cach chit ché, logic cho nhiéu
loai khung bao gom khung gidng, khung mémen va céc loai hé
khung két hgp khac. Tuy nhién, khi gap cac van dé phc tap nhu bai
toan thiét ké thiét ké ti uu, phan tich dé tin cay ctia két cdu hay thuc
hién danh gia su pha hoai cta két cau [1-3]), cdc phuong phap nay
gap van dé vé ton nhiéu thai gian do phai xit ly mét s6 lugng I6n cac
phan tich lap di lap lai d€ hoi tu dén cac I6i gidi cudi cung [4].

Trong nhiing nam gan day su phat trién manh mé cla nganh
khoa hoc may tinh da c6 anh hudng nhiéu dén viéc ap dung céc
phuong phap hoc may (ML) vao thuc hanh thiét ké két cdu khung
thép nham dam bao két cdu van lam viéc an toan, hiéu qua nhung
vGi chi phixay dung, cac n6 luc tinh toan la tét nhat va rat ngan dugc
thdi gian thuc hién phan tich. Théng qua viéc xay dung cdc mé hinh
du doan chi phi thap va hé trg ra quyét dinh, gidam ty 1€ 16i, tang hiéu
qua tinh toan va dac biét la khi giai quyét cac van dé rat phuc tap
khi c6 su khéng chic chan[ 5-7] . Mét s6 cac ing dung cda ML vao
phan tich thiét ké khung thép c6 thé ké dén nhu Gonzalez et al. [8]
da trinh bay phuong phap xac dinh pha hoai doi véi cac két cau
khung thép chiu mé-men st dung mang na ron chuyén ti€p (NNs)
va cac dang dao dong uén dau tién (cac tan s6 va dang dang dao
dong thu dugc bang mé hinh phan ti hitu han cho tda nha vén
phong nam tang) lam dau vao cho mang. Sun va cong su. [9] da
khao sat cac ung dung ML trong thiét ké tda nha va két cau. Cac
c6ng bd trong linh vuc nay dugc xép thanh bén loai chinh, cu thé Ia
du doan phan (ng va hiéu suat cta két cau [10], cdc mé hinh dugc
phét trién bing cach st dung dt liéu tir thuc nghiém [11], truy xuat
thong tin bang hinh anh va van ban [12], va cac m6 hinh dugc phat
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trién bang cach st dung dir liéu khao sat hién trudng va dit liéu SHM
[13]. Afshari va cac déng nghiép da xem xét cac phuong phép dua
trén ML dugc st dung trong cac phan tich d6 tin cdy ctia két cau [14].
Su két hgp gilta cac thuat toan ML va cac phuong phéap phan tich dé
tin cdy thong thuong da mang lai két qua t6t, bao gém khéng chi
nang cao d6 chinh xac ma con giam cac né luc tinh toan.

Trong xac dinh kha nang chiu tai cuc han cta cong trinh hién
nay, viéc thuc hién cac thuat toan ML dé€ dyu doan kha nang chiu tai
cUa céac két cau ky thuat da thu hat sy quan tam ngay cang tang cla
cac nha nghién ctu. Vi dy, d6 bén clia cac cot CFST da dugce du doén
bang cach sir dung céc thuat todn ML khac nhau, chdng han nhu
tang cudng do6 doc cay (GTB), hoc sau (DL), SVM va tdng cudng do
déc phan loai (Catboost) [15]. Kha nang chiu tai cia dam ban dugc
gia cudng sudn ding dugc du doan bang cach st dung tang cudng
d6 déc cuc han (XGBoost), mang lai m6 ta t6t han so véi cac phuong
trinh hién c6 dugc néu trong tiéu chuan thiét k& Eurocode 3, 2006,
BS, 2000. Bén canh d6, cac thuat toan ML da dugc ap dung tot dé
danh gia tinh nang két cau va kha nang chiu tai t6i da clia cac dang
céng trinh khac nhau (vi du: gian [16-17], khung cting [18], dam [19],
c6t [20]). Hién nay cach ti€ép can ML theo cach thay thé hiéu qua cho
cac ky thuat 1ap mé hinh ¢é dién. N6 cung cdp mot s6 Igi thé khi cac
van dé rat phuc tap lién quan dén sy khéng chac chan dugc xem xét.
ML ciing c6 thé ddy nhanh qué trinh ra quyét dinh, gidm ty I& 16i va
tang hiéu qua tinh todn. Vi nhing ly do nay, cac phuong phap ML
gan day da thu hut su chu y dang k& trong béi cdnh ngay cang
nhiéuting dung trong ky thuat két cau .

Trong nghién cu nay, théng qua cac thuat toan ML ndi tiéng
gém hoi quy tuyén tinh, hoc sau va riing ngau nhién, dung ky thuat
phan tich nang cao dé€ du bao kha nang chiu tai cuc han ctia khung
thép véi né luc tinh toan vira phai. Khung thép phdng 4 nhip 15 tang
dugc khao sat d€ xem xét va so sanh hiéu qua clia cac phuong phap.
Céc b6 dir liéu dugc tao thong qua viéc thuc hién cac phan tich phi
dan héi phi tuyén tinh. Trong bé dit liéu, dau vao la cac diém hinh
hoc ctia tiét dién dam va cot chirW. Mot dau ra la hé s6 tai trong cuc
han (ULF) cda két ciu. S6 lugng di liéu hoc thay d6i tir 1.000 dén
10.000 trong ba thuat toan nghién ctu. Phan két luan minh hoa va
téng két.hiéu suat ctia cc phuang phap ML lua chon.

2. BAI TOAN XAC PINH KHA NANG CHIU TAI CUC HAN CUA
KHUNG THEP SU DUNG PHAN TiCH TRUC TIEP

2.1 Phan tich phi dan héi phi tuyén tinh cho khung thép

Kha nang chiu tai ctia khung thép cé thé dugc thé hién qua Hé
s6 tai trong cuc han (ULF) xac dinh ty Ié cla suc khang két cdu (R)
vGi hiéu ting tai (S) trong cong thiic (1). Két cdu dugc coi la trang thai
an toan khi ULF I16n hon 1, tuc 13,

ULF:E Q)]
S

Trong nghién ctru nay, ULF dugc tinh toan bang phan tich phi
dan hoi phi tuyén tinh dua trén phuong phap khép déo (vi du: [20-
22]). Phuong phép nay cé thé xac dinh truc tiép stic khang R cla két
cdu vé kha nang chiu tai cuc han ma khéng yéu cau toan bd phé
phan Ung cla két cdu [19]. Cac phan ti hitu han dam - cot dan héi
tuyén tinh dugc mo hinh hoa cho cac cau kién dam va cét. M6 hinh
khdép déo & cac dau cau kién dugc st dung dé mé ta cac Ung xt phi
dan héi phi tuyén tinh [6]. Hiéu Ung bac hai cia khung dugc nam
bét bai cdc ham 8n dinh tir cac phuong trinh can bang vi phan trong
[16]. Phan tich phi dan hoi phi tuyén tinh cia khung thép dugc xtr ly
bang phuong phap GDC dugc trién khai trong gé6i Chuaong trinh
Phan tich Nang cao Thuc hanh (PAAP) [21-22].

2.2.Tao dir liéu dé tinh toan ML

Hinh thanh bo di liéu la mot budc quan trong cho cdc mo hinh
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hoc may (training models). Phai dam bao tinh day du cdia dir liéu vé
kich thudc mau, dau vao va dau ra. V& héi quy va phan loai kha nang
chiu tai gigi han cta khung thép phi tuyén dugc trinh bay trong
nghién ctu nay, dau vao dugc gidi han & cac thudc tinh clia mat cat
ngang clia dam va cot. Téng cong ¢ mudi sdu dac diém cua tiét
dién hinh chir W dugc xem xét.

Trong nghién ctiu nay, do s6 lugng mau trong cd s& di liéu
I6n,tap d liéu hudn luyén va tap di liéu kiém tra dugc phat trién tu
cd s& dit liéu. S6 lugng mau cho tap dit liéu kiém tra dugc c6 dinh &
muic 5000 va s6 lugng mau cho tap di liéu huan luyén dugc chon la
1000, 2000, 5000 va 10000. T4t cd cac mau trong tap di liéu huan
luyén va kiém tra déu khac nhau.

Cac dac diém nay 1a thoéng tin dau vao dé thuc hién phan tich
nang cao nhu dugc trinh bay trong phan trudc. Cac bai toan hoi quy,
dau ra la ULF cta két cau, trong khi d6i véi cac bai toan phan loai,
néu ULF ctia két cdu nho hon 1,0, dau ra bang khoéng; trudng hop
ngugc lai né bang 1.0.

Cac budc tao bo dir liéu nhu sau:

Budc 01: Xac dinh hinh dang va vat liéu cta khung va tai trong
tac dung.

Budc 02: Xac dinh s lugng mau dir liéu va s6 lugng mat cat cé
trong mot nhom thiét ké mat cat cta két cau

Budc 03: Tao M mau ngau nhién (X1,X,..Xm) nhom thiét ké mat
cat cta két cau (Xi,X2,..Xn), trong d6 xi chon mat cat cho it nhom
phan tu.

Budc 04: Tinh toan hé s6 tai cudi clng Ifi tuong Ung véi mau X;
bang PAAP.

Budc 05: Xac dinh dau vao va dau ra tuong Uing cdia ith mau dua
trén Xiva Ifi

Budc 06: Luu dir liéu.

2.3.56 liéu hiéu suat

Hiéu sudt cla cac thuat toan ML dugc danh gia bang céach su
dung hai chi s6 vé 16i binh phuong trung binh (MSE) va hé s6 xac
dinh (R?):

R =1-2_ ~ 3)

V&i N la s6 mau; yiva yi' lan lugt la gia tri goc va gia tri du doén
cla dau ra tha it; va y la gia tri trung binh cla tat ca di liéu dau ra
ban dau.

3. CAC THUAT TOAN HOC MAY XEM XET

Du doan kha nang chiju tai cuc han cta khung thép thong qua
hé s& ULF la bai toan héi quy c6 giam sat do da biét dau vao la tiét
dién c6 san va dau ra da biét. Cac thuat toan dé xuat dé gidi quyét
van dé nay c6 thé dugc phan loai thanh cac mé hinh tuyén tinh va
phi tuyén. Trong cac mé hinh tuyén tinh (chdng han nhu LR), méi
quan hé tuyén tinh gilra cac bién dau vao va bién dau ra duy nhat
dugc stir dung. Uu diém chinh cta cdc mé hinh 16p LR 13 tinh don
gian, nd luc tinh toan t&i thiu va ca s& cho cac thuat toan phuic tap
khac. Tuy nhién, cac mé hinh héi quy tuyén tinh rat nhay véi cac gia
tri ngoai I va nhiéu. Nhiéu ting dung thuc té hiém khi dugc mo ta
bang cac quan hé dir liéu tuyén tinh va phu thuéc.

Cac mé hinh héi quy phi tuyén tinh (bao gébm RF va DL) tu nhién
linh hoat d€ ndm bat cdc mau phtic tap hon va cé kha nang anh xa cac
moi quan hé phi tuyén tinh clia cac bién dau vao va dau ra khac nhau.

Tuy nhién, cdc mé hinh phi tuyén bao gém céc két cdu phuc tap voi
nhiéu tham s6 va thudng doi hoi nhiéu né lyc tinh toan hon so véi cac
thuat toan hoi quy tuyén tinh. Bén canh do, khéng cé thuat toan duy
nhat nao c6 thé hoat dong tét nhat trong moi van dé. Sau day sé xem
xét cu thé ndi dung clia ba thuat toan lya chon la LR, DL va RF.

3.1. H6i quy tuyén tinh

Thuat toan LR khéng chi thé hién mé hinh héi quy don gian nhat
ma con dugc st dung réng rai trong moi linh vuc nghién ctu. Chinh
thic, dau ra dy doan dugc udc tinh bang cach sir dung ham tuyén
tinh cla cac dic diém dau vao nhu sau:

V=B + BXy + et BoXp 4)

Trong d6 {B} Ia vecto hé s6 dugc tim thay bang cach gidm thiéu
16i gitta {y} va {y’}, dugc goi la ham mat mat. Ham mat mét c6 thé la
MSE, MAE hodc MAPE tuong Uing. Mac du LR don gidn va thai gian
chay rat nhanh, nhung n6 thudng khéng phu hgp véi cac ing xu
thuc té€ cha két cau.

3.2. Hoc sau

DL hay deep NN, mét nhanh méi cdia ML, dua trén mang ng-ron
nhan tao v6i mang bao gém nhiéu ng-ron dugc sap xép trén cac I6p
khac nhau, rat hiéu qua trong viéc x ly ca van dé hoi quy va phan
loai cho cac ing dung ky thuat két cdu. Do cac dac diém cta dit liéu
huén luyén, dang hoc ctia mé hinh DNN c¢6 thé dugc phan loai thanh
(1) hoc ¢6 gidm sét, (2) hoc khong gidm sét va (3) hoc ban gidm sat.
Trong nghién ctu hién tai, chi xem xét viéc hoc cé giam sat do dir
liéu dau vao va dau ra dugc chi dinh.

& dang hoc cé giam sat, dit liéu hudn luyén dugc thé hién dudi dang

N
7= {()("’)7)}/:1 ()

Trong d06: Xi la i dau vao hodc vecto ddc trung clia dit liéu; Yila
it vecto dau ra hodc nhan cda di liéu; N la s6 mau di liéu.

Hai thuat toan co ban dugc st dung trong DL la mang than kinh
truyén di lieu chuyén ti€p (FNN) va lan truyén ngugc (BP). FNN cho
phép cac tin hiéu triu tugng muic cao tir 16p dau vao duoc truyén va xu
ly trong céc I6p 8n va ra trén I6p dau ra. Thdng qua cac I6p nay, thong
tin ¢ gia tri dugc khuéch dai trong khi théng tin khong quan trong bi
loai bo. Tin hiéu dau ra tai no ron thi it ctia I6p j dugc tinh nhu

Mg
v = f[ > W,(/)v,““] (6)
/=1
Trong d6 f() Ia ham kich hoat; wi®? la trong s6 cho két néi ti no-
ron I'" cGia 16p (j-1)* dén no-ron dugc xem xét; vii) la tin hiéu daura
tai ng ron I ctia 16p (j-1)™; Nunit™"la 6 lugng té bao trén I6p (j-1).
Vi céc gia tri chinh xac dugc dua ra, két qua clda qua trinh dao
tao c6 thé dugc kiém soat bang cach gidm thiéu 16i gilta cac gia tri
chinh xac va gia tri du doan. Chédng han, mé hinh dao tao dua ra két
qua du doan Y; tuong tng vai dau vao Xi. Cong thiic gidm thiéu ham
16i binh phuong trung binh dé€ danh gia hiéu qua clia thuat toan:
Fre = =3 -¥ ) @)
MSE N i i

/=1

Thuat toan lan truyén ngugc (BP)

Trong NN, thuat todn BP thudng dugc st dung dé tinh toan anh
hudng cla ting trong s6 tuong Ung véi ham mat mat dua trén
phuong phép giam dan d6 déc. Trong thuat todn BP, qua trinh
truyén ngugc dugc thuc hién dé cap nhat cac ham trong sé tur 1ép
dau ra qua cac I16p an dén |&p dau vao dé tim ki€ém cac trong s6 mdi
sao cho ching gidm thiéu ham mat mat. Trong thuat toan BP, cac
ham trong s6 c6 thé dugc cap nhat nhu sau:

woYH — w9 — oW + ,UAW(FI) (8)
Trong d6: W9 |a ma tran ham trong s6 cua jt epoch; € 1a t6c do
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hoc dugc st dung dé kiém soat ty |é clia cac trong s6 dugc diéu
chinh; u 1a tham sé @& duy tri anh hudng clia nhing thay déi truéc
dé cla trong s6 déi véi hudng chuyén déng hién tai trong khéng
gian trong sé.

3.3. Rling ngau nhién (RF)

RF, 1an dau tién dugc dé xuat béi Breiman [23], |a mdt nhém cac
cay phan loai hoac héi quy chua dugc cét tia dugc tao ra tu viéc lua
chon ngau nhién cac mau di liéu hudn luyén . Trong qua trinh quy
nap, cac tinh nang ngau nhién sé dugc chon. Bang cach téng hap
(thudng cho phan loai hodc 1dy trung binh cho héi quy) cac du doan
cla tap hop, du doan dugc thuc hién. Hinh anh dai dién clia RF dugc
mo ta trong Hinh 2 [24]

Trong RF ¢6 ba khai niém chinh, dé |a bootstrapping, cét tia va
ludt s6 lugng I6n. VGi bootstrapping, moi ngudi hoc yéu duge dao
tao bang cach s dung dir liéu dao tao mai dugc tao ngau nhién tur
d liéu dao tao ban dau c6 cling kich thudc. Cac mau dugce phép lap
lai. Khi c3t tia, cay dugc trong khéng gidi han dé sau dé cai thién
hiéu suat cia mé hinh. Luat manh vé s lugng 16n c6 thé tranh ducc
tinh trang thtra mo hinh.

Praining dataset (N instanees)

) ¢ \ !
00000000 0000

Hinh 1. Hinh anh dai dién cla RF

RF dya trén cac phuang phap Dong bao, Ngau nhién héa dau ra
va Tang cudng mién trir khéng gian con ngau nhién.

Thuat toan RF:

Véi b=1 (b |a s6 cay RF) trén B (t8ng s& cay RF) tao. Tu dif liéu
hudn luyén, vé mét mau bootstrap Z*c6 kich thudc N Phat trién cay
RF: Tp thanh dir liéu dugc khai dong, bang cach lap lai dé quy tiing
nut dau cudi ctia cdy cho dén khi dat dugc kich thudc clia nut téi
thiéu theo cac budc sau:

Chon m céc bién ngau nhién tur p cac bién. Chon bién tét nhat
trong s6 m céac bién. Tach nut thanh hai nGt con. Xuat cac cay tap

hop {71} -

Dé dua ra du doén tai mot diém mdi x:
Bai toan Hoi quy:

~B 1 B

fRF(X)Z*ZTb(X) (9)
B3

Bai toan phan loai:

C e (x) = majority vote{@‘b (x)}f (10)

Trong d6, €,(x) ladydoan I6p cia bt cay RF.

C6 hai cach dé€ udc tinh ty 1€ 16i. Cach thi nhat |a chia tap ditliéu
thanh cac phan huan luyén va kiém tra. Phan dao tao dugc st dung
dé xay dung ruing va phan kiém tra dugc st dung dé tinh ty 1& 16i.
Cach thu hai la st dung udc tinh 16i Out of Bag, khi d6, dit liéu dao
tao khéng can phai phan tach do thuat toan RF tinh toan 16i.

4.ViDU MINH HOA
Khung dugc nghién ctu la khung thép phang hai chiéu gém 5
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nhip va 14 tang, bang thép A992 c6 cudng do chay 345 MPa va mé
dun dan hoi 200.000 MPa. Theo nhu hinh vé so d6 khung (hinh 2),
174 cau kién ctia khung dugc phén loai thanh 20 nhom thiét ké bao
gém 12 loai cau kién cot va 8 loai cau kién dam. Tai trong gié theo
phuong ngang dugc quy déi thanh tai trong tap trung tai cao do
san véi dé 16n cho trong Bang 5. Tinh tai va hoat tai phan bé déu tac
dung Ién tat ca cac dam cla hai tang trén cung nhu dugc trinh bay
trong Hinh 2., cac t6 hgp tai trong vé cudng d6, st dung va rang
budc lan lugt 1a 13, 2 va 1. Cac thuat toan ML dugc viét bang ngén
ng{ Python két hgp cac thu vién phan mém nguén ma (Tensorflow,
Sklearn va Keras). Kha nang du dodn cla cac thuat toan ML dugc
nghién ctiu bang cach du doan hé sé tai cuc han cla khung véi té
hop tai 1,2DL + 1,6W + 0,5LL. Cac tham sé trong Bang 1 dugc ap
dung cho céc thuat toan ML dugc chon bang phuong phap thir va
sai va dugc thay ddi theo cach tha cong dé xac dinh cac két hop toi
uu lién quan dén MSE. Cac théng s6 khac khéng cé trong Bang 2
dugc chon lam gia tri mac dinh clia chuong trinh. Ham mat mat cda
mo hinh huan luyén la MSE.

[
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Hinh 2. S¢ d6 khung thép 5 nhip x 14 tang
Bang 1:Tai trong gié ngang tdc dung vao khung 5x14

Tai trong gid tuong Tai trong gio tuong

e duong (kN) LY duong (kN)
1 17.37 8 23,54
2 17.37 9 2,54
3 18,46 10 24,45
4 20,09 1 25,17
5 20,8 12 25,17
6 21,54 13 259
7 2,63 14 132

Bang 2: Cac tham s6 hoc may cda 3 thuat toan lua chon

Ut Cac gid tri tham so

todn
LR fit_intercept=True; normalize='deprecated’; copy_X=True; n_jobs=10
DL Network = 128-256-256-128-64-1; Epoch = 2000;

activation = LeakyReLU; Optimizer = adam; batch_size = Samples / 20;
EarlyStopping: patience = 500; ModelCheckpoint

RF n_estimator = 500; max_depth = None; bootstrap=True;
min_impurity_decrease=1e-07; n_jobs=10

Hiéu suat cla cac thuat toan ML dugc nghién cdu trudc tién
bang cach du doan hé sé tai cudi cing cda két cau véi cac tham s6
hé théng clia thuat toan ML dugc dua ra trong Bang 2. Két qua dugc
hién thij trong Bang 3. Trong s6 ba thuat toan, RF c6 hiéu sudt tét
nhat va bang véi DL khi s6 lugng mau la 10000 thi do chinh xac dat
dugc 1a 86,45%, néu s6 lugng mau it hon thi RF c6 kha nang du doén
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t6t hon so vai DL. Khi mot mo hinh hoc may du doan tét hon mét
mo hinh khac thi Gia tri MSE nho nhat va gia tri R? 16n hon tuong
Ung . D6 chinh xac kém nhat la LR la mét két qua hop ly do thuat
toan &p dung cho bai toén tuyén tinh, nhung ré rang thai gian chay
cta LR nhanh nhat chi tir 3-5 gidy so v&i hai thudt toan con lai doi
hoi nd luc tinh toan cao hon dac biét la RF gap 60 lan so véi LR va
van can nhiéu nd luc tinh toan hon khi c6 cing d6 chinh xac & sé
mau 10.000 so vé&i DL (Bang 3) va cac hinh 3,4,5.
Bang 3: Hiéu suat cac thuat toan ML cho khung thép 5 nhip x

14 tang

Maudaotao S liéu nghién ciiu LR DL RF

MSE 4.15E-01 3.16E-01 2.18E-01

1.000 R 35,18% 53,11% 66,72%
Thai gian (giay) 3 78 70

MSE 3.48E-01 2.66E-01 1.65E-01

2.000 R 50,05% 65,88% 75,30%
Thai gian (gidy) 3 61 98

MSE 3.12E-01 2.35E-01 1.19E-01

5.000 R 54,93% 76,81% 82,82%
Thai gian (giay) 4 66 168

MSE 3.00E-01 1.88E-01 9.82E-02

10.000 R 56,56% 86,24% 86,45%
Thai gian (gidy) 5 270 299

8 | I i - a4

Hinh 3: So sanh MSE c(ia ba thugt toan ML Hinh 4: So sanh R clia ba thudt todn ML

SO SANH THUI GIAN CHAY
CUA 3 THUAT TOAN ML

TIME({S)
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1000 2000 5000 10000
SO LUGNG MAU

Hinh 5: So sénh thai gian chay cla ba thuat todn ML

4, KET LUAN

Bai bdo so sanh ba thuat toan ML bao gém hoi quy tuyén tinh
(LR), hoc sau (DL), Riing ngdu nhién (RF) vao du doédn hé sé chiu tai
cuc han ctia khung thép cho thay RF va DL ¢6 hiéu suat tét nhat khi
s6 lugng mau hoc 16n, khi s6 lugng mau nhé hon thi RF cho thay
hiéu suat cao hon nhung thgi gian tinh toan can nhiéu hon so véi
hai thuat toan con lai, LR cho d6 chinh xac thap nhat nhung vaéi thai
gian chay rat ngan nén khong phtt hgp cho bai toan khung thép phi
tuyén. Do khéng c6 mét thuat toan ML ¢6 dinh nao phu hgp cho
toan bé cac bai toan trong thiét ké ky thuat xay dung néi chung va
két cau khung thép néi riéng nén van can c6 cac nghién ciu tiép
theo dé€ cai thién hiéu suat dy doan (ng xdr hay kha nang chiu tai
cuc han ctia khung va gidm thiéu cac né luc tinh toan.

L&i cdm on

Nghién ctu nay dugc tai trg bdi Bé Gido duc va Dao tao trong
dé tai ma s6 B2022-XDA-07.
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M6 hinh héa su lam viéc cia dam bé téng cét
phi kim loai duoc gia cuong bang tam FRP

Fem modeling for frp-reinforced concrete beams strengthened in shear by FRP laminates

> TRAN CAO THANH NGOC

Khoa Ky thuat va QLXD, Trugng DH Qudc té - Dai hoc Quéc gia TP.HCM.

Pai hoc Quéc gia TP.HCM.

TGM TAT

Rai bao trinh bay phan tich vé tng xir cia ddm bé tang cdt phi kim
loai Fiber-Reinforced Polymer (FRP) dugc gia cwang béng tdm
FRP. Dua trén nghign ctu thue nghigm da thyc hign, ma hinh ma
phang phan tir hitu han (PTHH) dugc thigt lap va ddi ching vai ket
qué thi nghiém. Sau da, ma hinh dugc st dung d& danh gia higu
qué cia mat sd phuong &n gia cudng ddm bing tam FRP. Két qua
ma phang cho théy vai viéc gia cudng ddm bang tam FRP cai thign
dang ke strc khang cét cia dam, t7 1@ thuan vai ham lreng duge gia
cuwing. Cu thé vai viec gia cudng toan ba dam bang 2 lap FRP, sic
khang tang len tai 97% so vai ddm khang gia cudng.

Tir khéa: FRP; dam; img xir cét; gia cueng; ma hinh hoa

ABSTRACT

This research presents an analytical study on the behavior of
FRP-reinforced concrete beams strengthened in shear by FRP
laminates. The FEM model is used to verify the results from the
experimental studies. The parametric studies are conducted to
study the effects of number of FRP layers on the behaviors of
such beams. The analytical results indicate that the shear
strengths of the beams are increased with the increase in the
number of FRP layers. As comparing with the controlled beams,
the shear strength of the beams with two layers of FRP increases
by a7%.

Key words: FRP; beam; shear behaviour; strengthned; modeling

cach gan két cac sgi (thay tinh, armid, cac bon, bazan) bdi cac chat
nén la nhua polyme. C6t thanh FRP ¢6 uu diém rat 16n la cudng do
chiu kéo cao hon c6t thép truyén théng, trong lugng rat nhe,
khéng nhiém tir va dac biét la khéng bi an mon. Hé théng tiéu
chudn Viét Nam da c6 tiéu chuin vé c6t thanh FRP va loai thanh sgi
thay tinh da dugc san xuat trong nudc ti nam 2015 [1], [2]. Tuy
nhién cac tiéu chudn trén mdi chi néu cac quy dinh téng quan vé
nguyén tac st dung, thiét k&, cac quy dinh vé vat liéu va phuong
phap thir. Trong khi d6 moét s6 cong trinh da dugc ting dung thanh
FRP & vlng bién- dao, céng trinh nuédi tréng thly sdn nudc man
hay tudng vay ga tau dién ngam [3-71. Chinh vi vay, viéc c6 nhiing
hu héng trong qué trinh khai thac clia cdc cong trinh st dung
thanh FRP trén la diéu kho tranh khoi, nhat la trong béi canh két
cdu con chiu nhiéu tac déng cda tai trong khac ngoai an mon.

Dé khic phuc, gia c6 hu héng, phucng phap phé bién dugc ap
dung hién nay la dan tam FRP théng qua cac chat két dinh nhu
epoxy, polyester, vinylester. TAm FRP c6 nhiéu uu diém nhu cudng
d6 chiu kéo cao, ch6ng an mon, trong lugng nhe, dé thi cong, tiét
dién sau gia cudng hau nhu khéng thay déi. Hiéu qua cta tdm phu
thudc rat nhiéu vao qua trinh thi cong ciing nhu loai soi. Lam rd su
lam viéc ctia két ciu bé téng c6t phi kim dugc gia cudng FRP vi thé
la mot van dé cap thiét.

1.6l TUGNG NGHIEN CUU

Hai m3u dam giéng nhau c6 chiéu dai 1,5m, mat cat ngang
200mm x 300mm dugc ché tao dé khao sat trong nghién cdru. Mau
1 (C-2.3) la dam chua dugc gia cudng va mau 2 (FRP1-2.3) dugc gia
cudng bang 1 16p tdm FRP. Bé tong st dung c6 cudng dd chiu nén
trung binh 35 MPa. Bdng 1 thé hién cac théng s6 cla c6t thanh
thay tinh FRP va tdm dan carbon FRP.

Bang 1. Dac trung co hoc clia vat liéu

MG PAU

Déi vdi cac cong trinh xay dung ven bién néi riéng hay & mai
trudng nhiém man néi chung, an mon c6t thép la méi nguy co
hién hitu. Ngoai cac gidi phap chéng én mon cho cét thép, mét
hudng mai c6 tinh bén viing la st dung cac vat liéu cot phi kim loai
dé thay thé c6t thép truyén thdng. Trong s6 cac loai vat liéu phi
kim loai c6 thé lam c¢é6t chiu luc cho bé tong thi c6t thanh phi kim
loai Fiber-Reinforced Polymer (FRP) d& dugc nghién ctiu va dua vao
st dung tir hon 2 thap ky qua. C6t thanh FRP dugc tao nén bang
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Dang EF Cutng do chiukéo |  Dién tich tiét Chiéu day
(GPa) (MPa) dién (mm?) (mm)
Thanh FRP D6 810,0 19,6 -
Thanh FRP D16 42,5 800,2 165,0 -
Thanh FRP D20 801,3 240,4 -
Tam FRP 82,0 8343 - 0,51
Keo Tyfo S Epoxy 3,18 72,4 - -

Céc mau dugc thi nghiém theo so d6 udn 3 diém. Ty I gila
canh tay don chiu lyc v6i chiéu cao c6 hiéu la a/d=2,3. Cac mau
dugc gia tai theo chuyén vi taing dan cho dén khi pha hoai.
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Hinh 1. Kich thudc dam nghién ciu
2. MO HINH MO PHONG PTHH Dang pha hoai ctia cac mau dam dugc thé hién tai Hinh 4. Vi

Thiét Igp mé hinh

Mé hinh dugc xay dung dya trén phan mém PTHH Cast3M. Day
la phan mém cé ma nguén ma, dugc xay dung va phat trién bdi
vién nghién clu nang lugng nguyén tir (CEA) clia Phap. Ludi phan
td hitu han ca mé hinh phéng dugc thé hién trén Hinh 2. Bé téng
dugc miéu ta bang phan tr 4 nut (SEG4), c6t thép dugc mo hinh
bang phan t thanh 2 nat (SEG2). Téng cdng, lugi phan ti hitu han
gém c6 3080 phan tu. Cac két qua thu dugc trén cac lugi phan tu
min han khéng cho thay su chénh léch dang ké so vdi lugi phan ti
dugc gidi thiéu & trén. Su dinh bam giiia bé téng, thép hinh va cot
thép dugc gia thiét 1a dinh bam tuyét d6i. Ung xr clia bé tong
dugc miéu tad bang mo hinh Mazars trong Cast3M. M6 hinh nay
cho phép miéu ta cac ung xtr phi tuyén cla bé tong khi chiu tai.
Mé hinh dan déo tuyét déi dugc st dung dé miéu ta (ng xUr cla
thanh FRP.

Hinh 2. Lu6i PTHH

So sdnh két qua mé hinh va két qua thi nghiém

Pudng cong quan hé gilta luc cdt va chuyén vij tai gilta dam
dugc thé hién, so sanh tai Hinh 3. V& mat téng thé, mé hinh mé
phong bam sat su két qua da thu dugc tir thuc nghiém. Sau giai
doan dan héi, cac vét nat dan xuat hién khi tai trong tac dung ting
Ién. V&i viéc gia cudng bang mét I6p FRP, d6 ciing clia dam FRP 1
dugc cai thién dang ké. Luc cdt t6i han thi nghiém cda dam gia
cudng tang khoang 50% so véi dam doi ching (216 kN so vai 144
kN). Céc gid tri nay 8 md hinh mé phong 1a 210 kN va 155 kN.

250

———C-2.3- thi nghiém

200 = = C-2.3-mo hinh

= = FRP 1- md hinh

~——— FRP 1- thi nghiém

50

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Chuyén vi (mm)

Hinh 3. Quan hé lyc cdt - chuyén vi gitta dam

mau dam khéng gia cudng C-2.3, cac vét nat nghiéng dau tién
xuat hién mép phia dudi, & 2 phia trong ctia g6i. Khi tai trong tang
I&n, cac vét nut lan dan 1én vi tri tac dung luc. Bén canh d6, cac vét
ntt khac lan dan ra phia ggi réi cling tiép tuc kéo dai l1én dong quy
tai diém dat luc. M6 hinh mé phéng ciing cho thdy dang phé hoai
kha tucng déng vé su phan bé Ung suat, khdng dinh méd hinh c6
kha nang phan tich chinh xac tng x{ ctia dam.

Hinh 4. Dang pha hoai ctia dam khong gia cutng

3. PHAN TiCH ANH HUGNG CUA CAC GIAI PHAP GIA
CUONG

Cdc phuong dn khdo sdt

M6 hinh mé phong da dugc xay dung sé dugc st dung nham
déanh gia su dnh hudng cla cac gidi phap gia cudng khac nhau déi
vGi dam bé téng c6t thanh FRP chiu cét. Cac trusng hgp khao sat
dugc tém tat & Bang 2.

Bang 2. Cac trudng hgp khao sat

Tén dam Dic diém
(-23 Dam ddi ching, khdng dugc gia cudng
FRP1 Dam gia cudng 116p FRP
FRP 1-50 Dam gia cudng cac dai FRP 50mm cach nhau 50mm
FRP 1-100 Dam gia cudng cac dai FRP 50mm cach nhau 100mm
FRP2 Dam ddi ching, khong dugc gia cudng

Phdn tich anh hudng cdc tham s6

Két qua dugc phan tich dau tién 1a dudng cong thé hién méi
quan hé gitia luc cat va chuyén vi tai gilta dam. Nhu ta thay, tng xd
cla cac dam la tuong déng & giai doan dan héi. Tuy nhién ké tu khi
vét nit dau tién xuat hién, su lam viéc cda cac dam cé su khac
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nhau ré rang. DGi v6i dam déi chiing khong gia cudng, dé cing bi
suy gidam nhanh nhat tuang (ing vai téc do lan truyén cla cac vét
nut xién do chiu cat cho dén khi bi pha hoai tai gia tri luc cat 156
kN, tuong ung chuyén vi gitta ddm 7,7 mm. Cac phuong an gia
cudng bdng cac 1 16p (dai FRP rong 50 mm FRP 1-50, dat cach
nhau 100 mm (dam FRP 1-100), 1 I8p toan bd khéng chi gitp dam
tdng dé cing va diém pha hoai gan nhu tuong déng. Diéu nay c6
thé giai thich dugc la do vj tri cac vét nit phan nhiéu nam trong
vung dai FRP nén su khac biét khéng ré rang. Luc cat I6n nhat cha
3 trudng hgp nay so v6i mau khéng gia cudng tang lén lan luot
21%, 31% va 33%.

Trong khi d6 néu gia cudng toan boé mat dudi va hai mat bén
dam bang 2 I6p (FRP 2), d6 clng cla dam tang lén rd rét. Suc
khang ct ca dam tang lén 245 kN, tuong duong véi 57% so Vdi
dam déi ching khong gia cudng.

300
- --FRP1
250 ——FRP 1-100
——FRP2
200 — = FRP.I-SO ) .
- - -Khong gia cwong
4
X 150
o
5.
-

100

50

0 2 4 6 8 10 12
Chuyén vi (mm)

Hinh 5. Quan hé luc cat - chuyén vi giita dam

Hinh &nh phan b6 tng suat thém trén bé mat dam thém khang
dinh su khac biét gilta cac giai phap gia cudng (Hinh 6). R6 rang khi
ham luong FRP du 1én (& 3 trudng hop FRP 1-50, FRP1, FRP 2), dam
da cai thién dang ké vé dé ciing. Dang pha hoai tuong déng vdi
viéc cac vét nut sé phat tan cham hon so vai dam chua gia cudng.

FRP 1- 100
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FRP1

FRP2
Hinh 6. Dang phé hoai clia cac ddm

4, KET LUAN

Trong bai bao nay, su lam viéc ca dam bé tong c6t phi kim
loai gia cudng bang tdm FRP da dugc phan tich dua trén két qua
thuc nghiém va mé phdng s6. Mét mé hinh mé phdng PTHH ¢6
xét dén tinh phi tuyén cla vat liéu dugc xay dung va déi chiing véi
két qua thi nghiém. So sanh va phan tich cho thdy mé hinh dé xuat
¢6 kha nang mé phéng chinh xac tng x{ téng thé 1an cuc bd clia
dam. Mé hinh mé phong sau d6 da dugc sy dung nham lam rd su
anh huéng clia cac phuong an gia cudng tam FRP cho dam chiu
cat. Két qua cho thdy véi viéc gia cudng dam bang tdm FRP cai
thién dang ké stc khang cét ctia dam, ti 1& thuan véi ham lugng
dugc gia cudng. Cu thé véi viéc gia cudng toan bd dam béng 2 16p
FRP, stic khang tang lén tGi 57% so véi dam khong gia cudng. Diéu
d6 khéng dinh hiéu qua cua gidi phap gia cudng dam bé téng cot
phi kim loai khi chiu cdt bang tam FRP, tuong déng cac nghién ctu
déi véi gia cudng dam bé téng cét thép.

L&i cam on

Nghién ctru dugc tai trg bai Dai hoc Quéc gia TP.HCM (PHQG-
HCM) trong khuén khé Dé tai ma s6 B2021-28-04.
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