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Tom tit

Pdnh gid hién trang sir dung dat la mot néi dung can thiét dé cung cdap co sé ddu vao cho
viéc dw tinh ké hoach s dung dat cia ndm ké tiép va twong lai. Trong nghién ciru ndy, bang
phirong phdp vin dung cdc quy dinh nganh Tai nguyén va Moi truong két hop véi khao sat thic
dia; thu thdp xir Iy thong tin, sé liéu; ban do; tong hop ddnh gid va trinh bay két qua. Mot sé chi
tiéu sir dung dat chinh trong ké hoach nam 2024 dwoc dé xudt bao gom: (i) Pat néng nghiép:
4.504,03ha (giam 109,77 ha so véi hién trang nam 2023), chiém 44,85% dién tich tw nhién; (i) Dat
phi nong nghiép la 5.538,67ha (tang 109,77ha so voi nam 2023), chiém 55,15% dién tich tw nhién
va (iii) Pdt chuwea sik dung 1a: 0,0ha, do da dwoc khai thdc triét dé dwa vdo su dung cho 2 nhom: dit
néng nghiép va dat phi néng nghiép. Panh gid hién trang va dé xudt ké hoach sit dung dat cia
huyén Nha Be gilp dia phirong xdc dinh dwoc nhu cdu sir dung dat trong nam ké hoach phuc vu
phat trién kinh té va c&c cdng trinh phiic loi xa héi.

Tir khéa: danh gia, huyén Nha B, ké hoach, sir dung dat
Abstract

ASSESSING THE LAND USE REALITY IN 2023 AND PROPOSING THE LAND USE
PLAN IN 2024 FOR NHA BE DISTRICT

Assessing the reality of land use is a necessary content to provide information for making land
use plan for the next year and the future. In this study, by applying regulations of the Natural
Resources and Environment sector combined with field surveys; data collecting and processing;
mapping; synthesize, evaluate and present results. Some main results of the land use plan 2024
include: (i) Agricultural land: 4,504.03 hectares (down 109.77 hectares compared to the current
status in 2023), accounting for 44.85% of the natural area; (ii) Non-agricultural land is 5,538.67
hectares (an increase of 109.77 hectares compared to 2023), accounting for 55.15% of the natural
area and (iii) Unused land is: 0.0 hectares, due to fully exploited and used for the two groups of
agricultural land and non-agricultural land. Assessing the reality and proposing land use plans for
Nha Be district helps the local government determine land use needs in the planning year to serve
economic development and social welfare projects.

1. Gi6i thiéu

Dit dai 1a tai nguyén quy gia ciia nhan loai va la tu liéu san xuét didc biét (Luong Van Hinh va
nnk., 2003). Viéc quan 1y va st dung ngudn tai nguyén dat dai vao phat trién KT-XH cua timg dia
phU:O’ng va ca nudc mot cach khoa hoc va hidu qué cao 1a vo ciing quan trong. Cong tac 1ap ké hoach
str dung dat (KHSDD) 14 mét trong mudi 1am ndi dung quan 1y Nha nudc vé dat dai duoc quy dinh tai
Diéu 22 cta Luat Dét dai hién hanh nim 2013 (Qudc hoi nudc CHXHCN Viét Nam, 2013). Nhu vy,
bién phap thich hop nhét 13 quan Iy va sir dung dat mot cach c6 quy hoach, ké hoach. Pé ¢ dugc
phuong an quy hoach, KHSDD phut hop véi thuc té, dam bao tinh kha thi thi viéc phan tich, danh gia
duogc day du va chinh xac hién trang sir dung dat (HTSDD) la yéu cau vo cing can thiét.
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Hién nay, c6 mot sd nghién ctru lién quan vé danh gia HTSDPD va lap KHSDD, cu thé nhu:
Nguyén Thi Phuong Thao (2016), da s dung phuong phap thong ké, so sanh va tong hop dé danh
gia va dé xuét giai phap nhdm ning cao tinh kha thi cua phuong an quy hoach, KHSDD huyén
Thanh Oai d&én niam 2020. V3 Tir Can (2004), bang phwong phap nghién ctru, tong hop tai liéu, tac
gid da ludn giai: Quy hoach str dung dat dai 12 mot hién tuong KT-XH thé hién dong thoi 3 tinh
chét kinh té, ky thuat va phap ché. Nguyén Dinh Bong (2006), ciing bang phuong phap thu thap,
téng hop, danh gia tai li¢u, két qua da ly giai: Quy hoach, KHSDD la viéc xac dinh mot trat tu nhat
dinh bang nhitng hoat dong nhu: phan b, b tri, sip xép, t6 chirc dat dai c6 vi tri, hinh thé, dién tich
v6i nhitng tinh chét ty nhién hodc mdi tao thanh tao ra nhiing diéu kién nhat dinh cho viéc sir dung
theo cac muc dich khac nhau. Ngoai ra, mot s6 nghién ctru khac ciing c6 nhitng két qua nghién ctru
trong ddng: Quy hoach, KHSDD 1a hé thdng cac bién phép kinh té, k¥ thuit va phap ché dé phan
bd va khoanh ving dit dai theo khong gian sir dung cho cic muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi
(KT-XH), quéc phong, an ninh, bao vé méi truong (Nguyén Qubc Ngir, 2006; Nguyén Dic Nhan,
2014; Tong cuc Quan ly dat dai, 2010).

Huyén Nha Bé ¢6 vi tri ndm ¢ phia Péng Nam cta TP.HCM, bao gdm 6 xi va 1 thi tran véi
tong dién tich tu nhién (DTTN) Ia 10.042,70ha, chiém 4,79% tong dién tich toan TP.HCM (UBND
huyén Nha Be, 2021). Dén s6 huyén Nha Be tinh dén nam 2022 c6 224.761 nguoi (Cuc thong ke
TP.HCM, 2023), mat do dan so binh quan 2.238 ngudi/km?. Nha Bé 1a huyén co6 tiém ‘nang v phat
trlen cang duong thuy ndi dia va con quy dat nong nghiép kha rong cho tiém nang chuyén d01 dé phat
trién d6 thi, phat trién thuong mai — dich vu. Trong nhimg nam gan day, cing voi su phat trién thuong
mai - dich vy, cong nghiép hda, do thi héa nhanh cua ca nude va vung trong diém kinh té phia Nam,
viée sir dung dat bién dong nhanh hang nim can phai quan 1y chit ch& va 1ap ké hoach khai thac sir
dung hiéu qua tiém ning dat dai cho muc tiéu phat trién kinh té va phuc vu phtic loi xa hoi.

Xuat phét tir thuc té va y nghia trén, trong nghién clru nay viéc danh gia hién trang su dung
dat nam 2023 va cac nhu cau sir dung dat trong nam 2024 duoc tién hanh thyc hién nham cung cap
co s& khoa hoc va thuc tién cho dé xuét xdy dung KHSDD nam 2024 huyén Nha Be.

2. Phwong phap nghién ctru

Diéu tra thu thap thong tin thir cap: béo céo tinh hinh Kinh té - xa hoi ciia huyén, cac tai liéu
s0 liéu ve quan 1y sur dung dat, cdc bai bao, dé tai nghién ctru khoa hoc lién quan.

Khégo sat thuc dig vi tri cac cong triI}h d}_I an thuc hiép duoc trong nam 2024, thu thap thong
tin, nhu cau str dung dat tir cAc X& va thi tran vé cac nhom dat, loai dat, muc tiéu stir dung dat hién co
trén dia ban.

Tham Yén cac nha quan Iy va can bo chuyén mon nganh Tai nguyén va Moi truong (TN&MT),
nganh kinh té ha tang huyén Nha Be.

o Xuly s0 liéu bang phan mérp Excel, tong hop cac bang, biéu KHSDD theo phan loai sir dung
dat duoc quy dinh tai thong tu s0 01/2021/TT-BTNMT ngay 12/4/2021 cua B6 TN&MT. Ban do
dugc bién tap va trinh bay bang phan mém chuyén dung theo quy dinh cia B TN&MT Ila
MicroStation V8i.

3. Két qua nghién ciru
3.1. Ddnh gid diéu kign tw nhién dnh huwéng dén ké hoach sir dung dit huyén Nha Bé
_ Huyén Nha Be thugc ving thap triing ctia TP.HCM, hudng nghiéng dia hinh cta huyén thap
dan tir phia Bac dén phia Nam. D¢ cao trung binh 1,3m so v6i mat nude bién, noi cao nhat Ia 1,6m
(khu dan cu 2,0m) va c6 nhimg khu vyuc c6 d6 cao rat thap chi dat 0,6m; ngoai ra dia hinh trén dia

ban huyén con bi chia cit boi cac song rach, gay khé khin trong viée dau tu xay dung co so ha tang
(UBND huyén Nha Be, 2021).
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Khi hdu: Nha Bé nim trong vung khi hdu nhi¢t do1 gié mua can xich dao voi hai mua mua
nang rd rét: Mua mua tir thang 5 dén thang 11, mua kho tir thang 12 dén thang 4 nim sau: Nhiét do
trung binh: 27,5°C, cao nhat: 29-33°C, thip nhat: 20-25°C. D6 am trung binh nam: 77,50%. Luong
mua trung binh ndm: 2.100mm. Nhin chung, diéu kién khi hau thuan lgi cho phat trién san xuét nong
nghiép va khong c6 anh hudng 16n dén cong tac quan 1y va khai thac stir dung dit.

Thity van: Toan huyén c6 2.348,87ha song, rach 16n nho, chiém 23,39% tdng dién tich tur
nhién cua huyén. H¢ théng song rach tao thanh bdn khu vuc voi tinh chit khac nhau va chju anh
huong cua ché d6 ban nhat tridu; Vao mua khd, nudc min tir bién Pong theo song Soai Rap - Nha
B¢ x4m nhap vao song rach tir phia Pong, giy kho khin cho viée san xuit nong nghiép.

Tai nguyén ddt: Theo bao co diéu chinh QHSDD huyén Nha Bé dén nam 2020, tai nguyén dat
trén dia ban huyén Nha Bé c6 cac nhom va loai dat cu thé nhu bang 1 sau:

Bdng 1. Ddc diém tai nguyén ddat huyén Nha Beé

Wk Phan loai dat o en Dién tich Co cau
STT Loai dat Theo Fao/Unesco Ky hicu (ha) (%)

I Dat phén hoat dong Orthithionic Fluvisols Flto 4.423,31 44,05
[ Dit phén tiém tang Protothionic Gleysols GLtp 2.107,10 20,98
i Dit phu sa Cambic Fluvisols FLc 1.136,66 11,32
\V Dién tich dit séng sudi 2.377,52 23,67

Téng cong 10.042,70 100

Nguon sé liéu: Piéu chinh QHSDD huyén Nha Bé dén nim 2020.
S6 liéu trong bang 1 cho théy, nhom dat phén hoat dong chiém dién tich 16n nhét véi 44,05%
DTTN, phan b6 phia Nam x& Phude Kién, khu trung tdm xa Nhon Due, Phude Loc va mot phan xa
Hiép Phudc. Vé chat lugng dat, do dic tinh phén co the gay doc cho cay tréng va nudi thily san nén

can chu ¥ khi sir dung han ché viéc xdo tron dit dén ting phén, hodc két hop cac bién phap cai tao dat
khac nhu thau chua rira phén, bon voi bot.

3.2. Ddnh gid diéu kign kinh té xa hai anh hwéng dén ké hoach sir dung dit huyén Nha Bé

Tong gid tri san xuat ndm 2023 dat 79.661,86 ty dong, dat 100,67% so V&i ké hoach nim
(79.128,10 ty ddng) tang 12,15% so vai cung ky nam 2022 (UBND huyén Nha Be, 2023):

— Gi4 tri san xut nganh Thuong mai - dich vu: dat 38.161,05 ty dong dat 101,58% ké hoach
nam, tang 14,28% so va4i cung Ky nam 2022;

— Gi4 tri san xuat Cong nghiép: dat 32.499,02 ty dong dat 100,61% ké hoach nam, ting
11,18% so vai cung ky nam 2022;

— Gid trj san xuat Xay dung: dat 8.717,65 ty dong dat 97,14% ké hoach nam, ting 7,34% so
véi cung ky nam 2022;

— Gi4 tri san xuat Nong - 1am, thay san: dat 282,04 ty dong dat 99,85% ké hoach, giam 0,55%
S0 véi cung ky nam 2022.

Trong co cau dan sé cua huyén Nha Bé nim 2022, s6 luong nam 1a: 109.812 ngudi, chiém ty
1& 48,86% va s6 luong nir 1a: 114.949 ngudi, chiém ty 16 51,14% (Cuc thdng ké TP. HCM, 2023).
Qua cac sb lidu vé kinh té va dan sb cho thay, kinh té huyén dang trén da phat trién va mat do dan
s6 thap hon khu vuc noi thanh 1a diéu kién thuan lgi dé phét trién d6 thi hoa trong thoi gian téi.

3.3. Két qud thuc hién ké hoach sir dung dit huyén Nha Bé nim 2023

Ké hoach sir dung dét nam 2023 cua huyén Nha Be dugc UBND TP. HCM phé duyét ngay 15
thang 8 nam 2023, trong d6: gdm 51 cong trinh, du an duoc duyét trong ké hoach, véi tong dién
tich can dé thuc hién tuong ung la 262,89%ha. Két qua thyc hién thuc té ké hoach sir dung dat trong
nam 2023 dat duogc nhu sau:
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(1) Két qua thue hién cdc cong trinh, dy én:

S8 3(70)-2024

— C6 16/51 cong trinh, dy 4n da trién khai thyc hién va hoan thanh céc thu tuc vé dét dai dat
31,37% so6 lugng du &n véi dién tich 33,51ha (bang 2).

Bdng 2. Danh muc cac cong trinh da thyc hién nam 2023

Dién tich, loai dét

TT Tén cong trinh, dy an Tén cha dau tu sau khi chuyén ( dfg;acglezlﬁ)
muc dich (ha) P
1 Chu Long Kiéng Banquanly dautwxdy dung 5 g3 yopy  Nhon Birc; Phute
céc cdng trinh giao thong Kién
Mo rong duong Nguyén Binh giai doan 2
2 (doan tir Nguyén Vin Tao dén Lé Vian Ban QLDAA DTXP @u vwe 4,70 (DGT) Nhon Buc
huyén Nha Be
Luong)
P— R R R Ban QLDA DTXD khu vuc C oA
3 Caubac qua kénh Cay Kho huyén Nha Bé 3,55 (DGT) Phude Loc
4  Chu Rach Dia, Quin 7 - huyén Nha B Ban quan 1y DTXD cac 0,86 (DGT) Phuée Kién
cbng trinh giao théng
1 Chu Long Kiéng Ban quan ly BTXD cac 263(DGT)  NhonDuc Phuce
cong trinh giao thdong Kién
Mo rong duong Nguyén Binh giai doan 2
2 (doan tir Nguyén Vin Tao dén Lé Vin Ban QLDA: DTX‘D I?hu vie 4,70 (DGT) Nhon Buc
huyén Nha Be
Luong)
A4 R A . Ban QLDA BTXD khu vuc A
3 Cau bac qua kénh Cay Kho huyén Nha Bé 3,55 (DGT) Phudc Loc
4 ChuRach Dia, Quan7 - huyén NhaBe ~ banquan 1y BTXD cac 0,86 (DGT) Phudc Kién
cbng trinh giao théng
5 Cu Phuéc Long Ban Quanly dy an DTXD 4 29 by Phute Kién
cac cong trinh giao thdng
6 KAe chopg satAlo bo hitu rach Giong - Ba}n Quan l}/ du an Dl:XD 1,13 (DTL) Hiép Phuoe
song Kinh Lo cac cong trinh giao thdong
L A RN \ Ban QLDA DTXD khu vuc n .
7 Ké chong sat 16 bo phai rach Bau Le huyén Nha Be 0,47 (DTL) Hiép Phudc
Keé chdng sat 16 bo Rach Tém nhanh Phu e
8  Xuan tir diu vim Phti Xuan dén ha ey~ Dan Quan 1y dwdn DTXD ) 0y Phuéc Kién
cac cong trinh giao thdng
1000m
Xay dung ké chbng x6i 16 b hitu rach .1y .
9 Tic Bén Ro khu vuc nga 3 rach Tic Bén BCZZ:I (%?ant:%/nﬁu ?;O?I%an) 0,13 (DTL) Phudc Loc
R6 - kénh Cay Khd. gnnhg g
10 ]?0 ke ?hong sat 16 bo ta thugng luu rach Ba}n Quan l}/ du an Dl:XD 0,89 (DTL) Phuée Kidn
Ong Lén 2 cac cong trinh giao thdng
11 Ke (fhongx sat 16 bo ta Rach Tom song Be’m Quan l}/ du an DTAXD 1,72 (DTL) Nhon Birc
Phudc Kiéng cac cbng trinh giao thdng
12 Ctlong x061 1& bo sdng khu vuc cau Phudc Ba’m Quan l}/ du an DTAXD 0,43 (DTL) Phude Loc
Léc cac cong trinh giao thdng
Hang muc di doi cong trinh ha tﬁng ky .
thuét (duong day dién 110kV va 500kV) Ban Bo6i thuong gidi phong Long Théi; Nhon
13 L \ X A < 15 0,271 (DNL) ,
trong dy an xay dung dudng cao toc Bén mat bang buc
Ltc Long Thanh
14 Di doi ludi dién qua khu Nha Be Congty Cb phan déu tu kinh 9,25 (DNL) Nhon Dirc; Phude
Metrocity doanh Dién luc Thanh pho ’ Kien
Lap du an boi thuong gidi phong mit U e
15 bing dé xdy dung MG rong Bénh vign Don BOithuong Giaiphong g 4y iy Phude Kién
o mat bang huyén Nha Bé
Nha Be
16 Xay dung ha tang ky thuat khu tai dinh Ban QLDA DPTXD khu vuc 1,94 (ONT) Phude Loc

cu di doi sat 16 trén dia ban huyén

huyén Nha Be

Nguon: Téng hop tir diéu tra
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~ —C6 10/51 cong trinh, dy 4n d& xuat khong chuyén tiép thyc hién trong KHSDD nidm 2024,
chiem 19,61% vai tong dién tich 137,11ha (bang 3).

Bing 3. Danh muc cdc céng trinh dé xudt khéng chuyén tiép sang niam 2024

Dién tich, loai

e . . 3 Nam N
TT  Tén cong trinh, du én Tén chi diu tw dat sau khi Diadiem 4. g Nouyen
chuyén muc (dén cap xa) s nhan
, vao KH
dich (ha)
ba dang
L 14 s A Cong ty TNHH ky vao
1 Cuahangbanléxdngdau  \iry DyorMXang 020 (TMD)  NhonBée 2021 KHSDD
Linh Huy A1 .
dau Linh Huy qua 3
nam
Khu nha & Nha Bé (phén Cong ty Cb phé}n )
2  khu 14) dudong Nguyén Pau tu Phat trién 2,53 (ONT) Phudc Kién 2021 Chu diu
Hitu Tho Nha Bé tu khong
Khu chung cu cao tang va Cong ty Cb phan 1,39 (ONT, ) dang ky
3 Thuong mai - Dich vy - Bat dong san Sai DGT, DKV, Phuéce Kién 2022 c}luyén
Van phong Gon Nam Phu MNC) tiép sang
. s .. _ Congty TNHH San 3,02 (ONT, KHSDD
4 fgl‘l‘ di“ffl i thap ting tai X3y 42 TM - DV DGT,DKV,  LongThéi 2022 2024
& Hong Viét SON)
A A A A Ban Quan ly du an Chu dau
5 XdydugcauGiongChon  “ppwn e 0072(DGT)  Hiép Phuse 2022 tu khong
xa Hi€p Phudc A \ oo = ,
huyén Nha Be dang ky
chuyén
A A A Ban Quan 1y du an £
: t
g Naydung CauTramXdx3  “prseny b vie 0,20 (DGT)  Hiép Phuse 2022  wp3ane
Hiép Phude huvén Nha Bé KHSDb
uyen ha Be 2024
A o Cong ty TNHH Xay 10,42 (ONT,
7 Khudancu ven song dung bit dong sin o DS Nhonpre 2022
Nguy?n Binh ; f_gl L ng DKV, DGT,
tng Long MNC)
N L 9,43 (ONT
A . Cong ty C6 phan X !
8 EE” dgl, cu ven song Xay dung va Kinh E“é? : gﬁ\[/) ' NhonPéc 2022 Chi diu
onuce doanh Nha Sai Gon ' ’ tur khong
MNC) e
Y , ang ky
guy ga;t th?}lgnTh :103{1 C?;‘l . 20,24 (TMD, chuyén
O queitngio dotdukhu  Tng@mphitmién - DGT.ONT, o o, tiépsang
quye: haep o tien K quy dat DKV, MNC, KHSDP
vuc TP.HCM c6 xét dén
Iz SON) 2024
yéu t6 BDKH (Gb.1).
Quy dét thanh toan cho 89,61 (TMD,
Hop dong BT du an Giai A (i DGT, DVH, .
10 quyétngapdo tridukhu 181 dpgft wén  pGp. ONT, I:EEECDL%CQ 2022
vire TP.HCM ¢6 xét dén amw TSC, DKV, ~
yéu té BDKH (GD.2). MNC, SON)

Ghi chu: (*) Tong hop tir diéu tra

~ —C6 25/51 cong trinh, dy 4n dang trién khai thyc hién (chwa hoan thanh cac thi tuc vé dt dai) dé
Xuat duoc tiep tuc chuyén tiép sang KHSDD nam 2024, chiém 49,02% s6 luwong du an vai dién tich
92,27 ha. Cu thé:

+ Doi véi 20 cong trinh, dir &n sir dung von NSNN:

» 01/20 cong trinh, dy 4n da hanh QD THD, phé duyét phuong an BT, HT, TDC (tiép tuc dang ky
KHSDD de thuc hién cbng tac chi tra boi thuong, thu hoi mat bang).

« 19/20 cbng t[inh,,du an dang thuc hjén 9éc bude dé be}n hanh Qb THD (ban hanh KH, TB THD,
khdo sat, do dac, kiem dem, phé duyét hé so diéu chinh gia dat, ...).
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+ Poi véi 05 cdng trinh, dur &n si- dung von ngoai NSNN: dang thyc hién céc thu tuc xin chap
thuan chu truong dau tu, giao dat, chuyen muc dich stir dung dat theo quy dinh.

(2) Két qua thue hién chuyén muc dich sit dung dat ciia hé gia dinh, cd nhan:

Trong ndm 2023 da thuc hién duogc 1,81/46,51ha, dat 3,90% ké hoach (trong do6 toan bo 1a nong
nghiép chuyén muc dich sang dat o).

Nhin chung, b cong trinh, dg: an thuc hién dugc trong nérr} 2023 dat’ gﬁn 50% so voi kef:
hoach dugc duyét. Nguyén nhan két qua dat chua cao do phan bd ngudn von tur cta thanh pho
con han qhé, cac thu tuc xin chu truong va gidi phong mat bang kéo dé}i lélrr} cham tién d6 cua
dy an. Dong thoi, do trong nam c¢6 nhiéu kho khan nhu: suy thoai kinh te, chién tranh chau au da
anh huong dén xuit nhap khau, anh huéng dén viéc 1am, thu nhap cua ngudi dan va lam giam kha
ning chuyén muc dich sir dung dét ctia ho gia dinh, ca nhan.

3.4. Pdnh gid hi¢n trang sir dung dit huyén Nha Bé

Tuong Umg voi 16 cong trinh, du an thuc hién ’duqc trong nam 2023, duoc chu chuyén vao s6
liéu dau nam, c6 dugc so liéu hién trang sir dung dat tinh dén ngay 31/12/2023 cua huyén Nha Be
(bang 4).

Bdng 4. Hién trang va két qud thyc hién cac chi tiéu sw dung dat nam 2023

Nam 2023 So sanh QH/TH So sanh

. . ) Thyc KH/HT
Ke(:ihoach }f{? hOI?”CIL Ké hoach hi¢n  Ting theo

, , ;. Hiéntrang ¢U0¢ 1eu Chinh = & qua tang(+), tang (+), hudng

TT  Muc dich st dung dat 2022 (ha) duyetg thFohliet thyc hien giam () (+),  giam So ;anh dan cia
QDo quathong g T (ha) giagm () () 7 Bo

3409) ké nam (ha) (ha) TNMT
(ha) 2023 (%)

8)=(6) (9)=(8)- (10)=(8) (11)=(6

® @ @ @ o © 0 O o
TONG DIEN TiCH
TU NHIEN 10.042,70 10.042,70 10.042,70

1 Dat ndng nghiép 4.629,48 4.411,74 442294 4613,80 -206,54 -1568 190,86 7,59 104,58
Trong do:

1.1 Dét trong lua 131,76 131,73 131,76 131,76 100,02
Trg)ng ’da- Qat chuyén 131,76 131,73 131,76 131,76 100,02
trong lua nuoc

1p Dat tong cdy hang 59, 593 o914 204 100,14

nam khac
1.3 Pit tréng ciy lau nam 3.177,99 3.030,67 3.042,99 3.165,94 -135,00 -12,05 122,95 8,93 104,46
1.4 Déht nudi tréng thuy san  1.315,16 1.244,77 1.243,62 131153 -7155 -3,63 67,92 5,07 105,36

1.5 Dit ndng nghiép khac 1,64 1,64 1,64 1,64 99,96
2 DAt phinéng nghiép  5.413,22 5.630,96 5.619,76 5.428,89 206,54 1568 -190,86 7,59 96,41
Trong do:

2.1 Dat qubc phong 3577 46,49 46,49 3577 10,72 -10,72 76,95
2.2 Ditan ninh 64,54 64,27 64,27 64,54 -0,27 0,27 100,41
2.3 Dat khu cong nghiép 667,19 667,19 667,19 667,19 100,00
2.4 Dt cum cong nghiép

2.5 Datthuong mai, dichvu 17417 177,82 178,10 17417 3,93 -3,93 97,95

Pit co s& san xuét phi
noéng nghiép

Pat st dung cho hoat
dong khoang san

Pat SX vat lidu xay
dung, lam dd gém

Pit phat trién ha tang
29 cip qudc gia, tinh, 802,00 896,39 869,15 822,16 67,15 20,16 -46,99 30,03 91,72
huyén, xa

2.6 3575 32,47 32,59 3554 -316 -0,21 2,95 6,65 109,45

2.7

2.8
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Trong do:
2.9.1 Dt giao thong 618,21 656,99 656,58 621,98 3837 3,77 -3460 9,83 94,67
2.9.2 Dat thuy loi 2447 59,69 32,65 2843 8,18 3,96 -4,22 4840 47,63
293 Datxdydung coso 2193 2242 22,61 21,93 0,68 -0,68 97,80
van hoa
2.9.4 Dt xdy dung co s6'y té 3,49 6,87 6,87 6,87 3,38 3,38 100,00 100,01
995 Datxdydung coso 100,13 107,84 107,87 100,06 7,74 -0,07 -7,81 -0,90 92,79
gido duc va dao tao
2.9 Datxaydung cosothe 145 145 1,45 1,45 100,27
duc - thé thao
29.7 lfj;;‘;”g trinh nang 1308 2225 2225 2220 917 912 -005 9951 9981
2.9 Datcong trinh buu 037 038 0,37 0,37 97,99
chinh, vién thong
0.9.9 Dt xay dyng kho dy
tru quoc gia
2.9.10 Pt ¢6 di tich lich sir
2911 ‘2‘” bai thi, xit I chat 037 037 0,37 0,37 100,08
2.9.12 Pt co 56 ton gido 5,72 5,69 5,69 572 -0,03 0,03 100,59
Ddt lam nghia trang,
2.9.13 nha tang Ié. nha héa 10,31 9,97 998 10,31 -0,33 0,33 103,35
tang
2.9.14 Pdt cho 2,03 2,03 2,02 2,03 -0,01 0,01 100,17
2.10 Dét danh lam thing canh
911 Datsinh hoat cong 1,05 1,03 1,04 1,05 -0,01 0,01 101,57
dong
2.1p Datkhuvuichoi, gidi 130,84 145,03 146,30 130,31 1546 -0,53 -1599 -3,43 89,86
tri cong cong
2.13 DAt ¢ tai nong thon 1.003,60 1.118,73 1.115,73 1.002,69 112,13 -0,91 -113,05 -0,81 89,63
2.14 DAt & tai do thi 131,73 133,35 133,11 131,89 1,38 0,17 -1,21 12,03 98,91
2.15 qu;nXéy dungtruso co 4599 9304 1364 1299 065 0,65 99,61
216 Dat xdy dung tru s6 092 092 0,92 0,92 99,80
cua to chuc sy nghiép
217 bat 'xé'y dung co soO
ngoai giao
2.18 Dit tin ngudng 1,87 1,84 1,84 1,86 -0,03 -0,01
219 DAt song, ngoi, kénh, 54506 930066 233731 234201 7,69 -2,98
rach, suoi
9o Dat c6 mat  nude 125 753 753 125 628
chuyén dung
91 Dat phi nong nghiép 4,55 42 455 455

khéc
3 DAt chua sir dung

S6 liéu trong bang 4 cho thiy, két qua thuc hién cac chi tiéu s dung dat trong nam 2023 dat
kha cao: Nhom dat nong nghiép, dat 104,58% dién tich theo ke hoach. Nhom dat phi nong nghiép
dat 96,41% dién tich theo ké hoach.

Ddnh gia chung:
— Mat tich cuc:

+ Danh myc cong trinh, dy an va chi tiéu st dung dat dugc tong hop day du, chi tiét trén co s
nhu ciu st dung dat ctia cac nganh, cac x4 — thi trin, cac nha dau tu va nhu cau chuyén muc dich sir
dung dét ctia ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban.
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~ + KHSDD nam 2023 cua huyén da t6 chtrc thye hién dam bao dung cac quy dinh phap ludt vé
dat dai.

— Nhitng han ché:

~ +Thyc hién chi ti€u str dung dat: phiéu chi tiéu st dung dét chua dat ké hoach, nguyén nhén do
s0 cong trinh hoan thanh céac thu tyc dat dai chi dat 16/51 s6 cdng trinh (dat ty 1& 31,37% s0 cong
trinh, du an cua ké hoach dugc phé duyét).

+ Viéc chuyén muc dich su dung dét ctia nhiéu du an cé qui mo dién tich 16n chua dugc thyc
hién, cu thé nhu: Quy dét thanh toan cho Hop dong BT du an Giai quyét ngdp do tridu khu vuc
TP.HCM c6 xét dén yéu t6 BDKH (giai doan 1) 1a 20,24ha; Quy dat thanh toan cho Hop dong BT du
an Giai quyét ngap do triéu khu vue TP.HCM c6 xét dén yéu t6 BDKH (giai doan 2) 1a 89,61ha.,...

+ Tén tal khalp: khi xNéy d}rng’KHSDD pém 2023, c6 mot sd hang muc cong trir}h Vélo‘dua Ké
hoach dé kéu goi dau tu, dan dén kﬁt q}lé nhiéu hang muyc chua duoc thuc‘ hién do thi€u ngudn kinh
phi hodc chua c¢6 nha dau tu xtic tién dau tu vao danh muc dy an thu hut dau tu.

3.5. Pé xuit ké hoach sir dung dit nam 2024 huyén Nha Bé

(1) Danh muc cdc cong trinh, dir dn trong ké hoach sir dung dat nam 2024

Qua qua trinh trao d6i, thong nhat voi cac nganh chtic ning, UBND 6 x4 va thi tran Nha Bé
vé nhu cau ké hoach trién khai xay dyung cac cong trinh, du 4n c6 sir dung dat Pi téng hop duge
nhu cau sir dung dat trong KHSDD nam 2024 cua huyén Nha Be c6 téng s6 31 cong trinh, dy an
(khong bao gom dién tich dang ky chuyén muyc dich sir dung dat cua ho gia dinh, ca nhén). Trong
do, ¢6: 25 cong trinh, du an dugc chuyén tiép tir KHSDD nam 2023 va ¢6 6 cong trinh, du an duoc
dang ky mai (bang 5).

Bdng 5. Danh muc cac cong trinh dy an dang ky moi trong nam 2024

TT Hang muc Tén chu dau tu Dien t(lr::) dw dn Dia diém H6 so phap 1y
NQ s6 99/NQ-HPND ngay
Xay dung Trung ST 19/10/2021 cia HDND TP vé
tam thé duc thé dgaliuQ;;néﬁfus}? 4,50 (DTT) Phil XUan ké hoach ddu tu cong trung
thao huyén Nha Bé, | Y Cung < ' han giai doan 2021-2025
.. vuc huyén Nha Bé
giai doan 1 nguon von ngan sach dia
phuong
LapdydnBoi — p pacno Gidi Dy 4n duoc UBND TP ghi
thuong du an diu >o1 thuong Pha Xuan; Thi ¢ an duoc L &
tr xav dune Puon phong mat bang 7,71 (DGT) trdn Nha Bé von tai QP s6 6608/Qb-
158 y dung € huyén Nha Bé UBND ngay 27/12/2017
Lap dy 4n bdi ,
thuong giai phong I . QDb s6 2861/Qb-UBND ngay
mit bang dé xay  oenQuanlydudn 5,0 o o 05/7/2019 ciia UBND TP vé
\ dau tu xay dung khu Phi Xuan . % % <
dung Truong Trung huvén Nha Be DGT, DKV) giao ké hoach von dot 2 nam
hoc co s& Thi tran " oe Muyen Nha be 2019
Nha Bé
Xay dyng ke chéng NQ s6 169/NQ-HPND ngay
sat 16 racb Ta? Ban QLDA DTXD 12/9/2923 cua HDNDA TP vé
Muong 16n (tir rach N . o ] dicu chinh, bo sung ké hoach
£ khu vuc huyén Nha 0,77 (DTL) Hiép Phudc A A A
Muong Dya dén Bo déu tu cong trung han giai
tip giap rgch doan 2021-2025 nguon von
Giong Chon) ngan sach dia phuong
Khu nha 6 LA Cong ty TNHH Kién 1,02 (ODT; Phude Kidn Vin ban s 10424/STNMT-
COCA A Pong Sai Gon DKYV) QLD ngay 08/11/2023 C,ﬁa So
Khu nha & thip TNMT vé viéc giai quyét don
ting két hop chung R . ) dang ky nhu céu st dung dat
cu cao tang Con%{ty CI;E})IT Dai S’g.?_(gg\r/’ Phuéce Kién cuia cdc to chuc trong
LAVILA ung Phi » DKV) KHSDP nim 2024 cita Nha
AVENUE Be
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(2) Nhu cdu sir dung dat cia hé gia dinh cd nhdn nam 2024

~ Nhu cau str dung dét cia ho gia dinh, ca nhan duoc 7t6ng hop tir két qua dang ky cua 7 x4, thi
tran trén co s¢ don dang ky cua nguoi su dung dat. Chi tong hop dién tich cac trudng hop dang ky
vao KHSDD nam 2024 nhitng khu vuc, dién tich phu hop vaéi quy hoach dugc duyét, cu thé nhu sau:

Bing 6. Nhu cau sir dung ddt ciia hé gia dinh, cd nhén trong ndm 2024

Dién tich, loai dét theo hién

Dién tich, loai dat sau khi

STT Hang muc trang (ha) CMD (ha) bia diem
48,41 (CLN);
1,63 (NTS); _ 6 x3 va thi trin Nha
1 CMD HGD-CN 119 (HNK) 80,91 (ONT; ODT) Bo
29,68 (LUA)

(3) Tong hop cdc chi tiéu sir dung ddt trong ké hoach nam 2024

CAc chi tiéu sir dung dat trong ké hoach nam 2023 duoc tong hop va chu chuyén sir dung dat
ctua 31 cong trinh, du 4n va nhu cau sir dung dat cia ho gia dinh, c4 nhan ctia 6 xa va thi tran Nha
Bé, két qua nhu bang 7.

Bing 7. Tong hop cdc chi tiéu sit dung ddt trong ké hoach nam 2024

STT Chi tiéu sir dung dét Ma HT 2023 (ha) KH 2024 (ha) Tang, giam
1) i ) ®) (4) (5) (6)=(5)-(4)
TONG DIEN TiCH TU NHIEN 10.042,70 10.042,70 0,00
1 Pit nong nghiép NNP 4.613,80 4.504,03 -109,77
Trong do.
1.1 Dit trong lta LUA 131,76 131,76
Trong dé: Pdt chuyén trong hia nwée LUC 131,76 131,76
1.2 Dit trong cay hang nam khac HNK 2,94 2,94
1.3 Dit trdng cay lau nim CLN 3.165,94 3.071,21 94,73
1.4 Détnudi trong thuy san NTS 1.311,53 1.296,49 -15,04
1.5 Dat nong nghiép khac NKH 1,64 1,64
2 Dit phi néng nghiép PNN 5.428,89 5.538,67 109,77
Trong do:
2.1 Pét qudc phong CQP 35,77 46,49 10,72
2.2 Pétanninh CAN 64,54 64,27 -0,27
2.3 Dét khu cong nghiép SKK 667,19 667,19
2.4 Dit thuong mai, dich vu TMD 174,17 173,94 -0,23
2.5  Dit co so san xuat phi nong nghiép SKC 35,54 35,54
26 2;: ﬁf;in“if; il: tang cip quoc gia, cap tinh,  p4p 822,16 847,05 24,89
Trong do:
2.6.1  Pat giao thong DGT 621,98 631,22 9,25
2.6.2  Dat thuy loi DTL 28,43 34,37 5,93
2.6.3 Ddtxdy dung co so van héa DVH 21,93 21,92 -0,01
2.6.4 Dt xdy dung co sy té DYT 6,87 6,87
2.6.5  Pdt xdy dung co sé gido duc va ddo tao DGD 100,06 105,68 5,62
2.6.6  Ddt xdy dung co so thé duc - thé thao DTT 1,45 5,95 4,50
267 DPdt cong trinh nang luong DNL 22,20 22,17 -0,03
2.6.8 Ddt cong trinh buu chinh, vién thong DBV 0,37 0,37
2.6.9 Pt bdi thai, xit Iy chat thai DRA 0,37 0,37
2.6.10 Dt co s6 t6n gido TON 5,72 5,69 -0,03
2.6.11  Pat lam nghia trang, nha tang 1é, nha héa tang ~ NTD 10,31 9,98 -0,33
2.6.12 Pt chy DCH 2,03 2,02 -0,01
2.7 Dt sinh hoat cong dong DSH 1,05 1,04 -0,01
2.8 PAt khu vui choi, giai tri cong cong DKV 130,31 127,91 -2,40
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2.9 Dit ¢ tai néng thon ONT 1.002,69 1.079,14 76,45
2.10  Dit 6 tai do thi OoDT 131,89 134,28 2,39
211 DAt xay dung tru sé co quan TSC 12,99 12,95 -0,04
212 Dit xé}/Adung tru s& cua t chirc DTS 0,92 0,92

su nghiép
2.13  Dit tin ngudng TIN 1,86 1,84 -0,02
2.14  Dét song, ngoi, kénh, rach, subi SON 2.342,01 2.339,70 -2,32
2.15  Dét c6 mat nudc chuyén ding MNC 1,25 1,86 0,61
2.16  Dét phi nong nghiép khac PNK 4,55 4,55
3 Pit chua sir dung CSD 0,00 0,00 0,00

S liéu trong bang 7 cho thiy: Nhom dit ndng nghiép, trong nim 2024 s& giam 109,77ha do
chuyen sang nhom dét phi noéng nghiép dé thyc hién 31 cong trinh dy an va dap Ung nhu cau
chuyén muc dich sir dung dat cua ho gia dinh, c4 nhan. Dong thoi, nhém dit phi néng nghiép s&
tang twong ung 109,77ha do d4t nong nghiép chuyén sang.

(4) Hiéu qua cua viéc xdy dung ké hoach sir dung dat

Kinh té: Viéc chuyén muc dich st dung dat cho cac cong trinh, dy 4n va chuyén muc dich sir
dung dat cua cac ho gia dinh, c4 nhan da thiic day phat trién san xuat cac nganh, linh vyuc, tao nguén
thu ngén séch tir dat dai.

X& hgi: Cac cong trinh du an duoc trién khai xay dung gép phan chinh trang d6 thi va cac khu
dan cu ndéng thén, tao cong an viéc lam cho ngudi lao ddong, nang cao hudng thu phuc loi xa hoi cua
nguoi dan.

Mdi trieong: Mbi truong dat, nudc, khong khi ciing giam bot céc tac dong khi cac cong trinh
ha tang giao thdng, xay dung dugc chinh tranh cdi tao, nang cap, réac thai ran sinh hoat dugc phan
loai tai nguon va thu gom, nuéc thai sinh hoat cac khu dan cu dugc thu gom xur ly.

4. Két luan va d@é nghi

KHSDD c6 y nghia quan trong trong viéc xac lap su on dinh vé mit phép 1y cua dat dai phuc vu
cho cong tac quan 1y Nha nuéc vé dét dai. Trong KHSDD nam 2024 huyén Nha B¢, nhom dat nong
nghiép co: 4.504,03 ha, giam 109,77 ha so v&i nim 2023 va nhom dat phi néng nghiép c6: 5.538,67
tang twong tmg 109,77 ha so v4i nam 2023.

Dé cong tac quan 1y hiéu qua hon dé nghi mot sé giai phap nhu sau:

Khoa hoc, cong nghé: Trong linh vuc dét dai va do thi, xay dung co s& dir liéu phuc vu cong
tac dia chinh, cbng tac quan 1y chiéu cao, tang cao, mat do, khoang lui xay dung.

Nguon hec va dau nr: UBND TP.HCM tiép tuc thuc hién va phan quyén cho huyén ban dau gia
cac quy dat dai du, nha cong san d€ c6 nguon von dau tu xay dung cac cong trinh phuc 11 xa hoi.

Thich sing véi bién déi khi hdu va bao vé méi truong: Dic diém huyén Nha Bé nhiéu song
rach, can thuc hién ap dung nhiing bién phap vé dam bao do cao cdt nén xay dung; dbi véi cac

khu vuc san xuat nong nghiép can hoan chinh h¢ thong dé bao, kénh muong, cong thuy loi giit ngot
mua kho, ngan min phuc vu san xuét lta chuyén canh chit luong cao, rau mau, ciy an qua.

To chike thic hién: Cong bb cong khai ké hoach dé cac nganh, t6 chirc va ca nhan theo ddi
thuc hién; Tuan thu theo ké hoach duoc duyét; Tang cuong kiém tra, giam sat viéc thuc hién
KHSDBD dinh ky 6 thang/lan.

Loi cam on

Bai bdo duwoc hoan thanh nho sw ho tro ciia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Nha Bé da
cung cap cac thong tin, so liéu.
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Hinh 1. Ban do ké hoach sir dung dat nam 2024 huyén Nha Be
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