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TOM TAT

Nghién ctru nham danh gia thuc trang va dé xuét giai phap nang cao hiéu qua cong tac cip gidy
chtng nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat (gidy ching nhan
quyén st dung dat) tai huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc. Bang phuong phap thu thap, xu 1y s liéu
thir cép va so liéu phong van truc tiép, nghién ctru da chi ra dugc mot sd két qua nhu sau: Trong giai
doan 2020 — 2022 huyén Hén Quéan di cap 12.165 gidy ching nhan quyén sir dung dét dat ty 18
96,84% tong s6 gidy chimg nhan can céap; Dién tich duoc cip 1a 7.859,69 ha, dat ty 1 98,79%. Huyén
cling d giai quyét 36.429 hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac trudng hop bién
dong trong tong sb 36.716 hd so di ndp. Bén canh do, két qua nghién ctru ciing cho thiy mot s6 ton
tai: hé théng van ban phéap luat lién quan dén linh vyuc dat dai thay d6i nhiéu, quy trinh dang ky cap
gidy chimg nhéan con phic tap, khéi lugng cong viéc nhiéu trong khi sb lwgng can bo cong chie truc
tiép thuc hién cong tac cip gidy chimg nhan quyén st dung dat con thiéu. Nghién ctru di dé xuét
duoc 6 nhom giai phap nham cai thién cong tac cong tac cip gidy chimg nhan quyén sir dung dt.

Tir khéa: Cé nhan, gidy chieng nhdn, hé gia dinh, huyén Hon Qudan.

ASSESSMENT OF THE CURRENT SITUATION OF ISSUING LAND USE RIGHT
CERTIFICATES, HOMEOWNERSHIP CERTIFICATES, AND OTHER PROPERTY
RIGHTS ASSOCIATED WITH LAND IN HON QUAN DISTRICT,

BINH PHUOC PROVINCE

ABSTRACT

The study aims to assess the current situation and propose solutions to improve the effectiveness
of issuing Land Use Rights Certificates (LURCs), including ownership rights to houses and other
assets attached to land, in Hon Quan District, Binh Phuoc Province. Using secondary data collection
and processing methods, along with direct interviews, the study has identified the following key
findings: From 2020 to 2022, Hon Quan District issued 12,165 LURCs, achieving 96.84% of the total
required certificates. The total registered land area was 7,859.69 hectares, reaching 98.79% of the
total declared area. The district also processed 36,429 applications for LURC issuance in cases of
land-use changes out of a total of 36,716 submitted applications. Additionally, the study highlights
several challenges in the LURC issuance process, including frequent changes in legal regulations
related to land management, complex registration procedures, and a high workload, while the number
of officials handling LURC issuance remains insufficient. The study also proposes six groups of
solutions to enhance the effectiveness of LURC issuance.

Keywords: Certificate of land use rights, households, Hon Quan district, individuals.
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1. GIOI THIEU

Pat dai 1a mot ngudn tai nguyén thién
nhién, 13 tai san vo cling quy gia cua mdi quéc
gia. Dit dai 13 thanh phan quan trong ctia moi
truong song, 1a diéu kién dau tién, 14 co so cla
qua trinh bo tri cac nganh san xuét, kinh doanh,
khu dan cu, 1a dia ban sinh séng, cu trd cua con
ngudi va hé dong - thuc vat trén trai dat. Dat
dai con 1a tu liéu san xuat dic biét va khong thé
thay thé dugc. V&i nhitng dic trung riéng biét
cua dit dai khac han so véi cac ngudn tai
nguyén khac da tao nén vai tro quan trong cua
dat dai.

Gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién voi dét 1a chung
thu phap 1y dé Nha nudc xac nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat
hop phép ciia nguoi c6 quyén st dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat. (Luat dat
dai, 2024)

Huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc dang
trong giai doan phat trién véi tinh hinh bién
dong dat dai phirc tap. Su phat trién kinh té -
xa hoi va gia ting dan s 1am nhu cau sir dung
dat ngay cang cap thiét. Cac van dé nhu quy
hoach, giao dat, boi thuong, tranh chép, lan
chiém va cip gidy ching nhan quyén sir dung
dét tro thanh nhiém vu quan trong cua huyén.

Mic du cong tac cAp gidy ching nhén dat
nhiéu két qua tich cuc, van con han ché do hé
thong phap luat thay doi thuong xuyén, quy
trinh dang ky phirc tap va nhén luc con thiéu.
Nham danh gia thuc trang va d& xuét giai phap
khic phuc nhimng ton tai trong cong tac cip
gidy chiing nhan quyén sir dung dét cho ho gia
dinh, c4 nhan tai huyén Hén Quan, nhom téac
gia di lya chon nghién ctru dé tai “Panh gia
thuce trang cong tac cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gén lién voi dat tai huyén Hén Quan, tinh Binh
Phudc.”

2.CO SO LY THUYET

2.1. Mot s6 khai niém

Theo Khoan 15 Diéu 3 Luat Dit dai 2024:
“Pang ky dat dai, tai san gin lién voi dat 1a viée
nguoi sir dung dat, nguoi s hiru tai san gan
lién voi dat, nguoi duoc giao quan 1y dat ké
khai quyén st dung dit, quyén s& hitu tai san
gin lién véi dat v6i co quan nha nude co thim
quyén dé dugc ghi nhan theo quy dinh ctia Luat

2

nay.

Theo Khoan 21 Diéu 3, Luat Dat dai 2024:
“Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén
so hiru tai san gin lién véi dét 1a chung thu
phép 1y d& Nha nudc xac nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru tai san gin lién v6i dat hop
phép cta ngudi co quyén sir dung dat, quyén
so hiru tai san gin lién voi dat.”

Nhu vy, Gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a chung thu phap 1y xac dinh quyén sir
dung dét dai hop phap cta nguoi su dung. Day
la mot trong nhitg quyén quan trong duoc
ngudi st dung dat dic biét quan tam, thong qua
gidy chimg nhan quyén st dung dat, nha nudc
x4c nhan mdi quan hé phép 1y gitra nha nudc
voi tu cach 1a chi s¢ hitu dat dai véi cac to
chue, ho gia dinh va ca nhan dugc nha nude
giao cho str dung. Mit khac gidy chimg nhan
quyén st dung dat con c6 ¥ nghia xac dinh
pham vi gi6i han, dién tich sir dung dat.

2.2. Vai tré ciia viée cip Gidy chirng nhin
quyén sir dung dat

- Cap Giay chtng nhan quyén st dung dat
la co s& bao v¢€ lgi ich cua nguoi sir dung dat
va loi ich cua toan xa hoi.

- Cap Giay chtng nhan quyén st dung dat
gitip Nha nuéc quan 1y chat ché quy dat dai,
dam bao dat dai dugc sir dung day du, tiét
kiém, hop 1y va hiéu qua nhat.

- Cap Giay chtng nhan quyén st dung dat
la mot ndi dung quan trong, cod mbi quan hé
mat thiét véi cac ndi dung khac ciia quan ly
Nha nudc vé dat dai; giup nang cao hiéu qua
quan Iy Nha nuéc vé dat dai.
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- Cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat
1a co s& dam bao thi truong bat dong san phat
trién bén ving.

2.3. Y nghia ciia viéc cAp gidy chirng nhan
quyén sir dung dat

- Cép gidy chimg nhan quyén st dung dat
¢6 y nghia thiét thuc trong quan 1y dat dai cia
nha nudc, dap ung nguyén vong cia cic to
chtrc va cong dan.

- La chung tir phap 1y dam bao moi quyén
lgi d6i véi chu s¢ hitu dat, nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat dd dugc B tai nguyén va Moi
truong cap.

- Nha nudc bao ho tai san hop phap va
thoa thuan trén giao dich dan sy vé dat dai, tao
tién dé hinh thanh thi truong bat dong san cong
khai, lanh manh tranh thao ting hay dau co trai
phép bat dong san.

2.4. Trinh ty cAp gidy chitng nhin quyén sir
dung dat

2.4.1. Trinh tw thii tuc ding ky cip gidy
chitng nhin quyén siv dung dat lan dau déi
v6i h gia dinh, cd nhan dang sir dung dit

Theo quy dinh tai Piéu 31 Nghi dinh
101/2024/ND-CP:

- Nguoi sir dung dat, chi s hitu tai san
gén lién voi dat ndp 01 bd hd so theo quy dinh
dén co quan tiép nhan ho so

- Co quan ti€ép nhén ho so cap Giay tiép
nhan ho so va hen tra két qua cho ngudi ndp hod
so va chuyén ho so dén co quan giai quyet

- Uy ban nhan dan cép x4 Xac nhan hién
trang, thoi diém sur dung dat, tinh trang tranh
chép, quy hoach; Niém yét cong khai cac noi
dung xac nhan tai try s& Uy ban nhan dan cép
x4, khu dan cu noi c6 dit, tai san gan lién véi
dat trong thoi gian 15 ngay, dong thoi thyc hién
xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé noi
dung da cong khai (néu c6); Hoan thién ho so
va lap to trinh trinh co quan c6 chlic nang quan
ly dat dai cap huyén.

- Co quan c6 chiic ning quan ly dat dai

cép huyén thuc hién cac cong vi¢c sau: Trich
luc ban d6 dia chinh (BDPC) hoic dé nghi Vin
phong dang ky (VPPK) trich do dbi véi noi
chua c6 BPDC; Kiém tra diéu kién cép Gidy
chting nhian (GCN); Thong bao xac nhan két
qua dang ky dat dai theo miu 03/PK d6i véi
truong hop khong c6 nhu cau hodc khong du
diéu kién cdp GCN; Chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh dén co quan thué,
chuyén ho so dén Vian phong diang ky dat dai
dé 1ap, cap nhat thong tin dang ky dat dai, tai
san gén lién véi dat vao ho so dia chinh, co s&
dit liéu dat dai.
2.4.2. Trinh tw, thu tuc cdp Gicfy chirng nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan
lién véi dat lan dau doi véi hé gia dinh, cd
nhén dang sir dung dat

Theo quy dinh tai Piéu 36 Nghi dinh
101/2024/NB-CP:

Sau khi nhan dugc thong béo cta co quan
thué vé viéc hoan thanh nghia vy tai chinh hoic
duoc ghi ng nghia vu tai chinh, trir trudng hop
duge Nha nudce cho thué dat thu tién thué dét
hang nam, co quan ¢ chirc ning quan ly dat
dai cép huyén thyc hién:

- Lap to trinh theo MAu s6 09/DK ban
hanh kém theo Nghi dinh nay trinh Uy ban
nhan dén cap huyén ky Gidy chtng nhan quyén
sir dung dét, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi
dat.

Truong hop thué dat thi trinh Uy ban nhan
dan cp huyén ky quyét dinh cho thué dat, ky
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién vé6i dat; thuc hién ky hop
ddng thué dat;

- Chuyén Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat, hop
ddng thué dat ddi véi truong hop thué dat cho
co quan tiép nhan ho so dé trao cho nguoi sir
dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat;

- Chuyén hé so kém theo ban sao Gidy
chtng nhan di cap dén Vin phong ding ky dat
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dai dé cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s&
dir lidu dat dai.
2.4.3. Trinh tw, thii tuc dang ky bién dong dit
dai, tai san gdn lién véi dit

Theo quy dinh tai Piéu 37 Nghi dinh
101/2024/ND-CP:

- Nguoi yéu cau dang ky ndp 01 bo ho so
gdém cac gidy to quy dinh dén co quan tiép
nhén hd so

- Co quan tiep nhan ho so cap Giady tiep
nhan ho so va hen tra két qua cho ngudi ndp ho
SO.

- Vin phong dang ky dat dai/ Chi nhanh
vin phong ding ky dat dai (CNVP PKDPD)
thyc hién cac cong viéc sau: Kiém tra cac diéu
kién thyuc hién quyén theo quy dinh cta Luat
dat dai; Truong hop GCN chua sir dung BPDC
hogc trich do BDDC thira dat thi VP/CN
VPDKDD thuc hién viéc trich luc BDDC hoac
trich do BDDC; Giri phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vu tai chinh; Chinh ly, cap nhat
bién dong vao ho so dia chinh va co s¢ dir liéu
dat dai, cAp m6i GCN hoic xac nhan thay d6i
vao GCN d3 cap.

3. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
3.1. Phuwong phap thu thap théng tin, s6 liéu
3.1.1. Phwong phap chon mau

Can ctr vao thyc trang cong tac cip gidy
ching nhan quyén st dung dét, trén dia ban
huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc, can cur vao
d6i tuong 1a ngudi dan thuc hién thi tuc hanh
chinh vé dang ky, cap gidy ching nhan quyén
su dung dat dé tai chon thi tran Tan Khai va xa
Thanh An lam dai dién d¢ tién hanh diéu tra.
Vi thi trdn Tan Khai va x3 Thanh An 14 hai dia
phuong c6 toc d6 d6 thi hoa nhanh, mat do dan
cu dong, dién tich dat & tang nhiéu hon céac xa
khéc qua cdc nam, nhu cau thyc hién céc giao
dich vé dét dai cua ngudi dan tai day 16n, sb
lugng hd so yéu cau cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit nhiéu.

3.1.2. Cong cu nghién cuu

- Phat phiéu diéu tra truc tiép: Can bo,
cong chuc, vién chtrc (nguoi quan ly va thuc
hién cong tac) va nguoi dan trén dia ban.

- Phong van truec tiép

- Dung cong thirc toan hoc
3.1.3. Phuwong phap thu thdp thong tin, s6 ligu

- Phuong phap thu thap thong tin thir cap:

+ Céc tai liéu vé diéu kién tu nhién, kinh
té - x4 hoi thu thap tai phong Thong ké va céac

phong, ban cua huyén Hén Quan, tinh Binh
Phudc.

+ Mot s6 nodi dung chil yéu vé quan 1y Nha
nudc vé dat dai lién quan dén cong tac cap gidy
ching nhan quyén st dung dit thu thap tai
phong Tai nguyén va Moi truong huyén Hén
Quan, tinh Binh Phudc.

+ S6 lidu cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dbi v6i ho gia dinh c4 nhan hang nam
thu thap tai Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai huyén Hon Quan, tinh Binh Phuéc

- Phuong phap thu thap thong tin so cp:

+ Phong van nguoi dan st dung dét co
giao dich trong cong tac ding ky, cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat theo mau phiéu
dugc thiét ké sén.

+ Phong van nhitng ngudi c6 trach nhiém
vé t6 chirc thuc hién cong tac ding ky, cip gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Cac dbi twong
phong vén 1 can b dang cong tac trong Chi
nhanh Van phong DKDD, phong TN&MT va
can bo dia chinh x4, thi trin thudc huyén Hon
Quan, tinh Binh Phudc.

Dung luong mau diéu tra ho dan dugc ap
dung theo cong thirc cua Yamane, Taro (1967)
dé xac dinh kich thuéc mau tham gia tra 10i cau
hoi phong vén.

N
n=——
1+ N.(e)?

Trong do:

n: so0 doi tuong can diéu tra
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N: S6 ho gia dinh, c4 nhan thyc hién giao
dich GCNQSDPD (N1- cua thi trdn Tan Khai;
N2 - ctua xa Thanh An)

e: Muc d6 chinh xac mong mudn (v6i do
tin cdy 1a 90% thi e = 0,10)

Theo s liéu diéu tra thuc t& N1= 8.560;
N2= 5.340 Thay vao cong thirc, s6 ho dan can
diéu tra tai thi trAn Tan Khai (nl) 1a 99, tai xa
Thanh An (n2) 1a 98. Lya chon cac ho phdng
van dugc thuc hién theo phuwong phap chon
ngau nhién.

Bang 1. Phén b6 so lwgng phiéu diéu tra

TT Péi twong khio sat S6 lrgng phiéu
1 Cén bg Chi nhanh Van phong bKbb 10
2 Céan bg phong Tai nguyén va Moi truong 7
3 Can bo dia chinh xa, thi tran 6
4 Ho déan thi tran Tan Khai 99
5 Ho dan xa Thanh An 98
Cong 220

Nguon: Dé xuat cua nhom tac gia

3.2. Phuwong phap xir Iy, tong hop, phan tich
50 liéu

Théng ké cac s6 liéu thu thap dugc tir cac
ngudn dir liéu lién quan dén linh vuc nghién
ctru ctia dé tai. Cac s liéu thu thap duoc tién
hanh tong hop, phan tich xir Iy bang phan mém
Ecxel.

3.3. Phuong phap so sanh, danh gia

So sanh két qua cdp GCNQSDD giita cac
nam va gitra cac xa.

Trén co so tong hop cac s liéu tién hanh
phan tich danh gia cac chi tiéu tim ra két qua
dat duoc, chua dat dugc so voi yéu cau ké
hoach dat ra ¢ tung thoi ky. Tu d6 rat ra dugce
nhitng nhan xét, ddnh gia nhitng thuén loi va
kho khin anh huéng dén cong tac dang ky cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén dia
ban.

4. KET QUA VA THAO LUAN
4.1. Khai quat vé khu vire nghién ciru

Huyén Hén Quan nam & phia Tay Nam
tinh Binh Phudc, cach thi xa Binh Long
khoang 12 km va thanh phé Pong Xoai 45 km
vé phia Dong, co téng dién tich tu nhién la
66.414,22 ha (chiém 9,66% tong dién tich tu
nhién cua tinh Binh Phudc). Huyén c6 13 don
vi hanh chinh cap xa (12 x4 va 1 thi tran).

Ranh giéi hanh chinh ctia huyén dugc xac
dinh nhu sau nhu sau:

- Phia Péng giap huyén Phu Riéng va
huyén Pong Phu;

- Phia Tay giap tinh Tay Ninh;
- Phia Nam giap huyén Chon Thanh;

- Phia Béc giap huyén Loc Ninh va thi xa
Binh Long.

Hén Quéan 1a huyén thugc vung Dong
Nam B0 - 1a viing c6 nén kinh té phat trién vao
loai nhét toan quéc, dac biét 1a vung kinh té
trong diém phia Nam. Trung tim huyén nam
ngay trén Qubc 16 13, di tir phia Bac (Thi x4
Binh Long va huyén Loc Ninh) xudng phia
Nam (huyén Bau Bang, tinh Binh Duong) vé
thanh phé H6 Chi Minh. Tir huyén Hén Quéan
c6 thé di lai, van chuyén hang hoa dén tit ca
cac vung kinh té trong ca nudc, 1a diéu kién
cho phép day nhanh qua trinh khai thac sir
dung dat va mé cira, hoa nhap voi cac khu vuc
kinh té phat trién bén ngoai.

4.2. Thyc trang cong tic cip gidy chirng
nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dit ciia h gia
dinh, c4 nhan tai huyén Hén Quaén, tinh
Binh Phwée giai doan 2020 — 2022
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4.2.1. Két qua ding ky, cap gidy chitng nhin
quyén s dung dit, quyén S0 hitu nha ¢ va tai
sdn khdc gin lién véi dit ciia hp gia dinh, cd

4.2.1.1. Két qua dang ky, cdp gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tdi
sdan gdn lién véi dat lan dau

nhan

Bang 2: Tinh hinh cip gidy chirng nhan quyén sir dung dét 1an dau tai huyén

Téng ho so 2 y 2 A 2 1A
ké khai | 1OMgSOGCEN [ pga s | Tongdien | pe o gign | TV
< < , da cap/tong so ~ | tich ké khai . ~ dién tich

Nam dang ky Y N . | GCN da < , K tich da ~ A

chp GCN ho so ké khai cép (%) dang ky cap cép (ha) da cap
(hd s0) dang ky GCN (ha) (%)

2020 5.296 5.161 97,45 3.248,24 3.208,79 98,79
2021 4.187 4.073 97,28 2.564,18 2.528,49 98,61
2022 3.079 2.931 95,19 2.143,83 2.122,41 99,00
Tong cong 12.562 12.165 96,84 7.956,25 7.859,69 98,79

Nguon: Chi nhanh Van phong PKPD huyén Hon Qudn

Trong giai doan 2020 - 2022, huyén Hén
Quan dat ty 1¢ cap Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDD) lan déu cao so voi cac
huyén khac trong tinh, v6i 96,84% trén tong sd
12.562 ho so dang ky. S6 lwong hd so xin cp
giam tir 5.296 ho so nam 2020 xudng con 3.079
h6 so ndm 2022, tuong tng véi sé GCN duoc
cap giam tir 5.161 xubng 2.931.

Ty 1& dién tich dit duoc cidp GCN ciing
duy tri & muc cao, trung binh 98,79%, Vi tong
dién tich 7.859,69 ha so voi 7.956,25 ha dang
ky. Nam 2022 c6 ty 1é cao nhat (99%), trong
khi nim 2021 thap nhét (98,61%). Piéu nay
cho thay sy quan tim ctia ngudi dan déi véi
viéc dang ky quyén sir dung dat.

Tuy nhién, mic du ty 1& cdp GCN cao, van
con 397 hd so chua du diéu kién cdp do thiéu
hd so hop 18. Piéu nay cho thiy can c6 giai
phép cai thién quy trinh cdp GCN nham dép
{rng t6t hon nhu cau cua nguoi dan.

a. Két qua cap GCNQSDD, quyén so hiru
tai san gén lién v6i dat 1an dau cho ho gia dinh,
c4 nhan ddi voi dat ¢ giai doan 2020 - 2022.

Trong giai doan 2020 - 2022, huyén Hén
Quan tiép nhan 2.341 ho so ding ky cap Gidy
chtg nhan quyén sir dung dat (GCN) ddi véi
dat o, véi téng dién tich 34,58 ha. Trong do, da
cap 2.317 GCN, dat 98,97% vé s6 ho so va
98,15% vé dién tich dang ky. Con lai 24 hd so
(1,03%) voi tong dién tich 0,64 ha (1,85%)
chua du diéu kién cip GCN.

Biang 3. Két qua cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat & doi véi hg gia dinh, c4 nhan huyén
Hoén Quan nam 2020 - 2022

i; ho so'dang S6 ho so dwgc cip GCN S6 ho so chwa di diéu Kién

TUINam | g | Dién g D qgre | D60 poge | w3 [Tyie | DO |y
tich . tich . . tich .

so’ (ha) so | (%) (ha) %) | so | (%) (ha) (%)

1 | 2020 | 836 | 12,87 827 198,92 12,6 97,90 | 9 1,08 | 0,27 2,10

2 12021 | 732 | 10,38 725 199,04 | 10,17 9798 | 7 0,96 |0,21 2,02

3 12022 | 773 | 11,33 765 | 98,97 | 11,17 98,59 | 8 1,03 |0,16 1,41

Tong 2.341 | 34,58 2.317 | 98,97 | 33,94 98,15 | 24 1,03 | 0,64 1,85

Nguon: Chi nhanh Vin phong PKPD huyén Hon Qudn
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Trong tong s6 24 hd so chua du diéu kién
cdp GCNQSDD, quyén s hitu tai san gan lién
v6i dat d6i voi dat & néu trén, chiém chu yéu la
truong hop ho so chua thyuc hién xong nghia vu
tai chinh, tiép dén 1a ho so chua day du gidy to
chtng minh ngudn gbc str dung dat; con lai 1a
thuoc truong hop dat dang sir dung co tranh
chép va giao dat trai tham quyén.

b. Két qua cap gidy ching nhan lan dau
dbi v6i dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca
nhan giai doan 2020 - 2022

Trong giai doan 2020 - 2022, huyén Hén
Quén tiép nhan 10.221 ho so dang ky cap Gidy

chtng nhén quyén st dung dit (GCNQSDD)
dbi véi dat nong nghiép, voi tong dién tich
7.921,67 ha. Trong d6, di cap 9.848 GCN, dat
96,35% vé s6 hd so va 98,79% vé dién tich
dang ky. Con lai 373 ho so (3,65%) véi dién
tich 95,92 ha (1,21%) chua du diéu kién cép
GCN do thiéu ho so hop 1¢, giao dat trai thim
quyén va con tranh chép.

Mic du ty 1¢ cAp GCNQSDD nong nghiép
tuong d6i cao so v6i toan tinh va cac huyén
khac, viéc ton dong hd so chua du diéu kién
cip van 1a mot thach thuc can duoc giai quyét.

Bing 4. Két qua cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat ndng nghi¢p déi véi ho gia dinh, ca
nhan huyén Hén Quan giai doan 2020 - 2022

S0 ho S(T ding S6 hd so duwge cip GCN S6 hé so chwa di diéu Kién

ky
TT| Nam |- Dién | ps I ryre | D0 e | wp | 1Y | Dién | Ty
HO so tich o (%) tich (%) o 1€ tich 1€
(ha) ’ (ha) ° (%) | (ha) | (%)
1 | 2020 | 4460 | 3.235,37 | 4334 | 97,17 | 3.196,19 | 98,79 | 126 | 2,83 | 39,18 1,21
2 | 2021 | 3.455 | 2.553,80 | 3.348 | 96,90 | 2.518,32 | 98,61 | 107 | 3,10 | 35,48 1,39
3 12022 | 2306 | 2.132,50 | 2.166 | 9393 | 2.111,24 | 99,00 | 140 | 6,07 | 21,26 1,00

>

Tong 10.221 | 7.921,67 | 9.848 | 96,35 | 7.825,75 | 98,79 | 373 | 3,65 | 95,92 1,21
Nguon: Chi nhanh Van phong PKPD huyén Hon Qudn

* V& s0 ho so chua du diéu kién cap giay
chirng nhan quyén str dung dat

Trong giai doan 2020 - 2022, huyén Hén
Quan ¢6 397 ho so chua duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Nguyén nhan chinh
bao gom thiéu gidy t& ching minh ngudn gbc
dat (81,6% tong s hd so ton dong), thiéu
chtng tir ndp nghia vu tai chinh, tranh chép dat
dai, 1an chiém dat va mot sé van dé khac nhu
giao dét trai thAm quyén, chdm hoan thanh
nghia vu tai chinh. Nhitng khé khin nay dan
dén viéc xac dinh ngudn gdc dat va nghia vu
tai chinh tré nén phuc tap, lam tri hoan qua
trinh cép gidy ching nhan.

4.2.1.2. Két qua cdp GCN OSD dit cho cdc
triwong hop bién dong tai huyén Hom Quan
giai doan 2020 - 2022

Nhiing nim gan day, gia dat va bién dong
dat dai tai huyén ngay cang gia ting. Viéc ding
ky dét giup thiét 1ap ho so dia chinh, cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho cac ho dua
diéu kién, dong thoi tao co s& dé Nha nudc
quan 1y dat dai chit ché theo quy dinh phap
luat.

Két qua cAp GCN QSD dit cho cac trudng
hop bién dong tai huyén Hén Quan giai doan
2020 - 2022 dugc thé hién chi tiét tai Bang 5.
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Bang 5. Két qua cAp GCN QSD dit cho cac trwong hop bién dong tai huyén Hén Quin giai
doan 2020 - 2022

Tong cong
i Ho so dugc Cf'lp Hoso chAu’a
TT Loai bién déng . GCN dugc cap
Ho so dang ky GCN
P o 1A A Ty 1€
(1) .
’ ’ Hoso | Tylé (%) | Ho so (%)
1 | Cap dbi, cap lai 379 354 93,40 25 6,60
2 lfgl“ye“ nhugng, ting cho, thua | 4 9.963 | 99,15 85 0,85
3 | Téch thira, hop thira 2.881 2813 | 97,64 68 2,36
4 | Dang ky thé chap, x6a thé chap | 23.271 23.186 | 99,63 85 0,37
5 | Chuyén doi muc dich str dung dat | 137 113 82,48 24 17,52
Tong cong 36.716 36.429 | 99,22 287 0,78

Nguon: Chi nhanh Van phong PKPD huyén Hén Qudn

Trong giai doan 2020-2022, Chi nhanh
Vin phong Pang ky Dét dai huyén Hon Quan
d3 tiép nhan 36.716 ho so dang ky dat dai, phan
anh su s6i dong cua thi truong bat dong san va
su phat trién kinh té - xa hoi ciia huyén. Trong
s6 nay, ho so dang ky thé chap va xo6a dang ky
thé chap chiém ty 18 16n nhat v6i 23.271 ho so,
trong d6 da giai quyét 99,63%, chi con 85 ho
so chua hoan thanh. Cac giao dich chuyén

nhuong, ting cho, thira ké ciing dién ra phd
bién véi 10.048 ho so, trong d6 99,15% da
duoc giai quyét, chi con 85 ho so dang chd xir
ly.

4.2.2. Pdnh gid ciia cdn bp va ngwoi din vé
céng tic cap gidy chieng nhén quyén sir dung
dat

4.2.2.1. Két qua dénh gid ciia nguwoi dan

Bang 6. Két qua danh gia ciia nguoi dan vé cong tac cap gidy chirng nhin quyén sir dung dit

STT Tiéu chi Mihc d§ Ty 1€ (%)
Nhanh 17,26
1 |Thoi gian giai quyét thi tuc Pung hen 79,70
Tre hen 3,05
Don gian 18,27
2 |Mirc d6 gidy to chuan bi lién quan Binh thuong 73,60
Phurc tap 9,14
3 |Mirc dg hai long ciangusi dan déi véi thé do ciia gf‘;ﬁ‘iﬁi g i ézg
can bo khi lam viéc Khong hai long 2.03
Thuan loi 32,99
4 |Chinh séch ctia nha nudc vé dat dai Binh thuong 62,94
Kho khan 4,06
Rat hai long 0,00
Sw hai 1ong ctia hd dan vé cong tac cip gidy chimg |Hai long 51,78
5 |nhan quyén sir dung dat Binh thuong 46,19
Khong hai long 2,03
Rat khong hai long 0,00

Nguon: Tong hop tir phiéu diéu tra
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Qua bang tong hop trén cho thiy, sau khi
tién hanh diéu tra 197 ho gia dinh, ca nhan vé
cong tac cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat két qua nhu sau:

- Vé thoi gian giai quyét thu tuc dang ky
dat dai, cap gidly GCNQSDD: da s6 nguoi dan
danh gid & mirc nhanh va dang hen.

- V€ muc do giay to chuan bi lién quan
dén viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat: phan 16n nguoi dan danh gia ¢ mirc d§ don
gian va binh thuong.

- Vé muc do hai long cta ngudi dan doi
voi thai d§ cua can bd khi lam viéc: phan 16n
nguoi dan danh gid & muc do hai long.

- V& chinh sach ctia nha nudc vé dat dai
theo y kién cia cac hd gia dinh, c4 nhan: da so6
nguoi dan danh gia @ muc do thuén loi va binh
thuong

- Ve sy hai long cta hd dan vé cong tac
cap giay chimg nhan quyén st dung dat theo y

kién cua cac ho gia dinh, ca nhan: da sé nguoi
dan danh gia & mtrc do hai long va binh thuong
4.2.2.2. Két qua ddanh gid ciia can b, cong
chire vé cong tac cap GCNOSD dat

- Vé khéi lugng cong viée phai xir Iy phan
16n can bd, nhan vién danh gia 1a nhiéu. Nhu
vay, khéi luong cong viéc ding ky dat dai, cap
GCN tai huyén Hén Quan rét 16n.

- V& mirc dd kho khian, vuréng mac khi giai
quyét ho so dang ky va cip GCNQSDD cho ho
gia dinh c4 nhan: da s6 can b, nhan vién danh
gi4 & murc binh thuong.

- Vé murc d6 ung dung coéng nghé thong
tin trong giai quyét hd so: trén 90% can bo,
nhan vién danh gid mac d¢ ung dung cong
nghé thong tin tét.

- V& murc do phdi hop giita cac co quan,
don vi co lién quan dén viéc giai quyét cac
khiéu nai, tranh chap trong cong tac dang ky
dét dai, cép GCN: trén 95% can bg, nhan vién
danh gia & mirc 46 phdi hop tét.

Bang 7. Két qua danh gia ciia can b vé cong tac cAp gidy chirng nhan quyén sir dung dit

STT Tiéu chi Mikc do Ty 1€ (%)

Nhiéu 82,61

1 |Khdi lwong cong viée Binh thuong 17,39
It 0,00
De 0,00

5 [Mire dg kho khan, vuong méc khi giai quyét  |Binh thuong 86,96

ho so Kho 13,04
Rat kho 0,00

Tot 91,30
3 |Muc do tng dung cong nghé thong tin. Chua tot 8,70
Kém 0,00

Tot 95,65
4 |Mirc do phéi hop véi céc co quan lién quan. | Chua tot 4,35
Khong phoi hop duoc 0,00

Nguon: Tong hop tir phiéu diéu tra

4.3. Pé xuit giai phap ning cao chit lugng
cong tac ding Ky, cip gidy chimg nhin
quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat.

4.3.1. Gidi phdp vé co ché chinh sdch

Pon gian t6i da vé ho so thu tuc dé xét cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat; Thuong
xuyén ra soat, h¢ théng hoa, kiém tra cac van
ban quy pham phap luat dat dai va cac vian ban
quy pham phap luat c6 lién quan nhiam phat
hién cac mau thuin, khong phu hop dé kip thoi
sira d6i bo sung va hoan thién.
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4.3.2. Gidi phdp vé nhén luc

Can thudng xuyén dao tao, bdi dudng cho
doi ngli can by, cong chirc. Tang cudong bién
ché can bd co trinh do chuyén mon tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai nham giam
bot ap luc cong vigc.

4.3.3. Gidi phdp vé cong nghé

Déy nhanh tng dung cong nghé thong tin
trong viéc trong viéc quan 1y ho so dia chinh
va dang ky dét dai trén mang dién tir, bdo dam
tinh an toan, bao mat va hoat dong thuong
xuyén. Xay dung theo mot hé thong thiét ké
thong nhét, ddng bo trén pham vi c nude, cung
cap dit liéu dét dai cho nhiéu ddi twong str dung
va phuc vu cho nhiéu myc dich sir dung.

4.3.4. Gidi phdp vé to chirc, phéi hop lam viéc
gitta cdc don vi

Hoan thién md hinh t6 chitc Vin phong
Ding ky Dét dai bang cach quy dinh 13 vai tro,
trach nhi¢m cua cac don vi lién quan. UBND
huyén can xac dinh quyén han cta cac co quan
trong viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Pong thoi, thanh 1ap t6 hoa giai tai xa,
phuong dé giai quyét tranh chap ban dau,
khuyén khich hoa giai bang vin ban, phdi hop
chit ché vai chinh quyén dé dam bao thuc hién
dang quy dinh phép luat.

4.3.5. Gidi phdp vé tuyén truyén, phé bién

- Can tang cudng hon nita cong tac tuyén
truyén, phd bién cac van ban phap luat quy
dinh vé cdp GCN QSD dit trén cac phuong tién
thong tin dai chung cua dia phuong, phd bién
rong rdi chinh sach, chu truong vé phap luat
trén Website ciia huyén;

- Lap bd hudng dan chi tiét vé thu tuc cip
GCN QSD d4t cong khai tai iy ban nhan dan
(UBND) xa, phuong, UBND huyén; Thanh lap
td tu van cung cﬁp dich vu hd tro chuén bj hod
so truc tiép cho ngudi dan;

- Tuyén truyén va ning cao nhan thirc ctia
ngudi dan vé thuc hién quy dinh phap luat

trong linh vuc dat dai, xir Iy nghiém cac truong
hop vi pham 14n chiém dat dai.

- Tuyén truyén phd bién cac quy dinh vé
nghia vu tai chinh qua cac kénh truyén thong,
ap dung hinh thtrc gia han thoi gian ndp phi déi
v6i cac truong hop khé khan vé kinh té; Ap
dung ché tai xé phat hanh chinh dbi voi cac
truong hop ¢d ¥ ndp cham gay kho khin cho
cong tac cdp GCN QSD dit.

4.3.6. Ting cwong thanh tra, kiém tra, gidi
quyét khiéu nai, té cdo

Tang cuong thanh tra, kiém tra cic co
quan nha nudc va can bg, cong chuc thyc hi¢n
viéc cép gidy ching nhan quyén st dung dat.
Xt Iy nghiém minh cac hanh vi vi pham trong
qua trinh cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Day manh vai tro giam sat ciia cic co quan
thanh tra va cong dong trong linh vyc dat dai
nham phat hién va xu 1y kip thoi cac sai pham.

5. KET LUAN

Huyén Hén Quan nam & phia Tay Nam
tinh Binh Phudc, c6 dién tich tu nhién
66.414,22 ha, chiém 9,66% tong dién tich cua
tinh. Kinh té huyén tang truong on dinh véi
GDP binh quan dat 7,9%/nam, doi séng nhan
dan duoc cai thién.

Trong giai doan 2020-2022, huyén da cip
12.165 gidy chimg nhan trén téng s6 12.562 hd
so can cép, dat ty 1€ 96,84%, v&i dién tich dugc
cap 1a 7.859,69 ha, chiém 98,79% tong dién
tich dang ky. Chi nhanh Van phong Pang ky
Pit dai huyén Hon Quén ciing da xur 1y 36.716
hd so dang ky bién dong.

Két qua khao sat 197 ho dan cho thay phan
16n hai 1ong voi thoi gian giai quyét thi tuc va
thai d§ lam vi¢c cua cén bg, tuy nhién 9,14%
danh gia viéc chuan bi gidy to con phic tap.
Trong khi 6, 82,61% can b cho rang khdi
lugng cong viéc 16n, nhung da s6 nhan dinh hé
théng van ban phap luat kip thoi, quy trinh
dang ky don gian.

Tir két qua nghién ctru, dd dé xuat 6 nhom
gidi phap nang cao hiéu qua cong tac dang ky
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dat dai va cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, bao gém: (i) Giai phap vé co ché chinh
sach; (ii) Giai phap vé nhan lyc; (iii) Giai phap
vé cong nghé; (iv) Giai phap vé to chic va phdi
hop; (v) Giai phap vé tuyén truyén; (vi) Tang
cudng thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu nai
td céo.

Chinh phu nudc Cong hoa xa hoi chu
nghia Vi¢t Nam (2024). Nghi dinh
101/2024/ND-CP Quy dinh vé diéu tra co ban
dat dai; Dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat va hé thong thong tin dat dai. Ha Noi.
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