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Nghién ctru nham dé xuat giai phap hoan thién viéc thuc hién ké hoach st dung dat hing nim
ctia thanh phé Phan Thiét. Nghién ctru sir dung phuwong phap thu thap tai lidu thi cap, diéu tra so cap
va phan tich nhan t5 kham pha két hop hdi quy da bién. Tién hanh phong van 100 can bd va nguoi
dan c¢6 lién quan dén viéc thuc hién ké hoach str dung dat. Két qua thuc hién ké hoach str dung dét
nam 2021 véi dat nong nghiép dat 112,02%, dat phi nong nghiép dat 85,42%, dit chua sir dung dat
165,40%. Nam 2022, dit néng nghiép dat 104,28%, déat phi néng nghiép dat 94,38%, dat chua st
dung dat 100,60%. Két qua phan tich nhan t6 kham pha xac dinh dugc 5 nhom véi 17 yéu t6 anh
hudng dén két qua thuc hién ké hoach st dung dat. Nnom yéu t6 vé kinh té anh huong 16n nhat
(33,92%), sau d6 dén nhom yéu t6 vé thé ché, phap 1y (23,78%), tiép theo 1a nhém yéu t6 khac
(18,75%), nhém yéu t6 vé xa hoi (13,86%) va cudi cung 1a nhom yéu té vé moi truong (9,7%). Viée
thuc hién ké hoach st dung dt ctia thanh phé con gip nhiéu kho khan, ton tai. Dé gop phan nang cao
hi€u qua viéc thuc hién ké hoach sir dung dét can su két hop ctia cac cép, cac nganh va trién khai
ddng bo cac cac giai phap vé kinh té; xa hoi; moi trudng; thé ché, phap 1y va dio tao ngudn nhén luc.

Tir khéa: Ké hoach sir dung ddt, két qud, phan tich nhan t6 kham phd, thanh phé Phan Thiét,
Yéu té anh hwéng.

EVALUATION OF THE RESULTS OF IMPLEMENTATION OF THE ANNUAL LAND USE
PLAN OF PHAN THIET CITY, BINH THUAN PROVINCE

The study aims to propose solutions to improve the implementation of the annual land use plan
of Phan Thiet city. Using the method of collecting secondary documents, primary investigation and
exploratory factor analysis combined with multivariate regression. Conducting interviews with 100
relevant officials and people. The results of the implementation of the land use plan in 2021 with
agricultural land reaching 112.02%, non-agricultural land reaching 85.42%, unused land reaching
165.40%. In 2022, agricultural land reached 104.28%, non-agricultural land reached 94.38%, unused
land reached 100.60%. The results of the exploratory factor analysis identified 5 groups with 17
factors affecting the results of the implementation of the land use plan. The economic factor group
has the greatest influence (33.92%), followed by the institutional and legal factors (23.78%), followed
by the other factors (18.75%), the social factors (13.86%) and finally the environmental factors
(9.7%). The implementation of the city's land use plan still faces many difficulties and problems. To
contribute to improving the effectiveness of the implementation of the land use plan, it is necessary
to combine all levels and sectors and synchronously deploy solutions on economy; society;
environment; institutions, law and human resource training.

Keywords: Influencing factors, Exploratory factor analysis, Land use planning, Phan Thiet city,
resullts.
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1. PAT VAN PE

O Viét Nam quy hoach (QH), ké hoach sir
dung dit (KHSDD) duoc thyc hién theo huéng
tiép can tong hop, lién nganh va trd thanh cong
cu khong thé thiéu trong quan 1y dét dai. Cong
tac 1ap KHSDD h@ing nam phai dugc thuc hién
& don vi hanh chinh cip huyén. KHSDD la co
s& phap 1y cho viée giao dat, cho thué dat, thu
hoi dat va chuyén muc dich sir dung dat. Thanh
phé (TP) Phan Thiét da lap KHSDD va thyc
hién theo dung quy dinh. Tuy nhién, trong qua
trinh t6 chirc thuce hién van con mot nhiéu ton
tai, han ché nhu: Viéc xac dinh nhu cau sir dung
dét cho cac nganh, linh vuc rat kho, dan dén
viéc bd tri quy dét cho cac thanh phan kinh té
chua thuc su sat véi nhu cdu. Bén canh do,
KHSDBD cap huyén duoc lap trudc hét phai xac
dinh chi tiéu sir dung dét cip tinh phan bé cho
cap huyén trong nim ké hoach, tuy nhién tai
thoi diém 1ap KHSDD ctia nim 2021 va 2022
thi KHSDD cap tinh lai chua duoc phé duyét.
Cung véi d6 1a QH sir dung dat cap huyén ciing
chua dugc phé duyét. Thoi gian thyc hién
KHSDD Ia hang nam nhung thoi gian thuc
hién cac du an thi lai kéo dai hon nén dé dan
dén KHSDD treo. Cong tac kiém tra giam sat
viéc thuc hién KHSDD c6 luc, ¢6 noi con
budng long, viéc vi pham KHSDD xay ra gy
burc xuc trong nhan dan. C6 nhiéu yéu té anh
huong dén viéc thuc hién KHSDD nhung chua
danh gia duoc hét mac d anh hudng cua timg
yéu t6 dén két qua thyc hién KHSDD dé tir d6
dé xudt dugc nhitng giai phap hoan thién.

Kinh té

Xi hoi

Moi truong

Thé ché - Phap ly

Khac

Nghién ctru duoc thyc hién nhim danh gia
nhitng két qua thuc hién cac chi tieu KHSDD
va danh gia mtc d6 anh hudng cia mot sé yéu
t6 dén két qua thyc hién KHSDPD ciia TP Phan
Thiét, nhim dé xuat mot s6 giai phap quan 1y,
sir dung hop 1y ngudn tai nguyén dat cho muc
tiéu phat trién kinh té - xa hoi ciia TP Phan
Thiét.

2.COSO LY THUYET

Viéc ap dung phuong phap phan tich nhan
t6 kham pha da duoc nhiéu nha nghién ciu
thyc hién nhu Nguyén Minh Théng va Phan
Trung Hién (2021) d tng dung phuong phap
EFA két hgp mé hinh hoi quy da bién xac dinh
dugce mirc d6 anh hudng cua cac yéu to téi QH
sir dung dat TP Can Tho duéi goc nhin cia can
bd quan 1y va nguoi sit dung dat, hay nghién
ctru ciia Vii Khic Hung, Tran Vian Tuin, va
Pham Thuy Trang (2022) da sit dung mo hinh
nhan t6 kham pha va hoi quy da bién xac dinh
mirc d6 anh hudng cta cac yéu t6 dén két qua
thuc hién QH st dung dat TP Quy Nhon thoi
ky 2011 —2020. Trén co s& cac nghién ciru ciia
Nguyén Minh Théng va Phan Trung Hién
(2021), Pham Thanh Vii va cong sy (2022), Vii
Khic Hung va cong su (2022); két hop véi viée
tham vén y kién chuyén gia, nghién ciru dé xuat
str dung md hinh nhan t6 kham pha két hop hoi
quy da bién gém 17 yéu to thudc 5 nhom cod
anh huong dén két qua thuc hién KHSDD cua
TP Phan Thiét. M6 hinh nghién ctru thé hién
nhu sau:

Ké hoach

sir dung dat

Hinh 1: M6 hinh nghién ciru

Nguon: Dé xudt cua nhom tac gia
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3. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
3.1. Phwong phép thu thép tai liéu thi cip

Tai liéu thtr cdp dugc thu thap tir UBND
TP Phan Thiét; Phong TN&MT TP Phan Thiét;
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai TP Phan
Thiét; Phong Ké hoach tai chinh; chi cuc
Théng ké  lam co s danh gia nhitng két qua
dat duoc, ton tai, khé khan, han ché trong viéc
thuc hién KHSDD ctia TP Phan Thiét.

3.2. Phwong phap thu thép s liéu so cip

Pé xac dinh cac yéu t anh huong dén két
qua thyc hién KHSDP nghién clru tién hanh
phong van truc tiép 100 nguoi 1a can bd quan
1y va nguoi sir dung dat co lién quan. Trong d6
c6 58 can bd 1anh dao va chuyén vién cua cac
phong ban chirc nang: Hoi dong nhan dan va
UBND thanh phé (02 ngudi), Ban quan 1y du
an dau tu xdy dung thanh phd (02 nguoi),
phong TN&MT (05 nguoi), trung tdm Phat
trién quy dat (05 nguoi), chi nhanh van phong
dang ky dat dai (02 nguoi), phong kinh té (02
nguoi), phong quan ly d6 thi (02 nguoi); lanh
dao va can bd dia chinh céac x4, thi trin cua
thanh phd (36 ngudi), phong Tai chinh ké
hoach (02 nguoi) va 42 nguodi dan dugc chon
theo phuwong phap ngau nghién tir nhirng nguoi
c6 dat trong ving QH, ¢ cac dy 4n da va dang
dugc thuc hién. Theo Bollen (1998) sb luong
mau diéu tra tdi thiéu duoc lua chon theo chuin
5:1 tirc 1a s6 lwong mau diéu tra tdi thiéu phai
gap 5 1an s6 luong bién quan sat (1a cac yéu tb
anh huong dugc xac dinh). Theo Hair va cong
su (1998), kich ¢& mau tbi thiéu cho phén tich
nhan t6 kham pha 1a gép 5 lan tong sd bién
quan sat theo cong thirc n=5*m (m: s6 bién doc
1ap); kich ¢& mau tdi thiéu cho phan tich hdi
quy da bién xac dinh theo cong thirc n=50 +
8*k (k: s6 nhom yéu td). Do vay, dung lugng
mau tdi thiéu dam bao 13 n > max (5*17;
50+8%*5) = (85; 90) = 90 quan sat. Nghién cuu
phong van tong sb 100 phiéu (58 can bo va 42
nguoi str dung dat) 1a bao dam do tin cay.

3.3. Phuwong phap xir Iy s6 li¢u

- Phurong phap so sanh: Két qua thuc hién
KHSDD dugc danh gia thong qua viéc so sanh
vé dién tich gitia két qua thuc hién va dién tich
da duogc duyét, béng viéc so sanh gia tri tuyét
dbi (theo dién tich) va so sanh twong dbi (theo
ty 1& %). Vé ty 18 % duogc chia thanh cac nhom
theo ty 1¢ chénh 1éch d (d duoc tinh bang gia tr
tuyét ddi cua hiéu sb gitra ty 1€ thuc hién va ké
hoach) véi 5 mic danh gia, twong ung véi 5
diém: |d| <10%: muc rét tot; |d| = 10% - <20%:
murc tdt; [d| = 20,01% - < 30%: mirc trung binh;
|d| =30,01% - <40%: mic kém va |d| > 40%:
muc rat kém (D6 Thi Tam va cong su, 2023;
Nguyén Thi Héng Hanh va cong su, 2024);

- Phuong phap phan tich s6 liéu: Dir liéu
sau khi thu thap s& duoc phan tich bang phuong
phap phan tich nhan t6 kham pha ((EFA -
Exploratory Factor Analysis) va thuc hi¢n trén
phan mém SPSS. EFA gitp tim ra mdi quan hé
giita cac yéu t6 va loai bo cac bién khong dam
bao do tin cay. Cudi cung, phan tich hdi quy da
bién gitp xac dinh hé sb muc d6 anh huong cua
cac nhan t6 téi két qua thuc hién KHSDPD. Cac
budc tién hanh phan tich nhan t6 khdm pha
gom:

+ Kiém dinh chat lugng cta thang do: Do
tin cdy ctia thang do duoc kiém dinh théng qua
hé s6 Cronbach’s alpha va hé s twong quan
bién tong (Corrected Item - Total Correlation).
S6 litu dam bao d6 tin cdy khi hé sb
Cronbach’s Alpha niam trong khoang [0,6 -
0,95], hé¢ ) tuong quan bién téng > (0,3 (Hair
va cong su, 1998).

+ Phan tich nhan t6 kham pha: Cac bién
chi dwgc chap nhan khi hé s thich hop KMO
(Kaiser - Meyer - OLKIN) nam trong khoang
[0,5- 1] va cac trong s6 tai > 0,35 hodc khoang
cach gitra 2 trong s0 tai (Factor Loading) cuing
1 bién & 2 nhan t6 khac nhau > 0,3. Theo Hair
va cong su (1998), trong sb tai duoc chon 1a >
0,5 vi s6 mau diéu tra 1a 152 mau. Ngoai ra,
thang do chi dwoc chap nhéan khi téng phuong
sai giai thich (Total Variance Explained) >
50%; hé sb Bartlett's v6i muc y nghia sig <
0,05 dé dam bao cac yéu td c6 mdi twong quan
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v6i nhau; hé sO Eigenvalue c6 gia tri > 1 dé
dam bao cac nhém nhan to ¢6 su khac biét.

+ Phan tich hdi quy: Nghién ciru sir dung
md hinh hdi quy da bién c6 dang Yi = fo +
BIXI1 + B2X2 + B3X3+ B4X4 +...+pnXn + ei
dé xac dinh muc d6 anh hudng cua cac yéu th
dén két qua thyc hién KHSDP. Trong do: Yi la
bién phu thudc thé hién két qua thuc hién
KHSDD; X1, X2... Xn la cac bién doc 1ap thé
hién cac yéu té anh hudng téi két qua thuc hién
KHSDD; Bo 1a hing sd, gia tri cua Y khi tat ca
céc gia tri cua X bang 0; B1; B2; p4; p4; pn 1a
cac hé s6 hodi quy; Ei 1a sai s6 chuan. Két qua
diéu tra ¥ kién can bo va nguoi st dung dat
(100 nguoi) két hop véi nhitng nghién ctru cia
cic tac gia Nguyén Minh Thong va Phan Trung
Hién (2021), Pham Thanh Vil va cong su
(2022), Vii Khic Hing va cong sy (2022) da
xac dinh 5 nhom véi 17 yéu té anh huéng dén
két qua thuc hién KHSDP cia TP Phan Thiét
bao gom (Bang 3): (1) Nhom yéu t6 vé kinh té;
(2) Nhém yéu t6 vé xa hoi; (3) Nhom yéu td vé
moi truong; (4) Nhom yéu t6 vé thé ché, phap
ly va (5) Nhém yéu té khac.

4. KET QUA VA THAO LUAN

4.1. Panh gia két qua thue hiégn KHSDD TP
Phan Thiét

4.1.1. Két qua thuc hién KHSDD nim 2021

TP Phan Thiét ndm trén Qudc 16 1A, trung
tam hanh chinh cach trung tim TP H6 Chi
Minh 183 km vé huéng Pong Béc. La cira ngd
khu vuc kinh té trong diém bong Nam bg, 1a
mot dinh ctia tr giac vang du lich "TP H6 Chi
Minh - Pa L at - Phan Thiét - Nha Trang", dién
tich ty nhién 21.116,86 ha. Trong d6: dit nong
nghiép 12.289,54 ha (chiém 58,20%); dat phi
nong nghiép 8.502,70 ha (chiém 40,26%) va
dat chua sir dung 324,62ha (chiém 1,54%)
(Phong TN&MT TP Phan Thiét, 2023a). Nam
2021, TP Phan Thiét thyc hién theo KHSDD
dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 1290/QD-
UBND ngay 25 thang 5 nam 2021 cua UBND
tinh Binh Thuan. Thoi diém nay phuong 4n QH
sir dung dit ctia TP Phan Thiét dang dugc xay
dung, chua dugc phé duyét. Két qua thuc hién
nhu sau:

Bang 1. Két qua thuc hién chi tieu KHSDD nim 2021

Két qua thuec hién (ha)
] Dién tich So sanh Chénh
STT Chi tiéu sir dung dat Ma | ke hoach | Dién Tang Ty 18 [Iéch (d)
(ha) tich |(+),giam| 3 < |°
) (%)
Tong dién tich tu nhién 21.116,86 |21.116,86 100,00|0
1 |Pat nong nghiép NNP [10.985,70 (12.306,26(1.320,56 (112,02(12,02
1.1 |Pat trong lta LUA |98,97 118,46  |19,49 119,69(19,69
1.2 |Pat trong cay hang nam khac HNK|1.605,62 [1.621,81 |16,20 101,01|1,01
1.3 |Pat trong cay lau ndm CLN [6.766,21 |7.477,42 |711,21 |110,51{10,51
1.4 |Pat rung phong hd RPH |45,55 45,55 100,00|0
1.5 |Pat rung san xuat RSX |2.432,20 (3.005,85 (573,65 |123,59|23,59
1.6 |Pat nuodi trong thiy san NTS {16,50 16,50 100,00|0
1.7 |Pat lam mudi LMU 8,81 8,81 100,00|0
1.8 |bat nong nghi¢p khac NKH|11,86 11,86 100,00|0
2  |Pat phi nong nghiép PNN (9.934,90 |8.485,98 |-1.448,92(85,42 |-14,58
2.1 |bat quoc phong CQP (254,17 254,19 (0,02 100,01]0,01
2.2 |bat an ninh CAN (20,61 19,67 -0,94 95,43 |-4,57
2.3 |bat khu cong nghiép SKK 52,23 52,23 100,00|0
2.4 |bat cum cong nghiép SKN (22,80 16,79 -6,01 73,64 |-26,36
2.5 |bat thuong mai, dich vu TMD|3.601,38 |3.017,62 |-583,76 |83,79 |-16,21
2.6 |bat co sd san xuat phi nong nghiép SKC (173,98 182,82 8,84 105,08|5,08
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Keét qua thuc hién (ha)

] Dién tich So sanh Chénh

STT Chi tiéu sir dung dat Ma | ke hoach | Dién Tang 518 [lech (d)
(ha) tich |(+),giam| 1 1¢ 1€
0 (%)

2.7 |bat st dung cho hoat dong khoang san|SKS |886,62 886,62 100,00|0
2.8 |bat SX vat li¢u xay dung, lam d6 gom [SKX (35,53 13,53 -22,00 |38,08 |-61,92
2.9 |Dat phat trien ha tang cac cap DHT |2.093,92 |2.091,04 |-2,88 99,86 |-0,14
2.10 |Pat sinh hoat cong dong DSH (2,26 2,26 100,00(0
2.11 |bat khu vui choi, giai tri cong cong DKV |164,64 135,67 |-28,97 82,41 |-17,59
2.12 [Pat ¢ tai ndng thon ONT |517,15 343,97 |-173,18 66,51 |-33,49
2.13 |bat ¢ tai do thi ODT |1.434,70 |1.225,79 |-208,91 |85,44 |-14,56
2.14 |bat xay dung tru so co quan TSC (36,67 38,34 1,67 104,56|4,56
2.15 |bat XD tru sé cua to chirc sy nghi¢p |DTS 6,37 6,13 -0,24 96,23 |-3,77
2.16 |bat tin ngudng TIN 8,07 8,07 0,00 100,00]0
2.17 |bat song, ngoi, kénh, rach, suodi SON [160,28 160,86 0,58 100,36|0,36
2.18 |bat c6 mat nudc chuyén dung MNC|23,98 30,11 6,13 125,55|25,55
2.19 [Pat phi nong nghiép khac PNK |0,27 0,28 0,01 103,36|3,36
3 |DPat chwa sir dung CSD [196,26 324,62 128,36  [165,40/65,4

Nguon: Phong TN&MT TP Phan Thiét, 2022

- D6i v6i dat nong nghiép: chi tiéu ké
hoach dugc duyét 1a 10.985,7 ha, két qua thuc
hién 12.306,26 ha, cao hon 1.320,56 ha (dat
112,02%). Trong d6, c6 4/8 chi tiéu thyc hién
dung ké hoach, con 4/8 chi tiéu vuot ké hoach.
Nguyén nhan 13 do nhiéu cong trinh, dy an phi
ndng nghiép ldy tir dat trong lua, nhung dén
cudi ndm chua thuc hién xong. Ngoai ra dién
tich dét trong lua ting thém 1a do thu hoi du an
Khu tai dinh cu HO diéu hoa - phudng Pha Tai,
nén tra lai hién trang st dung dat trong nam
thong ké 2021; mot phan 16n 1a do chua thuc
hién chuyén muc dich sang cic du an phi néng
nghiép. Néu so sanh theo ty 1¢ chénh léch d ¢
05 chi tiéu & murc rat tot |d| < 10%, c6 03 chi
tiéu & mirc tot vi |d| = 10% - <20%, 01chi tiéu
thuc hién ¢ muc trung binh |d| = 20,01% - <
30%, khong co chi tiéu nao ¢ mirc kém va rat
kém.

- P6i v6i dat phi néng nghiép: chi tiéu ké
hoach dugc duyét 1a 9.934,9 ha, két qua thuc
hién 8.485,98 ha, thip hon 1.44892 ha (dat
85,42%). C6 4/19 chi tiéu hoan thanh ké hoach
(dat 100% ké hoach), 6/19 chi tiéu vuot ké
hoach, con 9/19 chi tiéu chua dat ké hoach.
Nguyén nhan chinh 1a do chwa hoan tat thi tuc
vé dat dai; do diéu chinh lai ranh gi6i cum cong

nghi¢p Phu Hai tai phuong Phu Hai trong ky
théng ké dét dai; do chua hoan tat thu tuc thué
dat. Cac dy an dit & KHSDD nam 2021 cua
thanh phé dang ky thuc hién 04 dy an dat ¢ tai
néng thon, dén cubi chi thuc hién duge 1 du
an, con 3 du 4n chuwa thuc hién dugc. Dat & tai
do6 thi dang ky thyc hién 55 du an, nhung maéi
thuc hién xong 02 du an; dang trién khai thuc
hién 04 cong trinh, du an; con lai 49 du an chua
trién khai thyc hién, nguyén nhan cha yéu 1a do
chua thyc hién dugc phuong an tai dinh cu, boi
thuong giai phong mat bang; thiéu von, ngudi
dan chua dong thuan. Néu so sanh theo ty 18
chénh 1éch d c¢6 12 chi tiéu & muc rat tot |d| <
10%, ¢6 03 chi tiéu & muc tot véi |d| = 10% -
<20%, 02 chi tiéu thyc hién & mirc trung binh
[d] = 20,01% -<30%, 01 chi tiéu thuc hién &
muc kém |d| = 30,01%-< 40% va 01 chi tiéu
thue hién & murc rat kém |d| > 40%.

- Péi véi dat chua str dung: chi tiéu ké
hoach dugc duyét 1a 196,26 ha, két qua thuc
hién 324,62 ha, cao hon 12836 ha (bang
165,4% chi tiéu ké hoach). Nguyén nhan 1a do
céc cong trinh, du an ldy vao dat chua st dung
dén cudi ndam 2021 van chua dugc thuc hién.
Néu so sanh theo ty 1€ chénh léch d = 65,4% >
40% & murc rat kém.
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4.1.2. Két qud thuce hién KHSDD niam 2022

KHSDD nidm 2022 cia thanh phd Phan
Thiét duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
1900/QD-UBND ngay 14/9/2022 cua UBND

tinh Binh Thuan. Thoi diém nay phuong 4n QH
sir dung dét ctia TP Phan Thiét ciing van dang
xay dung, chua duoc phé duyét. Két qua thuc
hién nhu sau:

Bang 2. Két qua thue hién cac chi tiéu KHSDD nim 2022

Két qua thye hién (ha)
TT|  Chi ticu si dung ddt | Ma l;‘f;‘ctﬁc(';l';)e Tél:ﬁ: f,ﬁén Tﬁngsz’;fmhw . l(é:chl:"(‘c'l‘)
giam (1) | (%)

DIEN TiCH TU NHIEN 21.116,86 21.116,86 (0 0 0
1 DAt ndng nghiép NNP [11.784,97 12.289,38 504,41 (104,28 4,28
1.1 [t trong lta LUA (104,42 118,46 14,04 113,45 (13,45
1.2 [Dit trong cdy hang nim khac |[HNK|1.575,19 1.617,00 41,81 102,65 2,65
1.3 [Dét trong cdy lau nim CLN [7.159,80 7.46535 305,55 104,27 4,27
1.4 [Pt ring phong ho RPH 45,55 45,55 - 100,00 [0
1.5 [t rimg san xuét RSX [2.873,32 3.005,85 (132,53 [104,61 @61
1.6 [Dat nudi trong thuy san NTS (7,86 16,50 8,64 209,92 (109,92
1.7 Pat lam mubi LMU|6,97 8,81 1,84 126,40 26,4
1.8 [Dat néng nghiép khac INKH|11,86 11,86 - 100,00 |0
2 DAt phi nong nghiép PNN (9.009,20 8.502,85 |-506,35 (94,38 |5,62
2.1 [Pat qudc phong CQP 270,36 254,19 16,17 (94,02 |598
2.2 [Pt an ninh CAN 19,87 19,67 -0,20 99,01 |-0,99
2.3 [Dat khu cong nghiép SKK (52,23 52,23 - 100,00 0
2.4 Pit cum cong nghi¢p SKN 16,79 16,79 - 100,00 |0
2.5 [Dat thwong mai, dich vu TMD)3.248,01 3.017,61 230,40 (9291 [7,09
2.6 [Dat co s¢ SX phi néng nghiép [SKC [180,81 182,82 22,01 101,11 |1,11
D7 E}f;afl“g S;;‘g cho hoat dong gy o 1763 96 886,62  [122,66  |116,06 |16,06
2.8 dD:g; vatliu xay dung, Iam gy y |13 53 13,12 [041 9697 3,03
2.9 Dat phat trién ha tang cac cap |DHT [2.375,77 2.107,30 |-268,47 88,70 |-11,3
2.10[P4t sinh hoat cong dong DSH 2,29 2,29 - 100,00 [0
2.111’365‘;;11“ vui choi, giai tri cong jrype /1y 39 g 13567 k421 9699 3,01
2.12/Pét & tai nong thon ONT 405,21 344,13 61,08 (84,93 |-15,07
2.13[Dét & tai do thi ODT [1.280,01 122583  |-54,18 95,77 |4,23
2.14[Pét xay dung tru s& co quan  [TSC [38,27 38,33 0,06 100,16 (0,16
2.15?5;12? tru 56 cua o chie sy |ypg |6 47 6,15 032 9505 |-4,95
2.16[Pét co s6 tin ngudng TIN (8,07 8,86 0,79 109,79 9,79
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Két qua thie hién (ha)

TT|  Chi tiéu sir dung dit | Ma Tﬁ:ctﬁc(l;l::)e Tél:igc ﬂién Tﬁngs?;j‘nhw . lgchlfl(l(lil)
giam (-) | (%)

2.17|Dét song, ngdi, kénh, rach, subi|SON [157,32 160,85  [3,53 102,24 [2,24

2.18{PAt co mat nude chuyén ding [MNCB30,08 30,11 0,03 100,10 (0,1

2.19[D4t phi nong nghiép khic ~ |PNK (0,27 0,28 0,01 103,70 3,7

3 Dét chua sir dung CSD 322,69 324,63 [1,94 100,60 (0,6

Nguon: Phong TN&MT TP Phan Thiét, 2023b

- Pdi voi dat nong nghiép: Chi tiéu dat
noéng nghiép theo ké hoach dwoc duyét 1a
11.784,97 ha, két qua thyuc hién dén nam 2022
la 12.289,38 ha, ting hon 504,41 ha (dat
104,28% chi tiéu ké hoach). C6 2/8 chi ti€u
thuc hién ding ké hoach, 6/8 chi tiéu con lai
vuot ké hoach do thanh phé chua thuc hién
duoc cac cong trinh st dung dat. Chwa chuyén
muc dich sir dung dét rimg san xuat sang dét
khac. Cac dy an dit & ciing chua chuyén thuc
hién. Nguyén nhan chi yéu 1a do chua thu hut
dugc cac nha dau tu ciing nhu cic ngudn von,
ddng thoi cong tac giai phong mat bang ciing
gdp nhiéu khé khan do gia dat thi trudng ting
nhanh trong khi gia dat bdi thuong dugc xac
dinh thap hon nhiéu so véi gia thi trudng din
dén viéc nguoi dan khong dong tinh ban giao
mit bang. Néu so sanh theo ty 1 chénh léch d
¢6 05 chi tiéu & muic rat tot |d| < 10%, c6 01 chi
tiéu & muc tot véi |d| = 10% - <20%, 01 chi tiéu
thuc hién ¢ muc trung binh |d| = 20,01% - <
30% va 01 chi tiéu thyc hién ¢ mirc rat kém |[d|
> 40%.

- Ddi véi dat phi nong nghiép: theo ké
hoach dugc duyé¢t dén nam 2022 13 9.009,20
ha, két qua thuc hién dén nam 2022 13 8.502,85
ha, giam 506,35 ha (dat 94,38% chi tiéu ké
hoach). C6 3/19 chi tiéu thuc hién ding ké
hoach, 9/19 chi tiéu chua dat ké hoach. Nguyén
nhéan 1a do chua thuc hién dugc cac cong trinh
16n da dé ra. Ngoai ra mot s6 cong trinh chura
thuc hién duoc do chua thu hut duogc nguén
von dau tu hodc nha dau tu chua c¢6 von dé boi
thuong, giai phong miat bang nhu cam két. C6
7/19 chi tiéu vuot ké hoach nam, nguyén nhan

do chuyén sang ndi b dat phi nong nghiép; do
théng ké nam 2021 nham va nim 2022 d3 hién
chinh dung hién trang. Néu so sanh theo ty 1¢
chénh 1éch d tt ca cac chi tiéu déu & muc rat
tot va tét. C6 16 chi tiéu & mic rat t6f d <
10%, ¢6 03 chi tiéu & muc tot véi |d| = 10% -
<20%.

- Pbi v6i dat chua s dung: Chi tiéu
KHSDD phé duyét nam 2022 1a 322,69 ha,
thuc hién 324,63 ha, chua chuyén dat chua str
dung sang str dung 1,94 ha, cu thé chwa chuyén
0,19 ha sang dat qudc phong, 1,75 ha sang dat
ha tﬁng. Néu so sanh theo ty 1€ chénh léch d =
0,6% < 10% & mirc rat tot.

4.2. Panh gia mjt s6 yéu té anh hwong dén
két qua thye hién KHSDD TP Phan Thiét

4.2.1. Kiém dinh chit lwong ciia thang do

Két qua phan tich cho thay, hé s6 Alpha
nam trong khoang tir 0,665 - 0,883. Nhu vay,
cac bién do ludng cé sy lién két v6i nhau va
dam bao d¢ tin cay vakhong co bién nao bi loai
bé, cac yéu td dugc lua chon déu anh huong
dén két qué thuc hién KHSDD (Hair & cong
su, 1998). Nhém yéu t6 vé kinh té: yéu t6
ngudn kinh phi dé thuc hién KHSDD c6 anh
hudng 16n nhit (alpha = 0,883); Nhom yéu t6
vé xa hoi: anh hudng 16n nhat 13 sy dong thuan
ctia x4 hoi (alpha = 0,781); Nhom yéu té vé
moi truong: mic do anh hudng cia cac yéu td
trong nhém quy nay kha twong déng nhau
(alpha tir 0,713-0,7748); Nhom yéu td vé thé
ché, phap 1y: yéu té c6 muc d6 anh huong 16n
nhit 1a sy dong b giita cac QH (alpha =
0,880); Nhom yéu t6 khac: yéu t vé ning luc
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ctia can bd c6 anh hudng 16n nhit (alpha =
0,822).

Bang 3: Két qua phén tich dj tin ciy ciia thang do

STT Cic ybu t6 nghién ciru Ky | Tuong quanbién
hiéu tong
I. Nhém yéu to vé kinh te KT 0,825
1 Nguon kinh phi dé thuc hién KHSDD KT1 0,883
2 Tang trudng kinh te KT2 0,801
3 Co cau kinh t& KT3 0,818
I1. Nhém yéu t6 vé xa hoi XH 0,759
4 Pac diém nhan khau hoc XHI1 0,762
5 Su dong thuan cia xa hoi XH2 0,781
6 Toc do do thi hoa XH3 0,668
7 Van hoa, phong tuc, tdp quan XH4 0,717
II1. Nhém yeéu t6 vé moi trurong MT 0,726
8 bicu kién tu nhién MT1 0,748
9 Moi truong, hé sinh thai MT2 0,725
10 | Bién do6i khi hau MT3 0,713
IV. Nhém yéu t6 vé thé ché, phap ly PL 0,816
11 Céc quy dinh cua phap luat ve KHSDD PL1 0,834
Cac quy dinh vé cong tac kiém tra, giam sat viéc thuc hién
12 KHSDD PL2 0,783
13 Su dong bo gitra cac QH, KHSDD PL3 0,880
14 Cac quy dinh v€ bao v¢ moi trudong va phat trién bén viing | PL4 0,792
V.Nhom yéu to khac XH 0,799
15 Nang lyc ctia can bo XH1 0,822
16 Tam nhin va dinh hudng phat trién XH2 0,791
17 Kinh nghiém va sy ké thura tir cac QH trudc XH3 0,765

Nguon: Két qua xir Iy s6 liéu

4.2.2. Kiém dinh mirc dp phii hop ciia mé
hinh

S6 liéu phan tich cho thay hé s6 KMO 1a
0,796 théa man diéu kién 0,5 < KMO < 1 nhu
vay dit liéu thyc té cta nghién ctru 1a phi hop
cho phan tich EFA. Bén canh d6, két qua kiém

dinh Bartlett c6 Sig. = 0,000 < 0,05. Pay la
kiém dinh dugc sir dung dé danh gia mic do
tuong quan giita cac bién quan sat trong tong
thé. Nghia 14 cac bién quan sat co twong quan
tuyén tinh voi nhan t6 dai dién v6i mirc y nghia
99% (Béang 4).

Bang 4. Két qua kiém dinh KMO va Bartlett’s

KMO va Kiém dinh Bartlett's
KMO 0,796
Chi binh phuong xap xi 2143,519
Kiém dinh Bartlett’s Béc tu do 297
Sig. 0,000

Nguon: Két qua xir 1y s6 liéu

4.2.3. Kiém dinh mirc d gidi thich ciia cdc
bién quan sdt

Tri sb Eigenvalue dugc st dung dé xac
dinh sd lwong nhén td trong phan tich EFA.

Nhiing nhan t6 c6 Eigenvalue > 1 méi duoc giit
lai trong mé hinh phan tich. Két qua chay mé
hinh cho théy, tit ca cac nhan t6 dua vao mo
hinh déu pht hop v&i yéu cau nay. Mirc do giai
thich ciia cac bién quan sat d6i véi yéu t6
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nghién ctru dugc do bang gia tri phuong sai
trich (Cumulative %), gia tri nay phai 16n hon
50% thi nghién ciru méi cé tinh thye tién. Gia
tri tong phuong sai giai thich dat 72,294%

(>50%) cho thdy mé hinh EFA 1a phu hop, diéu
nay c6 nghia rang 72,294 % su thay doi ctia két
qua duoc giai thich boi cac bién quan sat (Bang
5).

Bang 5. Tong hop phwong sai trich gidi thich (Total Variance Explained)

Thinh Gia tri riéng ban dau Xoay tong tai binh phwong
! . Ph i .
phin | Téng “g/“;g | Tichliiy (%) | Téng | Phwongsai(%) | Tich liy (%)
(1)
1| 5,189 22231 22,892 2,291 22,501 21,498
2 | 2,129 17,129 46,481 2214 18,298 40,846
3 | 2,013 16,194 62,392 2,145 17,481 61,297
4 | 1,291 10,298 68,350 2,102 17,061 65,876
5 | 1291 9,982 72,294 2,017 16,186 72,294

Nguon: Két qua xit Iy 56 liéu

4.2.4. Xdc dinh nhan t6 khdm phd

Viéc str dung nhan t6 xoay cho phép
nhém cac yéu t6 ban dau thanh cic nhom co
quan hé tuyén tinh dé hinh thanh yéu t6 dai
dién trong phan tich EFA. Két qua chay mo

hinh kham pha cho thay, cac bién dic trung déu
c6 hé s6 tai nhan t6 16n hon 0,5. Didu nay
khéng dinh cac nhan t6 da lua chon dwa vao mé
hinh déu anh huong dén két qua thuc hién
KHSDDb.

Bang 6. Trong so ciia ma trin xoay

Yéu t6 anh hwong

Nhém yéu t6 anh huéng

|

I 111 1A% \4

KT1 0,716

KT3 0,702

KT2 0,696

0,787

0,766

0,735

0,717

MT1

0,689

MT2

0,673

MT3

0,656

PL3

0,765

PL1

0,724

PL2

0,701

PL4

0,692

K1

0,704

K2

0,701

K3

0,674

Nguon: Két qua xir Iy 56 liéu

4.2.5. Két qud phén tich héi quy da bién

Pé danh gia mirc d6 anh huong cia cac
yéu t6 dén két qua thuc hién KH SDD st dung
mo hinh hdi quy da bién duoc xac dinh thong
qua phuong trinh sau:

KQ = B0 + BIKT + B2XH + B3MT + B4PL +
BSK + ei

Kiém dinh F véi mic y nghia (Sig.) =
0,000 < 0,01 nghia 1a md hinh hdi quy ton tai
céc cac bién doc 1ap co tuong quan tuyén tinh
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v6i bién phy thudc véi mic d6 tin cay 99%.
Bén canh do, hé s6 phong dai phuong sai (VIF)
déu nhoé hon 10, tirc 1a cac bién doc 1ap khong
¢6 tuong quan véi nhau va moé hinh héi quy
khong c6 hién tuong da cong tuyén. Dong thoi,
hé s6 Durbin Watson 1<d = 2,019 <3 tirc 1a md
hinh hdi quy khéng c6 hién tuong ty twong
quan (bang 7).

Hé s6 twong quan R binh phwong hiéu
chinh = 0,722 cho biét cac bién doc 1ap trong
mé hinh c6 thé giai thich duogc 72,2% su thay
do6i ciia bién phuc thudc. Hay 72,2% két qua
thuc hién KHSDD bi anh hudng cua 5 nhém
yéu 6, con lai 27,8% sy thay d6i anh huong
boi cac yéu td khac chua dua vao mé hinh.

Bang 7. Két qua hé s6 hoi quy

.z | HEsohoiqu Mikc y Thir tw | Mirc d§ 4nh
Nhom yéu to chuén hq(')ay t nghia (s)i’g.) VIF tac dong hudéng
Hang so 0,381 1,122 0,009
KT 0,465 1,933 0,000 2,456 1 33,92
XH 0,190 1,094 0,000 2,578 4 13,86
MT 0,133 1,034 0,000 2,426 5 9,70
PL 0,326 1,341 0,014 2,025 2 23,78
K 0,257 1,157 0,013 2,869 3 18,75
Hé s6 twong quan R binh phuong hiéu chinh = 0,722;

Durbin-Watson = 2.019;
Kiém dinh F véi mirc ¥ nghia (Sig.) = 0,000

Nguon: Két qua xit 1y s6 liéu

Két qua phéan tich hdi quy cho thdy ca 5
bién doc 1ap déu co y nghia thong ké ¢ mirc do
tin cay 95% (sig < 0,05). Do d6, ham hdi quy
tuyén tinh duoc viét lai nhu sau:

KQ = 0,381 + 0,465*KT + 0,190*XH +
0,133*MT + 0,326*PL + 0,257*K + ¢

Nhu véy, qua phan tich murc d§ anh hudng
clia cac yéu td dén két qua thuc hién KHSDD
ciia TP Phan Thiét cho thdy nhom yéu t6 vé
kinh té (KT) anh huong 16n nhat chiém
33,92%, sau d6 dén nhom yéu t6 vé thé ché,
phap 1y (PL) chiém 23,78%, tiép theo 1a nhom
yéu t6 khac (K) chiém 18,75%, nhém yéu td vé
xd hoi (XH) chiém 13,86% va cudi cing 1a
nhom yéu t6 vé méi truong (MT) chiém 9,7%.
Két qua nay ciing kha phu hop véi cac nghién
ctru cua Nguyén Minh Thong va Phan Trung
Hién (2021), Vii Khic Hung va cong su
(2022), va Pham Thanh Vi va cong su (2022).

4.3. Pé xuit mot so giai phap nham hoan
thién viéc thuc hién KHSDD

Trén co s& 5 nhém yéu té anh hudng
nghién ciru dé xuat cac giai phap nhu sau:

- Giai phap vé kinh té: Can c6 nhiing giai
phap vé viéc quyét toan, giai ngan ngan sach
nha nudc, ciing nhu cung cip ngudn tai chinh
cho cac don vi chi diu tu mot cach nhanh
chong, kip thoi va hiéu qua. Cac co quan ban
nganh cta dia phuong can thong nhat phuong
an lap KHSDD va dam bao dwoc ngudn vén
dau tu nham thue hién KHSDD theo dung tién
d6. Can xem xét kha nang tai chinh va ngudn
nhan lyc trude khi dang ky nhu cau st dung dat
dé trinh co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Giai phap vé x4 hoi: can hoan thién chinh
sach vé gia dat lam can ctr bdi thuong, giai
phong mit bang khi thu hdi dét.

- Giai phap vé méi trudng: Can thyc hién
nghiém quy dinh vé cac hoat dong chuyén doi
muc dich sir dung dat, 1ong ghép cac chi tiéu
sir dung dat ing pho v6i bién d6i khi hau vao
trong KHSDD.

- Giai phap vé thé ché, phap ly: Can co
nhitng chinh sach ché tai trong viéc thyc hién
KHSDD nhu xir Iy cac chu dau tu khong ¢
kha nang trién khai du an dan dén nhimng dy an
treo anh huong dén doi sdng ctia nguoi dén;
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UBND cip tinh can ¢6 vin ban quy dinh cy thé
vé vai trd va su tham gia ciia cac bén co lién
quan dén cong tac lap va thuc hién QH,
KHSDP; Céan dé c6 co ché phdi hop va quan
ly trong cong tac thuc hién QH, KHSDD ddi
v6i cic co quan ban, nganh c6 lién quan dé xay
dung KHSDD.

- Giai phéap khac: Thuong xuyén kiém tra,
thanh tra viéc st dung dét cua cac to chuc, ca
nhan trén dia ban thanh phd dé kip thoi phat
hién sai pham va xtr ly, dam bao quyén loi va
trach nhiém cta nguoi sir dung dat. Xay dung
hoan chinh hé thdng co s& dit liéu thong tin vé
dat dai. Thuc hién tot cong tac dao tao nguén
nhan luc, nghién ctru khoa hoc, ung dung cong
nghé cao trong quéan 1y dt dai nhdm nang cao
chét luong cong tac du bao, lap, tham dinh,
quéan ly, to chirc thuc hién va giam sat QH,
KHSDP. Tang cudng cong tac tuyén truyén
pho bién chinh sach phép luat vé dét dai dé cac
t6 chirc va nhan dan hiéu rd vé quyén va nghia
vu ciia nguoi sit dung dét, dam bao str dung dat
dtng muc dich, tiét kiém, co hiéu qua cao.

5. KET LUAN

Két qua thuc hién KHSDPD nam 2021 véi
dat ndng nghiép dat 112,02% chi tiéu ké hoach,
trong do co 4/8 chi tiéu vuot ké hoach va 4/8
chi tiéu chua dat ké hoach; Dt phi nong nghiép
dat 85,42% chi tiéu ké hoach, trong d6 c6 4/19
chi tiéu hoan thanh ké hoach, 6/19 chi tiéu vuot
ké hoach va 9/19 chi tiéu chua dat ké hoach.
Niam 2022 véi dt nong nghiép dat 104,28% ké
hoach, trong d6 c6 2/8 chi ti€u thuc hién diing
ké hoach va 6/8 chi tiéu vuot ké hoach; Dat phi
ndng nghiép dat 94,38% ké hoach, trong dé c6
3/19 chi tiéu thyc hién dang ké hoach, 9/19 chi
tiéu chua dat ké hoach va 7/19 chi tiéu vuot ké
hoach.

Két qua phan tich nhan t kham pha (EFA)
xéc dinh dugc 5 nhom véi 17 yéu t6 anh huong
dén két qua QH, KHSDP ciia TP Phan Thiét.
Nhom yéu t vé kinh té (KT) anh huéng 16n
nhéit chiém 33,92%, sau d6 dén nhom yéu t6 vé
thé ché, phap 1y (PL) chiém 23,78%, tiép theo
1a nhém yéu t6 khac (K) chiém 18,75%, nhém

yéu t6 vé xa hoi (XH) chiém 13,86% va cubi
cing 1a nhom yéu t6 vé moi truong (MT)
chiém 9,7%.

Két qua thuc hién KHSDD tai TP Phan
Thiét trong thoi gian qua con gip nhiéu kho
khan, ton tai. D& gop phan nang cao hiéu qua
cia KHSDP can sy két hop cua cac cap, cac
nganh va trién khai dong bo cac giai phap vé
kinh t&; x4 hoi; moi truong; thé ché, phap 1y va
dao tao nguc“m nhan lyc, phan bd va thu hat vén
dau tu, nang cao chat lwong cuia KHSDD, ting
cuong su phdi hop gitra cac QH trén dia ban.
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