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Tóm tắt: Tuy quyền hưởng dụng mới được quy định trong Bộ luật Dân sự (BLDS) năm 2015 nhưng 
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1. Khái quát về căn cứ chấm dứt quyền 
hưởng dụng

Căn cứ chấm dứt quyền hưởng dụng 
được hiểu là những sự kiện pháp lý hoặc 
hành vi pháp lý được pháp luật công nhận 
làm chấm dứt quyền hưởng dụng đối với 
tài sản của các chủ thể. Hậu quả pháp lý của 
việc này là sẽ làm chấm dứt quyền chiếm 
hữu, sử dụng, thu lợi trên tài sản của chủ 
thể có quyền hưởng dụng. Tài sản là đối 
tượng của quyền hưởng dụng sẽ hoàn trả 
lại cho chủ sở hữu, chủ sở hữu sẽ được khôi 
phục toàn bộ các quyền năng của quyền 
sở hữu đối với tài sản đó. Cũng giống như 
căn cứ xác lập quyền hưởng dụng, căn cứ 
chấm dứt quyền này là dựa trên sự kiện 
pháp lý hoặc hành vi pháp lý, bởi sự kiện 
pháp lý hoặc hành vi pháp lý có thể làm 
phát sinh, thay đổi hoặc chấm dứt một vật 
quyền (quyền lợi). Theo đó, căn cứ chấm 
dứt quyền hưởng dụng gồm:

Thứ nhất, quyền hưởng dụng chấm dứt 
theo sự kiện pháp lý 

Sự kiện pháp lý “có thể là một biến cố 
hoàn toàn không thuộc ý chí đương sự, hay nếu 
có do ý chí của đương sự làm ra, cũng hoàn 
toàn ngoài mục đích muốn phát sinh ra hiệu lực 

pháp luật”1. Như vậy, quyền hưởng dụng sẽ 
chấm dứt dựa trên những sự kiện thực tế 
xảy ra hoàn toàn khách quan và không phụ 
thuộc vào ý chí của con người, không có sự 
tác động bằng hành vi của các chủ thể của 
quyền hưởng dụng. Đó có thể là những sự 
kiện pháp lý xảy ra do sự tác động của yếu 
tố tự nhiên như thiên tai, dịch bệnh dẫn đến 
việc chấm dứt quyền hưởng dụng. Ví dụ, 
trường hợp tài sản là đối tượng của quyền 
hưởng dụng không còn do hỏa hoạn hoặc 
lũ lụt cũng sẽ dẫn đến việc chấm dứt quyền 
hưởng dụng. Trường hợp khác, sự kiện 
pháp lý xảy ra do sự tác động bởi ý chí của 
chủ thể khác dẫn đến làm chấm dứt quyền 
hưởng dụng. Ý chí của các chủ thể khác ở 
đây có thể là ý chí của Nhà nước; của cơ 
quan, tổ chức có thẩm quyền nhằm hướng 
tới việc bảo vệ lợi ích của quốc gia, dân tộc, 
lợi ích công cộng, quyền và lợi ích hợp pháp 
của chủ sở hữu hoặc của người khác nên làm 
chấm dứt quyền hưởng dụng. Đó là những 
trường hợp quyền hưởng dụng sẽ chấm dứt 
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theo quy định của luật hoặc dựa trên một 
quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm 
quyền. Đây cũng là những sự kiện pháp lý 
xảy ra hoàn toàn khách quan, không phụ 
thuộc vào ý chí của chủ thể hưởng dụng 
hay chủ sở hữu. Dựa trên sự kiện pháp lý, 
những căn cứ dẫn đến việc chấm dứt quyền 
hưởng dụng gồm: Một là, người hưởng 
dụng chết hoặc pháp nhân chấm dứt tồn 
tại; hai là, thời hạn của quyền hưởng dụng 
đã hết; ba là, tài sản là đối tượng của quyền 
hưởng dụng không còn; bốn là, theo luật 
định; năm là, theo quyết định của Tòa án.

Thứ hai, quyền hưởng dụng chấm dứt 
theo hành vi pháp lý

Hành vi pháp lý “là một sự biểu hiện có 
ý chí có mục đích phát sinh ra một hiệu lực pháp 
luật để thay đổi một tình trạng pháp luật hiện 
tại”2. Theo đó, quyền hưởng dụng chấm dứt 
theo xử sự của con người và phụ thuộc vào 
ý chí của con người. Hành vi pháp lý này có 
thể xuất phát từ một phía chủ thể hoặc từ 
cả hai phía chủ thể của quyền hưởng dụng. 
Một hành vi được coi là một hành vi pháp 
lý dẫn đến việc làm chấm dứt quyền hưởng 
dụng phải xuất phát từ ý chí của một bên 
hay các bên chủ thể của quyền hưởng dụng. 
Ý chí đó hướng đến mong muốn chấm dứt 
quyền hưởng dụng. Trường hợp theo ý chí 
của cả chủ thể có quyền hưởng dụng và chủ 
sở hữu thông thường là trường hợp hai bên 
thỏa thuận với nhau để chấm dứt quyền 
hưởng dụng hoặc thỏa thuận để chuyển giao 
quyền sở hữu đối với tài sản từ chủ sở hữu 
sang cho chủ thể có quyền hưởng dụng hoặc 
thỏa thuận xác lập quyền hưởng dụng của 
họ bị vô hiệu. Còn trường hợp xuất phát theo 
ý chí của một bên thì chỉ xảy ra nếu đó là 
theo ý chí của chủ thể có quyền hưởng dụng, 
bởi một trong các đặc điểm đặc trưng của 
quyền hưởng dụng là một vật quyền và là vật 
quyền mang tính tuyệt đối. Theo đó, trong 
thời hạn của quyền hưởng dụng thì chỉ có 
chủ thể có quyền hưởng dụng mới có quyền 
trực tiếp tác động lên tài sản để khai thác tài 
sản, hưởng hoa lợi, lợi tức phát sinh từ tài 
sản và có quyền bảo vệ khi có hành vi xâm 
phạm đến quyền năng của mình. Vì vậy, nếu 
thời hạn hưởng dụng vẫn còn thì việc có tiếp 
tục thực hiện các quyền năng của mình trên 
tài sản đó nữa hay không là hoàn toàn phụ 

2  Vũ Văn Mẫu, Tlđd, Tr 343.

thuộc vào ý chí của chủ thể có quyền hưởng 
dụng. Nếu xuất phát từ ý chí của chủ thể có 
quyền hưởng dụng thì quyền hưởng dụng 
chỉ chấm dứt khi họ từ bỏ quyền hưởng 
dụng hoặc họ không thực hiện quyền hưởng 
dụng. Dựa trên hành vi pháp lý, những căn 
cứ dẫn đến việc chấm dứt quyền hưởng 
dụng gồm: Một là, theo thỏa thuận; hai là, 
người hưởng dụng từ bỏ quyền hưởng dụng 
hoặc không thực hiện quyền hưởng dụng; ba 
là, người hưởng dụng trở thành chủ sở hữu 
của tài sản; bốn là, thỏa thuận xác lập quyền 
hưởng dụng bị vô hiệu.

2. Căn cứ chấm dứt quyền hưởng dụng 
theo quy định của pháp luật Việt Nam 

Thứ nhất, quyền hưởng dụng chấm dứt 
dựa trên sự kiện pháp lý

Đây là các trường hợp quyền hưởng 
dụng chấm dứt dựa trên những sự kiện 
khách quan, không phụ thuộc vào ý chí của 
các chủ thể. Điều 265 BLDS năm 2015 quy 
định quyền hưởng dụng chấm dứt dựa trên 
sự kiện pháp lý gồm:

Một là, thời hạn của quyền hưởng dụng 
đã hết

Khoản 1 Điều 260 BLDS năm 2015 quy 
định thời hạn của quyền hưởng dụng do các 
bên thỏa thuận hoặc do pháp luật quy định 
nhưng tối đa đến hết cuộc đời của người 
hưởng dụng đầu tiên nếu người hưởng 
dụng là cá nhân và đến khi pháp nhân 
chấm dứt tồn tại nhưng tối đa là 30 năm nếu 
người hưởng dụng đầu tiên là pháp nhân. 
Trong thời hạn đó, người được cấp quyền 
hưởng dụng có quyền trực tiếp chiếm hữu, 
khai thác và hưởng lợi phát sinh từ tài sản. 
Quyền đó chỉ chấm dứt khi thời hạn quyền 
hưởng dụng đã hết. BLDS quy định về thời 
hạn hưởng dụng sẽ do chính các chủ thể tự 
thỏa thuận xác định hoặc luật sẽ quy định 
nhưng phải gắn với điều kiện là nếu người 
hưởng dụng là cá nhân thì thời hạn hưởng 
dụng dài nhất cũng chỉ đến hết cuộc đời của 
người hưởng dụng đầu tiên, còn nếu là pháp 
nhân thì tối đa là 30 năm. Trong thời hạn 
của quyền hưởng dụng thì chủ thể có quyền 
hưởng dụng có thể cho người khác thuê 
quyền hưởng dụng3. Trong trường hợp này, 
thời hạn hưởng dụng cũng vẫn xác định theo 
chủ thể hưởng dụng đầu tiên và khi hết thời 
hạn hưởng dụng, chủ sở hữu sẽ có quyền lấy 

3  Khoản 2 Điều 260 BLDS năm 2015.
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lại tài sản mà không cần quan tâm xem ai 
đang là người trực tiếp khai thác tài sản.

Hai là, tài sản là đối tượng của quyền 
hưởng dụng không còn

Quyền hưởng dụng là vật quyền trên 
tài sản của chủ thể khác, quyền này chỉ tồn 
tại khi tài sản còn tồn tại. Do đó, khi tài sản 
là đối tượng của quyền hưởng dụng không 
còn thì đương nhiên quyền hưởng dụng 
cũng sẽ chấm dứt. Điều này không chỉ diễn 
ra đối với quyền hưởng dụng mà đối với bất 
kỳ vật quyền nào, kể cả là vật quyền quan 
trọng nhất là quyền sở hữu thì khi tài sản 
không còn cũng dẫn đến hậu quả làm chấm 
dứt vật quyền. Đối tượng của quyền hưởng 
dụng không còn có thể do bị thiên tai hủy 
hoại hoặc bị tiêu hủy…

Ba là, quyền hưởng dụng chấm dứt 
theo căn cứ khác theo quy định của luật

Đây là trường hợp luật liên quan có 
quy định về các trường hợp là căn cứ chấm 
dứt quyền hưởng dụng khác thì khi xuất 
hiện căn cứ đó cũng sẽ làm chấm dứt quyền 
hưởng dụng.

Bốn là, quyền hưởng dụng chấm dứt 
theo quyết định của Tòa án

Đối chiếu từ khoản 2 Điều 263 với 
khoản 6 Điều 265 BLDS năm 2015, có thể 
thấy rằng trong trường hợp người hưởng 
dụng vi phạm nghiêm trọng nghĩa vụ của 
mình thì chủ sở hữu có quyền yêu cầu Tòa 
án truất quyền hưởng dụng của người đó. 
Mặc dù chủ sở hữu có quyền yêu cầu Tòa án 
truất quyền hưởng dụng của người có quyền 
hưởng dụng nhưng quyền hưởng dụng có 
bị truất hay không còn phụ thuộc vào việc 
người hưởng dụng có vi phạm nghiêm 
trọng nghĩa vụ hay không, trên cơ sở đó Tòa 
án mới ra phán quyết về việc truất quyền 
hưởng dụng của người có quyền hưởng 
dụng. Nếu quyền hưởng dụng bị truất theo 
quyết định của Tòa án thì thời điểm xác định 
quyền hưởng dụng chấm dứt là thời điểm 
mà quyết định truất quyền hưởng dụng của 
Tòa án có hiệu lực pháp luật.

Thứ hai, quyền hưởng dụng chấm dứt 
dựa trên hành vi pháp lý

Đây là trường hợp quyền hưởng dụng 
chấm dứt dựa trên ý chí của các chủ thể. 
Những căn cứ phát sinh hoàn toàn phụ thuộc 
vào mong muốn, ý chí của các bên nhưng chủ 
yếu là xuất phát từ ý chí của chủ thể có quyền 

hưởng dụng, bởi trong thời hạn của quyền 
hưởng dụng thì chỉ có chủ thể có quyền 
hưởng dụng có quyền thực hiện mọi hành 
vi theo ý của mình để tác động lên tài sản 
nhằm khai thác công dụng, hưởng lợi phát 
sinh từ tài sản. Do đó, việc tiếp tục thực hiện 
quyền hưởng dụng hay chấm dứt thực hiện 
quyền hưởng dụng trong thời hạn của quyền 
hưởng dụng là phụ thuộc vào ý chí của chủ 
thể có quyền hưởng dụng. Đúng như ý kiến 
cho rằng, “Quyền này không thể bị đơn phương 
chấm dứt, không thể bị hủy bỏ (điều này khác biệt 
với trái quyền). Quyền khác đối với tài sản chỉ bị 
chấm dứt trong một số trường hợp hạn chế theo 
quy định của luật hoặc phải có sự đồng ý của chủ 
thể có quyền hoặc khi chủ thể có quyền từ bỏ việc 
hưởng quyền của mình”4. Dựa trên quy định 
tại Điều 265 BLDS năm 2015 thì quyền hưởng 
dụng chấm dứt dựa trên hành vi pháp lý bao 
gồm các trường hợp sau:

Một là, quyền hưởng dụng chấm dứt 
theo thỏa thuận của các bên

Đây là trường hợp mà thời hạn của 
quyền hưởng dụng chưa hết nhưng các bên 
(chủ thể có quyền hưởng dụng và chủ sở 
hữu) thỏa thuận với nhau để nhằm chấm 
dứt quyền hưởng dụng. Thỏa thuận này 
hình thành hoàn toàn dựa trên sự tự do, tự 
nguyện của các chủ thể về việc chấm dứt 
quyền hưởng dụng trước thời hạn. Quy 
định này thể hiện bản chất của quan hệ luật 
tư và nguyên tắc tự do, tự nguyện cam kết, 
thỏa thuận được ghi nhận tại khoản 2 Điều 
3 BLDS năm 2015. Khi các bên thỏa thuận 
chấm dứt quyền hưởng dụng thì quyền 
hưởng dụng sẽ chấm dứt và thời điểm chấm 
dứt sẽ do các bên thỏa thuận.

Hai là, người hưởng dụng từ bỏ hoặc 
không thực hiện quyền hưởng dụng trong 
thời hạn do luật định

Quyền hưởng dụng là một vật quyền, là 
quyền của chủ thể được trực tiếp tác động 
lên tài sản để khai thác lợi ích của tài sản theo 
ý chí của mình. Do đó, khi chủ thể có quyền 
hưởng dụng không còn nhu cầu khai thác tài 
sản thì có thể từ bỏ quyền hưởng dụng của 
mình. Việc từ bỏ quyền hưởng dụng này sẽ 
là căn cứ để chấm dứt quyền hưởng dụng.

4  Phan Chí Hiếu, Nguyễn Thanh Tú, Lê Thị Hoàng 
Thanh, Đinh Thị Phương Hảo, Quyền sở hữu và quyền 
khác đối với tài sản: Pháp luật, thực tiễn và kiến nghị, Nxb. 
Chính trị quốc gia Sự thật, Hà Nội, 2021, tr.33.
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Một trong những cơ sở để hình thành 
nên quy định về quyền hưởng dụng là tạo 
điều kiện để các chủ thể trong xã hội khai thác 
tối đa lợi ích kinh tế mà tài sản mang lại, tránh 
lãng phí tài sản. Vì vậy, bên cạnh bản chất xã 
hội thì quyền hưởng dụng còn mang bản chất 
kinh tế. Khi quyền hưởng dụng được cấp cho 
một chủ thể nhất định thì chủ thể đó phải thực 
hiện quyền năng của mình để khai thác một 
cách hiệu quả về mặt kinh tế đối với tài sản 
đó. Khi một chủ thể không thực hiện quyền 
năng của mình trong một thời hạn thì quyền 
hưởng dụng sẽ chấm dứt.

Ba là, người hưởng dụng trở thành chủ 
sở hữu của tài sản là đối tượng của quyền 
hưởng dụng

Quyền hưởng dụng là một vật quyền 
trên tài sản thuộc về sở hữu của một chủ 
thể khác. Do đó, khi tài sản là đối tượng 
của quyền hưởng dụng được chuyển giao 
quyền sở hữu cho chủ thể có quyền hưởng 
dụng thì quyền hưởng dụng sẽ đương 
nhiên chấm dứt. Trong trường hợp này, chủ 
thể có quyền hưởng dụng sẽ trở thành chủ 
sở hữu của tài sản.

3. Một số bất cập trong quy định 
của pháp luật dân sự hiện hành về căn 
cứ chấm dứt quyền hưởng dụng và kiến 
nghị hoàn thiện 

Mặc dù BLDS năm 2015 đã quy định 
về các căn cứ chấm dứt quyền hưởng dụng 
nhưng vẫn còn tồn tại một số bất cập, hạn 
chế như sau:

Thứ nhất, quy định còn thiếu sót căn cứ 
chấm dứt quyền hưởng dụng

Một là, thiếu quy định về trường hợp 
quyền hưởng dụng chấm dứt là cá nhân 
chết hoặc là pháp nhân chấm dứt tồn tại

Khoản 1 Điều 265 BLDS năm 2015 đề cập 
trường hợp thời hạn của quyền hưởng dụng 
đã hết sẽ là căn cứ để chấm dứt quyền hưởng 
dụng. Tuy nhiên, khoản 1 Điều 260 BLDS 
năm 2015 lại quy định: “Thời hạn của quyền 
hưởng dụng do các bên thỏa thuận hoặc do luật 
quy định nhưng tối đa đến hết cuộc đời của người 
hưởng dụng đầu tiên nếu người hưởng dụng là 
cá nhân và đến khi pháp nhân chấm dứt tồn tại 
nhưng tối đa 30 năm nếu người hưởng dụng đầu 
tiên là pháp nhân.” Như vậy, sẽ có trường hợp 
các bên thỏa thuận hoặc luật quy định về thời 
hạn hưởng dụng nhưng người hưởng dụng 
là cá nhân lại chết hoặc pháp nhân chấm dứt 

tồn tại trước khi thời hạn của quyền hưởng 
dụng chấm dứt thì vẫn dẫn đến việc chấm 
dứt quyền hưởng dụng. Bởi lẽ, một trong 
những đặc điểm của quyền hưởng dụng là 
vật quyền theo người nên khi người được 
cấp quyền hưởng dụng chết thì quyền hưởng 
dụng cũng đương nhiên chấm dứt.

Ví dụ: A cấp cho B quyền hưởng dụng 
căn nhà thuộc quyền sở hữu hợp pháp của 
mình trong thời hạn là 20 năm. Khi hưởng 
dụng căn nhà đến năm thứ 10 thì B chết. 
Trong trường hợp này, mặc dù thời hạn 
hưởng dụng vẫn còn 10 năm nhưng quyền 
hưởng dụng vẫn chấm dứt do B đã chết.

Vấn đề này được Luật La Mã5 và BLDS 
của một số quốc gia quy định rất cụ thể và 
coi đó là một căn cứ đầu tiên làm chấm dứt 
quyền hưởng dụng6. Để khắc phục điểm bất 
cập này trong của BLDS năm 2015, tác giả 
kiến nghị: Bổ sung quy định về căn cứ chấm 
dứt quyền hưởng dụng khi cá nhân chết hoặc 
là pháp nhân chấm dứt tồn tại là một trong 
những căn cứ chấm dứt quyền hưởng dụng.

Hai là, thiếu quy định về trường hợp 
quyền hưởng dụng chấm dứt do thỏa thuận 
xác lập quyền hưởng dụng bị vô hiệu

Theo quy định tại Điều 258 BLDS năm 
2015, một trong những căn cứ xác lập quyền 
hưởng dụng là theo thỏa thuận. Vậy trong 
trường hợp thỏa thuận này vô hiệu do vi 
phạm vào một trong các điều kiện có hiệu 
lực của giao dịch dân sự7 thì về nguyên tắc 
quyền hưởng dụng cũng phải chấm dứt. 
Quyền hưởng dụng được xác lập theo thỏa 
thuận chỉ tồn tại khi thỏa thuận đó có hiệu 
lực. Do đó, thỏa thuận này bị vô hiệu thì 
cũng là một trong những căn cứ dẫn đến hậu 
quả pháp lý là làm chấm dứt quyền hưởng 
dụng. Để phù hợp với quy định về căn cứ 
xác lập quyền hưởng dụng, cũng như khắc 
phục được thiếu sót trong quy định của 
BLDS năm 2015, tác giả kiến nghị: Bổ sung 

5  Мацакян Гоар Суреновна (2018), ПРАВО ЛИЧНОГО 
ПОЛЬЗОВЛАДЕНИЯ: ПРОБЛЕМЫ ТЕОРИИ И 
ПРАКТИКИ, ДИССЕРТАЦИЯ на соискание ученой 
степени кандидата юридических наук, Московский 
государственный юридический, tr.29.
6  Bản dịch BLDS Pháp (2005), Nxb. Tư pháp, Hà Nội, 
Điều 617.
7  Điều 122 BLDS năm 2015 quy định: “Giao dịch dân sự 
không có một trong các điều kiện được quy định tại Điều 117 
của Bộ luật này thì vô hiệu, trừ trường hợp Bộ luật này có 
quy định khác”.
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quy định về căn cứ chấm dứt quyền hưởng dụng 
do thỏa thuận xác lập quyền hưởng dụng vô hiệu.

Thứ hai, không quy định về hình thức 
từ bỏ quyền hưởng dụng

Một trong những căn cứ chấm dứt quyền 
hưởng dụng được quy định tại khoản 4 Điều 
265 BLDS năm 2015 là người hưởng dụng từ 
bỏ quyền hưởng dụng. Tuy nhiên, Bộ luật 
này lại không có quy định cụ thể nào về hình 
thức mà người hưởng dụng thể hiện việc từ 
bỏ quyền hưởng dụng. Vậy khi từ bỏ quyền 
hưởng dụng, người hưởng dụng có phải thể 
hiện ý chí của mình bằng văn bản không? 
Hay có thể thể hiện bằng miệng, bằng hành 
vi không? Sự thiếu sót này sẽ gây khó khăn 
cho các chủ thể khi họ muốn từ bỏ quyền 
hưởng dụng nhưng không biết từ bỏ bằng 
hình thức nào và thực hiện ra sao cho hợp 
pháp. Nghiên cứu nội dung này trong Luật 
La Mã, có thể thấy những quy định khá cụ 
thể. Theo đó, việc từ bỏ quyền hưởng dụng 
phải được thực hiện theo hình thức giống 
như khi quyền hưởng dụng được xác lập8. 
Quy định này thể hiện sự chặt chẽ cũng như 
phù hợp với thực tiễn của Luật La Mã. Vì vậy, 
để khắc phục điểm bất cập này trong khoản 
4 Điều 265 BLDS năm 2015, tác giả đề xuất bổ 
sung quy định về hình thức mà người hưởng 
dụng thể hiện khi từ bỏ quyền hưởng dụng 
theo hướng: Người hưởng dụng có thể từ bỏ 
quyền hưởng dụng của mình bằng một hành vi 
hoặc một tuyên bố (tuyên bố này có thể thể hiện 
bằng lời nói hoặc bằng một văn bản) cụ thể nhằm 
mục đích rõ ràng để từ bỏ quyền hưởng dụng. 

Thứ ba, BLDS năm 2015 và các luật 
chuyên ngành chưa có quy định về thời hạn 
không thực hiện quyền hưởng dụng trong 
bao lâu thì quyền hưởng dụng chấm dứt

Khoản 4 Điều 265 BLDS năm 2015 quy 
định trường hợp người hưởng dụng không 
thực hiện quyền hưởng dụng trong thời hạn 
do luật quy định cũng sẽ làm chấm dứt quyền 
hưởng dụng. Tuy nhiên, hiện nay ngay trong 
BLDS cũng như các luật chuyên ngành đều 
không có quy định nào về thời hạn này. Do 
đó, rất khó để có thể xác định được người 
hưởng dụng không thực hiện quyền hưởng 
dụng trong vòng bao lâu thì quyền hưởng 
dụng sẽ chấm dứt. Sự thiếu sót này dẫn đến 
tình trạng trong nhiều năm người hưởng 
dụng không khai thác công dụng, hưởng lợi 

8  Мацакян Гоар Суреновна (2018), Tlđd, Tr. 29.

tài sản là đối tượng của quyền hưởng dụng 
khiến tài sản bị lãng phí. Đồng thời, chủ sở 
hữu đối với tài sản cũng không thể lấy lại 
được tài sản của mình để khai thác, sử dụng 
và hưởng lợi do quyền hưởng dụng chưa 
chấm dứt. Vì vậy, tác giả kiến nghị cần bổ sung 
quy định cụ thể trong BLDS về thời hạn không 
thực hiện quyền hưởng dụng trong vòng bao 
nhiêu năm là căn cứ để chấm dứt quyền hưởng 
dụng. Theo đó, bổ sung quy định tại khoản 4 
Điều 265 BLDS năm 2015 theo hướng: Người 
hưởng dụng không thực hiện quyền hưởng dụng 
trong thời hạn 10 năm. Theo tác giả, thời hạn 
10 năm là phù hợp vì nếu quy định thời hạn 
quá dài (như quy định trong BLDS Pháp là 30 
năm9) sẽ dẫn đến tình trạng lãng phí tài sản 
và không đạt được mục đích khi trao quyền 
hưởng dụng cho một chủ thể nhất định. Còn 
nếu quy định thời hạn quá ngắn cũng không 
đảm bảo được quyền và lợi ích hợp pháp 
của chủ thể có quyền hưởng dụng bởi trong 
nhiều trường hợp, có thể vì lý do khách quan 
mà họ chưa thực hiện được quyền năng của 
mình chứ không phải là họ không muốn 
thực hiện. Thời hạn 10 năm cũng là khoảng 
thời gian được pháp luật một số quốc gia ghi 
nhận như BLDS Quebec, BLDS Louisiana.

Tóm lại, căn cứ chấm dứt quyền hưởng 
dụng được quy định tại Điều 265 BLDS năm 
2015 nhìn chung đã có hướng tiếp cận tương 
đối tương thích với quy định của các quốc gia 
chịu sự ảnh hưởng của học thuyết vật quyền. 
Tuy nhiên, để các quy định đó phù hợp, thực 
thi có hiệu quả trên thực tiễn thì cần được 
sửa đổi, bổ sung và hoàn thiện hơn./.
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