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1. Thuc trang phéap luit lién quan dén
xé4c dinh yéu cau khéi kién va quan hé phap
luit tranh chip trong truong hop bén cho
thué khoi kién yéu ciu Toa 4n budc bén thué
tra lai tai san thué

Chu so hittu c¢6 quyén chuyén giao
quyén chiém httu, st dung tai san cho chu
thé khac thong qua hop dong thué tai san.
Hop dong thué tai san la sy thoa thuén gitra
cac bén, theo d6 bén cho thué chuyén giao
tai san cho bén thué st dung trong mot thoi
han, con bén thué cé nghia vu tra lai tai san
thué va tra tién thué theo thoa thuan hoac
theo quy dinh phap luat'. Theo B luat Dan
sw (BLDS) nam 2015, khi hgp dong thué tai
san hét han thi bén thué tai san c6 nghia vu
tra lai tai san da thué theo dung tinh trang
khi nhan tai san, trtt nhitng hao mon tu

! Piéu 472 BLDS nam 2015.
2 Diéu 482 BLDS nam 2015.
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nhién cua tai san>. Nhu vay, nghia vu tra
lai tai san thué la nghia vu xuat phat ttt hop
dong. Trong treong hop bén thué khong tra
lai tai san thué khi hop dong thué hét han
thi bén thué dwoc coi la vi pham nghia vu
hop dong thué. Dudi goc do bao vé quyén
s0 httu, khi hop dong thué tai san hét han
thi cling dong nghia vdi viéc can c& chiém
httu tai san thué khong con va ké tir thoi
diém nay, bén thué o trong tinh trang chiém
httu, stt dung tai san khong c6 can ct phap
luat. Tt d6 c6 thé thdy rang, trong mot s&
treong hop, vi pham hop dong ciing dong
nghia vdi vi pham quyén sé hiru. Khi quyén
sO hitu bi vi pham thi chu sé hitu c6 quyén
yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén
bao vé quyén sd httu.

*Email: Dungnc22709@sdh.uel.edu.vn

Truong Dai hoc Kinh t& - Ludt, Dai hoc Quéc gia
Thanh phé H6 Chi Minh
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Theo BLDS nam 2015 quy dinh, trong
treong hop bén ¢6 nghia vu theo hop dong
(bén thué) khong thuc hién hoac thuwc hién
khong dung hodc khong day du nghia vu
hop dong thi bén c6 quyeén (bén cho thué) co
quyén khoi kién yéu cau Toa an budc bén c6
nghia vu phai thiec hién dang nghia vu theo
hop dong da giao két trudc d6°. Tuy nhién,

biéu 166 ciing quy dinh: “Chii so hitu, chii thé’

co quyén khdc doi voi tai san co quyén doi lai tai
san tir nguwoi chiém hitu, nguoi siv dung tai san
hodc nguwoi dwoc lgi vé tai san khong co cin cir
phdp ludt”. Tt cac quy dinh néu trén cho thay,
BLDS nam 2015 chua lam rd trong trueong
hop bén thué khong tra lai tai san thué khi
hop dong hét han thi bén cho thué khoi kién
yéu cau Toa an budc bén thué thuc hién nghia
vu hop dong hay kién doi lai tai san thué voi
tinh cach la mot phuwong thiic bao vé quyén so
httu, dong thoi Toa an xac dinh quan hé phap
luat tranh chdp la tranh chap hop dong hay
tranh chap kién doi lai tai san.

Viéc xac dinh chinh xac yéu cau khoi kién
va quan hé phap luat tranh chdp cé y nghia
hét stec quan trong. Boi 1€, viéc stt dung cac
yéu cau khac nhau va xac dinh quan hé tranh
chdp khac nhau sé dan dén nhiing hé qua
khéc nhau. Chéng han, néu xac dinh yéu cau
khoi kién va quan hé phdp luat tranh chap
la tranh chdp hop dong thué tai san thi Toa
an phai can ctt vao cac quy dinh phap luat
vé hgp dong thué tai san dé giai quyét tranh
chéap. Trai lai, néu xac dinh la tranh chap kién
doi lai tai san thi Toa an phai can ctt vao quy
dinh vé quyén doi lai tai san trong phan bao
vé quyeén s hitu va cac quy dinh ¢6 lién quan
dé giai quyét tranh ch&p. O Viét Nam, van dé
xac dinh yéu cau khoi kién va quan hé phéap
luat tranh chdp trong truong hop bén cho
thué khoi kién yéu cau bén thué tra lai tai san
chua dugc khoa hoc phép ly quan tam nghién
ctu va luan giai mot cach thdu dao. C6 quan
diém cho ré‘ing, bén thué tai san khong tra lai

% Diéu 472 BLDS nam 2015.
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tai san khi hop dong thué hét han duoc xem
la hanh vi tryee ti€p xam pham quyén so hitu
va cht s¢ httu ¢6 quyén ap dung phwong thire
bao vé quyén s hiru la kién doi lai tai san®.
Theo quan diém nay, bén thué sé khoi kién
yéu cau doi lai tai san thué va twong tng voi
yéu cau khoi kién doi lai tai san thué thi quan
hé phap luat tranh chap sé duoc xac dinh la
tranh chap kién doi lai tai san.

Trong khoa hoc luat dan sy ¢ Lién bang
Nga, van dé néu trén duoc goi la sy canh tranh
hay su va cham gitta cac yéu cau khac nhau
vé ban chat nhung c6 cung muc dich®. Viéc
xac dinh yéu cau khoi kién va quan hé phap
luat tranh ché’p khi bén cho thué khoi kién yéu
cau Toa dn budc bén thué tra lai tai san con co
nhiing quan diém khac nhau trong giéi khoa
hoc phap ly ¢ Lién bang Nga. C6 quan diém
cho rang, nguyén don cé quyén lga chon yéu
cau tranh chdp hop dong hay yéu cau bao vé
quyén sO httu. Boilé, mét trong nhitng nguyén
tac ctia phap luat dan sy 1a cac chu thé duoc
quyeén tu dinh doat theo y chi cia minh. Pong
thoi, phap luat cing khong c6 quy dinh nao
truc ti€p cdm nguyén don lua chon cac yéu cau
khac nhau dé€ giai quyét mot vu tranh chap®.
Trong khi d6, quan diém khac lai cho rang,
nguyén don khong duoc quyén lwa chon gitra
cac yéu cau khoi kién trong hoan canh nhu da
néu trén, boi khi moét vu tranh chap duoc dua
ra Toa an thi né khong con la van dé riéng ctia
hai bén ma viéc giai quyét tranh chdp con la
nhiém vu cta Toa an. Do vay, cac tranh chdp
c6 cung quan hé phap ly va phat sinh do moét
hanh vi vi pham nhat dinh thi chi duoc phép
trinh bay dudi mot yéu cau duy nhat. Viéc
trao cho nguyén don quyén lya chon gitra cac

* Trwong Pai hoc Luat Thanh phd H6 Chi Minh, Gido
trinh phéap ludt vé tai san, quyén sé hitu va thira ké; Nxb.
Hong Dtre, Thanh phd H6 Chi Minh, 2023, tr. 375.

®> Rovny Valery Vladimirovich (1997), Sw canh tranh giita
cdc yeu ciu trong ludt din sy Nga (Nhitng van dé 1y ludn vé
bao vé quyén cong din), Nxb. Irkut, Irkutsk, 1997, tr. 22.

¢ Morgunov Sergey Valentinovich (2001), Kién doi lgi tai san,
Luén é4n tién si luat hoc, Vién Phap luat va Luat so sanh
triee thudc Chinh phu Lién bang Nga, Matxcova, tr. 48.
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yéu cau khac nhau c6 thé dan dén quy trinh t&
tung di sai hudéng’. Trong cudén Luan an tién
si luat hoc vé dé tai “Kién doi lai tai san”, tac
gia Morgunov Sergey Valentinovich da cho
rang, chu sé hitu xac 1ap cac hop dong voi
thoa thudn nhan lai tai san, thyc hién quyén
te do khi tham gia vao cdc quan hé dan su.
Vi viéc khong tra lai tai san theo hgp dong
da giao két dong nghia véi viéc doi tac da vi
pham cac quyén va nghia vu theo hop dong
da duoc xac lap. Do vay, viéc cho phép chu
sO hitu sit dung yéu cau bao vé quyén so hitu
theo phuong thitc kién doi lai tai san 1a khong
phtt hop vé mét phép ly®.

2. Thuc tién xac dinh yéu cau khoi
kién va quan hé phap luét tranh chap trong
truong hop bén cho thué khéi kién yéu cau
bén thué tra lai tai san

Thuc tién xét x¢ tai Toa an & cac dia
phuong cho thdy, bén cho thué da st dung
cac yéu cau khoi kién khac nhau va Toa an
O cac dia phuong cting da c6 cac quan diém
khac nhau khi xac dinh quan hé phap luat
tranh chap trong truong hop bén cho thué
kién yéu cau bén thué tra lai tai san thué, cu
thé nhu sau:

Trong mot s6 truong hop, Toa an da xac
dinh quan hé tranh chap la “tranh chap hop
dong thué tai san” va ap dung cac quy dinh vé
hop dong thué tai san dé€ budc bén thué phai
tra lai tai san thué. Chang han, ngay 25/3/2014
ong T ky hop dong cho ba P thué can nha véi
thoi han 12 thang. Hét han hop dong thué, ba
P khong tra lai nha nén 6ng T da khoi kién doi
lai nha. Ca Toa an cap so thdm va Toa an cap

7 Anatoly Vasilyevich Venediktov, Bdo v¢ tai sin xd hi
chii nghia, Nxb. Vién Han lam Khoa hoc Nga, Matxcova,
1947, tr. 175; Anatoly Vasilyevich Venediktov, Bdo v¢ tai
sdn xd hgi chii nghia 6 Lién X6 bang Ludt dan sy, Nxb. Vién
Han lam Khoa hoc Nga, Matxcova, 1954, Matxcova,
tr. 175; Dmitry Genkin Quyén s¢ hitu ¢ Lién X6, Nxb.
Gosyurizdat, Matxcova, 1961, tr. 197 (dgn lai ttr: Lorenz
Dmitry Vladimirovich (2008), Ki¢n doi lai tai san - Bin
chat phip Iy va thyee tién dp dung, Ludn an tién si luat hoc,
Dai hoc bang Nam Ural, Chelyabinsk, tr. 51.

8 Morgunov Sergey Valentinovich, Sdd, tr. 50.
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phtc tham déu can ct vao cac diéu 127, 128,
137, khoan 1 Diéu 389, 492, 494, 495, diém a
khoan 1 Biéu 498, BLDS nam 2005; Biéu 688
BLDS nam 2015 dé€ tuyén budc bi don phai tra
lai nha cho nguyén don’. Trong tinh hudng
néu trén, ca hai cap Toa an déu xac dinh quan
hé phap luat tranh chap la “tranh chap hop
dong thué tai san” va tir d6 Toa an da tuyén
budc bén thué nha phai thiec hién nghia vu tra
lai tai san cho bén cho thué.

Co treong hop nguyén don st dung ca
yéu cau kién doi lai tai san va ca yéu cau giai
quyét tranh chap hop dong. Can ct vao yéu
cau khoi kién ctia nguyén don Toa an da xac
dinh quan hé phap luat tranh chap la tranh
chdp hop dong thué tai san va doi lai tai san,
dong thoi Toa an da vién dan ca cac quy dinh
phap luat vé hop dong va ca quy dinh bao vé
quyén so httu ma cu thé 1la quy dinh kién doi
lai tai san dé giai quyét vu 4n. Chang han,
ngay 30/11/2021 nguyén don ba Nguyén Thi
Phuwong L va bi don Ba DBinh Thi P c6 ky hop
dong cho thué nha véi thoi han thué mot
nam. Do bén thué khong tra tién thué theo
dang hop dong nén bén cho thué da khoi
kién doi lai tai san cho thué va yéu cau Toa an
tuyén cham duat hop dong thué. Toa an cdp
so tham va Toa an cdp phuc thdm déu xac
dinh quan hé phap luéat tranh chap la “kién
doi lai tai san” va “tranh chap hop dong thué
tai san”. Vé can ct phap ly, ca Toa an cap so
tham va Toa an cap phuc thdm déu da can
ct Biéu 166 BLDS nam 2015 vé quyén doi lai
tai san va dong thoi can ctt ca cac quy dinh
phap luat vé hop dong thué tai san, bao gom
cac diéu 472, 474, 481, 482 BLDS nam 2015 dé
tuyén chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don'. Trong mot vu an khac, 6ng

° Ban an s6 147/2018 /DSPT ngay 25/10/2018 ctia Toa 4n
nhan dan tinh Dk Lik vé tranh chap hop dong thué
nha, truy cap tir: https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-
an/ban-an-1472018-dspt-ngay-25102018-ve-tranh-chap-
hop-dong-thue-nha-6 63834, truy cap ngay 10/6/2024.

0 Bdn dn s6" 77/2023/DSPT ngay 29/8/2023 cua Toa dn
nhdn dén tinh Bic Ninh vé tranh chép kié¢n doi lai tai sdn va
tranh chip hop dong thué nha, https://congbobanan.toaan.
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G khoi kién yéu cau huy hop dong thué do
ngwoi cho thué khong phai la cht so hitu tai
san va yéu cau bén thué tra lai nha, dat. Toa
an cting da xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 1a “kién doi lai tai san”, nhung vé can ctt
phap ly d€ dua ra phan quyét thi Toa 4n lai
vién dan ca Diéu 123, Diéu 166 va Diéu 407
ctia BLDS nam 2015".

Ctng cé treong hop Toa an da xac dinh
quan hé phdp luat tranh chdp la tranh chap
kién doi lai tai san. Tuy nhién, vé co s& phap
ly thi Toa 4n lai vién dan cdc quy dinh vé
hop dong thué tai san ma khong vién dan cac
quy dinh vé doi lai tai san trong phan bao vé
quyén so hitu. Chang han, ngay 24/9/2015,
Cong ty Co6 phan B va 6ng Kh ky hop dong
thué Ki-ot v6i thoi han thué ba nam, gia thué
la 2.700.000 dong mot thang. Két thac hop
dong 6ng Kh khong tra lai tai san thué voi
ly do theo thoa thuan thi khi hét thoi han
hop dong bén cho thué phai mua lai c¢6 phan
ctia 6ng K nhung bén cho thué khong thuc
hién duang thoa thuan. Do vay, bén cho thué
da khoi kién yéu cau bén thué phai tra lai tai
san thué. Toa an da nhan dinh quan hé phap
luat tranh chap la “tranh chdp doi lai tai san
thué”. Tuy nhién, phan nhan dinh va quyét
dinh trong ban an thi Toa an lai can ct cac
quy dinh phép luat vé hop dong thué tai san
dé dua ra phan quyét budc bén thué phai tra
lai tai san cho bén cho thué™. Trong mot vu
an khac, Toa an cling da xac dinh quan hé
phép luat tranh chap 1a “doi lai nha cho thué”
nhung vé can ctt phap ly Toa an lai vién dan
cac quy dinh vé hop dong thué tai san trong

gov.vn/2tal365121t1cvn/chi-tiet-ban-an, truy cap ngay
18/6/2024.

" Ban dn 89/2019/DSST ngay 28/11/2019 ctia Toa dn nhin
din huyén Chiu Thanh, tinh Tdy Ninh vé tranh chdp doi
tai sdn, https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-
an-892019dsst-ngay-28112019-ve-tranh-chap-doi-tai-
san-144393, truy cap ngay 20/6/2024.

12 Ban dn s6” 38/2018/DS-ST ngay 28/9/2018 ctia Toa dn
nhén dan thanh phd' B, tinh Bic Giang vé tranh chip doi lai
tai san cho thué, https://static3.luatvietnam.vn/uploaded/
Law]Judgs/2019/01/24/ban-an-08-2019-ds-pt-185407.pdf,
truy cap ngay 20/6/2024.
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BLDS nam 2005 dé€ giai quyét tranh chap ma
khong vién dan cdc quy dinh vé doi lai tai san
trong phan bao vé quyén s¢ hitu, mac du da
hét thoi hiéu khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét tranh chap hop dong®.

Ttr thure tién xét xt néu trén cho thay, Toa
an 0 cac dia phuong chua cé su thong nhat
trong viéc xac dinh yéu cau khoi kién va quan
hé phap luat tranh chap trong cac vu an ma
nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai
tra lai tai san thué. Viéc xac dinh khong dung
yéu cau khoi kién va quan hé phép luat tranh
ch&p dan dén viéc 4p dung khong thdng nhat,
khong chinh xdc cac quy dinh phap luat dé
giai quyét vu an.

3. Kién nghi nhim xéac dinh chinh xac
yéu cau khoi kién va quan hé phap luit tranh
chip trong truong hgp bén cho thué khéi
kién yéu cdu bén thué tra lai tai san thué

Thir nhit, treong hop hop dong thué
chua hét thoi han ma bén cho thué khoi kién
yéu cau Toa an tuyén b6 hop dong vd hiéu, yéu
cau huy hop déng hodc yéu cau don phuwong
cham dut hgp dong va yéu cau bén thué tra
lai tai san thué thi Toa an can xac dinh quan
hé tranh chap la tranh chap hop dong thué
tai san, dong thoi Toa an chi can vién dan cac
quy dinh trong phan giao dich dan sy va hop
dong dan su d€ giai quyét quan hé phap luat
ndi dung tranh chdp. Boi 1€, vé ban chat, day
la tranh chdp vé hiéu luc phap luét cua hop
dong, tranh chdp vé quyén va nghia vu gitta
cac bén trong quan hé hop déng ma cac bén
da giao két véi nhau va trong ché dinh vé giao
dich dan sy, hgp dong dan suw da cd cac quy
dinh vé xtr ly hau qua hgp dong vo hiéu, hop
déng bi huy bo hodc bi don phuong chdm
dit. Chang han, trong treong hop bén cho
thué yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thué
vO hiéu va budc bén thué hoan tra lai tai san

5 Ban dn s6° 12/2021/DS-PT ngay 07/01/2021 ciia Toa dn
nhdn din thanh pho’ Ha N§i vé tranh chdp doi nha cho thué,
https://congbobanan.toaan.gov.vn/2ta678649t1cvn/chi-
tiet-ban-an, truy cap ngay 10/6/2024.
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thi Toa an chi can diing lai 6 viéc vién dan quy
dinh vé hau qua cua giao dich va budc bén
thué hoan tra tai san da nhan'. Trong treong
hop nguyén don yéu cau hay hop dong dé
budc bi don tra lai tai san thué, Toa an cling
chi can vién dan Diéu 427 BLDS ndm 2015 ma
khong can thiét phai vién dan cac quy dinh veé
quyeén doi lai tai san trong phan bao vé quyén
so htru.

Thit hai, truong hop hop dong thué tai san
da hét han nhung thoi hiéu khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét tranh chdp hop dong van
con thi bén cho thué cé quyén yéu cau Toa an
giai quyét tranh chap hop dong va Toa an can
xac dinh quan hé phap luat tranh chap la tranh
chdp hop dong thué tai san. Trong truong hop
nay, mac du hop dong thué da hét han va can
ct cho viéc chiém httu tai san thué khong con
nhung thoi hiéu khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét tranh chdp hop dong la ba nam ké ti
ngay nguoi cd quyén yéu cau biét hoac phai
biét quyén va lgi ich hop phép ctia minh bi
xam pham®. Khi hop dong thué hét han ma
bén thué khong tra lai tai san thué thi dong
nghia vdi viéc bén thué da vi pham nghia vu
hop dong ma cac bén da xac lap trude do. Do
vay, can ct Diéu 474 va Diéu 482 BLDS ndm
2015 thi bén cho thué c6 quyén yéu cau Toa an
budc bén thué phai thuc hién dung nghia vu
trong hop dong thué tai san, do la phai tra lai
tai san da thué. Bong thoi, khi thoi hiéu khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop
dong chura két thiic thi c6 thé dan téi kha nang.
Bén canh viéc nguyén don yéu cau bj don tra
lai tai san thué thi ciing c6 thé cac bén con dua
ra cac yéu cau khac vé hgp dong nhu doi tién
thué, tién 1ai trén s6 tién cham tra, yéu cau boi
thuong do tai san thué bi hu hai... Néu nguyén
don st dung yéu cau bao vé quyén s¢ hitu va
Toa an xac dinh quan hé tranh chép la kién doi
lai tai san thi sé khong giai quyét duoc cac van
dé khac 6 lién quan dén hop dong. Trong khi

4 Piéu 131 BLDS nam 2015.
15 Piéu 429 BLDS ndm 2015.
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d6, néu nguyén don vira yéu cau Toa 4n bao vé
quyeén so hitu, vira yéu cau Toa an giai quyét
tranh chdp hop dong ma Toa 4n xac dinh quan
hé phap luat tranh chdp la tranh chdp doi lai
tai san va tranh chap hop dong, thi diéu do
la khong hop ly. Boi 1€, mot quan hé phap ly
khong thé duoc diéu chinh cung luc boi hai
quy pham phap luat thudc hai ch€ dinh phap
luat diéu chinh hai nhém quan hé xa héi co
tinh chat khac nhau. Do vay, sé 1a hop ly néu
nguyén don stt dung yéu cau tranh chip vé
hop dong va Toa an xac dinh quan hé phap
luat tranh chap la tranh chdp hop dong, dong
thoi vién dan cac quy dinh phap luat vé hop
dong thué tai san dé budc bén thué phai tra lai
tai san thué.

Thir ba, treong hop bén cho thué khoi
kién yéu cau Toa an budc bén thué tra lai tai
san khi hop dong thué da hét han va thoi hiéu
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap hop dong thué tai san da hét thi Toa an
can xac dinh quan hé phap luat tranh chap la
kién doi lai tai san vdi tinh cach 1a mot trong
nhitng phuong thitc bao vé quyén so hiu.
Diéu nay la do yéu cau bao vé quyén so httu
khong bi gidi han boi thoi hiéu khoi kién. Tuy
nhién, néu bén cho thué yéu cau Toa an giai
quyét tranh chdp vé hop dong thué tai san
khi hgp dong thué hét han va thoi hiéu khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chdp hop
dong da hét thi Toa 4n can can ct vao tung
hoan canh cu thé dé€ giai quyét vu an. Theo
Diéu 184 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi
Toa an chi ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo
yéu cau ap dung thoi hiéu cua mot bén hodc
cua cac bén voi diéu kién yéu cau ap dung
thoi hiéu phai dwoc dwa ra truede khi Toa an
cdp so tham ra ban an. Nhu vay, néu bén cho
thué yéu cau Toa an giai quyét tranh chdp hop
dong thué tai san dé€ doi lai tai san thué, tién
thué va cac yéu cau khéc lién quan dén hop
dong thué thi Toa an can can ctt vao viéc bi
don c6 dua ra yéu cau ap dung thoi hiéu hay
khong. Néu bi don dua ra yéu cau ap dung
thoi hiéu thi Toa an cling khong dwong nhién
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xac dinh lai quan hé phap luat tranh chép la
“doi lai tai san”, d€ tir d6 theo hudng khong
chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap hop
dong thué tai san cua nguyén don ma Toa an
can can ctt vao diém e khoan 1 Diéu 217 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 dé€ ra quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an vdi ly do thoi
hiéu khoi kién da hét. Treong hop Toa an
dinh chi giai quyét vu an thi bén cho thué c6
quyeén khoi kién lai mot vu an khac dé€ doi lai
tai san thué vdi tinh cach la mét yéu cau bao
vé quyén so httu (khac véi vu viéc da bi dinh
chi 1a quan hé tranh chdp hop dong). Trai lai,
néu bi don khong yéu cau Toa an ap dung
quy dinh vé thoi hiéu thi Toa &n van tiép tuc
giai quyét vu an tranh chdp hgp dong thué tai
san. Boi 1€, theo Diéu 184 Bo luat TS tung dan
st nam 2015 thi Toa an khong dwong nhién
ap dung quy dinh vé thoi hiéu khoi kién khi
duwong su khong dua ra yéu cau ap dung thoi
hiéu. Trong treong hop nay, Toa an ap dung
quy dinh phap luat vé hop dong thué tai san
dé giai quyét vu an nhu da néu tai kién nghi
thit hai da trinh bay o trén.

4. Két luan

Viéc xac dinh yéu cau khai kién va quan
hé phap luat tranh chdp cé y nghia quan trong
trong viéc xac dinh phap luat ap dung dé giai
quyét cac vu tranh chap. Do BLDS nam 2015
khong quy dinh ro treong hop bén cho thué
kién doi lai tai san thué thi bén cho thué sé
stt dung loai yéu cau nao va Toa 4n can xac
dinh day la quan hé tranh chdp hop dong hay
la quan hé tranh chap bao vé quyén so htru.
Tt d6, dan dén cac Toa an & dia phuong da
c6 cach hiéu va ap dung phap luat khac nhau
khi giai quyét loai tranh chdp nay. Thong
qua bai viét, tac gia da kién nghi cac truong
hop cu thé Toa an can xac dinh quan hé phap
luat tranh chdp la tranh chdp hop dong va
cac truong hop Toa an can xac dinh quan hé
phép luéat tranh chép la tranh chap doi lai tai
san vdi tinh cach la mot phuwong thitc bao vé
quyeén so hitu, qua d6 goép phan bao dam su
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thong nhat trong viéc 4p dung phap luat ctia
Toa an o cac dia phuwong./.
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