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Tém tit: Quyén bé mdt (QBM) la ché dinh lin ddu tién duoc ghi nhdn trong B¢ ludt Din sy
(BLDS) ndm 2015. Tuy nhién, cic quy dinh vé QBM con bdc 1§ nhiéu han ché, bit cdp trong qud
trinh dp dung va thi hanh trén thuc tién, dic biét la cdc quy dinh vé thoi han va hiéu lyc cia QBM.
Bai viét tdp trung phdn tich, ddanh gid cdc quy dinh ciia BLDS ndm 2015 vé thoi han va hiéu luc ciia
QBM, qua d6 chi ra nhiing bat cdp, vudng mdc va kién nghi nham hoan thi¢n quy dinh vé thoi han
vad hiéu luc cia QBM.
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Dit van dé

QBM duwoc ghi nhan trong BLDS nam
2015 va la mot trong cac quyén khac doi véi
tai san. Diéu nay da gép phan hoan thién
ché€ dinh vat quyén trong phap luat dan sy
Viét Nam, dong thoi tao co so phap ly cho
viéc khai thac, st dung dat dai mot cach
linh hoat va hiéu qua hon. Khoan 1 Diéu
270 BLDS nam 2015 quy dinh thoi han cta
QBM duoc xac dinh theo quy dinh cta luat,
theo thoa thuan hoac di chic, nhung khong
duoc vuot qua thoi han ctia quyén st dung
dat, qua do6 thé hién ro tinh chat phat sinh
va phu thudc caa QBM d6i v6i quyén st
dung dat. Cach tiép can nay vira bao dam sy
thong nhat trong hé thong phap luat dat dai,
vira ddt ra nhiing van dé can tiép tuc luan
giai vé gidi han thoi gian ton tai cia QBM
trong thuc tién. Vé phuong dién hiéu luc,
QBM vdi tu cach 1a mot loai vat quyén co
hiéu luc d6i khang v6i moi chu thé, khong
chi rang budc cac bén trong quan hé xac lap
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quyén ma con anh huong truc tiép dén quyeén
va loi ich hop phap ctia cac chu thé khac. Do
dé, hiéu luc cua QBM can duoc xem xét mot
cach toan dién trén cac phuong dién nhw pham
vi khong gian ctua quyén, thoi di€ém phat sinh
hiéu luc, hiéu lyc d6i voi cac chu thélién quan.
Do day la mot ché€ dinh mdi, cac quy dinh cua
BLDS nam 2015 vé thoi han va hiéu luc caa
QBM van con boc 16 nhiéu han ché trong qua
trinh 4p dung.

1. Thuyc trang cac quy dinh vé thoi han va
hiéu lyc ctia quyén bé mit theo Bo luat Dan
sw nam 2015

1.1. Vé thoi han cia quyén bé mat

Khoan 1 Biéu 270 BLDS nam 2015 quy
dinh thoi han cia QBM nhu sau: “Thoi han ctia
QBM dwgc xdc dinh theo quy dinh cua lugt, theo
théa thudn hodc di chiic nhung khong vieot qud thoi
han ctia quyén si dung dat”. Tuy nhién, do tinh
* Email: Anhndpcbank@gmail.com
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chat phét sinh tr quyén st dung dat nén
phap luat dan su quy dinh QBM khong duwoc
vuot qua thoi han ctia quyén st dung dat.
Nhu vay, trong trrong hop thoi han QBM do
cac bén thoa thuan hoac duoc xac lap tir di
chtc 1a theo y chi cta cac bén nhung khong
duoc phép vuot qud thoi han ctia quyén st
dung dat. Luat Dat dai ndm 2024 ¢6 05 diéu tai
Muc 1 Chuong VIII quy dinh vé thoi han ctua
quyeén st dung dat. Nhin chung, cac loai dat
khac nhau c6 quyén st dung dat khac nhau,
thong thuong 1a 50 ndm', trit mot s6 truong
hop décbiét nhu: D6i véi cac duw an c6 thoi han
hoat dong trén 50 nam theo quy dinh cua Luat
Dau tu thi thoi han giao dat, cho thué dat theo
thoi han cua dy an nhung khong qua 70 nam?,
dodi voi dat xay dung tru so lam viéc caa to
chttc nuéc ngoai cé chitc nang ngoai giao thi
thoi han cho thué khong quéa 99 nam?,... Thoi
han giao dat, cho thué dat duoc tinh tir ngay c6
quyét dinh giao dat, cho thué dat ctia co quan
nha nudc c6 tham quyén?.

Quy dinh hién hanh vé thoi han cia QBM
trong BLDS nam 2015 da dan t6i su ton tai ctia
nhiéu quan diém khac nhau, cu thé:

Quan diém thiz nhat cho rang QBM can duoc
gidi han thoi han nham bao dam sy thong
nhat trong quan ly dat dai va bao vé quyén cua
chu str dung dat. Véi muc dich bao dam cho
ngroi ¢c6 QBM duoc yén tam trong viéc tao
1ap tai san trén dat, on dinh viéc san xuét kinh
doanh trén dat ma phap luat quy dinh QBM c6
thoi han dai®. Cu thé, viéc xac 1ap QBM c6 thoi
han cho phép Nha nudc chu dong kiém soat
viéc khai thac khong gian trén, dwdi mat dat
pht hop v6i quy hoach, ké hoach sit dung dat
da duoc phé duyét, qua d6 han ché tinh trang
st dung dat tuy tién hodc kéo dai ngoai du
kién quan ly. Mt khdc, thoi han caa QBM con
la cong cu phap ly dé€ bao dam tinh linh hoat
cua hé thong phép luat dat dai, tao diéu kién
diéu chinh, thu hoi hodc tai phan b6 quyén st

1 Khoan 2 biéu 126 Luat DBat dai nam 2013 va diém b
khoan 1 Diéu 172 Luat DAt dai ndm 2024.

2 Khoan 3 Diéu 126 Luat Dat dai ndm 2013 va diém c
khoan 1 Diéu 172 Luat DAt dai ndm 2024.

3 Khoan 4 Diéu 126 Luat DBat dai nam 2013 va diém d
khoan 1 Diéu 172 Luat Dat dai nam 2024.

4 Khoan 8 Diéu 126 Luat DAt dai ndm 2013 khoan 2 Diéu
172 Luat Dat dai nam 2024.

5 Lé Pang Khoa (2019), QBM theo quy dinh ciia BLDS
nim 2015 va dyw bdo mgt s6'vieong mic, bat cdp, https://fdvn.
vn/quyen-be-mat-theo-quy-dinh-cua-blds-nam-2015-va-du-
bao-mot-so-vuong-mac-bat-cap/, truy cap ngay 01/11/2025.
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dung dat khi yéu cau phat trién kinh t€ - xa hoi,
quoc phong, an ninh dat ra.

Trailai, quan diéin thir hai cho rang QBM véi
tw cach la moét vat quyén doc lap khong nhat
thiét phai bi rang budc bdi yéu t6 thoi han®.
Theo d6, QBM ton tai tach biét twong doi voi
quyeén st dung dat, cd gid tri ty than va khong
phu thudc hoan toan vao thoi han cua quyén
st dung dat. Do vay, viéc an dinh mot thoi
han cting c6 thé 1am QBM kém hap dan d6i
v6i cac chu thé mudn dau tu vao cong trinh
c6 vong doi dai, han ché kha nang phat huy
vai tro kinh té€ - xa hoi caa QBM. Twr géc do
ly luan, cach tiép can nay phan anh dang xu
hudng phat trién cta phéap luat vat quyén hién
dai, trong d6 dé cao tinh 6n dinh, bén viing va
kha nang luu thong ctia quyén tai san.

Quan diém thit ba dung hoa hai cach tiép can
trén khi cho rf?mg thoi han cua QBM can dwoc
xac dinh tuy thudc vao cdn c¢ xac lap QBM.
Truong hop QBM duoc xac lap theo quy dinh
cua luat (trong treong hop cha thé trao QBM
la Nha nude), thi thoi diém cé hiéu lgc duoc
xac dinh theo quy dinh ctia phap luat dat dai,
thong thuong la thoi diém dang ky vao s6 dia
chinh’. Treong hop QBM duoc xac lap thong
qua thoa thudn, quyén twe do hop dong cua
cac bén phai dugc ton trong, bao gom quyén
thoa thudn vé thoi han khong gidi han, mién
la khong trai voi phap luat chuyén nganh. Tuy
nhién, khi QBM duoc xéc lap theo quyét dinh
cta co quan nha nudc, dac biét trong cac du
an lién quan dén quy hoach hodc dau tu cong,
thoi han phai tuan tha phap luat dat dai va
cac gioi han do Nha nudc ddt ra. Doi voi QBM
xac lap theo di chuc, thoi han dugc xac dinh
chu yéu dua trén y chi cia nguoi lap di chug,
phtt hop véi quyén dinh doat tai san tai Diéu
626 BLDS nam 2015. Theo quan diém nay, ky
thuat lap phap tai Diéu 268 BLDS nam 2015
thé hién su no luc dung hoa gitra déc tinh 6n
dinh cua vat quyén va tinh linh hoat cua co
ché quan ly dat dai trong boi canh phap luat
Viét Nam.

6 Séverin Jean (2012), Jurisprudence La création prétorienne
dun droit de jouissance spéciale a durée indéterminée,
https://www.lexbase.fr/article-juridique/7244813-
jurisprudence-la-creation-pretorienne-dun-droit-de-jouissance-
speciale-a-duree-indeterminee, truy cap ngay 05/11/2025.

7 Nguyén Van Clt, Nguyén Thi Hué (Pong chu bién),
Binh ludn khoa hoc BLDS ndm 2015 ctia nwéc Cong hoa xa
héi chit nghia Vigt Nam, Nxb. Cong an nhan dan, Ha Noi,
2017, tr. 446.
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Ttr nhitng quan diém néu trén co thé thay,
tranh luan khoa hoc vé thoi han cta QBM
hién tap trung vao ba van dé then chét: (i) Co
nén an dinh mot thoi han toi da d6i vai QBM;
(i) M&i quan hé gitta thoi han ctia QBM va thoi
han str dung dat cua chu dat; (iii) Co ché xti ly
cong trinh sau khi QBM chdm dut. Diéu nay
cho thdy c4ch tiép can ctia BLDS nam 2015 van
con d€ ngo va can ¢ sy hoan thién theo hudng
x4c dinh rd muc tiéu 1ap phép la: Uu tién sy on
dinh va dai han ctia quyén tai san hay uu tién
quyen ki€m soat dét dai ctia Nha nudc trong
quan ly. C6 thé nhan thay rang quy dinh cua
BLDS nam 2015 vé thoi han cia QBM tuy da
budc dau tao ra khudn kho phap ly linh hoat,
song van chua dinh hinh 16 dinh huéng lap
phép chu dao. Viéc vira thtta nhan kha nang
xaclap QBM khong xac dinh thoi han, vira dat
giéi han t6i da khong vuot qua thoi han cta
quyén st dung dat da dan dén cach hiéu khac
nhau trong thuec tién ap dung. Vi vay, dé bao
dam tinh minh bach va kha thi ctia ché dinh
QBM, phép ludt can lam rd hon méi quan hé
gitta thoi han QBM va muc tiéu quan ly dat
dai thong nhat cia Nha nudc. D6ng thoi, can
b3 sung co ché phép ly cu thé vé xt ly tai san
gan lién vdi dat khi QBM cham ditt theo thoi
han, qua dé can bang loi ich gitra chu thé co
QBM, nguoi c6 quyén st dung dat va lgi ich
cong cong. Cach ti€p can nay khong chi gop
phéan han ché tranh chdp ma con tao diéu kién
dé QBM thuec su tro thanh mét cong cu phap

ly hiéu qua trong viéc khai thac gia tri kinh t&

cua dat dai trong dai han.

1.2. Vé hiéu lyc ciia quyén bé mdgt

Vi tinh chat1la mot vat quyeén va la mot vat
quyeén han ché€, QBM c6 hiéu luc d6i khang voi
moi chu thé va khong chi rang budc cac bén
trong quan hé xac lap quyén ma con doi véi
bén thit ba. Do d9, hiéu e cia QBM can dwoc
xem xét mot cach toan dién, viéc danh gia hiéu
liec ctia QBM phai lam r6 pham vi khong gian,
thoi diém phat sinh hiéu lwc, hiéu lwc d6i voi
cac chu thé lién quan va trat ty vu tién gitra cac
quyén cung ton tai trén mot thira dat.

1.2.1. V@ hiéu lwc theo khong gian cua quyeén
bé mat

Theo Luat Dat dai nam 2013, pham vi khai
thac khong gian ctia nguoi st dung dat duoc
xac dinh rat rong, bao gom quyén st dung
khoang khong gian bén trén va duéi long dat
trong giéi han cta thira dat, trie nhitng truong
hop bi han ché theo quy dinh cuia phap luat
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chuyén nganh. Phap luat dat dai Viét Nam,
vi vay, ghi nhan quyén st dung dat cé hiéu
luc theo chiéu thang diing®, bao quat toan bd
khong gian tir mat dat 1én trén va xudng dwdi
long dat, phu hgp véi muc dich str dung dat
duoc giao®. Cach tiép can nay trd thanh nén
tang quan trong dé xay dung va phat trién ché
dinh QBM trong BLDS nam 2015. Luat Dat
dai nam 2024, véi te cach 1a dao luat ké thira
tinh than ctia Luat Dat dai nam 2013 va dong
thoi goi mo ndi dung lién quan dén QBM, bo
sung nhiéu quy dinh vé quyén daéi véi khong
gian va mat nudc’®. Mdc du van ban phap
luat nay chua truec tié’p dinh danh QBM Cfmg
nhu chwra quy dinh rd rang veé cdn ct xdc lap
QBM, song c6 thé nhan dién rang cac quyén
nang cdu thanh QBM da duwoc phap luat dat
dai diéu chinh mot cach twong do6i day du.
Cu thé, cac quyén doi véi mat dat, mat nudc,
khoang khong glan trén mat dat va long dat
duoc quy dinh riéng biét, gan véi nhitng cin
ct xac lap nhdt dinh theo luat dinh. Céach
ti€p can nay cho thay phap luat dat dai Viét
Nam, du chua goi tén QBM, nhung trén thuec
t& da ting budc thira nhéan va diéu chinh cac
ndi dung cot 16i ctia ché€ dinh nay. Trén binh
dién so sanh, nhiéu hé thong phap luat trén
thé gidi cling ghi nhan pham vi khong gian
ctia QBM theo nghia rong, vuot ra khéi quan
niém truyén thong trong luat La Ma von chi
tap trung vao bé mat dat. Diéu 269-2 BLDS
Nhat Ban quy_ dinh khoémg khong gian trén
cao va dudi ngam deéu c6 thé 1a d6i twong cta
QBM khi quyen nay gan véi viéc sé hiru hodc
dung codng trinh trong gidéi han chiéu
théng ding da duoc xac dinh". Khi do, cac
han ché déi véi quyén stt dung dét cua chu
ddt phai duoc ghi nhéan trong van ban xac
lap QBM nham bao dam diéu kién thuc hién
quyeén cta chu thé c6 QBM.
Hién nay, van dé hiéu luc theo khong gian
ctia QBM van ton tai nhitng han ché, bat cap nhu:

8 Pham Thi Minh Thay, Pham Thi Ly, Kinh nghiém mot
s6"qudc gia trén thé gici vé viéc quy dinh va thuwc hién QBM
trong quan 1y dat dai, https://tainguyenvamoitruong.vn/
kinh-nghiem-mot-so-quoc-gia-tren-the-gioi-ve-viec-
quy-dinh-va-thuc-hien-quyen-be-mat-trong-quan-ly-
dat-dai-cid11584.html, truy cap ngay 03/11/2025.

9 Chu Minh Dt (2022), Mot s6"vin dé vé cho thué QBM
theo quy dinh ctia phdp ludt hién hanh, https://tapchitoaan.
vn/mot-so-van-de-ve-cho-thue-quyen-be-mat-theo-
quy-dinh-cua-phap-luat-hien-hanh6132.html.

10 Piéu 188, Diéu 189, Diéu 216 Luat D4t dai nam 2024.
11 K6z6 Yamamoto, Civil Law of Japan - Property, Tokyo
University Press, 2018, tr. 198-199.
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MGt 14, lién quan dén pham vi chiéu thang
diing ma QBM c6 thé tac dong, cac quan diém
hién hanh khong thong nhat vé viéc QBM nén
bao quat toan by khoang khong va long dat
theo ndi ham ctia Biéu 267 BLDS nam 2015 hay
chi gidi han trong mot pham vi nhat dinh do
cac bén thoéa thuan hoac do phap luat quy dinh.
Mot s6 hoc gia cho r.%mg viéc ghi nhan pham
vi rong phu hop véi ban chat cua vat quy‘én
va bao dam tinh 6n dinh ctia quyén tai san.
Ngu’orc lai, nhiéu y kién hoc thuat cho rang viéc
xac dinh rod gidi han vé chiéu cao va chiéu sau
ctia QBM 1la yéu cau tat yéu nham bao dam an
toan cong trinh va trat tw xay dung. Dong thoi,
viéc dat ra cac gidi han nay gop phan phong
nglta nguy co xung dot gitta viéc thuc hién
QBM v6i tham quyén quan ly dat dai thong
nhat ca Nha nuwée. Trong boi canh phéap luat
dat dai Viét Nam van chiu sy quan l}'f chat ché
ctia cac co quan nha nwdc, cach t1ep can nay
con nham tranh tinh trang mo rong qua muirc
quyén nang vat quyén, gay kho khan cho cong
tac quan ly va thuee thi phap luat.

Hai g, lién quan dén moi quan hé gitra
QBM va cac quyén khong gian chuyén nganh
duoc diéu chinh boi Luat Dat dai, nhiéu cong
trinh nghién ctru da chi ra rang phap luat dat
dai hién hanh tuy ¢6 quy dinh tuong ddi chi tiét
vé quyén ddi véi dat c6 mat nude, quyén xay
dung cong trinh ngam, hanh lang bao vé cong
trinh... nhung chua thiét 1lap dugc moi lién hé
tryee tiép va nhat quan voéi ché dinh QBM trong
BLDS. Diéu nay dan dén nguy co xuat hién cac
“khoang trong lién thong” trong xac lap, thuc
hién va chuyén giao QBM, dac biét trong cac
truong hop 6 su giao thoa gitta quyén dan sw
va quyeén quan ly hanh chinh d6i véi dat dai.

1.2.2. VEé higu lyc cua quyén bé mdt doi véi cic
chii thé’

Theo quy dinh tai Diéu 269 BLDS nam
2015, QBM c6 hiéu lwc d6i vdi moi ca nhan,
phéap nhan, trtt truong hop luat lién quan co
quy dinh khéac. Day 1a noi dung thé hién tinh
tuyét d6i cia QBM véi tinh chét la mot vat
quyén. Dong thoi, QBM khong chi phat sinh
hiéu luc gitta chu thé c6 QBM va chu thé ¢
quyén st dung dat ma con phat sinh hiéu luc

v6i moi chu thé trong xa hoi. Tat ca cac chu thé

déu c6 nghia vu ton trong QBM da duoc xac

lap. Mot trong nhitng can ctt quan trong dé

QBM phat sinh hiéu lwc d6i voi moi chu thé la
QBM phai duoc cong khai d€ cac chu thé biét
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va ton trong. Tuy nhién, hién nay BLDS nam
2015, cting nhw cac luat chuyén nganh nhu
Luat Dat dai chua c6 quy dinh cu thé vé van
dé dang ky QBM. Tai khoan 1 Biéu 106 BLDS
nam 2015 quy dinh: “Quyén so hitu, quyén khic
doi voi tai san la bat dong san diwegc ding ky theo
quy dinh ctia B ludt nay va phdap ludt vé dang ky
tai san”. Nhw vay, QBM khi xac lap phai duoc
dang ky theo quy dinh nhung viéc dang ky
dwoc thiee hién theo trinh ty, thu tucnao, dang
ky & dau, co quan nao c6 tham quyén dang ky
thi lai khong cé quy dinh. Do d6, QBM phat
sinh hiéu luc d6i véi moi chu thé hién nay la
mot van dé con bat cap.

2. M6t s6 kién nghi hoan thién quy dinh
cta phap luat vé thoi han va hiéu luc caa
quyén bé mat

Thif nhit, can stta doi, bd sung quy dinh
ctta BLDS ndm 2015 vé thoi han va hiéu luc caia
QBM theo hudng tiép can triét dé€ hoc thuyét
vat quyén. V6i muc dich bao dam cho nguoi
c6 QBM duogc yén tam trong viéc tao lap tai
san trén dat, 6n dinh viéc san xuat kinh doanh
trén dat ma phap luat quy dinh QBM c6 thoi
han dai. Dac biét, day Cung 1a viéc ke thtra va
ghi nhan day du cac nguyen tac ctia hoc thuyet
vat quyeén, trong do co nguyen tac vat quyeén
luat dinh va vat quyen cong khai. Viéc k€ thira
va ghi nhan nguyen téc vat quyen luat dinh
sé bo sung cac quy dinh cu thé vé noi dung
cua QBM, tir d6 xac dinh dwoc chinh xac vé
thoi han ciia QBM theo quy dinh ctia luat. Doi
véi nguyén tac vat quyen cong khai sé duoc
van dung dé b6 sung cac quy dinh vé trinh tu,
thu tuc, thAm quyén dang ky QBM. Qua d¢,
thé hién duoc day du co so d€ QBM phat sinh
hiéu luc d6i véi moi cha thé.

Thir hai, viéc hoan thién quy dinh vé thoi
han va hiéu lyc cia QBM can duoc dat trong
moi lién hé chat ché voi cac luat chuyén nganh
co lién quan, trudc hét la Luat Bat dai. Mdc
du BLDS nam 2015 da c6 cac quy dinh chung
vé QBM va dan chiéu viéc ap dung theo phép
luat chuyen nganh song dén nay Luat Dat
dai van chua c6 quy dinh cu thé diéu chinh
van dé nay. Do d6, viéc b6 sung cac quy dinh
vé thoi han va hiéu luc cia QBM trong phap
luat chuyén nganh can duoc thuc hién trén co
s0 bao dam tinh thong nhat véi BLDS, khong
tach roi nén tang ly luan va phap ly caa BLDS.
Theo d9, cac quy dinh ctia BLDS vé QBM phai
gitt vai tro la can ctt phap ly mang tinh nguyén
téc, con cac quy dinh cta phap luat chuyén
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nganh khi diéu chinh QBM déi véi tung loai
tai san cu thé can quan triét va cu thé hoa cac
nguyén tac nay, qua d6 hinh thanh mot hé
thong phap luat thong nhat, trong d6 BLDS
gitt vi tri trung tam.

Thit ba, stta d6i quy dinh cia BLDS nam
2015 vé thoi han va hiéu lwc cia QBM

Mot la, can stta d6i, b6 sung Diéu 270
BLDS nam 2015 theo huéng lam r6 muc tiéu
lap phap cua quy dinh vé thoi han QBM, qua
d6 khang dinh QBM la mot vat quyén c6 tinh
on dinh tuong ddi, dugc bao dam trong sudt
thoi han ton tai cua quyén nhung van chiu
sw gidi han can thiét nham bao dam yéu cau
quan ly dat dai thong nhat cua Nha nudc.

Hai la, phap luat can quy dinh cu thé hon
mdi quan hé gitra thoi han QBM va thoi han
quyeén st dung dat. Theo do, thoi han QBM
duoc xac 1ap trong pham vi thoi han quyén st
dung dat tai thoi diém xdc lap quyén; truong
hop quyén st dung déat dugc gia han thi viéc
gia han QBM chi phat sinh khi c6 théa thuan
cuia cac bén, tranh cach hiéu gia han duong
nhién gay thiéu an toan phép ly.

Ba la, can phan hoda thoi han QBM theo
can ct xac lap quyén. Boi voi QBM dugc
xac lap theo théa thuan, can ton trong quyén
tw do hop dong ctia cac bén trong gidi han
khong vuot qua thoi han quyén st dung dat,
tuy nhién, phai bao dam tinh chat vat quyén
(tinh 6n dinh) tranh tinh trang tinh chat “vat
quyén” khong con. Déi véi QBM duoc xac
lap theo quyét dinh ctia co quan nha nudc,
thoi han phai gan véi thoi han du én, quy
hoach hodc muc tiéu dau tu cong. Doi voi
QBM duoc xac 1ap theo di chig, thoi han can
dua chu yéu vao y chi cua nguoi 1ap di chug,
phtt hop vé6i quyén dinh doat tai san theo quy
dinh ctia BLDS nam 2015.

Bon la, can bd sung quy dinh vé hiéu luc
theo khong gian cua QBM theo hudng xac
dinh 16 gidi han chiéu cao va chiéu siu nham
bdao dam an toan cong trinh, phong ngtta
xung dot véi quyén quan ly dat dai cia Nha
nudc va bao dam sy phu hop voi quy dinh
cua phap luat vé dat dai.

Két luan

QBM la mét budce tién quan trong trong qua
trinh hoan thién ché€ dinh vat quyén cua phap
luat dan sy Viét Nam, gop phan da dang hoa
cac hinh thitc khai thac, st dung dét dai theo

12 Nguyén Thi Long, “QBM trong phép luat dan su Viét
Nam”, Tap chi Lugt hoc, s6 1/2018.
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co ché thi truong cd su quan ly cta Nha nude.
Tuy nhién, qua phan tich cic quy dinh cta
BLDS nam 2015 cho thdy, cac van dé lién quan
dén thoi han va hiéu luc ctia QBM van con ton
tai nhitng khoang trong phap ly va cach hiéu
chua théng nhat trong ca 1y luan va thuc tién
ap dung. Viéc nghién cttu, hé thdng hoa cac
quan diém khoa hoc va kinh nghiém lap phap
nudc ngoai cho thdy nhu cau cap thiét phai
hoan thién cac quy dinh hién hanh theo huiéng
vira bao dam tinh on dinh, an toan phép ly cta
quyeén tai san, vira khong lam suy giam hiéu luc
quan ly dat dai thong nhat cia Nha nude. Cac
kién nghi duwoc dé xuat trong bai viét nham lam
rd muc tiéu lap phap cta ché€ dinh QBM, hoan
thién co ché xac dinh thoi han, hiéu lwc va trat
te vu tién gitta cac quyeén trén cung mot thira
dat. Qua d6, QBM c6 thé duoc van hanh nhw
mot cong cu phap ly hiéu qua, gop phan khai
thac hop ly khong gian dat dai theo chiéu thang
dung, dap ting yéu cau phat trién kinh té - xa
hoi trong giai doan hién nay./.
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