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NGUYEN VAN TIEN*

Bai viét xem xét ban chit phdp 1yj ciia quyén sé hitu dudi hai géc d6 (1) quyén so
hitu la quyén ty nhién cia con nguoi va (2) quyén so hitu 1a quyén lyc ma xd hoi trao
cho chi s6 hitu. Tir d6 tdc gid xdc dinh bon ddc diém cia quyén sé hitu bao gom: (i)
Quyén sé hitu 1d quyén ndng cia chiu thé d6i véi tdi san ciia chinh minh; (ii) Quyén
0 hitu chita dung ca yéu t6 vdt quyén va yéu t6 trdi quyén; (iii) Quyén so hitu chi bi
han ché’theo 1 chi ciia chi s6 hitu hodc theo quy dinh cua ludt; (iv) Quyén sé hitu cé
tinh lién tuc.

Tir khod: Quyén, vt quyén, trdai quyén, quyén so hitu, quyén ty nhién, chi sé hiiu.
Ngdy nhdn bai: 27/9/2021; Bién tap xong: 05/10/2021; Duyét ddang: 10/10/2021

The article reviews the legal nature of ownership rights from two viewpoints (1) it
is a natural human right and (2) it is the power that society gives to the owner. Thereby,
the author identifies its four characteristics comprise (i) it is the subject’s power over
his own property; (ii) it contains both real rights and claim rights elements; (iii) it is

restricted only by the owners’ will or by law; (iv) it has continuity.

Keywords: Rights, real rights, claim rights, natural rights, ownership rights.

1. Ban chit phap ly ctia quyén s6 hitu

Vi vi tri 1a mot ché€ dinh trong phap
luat dan sy, quyén so htru, dac biét van de
ban chat phéap ly ctia quyén so hiru ludén
thu hat si quan tam nghién ctru cta rat
nhiéu hoc gia, vi vay c6 nhiéu quan diém
khac nhau vé ban chat phap ly ctia quyén
s0 httu. Tuy nhién, noi bat la hai quan
diém chinh: (1) Quyén s¢ httu la quyén
te nhién ctia con nguoi va (2) Quyeén so
httu 1a quyén luc ma xa hoi trao cho cha
so htru.

Quan diém thit nhdt cho rang, quyén
so hitu la quyén tw nhién cua con nguoi.
Co thé khéng dinh, ngwoi dat nén mong
cho quan diém quyén so hiru la quyén tu
nhién ctia con nguoi la Aristote, mot nha
tri€t hoc Hy Lap c0 dai. Theo Aristote, chi
o ton trong s& hiru tw nhan doi véi tai san
moi la ton trong tw do ctia con nguwoi. Tw
do ctia con nguoi bao gom tu do d6i voi
tai san thudc s httu ca nhan. Dong thoi,
ong ciing cho rang, chti sé hitu 1a nguoi c6
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toan quyeén doi vai tai san. Tiép can moi
quan hé¢ gitta cht s6 hiru vdi tai san dua
trén su tw do da la thé hién mot phan nao
d¢6 thudc tinh tw nhién ctia Quyén sé hiru.

Cach tiép can cua Aristote sau nay
duoc phat trién boi John Locke. John Locke
da dé cap dén tinh ty nhién ctia quyén so
htru d6i vdi tai san dua trén ly thuyét vé
lao dong. Ong cho rang, khi con ngui lao
dong sé gan véi tai san cu thé véi tu cach
la cong cu lao dong, vi thé cac tai san phai
mang tinh c4 thé, tinh tw nhan. T viéc
tw nhan hod tai san, 6ng nhan thay chu
sO hitu c6 quyén tac dong doi voi tai san
cua minh d€ tir d6 mang lai nhiing gia tri
cho cht so hitu. Su tdc dong do6 cua chu s
httu tai san hoan toan mang tinh tie nhién.
Vi vay, trong tac pham Khdo ludn thir hai vé
chinh quyén, John Locke cho rang, quyén
sO hitu va cac quyén khac d6i vdi tai san

* Thac si, Khoa Phdp ludt dan sy va Kiém sdt dan sy,
Truong Dai hoc Kiém sdt Ha Ngi. Nghién citu sinh
Truwong Pai hoc Ludt Ha N§i
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“xudt phdt ti ludgt tw nhién, no ton tai tir
trwée khi Chinh phu xudt hién, quyén so hitu
va quyeén khdc doi véi tai san, vi thé'’khong tuy
thudc vao y twong bat chot cua Nha vua hodc
cua Nghi vién. Ngwoc lai, muc dich chu yéu
cua Chinh phi 1a bdo vé cic quyén doi voi tai
sdn, boi 1 nhitng quyén do la co so cua moi
quyén tw do” !

Hegel, mot triét gia nguoi DPtec cling
cung quan diém voi John Locke khi cho
rang “tai san cung cAp mot co ché dé con
nguoi te hoan thién minh”. Ong ciing dé
cao sd hitu tu nhan va cho rang y chi cua
con ngudi can phai dwoc dién ta qua vat
va s& hitu tw nhan 1a can thiét dé dién dat
y chi d6 ra bén ngoai. K€ thita quan diém
cta cac hoc gia néu trén, mot sd hoc gia
& Chau Au, déc biét 1a cac hoc gia theo
treong phai luat tu nhién, trong dé dai
dién tiéu biéu la Hugo de Groot hay con
goi la Grotius da phat trién quan diém cta
John Locke. Grotius la mot hoc gia theo
treong phai luat tu nhién. C)ng cho ré“mg
phéap luat La Ma rat hitu ich. Su httu ich
ay dén tr thudc tinh ty nhién caa cac quy
dinh chi khong phai tir y chi ctia cdc nha
lam luat dwgc ghi nhan thanh luat.? bé
cap dén quyén so httu, trong tac pham
“On the Law of War and Peace” va “An
Introduction to Dutch Law”, Grotius
phan chia quyén s¢ httu thanh quyén so
httu day du va quyén so htru khong day
du. Trong d6, quyén sé hiru day du la chu
sO hiru c6 quyén “lam bit ky diéu gi voi vit
ma minh so hitu trir nhitng diéu ma phdip
ludt cdm”. Quyén sé htru khong day dua la
quyén s& httu ma thiéu di mot hodac mot
s0 quyén nao d6. Quan diém quyén so
httu day du ctia Grotius da phan anh cach

! John Locke, Khdo ludn thit hai vé chinh quyén — Chinh
quyén din si, Nha xuat ban Tri thiee, Ha N6i, 2007

2 Bram Akkermans, (2008), The Principles of Numerus
clausus in European Property Law, Luan 4n tién si bao
vé tai Maastricht University, tr.67
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ti€p can cua treong phai ludt ty nhién doi
véi quyén sé hitu. Theo d6, quyén so hitu
cua chu s& httu dwoc coi nhv mdt thudc
tinh ty nhién ctia chu sé hiru.

Ttr quan diém cua Aristote, John
Locke, Hegel, Grotius, cd thé thdy réng,
xuat phat tr quan diém vé quyén tu do
cua con nguoi, trong d6 ¢d quyeén tu do
do6i voi tai san, cac hoc gia déu cho r?mg
quyeén so httu cta cha sé htru do6i vai tai
san la mot quyén ty nhién cua con nguoi.
Mot nguoi khi s¢ hitu tai san sé c6 duoc
quyeén ty nhién d6 ma khong phu thudc
vao y chi cua chua thé khac. Quyén sé hitu
ton tai nhue mot th cd san, mot thie von
co trong quan hé ctia chu sé hiru va tai
san. Phap luat quy dinh vé quyén sé httu
chang qua chi 12 su ghi nhan tinh tw nhién
cua quyén doé trong cac quy pham phap
luat ma thoi.

Thudc tinh ty nhién cua quyén so httu
con duoc thé hién & chd, néu nhin vao
hé thdng phép luat cua cac nwdc tai thoi
diém hién tai c6 thé thay rang, phap luat
ctua hau hét cac nude, du chiu anh huong
cua cac hoc thuyét phap ly khac nhau déu
ghi nhan mét s6 quyén cta cha sé hiru
giong nhau, vi du nhu quyén st dung,
quyén huong hoa loi, lgi titc va quyén
dinh doat. B luat Dan sy Phap quy dinh
“Quyén so hiru la quyén dwoc hwong dung
va dinh doat tai san mQt cdch tuyét doi nhit,
mién la khong ste dung tai sdn vao nhirng viéc
phip ludt cim”?®, dong thoi cling ghi nhan
“quyén so hiru mot tai san, dong san hay bat
dong san, bao gom cd quyén doi voi hoa lgi,
loi tikc cua tai san do va quyén doi véi nhirng
gi gin lién v6i tai san dé mot cich tw nhién
hodc nhian tgo. Quyén nay goi la quyén phu
thém”*. Nhu vay, phap luat dan su Phap
mdc du tiép can quyén ddi voi hoa 1oi, loi

3 T8 chitc quéc t€ Phap ngi, B§ ludt Din sw Phdp, Nha
xuat ban Tu phép, Ha N&i, 2005, Diéu 544, tr. 409.
* BO luat Dan su Phap,tldd, Diéu 546.
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ttec cua chu so hitu tai san la quyén phu
thém nhung day cting 1a mot quyén nang
cua chu sé htru. Hoac BO luat Dan sy Nhat
Ban cling ghi nhan quyén s¢ hitu theo
hwdng: “Chui so hivu c6 quyén tw do sir dung,
nhdn loi nhudn tie tai san hodc dinh doat tai
san dwa trén cdc gioi han dwgc phdp ludt quy
dinh”>. Ttr hai vi du trén, c6 thé thdy rang
chu s¢ hiru tai san ¢ qudc gia nao cing
co quyeén st dung, quyén huong hoa loi,
loi tec va quyén dinh doat d6i véi tai san
ma minh la chu s6 hitu. Day co thé coi la
nhitng quyén ty nhién va co ban cua cha
sO hiru tai san va cac qudc gia sé ghi nhan
cac quyén doé trong hé thdng phép luat
ctia minh.

Quan diém thit hai cho ring, quyén s6
httu la quyén luc ma xa hoi trao cho chu
sO hitu. Trai nguoc voi quan diém quyén
sd hitu la quyén te nhién cta con nguoi,
quyeén so httu phat sinh cung v6i sy xuat
hién cua tai san, mot s6 hoc gia cho ré”mg,
quyén so htu khong phai la quyén tu
nhién. Quyén s¢ hitu la quyén lyc ma xa
hoi trao cho chu s& hitu. Pai dién cho hé
thdng quan diém nay la Jeremy Bentham.
Ong cho rang: “Tai sin va phip ludt sinh ra
va chét di cung nhau. Trwéc khi cé phap ludt,
khong c6 tai san; tach roi khoi phdp ludt, tai
san khong ton tai”®. Luan diém cua Bentham
thé hién quan diém quyén so hiru 1a quyén
Itrc ma xa hoi trao cho chu sé hiru, gén lién
voi phap luat, véi Nha neede. Khai niém tai
san, theo Bentham, gén lién véi phap luat.
Tai san chi ra doi khi phap luat xuat hién
va cung ton tai véi phap luat va tiéu vong
khi phap luat khong con. Chinh vi vay,
quyeén so hitu la nhiing quyén ndng ma
cha sé hitu c6 d6i voi tai san cling sé chi

5 B6 luat Dan sy Nhat Ban, Diéu 206, nguyén ban tiéng
Anh “An owner has the rights to freely use, obtain
profit from and dispose of the Thing owned subject
to the restrictions precribed by laws and regulations”
¢ John G. Sprankling, Understanding property law, Nha
xuat ban LexisNexis, 1999, tr.2
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xudt hién khi c6 tai san, c6 phap luat. Boi
vay, quyén so hitu sé khong phai 1a mét
loai quyén mang thudc tinh tu nhién ma
dé chinh 1a quyén lwc xa hoi trao cho chu
sO hitu tai san.

Lién quan dén quan di€ém quyén so
httu la quyén luc xa hdi trao cho chu s¢
httu, Hoa Ky ¢6 mdt an 1€ n6i tiéng vé van
dé nay. D6 la vu kién Johnson v. M'Intosh.”
Vu kién nay da duoc phan tich rat nhiéu
trong cac tai liéu, gido trinh viét vé Luat
tai san. Vao nam 1823, hai b toc ctia Hoa
ky da ban mot dién tich dat khai hoang
16n cho mot nhém cac nha mua te nhan
dé€ nhan 55.000 d6 la. Chinh quyén lién
bang sau dé da chuyén nhuong mét phan
dién tich dat d6 cho ong M’Intosh, nguoi
da chiém hitu manh dat d6. Dai dién cua
nguroi mua manh dat tir hai b toc sau khi
mua da cho ngwoi khac thué. Nguwoi thué
khoi kién tai Toa an lién bang My vdi yeu
cau d6ng M’'Intosh phai roi khoi manh dat
doé. Van dé phap ly datra & day la hai b toc
c6 quyeén so htru d6i véi manh dat khong?
Phan quyét ctia Toa da cho rang cac bd toc
khong ¢ quyén s¢ hitu d6 va tuyén bo dng
M’Intosh thang kién. Trong phan quyét,
Chanh an Marshall nhan manh réng theo
phép luat Hoa Ky, chi ¢6 chinh quyén lién
bang mdi c¢6 quyén so hiru d6i véi manh
dat trude khi quyén so htru d6 duoc trao
cho M'Intosh. Hai bd toc chi ¢ quyén
chiém gitt d6i véi manh dat va chinh quyén
lién bang c6 thé huy bd quyén nay. Quyén
s& hitu v6i manh dat phai dwgc chap nhan
dua trén ludt ctia quéc gia ma manh dat dé
ton tai. Hay noi tom lai, quyén so hitu la
quyén dugc xac dinh boi ludt chit khong
phai la quyén tu nhién.

Khi xem xét ban chat xa hoi caa

7 Noi dung vu kién dwgc 1dy tir cuén sach
Understanding Property Law cua tac gia John G.
Sprankling do Nha xudt ban Carolina Academic Press
xudt ban nam 2017.
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quyeén so hitu, khong thé khong nhac téi
C. Méac, Ph. Angghen. C4c nha tu tudng
nay cho rdng, so hitu phai gan lién véi
nhing diéu kién nhat dinh, ma trudc hét
la cac diéu kién vé kinh t& xa hoi. Trong
Tuyén ngdn ctia Dang Cong san, C. Mac
va Ph. Angghen da viét: “Moi quan h¢ s6
hitu déu phai chiu sw thay thé'lién tuc c6 tinh
chit lich s, mgt sw thay doi thwong xuyén.
Nhirng giai dogn phdt trién khic nhau ciia sy
phian cong lao dong ciing dong thoi la nhirng
hinh thirc khic nhau ciia so hitu” . Cac nha tw
tuong nay coi so httu la moét loai quan hé
san xudt, la mot ché dinh phap luat luén
phan anh quan hé kinh t€ nhat dinh vé s¢
httu trong lich s.® Tt d6, d6i véi Mac va
Angghen, so hitu va van dé s hiru khong
phai la tht ty nhién sinh ra ma n6 luon
gén vdi cac diéu kién kinh té, xa hoi. So
httu 1a by phén cau thanh cta ha tang co
sO vdi cac dac diém co ban sau: (i) SO hiru
la quan hé ctia con nguoi doi voéi tu liéu
san xuat; (ii) SO hitu la diéu kién ctia san
xuat; (iii) S& httu mang tinh xa hoi; (iv) S¢
httu ludon gén lién v6i vat — ddi tuwong ctia
sw chiém httu; va (v) SO hitu con la quan
hé gitta ngwoi va vat.’

Xudt phat tir quan diém so hitu la mot
loai quan hé san xuat gan véi nén kinh té -
xa hoi, C. Mac va Angghen tiép can quyén
sO hiru la mot ché dinh phap luat phan anh
quan hé kinh t€ nhat dinh vé sé hitu trong
ting giai doan lich stt. Chinh tw tedng nay
ctia Mac va Angghen da néi 1én thudc tinh
xa hoi cua quyén sé hiru.

Nhu vay, c6 thé thdy rang, hién c6
hai quan diém khac nhau vé ban chat ctaa
quyeén s¢ httu. Quan diém thit nhdt nhan

8 Ha Thi Mai Hién,(2012), Gido trinh tai sin va quyén sé
hitu, Nha xudt ban Cong an nhan dan, Ha Ngj, tr. 7, 8.

9 Phan Chi Hiéu, Nguyén Thanh T4, Lé Thi Hoang
Thanh, Dinh Thi Phuwong Hao, (2021), Quyén sé hitu
va quyén khdc doi véi tai sin: Phdp ludt, thuc tién va
kién nghi, Nha xudt ban Chinh tri quéc gia su that,
Ha Noi, tr.23
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dinh quyén so hitu la quyeén ti nhién cta
con nguoi, khi mot ngwoi la cha sé hitu
tai san thi sé c6 quyén nang cta chu sd
htru doi véi tai san d6. Quan diém thit hai
trai nguoc voi quan diém thit nhat khi cho
rang quyén sé hitu gan véi phap luat va
dé la quyén nang ma xa hoi trao cho chu
so htru tai san.

2. Dic diém phap 1y ctia quyén s¢ hitu

Tt nhitng ndi dung da phan tich &
trén, c6 thé thdy quyén so hitu c6 mot sd
ddc trung sau:

Thir nhdt, quyén so hittu la quyén
nang cta chu thé doi vdi tai san ctia chinh
minh. Nhu khai niém quyén sé hittu da
xay dung & trén, quyén so hiru 1a quyén
ndng cua chu so httu dugc tee do thuc hién
cac hanh vi theo y chi cia minh trén tai
san va loai trit bat ky chu thé nao ¢6 hanh
vi xam pham, can tré trai phap luat doi
véi viéc thuc hién cac quyén caa chu sé
hitu d6i véi tai san. O goc d6 quyeén so
httu la quyén tac ddng lén tai san, quyén
sO hitu la quyén nang ctia cha sé htru d6i
véi tai san ctia chinh minh. Biéu nay duoc
hiéu theo hai khia canh: (1) Chu s¢ hitu
chi duoc thuc hién quyén nang cua chu
sO htu d6i vdi tai san ma minh so htu.
biéu nay dong thoi cé nghia 1a néu mot
nguoi s¢ hitu tai san thi mdi c6 quyén
nang cta cha sé hitu va nguoc lai, néu
mot nguoi khong phai la chu so hitu tai
san thi sé€ khong c6 quyén nang cua cht so
httu tai san doi vdi tai san do, tat nhién la
trir treong hop nguoi dé dugc chu sd hitu
tai san uy quyén; (2) Chua sé hiru ¢é toan
quyeén doi voi tai san ma nguoi d6 sd hiru.
Cht s hitu ¢6 toan quyén doi véi tai san
ma minh so hitu theo cach thitc ma phap
luat khong cam.

Ddc diém nay cho thdy diém khac
biét gitta quyén so hitu so vdi cac vat
quyeén khac. Néu nhu cac vat quyén khac
nhu quyén hudéng dung, quyén dia dich,
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quyén bé mat... la quyén cua chu thé
dugc thue hién nhiing hanh vi vat chat
cting nhu hanh vi phép ly trén tai san cua
chu thé khac thi quyén sé hitu la quyén
duwoc thuc hién nhitng hanh vi d6 trén tai
san thudc so htru ctia chinh minh.

Thit hai, quyén s& hittu chita dung ca
yéu td vat quyén va yéu to trai quyeén.

Yéu td vat quyén: Cha so hitu duoc
truee ti€p thiét lap cac tac dong lén tai san
theo y chi cia minh. Yéu t6 vat quyén cta
quyeén so httu thé tinh tuyét d6i cua quyén
s0 httu. Theo do, cht s& hitru co6 toan
quyén d6i vdi tai san ma minh sé hiru.
Day la quyeén c6 tinh chét tuyét doi va thé
hién dic diém cua vat quyén. Vat quyén
la quyén tuyét d6i cia mot nguoi doi voi
vat.!® Tinh chat tuyét dai (theo tiéng La
tinh la “erga ommes”) ctia hoc thuyét vat
quyeén dugc thé hién & chd, quyén nay cé
hiéu luc voéi tat ca moi nguoi va bat ki ai
cling phai ton trong.

Quyén so hitu cling mang tinh chat
cua vat quyén khi thé hién tinh doi vat,
tiee la quyeén chi phdi truc ti€p doi vaéi vat
ma khong phai thong qua moét chu thé thw
ba nao khac. Vé quyén chi phdi tryc tiép
ddi véi vat, quyén sd hitru thé hién mdi
quan hé tryc tiép gitta cht sd hiru véi tai
san ma minh s& httu. Mot nguoi so hitu
mot tai san s€ cd quyén truc tiép tac dong
1én tai san d6 nhu nam gitt, khai thac cong
dung, bao quan, gin gitt tai san... Vi duy,
mot nguoi s6 httu mot chi€c xe may thi
nguroi d6 c6 quyén ty minh truc ti€p sw
dung chiéc xe may do, bao quan, gitt gin
chiéc xe may dé. Vé viéc cha so hitu tac
dong lén tai san khong phai thong qua
mot bén thit ba cling la mot dac diém thé
hién tinh chat vat quyén cua quyeén so
hitu. Chua so hitu sé€ thuc hién tadc dong

10 L& Thi Hoang Oanh & Dd Thi Thuy Héng, Gidi
thiéu ndi dung co ban cua ché’ dinh vit quyén, Tap chi
théng tin khoa hoc phép ly, s6 5/2015, tr.7
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dén tai san ma khong can phai c6 sy tham
gia cuia bén thit ba. Pay chinh la ddc diém
dac trung, thé hién rd nét tinh chat vat
quyén cta quyén so httu, khac véi trai
quyén doi hoi nguoi ¢ quyén phai yéu
cau chu so hitu thyc hién nghia vu giao
tai san hodc loi ich vat chat gan lién véi tai
san cho minh.

Yéu td trai quyén: Quyén cua chu so
httu trong viéc loai trir cac chu thé khac c6
hanh vi can tré hoac xam pham quyén tac
dong lén tai san ctia chu so hitu.

Vé mat nguyén tac, khi cht s hitu tai
san thuc hién quyén ndng cua chu so hitu
thi tat ca cac cha thé khac déu phai ton
trong. Dung & goc do ctia chu thé khac,
c6 thé khang dinh rang, cac chu thé khac
phai cé nghia vu khong can trd hoac xam
pham quyén tdc dong lén tai san cua chu
s0 httu. Tuy nhién, trén thuc t€, trong
nhiéu treong hop su xam pham, can tro
d6 van xay ra. Khi d6, chu s6 hitu can
phai c6 quyén ty minh bao vé hodc yéu
cau co quan nha nudc c6 tham quyén thye
hién viéc loai trit hanh vi xam pham, can
trd ndi trén cua chu thé vi pham. Quyén
loai trtr do ctia chu s¢ httu chinh la trai
quyeén, thé hién quan hé gitta cht s6 hittu
va chu thé ¢6 hanh vi can tré, xam pham.
Chti so hitu chi ¢6 thé bao vé dugc quyén
sO hitu ctia minh thong qua viéc chdm duet
hanh vi can trd, xam pham cua chu thé da
vi pham do.

Trong nhém cac quyén nang cua chu
sO httu thi quyén loai trtv dong mot vai
tro quan trong. D6 la quyén ctia cha sé
httu trong viéc loai trir cac chu thé khac
khi cac cht thé dé c¢6 hanh vi can trd hodc
xam pham quyén tac dong lén tai san
cua chu s htru. Cé thé hiéu duoc quyén
nay thong qua an 1€ Jacque v. Steenberg
Homes.!" Steenberg Homes la mot cong

I Xem tai https://www lexisnexis.com/community/
casebrief/p/casebrief-jacque-v-steenberg-homes, truy
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ty cung cdp nha di dong. Cong ty nay da
ti€p can Ong ba Jacque dé€ xin phép ong
ba cho di chuyén cic ngdi nha di dong
qua phan dat ctia 6ng ba trong mua dong.
Ong ba Jacque khéng dong y va mac du
ong ba khong dong y, cong ty Steenberg
Homes van di chuyén ngo6i nha qua phan
dat ctia 6ng ba Jacque. Viéc di chuyén can
nha di dong qua phan dat la ndng trai cia
ong ba Jacque vao mua dong tuy khong
gay ra nhitng thiét hai d6i voi cay trong
trong nong trai nhung hanh dong do caa
Steenberg Homes da xam pham quyén
so hitu hop phép ctia dng ba Jacque. Ong
ba Jacque khoi kién cong ty Steenberg
Homes yéu cau boi thuwong thiét hai va da
thang kién. Vu kién phan nao phan anh
duoc quyeén loai trir cua chu so hitu trong
treong hop cac cha thé khéc ¢d tinh thuc
hién hanh vi xam pham dén quyén sé httu
cta cha s¢ hiru.

Thit ba, quyén so hitu chi bi han ché&
theo y chi ctua chu s& hitu hodc theo quy
dinh cta luat.

Quyén so hitu cho phép chu so hitu
duoc thuc hién moi hanh vi trén tai san
cuia minh, d6 c6 thé la nhiing hanh vi
mang tinh vat chat hay hanh vi mang tinh
phap ly. Chu sé hitu chi bi han ché viéc
thuc hién nhitng tdc dong mang tinh vat
chat hay mang tinh phap ly lén tai san cta
minh néu cha s6 hitu ty gidi han quyén
ctia minh bang viéc thiét 1ap mot thoa
thuan voi bén thtt ba theo huwdng rang
budc cha so hitu trong viéc thiec hién cac
quyén nang cta minh d6i vai tai san.

Ngoai viéc bi han ché theo y chi cta
chu sé hitu, quyén s6 hitu con c6 thé bi
han ché theo quy dinh cta luat. Mdc du
quyén s6 hitu duoc cho la quyén tuw do,
toan quyén quyét dinh cta cha sé hittu
ddi vdi tai san nhung duong nhu diéu dé
khong tao ra sy te do khong gidi han cho
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cht so hitu tai san boi cd nhiéu cac gidi
han do phép luat tao ra da han ché quyén
ctua chu sé hru. Pinh nghia vé quyén so
htru tai san & mot sd qudc gia ti€p can theo
huwdng chu s hitu duoc toan quyén tac
dong vao tai san trong gidi han luat dinh,
vi du “Quyén soé hitu la quyén hwong dung
va dinh doat tai san mgt cdch tuyét doi nhit,
mién la khong st dung tai sn vao nhirng viéc
phdp ludt cam”'? hoac “Trong gidi han lugt
dinh hodc khong anh hwong téi quyén cua
nguoi thir ba, chii so hitu cé toan quyén doi
v0i tai san va logi trir anh hwong cua cdc chi
thé khdc...” ”® Viéc han ché& quyén chu so
httu tai san & mot linh vuc nao hodac mirc
do han ché dén dau sé tuy thudc vao chu
treong, chinh sach va phap luat cua ting
quéc gia, Vi du: O Nhat Ban, ¢€ dam bao
tinh on dinh cta xa hoi, cht s& hiru khi
xay dung nha phai dap tng cac tiéu chuan
vé phong chdy chita chay, tiéu chuan vé
an toan ky thuat hodc tiéu chuan dé ngan
ngtta & nhiém moi truong'... hodc loai
han ché€ quan trong nhat doi voi chu sd
htru Ia khi nha nuwdc trung dung, trung
mua tai san.

C4 thé thdy rang, ddc diém nay ctia chu
s& htru la hoan toan khac biét so vdi cac vat
quyeén khac. DB6i véi cac vat quyén khac,
chu thé quyén ngoai viéc bi cam khong
dwoc thue hién nhitng hanh vi lén tai san
néu luat cdm thuc hién thi chu thé quyeén
cua cac vat quyén khac con bi giéi han vé
pham vi quyeén trén co sé thoa thuan voi
chu s¢ hitu hoac theo quy dinh cta luat.

Thit tw, quyén s hitu c6 tinh lién tuc.
Tinh lién tuc ctia quyén so httu thé hién &
cac khia canh sau:

Mot 1a, do quyén so hiru la mét sw lién

12 B6 luat Dan su Phép, Diéu 544.

13 Bo luat Dan sy Dirc, Biéu 903

* Bo Tu phap, Vién nghién cttu khoa hoc phap ly,
Binh lugn khoa hoc Bé ludt Din sw Nhidt Ban, Nha xuat
ban Chinh tri qudc gia, Ha Noi.
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lac truc tiép gitta so hitu chu va tai san ctia
minh nén quyén so hitu ton tai chitng nao
dodi tuwong ctia nd con ton tai, du tw cach
chtt s6 htu c6 di chuyén tit nguoi nay
sang ngroi khac. Nhw da trinh bay ¢ trén,
quyeén so hitu mang yéu td vat quyén va
cht s¢ hitu hoan toan c6 quyén ty minh
tadc dong lén tai san dwdi ca goc do vat ly
va phap ly. Vi thé, tai san con ton tai la
chu so hiru con ¢ quyén tac dong d6. Chi
cho dén khi tai san mét di, khong con ton
tai nita thi quyén sd httu méi khong con.
Truong hop tai san duoc chuyén giao tte
nguoi nay sang nguoi khac thi quyeén so
httu sé€ duoc chuyén giao cung vdi tai san,
va cht sd httu méi lai ¢d quyén so htru doi
v6i tai san d6. O day, ching ta thdy trong
treong hop chuyén giao tai san, chi c6 sy
thay doéi chu s hitu tai san, quyén so hiru
doi véi tai san khong mat di hoac thay
d6i. Quyén s hitu ddi voi tai san d6 van
tiép tuc duoc thuc hién, chéng qua né chi
la sy chuyén quyén tir chu sé hitu trude
day cua tai san sang cha so httu madi. Tt
qué trinh d6 cé thé thay rang, quyén so
htu dién ra lién tuc, khong bi ngat quang.
Quyén do6 chi chdm dt khi tai san khong
con ton tai ma thoi.

Hai la, quyén sé hitu khong bi mat di
cho du tai san c6 thé khong duwoc duwa vao
khai thac. Biéu nay hoan toan khac véi cac
vat quyeén khac; theo d6, cac vat quyén khac
6 thé sé bi cham dat néu chu thé quyén
khong thuc hién quyén cta minh trong
mot thoi han nhat dinh. S6 di c6 sy khéc
biét nay la do “tdt cd cdc vit quyén kia déu
do quyén so hitu bi chia sé ma ra va khi khong
c6 ai sir dung thi bi thoi tiéu'® dé hoan lgi cho
s0 hitu chui. Vi sw chia xé quyén so hitu la mot
hién twong ngoai I¢ khong nén duy tri mai néu
khong c6 ai sir dung. Con suw bdo toan quyeén so
hitu la mot 1 thwong nén tinh trang ngoai 1¢
phai mat di, néu khong ai néu ra dé tinh trang

15 ChAm duet theo thoi han
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thwong I¢ dwoc tro lai — tirc la cho quyén s6 hiru
diepc ven toan khoi bi moi sw chia sé”*®.

Tt nhitng phan tich trén, cd thé thay
quyeén so hiru tai san mang bon dac diém
chinh 1a (i) Quyén so hitu la quyén nang
ctia chu thé d6i voi tai san ctiia chinh minh;
(ii) Quyén sd hitu chira dung ca yéu td vat
quyén va yéu t0 trdi quyeén; (iii) Quyén
sO hitu chi bi han ché theo y chi ctia chu
so httu hoac theo quy dinh cua luat; (iv)
Quyeén so hiru c6 tinh lién tuc./.
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