THUC TIEN AP DUNG CHE DINH BAT KHA KHANG
VA HOAN CANH THAY DOI CO BAN TU MOT SO BAN AN

LETHIKIM OANH*

Bdt kha khdng va hoan cdnh thay doi co ban 1a hai ché dinh phép 1yj cho phép mién
trir hodc thay déi cdc cam két trong hop dong khi c6 su kién bdt ngo xdy ra. Mdc du la
hai ché dinh doc 1dp nhung khi dp dung déu cin thoda man mot s6 diéu kién giong nhau,
bao gém tinh khdch quan va khong luong truée dugc. Tix viéc phin tich mot s6 ban dn
lién quan, bai viét chi ra rang toa dn con nham lan khi dp dung cdc ché' dinh nay va chua
dinh gid dday di tinh khong luong trudc duoc cua sy kién bdt ngo. Tir do, dé xudt cdch
thitc ddnh gid tinh khong luong trudc dwoc va vién dan hai ché dinh néu trén cho phi hop
v0i quy dinh phdp ludt.

Tir khod: Bét khd khdng, hodn canh thay doi co ban, hop dong, khong luong trude dugc.
Ngady nhdn bai: 31/8/2021; Bién tdap xong: 11/12/2021; Duyét dang: 11/02/2022

Force majeure and changed circumstances are legal regimes to protect against
existing contractual or contractual liabilities affected by supervening evensts. These
theories, though different, share the same prerequisites, including unpredictability and
objectivity of events. Based on relevant cases, the article demonstrates that there is a
misunderstanding and inadequate testing of unpredictability, therefore, recommends
concrete steps to justify whether an even can be foreseen and effective ways to apply the

law on force majeure and changed circumstances.
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1. N0i dung ban an

1.1. Tranh chdp hop dong trong rimg

Nboi dung tranh chip: Ngay 29/10/2020,
Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang ban
hanh ban an s6 43/2020/DS-PT vé tranh
chdp hgp dong trong rimg gitta nguyén don
la Cong ty 1am nghiép P vdi bi don 1a ong
Tran Van C. Theo d6, Cong ty 1am nghiép P
duoc Nha nudc cho thué dat tra tién hang
nam d6i véi dat ring san xuat. Cong ty ky
hop dong giao khoan chu ky véi 6ng C vao
ngay 20/9/2018 vdi ndi dung cong ty cung
cap cay giong, phan bon va ong C bo cong
cham séc, bao vé ddi voi dat ritng nay. Tuy
nhién, dén ngay 05/11/2019, Uy ban nhan
dan tinh Tuyén Quang quyét dinh thu hoi
dat cho thué ndi trén dé€ thuc hién du an
khai thac mo da. Sau khi c6 quyét dinh nay,
ngay 05/11/2019 cong ty da thong bao dén
ong C va dé nghi thanh ly hop dong giao
khoan nhung 6ng C khong dong y vi boi
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thuong chwa thoa dang. Do do, Cong ty P
khoi kién ra Toa an yéu cau cham duat hop
dong vai ong C.

Quan diém cia Toa dn: O ca hai cAp xét
xt so tham va phtc thdm, Toa an déu cé
quan diém thong nhat 4p dung biéu 420 Bo
luat Dan sy nam 2015 (BLDS nam 2015) vé
hoan canh thay d6i co ban dé€ cham dut hop
dong khoan str dung déat trong rung gitra
hai bén. Ly giai vé can ct ap dung Diéu 420
BLDS, Toa an cap phtc tham da nhan dinh
rang: “Mdc dit hop dong vin dang trong giai
doan thwc hién, tuy nhién do hoan cinh thay
déi do nguyén nhin khich quan nén Cong ty
lam nghiép P c6 yeu ciu cham dirt hop dong...,
ong Trin Van C ciing nhat tri cham ditt hop
dong”', do d6 chap nhan yéu cau khai kién
cta Cong ty P. Nhu vay, Toa an nhan dinh

* Giang vién Truong Pai hoc Kiém sdat Ha N§i,
Nghién citu sinh tai Khoa Ludt, Pai hoc Nagoya,
Nhit Ban
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viéc Nha nudc thu hoi dat ma Cong ty P
dang giao khoan 1a sur kién khach quan va
xét thay hai bén cung nhat tri chdm dit hop
dong nén da ap dung ché dinh hoan canh
thay ddi co ban.

1.2. Tranh chdp hop dong khai thdc
khodng sdn

NG§i dung tranh chdp: Ban an s6 02/2019/
KDTM-ST ngay 12/3/2019 vé “Tranh chdp
hop dong khai thic khoing sin” bdi Toa
an nhan dan huyén Bong Phu tinh Binh
Phudc ¢6 ndi dung nhu sau: Cong ty cd
phan HPP ky hop dong hop tac khai thac
khoang san la mo da vdi Cong ty TNHH
DB. Theo hop dong, Cong ty DB giao cho
Coéng ty HDP mo da dé khai thac trong thoi
han 05 ndm, tir ngay 10/5/2011 dén ngay
10/5/2016. Gidy phép khai thac khoang san
do Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc cap
cho Cong ty DB khai thac tir ngay 16/7/2009
dén ngay 16/7/2012. Sau d6 Coéng ty BB
xin gia han va duoc gia han thém 02 nam
dén ngay 02/8/2014. Tuy nhién, khi cong ty
DB lién hé vdi So Tai nguyén Moi treong
tinh Binh Phu6c dé€ gia han [an tiép theo thi
khong duoc gia han ma phai dong ctra mo
theo quy dinh cta Thong tu mdi ban hanh.
Nhan duoc thong tin nay, ngay 09/6/2014
Cong ty DB da thong bao dén Cong ty HDP
dong thoi dé xudt hai phwong an hodc la
Cong ty DB sé hoan tra lai chi phi cho s0
thoi gian con lai ctia gidy phép khong dwoc
gia han tiép hoac Cong ty HDP tiép tuc khai
thac cho dén khi hét han hop dong thi phai
chiu moi chi phi lién quan dén viéc lap du
an tham do, khai thac. Tuy nhién, Cong ty
HDP khong c6 phan héi lai. Do khong duoc
cap phép khai thac méi, ngay 01/10/2015 Uy
ban nhan dan tinh Binh Phudc quyét dinh
déng ctra mo va hop dong gitta hai bén
khong thé tiép tuc thuc hién. Nguyén don

! Ban an s6 43/2020/DS-PT vé tranh chdp hop dong
trong ring ngay 29/10/2020, Toa 4n nhan déan tinh
Tuyén Quang, muc [2] phan NHAN DINH CUA
TOA AN, tr. 6-7
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cho rang viéc gia han gidy phép khai thac
hoan toan thudc vé trach nhiém ctia Cong
ty HD nén khoi kién yéu cau bi don tiép tuc
thuc hién hop dong.

Nhin dinh cua Toa dn: Toa an nhan dinh
viéc khong duogc cap phép khai thac méi
va phai déng ctira mo khién cho khong tiép
tuc thyc hién duoc hop dong la do quyét
dinh ctia co quan nha nuwéc c6 tham quyén
va ndm ngoai y mudn ctia Cong ty DB. Néi
cach khac Toa an nhan dinh su kién xay ra
c6 tinh khach quan va khién cho hop dong
khong thé tiép tuc thuc hién duoc. Ngoai
ra, Toa vién dan Diéu 5 hop dong gitra cac
bén co thoa thuan rd sy thay ddi cua phap
luat va cac quy dinh ctia Nha nudc dwoc
liét ké la mot trong nhiing sw kién bat kha
khang lam can c& chdm dat hop dong, cu
thé: “Néu hop dong khong thuee hién dwoc do sie
kién bat kha khang, bao gom nhwng khong gioi
han cic thay déi vé ludt, cic quy dinh ciia Nha
nudc. .. thi bén bi anh hwong co quyén chim diet
hop dong™. Bén canh tinh khach quan, Toa
én phtic thim ciing nhan dinh rang bén bi
anh hudng da thuiec hién thu tuc thong bao
cho phia bén kia theo dung quy dinh nén
du cin et ¢€ mién trir nghia vu do su kién
bat kha khang gay ra.

2. Binh luan

2.1. Cdc ché dinh phdp 1y lién quan

Viéc giai quyét hai tranh chap ndi trén
lién quan dén hai ché€ dinh phap ly hop
dong la sw kién bat kha khang va hoan
canh thay doi co ban. Trong pham vi bai
viét nay, chang t6i ban luan vé duong 16i
xét xtr cua Toa an khi danh gia cac diéu
kién 4p dung hai ch& dinh trén. Vi bat kha
khang va hoan canh thay d6i co ban dan
dén hé qua giai phéng cac bén khoi nghia
vu hgp dong hodc cho phép thay doi cac
cam két trong hop dong dé phu hop voi su

2 Muc [3] phan NHAN BINH CUA TOA AN Ban én
s0 02/2019/KDTM-ST ngay 12/3/2019 vé “Tranh chip
hop dong khai thic khodng sin” ctia Toa an nhan dan
huyén Déng Phu, tinh Binh Phuéc
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thay doi ctia hoan canh, hay néi cach khac
tac dong 1én hiéu luc bat budc cta hop
dong, phap luat quy dinh cac diéu kién ap
dung khit khe dé tranh lam mat &n dinh
cac quan hé hop dong.

Khoan 1 Biéu 156 BLDS quy dinh: “Sw
kign bit kha khing la sw kign xay ra mot cdch
khdch quan khong thé luong trueée diegc vakhong
thé'khic phuc dwoc mdc di da dp dung moi bign
phap cin thiét va kha ning cho phép”. Bén vi
pham chi duoc mién trir trach nhiém do vi
pham nghia vu khi su kién bat kha khang
1a nguyén nhan dan dén hanh vi vi pham
hop dong®. Tt nhitng quy dinh trén c6 thé
thay rang ché dinh bat kha khang chi dugc
ap dung khi thoa man dong thoi bon diéu
kién. Thit nhat la, viéc thuc hién hop dong
trd nén khong thé tiép tuc do moi quan hé
nhan qua véi su kién bat kha khang. Thit hai
la, s kién xay ra phai c6 tinh khach quan,
nghia 1a cdc bén khdng c6 16i va khong kiém
soat duoc su kién dé xay ra. Cac su kién
khach quan cé thé do tu nhién nhu thién tai,
hoa hoan, bénh dich hoac do con nguoi tao
nén nhu chién tranh, sw thay doi ctia chinh
sach, phap luat'. Thir ba la, cac bén khong
luong trude dugc vé nhitng thay doi do
nén khong thé du tinh dwoc mot cach hop
ly khi ky két hop dong. Vi luat khong quy
dinh nén thuc t& con chua thong nhat liéu
thoi diém dé danh gia luong trudc duoc
hay khong la khi giao két hop dong hay
thoi diém trude hodc trong quaé trinh thuc
hién hop dong’. Tuy nhién, tac gia cho rang

¥ Khoan 2 Diéu 351 BLDS; khoan 2 Diéu 584 BLDS
quy dinh: “Nguwoi gdy thi¢t hai khong phdi chiu trich
nhi¢m boi thwong thiét hai trong trieong hop thiét hai phdt
sinh la do suw kién bt khd khdng...”

* Truong Nhat Quang, Vin dé mién trich nhiém
dan sw do vi pham nghia vu thanh todn trong truwong
hop bt kha khing — Covid-19. Ngudn truy cap:
http://www.lapphap.vn/Pages/tintuc/tinchitiet.
aspx?tintucid=210450; diém a khoan 2 biéu 39 va
biéu 51 Nghi dinh s 37/2015/ND-CP do Chinh phu
ban hanh ngay 22/04/2015 quy dinh chi tiét vé hop
dong xay dung

> Luu Minh Sang, Doan Thanh Hai, Dich Covid-19 va
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danh gia tinh khong luong trudc duoc vao
thoi diém ky két hop dong 1a hop ly hon ca
vi quyén va nghia vu ctia cac bén dugc xac
dinh vao thoi diém giao két hop dong trén
co so phan tich va du bao kha nang thuc
hién trong tuong lai. Day ciing la cach ti€p
can pho bién 6 cac nudc cling nhw phap luat
qudc té%. Noi cach khac, vao thoi diém ky
két, cac bén c6 1y do thoa dang dé tin rang
su kién bat kha khang sé khong dién ra.
Tinh khong lwong triedc dwgce trong pham
vi hoc thuyét bat kha khang can dugc danh
gia tuong doi tir goc dd phap ly vi néu xét &
muc do tuyét doi thi moi viéc xay ra trong
cudc song déu cd thé luwong truede duod’.
Chéng han, cdc nha khoa hoc da du bao vé
tinh chu ky cta cac dai dich nhung khong ai
biét duwoc chac chan vé thoi gian, dia diém
xady ra cing nhe mic do anh huong. Do
do, sé khong hop 1y néu budc cac bén hop
dong ludn phai du liéu nhiing sy kién qua
mo ho nhu vay. Diéu kién cu6i cung 1a tinh
khong thé khic phuc dwgc du bén bi thiét
hai phai c8 gang tim kiém cac bién phap dé
tranh hodc ngan chén thiét hai t6i da. Hop
dong o6 gia tri rang budc va cac bén phai
nd luc thuc hién nhitng gi da cam két cho
du qua trinh thyec hién c6 gdp kho khan nén
néu con bién phap khac phuc dugc ma bén
bi thiét hai chua khai thac hét thi c6 nghia la
chura nd I trong kha nang t6i da dé kiém
soat thiét hai®.

vdn dé mién triv trach nhigm do vi pham hop dong theo
phdp ludt Viét Nam, Toa an nhan dan.Toa an nhan dan
toi cao, 2020 — SO 6, tr. 9-17

¢ Piéu 1218 BLDS Phap nam 2016. Xem thém tai
Berger, Klaus Peter, and Daniel Behn, Force Majeure
and Hardship in the Age of Corona: A Historical and
Comparative Study, McGill Journal of Dispute
Resolution 6 (2020 2019): [1]-130, 34

7 Berger, Klaus Peter, and Daniel Behn, Force Majeure
and Hardship in the Age of Corona: A Historical and
Comparative Study, McGill Journal of Dispute
Resolution 6 (2020 2019): [1]-130, 34.

8 Berger, Klaus Peter, and Daniel Behn, Force Majeure
and Hardship in the Age of Corona: A Historical and
Comparative Study, McGill Journal of Dispute
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Hoan canh thay d6i co ban la ché dinh
ap dung cho nhitng truong hgp, nhitng bién
c6 xay ra khién cho hop dong tuy van c6 thé
thuec hién duoc vé ly thuyét nhung trén thue
t€ trd thanh ganh nang qua mtc véi bén co
nghia vu. Khoan 1 biéu 420 BLDS quy dinh
cac diéu kién ap dung: (1) Su thay d6i hoan
canh do nguyén nhan khach quan xay ra
sau khi giao két hop dong; (2) Tai thoi diém
giao két hop dong, cac bén khong thé luong
trude dugce vé sy thay doi hoan canh; (3)
Hoan canh thay ddi 16n dén muirc néu nhw
cac bén biét trude thi hop dong da khong
duoc giao két hodc duwgc giao két nhung voi
ndi dung hoan toan khac; (4) Viéc tiép tuc
thuec hién hop dong ma khong cé sw thay do6i
ndi dung hop dong sé gay thiét hai nghiém
trong cho mot bén; va (5) Bén co loi ich bi
anh huéng da ap dung moi bién phap can
thiét trong kha nang cho phép, phu hop voi
tinh chat cia hop dong ma khong thé ngan
chdn, giam thiéu mic d6 anh huéng dén
loi ich. Tt quy dinh nay cho thay, c6 mot
sd diéu kién ap dung ché dinh hoan canh
thay d6i co ban giong vdi ché dinh bat kha
khang, bao gom tinh khach quan va tinh
khong luong truedc dwgc. Tir goe do ly luan
c6 thé nhan dinh r::ing, viéc danh gia tinh
khach quan va khong luong truedc dwge &
hai ché dinh 1a giong nhau. Trong pham vi
bai viét nay, ching toi tap trung phan tich
hai diéu kién nay.

2.2. Cdch thitc dp dung ciia Toa dn

Tai tranh chap hop déng trong ring
tai muc 1.1, Toa an nhan dinh ré“mg, viéc
co quan nha nudc ¢d tham quyén ra quyét
dinh thu hoi dat c6 tinh khach quan va dya
trén can cir nay dé ap dung Diéu 420 BLDS.
Viéc ap dung Biéu 420 BLDS vé hoan canh
thay do6i co ban dé chdm dét hop dong
thué khoan gitra cac bén la chua hop ly boi
16 quyét dinh thu hoi dat khién cho viéc
thuc hién hop dong trd nén khong theé tiep
tuc, do quyén st dung dat bi thu hoi chinh

Resolution 6 (2020 2019): [1]-130, 33.
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la d6i twong ctia hop dong tranh chap. Vi
vay, Toa an 1& ra chi c6 thé can nhac ap
dung ché dinh bat kha khang néu thoa
man cac diéu kién khac ngoai diéu kién vé
tinh khach quan.

Ngay ca khi ap dung Biéu 420 BLDS,
Toa an da chi dya vao mot can cit duy nhat
la tinh khach quan ctia quyét dinh thu hoi
dat ma chua danh gia toan dién cac diéu
kién khéc theo quy dinh cta luat, trong do
bao gdm tinh khong luwong truede duoc. B
danh gid bén giao khoan cé lwong trudc
duoc nguy co bi thu hoi dat trong qua trinh
thiee hién hop dong giao khoan véi ong C
hay khong, triede hét can phan tich cac thoa
thuan trong hop dong. Toa an can xac dinh
bén Cong ty P vdi tu cach la bén giao khodn
c6 nghia vu dam bao st dung 6n dinh dat
thué hay khong? Cac bén co loai trir rui ro
nay trong diéu khoan mién trtr nghia vu
hay khong?

Néu hop dong khong quy dinh thi
can can c quy dinh cua phap luat dé xac
dinh rti ro bi thu hoi dat thudc bén nao,
néu thudc bén cho thué khodan thi bén cho
thué phai luwong trudc duoc khi ky két
hop dong. Cac quy dinh vé hop dong thué
khoan tir Biéu 483 dén biéu 493 BLDS
khong c6 quy dinh cu thé vé nghia vu chiu
rui ro d6i véi tinh trang phép ly cta tai
san cho thué khoan. Tuy nhién, Luat Dat
dai nam 2013 tai Chuwong 6 quy dinh cac
treong hop thu hoi dat, trong d6 bao gom
cac treong hop thu hoi vi cac ly do khach
quan nhu thuc hién muc dich phat trién
kinh t&€ xa hoi vi loi ich quoc gia hodc vi
muc dich qudc phong, va ca chu quan kinh
t€, quoc phong hodc thu hoéi do vi pham
nghia vu... Treong hop thu hoi nhu trong
vu viéc thit nhat thudc truong hop dé thuc
hién nhiém vu kinh té, do d6 c6 tinh khach
quan, khong xudt phat ttr vi pham ctia bén
thué. Tuy nhién, vi day la quy dinh phap
luat da ton tai vao thoi diém cac bén giao
két hop dong thué khoan nén bén cho thué
khodn phai lrong truedc duoc.
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Hon nita trong vu viéc trén mdc du
bén cho thué khoan da thong bao cho bén
kia vé viéc bi thu hoi dat nhung thoi diém
thong bao khong co tinh kip thoi. Diéu 67
Luat Dat dai quy dinh vé tha tuc khi thu hoi
dat, theo do truede khi c¢6 quyét dinh thu hoi
dat thi “chdm nhit la 90 ngay doi voi dit nong
nghiép va 180 ngay doi voi dat phi ndng nghiép,
co quan nha nwéce co tham quyén phdi thong bdo
thu hoi dat cho nguoi c6 dat thu hoi biét. Ngi
dung thong bdo thu hoi dat bao gém ké"hoach
thu hoi dat, diéu tra, khdo sat, do dac, kiém dém”.
Tinh tiét vu an thé hién bén cho thué khoan
thong bao cho bén thué vao ding ngay Uy
ban nhan dan Tinh ban hanh quyét dinh vé
viéc thu hoi dat. Viéc thong bao nhuw vay la
cham tré bai 16 ra khi dwoc Nha nudc thong
bdo vé ké hoach thu hoéi dat, bén cho thué
can bao voi bén thué dé€ giam thiéu thiét hai
néu co.

Tt nhitng yéu t6 trén chang t6i cho
rang, khong du diéu kién dé¢ mién trir
nghia vu cho bén cho thué khoan khi cham
dit hop dong truedce thoi han, boi 16 sy kién
thu hoi dat xay ra cé tinh luong trude duoc
va bén cho thué khoan cling chua ap dung
moi bién phap kip thoi dé€ han ché thiét hai
xay ra.

Dai véi tranh chdp lién quan dén hop
dong khai thac khoang san, hop déng ciing
tro nén khong tiép tuc thuc hién duwoc do
nguyén nhan khach quan la co quan co6
thdm quyén khong gia han gidy phép khai
thac vi su thay d6i ctia phap luat. Chiung t6i
dong y voi quan diém ctia Toa an khi cho
rang viéc khong gia han duoc gidy phép
khai thac 1a nam ngoai y mudn ctia Cong ty
DB va day cing la sy kién da dugc cac bén
du liéu trong hop dong. Tuy nhién, twong
tw tranh chap vé hop dong thué khoan,
Toa an phac thdm da khong danh gia tinh
khong luong truede duoc khi quyét dinh ap
dung ché dinh bat kha khang. D6i voi vu
viéc cu thé nay, viéc khong gia han dwoc
gidy phép khai thac la khong luwong trude
duoc boi 1é quyét dinh nay duoc co quan
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nha nudc dua ra trén co s& ap dung Thong
tw méi dwgce ban hanh sau thoi diém giao
két hop dong.

3. Kétluan

3.1. Phin biét bdt kha khdng va hodn
cdanh thay déi co ban

Bat kha khang va hoan canh thay d6i co
ban tuy c6 nhiing diém twong dong nhung
1a hai ché dinh doc lap va c6 muc dich ap
dung khac nhau. Diém khacbiét co ban nhat
la su kién bat kha khang khién cho viéc thuc
hién hop dong tro nén khong thé, trong khi
dé diéu kién ap dung ché dinh hoan canh
thay ddi co ban 1a mic du hop dong van
c6 thé thyc hién duoc nhung bén bi anh
huéng gdp nhiéu kho khan dang ké do gia
nguyén vat liéu, nhan cong tang hoac muc
dich hop dong khong dat duoc. O ca hai vy
viéc trén, tinh tiét vu an déu cho thdy cac sy
kién xay ra déu lam triét tiéu doi teong giao
dich ctia hop dong la quyén st dung dat va
quyeén khai thac khoang san va do d6, bén
cho thué khong thé thyc hién duoc nghia
vu chuyén giao tai san thué cho bén con lai,
tuy nhién Toa 4n 4p dung hai ché€ dinh khac
nhau. Vi cac sy kién trén déu khién cho hop
dong khong tiép tuc thuc hién duoc nén 1é
ra Toa an ap dung ché dinh bat kha khang
moi phu hop.

3.2. Vé viéc danh gid tinh khong luong
trudc duoc

Tinh khong luong truede dugce cd the
duoc xac dinh béng cach tra 16i cau hoi sy
kién xay ra tdc dong dén hop dong co6 thudc
pham vi rti ro ctia mét bén nao do trong
hop dong hay khong? Néu cau tra 10i 1a co
thi rai ro xay ra c6 tinh luvong trude duoc.
Pham vi rti ro duoc xdc dinh truedc hét
thong qua thoa thuan ctia cdc bén trong hop
dong, thuong xuat hién ¢ diéu khoan vé
nghia vu cta cac bén hodc diéu khoan bat
kha khang, hoan canh thay ddi co ban. Néu
cac bén khong c6 thoa thuan thi Toa 4n can
tiép tuc xac dinh rti ro bang cach ddi chiéu
cac quy dinh phap luat vé phan chia rui ro
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trong phap luat thyee dinh c6 lién quan nhu
Luat dan su, Luat dat dai.

Tinh khach quan va khong luong truede
duoc can dwgc danh gia doc lap; hay noi
cach khac, mot su kién xay ra khach quan
khong cé nghia 1a khong luong trude duoc.
Chéng han, 6 hai vu viéc trén, su viéc khong
duoc gia han gidy phép khai thac mo va bi
thu hoi dat thué déu la cac sy kién gay ra
khach quan bdi co quan nha nudc va thude
cac treong hop ma bén bi thiét hai khong
c6 1. Tuy nhién, 6 vu viéc thit nhat, rai
ro bi Nha nudc thu hoi dat thudc pham vi
rui ro ma bén bi anh hwong phai tinh toan
dén khi ky két hop dong vi c6 cac quy dinh
phap luat vé can ct cling nhu thu tuc thu
hoi dat ton tai vao thoi diém cac bén ky két
hop dong, do d6 viéc bi thu hoi dat la luong
triedc duoc. Trong khi do, viéc khong duoc
gia han gidy phép xuat phat tir nguyén nhan
la c6 van ban phap luat méi ban hanh sau
thoi diém ky két hop dong nén bén bi anh
huong khong thé lwvong trude dugc.

3.3. Vé cdch thiic dp dung

Céc quy dinh vé su kién bat kha khang
va hoan canh thay d6i co ban trong BLDS 1a
cac quy pham phap luat c6 tinh mac dinh,
nghia la mac nhién 4p dung ngay ca khi cac
bén khong cd thoa thuan cu thé trong hop
dong. Tuy nhién, khi cac bén ¢6 thoa thuan
cu thé thi can wu tién ap dung diéu khoan
trong hop dong’. Thoa thuan cuia cac bén
o thé tuong tu hodc khac véi quy dinh caa
phap luat’. Trén thuece t€, cac diéu khoan nay

? Truong Nhat Quang, Vi dé mién trich nhiém din sw do
vi pham nghia vy thanh todn trong trieong hop bat kha khing
— Covid-19. Ngubn truy cap: http://www.lapphap.vn/
Pages/tintuc/tinchitiet.aspx?tintucid=210450 truy cap
vao ngay 01/8/2021; Luu Minh Sang, Doan Thanh Haj,
Dich Covid-19 va vin dé mién triv trich nhiém do vi pham
hop dong theo phap ludt Vigt Nam, Toa an nhan dan. Toa
4n nhan dan toi cao, 2020, SO 6, tr. 9-17

10 Theo khoan 2 Diéu 351 BLDS 2015: “Truong hop bén cé
nghia vy khong thuwc hién diing nghia vu do sy kién bit khd
khang thi khong phdi chiu trich nhiém din suw, trir truong
hop c6 thoa thudn khdc hodc phép ludt c6 quy dinh khdic”.
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c6 thé bao gom mo ta cac dac diém cuta su
kién bat kha khang va liét ké nhiing su kién
cu thé. Trueong hop cac quy dinh trong hop
dong khong rd rang thi viéc ap dung dat ra
yéu cau giai thich hop dong ttr phia co quan
giai quyét tranh chdp. Thuec t€ ap dung ¢ hai
vu viéc trén cho thdy ngay ca khi cac bén ¢
quy dinh diéu khoan bat kha khang trong
hop dong thi Toa dn c6 xu hudng vién dan
quy dinh phap luat thuiee dinh d€'ly giai cac
diéu kién ap dung.

Mac du cung la quy pham mac dinh
nhung diéu kién ap dung ché dinh hoan
canh thay doi co ban c6 diém khac biét
14 Toa &n chi dwoc vién dan stta d6i hoic
chdm dat hop dong khi ¢6 dé nghi cua
mot trong hai bén tranh chdp. Trong vu
viéc thit nhat, mdc du khong bén nao yéu
cau nhung Toa an da ti minh danh gia cac
diéu kién va 4p dung Diéu 420 BLDS dé
chdm dit hop dong.

Bat kha khang va hoan canh thay doi
co ban 1a hai ché dinh c6 y nghia ho tro
cac bén trong hop dong khi viéc thyc hién
hop dong tro nén khong thé hodc tro thanh
mot ganh nang qua murc. Cac ch€ dinh trén
chi dwoc can nhéic ap dung khi sy kién
bat ngo xay ra la rui ro chwa duoc phan
dinh theo hop dong va theo phép luat.
Hai ché dinh nay c6 mot s6 diéu kién ap
dung gidng nhau nhu tinh khach quan va
tinh khong luong trudc duoc cua su kién
bat ngo. Nhitng diéu kién nay c6 tinh triru
twong va két qua cudi cung phu thudc vao
tinh tiét vu viéc cing nhu cach danh gia
cua Toa an. Quyét dinh ctua co quan nha
nudc 6 thadm quyeén cd thé la khong luong
tredc dwoc trong vu viéc nay, nhung la
lrong trude dwoce trong mot vu viéc khac.
Dé dam bao tinh 6n dinh ctia cac quan hé
hop déng va tranh truong hop vién dan
cac ch€ dinh nay dé giai phong khoi nghia
vu hop dong, Toa an can danh gia day da
va can trong cac diéu kién ma phép luat
quy dinh./.
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