BINH LUAN AN LE SO 14/2017/AL VE CONG NHAN DIEU KIEN
CUA HGP DONG TANG CHO QUYEN SU DUNG DAT MA DIEU KIEN DO
KHONG DUGC GHI TRONG HOP DONG
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An 1¢ s6'14/2017/AL duoc Hpi dong Thim phan Toa dn nhan din 101 cao thong qua nguy 14
thang 12 nam 2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh so 299/QD—CA ngay 28 thang 12 ndm 2017
ctia Chdnh dn Toa dn nhin dan t6i cao. Tuy nhién, thuc tién xét xir vén con mét s6 truomg hop An

1¢ chua dy ligu khi xdy ra trén thuc té.
Tir khéa: An 16, Toa én nhan dan t6i cao.

Ngay nhdn bai: 20/08/2021; Bién tdp xong: 08/11/2021; Duyét dang: 18/04/2022
Case law No. 14/2017/AL passed by the Council of Judges of the Supreme People’s Court on
December 14, 2017 and published under Decision No. 299/QD-CA dated December 28, 2017 of

the Chief Justice Supreme People’s Court. However, the practice of trial still has some cases of
cases that were not anticipated when they happened in reality.
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7 n1é s 14/2017/AL duwgc Hoi dong
AThé’m phén Toa an nhan dan toi
cao thong qua ngay 14 thang 12

nam 2017 va dwgc cong bd theo Quyeét
dinh s6 299/QD-CA ngay 28 thang 12 nam
2017 ctia Chanh an Toa an nhan dan toi

Cao.
1. Vé An 16 s6 14/2017/AL

1.1. Cdc thong tin chung vé An 1¢ s6

14/2017/AL

- An 1¢ 6 14/2017/AL dwoc Hoi dong
Thdm phan Toa an nhan dan t0i cao
thong qua ngay 14/12/2017 va dugc cong
bd theo Quyét dinh s6 299/Qb-CA ngay
28/12/2017 cua Chanh an Toa an nhan dan
t0i cao.

-Nguon an 1& 1a Quyét dinh Giam ddc
tham s6 02/2011/DS-GPT ngay 17/01/2011
ctia Toa Dan su Toa 4n nhan dan tdi cao
vé vu an “Yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat” tai tinh Dién
Bién gitta nguyén don la 6ng Quang Van
P1 véi bi don la anh Quang Van P2, chi
Phan Thi V.

- Vi tri ngi dung an 1é: Poan 10, 11 va
12 phan “Nhan dinh cua Toa an”.
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- Khdi quat n6i dung cua an 1é:

+ Tinh hudng dn 1¢

Hop dbng ting cho quyén st dung
dat khong ghi diéu kién tdng cho nhung
tai cac van ban, tai liéu khac co lién quan
thé hién cac bén da c6 thoa thuan, thong
nhat vé diéu kién tang cho va diéu kién
tang cho la hop phap.

+ Gidi phdp phdp lj

Treong hop nay, Toa an phai cong
nhan diéu kién cua hop déng tang cho
quyeén st dung dat va xac dinh hop dong
tang cho quyén st dung dat dé la hop
dong tang cho tai san cé diéu kién.

- Quy dinh caa phap luat lién quan
dén an 1&: Diéu 125, Diéu 126 va Diéu 470
Bo luat Dan sy (BLDS) nam 2005 (twong
ung voi biéu 120, Diéu 121 va Diéu 462
BLDS nim 2015).

- Tt khéa cua an 1é: “Hop dong tang
cho quyén str dung dat”; “Giao dich dan
sy ¢6 diéu kién”; “Tang cho tai san c6
diéu kién”.

* Thac si, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh
Ba Ria - Viing Tau
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1.2. Noi dung vy dn

Tai don khéi kién dé ngay 27/12/2006,
ngay 10/01/2007 va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don la 6ng Quang
Van P1 va chi Quang Thi N trinh bay:

Nam 2003, Uy ban nhan dan tinh
bién Bién cdp cho 6ng 72m? dat mat
duong qudc 10 279 (theo Quyét dinh so
1487 ngay 25/9/2003). Ngay 24/12/2003,
ong lap tha tuc chuyén quyén st dung
dat cho vg chong anh Quang Van P2 (la
con trai ctia 6ng) va chi Phan Thi V (la con
dau ctia 6ng) dién tich dat néu trén. Ngay
06/12/2003, 6ng lai lap hgp dong chuyén
quyén so htru dit nha 6 cho anh Quang
Van P2, chi Phan Thi V dién tich dat néu
trén, ¢ xac nhan ctia Uy ban nhan dan
phuong T, thanh phd P, tinh Dién Bién.

Nam 2005, gitta 6ng va chi Quang Thi
N (la con gai cua 6ng) cé tranh chap dién
tich dat nay nén tai Ban an dan su phuc
tham s& 08/DSPT ngay 24/8/2005, Toa
an nhan dan tinh Pién Bién da budc chi
Quang Thi N phai tra cho 6ng dién tich
dat néu trén.

Ngay 12/6/2006, Uy ban nhan dan
thanh phé P, tinh Dién Bién cdp giay
chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng.

Ngay 27/10/2006, 6ng lam hop doéng
tang cho anh Quang Van P2 (la con trai
cua 6ng) véi diéu kién anh Quang Van P2
phai xay nha cho 6ng 0.

Khi 6ng hoan tat thu tuc sang tén theo
hop dong tang cho, anh Quang Van P2 da
khong thuc hién viéc xay nha nhw da htra
ma con yéu cau ong ra thi tran M, huyén
G & nén yéu cau huy hop dong ting cho
dat vi anh Quang Van P2, chi Phan Thi V
khong thuce hién diéu kién da cam két.

Bi don la anh Quang Van P2 va chi
Phan Thi V trinh bay: Ong Quang Vin P1
(la bd cta anh) da tang cho vo chong anh
dién tich dat néu trén tir khi 6ng Quang
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Vén P1 con minh man, tinh tdo. Nay dng
Quang Vian P1 khéng con minh man thi
chi Quang Thi N (la chi gai cua anh) ép
ong Quang Van P1 lam don huy hop
dong tang cho. Viéc bd cho anh dat khong
c6 diéu kién va cam két gi nén khong chap
nhan theo yéu cau ctia nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 03/2007/
DSST ngay 30/6/2007, Toa an nhan dan
thanh phd Dién Bién Phu, tinh Dién Bién
quyét dinh:

Khong chdp nhan yéu cau cta ong
Quang Van P1 vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s 82
ngay 06/10/2006, gitta bén chuyén nhuong
la 6ng Quang Van P1, bén nhan chuyén
nhuong anh Quang Van P2, chi Phan Thi V.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con
quyét dinh vé an phi, quyén khang cao
cta cac duong su.

Tai Ban an dan sy phtc thdm s6
14/2007/DSPT ngay 28/8/2007, Toa an
nhan dan tinh Dién Bién quyét dinh: Stra
Ban an so thdm sd 03/2007/DSST ngay
30/6/2007 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Dién Bién Phu, tinh Dién Bién.

Chdp nhan don khang cdo ctia 6ng
Quang Van P1. Hay hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 82 ngay
06/10/2006 gitta nguoi chuyén nhuong
ong Quang Van P1 vdi nguoi nhan chuyén
nhuong anh Quang Van P2 d6i v6i manh
dat theo gidy chiing nhan quyeén st dung
dat s0... AD 762/197 thira dét 2A, to ban
d6 289 IV-D-d t6 dan phd 8, phuong T,
thanh pho P, tinh Dién Bién.

Kién nghi véi Phong Tai nguyén va
Moi trueong ctia thanh phd P, tinh Dién
Bién phai dinh chinh khoi phuc lai gidy
chiing nhan quyén str dung dat déi véi
nguoi ding tén stt dung dat 6ng Quang
Véan P1 s6... AD 762/197 thira dat 2A, to
ban d6 289 IV-D-d t6 dan phd 8, phuong
T, thanh phd P, tinh Dién Bién.
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Kiénnghi véi Phong Tainguyén va Méi
truong thanh phd P, tinh Dién Bién thu hoi
gidy chiing nhan quyén st dung dat doi
véi nguoi ding tén trong gidy chiing nhan
quyeén str dung dat doi véi anh Quang Van
P2 s6 vao sO cap gidy chitng nhan quyeén st
dung dat H 06445/QSDD. Quyét dinh cap
s6: 822/2006/QD-UBND ngay 27/10/2006
ddi véi thira dat s6 2A to ban d6 s6 289-1V-
D-d tai t6 dan phd 8, phuong T, thanh phd
P, tinh Pién Bién.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con
quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xt phtic tham, anh Quang
Vian P2 ¢6 don khiéu nai dé nghi xem xét
theo thu tuc giam d6c tham d6i véi ban an
dan sy phtc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 579/2010/KN-DS
ngay 26-8-2010, Chanh an Toa an nhan
dan t6i cao da khang nghi d6i vdi Ban an
dan su phac thdm s6 14/2007/DSPT ngay
28/8/2007 ctia Toa an nhan dan tinh Dién
Bién, dé nghi Toa dan su Toa 4n nhan dan
t01 cao xét xir giam ddc thdm huy ban an
dan sy phtc thdm néu trén va huy Ban
an dan sy so tham s6 03/2007/DSST ngay
30/6/2007 ctia Toa &n nhan dan thanh phd
bién Bién Phu, tinh Dién Bién, giao ho
so vy an cho Toa an nhan dan thanh phd
bién Bién Phu, tinh Dién Bién xét x&r so
tham lai theo dung quy dinh cta phap
luat véi nhan dinh:

Céan c cac tai liéu co trong hd so vu
an thi nguén gbc 72m? dat thira 2A, to
ban d6 289 IV-D-d t6 dan phd 8, phuong
T, thanh phd P, tinh Dién Bién la cua éng
Quang Van P1 dwoc chinh quyén dia
phuong cdp dé lam nha & theo gidy cap
dat s6 1487 ngay 25/9/2003.

Ngay 06/12/2003, 6ng Quang Van
P1 lap gidy chuyén quyén s& hiru 16 dat
cho vo chéng anh Quang Van P2, ¢6 chir
ky cta 6ng Quang Van P1, vo chéng anh
Quang Van P2, nhan chtng la Bi thu Chi
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bd, Khéi treong va xac nhan cua ﬂy ban
nhan dan phuong.

Ngay 24/12/2003, 6ng Quang Van P1
lai ¢c6 “Pon xin chuyén quyén st dung
dat” c6 ndi dung chuyén quyén st dung
dién tich dat cho vo chong anh Quang
Van P2, c6 chit ky cia 6ng Quang Van P1
va xac nhan cta trudng pho.

Tuy nhién, dién tich dat trén gitra
ong Quang Van P1 voi chi Quang Thi N
dang c6 tranh chdp. Tai Ban an dan su
phtc tham s& 08/DSPT ngay 24/8/2005,
Toa an nhan dan tinh Bién Bién mai budc
chi Quang Thi N tra dién tich dat cho 6ng
Quang Van P1 va tai “Bién ban giai quyét
viéc thi hanh an” ngay 22/3/2006 thi chi
Quang Thi N méi tra dét cho 6ng Quang
Van P1.

Nhuw vay, c6 co s0 dé xac dinh tuy
tir ndm 2003 6ng Quang Van P1 lap gidy
cho vo chéng anh Quang Van P2, nhung
& tai thoi diém nay chi Quang Thi N van
la nguoi quan ly va st dung dat dén
ngay 24/8/2005, 6ng Quang Van P1 mdi
duoc xac dinh la nguroi cd quyén st dung
hop phap dién tich dat trén (theo quyét
dinh c6 hiéu lyc ctia Toa an) va dén ngay
22/3/2006, 6ng Quang Van P1 mdi thuce t€
nhan dat. Do d¢, viéc 6ng Quang Van P1
lam gidy tang cho anh Quang Van P2 trude
do la khong co gia tri phap ly, hon nita vo
chong anh Quang Van P2 cting chwa lam
dugc tha tuc sang tén, chwa nhan dat.

Sau khi nhan dat, ngay 25/3/2006,
ong Quang Van P1 méi uy quyén cho anh
Quang Van P2 xin gidy phép xay dung,
giai phéng mit bang, xay nha cho 6ng
Quang Van P1 ¢ va cham soc cu K (cha
cta 6ng Quang Van P1). Ngay 12/6/2006,
ong Quang Van P1 méi duoc cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat.

Ngay 03/6/2006, tai thanh phd Ha N,
ong Quang Van P1 lai iy quyén cho anh
Nguyeén Viét H 1am tht tuc dé 6ng Quang
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Van P1 tang cho vo chong anh Quang Van
P2 dién tich dat néu trén.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 82/HD-UBND (khong ghi
ngay thang) tai Uy ban nhan dan phuong
T, thanh phd P, tinh Dién Bién thé hién
ong Quang Van P1 cho anh Quang Van P2
dién tich dat trén. Hop dong trén c6 chir
ky dé tén 6ng Quang Van P1, anh Quang
Van P2, nguoi duoc uy quyén la anh
Nguyén Viét H. Nhung Uy ban nhan dan
phuong lai ¢ xac nhan vao hoéi 8h ngay
06/10/2006. Trén co s& hop dong trén, anh
Quang Van P2 duoc cap gidy ching nhan
quyeén str dung dat.

Trong thuwce t€ tr ngay 17/02/2003,
ong Quang Vian P1 bi bénh phai diéu trj
tai thanh phé Ha Noi (tai bién mach mau
ndo, liét ntra nguoi bén trai, liét than kinh
trung wong...).

Nhu vay, trong nam 2006, 6ng Quang
Van P1 da ky nhiéu van ban d€ dinh doat
72m? dat ma ngay 12/6/2006, 6ng duoc cap
gidy chiing nhan. Tuy nhién, éng Quang
Van P1 ¢ thanh phd Ha Noi dang bi liét
than kinh trung wong, liét niva nguoi va éng
Quang Van P1 cling chwa hé st dung dat.

Lé ra, phai lam ro, xac dinh y chi cua
ong Quang Van P1 vé viéc dinh doat 72
m? dat nay, xem xét danh gia 6ng Quang
Véan P1 c¢d y chi cho anh Quang Van P2
hay 6ng Quang Van P1 chi giao cho anh
Quang Van P2 xay cat nha d€ ¢; dong thoi
lam rd 6ng Quang Van P1 ky hop dong
khi nao? O dau? Gia tri phép ly ctia hop
dong nay, ly do 6ng Quang Van P1 ky hop
dong nay lai xin huy hop dong? Néu éng
Quang Van P1 chi giao cho anh Quang
Vin P2 xdy catnha d€ éng 6 va 6ng Quang
Van P1 ¢6 nhu cau st dung dat thi phai
hty hop dong trén, cong nhan 6ng Quang
Vén P1 ¢6 quyén st dung dat, nhung ong
Quang Van P1 phai thanh toan cac chi phi
hop ly trong viéc lam thu tuc sang tén dat
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néu anh Quang Vian P2 ¢6 yéu cau.

Trong treong hop 6ng Quang Van P1
khong ¢é nhu cau st dung va thé hién y
chi da cho anh Quang Van P2 thi phai bac
yéu cau ctia dng Quang Van P1.

Toa an cdp so thdm va Toa an cap
phtic thdm chwa xdc minh lam 18 cac van
dé néu trén, nhung Toa an cap so tham
cdn ctt vao cac van ban do 6ng Quang Van
P1 ky va viéc anh Quang Van P2 duoc
cong nhan c6 quyén str dung dat dé bac
yéu cau cta 6ng Quang Van P1, con Toa
an cdp phtic thim cho rang dng Quang
Van P1 bi bénh khong nhan thic duoc
hanh vi khi ky két cac van ban va thu tuc
tang cho khong tuan thu cac quy dinh cua
phéap luat, tir d6, hay hop dong chuyén
nhuwong, cong nhan 6ng Quang Van P1 c6
quyeén str dung dat déu chwa du can cu.

Ngoai ra, Uy ban nhan dan méi la
co quan c6 thdm quyén cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, nhung Toa an
cap phuc tham lai kién nghi Phong Tai
nguyén va Moi treong thu hoi Gidy ching
nhan quyén st dung dat cua anh Quang
Vén P2 la khong chinh xac.

Tai phién toa giam d&c thdm, dai dién
Vién kiém sat nhan dan t6i cao cho rang
quyét dinh khang nghi ctia Chanh an Toa
an nhan dan t6i cao la can thiét vi nam
2003 6ng Quang Van P1 ¢6 lap hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat cho
vg chong anh Quang Van P2 va nam 2006
lap gidy uy quyeén ting cho dat cho vo
chong anh Quang Vian P2, tuy gidy to ghi
chuyén nhuong quyén st dung, nhung
déu thé hién ndi dung la 6ng Quang Van
P1 tdng cho vo chong anh Quang Van P2.
Vi vay, can lam rd viéc tdng cho cta ong
Quang Vian P1 ¢ diéu kién hay khong dé
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

1.3. Nhan dinh cia Toa dan

[1] Khi khoi kién va trong qua trinh
giai quyét vu an, 6ng Quang Van P1 cho
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ring ngay 25/9/2003, Uy ban nhan dan
tinh Dién Bién cap cho dng 72m? dat tai
thira 2A, to ban d6 289 IV-D-d t6 dan phd
8, phuong T, thanh phd P, tinh Dién Bién
theo Quyét dinh s6 1487.

[2] Ngay 06/12/2003, 6ng Quang Van
P1 lap gidy chuyén quyeén s& htru 16 dat
cho vo chéng anh Quang Van P2, chi Phan
Thi V ¢6 Bi thu Chi bo, Khoi trudng chiing
kién va c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan
phuong T.

[3] Ngay 24/12/2003, 6ng Quang Van
P1 lai ¢6 “Pon xin chuyén quyén st dung
dat” chuyén quyén st dung dat cho vo
chong anh Quang Van P2, chi Phan Thi V,
€6 xac nhan cua tredng phd.

[4] Tuy nhién, dién tich dat néu trén
chi Quang Thi N (la con gai cta ong
Quang Van P1) dang quan ly, st dung.
Nam 2005, 6ng Quang Van P1 da khoi
kién yéu cau chi Quang Thi N phai tra cho
ong dién tich dat néu trén. Tai Ban an dan
su phuc tham s6 08/DSPT ngay 24/8/2005,
Toa an nhan dan tinh Dién Bién da budc
chi Quang Thi N tra lai dat cho éng Quang
Van P1.

[5] Ngay 12/6/2006, Uy ban nhan dan
thanh phd P, tinh Dién Bién da cap gidy
chting nhan cho 6ng Quang Van P1 duoc
quyeén stt dung 72m? dat néu trén.

[6] Ngay 15/9/2006, ong Quang Van P1
¢6 don xin xac nhan viéc 6ng Gy quyén cho
anh Quang Van P2, chi Phan Thi V duogc
toan quyén “So htru va str dung dat”.

[7] Ngay 03/10/2006, 6ng Quang
Vian P1 1ap hop dong uy quyén cho anh
Nguyén Viét H lam tha tuc téng cho anh
Quang Van P2 dién tich dat néu trén, ¢
ching thuc caa Phong Cong chirng Nha
nudc so 3, thanh phd Ha Noi.

[8] Ngay 06/10/2006, 6ng Quang Van
P1lailap hop dong chuyén nhuwong quyén
st dung dét cho anh Quang Vian P2, chi
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Phan Thi V, muc gia tri chuyén nhuong
ghi “B& cho con”; Uy ban nhéan dan thanh
phd Dién Bién Phu da xac nhan sd 82/HD-
UBND cung ngay nén hop dong nay thé
hién hop phap hda viéc 6ng Quang Van
P1 tang cho anh Quang Van P2, chi Phan
Thi V quyén st dung dat.

[9] Ngay 27/10/2006, Uy ban nhan dan
thanh phd P cap gidy ching nhan quyén
st dung dat cho anh Quang Van P2, chi
Phan Thi V.

[10] Nhu vay, néu c6 can ctr xac dinh
co quan nha nudc c6 tham quyeén tai dia
phuong cap dat cho 6ng Quang Van P1
tir ndm 2003 (vi Toa an cac cap chua thu
thap quyét dinh cadp dat ndm 2003), thi
ong Quang Van P1 ¢6 quyén st dung hop
phap d6i véi dién tich dat néu trén tir ndm
2003 nén 6ng Quang Van P1 c6 quyén
dinh doat tai san ciia minh.

[11] Tuy nhién, 6ng Quang Van P1
cho rang viéc 6ng ting cho vo chong anh
Quang Van P2 1a ¢é diéu kién, d6 la vo
chong anh Quang Van P2 phai lam nha
cho 6ng 6, cham séc 6ng va bs, me cua
ong, nhung vg chong anh Quang Van P2
khong thuc hién cam két. Tuy anh Quang
Van P2 khong thira nhan viéc 6ng Quang
Vién P1 tang cho cé diéu kién, nhung tai
gidy uy quyén ngay 25/3/2006, thé hién
ong Quang Van P1 uy quyén cho anh
Quang Van P2 xin gidy phép xay dung...
c6 trach nhiém xdy nha trén 16 dat 379B
dé€ 6ng Quang Van P1 ¢, ¢6 trach nhiém
cham séc vo chong cu K (la b, me cua
ong Quang Van P1). Tai ban Cam két
ngay 12/10/2006, anh Quang Van P2 co
ghi “...T6i dugc b6 cho manh dat... to6i lam
cam két nay voi chinh quyén dia phuong
sé tién hanh xay dung nha ¢ cho bd t6i va
khong duoc chuyén nhwong cho ai”.

[12] Mac du hop dong ting cho
quyeén st dung dat khong ghi diéu kién
nhung tai cac van ban néu trén cé thé
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hién anh Quang Vdan P2 phai lam nha
cho 6ng Quang Van P1 ¢, chdam sdc 6ng
Quang Van P1 va b6 me cua 6ng Quang
Van P1.

[13] Do vay, can thu thap xac minh
anh Quang Van P2 c6 thyc hién day du cac
diéu kién trén hay khong? Thoi gian 6ng
Quang Van P1 di diéu tri tai bénh vién thi
ai la nguoi cham soc 6ng Quang Van P1?
Hién vg chong anh Quang Van P2 dang
cu tru tai Ha Noi thi diéu kién chdm sdc
vo chong cu K (b6, me 6ng Quang Van
P1) nhw thé nao? Trén co sd xac dinh viéc
thye hién cac diéu kién cua vo chong anh
Quang Van P2 dé xac dinh hgp dong ting
cho gitta 6ng Quang Van P1 va vo chong
anh Quang Van P2 da hoan thanh hay
chua hoan thanh d€ giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luat.

[14] Mt khac, theo quy dinh tai Biéu
44 Luat Dat dai thi Phong Tai nguyén va
Moi truong khong cé tham quyén thu
ho6i dat nén Toa an cdp phuac tham kién
nghi Phong Tai nguyén va Moi treong
thu hoi Gidy chitng nhan quyén st dung
dat cua anh Quang Vian P2 la khong
dang phap luat.

[15] Hoi dong giam doc thdm Toa
Dan sy Toa an nhan dan t6i cao thay can
hty ban an dan sy phuc thdm va hay ban
an dan su so tham dé xét xr so tham lai
theo quy dinh cua phap luat.

[16] Quyét dinh khing nghi cua
Chénh an Toa 4n nhan dan tdi cao la ¢
can ct.

[17] Can c& vao khoan 2 Diéu 291,
biéu 296, khoan 3 Diéu 297, Diéu 299 Bo
luat T6 tung dan su.

1.4. Quyét dinh ciia Toa dn

1. Hay Ban an dan su phuc tham sd
14/2007/DSPT ngay 28/8/2007 ctia Toa an
nhan dan tinh Dién Bién va huy Ban an
dan sy so thdm s6 03/2007/DSST ngay
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30/6/2007 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Dién Bién Phu, tinh Dién Bién vé vu an
“Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
quyén stt dung dat” gitta nguyén don
la 6ng Quang Van P1 véi bi don la anh
Quang Van P2 va chi Phan Thi V.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan
dan thanh phd bién Bién Phu, tinh Dién
Bién xét xtt so tham lai theo quy dinh caa
phap luat.

1.5. N¢i dung cua dn ¢

“[10] Nhuw vay, néu ¢6 can ct xac dinh
co quan nha nudc c¢6 thdm quyeén tai dia
phuong cap dat cho 6ng Quang Van P1
tir ndm 2003 (vi Toa an cac cap chua thu
thap quyét dinh cadp dat nam 2003), thi
ong Quang Van P1 ¢6 quyén st dung hop
phép ddi véi dién tich dat néu trén tir ndm
2003 nén 6ng Quang Vian P1 c6 quyén
dinh doat tai san ciia minh.

[11] Tuy nhién, 6ng Quang Vdan P1
cho réng viéc 6ng ting cho vo chong
anh Quang Van P2 la c6 diéu kién, d6
la vo chong anh Quang Van P2 phai
lam nha cho 6ng 6, cham séc ong va
b4, me cta 6ng, nhung vg chong anh
Quang Van P2 khong thwc hién cam
két. Tuy anh Quang Van P2 khéng thira
nhan viéc 6ng Quang Van P1 tang cho
c6 diéu kién, nhung tai gidy uy quyén
ngay 25/3/2006, thé hién 6ng Quang
Van P1 uy quyén cho anh Quang Van
P2 xin gidy phép xady dung... ¢ trach
nhiém x4y nha trén 16 d&t 379B d€ o6ng
Quang Van P1 0, ¢6 trach nhiém cham
s6c vo chong cu K (la bd, me cua 6ng
Quang Van P1). Tai ban cam két ngay
12-10-2006, anh Quang Van P2 c6 ghi “...
T6i dwoc bd cho manh dat... to6i lam cam
két nay voi chinh quyén dia phuwong sé
tién hanh xay dung nha ¢ cho bd t6i va
khong dugc chuyén nhuwong cho ai”.

[12] Méc du hop ddéng ting cho
quyeén st dung dat khong ghi diéu kién
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nhung tai cac van ban néu trén cé thé
hién anh Quang Van P2 phai lam nha
cho 6ng Quang Van P1 ¢, cham soc 6ng
Quang Van P1 va b6 me cua 6ng Quang
Van P1.

2. M6t s6 van dé goi mé va dé xuat

Thit nhdt, gia st truong hop bén
duoc tang cho khong thuc hién diéu kién
tang cho do su kién bat kha khang hodc
161 ¢& y cua bén ting cho thi An 18 chua
goi mo van dé nay. An 1é méi chi ghi
nhan viéc 6ng Quang Van P2 khong thuc
hién diéu kién thi 6ng Quang Vian P1
dugc quyén doi lai tai san. Trong truong
hop 6ng Quang Van P2 c6 du kha nang
dé€ thuc hién diéu kién nhung cd tinh
khong thuc hién thi treong hop nay 6ng
Quang Van P1 hoan toan c6 quyén doi lai
tai san tang cho. Tuy nhién, néu truong
hop 6ng Quang Van P2 khong thyc hién
duwoc diéu kién nhung khong phai do 16i
cta ong Quang Van P2 ma do sy kién bat
kha khang hoéc 16i ¢§ y ctia dng Quang
Van P1 thi 6ng Quang Van P1 cé quyén
doi lai tai san tang cho hay khong?

Mot la, sw kién bat kha khang nam
ngoai kha nang du liéu cta ca ong
Quang Vdn P1 va 6ng Quang Van P2
va nguyén nhan chinh dan dén viéc éng
Quang Van P2 khong thyc hién dwoc
diéu kién. An 1& chua dé cap truong hop
ngoai 1é nao vé viéc 6ng Quang Van P2
khéng thuc hién diéu kién ting cho thi
ong Quang Van P1 ¢6 quyén doi lai tai
san ma khoéng can phai tim hiéu, xem
xét Iy do dan dén viéc 6ng Quang Vin
P2 khong thuc hién diéu kién. D&i chiéu
gitta An 1& va khoan 2 Piéu 351 BLDS
nam 2015 thi thdy chua c6 su thdng
nhat, cu thé khoan 2 Diéu 351 BLDS nam
2015 quy dinh“Trweong hop bén cé nghia
vu khong thwe hién ding nghia vu do sw
kién bit kha khang thi khong phai chiu trach
nhiém dan sw, trie trieong hop co thoa thudn
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khdc hodc phdp ludt cé quy dinh khic”. Co
thé hiéu, su kién bat kha khang la can cr
dé loai trir trach nhiém cho 6ng Quang
Vin P2. Ap dung quy dinh nay d¢€ giai
thich cho truong hop 6ng Quang Van
P2 khong thuc hién dwgc diéu kién ting
cho do su kién bat kha khang thi 6ng
Quang Vian P1 khong cé quyén doi lai
tai san tang cho. Do do6, hau qua phap
ly khi giai quyét viéc 6ng Quang Vian
P2 khong thuc hién diéu kién tang cho
do su kién bat kha khang hop ly hon
boi khong thé giai quyét hdu qua gidng
nhau trong truong hop 6ng Quang Van
P2 c& y khong thuc hién diéu kién va
treong hop 6ng Quang Van P2 khong
thé thuc hién dwoc diéu kién do su kién
bat kha khang.

Hai la, truong hop 6ng Quang Van
P2 khong thuc hién diéu kién do 16i c8 'y
cta 6ng Quang Van P1. Gia st diéu kién
ma 6ng Quang Van P2 cam két “T6i lam
cam két nay vdi chinh quyén dia phuwong
sé tién hanh xay dung nha & cho bd t6i va
khoéng dwoc chuyén nhugng cho ai” va
viéc thuc hién diéu kién nay phu thudc
vao si hgp tac cua 6ng Quang Van P1
thi c6 thé xay truong hop sau khi giao
két hop dong tdng cho c6 diéu kién, dng
Quang Van P1 khéng mudn tang cho tai
san ntta nén ¢d tinh gay kho khan cho
ong Quang Van P2 trong viéc thurc hién
diéu kién. D€ giai quyét van dé nay tai
khoan 3 Biéu 351 BLDS ndm 2015 ciing
da dw liéu “Bén c6 nghia vu khong phai chiu
trach nhiém dian sw néu chirng minh dwoc
nghia vu khong thwc hién dwoc la hoan toan
do 16i ciia bén cé quyén”. Néu 6ng Quang
Van P1 dua ra diéu kién ma viéc thuc
hién hay khoéng thuc hién diéu kién nay
hoan toan do éng Quang Van P1 quyét
dinh thi 6ng Quang Van P2 nhan dwoc
tai san hay khong phu thudc vao su hop
tac, y chi cia 6ng Quang Van P1.
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Vi vay, theo quan diém cua tac gia,
An 1é nén goi mo thém tinh hudng, ddi
voi treong hop phai thuc hién nghia
vu sau khi tang cho ma bén dwoc tang
cho khong thwc hién thi bén tang cho
c6 quyén doi lai tai san va yéu cau boi
thuong thiét hai, trix truong hop diéu
kién tang cho khong thé thyc hién dugc
do su kién bat kha khang hodc do 16i c8 y
ctia bén tang cho.

Thit hai, gia st truong hop bén duoc
téng cho thuc hién duwoc mot phan diéu
kién ting cho thi An 1é chira goi mé véan
dé nay. Noi dung An 1é ghi nhan ong
Quang Van P1 ting cho quyén str dung
dat va nha cho 6ng Quang Van P2 véi
diéu kién phai nu6i duong éng Quang
Van P1 sudt doi. Trong thoi gian thuc
hién diéu kién tang cho thi 6ng Quang
Van P2 da nhan tai san tang cho va co
thyc hién diéu kién tang cho nhung thuc
hién khong day da (Mdi chi thue hién
mot phan) thi 6ng Quang Van P1 c6
quyén doi lai tai san hay khong? An lé
moi chi quy dinh treong hop phai thuc
hién nghia vu sau khi tdng cho ma 6ng
Quang Van P2 khong thuec hién thi 6ng
Quang Vian P1 ¢6 quyeén doi lai tai san.
Do d¢, khi 6ng Quang Van P2 “Khong
thwc hién diéu kién” thi 6bng Quang Van P1
c6 quyen doi lai tai san, khong thwc hién
diéu kién duoc hiéu la 6ng Quang Vin
P2 khong thuc hién bat cd@ mot phan nao
cta nghia vu. Con thyc hién diéu kién
khong day du la truong hop bén duoc
tang cho c6 thuc hién mot phan diéu kién
nhung khong thyc hién toan bd diéu kién
nhu da cam két v6i 6ng Quang Van P1.
D&i chiéu tai Diéu 351 BLDS nam 2015
quy dinh “Vi pham nghia vu la viéc bén cé
nghia vu khong thiec hién nghia vu diing thoi
han, thwc hién khong day di nghia vu hodc
thwec hién khong ding noi dung ciia nghia
vu”. Diéu luat nay da quy dinh truong
hop khong thure hién nghia vu va treong
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hop khong thuc hién day du nghia vu 1a
hai treong hop riéng biét. V6i quan diém
nay thi c6 thé hiéu rang 6ng Quang Vin
P1 c¢6 quyén doi tai san tang cho khi 6ng
Quang Van P2 khong thyc hién toan bd
diéu kién nhung néu 6ng Quang Van P2
da thyc hién dwoc mét sé nghia vu thi
ong Quang Van P1 khéng c6 quyén doi
lai tai san. Nhu vady, néu hiéu theo An
1é thi 6ng Quang Van P2 van phai tra lai
toan bd tai san cho 6ng Quang Van P1
thi diéu nay lam anh huéng truc ti€p dén
quyeén loi cua 6ng Quang Van P2, dac
biét doi voi truong hop 6ng Quang Van
P2 da thyc hién dwoc phan 16n diéu kién
tang cho.

Vi vay, theo quan diém cta tac gia,
An 1é nén goi mo thém tinh hudng, ddi
voi treong hop bén duogc tang cho da
nhan tai san va da thuc hién dwgc mot
phéan diéu kién tang cho thi bén dugc ting
cho tinh toan chi phi da bé ra dé€ thyc hién
modt phan diéu kién va yéu cau bén ting
cho chi tra khi bén tdng cho 13y lai tai san
tang cho.

Thit ba, gia st truong hop tai thoi
diém bén tang cho doi lai tai san tang cho
thi tai san tang cho da duoc giao dich véi
bén th& ba va cach thire giai quyét néu
bén duwgc tang cho da xac lap cac giao
dich chuyén quyén sé httu (Mua ban,
trao doi, tang cho) hay cac giao dich bao
dam (Cam c0, thé chép, dat coc...) ddi voi
tai san tang cho thi An 1& chua goi mo
van dé nay. D€ giai quyét van dé nay thi
can can ctt vao thoi di€ém 6ng Quang Van
P2 da dwoc xac dinh la chu sé htru tai san
tdang cho hay chua.

- Néu tai thoi diém 6ng Quang Van
P2 chuyén giao tai san cho bén tht ba ma
ong Quang Van P2 da la chu so hitu cua
tai san tang cho thi 6ng Quang Van P1
khong dugc doi lai tai san. Luc nay ong
Quang Van P1 chi ¢6 quyén yéu cau éng
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Quang Van P2 phai thanh toan sd tién
twong dwong vdi gia tri tai san tang cho.

- Néu tai thoi diém 6ng Quang Van
P2 chuyén giao tai san cho bén thit ba ma
ong Quang Van P2 chua la chti s& hitu ctia
tai san thi 6ng Quang Van P1 c6 quyén
yéu cau bén tht ba da giao dich vdi dng
Quang Van P2 phai tra lai tai san tang cho.
Sau d¢6, bén th ba c6 quyén yéu cau 6ng
Quang Van P2 phai hoan tra cho ho sd
tién ma ho da trao doi dé co duoc tai san
tang cho.

Tuy nhién, c¢6 y kién cho rfmg ong
Quang Vdn P1 luén c6 quyén doi lai
tai san tdng cho néu 6ng Quang Vian P2
khong hoan thanh diéu kién ké ca trong
treong hop 6ng Quang Van P2 da chuyén
giao hay chwa chuyén giao tai san tang
cho cho bén thtr ba. Boi viéc thuc hién
diéu kién la tién dé dé 6ng Quang Van P2
dwgc nhan tai san va dugc xac lap quyén
sO htru d6i voi tai san. Do d6, néu éng
Quang Van P1 giao tai san cho 6ng Quang
Van P2 truede khi 6ng Quang Van P2 thuce
hién diéu kién thi quyén sé hiru ctia 6ng
Quang Vian P2 vdi tai san ting cho van
dang trong tinh trang “Cho” cho dén khi
thuc hién xong diéu kién. Bdi vay, ong
Quang Van P2 khong dwoc phép chuyén
quyén so¢ hiru hay xéac lap cac giao dich
bao dam vdi tai san tang cho.

Vi vay, theo quan diém cta tac gia,
An 18 nén goi mo thém tinh hudng, bén
tang cho khong phai chiu trach nhiém
ddi véi nghia vu do bén duoc tang cho
xac 1ap véi bén thit ba lién quan dén tai
san tang cho.

Thir tu, gia st treong hop tai san
taing cho dwoc dau tu tang thém gia tri
thi An 1& chuwa goi mo van dé nay. Sau
khi duoc 6ng Quang Van P1 chuyén giao
tai san thi 6ng Quang Van P1 dau tu lam
tang thém gia tri tai san tang cho. Truong
hop nay, khi 6ng Quang Van P1 doi lai
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tai san ting cho thi can phai giai quyét
gia tri tai san tang thém nhu thé nao? bé
giai quyét van dé nay, néu truong hop
gitta tai san tang cho ban dau va phan
tai san dwoc dau tu tdng thém cé thé tach
ra ma khong lam anh hudng dén tai san
tang cho thi cac bén chi can tach khéi tai
san duwoc dau tu thém ra khoi tai san tang
cho. D3i véi truong hop gitra tai san tang
cho ban dau va tai san dau tu tang thém
khong thé tach roi thi viéc giai quyét hau
qua khi 6ng Quang Van P1 doi lai tai san.

Vi vay, theo quan diém cua tac gia,
An 1& nén goi mo thém tinh hudng,
truong hop tai san tang cho tang them
gia tri do bén dwoc tang cho dau tw thi
ho ¢6 quyeén yéu cau bén ting cho thanh
toan phan gia tri ting thém.

Thit nam, gia st treong hop phat
sinh d&i voi hoa loi, loi tire thi An 1é chua
goi mé van dé nay. D€ giai quyét van
dé nay, can can ctt vao thoi diém xac lap
quyén so httu ctia 6ng Quang Van P2 d6i
vOi tai san tang cho dé€ xac dinh chua thé
dwoc xac 1ap sé hiru d6i vdi hoa 101, lgi
tiec. Néu tai thoi diém tai san tang cho
phat sinh hoa lgi ma 6ng Quang Van P2
chwa xac lap quyén sé htru doi vdi tai san
tang cho thi 6ng Quang Van P2 phai tra
hoa lgi, loi ttc cho 6ng Quang Van P1.
Cach giai quyét trén ciing phu hop véi
cach giai quyét xac lap quyén so hiru d6i
vdi hoa loi, loi tic tai Diéu 224 BLDS
nam 2015 quy dinh “Chii s¢ hitu, nguoi st
dung tai san co quyén so hiru doi véi hoa loi,
loi tirc theo thoa thudn hodc theo quy dinh
cuia phdp ludt, ké tie thoi diém thu dwgc hoa
loi, lgi tivc d6”.

Vivay, theo quan diém ctia tac gia, An
1€ nén goi md thém tinh hudng, truong
hop tai san tang cho phat sinh hoa 11, loi
ttc thi bén dwoc tdng cho dwgc sd hiru ti
thoi diém ho xac lap quyén s6 hiru doi
v0i tai san tang cho./.
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