BAN VE HOP DONG CHO THUE QUYEN SU DUNG DAT

TRAN THITHU TRANG*

Hop dong cho thué quyén st dung ddt la mot trong nhitng hop dong phd bién trong
giao dich din sy vé dit dai va c6 nhitng dic thi riéng. Trong pham vi bai viét, tdc gid
trao déi khdi qudt vé hop dong cho thué quyén sir dung dat, thuc trang quy dinh phdp
ludt vé hop dong cho thué quyeén st dung dat, tiv d6 dua ra mot s6 kién nghi nham hoan
thién quy dinh cia phdp ludt vé loai hop dong nay.
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ndm 2013, B6 ludt Dan sw nam 2015.
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Land use right lease contract is one of the common contracts in civil transactions on
land and has its own characteristics. Within the scope of the article, the author briefly
discusses the land use right lease contract, the current status of legal regulations on
land use right lease contract, thereby making some recommendations to improve legal

provisions on this type of contract.

Keywords: Land use right lease contract, leasing land use right, the Law on Land in
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1. Khai quat vé hgp dong cho thué
quyeén stt dung dat

Nhu cau st dung (khai thac cong
dung, huwong hoa 1¢i, 1gi ttee tir tai san) doi
vO4i tai san ndi chung va quyén st dung
dat noéi riéng chi duwoc thoa man khi chu
thé “cé trong tay” cac tai san d6. Néu co
du kha nang vé tai chinh va dé thoa man
nhu cau lau dai, cac chu thé hudng téi viéc
xac lap quyén sé hitu d6i vdi tai san thong
qua hop dong mua ban, chuyén nhuong.
Trong treong hop khong da kha nang tai
chinh hodc chi ¢6 nhu cau st dung tam
thoi trong mot thoi han nhat dinh, cac chu
thé hudng tdi viéc xac lap quyén st dung
thong qua cac hop dong thué tai san. Boi
quyeén st dung dat la mot loai tai san nén
hop dong thué quyén str dung dat 1a mot
dang cu thé cua hop dong thué tai san,
nghia la d6i tuong thué trong hop dong
nay duwoc xac dinh la mot loai tai san cu
thé: Quyeén stir dung dat.

So voi cac tai san thong thwong khac
thi quyén sit dung dat la mot tai san dac
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biét v6i nhiéu dac di€ém riéng nén ngoai
quy ché& phap ly diéu chinh chung vé hop
dong thué tai san thi hop dong thué quyén
st dung dat con dwgc diéu chinh boi co
ché€ phap ly chuyén nganh. Vi vay, c6 thé
ndi phap luat diéu chinh vé hop dong cho
thué quyén st dung dat bao gom: B luat
Dan su; Luat Dat dai; Luat Kinh doanh
bat dong san; Ludt Nha ¢ cung vdi cac van
ban huéng dan thi hanh.

Trong nhitng truong hop nguoi cd
quyén st dung d6i vi mot dién tich dat
nhédt dinh nhung tam thoi chwa ¢6 nhu
cau st dung, d€ tranh lang phi va dé€ cé
thém mot khoan thu nhap tit quyén st
dung dat, nguoi ta tim dén cac cha thé ¢
nhu cau st dung dat dé€ xac lap véi nhau
modt hop ddng nham chuyén quyéen st
dung dat mot cach tam thoi tir nguoi cd
quyeén st dung dat sang nguoi cd nhu cau
st dung dat. Cac hop dong nay duwoc goi
la hop dong thué quyén st dung dét.

* Thac si, Giang vién Khoa Phép ludt quéc té, Truong
Pai hoc Kiém sdat Ha Noi
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Vi thé, cd thé xac dinh khai niém vé
loai hgp dong nay nhu sau: Hop dong cho
thué quyén s dung dat la sy thod thudn gitta
cdc bén, theo do mot bén (dwoc goi la bén cho
thué) la chu thé' dang cé quyén s dung dat
hop phdp doi véi mot dién tich dat nhat dinh
chuyén giao quyén s dung doi voi dién tich
dit do cho bén kia (la bén thué) dé bén thué
st dung dat dé trong mgt thoi han va trad tién
thué dat cho bén cho thué.

2. Thyc trang quy dinh phéap luét vé
hgp dong cho thué quyén st dung dat

2.1. Vé chii thé ciia hop dong

Chu thé ctia hop dong dwoc hiéu la cac
bén tham gia quan hé hop dong. Trong hop
dong cho thué quyén str dung dat c hai
bén chui thé dugc tham gia d6 la bén thué va
bén cho thué. Néu nhu trong cac hop dong
thué tai san khac thi tai san la vat httu hinh
va bén cho thué la chu sé hiru ctia chinh vat
d¢ thi d6i véi viéc cho thué quyeén st dung
dat, bén cho thué quyén st dung dat chi la
cha s6 httu cta quyén st dung dat, con tai
san la dat dai (d6i teong ctia quyén stt dung
dat) lai thudc s& hitu toan dan do Nha nudce
la dai dién cht so hitru.

Mat khéc, thong thwong bén cho thué
trong hop dong cho thué tai san 1a bat cw
ca nhan, phdp nhan nao mién ho 1a nguoi
cd tai san thudc sd hitu ctia ho. Con doi
v6i treong hop cho thué quyén st dung
dat, bén cho thué quyén st dung dat la
nguoi c6 quyén st dung dat hop phap
nhung chi dwgc cho thué trong médt sd
treong hop theo quy dinh ctia phap luat.

Thir nhdt, treong hop ca nhan cho
thué quyeén st dung dat khong thuong
xuyén, Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh
ca nhan d6 phai la nguoi c6 quyén st
dung dat ¢, dat nong nghiép duoc Nha
nudc giao trong han mure, dat duwgc Nha
nuwdc giao ¢ thu tién st dung dat, cho
thué dat tra tién thué dat mot Ian cho ca
thoi gian thué'.

! Diéu 179 Luat Dat dai nam 2013
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Thir hai, treong hop nguwoi cho thué
quyén st dung dat véi muc dich kinh
doanh. Trudc day theo Nghi dinh sO
76/2015/ND-CP vé huéng dan thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2014 quy dinh d6i twgng nay phai
thanh lap doanh nghiép hoac hop tac xa
véi von phap dinh khong dudi 20 ty. Tuy
nhién, viéc quy dinh von phap dinh lai
khong can chimg minh ma chi can khai
bao dya trén von diéu 1€ it nhat 20 ty dong.
biéu nay khién cho quy dinh von phap
dinh d6i véi nganh nghé kinh doanh bat
dong san khong mang nhiéu y nghia trén
thuc t€ boi vi cac chu thé duoc phép khai
bao mirc von ma trong luat khong c6 co ché
kiém soat bit budc thuc hién. bong thoi,
xudt phat tir thuc tién cdc doanh nghiép
dang gdp nhiéu kho6 khan do anh huong
cta dai dich Covid-19 do d6 Chinh phu da
ban hanh Nghi dinh s& 02/2022/ND-CP c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/3/2022, thay
thé Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP, trong d6
c6 ndi dung dang chti y la bo yéu cau von
phép dinh 20 ty dong. Sy diéu chinh nay
dam bao phu hop véi diém a khoan 2 Biéu
75 Luat Pau te nam 2020, day cling dwoc
coi la mot trong nhitng quy dinh mdi giap
tao diéu kién va co hoi cho ca nhan, to chitc
c6 quy md tai chinh nho ciing c6 thé dwgc
tham gia vao thi truong kinh doanh bat
dong san.

Ngoai ra, doi véi truong hop dac biét
cua cho thué quyén str dung dat d¢ la cho
thué lai quyén st dung dat, thi chu thé c6
quyeén cho thué ciing c6 su khac biét nhat
dinh. Cho thué lai quyén sit dung dat la su
thoa thuan gitta bén thué quyén st dung
dat véi bén thit ba trén co so c6 sy dong y
cua bén cho thué, theo dé bén thué quyén
str dung dat la bén cho thué lai chuyén giao
quyeén st dung d6i véi dién tich dat minh
dang thué cho bén thit ba la bén thué lai,
bén thué lai ti€p tuc st dung dat do trong
thoi han con lai ctia hop dong thué quyén
stt dung dat va phai tra tién thué. Cho thué
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lai quyén st dung dat phai sinh tir hop
dong thué quyén sit dung dat nén chi thay
do6i chu thé bén cho thué. Trong treong hop
nay, bén cho thué la bén da thué dat, bén
thué la nguoi tht ba, hop dong cho thué
lai dwoc xaclap theo thoa thuan ctia bén da
thué va nguoi thtt ba nhung phai duoc sy
doéng y cuia cht sd hiru quyén st dung dat.
Chéng han, A 1a chti thé c6 quyén st dung
dat cho B thué quyeén st dung dat, sau do
B cho C thué lai thi phai c6 sy dong y ctia
A.Néu C cho D thué lai thi cling phai c6 va
chi can sy dong y ciia A ma khong can dén
su dong y cua B.

2.2. Vé do6i tuong ciia hop dong

Ddi twong ctia hgp dong cho thué
quyén st dung dat chinh la quyén khai
thac cong dung ctia dat gan lién véi mot
dién tich dat cu thé, mot loai tai san thudc
quyén so hiru cua chu thé c¢6 quyén st
dung dat hop phap, nén khi thyc hién
hop dong nay thi ngoai viéc chuyén giao
quyeén khai thac cong dung cta dat, bén
cho thué phai chuyén giao ca dién tich dat
von la d6i twong cua quyén do.

C6 thé ndi, quyén st dung dat la “tai
san trong tai san” thé hién ¢ chd du duoc
xac dinh 1a mot loai tai san nhung quyén
stt dung dat khong ton tai doc lap ma ludn
gan voi tai san khéc la dat dai, tinh vo hinh
cua quyén st dung dat duwgc “vat chat
hoa” thong qua mot tai san hiru hinh. Vi
vay, khac voi cac loai tai san khac, quyén
st dung dat duoc xac dinh theo khong
gian, dién tich, thoi han st dung dat dai.
Gia tri cua quyén st dung dat duoc xac
dinh thong qua gia tri cia mot tai san khac
la dat dai. Néu gia tri cua cac tai san la vat
thi gid tri ctia tai san la gia tri cua chinh vat
d¢, tai san la tién thi gia tri dwoc xac dinh
thong qua ménh gia cta chinh mén tién
dé. Trong khi, gia tri cia quyén st dung
dat chi co thé xac dinh dwgc khi thong qua
mot dién tich dat nhat dinh trong thoi han
st dung dat nhat dinh. “Gid tri quyén siv
dung dat la gid tri bang tién clia quyén sie dung
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dat doi véi mot dién tich dat xdac dinh trong thoi
han sir dung dat xdc dinh™.

Voi goc do la tai san thi quyén s
dung dat thudc so htru cia mot chu thé
nhdt dinh nhung dong thoi quyén sw
dung dat cing la mét trong ba quyén
nang trong ndi dung quyén so hitu dat
dai thudc sé hitru toan dan ma Nha nudc
la dai dién chu so hitu. Vi vay, cung mot
dién tich dat duoc xac dinh sé c6 hai cha
s hitu 1a chu s6 hiru dat dai (Nha nuwéce)
va cha sé httu quyén st dung (nguoi st
dung dat) nén con duoc goi 1a sé hiru kép.

Quyeén st dung datla quyeén khai thac
mat dat, st dung khong gian va long dat
theo chiéu thang dtng tir ranh gidi cua
thtra dat phu hop véi quy dinh ctia phép
luat. Vi thé khi cho thué quyén st dung
dat thi vé nguyén tic bén cho thué phai
chuyén giao tat ca cac quyén doé cho bén
thué. Tuy nhién, rat nhiéu treong hop bén
thué chi cd nhu cau sit dung mot trong cac
ndi dung ndi trén (nhu la st dung khodng
khong gian trén mat dat) hodac khi cho thué
quyeén st dung dat nhung cha cho thué
mudn gitr lai mot trong cac ndi dung cta
quyén st dung dat (nhu 1a gitr lai khodng
khong gian trén mat dat hodc trong long dat).
Trong nhitng treong hop nay, thay vi thoa
thuan dé xac 1ap mot hop dong cho thué
quyén st dung dat, cac chu thé sé thda
thuan dé€ chuyén giao quyén bé méat. Theo
do, bén c6 quyén str dung dat chi chuyén
giao cho bén kia mot/mot s6 ndi dung cua
quyén st dung dat, cdc ndi dung khac van
thudc quyén sir dung ctia minh.

Quyén bé mat la mot van dé lan dau
tién duwoc phap luat nuedce ta xac dinh, thuee
tién chuyén giao it, tranh chap chua xay
ra va hién con nhiéu cach hiéu khac nhau
vé nhiéu van dé lién quan dén quyén bé
mat ma phap luat da quy dinh.

Thit nhdt, vé dinh nghia quyén bé mat.
biéu 267 Bo luat Dan sy nam 2015 quy

2 Khoan 20 Diéu 3 Luat DAt dai nam 2013
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dinh “Quyén bé mat la quyén ciia mot chi thé’
doi voi mat dat, mat nieoc, khoang khong gian
trén madt dat, mat nwéc va long dat ma quyén sir
dung dat do thugc vé chu thé' khic”. Nhw vay
ching ta hiéu rang quyén bé mat bao gom
tat ca cac noi dung: Quyén doi véi mdt dit,
madt nwdc, khoang khong gian trén mat dat, mat
nuedc va long dit. Quyén bé mat chi khac véi
quyén st dung dat & chd: Néu cac quyén
da ndi la quyén cua cha thé d6i voi mat dat
ma quyén st dung dat dé thudc veé cha the
khac thi quyén d6 la quyén bé mat, néu mot
chu thé ¢o tat ca cac quyén do6 doi voi dat
thudc quyén st dung ctia minh hodac dat
thué thi quyén d¢ la quyén sir dung dit. Tac
gia khong dong y voi cach hiéu nay va cho
rang quyén bé mat la quyén ctia chu thé
doéi véi dat thudc quyén str dung cua chu
thé khac nhung nguoi cd quyén bé mat chi
c6 mot/mot sO cac quyén noi trén boi néu
ho c6 tat ca cac quyén doé thi ho hodcla chu
thé ctia quyén st dung dat hodc la nguoi
da thué quyén st dung dat.

Thir hai, vé quy dinh quyén bé mat ¢
thé duoc xac 1ap theo thoa thuan. B luat
Dan sy nam 2015 quy dinh “Quyén bé mat
duwoc xac lap theo quy dinh cua luat, theo
thoa thuan hodc theo di chuc” (Diéu 268).
Nhu vay, duong nhién hiéu rang su thoa
thuan d¢ la gitta nguoi cé quyén st dung
dat voi nguoi duoc chuyén giao quyén bé
mat ma ndi dung chuyén giao chi la mot
hodc mot s6 quyén nhw da ndi boi néu
chuyén giao toan bd cac ndi dung do thi
sw thoa thuan lai 1a mét hgp dong chuyén
giao quyén st dung dat. Chang han, A
c6 dién tich dat nong nghiép trong do6 cd
vuon cay ao ca. Néu A chuyén giao cho B
toan bo cac quyén doi voi dién tich dat do
(bao gom quyén doi véi mat dat, mat nudc,
khodang khong gian trén mdt dit, mdt nwdc va
long dit) d€ B st dung trong mot thoi han
nhat dinh va tra tién cho A, thi thoa thuan
gitta ho la mot hop dong cho thué quyén
sit dung dat. Néu A chi chuyén giao cho
B quyén sit dung khoang khong gian trén
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mat ao, ho (khodng khong trén mat nieéc) d€
lam nha hang kinh doanh &n udng trong
mot thoi han nhat dinh va tra tién cho A thi
quyeén st dung long ao, h6 d€ nudi trong
thuy san van thudc cua A va thoa thuan
nay phai dugc hiéu la hop dong cho thué
quyén bé mat. Khi théa thudn chuyén
giao quyén bé mat c6 thé bén chuyén giao
khong yéu cau phi st dung quyén bé mat
(cho mwon quyén bé mit), co thé yéu cau
bén st dung quyén bé mat phai tra mot
khoan tién nhat dinh (cho thué quyén bé
mat). Nhu vay c6 thé noéi, cho thué quyén
bé mat 1a sy thoa thudn gitta mot bén 1a
nguoi cd quyén str dung dat véi bén kia la
nguoi c6 nhu cau stt dung quyén bé mat,
theo d6 bén cho thué chuyén giao mot
hoac mot s6 ndi dung cua quyén st dung
dat cho bén thué quyén bé mat sit dung
trong mot thoi han nhat dinh va tra tién
thué quyén bé mat cho bén cho thué.

2.3. Vé thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong

Hiéu luc cta hop dong 1a su rang
budc phap ly nham bat budc cac bén ton
trong va nghiém ttc thuc hién cac quyén
va nghia vu. K€ tir thoi diém hop dong co
hiéu lwc, bén cé nghia vu bt budc phai
thuc hién nghia vu d6i véi bén c6 quyén,
néu khong thuc hién thi sé phai ganh chiu
nhitng hdu qua phép ly nhat dinh theo sy
thoa thudn trong hgp dong hodc theo quy
dinh cua phap luat. Néu hop dong vo hiéu
thi cac diéu khoan ma cac bén da cam két,
thoa thuan khong con gia tri. Boi vay, khi
ky két hop dong, cac bén can than trong
tuan tha nghiém ngat cdc quy dinh cta
phéap luat ddam bao hgp dong sé cd hiéu
lwc phap luat. Doi véi hgp dong dan sy
noéi chung thi thoi diém cé hiéu luc 1a thoi
diém giao keét, trit treong hop cac bén co6
thoa thuan khac hoac do phap luat co6 quy
dinh khac. Nhu ching ta da biét, quyén
st dung dat la mot loai tai san dac biét
nén viéc dich chuyén né thong qua hop
dong thué sé duwgc phap luat quy dinh
chdt ché hon so vdi cac loai tai san thong
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thuong khéc. Tt d6, c6 thé thdy hop dong
cho thué quyén st dung dat khong don
thuan chi 1a sy dich chuyén quyén su
dung dat tix bén cho thué sang bén thué
ma né con la sy thoéa thudn dé lam phat
sinh hay chdm dt cac quyén va nghia vu
ctia mdi bén.

Thoi diém c6 hiéu luc ctia hgp dong
thué quyén st dung dat duwoc nhiéu van
ban quy dinh khdc nhau, thi€éu thong nhat.
Theo quy dinh cua Luat Bat dai nam 2013,
dang ky dat dai 1a bat budc ddi véi nguoi
str dung dat bao gobm dang ky lan dau va
dang ky bién dong; tat ca cac giao dich vé
dat dai déu phai dang ky tai co quan dang
ky dat dai va c6 hiéu luc ké tie thoi diém
déng ky vao s6 dia chinh: “Viéc chuyén doi,
chuyé’n nhwong, cho thué, cho thué lai, thira
ké; tang cho, thé'chip quyén sw dung dat, gop
von bing quyén st dung dat phdi ding ky tai
co quan dang ky dat dai va co hiéu lwc ké tie
thoi diém diang ky vao s6 dia chinh” (khoan
3 Diéu 188). Vi vay, hop dong cho thué
quyeén st dung dat la mot loai hop dong
ludn va chi c6 hiéu lic tir thoi diém hoan
thanh viéc dang ky dat dai. Luat Kinh
doanh bdt dong san nam 2014 lai quy
dinh: “Thoi diém cé hiéu lwc ciia hop dong
do cdc bén thoa thudn va ghi trong hop dong.
Trwong hop hop dong cé cong chirng, chirng
thwec thi thoi diém co hiéu lwc ciia hop dong la
thoi diém cong chitng, chitng thwc. Trieong
hop cic bén khong co thoa thudn, khéng cé
cong chirng, chitng thec thi thoi diém cd hi¢u
lwc cia hop dong la thoi diém cic bén ky két
hop dong” (Biéu 17).

Chuang ta déu biét cac bén trong hop
dong chi bi rang budc phap ly vé quyén
va nghia vu d6i véi nhau tir thoi diém
hop dong cé hiéu luc. Nhu vay, cling la
cho thué quyén st dung dat nhung néu
theo Luat Kinh doanh bat dong san thi
thoi diém cac bén bi rang budc phap ly
hoan toan khac vdi thoi diém do Luat Dat
dai quy dinh. Vi thé, néu c6 tranh chap
xay ra, co quan ap dung luat sé kho khan
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trong viéc khong biét ap dung van ban
phap luat nao.

2.4. Vé thoi han cua hop dong

Thoi han cua hop dong cho thué
quyeén st dung dat 1a khoang thoi gian do
cac bén trong hop dong thoa thuan duoc
tinh ttr thoi diém bén cho thué da ban giao
dat thué cho bén thué cho dén khi cham
ditt nhung khong duwoc vuot qua thoi
han st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai. Trong truong hop cac bén
khong thoa thuédn vé thoi han thué va thoi
han thué cling khong thé xac dinh dwoc
theo muc dich thué thi hgp dong cho thué
quyén st dung dat d6 duoc coi la khong
thoi han. Theo d6, mdi bén déu c6 quyén
yéu cau cham dit hop dong vao bat ky lic
nao nhung phai bdo truedc cho nhau mot
thoi gian hop ly.

Xudt phat tit muc dich s& dung dat
cua bén thué thuong la dé€ ¢ hodc tién
hanh hoat dong san xuéat kinh doanh nén
thoi han thué dat thuong la dai, trong khi
muc dich thué cac tai san khac thuong la
dap tng nhu cau sinh hoat tam thoi nén
thoi han thué thuong ngan. Thoi han thué
cac tai san la tu liéu sinh hoat do cac bén
thoa thuan xac dinh va khong co6 gidi han,
mién 1a tai san con ton tai, trir phuong tién
giao thong co gidi ma luat da quy dinh vé
thoi han lvu hanh.

Trir cac loai dat ma Luat Dat dai da
xac dinh la dat st dung lau dai va 6n
dinh®, con nhitng loai dat c6 xac dinh vé
thoi han st dung thi thoi han thué quyén
st dung dat bi gidi han boi thoi han s
dung dat theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai. Chéng han, thoi han st dung dat
nong nghiép ctia ho gia dinh la 50 nam thi
tong thoi gian da sit dung dat ctia ho gia
dinh vdi thoi gian cho thué khong duoc
vieot qua 50 ndm.

% Pat st dung 6n dinh 1au dai (st dung vo thoi han)
duoc xac dinh tai Diéu 125, dat sit dung cé thoi han
duoc xac dinh tai Diéu 126, Luat Dat dai nam 2013.
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Ngoai ra cling can luu y d6i voi
treong hop cho thué lai quyén st dung
dat, néu thoi han ctia cho thué Ian dau chi
bi han ché boi thoi han st dung dat doi
vo6i loai dat cho thué theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai thi thoi han cho thué
lai bi han ch€ boi thoi han ctua hop dong
cho thué Tan dau.

3. Kién nghi hoan thién phap luit vé
hop dong cho thué quyén st dung dat

Qua nghién cttu nhitng quy dinh va
thuc trang phap luat vé hop dong cho
thué quyén str dung dat tac gia xin néu ra
mot s§ kién nghi nham hoan thién phép
luat vé hop dong cho thué quyén st dung
dat nhu sau:

Thir nhit, vé van dé xac dinh thoi
diém c6 hiéu luc cua hop dong cho thué
quyeén st dung dat. Lién quan dén quyén
st dung dat, Luat Dat dai duwgc xac dinh
la luat chuyén nganh, do d6 quy dinh cua
Luat Kinh doanh bat dong san can phai
phu hop véi quy dinh cua Luat Dat dai.
Chinh vi thé cac quy dinh cta Luat Kinh
doanh bat dong san vé thoi diém c6 hiéu
luc ctia hop dong cho thué quyén st dung
dat phai stra doi lai cho théng nhat voi
quy dinh cta Luat Dat dai.

Thit hai, vé hinh thirc xac lap quyén
bé mat. BO luat Dan su nam 2015 hién
hanh chi quy dinh rdt chung chung vé can
ct xac lap quyén bé mat: “Quyén bé mat
duegc xdc Idp theo quy dinh cia ludt, theo thoa
thudn hodc theo di chiic.” (Diéu 268) va chua
c6 van ban hudng dan cu thé nén con kha
nhiéu lang ting khi tim hiéu vé quyén bé
mat duoc xac lap theo thoa thuan. Mac du
thoa thuan ma theo dé xac lap, thay doi
hay chdm dét quyén, nghia vu dan su 1a
mot hop dong nhung véi quy dinh chung
chung d6 thi khong thé xac dinh hop dong
dé 1a loai hop dong gi (chuyén nhwong,
cho muon, tang cho hay cho thué). bé
c6 co so phép ly cho cha thé c6 quyén st
dung dat boc tach cac ndi dung ctia quyén
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st dung dét theo cac hop dong khac nhau,
tao diéu kién cho cac chu thé cung dong
thoi khai thac triét d€ cac cdng nang cua
dat dai mot cach hop ly, can c6 van ban
huéng dan vé cac hinh thiic chuyén giao
quyén bé mat, trong do6 can c6 quy dinh
cu thé vé Hop dong cho thué quyén bé mat.
C6 thé thdy rang, hoat dong cho thué
quyén st dung dat hién nay dién ra rat
pho bién. Do d¢, viéc quy dinh mot cach
cu thé va rd rang vé loai hop dong nay la
hét stec can thiét. Xay dung va hoan thién
tot hé thong phdp luat dat dai noi chung,
phap luat vé cho thué quyén st dung dat
ndi riéng sé gop phan diéu chinh cac quan
hé cho thué quyén st dung dat gitra cac
chu thé véi nhau, dam bao duoc quyén va
nghia vu gitta cac bén, dong thoi han ché
dwgc nhitng tranh chap cé thé phat sinh
trong qua trinh thiec hién hop dong./.
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