NGHI BINH SO 102/2024/ND-CP:

Bao dam sy phu hgp, dong bo va thdng nhat
gia phap luat vé dat dai véi cac quy dinh
phap luat khac cé lién quan

DOAN THI THANH MY - Vy trudng
Vu Pdt dai, B6 TN&MT

ham quy dinh chi tiét day du cac diéu, khoan

ma Luat da giao cho Chinh pht quy dinh

bao dam phu hgp véi Luat Dat dai va ¢ hiéu
luc dong thai véi thoi diém cd hiéu luc ctia Luit Dat
dai; bao dam su phtt hgp, dong bd va thong nhat gitia
phap luat vé dat dai véi cac quy dinh ctia phap luat
khac c6 lién quan, ngay 30/7/2024, Bo TN&MT da
ban hanh Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh
chi tiét thi hanh moét s diéu ctia Luat DAt dai.

SU CAN THIET BAN HANH NGHI PINH

Luat Bat dai nam 2013 dugc Quoc hoi thong qua
va c6 hiéu lyc ti ngay 1/7/2014. TS chtic thi hanh
Luat Dat dai, cac BO TN&MT, Tu phap, Tai chinh va
NN&PTNT da tham muu xay dung va trinh Chinh
pht ban hanh 25 Nghi dinh (trong dé c6 16 Nghi
dinh ban hanh méi, 7 Nghi dinh sta d6i, b sung va
2 Nghi dinh ban hanh thay thé); cac B9, nganh da
ban hanh 59 Thong tu, Thong tu lién tich, trong d6
Bo TN&MT da chu tri ban hanh 46 Thong tu. Viéc
ban hanh kip thoi, dong bo va kha day da cac van
ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pt dai da tao
ra hanh lang phap ly dong bd, chat ché va kha thi
cho viéc quan ly, khai thac nguodn luc, sti dung hgp
ly, tiét kiém, hiéu qua dit dai, phat trién cac cong
trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi, nha & do thi;
tao diéu kién cho dét dai tham gia vao thi truong bat
dong san; taing dang ké nguon thu cho ngin sach nha
nudc, dong gop tich cuc cho phat trién kinh té - xa
héi, qudc phong, an ninh cta dit nude. Qua trinh t&
chtic trién khai thi hanh Luat D4t dai ndm 2013, Bo
TN&MT ludn lang nghe y kién phan hoi tii phia dia
phuong, nguoi dan va doanh nghiép. Trén co s& do,
B¢ da tham muu d€ Chinh pht ban hanh cic Nghi
dinh s8 01/2017/ND-CP ngay 6/1/2017, Nghi dinh
sO 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020, Nghi dinh
s6 10/2023/ND-CP ngay 3/4/2023 stia d6i, b6 sung
mot s6 diéu ctia cac nghi dinh huéng dan thi hanh
Luat Dat dai, Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay
5/2/2024 stia d6i, b8 sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phua
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quy dinh vé gia dat va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
ngay 3/4/2023 ctua Chinh pht stia d6i, b6 sung mot
s6 diéu ctia cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat
bat dai. Cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ctia Luat DAt dai nam 2013 néu trén da
gop phén thao g& kho khan, vudng mac trong viéc t6
chtic thi hanh Luét trong thoi gian qua.

Tuy nhién, qud trinh tdng két thi hanh Luat Dat
dai ndm 2013 cho thdy, mac du dat dugc nhiing két
qua nhét dinh, song cong tac quan ly va st dung dat
dai con ton tai han ché nhu: quy hoach st dung dat
chua bao dam tinh dong bg, tong thé, hé thong, chit
lugng chua cao, thi€u tdm nhin dai han; nguén luc
dat dai chua dugc khai thac, phat huy ddy du va bén
viing, viéc st dung dét c6 noi con lang phi, hiéu qua
thép; viéc tiép can dat dai cua t6 chiic, cd nhan, dic
biét la dong bao dan tdc thiéu sé con bat cap; viéc
thu hoi dat, boi thuong, ho trg, tai dinh cu c6 noi
chua dam bao hai hoa lgi ich gitta Nha nudc, ngudi
st dung dat va nha dau tu; cai cach hanh chinh
trong quan ly dat dai chua dap tng dugc yéu cau
thuc tién; tai chinh vé dat dai va gia dt chua phan
anh dung thuc t€ thi truong; xu thé thoai héa dat,
6 nhiém déit, xAm nhdp min dién ra & nhiéu noi,
dién bién phtic tap; tranh chap dat dai, khiéu nai, t6
cdo, vi pham phap luat vé dat dai con nhiéu nhung
viéc xti ly con han ché... Nguyén nhan la do dat dai
c6 tinh lich sti, phtic tap; viéc thi hanh phap luat vé
dat dai 6 mot s6 noi con chua nghiém; chinh sach,
phap luat con cé nhiing bat cap, mot s6 ndi dung
cta phap luét c6 lién quan chua thong nhat, dong
bd vé6i phap luat vé dat dai; viéc phat hién, ngin
chdn va xt ly chua dugc thuc hién t6t; mot s6 ndi
dung phat sinh mdi trong thuc tién nhung phap luat
chua c6 quy dinh diéu chinh.

Trudc thuc trang do, ngay 18/1/2024, tai Ky hop
bat thuong lan thu 5, Qudc hoi khoa XV thong qua
Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 véi 16 Chuong, 260
biéu. Ngay 5/3/2024, Thu tuéng Chinh phu da ban
hanh Quyét dinh s6 222/Qb-TTg phan céng cac B9,
nganh chuén bi n¢i dung quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dat dai nam 2024, theo d6, B6 TN&MT duoc
giao chuin bi 6 Nghi dinh d€ quy dinh chi tiét thi
hanh mdt s6 diéu ctia Luat, trong d6 c¢6 Nghi dinh s6



102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai. Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat
dai dugc ban hanh d€ quy dinh chi tiét 54 n¢i dung
dugc giao trong Luét 1a can thiét, bao dam cé hiéu luc
dong thoi voi thoi diém co hiéu luc ctua Luat Dat dai
theo dung quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy
pham phap luit.

MOT SO NOI DUNG CO BAN CUA NGHI PINH

Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi
ti€t 54 Diéu, khoan ma Luat Dat dai nam 2024 giao
Chinh phu quy dinh chi tiét. Nghi dinh gom 10
Chuong, 113 Diéu va 1 Phu luc, cu thé: Quy dinh
chung (biéu 1 dén Diéu 12); T6 chiic dich vu cong vé
dat dai (Diéu 13 va Diéu 14); Quy hoach, ké hoach st
dung dat (biéu 15 dén Diéu 24); Thu hoi dat, trung
dung dat (biéu 25 dén Diéu 40); Phat trién, quan ly,
khai thac quy dat (Diéu 41 dén Diéu 43); Giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat (Piéu 44
dén Diéu 63); Ché do st dung dat (biéu 64 dén Diéu
100); Theo déi va danh gia viéc quan ly, st dung dat
dai; kiém tra chuyén nganh dat dai (Piéu 101 dén
biéu 104); Giai quyét tranh chap dit dai, hanh vi
vi pham phép luat vé dat dai khi thi hanh céng vu
trong linh vuc déat dai (Diéu 105 dén biéu 109); bDiéu
khoan thi hanh (Piéu 110 dén Diéu 113) va Phu luc
gém 31 mau.

Mot s6 noi dung chinh ctia Nghi dinh:

(1) Quy dinh vé pham vi diéu chinh, doi tugng dp
dung; cd nhan truc tiép san xudt néng nghiép; phan
loai ddt

Mot trong nhiing bat cap trong qua trinh t8 chiic
thi hanh Luat Dat dai ndm 2013 lién quan dén xac
dinh thé nao la “c6 nguén thu nhép 6n dinh tu san
xudt nong nghiép trén dat d6” d€ xac dinh ho gia
dinh, cd nhén tryc ti€p san xudt nong nghiép. Trén
co s6 ké thiia quy dinh tai khoan 30 Diéu 3 Luat Dat
dai ndm 2013, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP da
quy dinh lam r6 hon ca nhan truc tiép san xuit nong
nghiép phai la cdc ca nhin da dugc Nha nudc giao
dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat nong
nghiép; nhin chuyén quyén st dung dat nong nghiép
ma c6 thu nhép ti san xuit ndong nghiép trén dat dé
va khong thudc doi tugng dugc hudng luong tii ngan
sach nha nudc, hudng luong huu, hudng trg cip bao
hiém xa hoi hang thang hodc ngudi lao dong c6 hgp
dong lao dong khong xac dinh thai han (Diéu 3).

Vé phén loai dat (Diéu 4, 5 va Diéu 6), Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP da quy dinh chi tiét loai dat
trong nhom dit nong nghiép, nhém dat phi nong
nghiép va dét chua st dung, cu thé: (1) Nhom dat
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nong nghiép: quy dinh chi ti€t 7 nhom dat thudc
nhom dit nong nghiép, gdm: dét trong cay hing
ndm, dét trong ciy lau ndm, dat lam nghiép, dat nuodi
trong thuy san, dit chan nuoi tap trung, ditlam mudi
va dat nong nghiép khac; (2) Nhom dat phi nong
nghiép: quy dinh chi tiét 11 nhém dat thu¢c nhém
dat phi néng nghiép gom: dat &, dat xay dung tru s6
co quan, dat quoc phong, an ninh, dit xay dung cong
trinh sy nghiép, dat san xudt kinh doanh phi néng
nghiép, dat st dung vao muc dich cong cong, dat
ton gido, dat tin ngudng, dit nghia trang, nha tang
1é, co s6 hoa tang, co s luu trii tro cot, dat c6 mit
nudc chuyén ding va dat phi ndng nghiép khac; (3)
Nhom dét chua st dung: quy dinh chi tiét vé 5 nhém
dat thudc nhém dat chua st dung gom: dat do Nha
nudc thu hoi chua giao, chua cho thué st dung ma
giao Uy ban nhan dan (UBND) cdp x4, t3 chtic phat
trién quy dat quan ly, dat bang chua st dung, dat doi
nui chua st dung, dat ndi da khong co rting cay va
dat c6 mét nudc chua st dung. Noi dung quy dinh
chi tiét vé phén loai d4t co ban ké thiia cac van ban
quy dinh vé thong ké, kiém ké dit dai va lap ban do6
hién trang st dung dét theo Luat Dat dai ndm 2013,
dong thoi 6 hoan thién chi tiét cic nhom dat cu thé
dé phu hgp véi quy dinh vé phén loai dat trong Luat
bat dai ndm 2024 nhu, b6 sung phan loai dit doi véi
dat chan nuoi tap trung vao nhom dat nong nghiép;
b6 sung dit co s luu trii tro cot, gop dat sdng, ngoi,
kénh, rach, sudi va mat nudc chuyén dung thanh dat
c6 mdt nudc chuyén dung, bai bé quy dinh vé dat
nghia dia trong nhom dét phi néng nghiép...

VEé h6 trg dat dai d6i véi dong bao dan toc thiéu
s6 (Diéu 8), day la chinh sach mdi trong Luat Dat dai
nam 2024, theo d6 Luat da quy dinh cu thé chinh sach
ho trg dat &, dat san xudt cho ca nhéin la ngudi dan toc
thiéu s6 thudc dién ho nghéo, hd cin ngheo tai viing
dong bao dan toc thi€u s6 va mién nui; trach nhiém
cutia cac cd quan nha nudc trong viéc xay dung va thuc
hién chinh sach vé dat dai déi véi dong bao dan toc
thiéu s6; nguon luc d€ thuc hién chinh sach; dam bao
quy dat d€ thuc hién chinh sach dat dai d6i v6i dong
bao dan toc thiéu s6; quy dinh han ché mdt s6 quyén
ctia ngudi st dung dat doi véi cac truong hop dugc
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat
theo chinh sach vé dat dai déi véi dong bao dan toc
thiéu s6. D€ quy dinh chi tiét, Nghi dinh quy dinh
1o viéc ho trg dat dai d6i véi trudng hop ca nhén la
ngudi dan toc thi€u s6 da dugc giao dat lan dau ma
nay khong con dat & thi dugc giao dat ¢ hodc dugc
chuyén muc dich st dung dat tu loai dt khac sang dat
&; truong hop thiéu dat & thi dugc chuyén muc dich
st dung dat ti loai dat khac sang dat & va dugc mién
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tién st dung dét doi véi dién tich trong han muic giao
dat &. Truong hop khong con dat ndong nghiép hodc
dién tich dat nong nghiép dang stt dung khong da 50%
dién tich dét so v6i han miic giao dat ndong nghiép ctia
dia phuong thi dugc ho trg giao tiép dit ndong nghiép
trong han mtc. Dong thoi, giao trach nhiém cua
UBND cép xa, UBND cép huyén trong viéc ho trg dat
dai d6i véi ca nhan la ngudi dan toc thiéu s6. Quy dinh
ro kinh phi thuc hién béi thuong, hé trg, tai dinh cu dé
thu hoi dat; kinh phi do dac, 1ap ho so dia chinh, cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiiu
tai san gin lién véi dit va cac chi phi khac duge b
tri ti nguon ngan sach dia phuong va cac nguon von
hgp phéap khac theo quy dinh ctia phap luét, truong
hop dia phuong khong tu can déi dugc ngan sach thi
UBND cép tinh bdo cao B¢ Tai chinh d€ trinh Tha
tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh.

D6i vo6i quy dinh vé t6 chic kinh t€ ¢6 von dau
tu nudc ngoai nhan chuyén nhugng von dau tu la gia
tri quyén st dung dat (biéu 9), phap luat vé dat dai
hién hanh quy dinh gia tri quyén st dung dat dugc
von hoa vao vén cta doanh nghiép, tuy nhién phap
luat vé doanh nghiép va cac phap luat khac c6 lién
quan khong c6 quy dinh vé vén héa gia tri quyén su
dung dét. D€ khac phuc bat cap néu trén, Nghi dinh
6 102/2024/ND-CP da quy dinh cu thé vé diéu kién
cua t6 chtc kinh t€ c¢6 von dau tu nudc ngoai dugc
nhan chuyén nhugng von dau tu la gid tri quyén su
dung dat cua t6 chic kinh t€ dang st dung dat ¢
ngudn goéc dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién su
dung dat, cho thué dat tra tién mot lan cho ca thai
gian thué ma gia tri quyén st dung dat da thanh von
diéu 1¢ ctia t6 chuic kinh té€ va c6 cac quyén, nghia vu
quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 Luat Dat dai. Truong
hgp nhéan chuyén nhugng vén diu tu la gia tri quyén
st dung dat tai xa, phuong, thi trdn bién gidi; xa,
phuong, thi trn ven bién, ddo; khu vuc khac ¢6 anh
hudng dén quéc phong, an ninh thi viéc nhin chuyén
nhugng von dau tu la gia tri quyén st dung dat thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va phap
luat c6 lién quan.

Ngoai ra, nhdm gidm cdc yéu ciu vé biéu mau bao
cdo, s6 lugng, thanh phén hoé so, rut ngin thoi gian
thdm dinh va linh hoat phuong thiic ndp hé so tao
diéu kién thuan lgi cho ngudi dan va doanh nghiép
trong viéc thuic hién cac tht tuc hanh chinh (TTHC)
vé dat dai, Diéu 12 cia Nghi dinh quy dinh 16 co quan
ti€p nhén ho so va tra két qua, phuong thtic ndp ho
sd, thoi gian giai quyét TTHC, theo d6 thai gian thuc
hién TTHC dugc tinh ké tii ngay nhan dugc ho so
hop 1¢ va khong bao gom thoi gian giai quyét cua cac
co quan vé tai chinh, thué, thoi gian nguoi st dung
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dat thuc hién nghia vu tai chinh, thoa thuén dé thuc
hién tich tu, tap trung dat ndng nghiép, thoi gian xac
dinh gia dat cu thé, thoi gian trich do dia chinh thta
dat. Dong thoi da giao UBND cdp tinh quyét dinh
co quan ti€p nhan, tra két qua giai quyét TTHC, thoi
gian cac buéc thuc hién TTHC cua tling co quan,
don vi c6 lién quan, viéc giai quyét lién thong gitia
cac co quan c6 lién quan theo co ché mot ctia bao
dam thoi gian theo quy dinh ctia phap luat; cong khai
cac TTHC va viéc lya chon dia diém nop ho so bao
dam tiét kiém thai gian, chi phi cta t6 chuc, cd nhén,
co quan ¢ thdm quyén trong giai quyét TTHC.

(2) T6 chiic dich vu cong vé ddt dai

Nghi dinh quy dinh cu thé chtic ning, nhiém
vy, co cdu td chiic ctia Van phong déng ky dat dai va
Trung tdm phat trién quy dat tai Diéu 13, 14. Theo
do, Van phong dang ky dat dai la don vi su nghiép
cong lap truc thudc co quan cé chiic nang quan ly
dat dai cap tinh; c6 chiic nang thuc hién ding ky, cap
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s hiiu
tai san gan lién vai dat, do dac, chinh ly, 1ap ban do
dia chinh, x4y dung, quan ly, van hanh va khai thac
hé thong thong tin dét dai, cung cap dich vu cong vé
dat dai va ho trg cong tac quan ly nha nuéc khac vé
dat dai trén dia ban cép tinh. Viéc quy dinh nham
bao dam thé ché tinh thin ctia Nghi quyét s6 18-NQ/
TW vé phén cip, phan quyén, phan ré nguoi, ro trach
nhiém, tao minh bach trong giai quyét TTHC vé dat
dai, cu thé€ héa cac ndi dung ding ky dat dai, cdp
Gidy chiing nhan tai Luit Dat dai nam 2024. Doi véi
Trung tdm phat trién quy dit (Piéu 14), Nghi dinh
quy dinh Trung tdm phat trién quy dat la don vi su
nghiép cong lap do UBND cép tinh quyét dinh thanh
lap truc thudc UBND cip tinh. Cén cti vao tinh hinh
thuc t€ tai dia phuong, UBND cép tinh quyét dinh
thanh 14p Trung tdm phat trién quy dat truc thudc
UBND cép huyén; quy dinh cu thé nhiém vy, co cdu
t6 chtic, ngudn thu tai chinh, cac khoan chi lién quan
dén hoat ddng ctia Trung tam phat trién quy dat. Viéc
kién toan t8 chuic phat trién quy dat sé khac phuc ton
tai, bat cap da dugc chi ra trong qua trinh tong két
danh gid mo hinh hoat dong cua TS chtic phat trién
quy déat do 1a cac t6 chic phét trién quy dat tai dia
phuong con phan tan, chua tap trung dugc nguon
luc; chua c6 sy chi dao tép trung, thong nhat; viéc
phoi hop véi cac co quan ¢ lién quan con gip nhiéu
kho khin; su quan tam hé trg vé mdi trudng, vé co
ché hoat dong con thi€u hodc chua day du; viéc cap
nguon von cé nhiéu han ché vé s6 lugng va thai gian
do phu thu¢c vao ngudn von ngan sach nha nudc cap
cho Quy phat trién dat hodc phu thudc nguén vén
cht dau tu dy 4n tu nguyén ng trudc.



(3) Quy hoach, ké hoach sti dung ddt

Nghi dinh s6 102/2024/NDb-CP da giao B¢
TN&MT quy dinh ky thuat vé lap, diéu chinh ké
hoach st dung dat quoc gia, quy hoach, ké hoach st
dung dat cap tinh, cap huyén tai cac Diéu 15, 18, 19,
20 va biéu 21, theo d6, quy dinh cu thé vé ky thuit,
cac budc thuc hién lién quan dén cach thuic, ndi dung
phén bd chi tiéu st dung dit cho quy hoach cac cap,
bang ma, ky hiéu loai dét, quy dinh vé mau, quy cach
ho so quy hoach, ké hoach st dung dat, cac budc
trong quy trinh lap quy hoach, ké hoach st dung dat
cac cdp, hé thong bang ma, ky hiéu mau sac ctia cac
loai dat tuong ting véi cac loai ban d6 doi véi tling cap
quy hoach. Viéc quy dinh trén co s6 ké thiia cac quy
dinh hién hanh, Thong tu s6 01/2021/TT-BTNMT
ngay 12/4/2021 quy dinh ky thuét lap, diéu chinh quy
hoach, ké hoach sti dung dat v6i 52 Diéu va 185 trang
ké ca phu luc, biéu mau va ky hiéu mau sac ban dé...

Vé nguyén tac, tiéu chi phan bd chi tiéu st dung
dat (biéu 22), day la diém méi cta Nghi dinh so véi
quy dinh hién hanh. Theo d6, Nghi dinh quy dinh
chi tiét nguyén tic, tiéu chi phan bs cac chi tiéu st
dung dat, trong d6 vé nguyén tac phan bo chi tiéu st
dung dat dugc quy dinh cu thé tai 5 nhém nguyén tac
phén bé chi tiéu nham dap ting yéu ciu phan bg dsi
V6i tling cap quy hoach; d6i véi tiéu chi phan bo chi
tiéu st dung dat dugc chia thanh 2 nhém noi dung,
theo d6 quy dinh riéng d6i véi tiéu chi phan bé cac
chi tiéu st dung dat qudc gia (dat trong laa, dat riing
phong ho, dat riing dac dung, dat riing san xuét la
riing tu nhién, dat quoc phong, dat an ninh) cho cac
dia phuong va tiéu chi phan bd céc chi tiéu trong quy
hoach st dung dat cdp tinh cho quy hoach st dung
dat cap huyén doi véi 26 loai dat trong nhom dat
ndng nghiép, dat phi ndng nghiép phu hop véi cac
loai dat da dugc quy dinh tai Diéu 9 ctia Luat bat dai.
Nghi dinh ciing quy dinh r6 diéu kién, tiéu chi, trach
nhiém cta t6 chtic tu vin, chuyén gia tu van chu tri
va viéc lua chon tu van l4p quy hoach, ké hoach st
dung dét cta tiing cip (Diéu 23, 24) dé ddm bao viia
mé rong cac doi tugng tham gia lap quy hoach, ké
hoach st dung dit viia dam bao vé chat lugng ctia
viéc lua chon don vi tu van.

(4) Thu hoi dat, trung dung dat

bai v6i quy dinh vé thu hoi dit lién quan dén
qudc phong, an ninh (ti Diéu 25 dén Diéu 27): da
quy dinh chi tié€t d6i véi cac truong hgp vé (1) thu hoi
dat qudc phong, dat an ninh da c6 trong quy hoach
sti dung dat quoc phong, quy hoach st dung dat
an ninh la d4t d€ chuyén giao cho dia phuong thuc
hién du 4n phét trién kinh té - xa hdi vi loi ich quéc
gia, cong cong; (2) thu hoi dat dé thuc hién nhiém

vu qudc phong, an ninh nhung chua cé trong quy
hoach st dung dat quoc phong, quy hoach st dung
dat an ninh va (3) thu héi dat quéc phong, dat an
ninh, tai san gan lién véi dat d€ chuyén giao cho dia
phuong thuc hién du an phat trién kinh t€ - xa hoi vi
loi ich quoc gia, cong cdng nhung dién tich dat du
kién thu héi chua dugc xac dinh trong quy hoach st
dung dat quéc phong, quy hoach sti dung dat an ninh
la dat chuyén giao cho dia phuong. Day la cac quy
dinh méi so v6i hién hanh d€ quy dinh chi tiét Diéu
84 ctia Luat DAt dai ndm 2024. Trinh ty, tha tuc thu
hoi dat dugc thiét ké ré cac budc cong viéc, thoi gian
thuc hién va trach nhiém ctia cdc co quan, nguoi st
dung dat trong thuc hién thu hoi dat.

Nghi dinh cting quy dinh r6 rang hon vé cac
truong hgp bat kha khang d€ ap dung trong viéc
xt ly cac truong hop quy dinh tai cac khoan 6, 7 va
8 Diéu 81 Luat Dat dai la sy kién bat kha khang va
trd ngai khach quan theo quy dinh ctia phap luét
vé dan sy ma anh hudng truc ti€p dén viéc sti dung
dat, bao gom: thién tai, tham hoa mdi trudng; hda
hoan, dich bénh; chién tranh, tinh trang khén cip
vé qudc phong, an ninh; cac trudng hop khac theo
quy dinh cta phap luat vé tinh trang khén cép;
trudng hgp co quan nha nudc c6 thdm quyén ap
dung cac bién phap khin cép tam thoi, ké bién,
phong téa quyén st dung dét, tai san gan lién véi
dat theo quy dinh ctia phap luat ma sau dé nguoi
stt dung dat dugc tiép tuc stt dung dat; cac quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cua co quan
nha nudc c¢6 thdm quyén la tré ngai khach quan,
khong do 16i cua nguoi st dung dat, tac dong truc
tiép dén viéc st dung dat va cdc truong hop khac
do Thu tuéng Chinh pht quyét dinh theo dé xuit
cta UBND cép tinh hoac B¢ truéng Bé quan ly
chuyén nganh. Dong thoi, quy dinh cu thé vé thaoi
diém dé€ tinh gia han khong qua 24 thang déi véi
truong hgp khong dua dat vao st dung hodc cham
tién do st dung dat; thoi gian bi anh hudng doéi
v6i truong hop bat kha khang khong tinh vao thoi
gian khong dua dat vao st dung, cham tién do st
dung dat theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luat
bat dai. Chu tich UBND cdp tinh cén ct quy dinh
vé cac truong hgp bat kha khang ctia phap luat va
thuc té trién khai cic du 4n diu tu dé€ xac dinh thoi
gian bi anh hudng do truong hgp bat kha khang
dai véi du an thudc dia ban cép tinh.

(5) Phdt trién, qudn 1y, khai thdc quy dat

Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét
vé cac truong hgp do TS chiic phét trién quy dat phat
trién, quan ly, khai thac quy dat; viéc lap, thdm dinh,
phé duyét du an tao quy dat; quy dinh vé quan ly,
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khai thac quy d4t ngan han khong qua 5 nam, nguoi
dugc thué dat khong phai thuc hién dang ky dat dai
va khong dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiiu tai san gan lién véi dat; don gia
khéi diém cho thué dit do Chu tich UBND cép c6
thdm quyén cho thué dat quyét dinh. Tién cho thué
dugc tinh vao doanh thu va hach toan theo quy dinh
déi véi don vi su nghiép cong lap. Nguoi st dung dat
khong dugc xay dung cac cong trinh kién c6 va phai
cam két tu nguyén thdo d& cong trinh khi Nha nuéc
thu hoi, khong dugc boi thuong vé dat, tai san va chi
phi d4u tu vao dat, dong thoi phai nop moét khoan
tién dat coc doi véi trach nhiém thao d& cong trinh.

(6) Giao ddt, cho thué ddt, chuyén muc dich sii
dung ddt

Déi véi truong hgp duge Nha nude cho thué
dat, néu thoi diém ban giao dat ti ngay 1/1/2005 dén
trudc ngay 1/10/2009 thi gia dat d€ tinh tién thueé dat
ap dung bang gia dat tai thoi diém ban giao dat. Néu
thai diém ban giao dat tu ngay 1/10/2009 dén trude
ngay 1/7/2014 ma thuc trudng hop phai xdc dinh
gia dat cu thé thi gia dat d€ tinh tién thué dat ap dung
bang gia dat nhan véi hé s6 diéu chinh gia dat tai thoi
diém ban giao dat. Néu thoi diém ban giao dat tu
ngay 1/7/2014 dén ngay 31/12/2014 doi véi truong
hop cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué ma theo quy dinh tai thsi diém ban giao
dat thuoc truong hop ap dung phuong phap hé s6
diéu chinh gia dat khi xac dinh gia dat cu thé hodc
truong hgp cho thué dat tra tién thué dat hang nam
thi gia dat d€ tinh tién thué dit 4p dung bang gia dat
nhén véi hé s6 diéu chinh gia dat tai thoi di€ém ban
giao dat. Néu thoi diém ban giao dét tii ngay 1/1/2015
dén trudc ngay 1/8/2024 doi véi trudng hop cho thué
dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao dat thudc
truong hgp ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh
gia dat khi xac dinh gia dat cu thé hodc trudng hop
cho thué dat tra tién thué dat hang nam thi ap dung
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bang gia dat tai thoi di€ém ban giao dit nhan véi hé
s6 diéu chinh gia dat tai thoi diém ban giao dat. Néu
thoi diém ban giao dat tu ngay 1/7/2014 dén trude
ngay 1/8/2024 ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dit phai xdc dinh gia dat cu thé va khong thudc
doi tugng ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh gia
dat thi ap dung cac phuong phap quy dinh tai cac
diém a, b, c khoan 5 va cac diém a, b, ¢ khoan 6 Diéu
158 Luat bat dai dugc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh
quy dinh vé gia dat. Viéc xac dinh hé s6 diéu chinh
gia dat tai cac quy dinh néu trén dugc thuc hién theo
Nghi dinh quy dinh v€ gia dat. Truong hgp thudc doi
tugng dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat thong
qua hinh thtic dugc co quan c6 thdim quyén quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sti dung d4t ma phai
ndp tién st dung dat, tién thué dat thi thoi di€ém xac
dinh gia dat d€ tinh tién su dung dat, tién thué dat
la thoi diém co quan nha nudc c¢é thdm quyén ban
hanh quyét dinh.

(7) Ché d¢ sii dung ddt

Trén co s ké thiia quy dinh tai Nghi dinh s6
42/2024/ND-CP cua Chinh pht, tai muc 3, Chuong
7 cta Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP da hoan thién
ndi dung vé quy hoach, ké hoach st dung dat doi
v6i khu vuc bién dugce xac dinh dé 14n bién; quyét
dinh chu truong dau tu, chdp thuan chu truong dau
tu, lua chon nha dau tu d6i véi du dn dau tu cé hoat
dong lan bién; 14p, thdm dinh bao cdo nghién ctiu
kha thi, phé duyét du 4n; 14p, thdm dinh, phé duyét
thiét ké xay dung; thi cong, nghiém thu cong trinh
xay dung ctia du an d4u tu l4n bién hodc hang muc
l4n bién cua du an dau tu. Noi dung quy dinh giao
dat, cho thué dat, giao khu vuc bién d€ thuc hién
hoat dong ldn bién; nghiém thu hoan thanh hoat
dong lan bién; xac dinh tién st dung dat, tién thué
dat; cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu tai san gin lién véi dat d6i véi hoat dong 14n
bién dugc hoan thién trén co s& quy dinh ctia Luat
bat dai nam 2024.



Bén canh d6, ti Diéu 79 dén Diéu 90 cua
Nghi dinh da quy dinh chung vé viéc st dung
dat qudc phong, an ninh; quan ly nha nudc doéi
v6i dat quoc phong, an ninh; déi tugng st dung
dat quoc phong két hgp véi hoat dong lao dong
san xudt, xay dung kinh té nguyén tic st dung
dat quéc phong, an ninh két hgp véi hoat dong
lao dong san xudt, xay dung kinh té; trach nhiém
ctia B trudng Bo Quoc phong, Bo trudng Bo
Cong an trong quan ly, st dung d4t quoc phong,
an ninh két hgp véi hoat dong lao dong san xuat,
xdy dung kinh té; quyén, nghia vu cta don vi,
doanh nghiép do cac Bo Qudc phong, Céng an
dugc giao quan ly stt dung dat quéc phong, an
ninh két hgp véi hoat dong lao dong san xuat,
xdy dung kinh té cac truong hop st dung dat
qudc phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao
dong san xudt, xay dung kinh té khong phai nop
tién st dung dit hing nam; cac trudng hgp su
dung dat quoc phong, an ninh két hgp véi hoat
dong lao dong san xuét, xay dung kinh té phai
ndp tién su dung dit hang nam; cach tinh tién
st dung dat hang ndm, thoi gian tinh thu tién
st dung dat hang ndm va giao trach nhiém B¢
trudng B6 Qudc phong, Bo trudng Bé Cong
an phéan cdéng co quan chic ning hudéng dan
viéc thu, nop tién st dung dit hang nim déi
v6i don vi, doanh nghiép nha nudc do cac Bd
Quéc phong, Cong an dugc giao quan ly; trinh
tu tha tuc lap, thdm dinh, phé duyét phuong an
st dung dat quoc phong, an ninh két hop véi
hoat dong lao dong san xuit, xdy dung kinh té;
khoan thu va néi dung chi tii st dung dat quoc
phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao dong
san xuat, xay dung kinh té; quan ly so tién thu
dugc tu viéc st dung dat quéc phong, an ninh
két hop v6i hoat dong lao dong san xudt, xay
dung kinh té. N¢i dung quy dinh vé st dung dét
qudc phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao
dong san xudt dugc xay dung trén co s ké thiia
cac ndi dung quy dinh tai Nghi dinh s6 26/2021/
ND-CP ngay 25/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 132/2020/
QH14 ngay 17/11/2020 ctia Qudéc hdi thi diém
mot s6 chinh sdch dé thdo go vudng mac, tén
dong trong quan ly, st dung dat qudc phong, an
ninh két hgp véi hoat dong lao dong san xuait,
xdy dung kinh té, c6 hoan thién vé déi tugng su
dung dat quoc phong, an ninh két hgp véi hoat
dong lao dong san xudt, xy dung kinh té dé phu
hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 201 Luat Dat
dai ndm 2024.

(8) Theo doi va danh gid viéc qudn ly, sii dung dat
dai; kiém tra chuyén nganh dat dai

Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP quy dinh ndi dung
theo doi va danh gia d6i véi co quan quan ly nha nude
vé dat dai, theo doi va danh gia d6i véi viéc chap hanh
phap luat vé dat dai ctia ngudi sti dung dat; xay dung
ké hoach va t6 chtic kiém tra viéc quan ly, stt dung dat
dai hang nidm, quy dinh cu thé ddi tugng theo doi,
danh gia thu¢c trach nhiém ctia B TN&MT dai véi
dién tich quy mo 16n, sti dung nhiéu dién tich dat; viéc
keé khai, ddng ky va bdo cao tinh hinh quan ly, st dung
dat ctia nguoi stt dung dat; quy dinh vé cung cip va
phan anh thong tin vé quan ly, st dung dat dai, thoi
diém, hinh thtic, néi dung bao cao; cung cip va phan
anh thong tin vé quan ly, st dung dat dai; can ct, thim
quyén, trach nhiém, ndi dung va hinh thic kiém tra
chuyén nganh dat dai; trinh ty, tht tuc tién hanh kiém
tra. Noi dung theo déi va danh gia viéc quan ly, su
dung dit dai; kiém tra chuyén nganh dat dai co ban
dugc hoan thién trén co s& quy dinh hién hanh, c6
hoan thién, quy dinh cu thé hon néi dung theo doi
va danh gia viéc quan ly, sti dung dat dai ctia co quan
quan ly nha nudc vé dat dai va theo doi va danh gia doi
v6i viée chip hanh phap luit vé dat dai ctia nguoi st
dung dat; quy dinh can ct, thdim quyén, trach nhiém,
ndi dung, hinh thiic kiém tra va trinh ty, tha tuc tién
hanh kiém tra chuyén nganh dit dai.

Ngoai ra, Nghi dinh ciing quy dinh mot s6 noi
dung lién quan dén giai quyét tranh chap dét dai, hanh
vi vi pham phap luat vé déat dai khi thi hanh céng vu
trong linh vuc dat dai (tt Diéu 105 dén biéu 109) va
Diéu khoan thi hanh (tt Diéu 110 dén Diéu 113).

Co thé noi, voi su chi dao quyét liét caa Chinh
pht, Tht tuéng Chinh phut, dé€ bao dam diéu kién
cho viéc dua Luat Dt dai nam 2024 c6 hiéu luc ké
tli ngay 1/8/2024 (s6m hon 5 thang so véi ké hoach),
trong thoi gian ngan, B TN&MT da tich cuc, cht
dong phdi hop véi cac Bo, nganh, co quan c6 lién
quan xay dung, trinh Chinh phu ban hanh 4 Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai nim
2024 c6 hiéu luc thi hanh dong bo véi Luat, trong doé
c6 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat
dai nam 2024. Dong thoi, B cling da ban hanh theo
th4m quyén 4 Thong tu dugc giao trong Luat. Nhiing
két qua trén da gép phan quan ly hiéu qua va giai
phdng ngudn luc dat dai, dap ting yéu ciu phat trién
kinh té - xa hoi, dam bao quéc phong, an ninh, phat
trién bén viing trong thoi ky ddy manh céng nghiép
héa, hién dai hoa dat nude, ddy manh hoan thién thé
chékinh t€ thi truong dinh huéng xa héi cht nghia &
nudc ta hién nay va thai gian téim
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