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Mot sd stia d6i, bo sung vé gidi quyét tranh chap,
khiéu nai dat dai trong Luat Dat dai nam 2024

ThS. PHAM THI THANH NGA
Truong Dai hoc Ludt Ha Noi

PHAM HA BAC

Hoi Luat gia Viét Nam

at dai via la tai san c6 gia tri cao via la
D doi tugng clia cac giao dich trén thi trudng
nén tranh chép, khiéu nai, t6 cao vé dit dai

trd thanh mot hién tugng xay ra phé bién trong xa hoi
dang chuyén d6i manh mé sang nén kinh té thi truong,
hoi nhap quoc té€ sau rong. Giai quyét khiéu nai vé dat
dai la noi dung hoat dong ctia quan ly Nha nudc vé dat
dai do cac co quan c6 thim quyén giai quyét trén co
s& phap luit dé bao vé quyén va bao dam lgi ich chinh
dang ctia nguoi dan. Luat Pat dai nam 2024, Bo luat
T6 tung dan su nam 2015, Lu4t T6 tung hanh chinh
nam 2015, Luat Khiéu nai nam 2011, Luat T6 cdo nam
2018... l1a nhiing co s& phap ly quan trong thuc hién
quyén ctia cdng dén, trach nhiém ctia cac co quan Nha
nudc c6 thdm quyén trong viéc gidi quyét tranh chép,
khiéu nai, t6 cao vé dat dai. Trong d6, Luat bat dai nam
2024 da c6 nhiéu sta d6i, b6 sung nham tiing buéc giai
quyét tinh trang khiéu nai, t6 cao vé dat dai.

THUC TRANG GIAI QUYET KHIEU NAI

VE PAT PAI

Khié€u nai la quyén chinh tri co ban cua cong dan,
dugc quy dinh tai Diéu 30 Hién phap ndm 2013: “Moi
ngudi cé quyén khiéu nai, t6 cdo véi co quan, t6 chic,
ca nhan ¢ thdm quyén vé nhiing viéc lam trai phap
ludt ctia co quan, t6 chiic, ca nhan; Co quan, t6 chic,
ca nhén ¢ thdm quyén phai tiép nhén, gidi quyét khiéu
nai, t6 cao. Nguai bi thiét hai c6 quyén dugc bodi thusng
vé vét chat, tinh than va phuc héi danh du theo quy dinh
ctua phap luat; Nghiém cam viéc tra thu nguoi khiéu
nai, té cao hodc 1gi dung quyén khiéu nai, té cao dé vu
khéng, vu cdo lam hai nguoi khac” [1]. DPay la phuong
tién phap ly quan trong d€ cdng dan bao vé quyén va lgi
ich hgp phap ctua minh trong quan hé hanh chinh véi
cac cd quan Nha nudc. Dong thai véi diéu do la trach
nhiém ctia co quan nha nudc hitu quan giai quyét khiéu
nai. Con theo Luat Khiéu nai ndm 2011 thi khiéu nai
“la viéc céng dan, co quan, t6 chic hodc can bo, cong
chtic theo tht tuc do Luét nay quy dinh, dé nghi co
quan, t6 chiic, ¢ nhin c6 thdm quyén xem xét lai quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ctia co quan hanh
chinh Nha nudc, clia ngudi c6 thdm quyén trong co
quan hanh chinh Nha nuéc hodc quyét dinh ky luat can

b0, cong chiic khi ¢é can cu cho rang quyét dinh hodc
hanh vi d6 la trai phap luat, xam pham quyén, lgi ich
hop phap ctia minh” va giai quyét khiéu nai “la viéc thu
ly, xc minh, két luan va ra quyét dinh giai quyét khiéu
nai” (cac khoan 1va 11, Diéu 2) [4].

Khiéu nai dat dai la mét dang cta khiéu nai hanh
chinh néi chung, dé la viéc khi nguoi khiéu nai cho
rdng, co quan, ca nhan c6 thim quyén ban hanh quyét
dinh hanh chinh hodc thuc hién hanh vi hanh chinh
trong quan ly dat dai xam hai dén quyén, lgi ich hgp
phdp ctia minh, thi c6 quyén khiéu nai, yéu cau chdm
dut, cai stra, thu hoi, hiy bo quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh do, thdm chi phai boi thuong thiét
hai xay ra. Luat Pat dai nam 2013 cting quy dinh ro:
“Nguoi stt dung dat, c6 quyén lgi va nghia vu lién quan
dén st dung dit c6 quyén khiéu nai, khéi kién quyét
dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh vé quan ly
dat dai” [2]. Gidi quyét khi€u nai hanh chinh vé dat
dai la gidi quyét vu viéc tranh chdp hanh chinh ctia ca
nhan, t6 chtic c6 quyén st dung dét, ca nhéan t6 chuc
c6 quyén va loi ich hop phap lién quan dén quyén st
dung dit v6i chu thé quan ly hanh chinh Nha nudc vé
quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh
vuc quan ly Nha nudc vé dat dai. Béi vay, can danh gia
cac quy dinh phap lut hién hanh vé khiéu nai va giai
quyét khiéu nai trong linh vuc dit dai bdo dam chinh
sach phap luét vé giai quyét khiéu nai vé dat dai thuc
su hiéu qua, ngan chan hanh vi vi pham trong quan
ly dat dai; bao vé quyén lgi ctia Nha nudc; quyén va
lgi ich hgp phép ctia cd nhan t6 chiic cang nhu kip
thai khac phuc nhiing sai pham trong quan ly Nha
nude vé dat dai. Cac co quan c6 thim quyén can nhan
dién vi pham dan dén khiéu nai trude khi ban hanh
céc quy dinh, quyét dinh c6 lién quan. Chéng han, d6i
v6i quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé béi
thudng, ho trg, tai dinh cu thi nhin dién vi pham dan
dén khiéu nai sé la boi thuong dat va boi thuong chi
phi dau tu, boi thuong thiét hai vé tai san, ngling san
xuét kinh doanh, hé trg khi Nha nudc thu hoi; cac ddu
hiéu vi pham dién hinh 1a khong c6ng khai phuong an
boi thuong, ho trg tai dinh cu; khong thuc hién diang
quy dinh vé 8 chiic 14y y kién d6i v6i phuong dn boi
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Dt dai la tai sdan co gid tri

thudng; thuc hién boi thuong ho trg tai dinh cu khong
ding dai tugng, dién tich mic boi thuong, ho trg, tai
dinh cu, théi han cho nguoi c6 dat bi thu hoi...

Trong giai doan tii ndm 2016 - 2021, trong cac
khiéu nai, t6 cao gtii dén B6 TN&MT (nay la Bo Nong
nghiép va Moi trudng) cé téi 7.107 vu viéc khiéu nai
trong linh vuc dat dai, chiém 77,59% trén téng s6 9.159
don du diéu kién xt ly, tdp trung vao cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, gid boi thuong, ho trg, trinh
tu thu tuc thu hoi dét, tranh chip dét dai, tai chinh déit
dai... qua phan loai c6 t6i 49,68% trung don, khong du
diéu kién va gui vugt cap chiém trén 90% s6 vu viéc
da cho théy viéc giai quyét & co s6 con cham tré hodc
cong dan khong tin tudng vao két qua giai quyét do
nén thuong gti don dén nhiéu cap khac nhau rat phiic
tap. Riéng ndm 2022, trong 1.394 don du diéu kién xt
ly thi khiéu nai dat dai chiém 77,04%, tranh chap dat
dai 5,74% va t6 cdo 8,11% [10, 11]. Véi sy nd luc cua
ca hé thong chinh tri, cong tac giai quyét tranh chép,
khiéu nai, t6 cao vé dat dai tuy da dat dugc nhiéu két
qua, y thtic, trach nhiém cua thu trudéng co quan quan
ly Nha nuéc trong chi dao, diéu hanh, xem xét, giai
quyét khiéu nai, t6 cao nhat la cac vu viéc phtc tap,
dong ngudi dugc nang 1én. Hau hét cac dia phuong da
nghiém tuc ra soat, giai quyét khiéu nai, t6 cao phtic
tap, ton dong theo chi dao tai Chi thi s6 35-CT/TW
ngay 26/5/2014 ctia B Chinh trj vé ting cuong su lanh
dao ctia Pang doi vé6i cong tac ti€p dan va giai quyét
khiéu nai, t6 cdo; Nghi quyét s6 39/2012/QH13 ngay
23/11/2012 ctia Qudc hoi vé viée tiép tuc nang cao hiéu
luc, hiéu qua thuc hién chinh sach, phap luat trong giai
quyét khiéu nai, t6 cao ctia cong dan daéi véi cac quyét
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dinh hanh chinh vé dét dai; Chi thi s6 14/CT-TTg ngay
18/5/2012 ctia Thu tuéng Chinh phu vé chan chinh va
nang cao hiéu qua cong tac ti€p cong dén, giai quyét
khiéu nai, t6 cdo. Viéc kiém tra, ra sodt giai quyét cac vu
viéc ton dong, phtic tap da trg thanh nhiém vu thuong
xuyén. Nhiéu vu viéc c6 su vao cudc ctua Poan Dai
biéu Quéc hoi, Hoi dong nhan dan, Mit trdn T6 qubc
va cac doan thé Poan Luit su cung véi cac cdp chinh
quyén, tao dugc su thong nhéit vé nhén thic va hanh
dong, gop phan bao vé quyén lgi ctia Nha nudc, quyén,
loi ich hgp phép ctia cong dan, bao dam an ninh, trat
tu xa hoi va 6n dinh tinh hinh. Su phdi hop gitia Trung
uong va dia phuong, gitia Thanh tra Chinh phu véi cac
B0, nganh, dia phuong chit ché, hiéu qua hon trudc;
qua phoi hgp da tao sy dong thuén trong qua trinh giai
quyét, nhiéu vu viéc da chdm dut khiéu nai kéo dai, két
qua giai quyét c6 ly, c6 tinh va c6 stic thuyét phuc hon.
Cung v6i do, Luat bat dai nam 2013 va cac van ban
hudng dan thi hanh da giai quyét dugc nhiéu noi dung
thudng phat sinh khiéu nai, t6 cao vé dat dai nhu quy
hoach, giao dat, thu hoi dat, boi thuong, giai phong
mat bang, cdp Gidy chiing nhin quyén st dung dét...
Bo TN&MT da kip thoi chi dao, huéng dan céc dia
phuong t6 chiic thuc hién Luat, theo doi chat ché tinh
hinh thyc hién va kip thoi huéng dan, thao g& nhiing
kho khén, vuéng mac trong qua trinh thi hanh.

Tuy nhién, thuc t€ cing cho thay, mdc du khiéu nai
c6 giam nhung lai gia ting s6 doan khiéu kién dong
ngudi. O dia phuong, nhét 1 cip co s6 vin con nhiéu
vu viéc giai quyét cham, chét lugng han ché, sai sét
trinh ty, tha tuc, chi chu trong giai quyét hét thim
quyén ma chua quan tdm dén giai quyét dit diém vu



viéc. Mot s6 dia phuong giai quyét cac vu viéc khiéu
nai, t6 cdo phtc tap, ton dong ban du trién khai tét,
nhung sau thuc hién cham, thiéu kién tri, quyét tam
chua cao; chua quan tam gin giai quyét v6i cong tac
tuyén truyén, gido duc phap luat; chua cé giai phap
httu hiéu d6i véi nguoi khiéu nai ¢ chép, co6 tinh deo
bam, nghe theo cac thé luc khac xui giuc, kich dong,
tap trung dong ngudi, gdy mat an ninh trat tu. Cong
tac tuyén truyén, phd bién gido duc phap luit vé tiép
cong dan, giai quyét khiéu nai, t6 cao hiéu qua chua
cao... Nguyén nhan la do chinh sach phap luat chua
dugc hoan thién, hodc thiéu déng b, viéc ban hanh
van ban huéng dan thi hanh chdm, con nhiéu quy dinh
chua phu hgp véi thuc tién nhung chdm dugc bd sung,
stia d6i. Trong d6, chinh sach, phap luét dat dai vé boi
thudng, ho trg khi Nha nudc thu héi dat da c6 nhiéu
thay d6i, tuy nhién quyén lgi ctia cac t6 chtic kinh té
v6i Nha nuéc va nguoi dang stt dung dat chua dugc
hai hoa. Mot s6 vu viée khiéu nai vé dat dai, nha cta
do lich st d€lai, trong khi d6 chinh sach ctia Nha nuéc
da thay doi khong con pht hgp hodc khong thé giai
quyét dugc nén cong dan buc xuc, khi€u nai kéo dai
nhiéu ndm, nay rat kho khan d€ giai quyét dut diém.
Cong tac chi dao, diéu hanh va quan ly nha nudc trén
mot s6 linh vic & mot s6 dia phuong con nhiéu ton tai,
yéu kém, nhit 1a trong cong tac quan ly, stt dung dat
dai nhu: viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cap
Gidly chiing nhan quyén st dung dét con dé€ xay ra sai
sot, khong theo quy hoach, quy dinh cua phap luat...

GIAI QUYET KHIEU NAI VE DAT PAI

THEO LUAT DAT DAI NAM 2024

V6i cac quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2013 cung
cac van ban phap luit khac nhu B¢ Luat t6 tung dan su,
Luét T6 tung hanh chinh, Luat Khiéu nai... vé giai quyét
khi€u nai da gép phan tich cuc dén cong tac giai quyét
khiéu nai trong thoi gian qua. Tuy nhién, cic vu an hanh
chinh ngay cang ting (tang 10.889 vu so véi nhiém ky
trudc) trong khi do6 cac tranh chdp cha yéu lién quan
dén dat dai va la nhiing vu an khd, phtic tap, thoi gian
giai quyét kéo dai [9]. Bén canh d6, mot s6 quy dinh vé
gidi quyét khi€u nai trong Luat Dat dai nam 2013 da boc
16 han ché, thiéu tinh thong nhat véi cac luit chuyén
nganh trong hé thong phap luat nhu B¢ luat T6 tung dan
su nam 2015, Luat Khiéu nai nam 2011, Luat T6 tung
hanh chinh nam 2015... Do d6, nham tling budc giai
quyét tinh trang khiéu nai, t6 cao vé dat dai, Luat Dat
dai s6 31/2024/QH14 dugc Qudc hoi thong qua ngay
18/1/2024 da c6 nhiéu stia doi, bs sung.

Cu thé, Luat Dat dai nim 2024 da cé nhiéu diém
mdi vé hoa gidi tranh chip dét dai, ndi bat 1a viéc b6
sung cac hinh thtc hoa giai tranh chdp dat dai, quy
dinh cu thé vé Hoi dong hoa giai tranh chép dét dai
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va rat ngan thai han hoa giai tranh chap dat dai, gop
phan khic phuc nhiing ton tai, han ché cua Luat Dat
dai ndm 2013. Tai Viét Nam, trong su6t chiéu dai lich
sti, phuong thiic hoa giai dé€ giai quyét cac tranh chip
ludn ton tai va la mot trong nhiing thiét ché phu hgp
v6i tam ly, tinh cam va truyén thong trong tinh, trong
dtc, trong van trong vin hoéa ctia nguoi Viét [7]. Doi
v6i hoa giai tranh chép dat dai, ké thtia quy dinh tai
khoan 1 Diéu 202 Luat D4t dai nam 2013, khoan 1
biéu 235 Luat Dat dai nam 2024 tiép tuc quy dinh
chinh sach cta Nha nuéc vé khuyén khich hoa giai
tranh chép dai, d6 1a Nha nuéc khuyén khich cac bén
tranh chép dat dai tu hoa giai [3]. Trudc khi co quan
Nha nué6c c6 thdm quyén gidi quyét tranh chip dat
dai quy dinh tai Diéu 236 ctua Luat nay, cac bén tra-
nh chép phai thuc hién hoa giai tai Uy ban nhan dan
(UBND) cdp xa noi c6 dat tranh chép (khoan 2 Diéu
235). Viéc hoa giai tranh chap dat dai tai UBND cép
x4 noi c6 dat tranh chdp dugc thuc hién nhu sau: Sau
khi nhén dugc don yéu cau hoa giai tranh chép dat
dai, Chu tich UBND cdp xa c¢6 trach nhiém thanh lap
Hoi dong hoa gidi tranh chép dat dai d€ thuc hién hoa
giai tranh chéap dat dai. Thanh phan Hoi dong hoa giai
tranh chdp dat dai bao gom: Chu tich hodc Pho Chu
tich UBND cép xa la Cha tich Hoi dong, dai dién Uy
ban Mit tran TS qudc Viét Nam cdp x4, cong chiic lam
cong tac dia chinh, ngudi sinh s6ng lau nam biét r6 vé
nguon goc va qua trinh st dung déi véi thiia dat tranh
chép (néu cd). Tuy tiing trudng hgp cu thé, c6 thé moi
dai dién t6 chic, cd nhin khac tham gia Hoi dong hoa
giai tranh chép dat dai. Viéc hoa giai tranh chdp dat
dai tai UBND cdp xa dugc thuc hién trong thoi han
khong qué 30 ngay ké tii ngay nhén dugc don yéu cau
hoa giai tranh chdp dat dai. Viéc hoa giai phai dugc
lap thanh bién ban c6 chii ky ctia cdc bén tham gia hoa
gidi va c6 xac nhdn hoa giai thanh hodc hoa giai khong
thanh ctia UBND cép xa. Bién ban hoa giai dugc gti
dén cac bén tranh chap, luu tai UBND cdp xa noi co
dat tranh chdp. Truong hop hoa giai khong thanh ma
mot hodc cac bén tranh chip khong ky vao bién ban
thi Chu tich Hoi dong, cac thanh vién tham gia hoa
giai phai ky vao bién ban, dong ddu cia UBND cép xa
va gtii cho cac bén tranh chdp [3].

Ngoai ra, theo quy dinh tai Diéu 203 Luat bat dai
nam 2013, tranh chdp dat dai da dugc hoa giai tai
UBND cdp xa ma khong thanh thi do Toa an nhan dan
giai quyét hodc Chu tich UBND cip huyén, cip tinh
giai quyét tuy tung trudng hop. Truong hgp duong
su lua chon gidi quyét tranh chdp tai UBND cép co
thd&m quyén thi viéc giai quyét tranh chip dat dai dugc
thuc hién nhu sau: a) Trudng hgp tranh chap gitia ho
gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu véi nhau thi Cha
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Mot vu tranh chdp ddt dai do Toa dn nhan dan huyén Chu Prong, tinh Gia Lai xét xii, ngay 6/10/2020

tich UBND cép huyén giai quyét; néu khong dong y
v6i quyét dinh giai quyét thi c6 quyén khiéu nai dén
Chu tich UBND cép tinh hodc khéi kién tai Toa an
nhan dan theo quy dinh ctia phép lut vé t6 tung hanh
chinh; b) Trudng hop tranh chdp ma mot bén tranh
chép 1a t6 chiic, co sd ton gido, ngudi Viét Nam dinh
cu 6 nudc ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nudc
ngoai thi Chu tich UBND cép tinh giai quyét; néu
khong dong y v6i quyét dinh giai quyét thi c6 quyén
khiéu nai dén B truéng BO TN&MT hodc khoi kién
tai Toa an nhan dan theo quy dinh cta phap luat vé
to tung hanh chinh. Pén Luat Dat dai nam 2024, tai
khodan 3 Diéu 236, da lam rd rang, cu thé hon vé thim
quyén, thoi han giai quyét tranh chip dat dai. Theo
do, trudng hgp cic bén tranh chép lya chon giai quyét
tranh chép tai UBND cép cé thdim quyén thi viéc giai
quyét tranh chdp dat dai dugc thuc hién nhu sau: a)
Trudng hgp tranh chép gitia hd gia dinh, ca nhan,
cong dong dan cu véi nhau thi Cha tich UBND cdp
huyén giai quyét. Sau thoi han 30 ngay ké tii ngay nhan
dugc quyét dinh giai quyét cta Chu tich UBND cép
huyén ma cac bén tranh chip khong khéi kién hodc
khiéu nai theo quy dinh tai diém nay thi quyét dinh
giai quyét tranh chép ctia Chu tich UBND cdp huyén
¢6 hiéu luc thi hanh. Truong hgp khong dong y véi
quyét dinh giai quyét thi trong thoi han 30 ngay ké tu
ngay nhan dugc quyét dinh giai quyét ctia Chu tich
UBND cdp huyén, cac bén tranh chdp cé quyén khoi
kién tai Toa an theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung
hanh chinh hodc khiéu nai dén Chu tich UBND cép
tinh. Quyét dinh gidi quyét ctia Chu tich UBND cap
tinh c6 hiéu luc thi hanh; b) Truong hop tranh chap
ma mot bén tranh chép la t6 chiic, t6 chic ton gido, t6
chtic tén gido truc thudc, ngusi goc Viét Nam dinh cu
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& nudc ngoai, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai
thi Chu tich UBND cép tinh giai quyét. Sau thoi han
30 ngay ké tit ngay nhin dugc quyét dinh giai quyét
ctia Cht tich UBND cdp tinh ma cac bén tranh chip
khong khai kién hodc khiéu nai theo quy dinh tai diém
nay thi quyét dinh giai quyét caa Cht tich UBND cép
tinh c6 hiéu luc thi hanh. Truong hgp khong dong y
v6i quyét dinh gidi quyét thi trong thoi han 30 ngay
ké tli ngay nhan dugc quyét dinh giai quyét cia Chua
tich UBND cép tinh, cac bén tranh chap c6 quyén khai
kién tai Toa an theo quy dinh cta phép luat vé t6 tung
hanh chinh hoac khiéu nai dén B6 truéng Bo TN&MT.
Quyét dinh giai quyét ctia Bo trudng Bo TN&MT co
hiéu lyc thi hanh. Cht tich UBND cap huyén, Chu tich
UBND cip tinh, B¢ truéng Bo TN&MT khi giai quyét
tranh chap dat dai quy dinh tai khoan 3 Diéu nay phai
ra quyét dinh giai quyét tranh chip. Quyét dinh giai
quyét tranh chap c6 hiéu luc thi hanh phai dugc cac
bén nghiém chinh chdp hanh. Sau thoi han 30 ngay ké
ti ngay quyét dinh giai quyét tranh chép c6 hiéu luc thi
hanh ma cac bén hodc mot trong cac bén khong chap
hanh sé bi cuong ché thi hanh [2].

Bén canh d6, tai khoan 5 Diéu 236 quy dinh thém
tranh chap gitia cac bén phat sinh tii hoat dong thuong
mailién quan dén dat dai do Toa an giai quyét theo quy
dinh ctia phap luat vé t6 tung dan sy hodac do Trong
tai thuong mai Viét Nam gidi quyét theo quy dinh
cta phap luat vé trong tai thuong mai. Cu thé: “Tranh
chap gitia cac bén phat sinh tii hoat dong thuong mai
lién quan dén dat dai do Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luit vé t6 tung dén sy hodc do Trong
tai thuong mai Viét Nam giai quyét theo quy dinh ctia
phap luat vé trong tai thuong mai”, “UBND cac cap co
trach nhiém cung cép ho so, tai liéu c6 lién quan dén



viéc quan ly, st dung dat dai khi dugc Toa an, Trong
tai thuong mai Viét Nam yéu cau d€ lam cén ct cho
giai quyét tranh chap dat dai” [3]. Viéc Luat bat dai
nam 2024 b6 sung thim quyén cua Trong tai thuong
mai trong viéc giai quyét tranh chap gitia cac bén phat
sinh tu hoat dong thuong mai lién quan dén dat dai
la phu hop véi thuc tién. Tuy nhién, d€ dam bao su
thong nhét trong qua trinh lya chon co quan c6 thim
quyén giai quyét tranh chap, phat huy t6t dugc vai tro
cta Trong tai thuong mai thi can c6 van ban huéng
dan vé viéc xdc dinh dugc nhiing loai tranh chép 1a
“tranh chdp phat sinh ti hoat dong thuong mai lién
quan dén dat dai”

Ngoai ra, Di€u 237 cua Luét 1a moét trong nhiing
diéu khoan quan trong lién quan dén viéc giai quyét
khiéu nai va khéi kién trong linh vuc dat dai. Cu
thé, vé quyén khiéu nai: Nguoi stt dung dét c6 quyén
khiéu nai cac quyét dinh hanh chinh hoac hanh vi
hanh chinh lién quan dén quyén va lgi ich hgp phap
cta ho. Quyén khiéu nai nay dugc ap dung trong
nhiéu truéng hop khic nhau, bao gom viéc thu hoi
dat, boi thuong khi thu hoi dat, cdp Gidy chiing
nhdn quyén st dung dat, giao dat, cho thué dat va
cac quyét dinh lién quan dén viéc chuyén d6i muc
dich st dung dat. Doi véi thoi gian khiéu nai: Mot
trong nhiing néi dung quan trong cua Diéu 237 la
quy dinh vé thai han khiéu nai. Theo do, nguoi dan
c6 quyén khiéu nai trong thoi han 90 ngay ké tu ngay
nhan dugc quyét dinh hanh chinh hodc k€ tu khi
ho biét dugc quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh ma ho cho riang vi pham quyén lgi cia minh.
Vé giai quyét khi€u nai: Diéu 237 cling quy dinh ro
vé trach nhiém ctia co quan Nha nudc trong viéc giai
quyét khiéu nai. Co quan nhan dugc khiéu nai c6
trach nhiém thu ly va giai quyét khiéu nai trong thoi
han luat dinh, thuong 1a 30 ngay ké tu ngay thu ly.
Trudng hgp phic tap c6 thé kéo dai thoi gian giai
quyét, nhung khong qua 45 ngay. Déi v6i quyén khoi
kién: Bén canh quyén khiéu nai, ngudi st dung dat
c6 thé khaoi kién ra Toa an néu khong dong y véi
quyét dinh giai quyét khiéu nai cta co quan cé thim
quyén hoac néu quyét dinh dé vi pham quyén loi hgp
phap cta ho. Diéu nay ddm bao rang ngudi dan co
thé tim kiém sy bao vé phép ly cao nhat néu gép phai
tinh hudng tranh chip khong thé giai quyét thong
qua quy trinh khiéu nai hanh chinh. Déi véi trinh tuy,
thu tuc giai quyét khi€u nai, quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai thuc hién theo
quy dinh cta phap luat vé khiéu nai. Trinh ty, tha
tuc khdi kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh vé quan ly dat dai thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé t6 tung hanh chinh [3].

DIEN DAN - CHINH SACH

Luat Dat dai ndm 2024 dugc xem la mot trong nhiing
van ban phap ly quan trong nhét trong linh vic quan ly
dat dai tai Viét Nam, mang dén nhiéu sy thay d6i va cai
ti€n so véi cac quy dinh trudc day. Mot trong nhiing
muc tiéu ctia viéc stia d6i Luat 1a ting cudng minh bach,
dam bao quyén lgi ctia ngudi st dung dit va cung cép
mot hé théng phép ly chit ché hon nham gidi quyét cac
tranh chdp dit dai mot cach cong bang va hiéu qua hon.
Trong boi canh dd, viéc stia d6i bo sung cac quy dinh
lién quan dén giai quyét khiéu nai va khdi kién hanh
chinh vé dat dai dong vai tro hét stic quan trong. Véi su
phét trién nhanh chéng cta d6 thi héa va kinh té, cac
van dé tranh chap dat dai dang trd nén ngay cang phtc
tap va pho bién hon. Cac quyét dinh hanh chinh lién
quan dén thu héi dat, boi thudng, ho trg tai dinh cu, hay
cap Gidy chiing nhan quyén st dung dit déu c6 thé dan
dén nhiing bat dong gitia nguosi dén va co quan quan
ly Nha nudc. Vi véy, viéc ndm 16 cac quy dinh ctia Luét
Luét Dt dai nam 2024, cting nhu tha tuc khiéu nai va
khdi kién theo quy dinh phap luat, 1a v6 cing can thiét
dé ngudi dan va cac t8 chiic bao vé quyén lgi ctia minh
mot cach hiéu quam
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