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Nghi dinh vé hoat dong 1an bién tao sy thong nhat,
dong bd quy dinh phap luat vé dat dai

Nhdm quy dinh chi tiét Diéu 190 Ludt Dét dai ndm 2024 va thuc hién Nghi quyét s6 109/2023/QH15
ctia Quéc hoi, Chinh phii viia ban hanh Nghi dinh so6 42/2024/ND-CP ngay 16/4/2024 quy dinh vé hoat
dong ldn bién. Nghi dinh dugc ban hanh la viéc thé ché héa chu truong, duong 16i cia Ddng vé ddi mdi,
hoan thién thé ché, chinh sdch, ndng cao hiéu lyc, hiéu qud qudn ly, sit dung dat, tao dong luc dva nudc
ta tré thanh nudc phdt trién cé thu nhdp cao va Chién lugc phadt trién bén viing kinh té bién Viét Nam

dén nam 2030, tam nhin dén ndam 2045.

QUY HOACH, KE HOACH SUDUNG PAT
POI VOI KHU VUC BIEN PUQGC XAC PINH
PE LAN BIEN

Theo Nghi dinh, khu vuc bién dugc xac dinh dé 14n
bién phai dugc xéc dinh cu thé vi tri, dién tich, ranh gidi,
toa do theo quy dinh ctia phap ludt vé do dac va ban do.
Viéc xac dinh khu vic bién dé 14n bién dua vao quy hoach,
ké hoach sti dung dét phai bdo dam cic nguyén tic quy
dinh tai diém a, b va d khoan 2 Diéu 190 Luat D4t dai nam
2024.

Uy ban nhan dan (UBND) cép tinh xac dinh, dua khu
vuc bién d€ thuc hién hoat dong ldn bién vao phuong an
phén bg, khoanh viing dét dai theo khu chiic ning, loai dat
dén tting don vi hanh chinh c4p huyén ctia quy hoach tinh,
ké hoach sti dung dat cdp tinh, quy hoach st dung dat cap
huyén, ké hoach st dung dat cap huyén.

Trudng hgp khu vuc bién dugc xac dinh dé14n bién da
6 trong quy hoach tinh hodc quy hoach x4y dung hoédc quy
hoach d6 thi (tri truong hgp quy dinh tai khoan 5 Diéu 40
Luat Dt dai ndm 2013) nhung chua c6 trong quy hoach
sti dung dat cip huyén thi UBND cép tinh chi dao dua vao
quy hoach st dung dét cip huyén, ké hoach st dung dat
héing ndm cép huyén.

Truong hop khu vuc bién xac dinh d€14n bién chua c6
trong quy hoach tinh thi UBND cép tinh chi dao UBND
cdp huyén lap, diéu chinh bd sung quy hoach st dung dét
cdp huyén, ké hoach st dung d4t hang nam cép huyén.

Dy 4n dau tu c¢6 hoat dong 14n bién da c6 vin ban chip
thuén thuc hién dy 4n c6 hoat dong 14n bién cta co quan
nha nudc ¢é thdm quyén theo dung quy dinh ctia phip
luat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh (ngay
16/4/2024) thi dién tich khu vyc bién dugc xac dinh d€1an
bién dugc téng hgp vao téng dién tich cta don vi hanh
chinh; sau khi hoan thanh 14n bién, dién tich cac loai dat
dugc b6 sung cac chi tiéu st dung dét theo muc dich st
dung dit ghi trong du an dau tu c6 hoat dong 14n bién vao
quy hoach tinh, quy hoach st dung dat cip huyén da dugc
phén bé.

Quyét dinh chu truong d4u tu, chép thuin chu truong
dau tu, lya chon nha dau tu d6i véi du an dau tu ¢ hoat
dong 1an bién

Nghi dinh quy dinh viéc chip thuan cht truong d4u
tu, quyét dinh cha truong dau tu d6i véi dy an dau tu cd
hoat dong 1an bién dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap
lujt vé dau tu, d4u tu cong, dau tu theo phuong thic do6i
tac cong tu.

Viéc lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n diu tu co
hoat dong l4n bién bing ngudn vén ngoai ngin sich nha
nudc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, ddu
thau, dét dai, dau tu theo phuong thic ddi tac cong tu.

Hoat dong lan bién trong du an dau tu c6 hoat dong
l4n bién dugc l4p thanh dy 4n dau tu l4n bién hodc hang
muc 14n bién ctia dy 4n d4u tu theo quy dinh tai Diéu 6 ctia
Nghi dinh nay.

GIAO PAT, CHO THUE PAT,
GIAO KHU VUC BIEN PE LAN BIEN

Nghi dinh quy dinh d6i v6i du 4n d4u tu ldn bién
hodc du 4n dau tu c6 hang muc l4n bién béng ngudn
von déu tu codng thi trinh ty, tha tuc giao dét, cho thué
dat thuc hién theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 68 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luét
bit dai.

Truong hop du an diu tu l4n bién hodc du an dau tu
c6 hang muc 1dn bién dé phat trién quy dat thi sau khi hoan
thanh l4n bién va dugc nghiém thu theo quy dinh, cha dau
tu dy an lan bién phai ban giao toan bd dién tich dit lan
bién, cong trinh xay dung (néu cd) cho co quan nha nudc
c6 thdm quyén dé thuc hién giao dit, cho thué dat cho cac
t6 chiic, cd nhan st dung theo quy dinh ctia phép luét vé
dat dai.

D6i v6i du 4n ddu tu 14n bién hodc dy an dau tu co
hang muc l4n bién bang ngudn vén nha nudc ngoai dau tu
cong va du an st dung von khac thi trinh ty, tht tuc giao
dat, cho thué dat nhu sau:

(1) Trudng hgp giao dét, cho thué dit thong qua
hinh thtc ddu gia quyén st dung ddt thi thuyc hién
theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai khoan 5 Diéu 68
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
ctia Luat Dat dai va khoan 21 Diéu 1 Nghi dinh s6
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148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu
stta d6i, b8 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat D4t dai;

(2) Trudng hop giao dat, cho thué dat déi véi trudng
hgp lua chon nha diu tu thong qua hinh thic ddu thiu
theo quy dinh cta phép luit vé d4u thau hodc trudng hgp
dugc chdp thuin nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3
biéu 29 Luat Dau tu nam 2020 thi dugc ap dung theo
trinh ty, tha tuc giao dit, cho thué dat quy dinh tai khoan
3 biéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cta Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia
Luat D4t dai;

(3) Truong hop giao dat, cho thué dit khéng thong
qua hinh thtic ddu gia quyén stt dung dét thi thuc hién
theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai khoan 3 Diéu 68
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctla
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua
Luat D4t dai.

Nghi dinh néu r6: Cht dau tu dy an dau tu ldn bién
hodc dy én d4u tu ¢6 hang muc 14n bién khi ndp ho so xin
giao dat, cho thué dit, giao khu vuic bién kém theo du an
dau tu ldn bién hodc hang muc l4n bién cta dy an dau tu
da dugc co quan nha nudc ¢ thdm quyén phé duyét.

UBND cép tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat
dong thoi véi giao khu vuc bién dé 14n bién. Chu dau tu
du dn dau tu 14n bién hodc du an dau tu cé hang muc ldn
bién khong phai ndp tién st dung khu vuc bién dé thuc
hién hoat dong l4n bién.

NGHIEM THU HOAN THANH LAN BIEN

Nghi dinh quy dinh viéc nghiém thu hoan thanh lin
bién dugc thuc hién déi véi toan bd hodc tling phan dién
tich da hoan thanh 14n bién theo tién do ctia du 4n dau tu
14n bién hoédc hang muc 14n bién ctia du 4n dau tu da dugc
phé duyét.

Kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh ldn bién
dugc quy dinh nhu sau:

(1) Co quan chuyén mon thu¢c UBND cdp tinh thuc
hién kiém tra cong tac nghiém thu cic cong trinh cua du
an dau tu 14n bién hodc hang muc 14n bién ctia du an dau
tu. Trinh ty, tht tuc kiém tra cong tic nghiém thu hoan
thanh ldn bién dugc thuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung;

(2) Cha dau tu du 4n dau tu 14n bién hodc du 4n dau
tu ¢6 hang muc ldn bién gtii van ban dé nghi co quan
chuyén mon vé xay dung thu¢c UBND cép tinh kiém tra
cong tac nghiém thu doi véi toan bd hodc tiing phéan dién
tich da hoan thanh 14n bién theo tién do6 ctia du 4n dau tu
14n bién hoédc hang muc 14n bién ctia du 4n dau tu da duge
phé duyét;

(3) Trong thoi han 60 ngay ké tii ngay nhan dugc
van ban dé nghi, co quan chuyén mon vé xay dung thudc
UBND cép tinh thyc hién kiém tra cong tdc nghiém thu
hoan thanh 14n bién.
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XAC PINH TIEN SUDUNG PAT, TIEN THUE PAT

Viéc xdc dinh gia dét cu thé dé tinh thu tién st dung
dat, tién thué dat dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat dat dai. Truong hgp ap dung phuong phap thing du
dé xac dinh gid dat cuy thé thi viéc udc tinh tdng chi phi
phét trién phai bao gém chi phi 14n bién di dugc co quan
nha nudc c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh tai Diéu
6 Nghi dinh nay; trudng hop téng chi phi phat trién 16n
hon t6ng doanh thu phat trién thi phan chénh léch dugc
tinh vao chi phi cta du 4n d4u tu 14n bién hodc du 4n dau
tu c6 hang muc l4n bién.

Trong thai han khong qua 180 ngay ké tit ngay hoan
thanh viéc 14n bién, cht d4u tu dy 4n dau tu 14n bién hoac
dy 4n d4u tu c6 hang muc 14n bién phai lap ho so dé nghi
quyét toan chi phi ldn bién gtii co quan chuyén moén vé xay
dung thu¢c UBND cép tinh d€ thdm dinh.

Trong thoi han khong qué 90 ngay ké tii ngay nhan du
ho so dé nghi quyét toan ctia chti dau tu dy 4n d4u tu lan bién
hodc dy 4n dau tu c6 hang muc 1dn bién, cc quan chuyén
mon vé xay dung thuéc UBND cép tinh quyét toan chi phi
14n bién va trinh UBND cép tinh phé duyét.

Viéc xti Iy phin chénh léch gitia chi phi l4n bién da
dugc quyét toan véi chi phi ldn bién da dugc tinh trong
téng chi phi phét trién khi xdc dinh gia dat cu thé déi véi
truong hop dp dung phuong phap thing du (goi la phan
chénh léch) dugc thyc hién nhu sau:

(1) Trudng hop chi phi lin bién da dugc quyét toan
nho hon chi phi l4n bién da dugc tinh trong tdng chi phi
phat trién thi nha d4u tu phai ndp phan chénh léch;

(2) Trudng hgp chi phi ldn bién da dugc quyét toan
16n hon chi phil4n bién da dugc tinh trong téng chi phi
phat trién thi phin chénh léch dugc tinh vao chi phi
cta du an déu tu ldn bién hodc dy an dau tu c6 hang
muc l4n bién.

CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SUDUNG PAT,
QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC
GAN LIEN VOI PAT

béi véi phan dién tich dat khong thudc dién tich lin
bién thi sau khi cht d4u tu da hoan thanh nghia vu tai chinh
vé dat dai thi dugc cip Gifly chiing nhin quyén stt dung dét,
quyén s6 hiiu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Déi v6i phén dién tich dat hinh thanh ti hoat dong
14n bién, cht dau tu dy an d4u tu 14n bién hodc du 4n dau
tu c6 hang muc ldn bién da hoan thanh nghia vu tai chinh
veé dat dai va c6 thong bao chap thuan két qua nghiém thu
hoan thanh l4n bién theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh
nay thi dugc cip Gidy chiing nhian quyén st dung dt,
quyén s& hitu nha & va tai sin khac gan lién véi dit.

Nhu véy, viéc ban hanh Nghi dinh vé hoat déng lan
bién tao su thong nhit, dong b cta hé thong phap luit,
déc biét la quy dinh cta phap ludt vé dat dai, quy hoach,
dau tu, xay dung, mdi trudng, tai nguyén, mdi trudng bién
va hai ddo va cac phap luat c6 lién quanm

PHAM PINH



