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Tém tit: Bai viét ndy tiép cin bat binh dang vé sé hiru nha & trong twong quan giita ndm nhém thu
nhdp khdc nhau. Vé khdi niém, ching t6i dé xudt rang bat binh ddng vé s¢ hitu nha & thé hién bang
sw phdn b khong dong déu vé s¢ hitu nha ¢ giita cde nhém thu nhdp khéac nhau. Tir khdi niém nay,
chiing t6i do lwong bdt binh ddng vé s6 hitu nha ¢ theo ty 1é sé hitu nha ¢ so véi thu nhdp va ty 1é
chénh léch so hivu nha o theo nhom thu nhdp cao nhét so véi nhém thcfp nhat. S6 liéu cua Viét Nam
tir nam 2014 dén 2022 ghi nhdn rang, ty 1é s¢ hitu nha & so véi thu nhdp da thay doi mot cach bat
cdn doi theo hwéng gia ting ty Ié ndy ¢ cdc nhém thu nhdp & giita va giam nhe & nhom thu nhdp cao
nhdt va nhém thdp nhat. Nhung ty 16 chénh léch gitta nhém thu nhdp cao nhat va thap nhat lai ghi
nhédn mét xu hwéng ré nét hon. Ty 1é chénh léch vé thu nhdp giita hai nhém ndy da giam trong khi ty
16 chénh léch vé sé hiru nha ¢ giita hai nhom nay giam it hon, tham chi con gia tang doi véi loai nha
6 kién co. Cac két qua nay thé hién rang bdt binh diang vé s¢ hitu nha & ton tai va thdm chi c6 xu
héng gia ting tai Viét Nam. Tir d6, bdi viét ciing dé xudt mot sé ham y chinh sach nham khéc phuc
bdt binh dang vé nha ¢ trong thoi gian toi.

Tir khéa: Bdt binh dang; So hitu nha 6; Nam nhom thu nhép.

trong cac chi€u canh cua an sinh xa hoi, nha &

Giéi thiéu chung )
c6 vai tro quan trong, bén canh gido duc vay te.

Tai Viét Nam, bao dam an sinh xa hoi luon
dugc coi 1a nhiém vy thuong xuyén cua Nha
nude va toan xa hoi. Trong Nghi quyét s6 15- N oo TTe R
NQ/TW ctia Hoi nghi Trung uong 5 (khoa XI) theo ceiqc l}xa chog vé gido duc vay té, khi ma
vé “Mot sb van dé vé chinh sach xa hoi giai phan b6 deh vu gl""(? dycvay té chat lu’,(-mg cao
doan 2012-2020" da ddt ra muc tiéu cy thé; Dén  1én nay deu gan lién voi vi tri va chat luong
cua nha ¢. Vi du nhu sé hitu nha & tai cac thanh
phé 16n nhu Ha Noi, Thanh phé H6 Chi Minh
cling ddng nghia véi kha nang tiép can dugc voi
dich vu gido duc bac cao tir cac truong dai hoc
16n va dich vu y té phuc tap tir cdc bénh vién
tuyén dau cua ca nudc.

Thuyc t€ cudc song con dat vai tro cua nha &
quan trong hon, boi Iya chon vé nha & cling kéo

nam 2020, co ban bao dam an sinh xa hoi toan
dan, bao dam murc t6i thiéu vé thu nhap, gido
duc, y té, nha &, nude sach va thong tin, truyén
thong, gbp phan timg budc ning cao thu nhép,
bao dam cudc séng an toan, binh déng va hanh
phuc ctia nhan dan. Ciing theo Nghi quyét nay,

()Nghién ctru nay 13 mot san phém trong khuén khé nhiém vu, Vién Kinh t& Viét Nam chu tri va Vién Han
nhiém vu trong diém cap B¢ vé “Xay dung bo chi so bat 1am Khoa hoc Xa héi Viét Nam tai tro.
binh dang xa h¢i” do TS. Ly Dai Hung lam chu nhiém
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Bét binh ding vé s6 hitu nha & ...

Trong khi d6, bat binh déng vé s¢ hitu nha
& tai Viét Nam van con chua duoc nghién ciru
mot cach ky ludng va tuong xtng voi vai tro
ctia chil & nay ddi v6i dam bao an sinh xa hoi.
Mot 1y do quan trong ndm & su thiéu ving khai
ni¢m va thudc do dé biéu dat dugc bat binh
dang vé sé hiru nha &, nhat 13 phu hop véi cac
dic thu cia nén kinh t& Viét Nam. Hon nita,
viéc theo dbi nhimg thay d6i vé& su phan bd so
hitu nha & ciing can tinh dén sy thay doi theo
thoi gian, ma ban than viéc nay lai can bo dit
lidu dugc thu thap day du.

Dé giai quyét duoc van dé nay, ching t6i
tiép can so hitu nha ¢ trong tuong quan chit ché
v6i thu nhap, tic 1a phan bd vé nha ¢ phu thudc
vao phan bo vé thu nhap gitta cac nhom dan cu
trong mot nén kinh té. Tir cach tiép can nay,
chung t61 dé ra khai niém, thude do sao cho phu
hop v6i su sin sang vé s6 liéu vé nha & va thu
nhap tai Viét Nam.

Vé khai niém, nhom nghién ctru dé xuat bat
binh dang vé s& hitu nha ¢ thé hién théng qua
su phan bd khong dong déu vé so hiru nha &
gifta cac nhom thu nhap khac nhau. Bat binh
dang vé so hiru nha & duoc do luong theo ty 18
s¢ hiru nha ¢ so vdi thu nhép va ty 1€ chénh léch
sO hitu nha ¢ theo nhém thu nhdp cao nhét so
v6i nhom thap nhét.

Noi dung cuia bai viét nay dong gdp vao cac
nghién ciru vé bat binh dang vé so hitu nha &
hién nay. Trén thé gidi, nhiéu tac gia da danh
gia vé bat binh dang nha & gin lién véi bat binh
dang vé phan phdi thu nhap. Tai Trung Qudc,
bat binh ding vé nha ¢ co xu huéng thién vé
nhém dan cu ¢ loi thé vé dia vi chinh trj va nén
tang kinh té xa héi (Logan va cong su, 2002).
Qua trinh cai cach thé ché tai quic gia nay
khong 1am diu di sy bat binh ddng ma tham chi
con thuc day gia ting bat binh ding nha & theo
thoi gian. Con tai Hoa Ky, bét binh dang vé so
hitu nha & chiu tac dong chii yéu boi cac yéu to
vé kinh té x4 hoi va dong di cu tir nuée ngoai

vao (DeSilva va Elmelech, 2011). B4t binh
dang vé nha & c6 thé duoc phan tach theo quy
md hd gia dinh (doc than hay c6 gia dinh) va
loai hinh s& hitu (thué nha hay sé hiru nha o).
Tai Hoa Ky, du xét theo loai hinh khac nhau,
bét binh dang nha & déu c6 xu huéng gia ting
(Owens, 2019). Ciing dang luu y rang, phan
tang vé nha & ciing kéo theo phan tang vé thu
nhép, ma trong do, co hdi vé s¢ hitu nha & doéng
vai trd quan trong nhat trong su lién két hai loai
hinh phan tang nay. Riéng tai Viét Nam, nghién
ctru vé bat binh dang nha & con rat it. Nhom tac
gia Lé Kién Cuong va cong su (2021) danh gia
vé thi truong bat dong san va su lién quan cua
thi trudng nay ddi véi tinh trang bat binh dang
thu nhap théng qua phan phdi thu nhap tir viéc
so hitu bat dong san. Tuy nhién, phéan tich nay
con d& cap rat it ¢én bat binh ddng, va cling moi
chi cham duoc vao bét binh dang thu nhap ma
chua dé cap duoc dén bat binh déng nha §.

So vé6i cac nghién ciru vira néu, bai viét cia
nhom nghién ctru chung t6i1 tap trung sau vao
bat binh dang vé so hitu nha ¢, v6i bdi canh dic
thu ctia Viét Nam. Kha ndng bam sat cta bai
viét vao su thay doi vé bat binh dang nha ¢ theo
thoi gian cling mang lai mdt diém ndi bat, nhat
13 thong qua su lién két giira bat binh dang nha
& voi bét binh dang thu nhap. Cac két qua cia
bai viét ndy tao nén tang, nhat 1 vé khai niém,
dé cac nghién ciru xa hon dugc tién hanh vé bt
binh dang nha & tai Viét Nam.

1. Khung phén tich
1.1. Co 56 Iy thuyét

Chung t6i tiép can bat binh ding vé so hiru
nha & bang cach sir dung ¥ tuong vé bat binh
dang co hoi, thé hién théng qua 1y thuyét “Co
hoi séng” ciia nha x3 hoi hoc kinh t& Max
Weber, dugc gidi thiéu vao nhitng nam 1920 va
tai ban gan day vao 2019. Ly thuyét nay dé cap
dén nhitng co hoi ma mdi ca nhan c6 dugc dé
cai thién chét luong cudc sdng. Cach tiép can
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co hoi séng cho théy réng, dia vi kinh té x3 hoi
va vi tri xd hoi c6 mbi twong quan tich cuc véi
cac co hoi va chét luong cua nhiing co hoi do
ma mot nguoi cd dugce. Cu thé, két qua cia mot
ca nhan phu thudc vao nhitng co hoi ma ca nhan
dé may mén c6 dugc va ca sy chuin bi nhiing
diéu kién can thiét trong cudc séng ctia ca nhan
d6. Co hoi theo nghia nay d& cap dén mirc do
ma mdt nguoi cd thé tiép can cac ngué)n luc, ca
ngudn lyc hiru hinh nhu thue phim, quan 4o va
nha &, ciing nhu cac ngudn luc vo hinh nhu gido
duc va cham séc suc khoe. Co hoi trong cudc
sdng bao gdbm kha ning mua hang, c¢6 sy nghiép
va dat dugc su hai long bén trong ¢4 nhan, va ¢
nghia rong nhét, kha ning dap ing nhu ciu cia
mot nguoi. Co hoi song duge quyét dinh mot
phan boi cac yéu t6 chu quan nhu cach mot
ngudi nhin nhan co hdi séng ctia minh. Boi vi
co hoi séng va tﬁng 16p xa hoi c6 lién quan chat
ché va cang ¢ 1dn nhau nén cich moi ngudi
nhin nhan co hoi séng ctia minh phuy thudc phan
16n vao cach ho phan loai sy phan tang xa hoi
ctia minh. Bén canh do, cac dic diém nhu chung
toc/dan toc, gidi tinh va ting 16p xut xt déu co
thé anh huong dén co hoi séng clia mot nguoi.

Khi ap dung cach tiép can nay vao thuc tién
cta Viét Nam, nhom nghién ctru cling c6 mot
s6 diéu chinh dé phu hop véi dic thu cua nén
kinh té nay. Cu thé, chtng toi gin viéc phén tich
bét binh dang vé co hoi, ma cu thé 1a co hoi s
hiru nha &, voi phan phdi vé thu nhap theo cac
nhém déan cu khéc nhau. Ly do cha yéu cho su
lya chon nay nam & vai trd can ban ma thu nhép
mang lai cho cudc sdng cia cac c4 nhan, nhat 1a
kha nang chuén bi dé dén nhan co hoi, nhét 1a
co hoi s6 hiru nha &, ma ca nhan d6 co thé co
duoc.

Tai Viét Nam, su phan ting x4 hoi duoc thé
hién rod rang thong qua sy phan hda giau nghéo,
ma maot trong nhiing cin cir dé danh gia sy phan
héa nay chinh 1a sy phan tang vé mit thu nhép.
Theo Quyét dinh s6 59/2015/QD-TTg ngay 19

thang 11 nam 2015 cta Thu tudéng Chinh phu
va Nghi dinh s6 07/2021/ND-CP ngay 27 thang
01 ndm 2021 vé cac quy dinh cua chuin nghéo
da chiéu, tiéu chi thu nhap dung dé do luong
nghéo da chiéu giita khu vuc nong thén va
thanh thi, gitta cac ho gia dinh chuan nghéo,
chuan can nghéo va chuan hd co6 mic sbng
trung binh. Trong Bao cdo Két qua khao sat
mure séng dan cu nam 2022 ctia Téng cucThong
ké, cac ho gia dinh dugc chia thanh 5 nhom thu
nhap gom: Nhém 1 (gom 20% dan s nghéo
nhat), Nhém 2 (nhém can nghéo), Nhom 3
(nhdm trung binh), Nhém 4 (nhom kha) va
Nhém 5 (gém 20% dan sb giau nhat). Ciing theo
bdo cao nay, trong giai doan 2012-2022, thu
nhap cua 20% nhoém nguoi ¢o thu nhap thap
nhit va 20% nhom nguoi ¢é thu nhap cao nhat
déu tang, tuy nhién khoang cach thu nhap giita
2 nhém nay ngay cang 16n, tr muc chénh léch
13 4,2 tridu dong 1én 8,9 triéu dong/nam; thé
hién su phan hoa giau nghéo ngay cang ro rét.

Duya trén céach tiép cin vé bat binh dang co
hoi gan lién v6i phan phdi thu nhap, ching toi
dua ra khai niém nhu sau vé bat binh dang vé
s& hitu nha . Cu thé, bat binh dfmg vé s6 hiru
nha & dugc hiéu 1a su phan bd khong dong déu
vé nha ¢ giita cac nhom thu nhap khac nhau. Vi
dy, nhom dan cu c6 thu nhéap thép hon c¢6 kha
ning thap hon trong viéc so hitu nha ¢ va ciing
c6 it co hoi dé tiép can dugc nhitng ngdi nha cd
chat luong tt hon.

1.2. Phwong phap nghién ciru

Pé danh gia thyc trang bét binh dang nha &
tai Viét Nam, nghién ctiu su dung cac di li¢u
vé thu nhap va nha & tai Viét Nam, gém: (i) thu
nhap binh quin dau ngudi theo 5 nhom thu
nhap; (i) ty 1€ s& hitu nha ¢ theo 5 nhom thu
nhép, (iii) dién tich nha ¢ binh quan theo 5
nhom thu nhap. Cac s6 liéu nay déu duoc khai
thac tir co s¢ dit liéu cua Toéng cuc Théng ké
(2024).
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Thudc do thir nhat dé danh gia bt binh déng
nha & duogc can ctr theo ti 1¢ giira phan tram gia
tang thu nhap binh quan cua tirng nhdém trong
mot ndm so voi phan trim gia tang ti 18 so hitu

nha/dién tich nha & binh quan. Trong thudc do
nay, cong thirc dé tinh toan ra sy bat binh dang
vé nha &, v6i (j) ky hiéu cho mot nhom thude
nam nhom thu nhap, nhu sau:

__ % thay d@i ti 1é s& hiru nha hodc dién tich nha ¢ binh quan ctia nhém phan vi thit j

Hé s6 BBD nha & =

Theo d6, hé sb nay cho biét khi thu nhap
binh quan cua mét nhom thu nhap tang thém
1%, thi nhom nay s€ c6 xu hudng s hitu thém
X% dién tich nha ¢ tang thém. Néu hé sé6 mang
dau duong (+) s& phan &nh méi quan hé thuan
chiéu; trong khi mang dau am (-) s& phan anh
mdi quan hé tréi chiéu.

Néu hé s6 BB nha ¢ ¢6 gia tri >1: Ty 1¢ gia
tang s& hitu nha hoac dién tich nha & binh quan
tang nhanh hon so véi su gia tang cua thu nhap
tai cac nhém thu nhap. Piéu d6 cho théy, thu
nhap ciia ngudi dan chua dap ing duge nhu cau
sO hitu nha.

Néu hé s6 BBP nha ¢ ¢6 gia tri <1: Ty 1¢ gia
tang s& hitu nha hoac dién tich nha & binh quan
tang chdm hon so vdi su gia tang cua thu nhap
tai cdc nhom thu nhap. Piéu d6 cho théy, co

% thay d6i thu nhép binh quin 1 ndm cta nhém phén vi thit j

nhirmg ddi twong mic du ¢ thu nhip va ning
lyc tai chinh nhung lai chua ti€p can dugc nha
0 theo mong muon.

Néu hé sb nay bang 1, thu nhép ting tuong
g v6i kha ning dap timg nhu cau vé nha &, thé
hién su binh dang trong co hoi tiép can nha &
gitra cac nhom thu nhép.

Thudc do thir hai vé bat binh dang nha ¢
duoc phat trién tir ty ¢ chénh 1€ch thu nhap gitra
thu nhap binh quan ciia nhém thu nhap cao nhat
so voi thu nhap binh quan ctia nhém thu nhap
thap nhat trong nim nhém thu nhap. Can ¢ vao
hé s nay, chung toi dé xuét tinh ty 1€ chénh 1éch
cua dién tich nha ¢ binh quan hodc ty 1€ s¢ hitu
nha ¢ binh quin ctia nhém thu nhap cao nhit so
v6i dién tich nha ¢ binh quan hodc ty 1€ sé hitu
nha ¢ binh quéan cia nhém thu nhap thap nhat.
Cong thuce tinh toan nhu sau:

Thu nhdp cda nhém 5 ndm th i

Ty 1€ chénh léch thu nhip ndm thu i =

Thu nhip cia nhém 1 nam th i
Ty 1€ s& hitu nha & cda nhém 5 nam th i

Ty 1é chénh léch vé nha & nam thir i =

Ty 1é s& hitu nha & cia nhém 1 nam th i

Dién tich nha & binh quan cia nhém 5 nam thi i

Hodc Ty 1€ chénh I¢ch vé nha ¢ ndm thiri = —— — o ————
: : i Dién tich nha & binh quan ctia nhém 1 ndm thir i

Ca hai thudc do nay déu dugc sir dung dé
danh gia vé bat binh dang vé s hiru nha ¢ tai
Viét Nam hién nay.

1.3. Dir liéu

Thu nhap binh quan dau ngudi theo ting
nhom thu nhap tir nhém thir nhat, 1a nhém thu
nhap thap nhét, dén nhom thi nam, 1 nhém thu
nhap cao nhat, va ty 1é s¢ hiru nha & theo timg
nhom thu nhap, dién tich nha ¢ binh quan theo
trng nhém thu nhap dugc thu thap tir nam 2012
dén nam 2022. S6 liéu duoc téng hop tir co sO
dir liéu truc tuyén cua Toéng cuc Théng ké
(2024) qua cac nam.

Trong d6, thu nhap binh quan dau ngudi
theo tirng nhom thu nhép dugc tinh theo don vi
nghin déng/nguoi. Ty 1 sé hiru nha duoc tinh
theo ty 1€ %, dugc chia thanh bdn nhém chinh
gom: (i) ty 1& sé hiru nha kién c6; (ii) ty 1& so
hitu nha ban kién c¢6; (iii) ty 18 s¢ hiru nha thiéu
kién ¢b; va (iv) ty 1 s¢ hitu nha don so. Dién
tich nha ¢ binh quan theo nhém thu nhap dugc
tinh theo don vi mét vuong/ngudi.

2. Két qua phan tich

2.1. Phén bé vé sé hitu nha é theo tirng
nhom thu nhdp

Két qua phan tich cho thdy, hé sb bat binh
dang vé& nha ¢ thé hién qua su chénh léch vé
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dién tich nha & theo thu nhap ddi v6i cac nhom
thu nhap déu c6 xu hudng ting lén theo thoi
gian, nhung khac nhau dang ké vé muc do theo
tirng nhom. Theo Hinh 1, nhdm 2 ¢c6 hé sb I6n
nhat, dat 1,39% diém:; tiép theo 13 nhom 4 dat
1,10 diém; trong khi nhém 5 c6 hé s6 thap nhét,
chi dat 0,39 diém. Piéu nay phan anh su khac
biét trong nhu ciu s& hiru dién tich nha & cua
ting nhom thu nhap. Theo d6, nhom thu nhap
cao nhit c6 nhu cau s¢ hitu dién tich nha & ting
thém 1a thap nhat; trong khi nhém cé thu nhap
thap hon s& c6 mong mudn s hitu dién tich nha
¢ tang thém 16n hon.

Mit khéc, nim 2022, hé sb nay & nhém 2 va
nhém 4 ¢6 gia tri 16n hon 1,0, tic 1a tdc do ting
dién tich nha & 16n hon tdc d6 tang thu nhap. Ty
1¢ gia tang s& hitu dién tich nha & binh quan tang
nhanh hon so voi sy gia tang ctia thu nhép trong
nhom d6. Piéu ndy phan anh kha ning d& dang
tiép can va so hitu thém dién tich nha &. Trong
khi d6, da sd & cac nam con lai, hé sb nay ¢ cac
nhém déu co gia tri nho hon 1, cho théy tdc do
tang dién tich nha & nho hon tdc do tang thu
nhap. Didu nay phan anh sy kho khin trong tiép
can va sd hiru dién tich nha ¢ tang thém bdi luc
nay toc do gia ting thu nhap khong theo kip toc
do gia tang dién tich nha 6.

HINH 1. HE SO BAT BINH PANG NHA O THEO THU NHAP PHAN THEO CAC NHOM

THU NHAP
1.50 1.39
1.10
1.00
0.60
0.39

050 0 29 0.26 )

0.2 I 0.12 I 0.14 I

Nhom 1 Nhém 2 Nhém 3 Nhom 4 Nhom
-0.50
-1.00
m2012 ®m2014 ®2016 =2018 m=2020 m2022

Nguon: Tinh todn cia cdc tac gia tir s6 liéu cia Tong cuc Thong ké, 2024.

Cac két qua nay gan chit voi bdi canh cua
nén kinh té Viét Nam. Chénh léch 16n giira thu
nhap va kha nang mua nha tai Viét Nam noi
chung ngay cang tao ra sy kho khan cho cac dbi
tuong c6 thu nhap thap. Thuc té hién nay cho
thay, nguon cung nha ¢ phéan khic trung va cao
cap voi chit lugng t6t va dién tich 16n dang du

2 Chi s6 nay ham y rang néu nhém 2 c6 mirc thu nhap
binh quan tang thém 1%, thi dién tich nha ¢ binh quan
cua nhom 2 s& tang thém 1,39%.

thtra, nguoc lai phan khuc nha ¢ xa hoi va nha
& thuong mai gia thap dang thiéu ngudn cung
tram trong. Cac loai hinh nha c6 muc gia, di¢n
tich, tién nghi phtt hop v6i nhém thu nhap thap
it dugc dau tu xay dung do loi nhuan mang lai
cho doanh nghiép khong cao. Theo bao cdo Chi
s6 vé kha nang chi tra nha ¢ tai chau A - Théi
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Binh Duong ndam 2023 ctia Vién Nghién curu va
gido duc phi lgi nhuan (ULI, 2023), tai Viét
Nam, Ha N6i va Thanh phdé Hd Chi Minh 13 2
thanh phd c6 gia nha & mirc do trung binh trong
khu vuc nhung lai chénh 1éch kha 16m so voi thu
nhap ctia ngudi dan. Chi s chénh 1éch gitra gia
nha va thu nhap tai TP.HCM dang & muc 32,5,
cao thir 2 trong khu vyc chi sau Thim Quyén
(35,0), tham chi cao hon Bic Kinh (29,3),
Thuong Hai (24,1) va Hong Kong (26,5). Con
tai Ha Noi, chi s6 nay la 18,3 (voi muac thu nhap
trung binh nam cua ho gia dinh 1a 9.967 USD),
cao hon tai Seoul (17,3), Tokyo (16,1), va
Singapore (13,7) (ULI, 2023).

2.2. Chénh l¢ch vé sé hivu nha ¢ giiva
nhom thu nhdp cao nhdt va nhéom thu nhdp
thdap nhat

Bén canh hé sé bat binh dang nha ¢ phan
theo cac nhom thu nhap, méi twong quan giita
chénh léch thu nhap binh quan va chénh léch
dién tich nha & binh quéan gitra nhém cé thu
nhap cao nhat va nhém thu nhap thap nhat ciing
duogc danh gia. Tai Hinh 2 ton tai mirc d6 twrong
quan duong ro rang gitra chénh Iéch thu nhap
va chénh léch dién tich nha & binh quén gitra
nhém 5 va nhém 1. Biéu ndy ham y rang néu xu
hudng bét binh ding vé thu nhap (hozc bat binh
dang vé dién tich nha &) giira nhém giau nhat
va nghéo nhat trong x& hoi tang 1én, sy bat binh
dang vé dién tich nha & (hoic bat binh dang vé
thu nhap) ciing s€ c¢6 xu hudng tang.

Déi véi nhom 2, 3 va nhém 4, khong c6 méi
quan hé tuong quan rd rang vé sy chénh léch
gitta thu nhap va su chénh léch vé dién tich nha
& véi nhdm 1.

HINH 2. BIEU PO TUONG QUAN GIUA CHENH LECH THU NHAP VA CHENH LECH
DIEN TiCH NHA G BINH QUAN CUA NHOM 5 VA NHOM 1
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Nguon: Tinh todn ciia cdc tac gia tir s6 liéu cia Tong cuc Thong ké, 2024.

Viét Nam da dat duge cac két qua tich cuc
trong giam thiéu sy chénh léch giita thu nhéap va
su chénh I¢ch gitra dién tich nha & binh quan
gitta nhém 5 va nhom 1 trong giai doan 2014 -
2022. Cu thé, tai Bang 1, su chénh léch giira
nhém 5 va nhém 1 vé thu nhap binh quan dau

nguoi va dién tich nha & cua ndm 2022 so véi
nam 2014 da giam 1an luot 13 2,14 va 0,37 lan.
Tuy nhién, su chénh léch vé ty 1& so hitu nha
kién cb giita 2 nhom thu nhap nay lai ¢6 xu
hudng ting 1én, phan anh rang nhém thu nhap
cao dang so hitu nhidu nha cira kién c¢b va c6
chat lugng hon so voi nhém thu nhap thap. Két
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qua nay ciing tuong tu voi két qua dat duoc khi
thyuc hién lai viéc so sanh nay gitta nhom 4, 3, 2
v6i nhom 1. Diéu nay ham y rang nhom 1 dang

bi “bd roi” trong qua trinh dam bao sy binh
dang v€ nha & c6 chat lugng.

BANG 1. CHENH LECH GIUA NHOM 5 VA NHOM 1 QUA MOT SO CHI TIEU THEO NAM

Thu nhép 1A s on | TY1ESO | 0 1n A
binhquan | 1Y 1680 [ TYIEsO |y o fg | Ty 1eso | Digntich
- X .. hitu nha | hitu nha . Z httu nha | nha & binh
Nam dau nguoi A Z an kié thiéu A
(nghin kleon co bap Olen Kien cb dogl SO 2quan .
dng/nguoi) (%) co (%) %) (%) (m?/nguoi)
Chénh Igch gitra 2014 9,72 1.30 1.24 0,10 0,06 207
nhom 5 va 1 (lan)
Chénh Igch gitta 2016 9,79 137 113 0.09 0.05 202
nhom 5 va 1 (lan)
Chénh Igch gitta 2018 10,00 137 0,99 0.06 0.05 201
nhom 5 va 1 (lan)
Chénh &ch gitta 2020 8,07 1,35 095 | 007 | 006 1,81
nhém 5 va 1 (lan)
Chénh I¢ch giita 2022 757 146 0,83 0.05 0.04 1.70
nhom 5 va 1 (lan)
Chénh 1éch gitra So 2022 i i i i i
nhom 5 va 1 (1an) | véi 2014 2,14 016 040 | -004 | -0.02 0,37

Nguoén: Tinh todn ciia cdc tac gia tir s6 liéu ciia Tong cuc Thong ké, 2024.

Két ludin va thio ludn chinh sich

Véi s6 lidu ciia Viét Nam tir ndm 2014 dén
2022, nhom nghién ctru ghi nhan rang, ty 18 so
hitu nha ¢ so v6i thu nhap da thay d6i mot cach
bat can dbi theo hudng gia ting ty 1& ndy & cac
nhom thu nhdp & gitra va gidm nhe & nhom thu
nhap cao nhat va nhom thap nhat. Nhung ty 1é
chénh léch gitra nhom thu nhap cao nhat va thap
nhét lai ghi nhan mdt xu hudéng ro nét hon. Ty
1¢ chénh 1éch vé thu nhap giita hai nhom nay da
giam trong khi ty 1 chénh léch vé s¢ hitu nha &
gitra hai nhém nay giam it hon, tham chi con
gia ting ddi voi loai nha ¢ kién ¢d. Cac két qua
nay thé hién rang, bat binh ding vé s¢ hiru nha
& ton tai va tham chi ¢ xu hudéng gia ting tai
Viét Nam.

V& mit hoach dinh chinh sach, chung toi
dua ra mot s6 ham ¥ nham tang cuong su binh
dang trong co hoi tiép can nha & giira cac nhom
thu nhap khac nhau:

Thir nhat, thdo g& kho khin cho thi trudng
bat dong san ve ngudn cung nha &.

Su khan hiém vé ngué)n cung nha ¢ tao ra sy
gia tang vé gi4 nha ¢ cling nhu sy thiéu da dang
trong ngudn cung nha déi véi nguoi dan. Piéu
nay khién cho nhiing nguoi ¢ cac nhém thu nhép
thip ngay cang khé khian trong viéc tiép can nha
& theo nhu cau. Thuyc té, rat nhiéu du 4n dau tu
bi tri tré, do dang, gy lang phi ngudn von va
ddng thoi khong cung cap di sé lugng nha cho
thi truong. Ty trong nha & cao cip 16n chi phu
hop v6i thu nhdp cua mét by phan nhd nguoi
dan. Mot trong nhitng giai phap cho thi truong
bat dong san va nguoi dan co thu nhap thap 1a
ting ngudn cung tai phan khiic nha & vira gid tién
va nha & x4 hoi. Do do, cac co quan chinh quyén
can hd trg cho doanh nghiép xiy nha ¢ thuong
mai va nha ¢ xa hoi thong qua viéc cdi cach cac
tha tuc hanh chinh, rGt ngan thoi gian giai quyét
cac van dé phap 1y, gia tang tién do tao quy dat
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Bét binh ding vé s6 hitu nha & ...

tai cac dia phuong. Cac cip chinh quyén can
phéi hop tich cuc, dong bo trong cac khau giai
phong mat bang, boi thuong, hd tro va tai dinh
cu, thoa thun thu hoi dat, ap gia boi hoan véi
ngudi dan; cong tac xac dinh gia dit dé tinh thu
tién sir dung dét, thuc hién cac ho so, thi tuc cua
du an xay dung nha ¢.

Bén canh viéc phu thudc vao nguén von hd
trg tir ngan hang, cac cap chinh quyén can
khuyén khich doanh nghiép chu dong da dang
hoa ngudn von tir cac kénh khac nhu phat hanh
trai phiéu, c6 phiéu, quy dau tu, cho thué tai
chinh... tir d6 gitip giam don bay tai chinh, han
ché dau tu dan trai. D6i v6i cac du an dang do,
céc doanh nghiép can tap trung hoan thién, tap
trung thuong mai hoa nha ¢ phan khuc gia ré,
phtl hop véi thu nhap ctia phan 16n nguoi dan.

Thir hai, giam thiéu tinh trang dau co trén
thi trudng bat dong san

Gi4 ca tai thi truong bat dong san lién tuc
ting cao so v4i thu nhap cia ngudi dan khién co
hoi tiép can nha & ngay cang kho khin, tao ra dau
hiéu 1éch pha cung - ciu va su phat trién thiéu
bén viing ciia thi truong bat dong san khi gid ting
cao nhung thiéu ngudn cung ¢ nhimg phan khuc
binh dan. M6t trong nhitng nguyén nhan dan dén
tinh trang trén 1a do c6 hién twong dau co tich
trit, cau két dé “om hang”, “th6i gia”, lam nhiéu
loan thi truong bat dong san. Mot s6 nguoi tai
nhém thu nhép cao c6 kha ning dau co mot sb
lugng 16n nha &, tao ra sy khan hiém nguén
cung, ddy gia nha 1én cao. Do d0, can xay dung
cac thé ché giam sat sy van hanh cua thi truong
mot cach c6 hiéu qud, bao gé)m cd vi¢c thao ting
gia ca trén thi truong, nang cao hi€u qua cta cac
thi truong vén va dat dai.

Mot trong cac bién phap cé thé duoc sir
dung dé chéng tinh trang déu co nha & 1a ap
dung thué bat dong san. Céac cap chinh quyén

cAn ddy manh nghién ctru, hoan thién chinh
sach thué phu hop voi thuc té di véi bat dong
san, nham gop phan khuyén khich sir dung nha,
dét c6 hiéu qua, han ché dau co nha 6, phu hop
v6i diéu kién kinh t€ - xa hoi ctia Viét Nam va
thong 1& qudc té. Tuy nhién, néu ap dung thué
bat dong san co thé tao ra nhiing thay ddi dot
ngdt vé nghia vu thué d6i véi ngudi dan, dan
dén nhiing thay ddi khong mong mudn trong
viéc phan bod nguén Iuc va kho tao déng thuan.
Vi vay, viéc ap dung thué nén duoc tién hanh
dan dan, bat dau voi mire thué suat thap va ting
dan theo thoi gian.

Thor ba, m¢ rong kha nang tiép can voi
nguon tin dung nha & cho hd gia dinh cé thu
nhap thap

Thuc té, Nha nude dd c6 nhiéu chinh sach
dé hd trg nguoi dan co thu nhap thip vay vén
vu ddi dé mua nha ¢. Tuy nhién, cac ca nhan,
ho gia dinh c6 nhu ciu vay von dé thué hodc
mua nha, dac bi¢t 1a nha & xa hoi, thuong c6 thu
nhap thap va khong c6 dit von tdi thiéu dé tham
gia vao cac hop dong vay von theo quy dinh.
Nhiéu c4 nhan, ho gia dinh do han ché vé trinh
d6 nén gip nhiéu kho khin trong viéc hoan
thién cac hd so ching minh dbi tuong, diéu kién
duoc hudng chinh sach hé tro. Viéc tiép tuc duy
tri va mo rong hoat dong cho vay uvu dai tir hé
thong ngan hang 1a viéc 1am rat can thiét trong
bdi canh hién nay nham hd trg tai chinh cho céc
d6i trong c6 nhu cau. Can don gian hoa t6i da
diéu kién cho vay dbi voi nguoi dan tai cac
nhom thu nhap nay. Bén canh d6, von vay nén
dugc that sy wu dai, thoi gian dai han véi 1ai
suat thap, ddy manh giai ngan chuong trinh tin
dung 120.000 ty dong cho vay nha & x4 hoi, nha
O cong nhan, cai tao chung cu cii theo Nghi
quyét 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 vé giai phap
thao g& va thac day thi truong bat dong san phat
trién an toan, lanh manh, bén viing.
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