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Tém tit: Qud trinh gia héa dan sé tai Viét Nam dién ra nhanh chéng, ddt ra thdach thire 1ém cho
cudc song ciia nguoi cao tudi. Nha ¢ khong chi la noi cw trit ma con anh hieong dén cam nhén hanh
phiic ciia ho. Nghién citu nay phdn tich moi quan hé gitka diéu kién nha & va cam nhdn hanh phiic
clia nguoi cao tu(fi Viét Nam. Ap dung mé hinh hoi quy logit thir bic, nghién ciru danh gid danh
hu’()'ng clia cdc yéu to vé diéu kién nha & dén cam nhdn hanh phuc clia nguoi cao tuoi. Két qua cho
thay, diéu kzen nha ¢ chdt heong tot, co sé ha tang an toan, tiép cdn nude sach va dién day di,
khéng gian song réng rdi cé danh hwéng tich ciee dén mire do hanh phiic. Nguwoc lai, diéu kién nha ¢
kém, vé sinh khéng dam bdo va bdt 6n vé quyén sé hitu cé thé lam cang thang tam 1y va giam mikc
do hanh phuc. Tur do, nghién ciru dé xudt chinh sach nham cdi thién diéu kién nha o, ndng cao cam
nhén hanh phiic ciia nguoi cao tuéi trong boi canh gia héa dan sé tai Viét Nam.

Tir khod: Cam nhdn hanh phiic; Piéu kién nha 6; Nguwdi cao tudi.

Gioi thi¢u

Qué trinh gia hoa dan s6 dién ra trong bbi
canh murc sdng chua cao va hé théng an sinh
C(‘)n han ché tao ra nhiéu thach thic vé nha o,
yeu t6 thiét yéu ddi véi stc khoe va chat luong
sdng ciia ngudi cao tudi (WHO, 2023). Nha &
khong chi 1a noi trd ngu ma con la khong gian
sinh hoat chinh cta ngudi cao tudi, voi 80—
90% thoi gian trong ngay cua ho danh cho nha
(Baker & cong su, 2007). Céac yéu td nhu thiét
ké, an toan, vé sinh, chiéu sang, thong gi6 va
tiép can dich vy anh huong 16n dén stic khoe
thé chat va tinh than ctia nguoi cao tudi (Evans
& cong sy, 2003). Tai Viét Nam, khoang
29,7% ngudi cao tudi sdng trong nha & tam bo,
xudng cép, dic biét & nong thon, noi thiéu cac
diéu kién co ban nhu nha vé sinh hop vé sinh,

anh sang, hay khong gian riéng tu (Tong cuc
Théng ké, 2023). Nhitng han ché nay gia ting
cam giac cd 1ap va lam suy gidm cam nhan
hanh phutc (United Nations, 2001).

WHO (2018) khuyén nghi phét trién mo
hinh nha & thich img v&i nhu cau clia ngudi cao
tudi nhu thiét ké khong gian md, chiéu sang
ddy du, nha vé sinh an toan, va két ndi cong
dong. Pay 1a hudng di phu hop véi thuc tién
Viét Nam. Hai Chau (2023) va Ha Thi Poan
Trang (2021) déu cho rang, nha ¢ phu hop gitp
giam chi phi y té va 1a giai phap on dinh xa hoi
dai han. Cudi cing, WHO (2023) nh4n manh
rang, cam nhan hanh phuc 1a chi s6 quan trong
phan 4nh chat luong sdng ciia ngudi cao tudi,
bao gém ca strc khoe thé chit, cam xuc, va su
hai long voi cude sdng. Nha & - véi vai tro 1a
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khong gian sdng trung tm - c6 thé anh huong
manh mé dén cam nhén hanh phiec.

Trong bbi canh gia hoa dan sb va diéu kién
séng con nhiéu bt cap, viéc nghién cuu mbi
quan hé gitra diéu kién nha & va cam nhén
hanh phiic ctia ngudi cao tudi tai Viét Nam 1a
hét strc can thiét. Nghién ctru ndy st dung di
lidu Khao sat qudc gia vé ngudi cao tudi Viét
Nam niam 2022 (VNAS 2022), nham xac dinh
va danh gia mdi lién hé giira diéu kién nha &
va muc do cam nhan hanh phic cta nguoi cao
tudi. Pong thoi, nghién cliru hudng téi viée lap
day khoang trong vé 1y luan va thuc tién, qua
d6 dong gdp co sé khoa hoc cho viéc xay dung
chinh sach nha & phu hop vdi qua trinh gia hoa
dan s6, gop phan thic diy phat trién xa hoi
bén vimng va nhan vin hon.

1. Tong quan nghién ciru va co sé ly
thuyét

1.1. Téng quan nghién civu

Méi quan hé giira diéu kién nha & va cam
nhan hanh phic cua ngudi cao tudi da duoc
nhiéu nghién ctru chimg minh. Diéu kién nha &
khong dam bao c6 thé 1am gia ting cang thang
tam 1y, trAm cam va giam mic do cam nhén
hanh phuc véi cudc sdng cta ngudi cao tudi.
Barnes & cong su (2012) tai Anh chi ra ring
nguoi cao tudi sdng trong khong gian rong rai,
c¢6 du anh sang tu nhién va hé thong suoi 4m tot
c6 mic do hanh phic cao hon. Két qua nay
tuong dong voéi nghién ciu cia Alvarez &
Ramos-Palencia (2024) tai chau Au va Nguyén
& Tran (2018) tai Viét Nam khi ca hai ¢éu nhan
manh réng nha & chat choi, xuéng cép va thiéu
thong gi6 c6 thé lam gia ting nguy co cing
thang tdm 1y va trAm cam. Bén canh do, thiét ké
nha & phu hop ciing gop phan cai thién cam
nhén hanh phuc ciia ngudi cao tudi. Shepley &
cong sy (2019) tai My va Wang & cong su
(2021) tai Trung Qubc déu nhan thy rang cac
bién phdp cai tao nhu hanh lang rong, tay vin

trong phong tim, san chdng tron truot va chiéu
sang tot gitip nang cao mirc d6 cam nhan hanh
phtc ciia ngudi cao tudi. Nghién ciru ciia Lé &
cong su (2020) tai TP. HO Chi Minh cling cho
thiy rang nhimg ngudi cao tudi séng trong
khong gian thoang déng, c6 anh sang day da va
bb tri ndi that hop 1y cam thy an toan va thoai
mai hon trong sinh hoat hang ngay. Bén canh
do, hé théng dién, nudc, giao thong va xu ly
chét thai cling c6 tac dong truc tiép dén mirc do
cdm nhan hanh phuc cua nguoi cao tudi
(Preiser, 1989 va Adriaanse, 2007).

Mic da mbi quan h¢ gitra diéu kién nha &
va cam nhan hanh phic cia ngudi cao tudi
ngay cang nhan duoc sy quan tim, nhung van
ton tai nhiéu khoang tréng nghién ctu. Tai
Viét Nam phén 16n céc nghién clru dya trén dir
liéu cti nhu VNAS 2011 nén chua phan anh sy
thay ddi cta thi trudng nha ¢ va diéu kién song
hién nay. Cung v6i d6, sau dai dich COVID-
19, nhiéu chinh sach nha ¢ da diéu chinh
nhung chua c6 nghién ctru danh gia anh hudng
ctia nhing thay dbi nay dén hanh phuc cua
nguoi cao tudi. Do do, viéc nghién ciru sau
hon s& giup cung cdp co so khoa hoc cho
chinh sich nha ¢ bén vimng, phu hop véi bbi
canh gia hoa dan s6 tai Viét Nam.

1.2. Co sé Iy thuyét

Ngueoi cao tuoi

Vé khai niém “ngudi cao tudi”, Lién Hop
Quéc dinh nghia ngudi cao tudi 13 nguoi tir 60
tudi tro 1én. Hau hét cac nude phat trién trén
thé gidi déu chap nhan do tudi theo nién dai tir
65 tudi tro 1én 1a "nguoi cao tudi". Tuy nhién,
quy dinh cu thé & mdi nudc c6 su khac biét vé
lira tudi co cac biéu hién vé gia ctia nguoi dan.
Pbi voi cac nude co hé thoéng y té, chim soc
stc khoe tét, tudi tho va stc khoe cua nguoi
dan c6 xu hudng dugc nang cao. Do do, cac
biéu hién cia tudi gia thuong dén mudn hon.
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Vi vay, quy dinh vé tudi cua cac nudc do cling
khac nhau.

Theo quy dinh tai Viét Nam, Luat Nguoi
cao tudi do Qudc hoi (2009) ban hanh (thay
thé Phap 1énh Nguoi cao tudi sé 23/2000/PL-
UBTVQHI10) quy dinh: ngudi cao tudi 13 cong
dan Viét Nam tir dit 60 tudi tré 1én.

Trong nghién clru nay, véi dir liéu duoc s
dung nhu sé dugc mo6 ta ¢ dudi, nguoi cao tudi
dugc hiéu 13 nhitng ngudi tir 60 tudi tré 1én
nhu khai niém ctia Lién hop quoc.

Piéu kién nha &

Khéng gidng cac thuat ngit ¢6 nghia rong
hon nhu "nha ¢" hay "chit lwong nha &",
"diéu kién nha ¢" 1a mot khai niém cu thé
hon, tip trung vao cac dic diém vat ly cua
nha &, von 12 mbi quan tAm cua xa hoi ddi véi
diéu kién séng "du tiéu chuan" hoic "dang
séng" (Mandic & Cirman, 2012). Mandic &
Cirman (2012) d3 nhan manh nhiing dic diém
da dang ctia nha ¢ ¢ thé bao gém tir cac yéu
t vat Iy cta noi ¢ (kich thudc, tién nghi) dén
nhiéu khia canh khac nhu quyén s¢ hiru va
chtrc ning dau tu cua nha 6. Hon nira, tAm
quan trong ctia vi tri dia Iy va dic diém khu
vuc lan can thuong dugc nhén manh (Forrest
& Kearns, 2001; Filipovi¢, 2008). Cac yéu to
nhu kich thudc nha &, chit lugng, khu dan cu,
vi tri va co ciu ho gia dinh déu rat quan trong
trong bat ky phan tich nao vé nha & (Rowley
& Ong, 2012).

Nhu vy, diéu kién nha ¢ 1a téng hop cac
dic diém vat 1y va moi truong sdng ctia mot
ngdi nha, phan anh mirc d6 dap ung nhu cau
sinh hoat co ban cua con nguoi. N6 bao gdbm
tinh trang co so ha ting, khong gian song, tién
nghi, moi truong xung quanh, mirc do an toan,
quyén s& hiru.

Cam nhan hanh phuc

Diener (2009), mot trong nhiing hoc gia
hang dau trong nghién ctru vé cam nhan hanh
phuc, dinh nghia cam nhan hanh phuc la ¢ carn
giac va suy nghi ciia mot ngum rang cudc song
cta ho 1a ddng mong mudn, bat ké cach ngudi
khac nhin nh4n”. Pinh nghia nay nhin manh
hai khia canh cdm giac va suy nghi cua cam
nhan hanh phuc: Cam giac dé& cdp dén khia
canh cam xuc/anh hudng ctia cdm nhan hanh
phuc, trong d6 su chiém uwu thé cia cam xuc
tich cuc so v6i cam xuc tiéu cuc dan dén cam
nhén hanh phuc cao hon. Suy nghi dé cap dén
khia canh danh gid/nhan thitc cia cdm nhan
hanh phuc, trong d6 viéc danh gia cudc séng
clia c4 nhan theo hudng tich cuc chu yéu din
dén cam nhan hanh phuc cao hon.

Trong nghién citu nay, cam nhan hanh
phuc 1a cach mot ca nhan cam nhan va danh
gia cudc séng cua ho, bao gom ca khia canh
cam x0c va nhan thire. Khia canh cam xtc thé
hién qua sy chiém wu thé ctia cam xc tich cuc
so vOi tiéu cuc, trong khi khia canh nhan thice
lién quan dén sy hai 10ng véi cudc sdng.

2. Phuong phap nghién ctru
2.1. Dir liéu

Nghlen cu’u st dung dir liéu tr Khao sat
quoc gia vé nguoi cao tudi Viét Nam nim
2022 (VNAS 2022) — mot b dir liéu co6 quy
mo toan qudc va dugc thiét ké véi tinh dai
dién cao, do Tong cuc Théng ké phdi hop voi
cac to chirc quéc té thuc hién. bay la mot
trong nhitng bo dir liéu 16n, day du va dang tin
cdy nhat hién nay vé tinh trang dan s cao tudi
tai Viét Nam.

Dt li¢u khao sat dugc thu thap tor hon
3.000 nguoi cao tudi tir 60 tudi tré 1én. Bo dir
liéu bao gdm nhidu nhom thong tin quan trong
nhu diéu kién nha ¢ (loai hinh nha &, vat liéu
xdy dung mai va tudng, ngudn nudc sinh hoat,
loai hé xi, nguén dién, loai nhién liéu niu an,
dién tich ¢, hinh thic s& hiru, thoi gian s
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dung nha...); cac chi s6 danh gia cam nhan chu
quan (nhu mac d6 hai long vé cac dich vu y té,
an sinh xa hdi va cac cam x@ic vé trAm cam, co
don...) va cac dic diém nhan khau — xd hoi
(nhu tudi, gioi tinh, tinh trang hon nhan, trinh
d6 hoc van, dan toc, ton giao, khu vuce cu tru,
nghé nghi¢p, thu nhap, mic do tham gia hoat
dong xa hoi...).

2.2. Cdc bién sé ciia mé hinh
Bién phu thuoc

Bién mtrc d6 hai 1ong vé cudc sdng duoc
do luong bang téng diém cia mic d6 hai long
vé su gitip d& khi bi 6m dau/chan thuong, diéu
tri noi tra, diéu trj ngoai tri, mirc hudéng bao
hiém xa hoi va tro giup xa hoi. Sau do, tong
diém s& dugc quy vé nam phuong an “Rét
khong hai long”, “Khoéng hai long”, “Binh
thuong (Trung 1ap)”, “Hai 1ong”, va “Rét hai
long”. Trong nghién ctru nay, mirc do hai long
vO1 cudc séng duoc ma hoa thanh cac gia tri tur
1 dén 5, tuong ung véi cac muc do tir “Rat
khong hai 1ong” dén “Rat hai long”.

Bién tan suidt cam xuc tich cuc duoc do
ludng bang tong diém cua tan sudt cam thay
tram cam va c6 don. Sau dé tong diém s& dugc
quy vé nam phuong an “Rat hiém khi hoic
khong bao gio”, “Hiém khi”, “Poi khi”,
“Thuong xuyén” va “Rét thuong xuyén hodc
luén luén”. Trong nghién ctru nay, tin suét
cam xuc tich cyc dugc ma hoa thanh cac gié tri
tir 1 dén 5, twong Ung véi cac mirc do tir “Rat
hiém khi hodc khong bao gio” dén “Rat
thuong xuyén hodc ludn luén”.

Bién déc ldp

Vat liéu lam mai: Trong mé hinh, day la
bién nhi phan véi gia tri 1 néu mai nha duoc
lam tir vat liéu bén chic (bé tong cdt thép,
ngoi) va 0 néu lam tir vat liéu tam (tdm lop,
la/rom ra/gidy dau, vat liéu khac). Vat liéu tam
dugc st dung lam nhom tham chiéu. Hé sd
udc luong cua bién nay dugc ky vong la

duong vi mai nha kién cb c6 thé ning cao su
hai long va cam xuc tich cuec.

Vit lidu 1am tuong: Day 1a bién nhi phan
voi gia tri 1 néu tuong lam tur vat liéu bén chic
(bé tong cdt thép, gach/d4, gd/kim loai) va 0
néu lam tr vat lieu tam (dét voi/rom,
phién/liép/van ép, vat liéu khac). Vat liéu tam
duoc st dung lam nhom tham chiéu. Hé sb
udc lugng duogc ky vong la duong vi tuong
kién cd c6 thé cai thién sy an toan va tién nghi
clia nguoi cao tudi.

Ngudn nude sinh hoat: Trong mé hinh, day
1a bién nhi phan véi gia tri 1 néu ho gia dinh
str dung nudc may va 0 néu sir dung cac ngudn
khac. Nguon nudc khac duge st dung lam
nhém tham chiéu. Hé s6 udc luong cua bién
nay dugc ky vong la duong vi nudc may co
chat luong t6t hon, gitp nang cao cam nhan
hanh phuc.

Loai hé xi: Trong mo hinh, day 1a bién nhi
phan voi gia tri 1 néu ho gia dinh c6 hé xi tu
hoai va 0 néu str dung cac loai khac. Loai khac
dugc st dung lam nhom tham chiéu. Hé sb
wdc luong duoc ky vong 1a duong vi hé xi tu
hoai dam bao vé sinh t6t hon, gitip ning cao
chét luong cudc sdng.

Nguon dién thap sang: Trong mo hinh, day
13 bién nhi phan véi gia tri 1 néu sir dung dién
ludi qubc gia va 0 néu sir dung cic ngudn
khac. Ngudn khic dugc sir dung lam nhom
tham chiéu. Hé s6 udc lugng duoc ky vong la
duong vi dién ludi giup sinh hoat thuén tién
hon, nang cao su hai long.

Nguon nhién liéu nau in: Trong mo hinh,
day 1a bién nhi phan véi gia tri 1 néu ho gia
dinh str dung dién va 0 néu st dung cac nguén
khéc (than, cui, gas, v.v.). Nguén khac duoc st
dung 1am nhom tham chiéu. Hé s6 uéc luong
dugc ky vong la duong vi su dung dién giup
niu n an toan hon va tién loi hon.

Dién tich nha ¢: Trong md hinh, day la
bién lién tuc c6 don vi 1a m?2. Hé so udc lugng
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duoc ky vong la duong vi di¢n tich 16n hon co
thé tao ra khong gian séng thoai mai hon.

Loai nha: Day 14 bién nhi phan voi gia trj 1
néu ho gia dinh séng trong biét thy hodc nha
kién c¢b khép kin, va 0 néu sdng trong céc loai
nha khac. Loai nha khac dugc st dung lam
nhém tham chiéu. Hé s6 udc lugng duoc ky
vong 1a duong vi nha kién cb gitp cai thién
diéu kién sbng.

Hinh thtrc so hiru: Day 13 bién nhj phan véi
gia tri 1 néu ho gia dinh s& hitu nha riéng va 0
néu sdng trong cac hinh thirc khac. Hinh thirc
khac duoc sir dung 1am nhém tham chiéu. Hé
s6 udc luong duoc ky vong 1a duong vi s hitu
nha gitip ting cam giac on dinh va an toan.

Quy mé ho: Trong md hinh, day 1a bién
lién tuc, don vi thudng duoc tinh bang sb
ngudi trong ho gia dinh. Hé sé wdc luong cd
thé am vi quy mo ho 16n c6 thé lam giam
khong gian séng va tai nguyén chia sé trén mdi
c4 nhan, tr d6 anh huong tiéu cuc dén cam
nhén hanh phuc.

Thot gian st dung: Trong mo hinh, day la
bién lién tuc, don vi thuong dugce tinh bang sd
nam st dung ngoi nha. H¢ sb udc luong duoc
ky vong 14 4m vi thoi gian sir dung 1au c6 thé
gan lién v6i su xudng cip cta nha &, lam giam
cadm nhén hanh phtec.

2.3. Phin tich thong ké va mé hinh kinh
1é lwong

Mé hinh hoi quy vé dnh hwéng cua diéu
kién nha & dén cam nhéan hanh phuc cua nguoi
cao tudi

Céc phuong phap phan tich thuong duoc
str dung nhu hoi quy tuyén tinh khong dugc ap
dung vi bién phy thudc trong nghién ciru
khong phai 1 bién lién tuc ma 1a bién phan
loai. Ngoai ra, bai viét ciing khong thé sir dung
hoi quy logistic thong thuong do bién phu

thuoc 1a bién thir bac. Chinh vi 1y do nay,
nhom tac gia lya chon mo hinh logit thur bac.

Mb hinh héi quy logit thir bac (Ordered
Logit model)

Xét mé hinh hoéi quy ¢ bién phu thuoc Y
vo1 thang do thur bac, bién nay duogc phan loai
cothitutrj = 1,2,3,...,J va X 1a vecto p
chiéu cf,la bién doc lérp. Giasaumy = Pr(Y =
J) 1a két quéa xac suat cua phan loai j. Do do
ham xac sut tich lily caa Y c6 thé duoc biéu
dién nhu sau:

Pr(Y < j)=m +
T+ +m,j = 12,...,] (2)

Lay logarit cia ham xéc suét tich liy (goi
1a logit)
logit[Pr(Y <j)] = log[Pr(Y <
ND+=A = PrY = )] = o + BX,j =
1,2,....] -1 (3)

Trong do: a; 1a hé sd chan (hay con goi 1a
diém cat) théa dicu kién a; < a, < ... <
a;_q1 va f 1a véc to hé s6 cua bién doc 1ap, hé
sO nay mo ta tdc dong cua bién ddc 1ap dén ty
s6 kha di ctia phan loai j hodc phan loai nho
hon j. Theo Long & Freese (2006), hé sd trong
phuong trinh (3) s& khong nhit quan néu sir
dung u6c luong bang phuong phap OLS
(Ordinary least squares) ma phai dugc thay thé
bang wdc lugng hop 1y cuc dai (LM-maximum
likelihood).

Xk Iy va phan tich so liéu

DPdi v6i cac bién gia, mot nhom s€ dugc
chon 1am nhém tham chiéu. Vi du, bién “Vat
liéu 1am mai” gdm hai nhém nho 1a “Vat liu
bén chdc” va “Vat liéu tam” thi mot nhom s& 1a
nhom tham chiéu va nhém con lai s€ 1a nhoém
d6i chimg. Hé s6 wéc lugng nhod hon 0 va cd ¥
nghia thong ké cho biét nhom ddi chimg it c6
kha ndng nang cao cdm nhéan hanh phtc hon so
v6i nhom tham chiéu va nguoc lai.
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Truéce khi tién hanh céc tinh todn va wéc
lwong, nghién ctru 4p dung mot sb kiém dinh
nham phat hién van dé da cong tuyén gitta cac
bién doc 1ap nham giam thiéu sai sd trong cac
udc lugng, phan anh ding ban chit cua dit lidu
va cac két qua duoc thé hién chinh xac hon.
Nghién ctru dung kiém dinh hé sé phong dai
phuong sai (Variance Inflation Factor — VIF)
dé kiém tra liéu co ton tai vin dé da cong
tuyén gitra cac bién doc lap hay khong. Nhimng
bién co gia tri VIF nho hon 10 dugc chép nhan
lam bién giai thich trong mo hinh.

Nghién ctru nay st dung dir li¢u khao sat
v6i ¢d mau 16n va dai dién nén cac budc phan
tich dit liu déu st dung trong s6 dé dam bao
két qua mang tinh dai dién cho toan bo nguoi
cao tudi Viét Nam.

3. Két qua va thao luin

3.1. Piéu kién nha 6 va cim nhdn hanh
phiic ciia ngwoi cao tudi

Nha ¢ khong chi 1a noi cu tri ma con anh
huong dén cam nhan hanh phic ctia ngudi cao
tudi. Dir liéu cho thdy, phan 16n nguoi cao tudi
hai long véi cudc song (38,89% hai long,
35,60% rat hai 1ong), nhung van c6 mot bd
phan cam thay chua hai long (18,06% trung
binh, 7,44% khong hai 10ng). V& tan suit cam

xuc tich cuc, 77,54% nguodi cao tudi thuong
xuyén hogc rat thuong xuyén c6 cam xuc tich
cuc, trong khi chi 12,25% hiém khi hoic
khong bao gio c6 nhitng trai nghiém nay.

Diéu kién nha ¢ 13 mot trong nhitng yéu t6
quan trong c6 thé anh huéng dén muc d6 cam
nhin hanh phic cia ngudi cao tudi. Chat
luong nha & thé hién qua vat liéu xay dung, hé
théng nudc sinh hoat va cac tién nghi khac
ciing 13 yéu t& quan trong. Pa sé ngudi cao
tudi sinh séng trong nha c6 mai va tudng bén
chic (60,76% va 91,23%). V& ngudn nudc
sinh hoat, 51,24% ngudi cao tudi s dung
nudéc may, trong khi 48,76% st dung cac
ngudn nude khac. Hé thdng vé sinh kha dam
bao véi 88,22% ho gia dinh c6 nha v¢ sinh tu
hoai, tuy nhién van con 11,78% su dung céc
loai hinh khac. Viéc tiép can ngudn ning
luong hién dai cling 1a mdt yéu td quan trong,
v6i 99,87% ngudi cao tudi sir dung dién lam
ngudn chiéu sang chinh. V& loai nha &, phan
16n ngudi cao tudi sinh sdng trong biét thu
hodc nha kién cb khép kin (71,07%), trong khi
28,93% song trong cac loai nha khac. Tuy
nhién, ty 1¢ s6 hitu nha riéng chi chiém
17,94%, trong khi 82,06% séng trong nha
thudc s& hitu cia ngudi khac hodc theo hinh
thirc khac.

BANG 1. DAC PIEM MAU (%)

Bién s Ty 18 (%)
Bién phu thujc
Mirc dg hai long vé cude song
Rét khong hai long 1,41
Khong hai long 6,03
Binh thudng 18,06
Hai long 38,89
Rt hai long 35,60
Tan sudt cam xuic tich cuc
Rét hiém khi hodc khong bao gio 3,42
Hiém khi 8,83
Doi khi 10,21
Thuong xuyén 23,75
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Rat thudng xuyén hodc ludn ludn 53,79

Bién doc lap

Vat lieu lam mdi

Vat liéu bén chéc 60,76
Vit liéu tam 39,24
Vat liéu lam twong

Vat lidu bén chac 91,23
Vat liéu tam 8,77
Nguon nuede sinh hoat

Nudc may 51,24
Khac 48,76
Loai ho xi

Tu hoai 88,22
Khac 11,78
Nguon nhién liéu thap sing

Dién ludi 99,87
Khac 0,13
Nguon nhién liéu ndu dn

Dién 6,75
Khac 93,25
Loai nha

Biét thy & nha kién c6 khép kin 71,07
Khac 28,93
Hinh thurc so hitu

Nha riéng cuia hd 17,94
Khac 82,06

Nguon: Tinh todn ciia nhém tdc gia tir dit liéu VNAS 2022.

kiém tra van dé da cong tuyén giita cac bién
doc 1ap. Két qua kiém dinh cho thdy, tit ca cac
bién doc lap déu c6 VIF dudi 10, ching to
khong ton tai van dé da cong tuyén, tir do
khang dinh tinh phu hop ctia ching 1am bién
giai thich.

3.2. Anh hwéng ciia diéu ki¢n nha ¢ dén
cdm nhdn hanh phiic ciia ngwoi cao tuéi

Trudce khi tién hanh mo hinh hoi quy vé
anh hudng cua diéu kién nha ¢ dén cam nhan
hanh phiic ctia nguoi cao tudi, nhom tac gia
tién hanh st dung kiém dinh hé sb phong dai
phuong sai VIF (Variance Inflation Factor) dé

BANG 2. KET QUA HOI QUY LOGIT THU BAC ANH HUONG CUA PIEU KIEN NHA O
PEN CAM NHAN HANH PHUC CUA NGUOI CAO TUOI

(1) )
KK Mirc d¢ hai long Tan suat cam xuc
Bién so A A X ,
vé cudc song tich cuc

Diéu kién nha &

Vat lieu lam madi

Vit liéu tam (tham chiéu)
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Vit liéu bén chic)

0,418%%*

0,253**

Vat liéu lam tuwong

Vit lidu tam (tham chiéu)

Vat liéu bén chac

0,427%%%

0,289*

Nguon nuoc sinh hoat

Khac (tham chiéu)

Nudc may

-0,054

0,200*

Loai ho xi

Khac (tham chiéu)

Tu hoai

-0,130

0,171

Nguon dién thdp sing

Khac (tham chiéu)

bién ludi

2,123*

0,993

Nguon nhién liéu nau an

Khac (tham chiéu)

bién

0,211

-0,273

Dién tich nha o

0,002*

0,002%**

Loai nha

Khac (tham chiéu)

Biét thy & nha kién cb khép kin

0,362°%**

0,625%**

Hinh thire so hitu

Khac (tham chiéu)

Nha riéng cua ho

-0,054

-0,007

Thoi gian sur dung

0,005

0,005

Pac diém ca nhan

Gioi tinh

Nam (tham chiéu)

N

0,147

-0,171

Nhém tudi

60-69 (tham chiéu)

70-79

-0,208*

0,072

80+

-0,600%**

-0,131

Dan toc

Khac (tham chiéu)

Kinh

-0,112

-0,170

Ton giao

Khong (tham chiéu)

Co6 theo ton gido

-0,017

-0,084

Tinh trang hon nhan

Khac (tham chiéu)

Goa

-0,286**

_0,444%%%
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Bang cdp

THCS hoic thip hon (tham chiéu)

THCS tr¢ 1én -0,257 -0,278
Khu viee

Thanh thi (tham chiéu)

Nong thon 0,100 -0,026
Sdp xép cugc sé'ng

Khac (tham chiéu)

Sbng véi con chau -0,067 0,056
Quy mo ho 0,028 0,025
Cong viéc

Khong (tham chiéu)

Co 0,123 -0,251
Tan sudt tham gia hoat dong xa hoi

Khong bao gid (tham chiéu)

Hiém khi -0,077 0,503%*
Mot vai lan trong nim 0,050 0,641 %%*
Hang thang 0,094 0,748%**
Hang tuan -0,146 0,898 %
Hang ngay -0,365 0,181
Stre khoe ty danh gia

Yéu (tham chiéu)

Binh thuong 0,691 % 0,853%**
Tot 0,948+ 1,481%**
Thu nhap

Thu nhép thap & khong c6 thu nhap (tham

chiéu)

Thu nhap trung binh 0,211%* 0,225%*
Thu nhap cao 0,326** 0,077

Nguén: Tinh todn ciia nhém tac gia tir div liu VNAS 2022.

Nha ¢ khong chi 1a noi trd ngy ma con
doéng vai tro quan trong trong viéc dinh hinh
chat luong sdng va cam nhan hanh phuc cua
nguoi cao tudi. Két qua nghién ciru cho thay
diéu kién nha &, bao gébm chit luong vat liéu
xay dung, nguén nudce sinh hoat, hé théng %
sinh, loai nha va dién tich nha ¢, c6 anh hudng
dang ké dén cam nhan hanh phiic ctia ngudi

cao tudi. Cu thé, anh hudng cua timg yéu tb
dugc phan tich nhu sau:

Chét luong vat liéu xay dung c6 anh huéng
dang ké dén cam nhan hanh phiic cia ngudi
cao tudi. Cu thé, nhitng ngudi sdng trong nha
c6 mai bén chic (bé tong cbt thép, ngdi) co hé
s6 hoi quy 0,418 (p<0,01) d6i v6i murc do hai
long vé cudc séng va 0,253 (p<0,05) dbi voi
tan sudt cam xtc tich cyc. Tuong ty, nhing
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ngu(yi song trong nha c6 tudng bén chic co hé
s6 hdi quy lan luot 13 0,427 (p<0 01) va 0,289
(p<0, 1) Nhitng ngudi cao tudi séng trong nha
kién co thuong cam thay an toan hon, it lo
ling vé tinh trang xubng cap cua nha cua, dac
biét trong diéu kién thoi tiét khic nghiét. Két
qua ndy tuong dong véi nghién ciru cua Diaz-
Serrano (2006), Olufemi (2018) va Bhan &
cong su (2014), khi céc tac gia nay déu khang
dinh ring nhitng ngdi nha c6 két cdu bén viing
gitp gidm lo au, tao cam glac an toan va tang
cuong muc do hai long vé cudc séng cua
ngudi cao tudi. Nghién ciu cia Newbill
(2007) cling nhdn manh vai tro cta thiét ké
nha phi hop véi nguoi cao tudi, dic biét 1a kha
ning cach am, cach nhiét dé dam bao chét
luong gidc nga va han ché cac van dé strc khoe
lién quan dén ho hap.

Ngudn nudc sinh hoat ciing ¢6 anh hudng
dang ké dén cam nhan hanh phiic ciia ngudi
cao tudi, nhung mirc d6 anh huong khong
ddng nhat. Két qua nghién ctru dinh luong chi
ra rang hé sé hdi quy ciia ngudén nudc may dbi
v6i mic do hai long vé cudc séng 1a -0,054
(khong co y nghia théng ké), nhung co y nghia
duong (0,200) dbi véi tan suat cam xtc tich
cuc. Piéu nay cho thy rang viéc tiép can nudc
sach khong anh huong déng ké dén mirc d6 hai
1ong téng thé nhung c6 thé gitp cai thién cam
xuc tich cuc hang ngdy. Nguoi cao tudi co
nudc sinh hoat én dinh it gap bét tién trong doi
sdng hang ngay, giup ho duy tri tinh than lac
quan hon. Nghién ctru nay dong nhét véi két
qua cua Kasanen (2004) va Gu & Ming
(2021), trong d6 khang dinh rang viéc tiép can
hé thdng cip nude on dinh va nha vé sinh sach
s& gitp ngudi cao tudi giam lo ling vé sirc
khoe, tir do c6 tam ly tich cuc hon. Heller &
cong su (2020) ciing cho rang cic ho gia dinh
tai Brazil co6 hé thdng xtr 1y nudc thai tot co
mirc do hai long vé mdi trudong sdng cao hon
dang ké.

Mot yéu t6 quan trong khac 1a ngudn dién
thip sang. Nhitng ngudi cao tudi st dung dién
ludi c6 muc do hai long voi cuéc song cao hon
dang ké (2,123), cho thay su 6n dinh cta hé
théng dién co vai tro thlet yéu trong viéc darn
bao chit lugng cudce sdng. Nguoc lai, ngudn
nhién liéu niu an khong c6 anh huéng 16, khi
sir dung bép dién khong lam ting mic do hai
1ong voi cude sdng (0,211) ma tham chi con
anh huong ti€u cuc nhe dén cam xutc hang
ngay (-0,273), c6 thé do thoi quen st dung bép
gas hoic bép than ciia nhiéu nguoi cao tudi.

Hé théng vé sinh 1a mot yéu t thiét yéu
trong nha &, anh huong truc tiép dén su thuan
tién va sic khoe cia nguoi cao tudi. Két qua
nghién ctru chi ra rang s dung hd xi tu hoai
khong c6 anh huong dang ké dén muac do hai
long véi cude sdng (-0,130) nhung lai ¢6 anh
hudng duong dén tin sudt cam xuc tich cuc
(0,171). Piéu nay co6 thé do muc do tiép can
voi hd xi tu hoai da kha cao trong cac khu vuc
thanh thi, khién yéu t6 nay khong con tao ra su
khac biét 16n vé mirc d6 hai 1ong chung.

Loai hinh nha & 1a mét trong nhirng yéu t6
quan trong quyét dinh cdm nhan hanh phuc
clia nguoi cao tudi. Két qua nghién ctru cho
thdy nhiing ngucn cao tudi song trong biét thy
hodc nha kién c¢b khép kin c6 mirc do hai long
vO1 cudc séng cao hon dang ké (0,362, p<0,01)
va tAn sudt cam xc tich cuc cao hon (0,625,
p<0,01). Diéu nay cho thdy rang nhiing ngoi
nha rong rai, co thiét ké bén viing va day du
tién nghi mang lai cam gi4c thoai mai, an toan,
ddng thoi giup ngudi cao tudi tan hudng cude
song t6t hon.

Bén canh loai hinh nha, dién tich nha ¢
cling c6 anh huong dang ké dén cam nhan
hanh phic ciia ngudi cao tudi. Két qua nghién
ctru cho thdy dién tich nha ¢6 anh huéng nho
nhung c6 ¥ nghia théng ké dén muc do hai
1ong voi cude séng (0,002, p<0,1) va tan sudt
cam xac tich cuc (0,002, p<0,05). Pidu nay
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cho thdy rang khong gian rong rii gitp ngudi
cao tudi cam thiy thoai mai hon, giam b6t cam
gi4c ti tang, tr d6 nang cao chit lugng cudc
song. Két qua nay hoan toan dong nhat véi
nghién ctru ciia Sabde (2022), trong d6 nhan
manh rang khong gian nha & rong rai gitp
ngudi cao tudi cam thiy thoai mai, c6 sy riéng
tur va giam bt cing thang.

Mot diém dang cha y trong nghién ctru 1a
hinh thtc s¢ hitru nha khong c6 anh hudng
dang ké dén muc d6 hai 1ong voi cude song (-
0,054) va tan suat cam xuc tich cuc (-0,007).
Diéu nay cho thay rang viéc so hitu nha riéng
khong dong nghia véi viée ngudi cao tudi cam
thiy hanh phiic hon. Mot s6 ngudi cao tudi du
c6 nha riéng nhung néu chat luong nha &
xudng cap hoic khong phu hop véi nhu cau
tudi gia, ho van co thé cam thdy khong hai
long. Tuong tu, nghién ctru cia Chen & Hu
(2024) tai Trung Qudc da phan tich anh hudng
cua tai san nha & dbi véi strc khoe tinh than
clia ngudi cao tudi va nhan thdy rang s hitu
nha riéng khong 1am ting dang ké mirc do hai
long vé6i cude sdng néu nhu ngdi nha khong
dap ung dugc nhu cau séng cua ho, chang han
nhu khong gian chat hep, thiéu tién nghi hoac
khong thuan lgi cho vige di lai.

Thoi gian sinh sdng trong ngdi nha khong
c¢6 anh huong déang ké dén mirc do hai long va
cam xuc tich cuc cta ngudi cao tudi (hé sé hoi
quy 0,005). Piéu nay cho thiy rang chat luong
nha & va sy pht hop véi nhu ciu quan trong
hon thoi gian s¢ hiru. Két qua nay tuong dong
v6i nghién ctru cia Wei & Chang (2025) tai
Pai Loan. Céc tac gia chi ra rang mic du mot
sO nguoi di soéng trong cing mot ngdi nha
hang chuc nam, mtic do hai long ctia ho chu
yéu phu thudc vao viéc ngdi nha dé co con dap
{rmg duoc nhu cau ciia ho hay khong.

Két luan va khuyén nghi

Dua trén két qua nghién ciru, c6 thé thay
rang diéu kién nha ¢ c¢6 anh huéng quan trong
dén cam nhéan hanh phuc cua nguoi cao tudi.
Do d6, dé nang cao chit lugng séng cua ngudi
cao tudi, cic chinh sach va giai phap can tap
trung vao viéc cai thién diéu kién nha o, nang
cao chét lugng co so ha tang, ting cudong an
toan khu vuc va cai thién khong gian sdng.

Mot trong nhiing g1a1 phap quan trong dé
nang cao chit luong sdng cia ngu(n cao tudi 1a
ci thién chat lugng nha & bao gdm viéc nang
cép vat li¢u xay dung, dam bao diéu kién sinh
hoat 6n dinh. Két qua nghién ctru cho thiy nha
6 két cau bén ving giup giam lo lang va ting
cam nhan hanh phiic ciia ngudi cao tudi, dic
biét 1a khi ho dugc sdng trong nhitng ngdi nha
kién cd, an toan trudc tac dong cua thoi tiét va
moi trudng. Vi vy can c6 cac chinh sach hd
trg sira chira, nang cdp nha & cho ngudi cao
tudi, dac biét la nhitng ngudi ¢6 thu nhap thép
hoic song trong diéu kién nha & xubng cap.
Céc chuong trinh hd trg c6 thé bao gém viée
cung cap cac khoan vay lii suat thip hodc trg
cap tai chinh dé stra chita nha ctra, khuyén
khich cac mé hinh nha & bén viing véi chi phi
hop 1y danh cho ngudi cao tudi, va mé rong
chinh sach nha & xa hoi dé gitip ngudi cao tudi
¢6 hoan canh kho khin tiép can véi nhiing
diéu kién sdng t6t hon.

Bén canh viéc cai thién ciu trac nha ¢, diéu
kién sinh hoat trong nha dac biét la nguén
nuéc va hé thong vé sinh, ciing déng vai tro
quan trong trong viéc nang cao cam nhan hanh
phtc cua nguoi cao tudi. Két qua nghién ctu
cho thiy nhitng ngudi cao tudi co nudec sinh
hoat 6n dinh va st dung hd xi tu hoai c6 mirc
d6 hai long cao hon dang ké so voi nhitng
ngudi séng trong diéu kién thiéu nudc sach
hoac v¢ sinh kém. Vi vay, can déy manh viéc
mé rong hé théng cip nude sach dén cac ving
nong thon va vung sau vung xa, noi nguoi cao
tudi van gap nhidu khé khan trong viéc tiép
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can ngudn nudc an toan. Pong thoi, cAn xay
dung va nang cép hé théng xir Iy nudc thai,
dam bao diéu kién vé sinh dat chuén, va hd trg
lap dat hodc cai thién hd xi ty hoai tai cac hd
gia dinh c6 diéu kién kinh té khé khan. Nhiing
giai phap nay s€ giup cai thién mdi truong
song, dam bao strc khoe cho ngudi cao tudi.
Bén canh viéc ning cip co s& ha tang,
chinh sach ciing can c6 su diéu chinh phu hop
v6i diéu kién sdng cua ngudi cao tudi dé dap
mg nhu cu da dang cua ho. Viéc xdy dung
nha & than thién v6i ngudi cao tudi 1a mot giai

phap quan trong, giup ho c6 khong gian song
an toan, tién nghi va phu hop véi kha nang van
dong han ché. Cac thiét ké nha & can bao gém
cac tién ich hd tro nhu tay vin, duong dbc, 16i
di rong rai, hé thong thang may phu hop va san
chbéng tron trugt dé giam nguy co té nga.
Ngoai ra, can phat trién cac khu dan cu c6 dich
vu hd tro danh riéng cho ngudi cao tudi, bao
gé)m cac tién ich nhu dich vu 'y té, thuc phém,
van chuyén phu hop dé giup ho tiép cén cac
dich vu can thiét mot cach thuan tién hon.
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